JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

W

HOTARAREA NR. 314
din 27.06.2023
privind aprobarea cumpararii imobilului constructie, in suprafati construiti la sol de
70,56 mp, situati in Resita, Bd. Republicii nr. 9-11, proprietatea privati a S.C. MIRUNA
INTERNATIONAL IMPEX S.R.L., in vederea casarii §i demolarii acesteia pentru
eliberarea terenului afectat de investitia: "Modernizarea transportului public electric si
amenajarea infrastructurii de transport nemotorizat in municipiul Resita”

Consiliul Local al Municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinara din data de 27.06.2023;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului municipiului Resita nr.
44851/23.06.2023 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si
Privat nr. 44854/23.06.2023, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Consiliului local;

Viazand Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 45004/26.06.2023;

Tinand cont de Raportul de evaluare nr. 28787/21.04.2023, intocmit de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile, pentru constructia provizorie (chiosc) in suprafata construité la sol de 70,56
mp, situatd administrativ in Municipiul Resita, b-dul Republicii nr. 9-11, proprietatea privatd a S.C.
MIRUNA INTERNATIONAL IMPEX S.R.L.;

Viazand Acordul S.C. MIRUNA INTERNATIONAL IMPEX S.R.L. nr. 31765/03.05.2023;

Avand in vedere c¢i au fost incheiate contractele nr. 24145/05.04.2022 si
nr.24158/05.04.2022 privind executia proiectelor “Modernizarea transportului public electric si
amenajarea infrastructurii de transport nemotorizat in Municipiul Resita — faza 1” si "Modernizarea
transportului public electric si amenajarea infrastructurii de transport nemotorizat in Municipiul
Regita — faza 27

Tinand cont de prevederile O.G. nr. 81/2003 privind reevaluarea $i amortizarea activelor fixe
aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificérile si completérile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 14 din O.M.F.P. nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit art. 5 alin. (1) lit. a) si art. 20 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, republicata cu modificarile si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile H.G. nr. 2139/2004 privind aprobarea Catalogului cu
clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, cu modificarile si completérile
ulterioare;

Conform prevederilor art. 555 din Noul Cod Civil;

In temeiul art. 108 lit. ), art. 129 alin. (2) lit. ¢) si d), coroborat cu alin. (7) lit. k) si alin.
(14), art. 139 alin. (2), art. 140 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (1) si alin. (2), art. 199
alin. (1) si alin. (2) si art. 243 alin. (1) lit. a), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completirile ulterioare;
HOTARASTE:

Art. 1 — Consiliul Local al municipiului Resita, isi insuseste Raportul de evaluare nr.
28787/21.04.2023, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, pentru constructia
provizorie (Chiosc) in suprafatd construita la sol de 70,56 mp, situatd administrativ in Municipiul

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC §1 PRIVAT
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Resita, B-dul Republicii nr. 9-11, proprietatea privati a S.C. MIRUNA INTERNATIONAL IMPEX
S.R.L., ce devine document oficial §i parte integrantd din prezenta hotarare, fapt pentru care

evaluatorul aurotizat Potocean Dorel Vasile, rdspunde in conditiile legii pentru exactitatea si
corectitudinea datelor si informatiilor cuprinse in acest raport de evaluare,

Art. 2 —(I) Se aproba cumpirarea constructiei provizorii (chiosc), in suprafata construita la
sol de 70,56 mp, situatd administrativ in Municipiul Resita, B-dul Republicii nr. 9, proprietatea
privatd a S.C. MIRUNA INTERNATIONAL IMPEX S.R.L, la pretul de 13.076 euro, conform
Raportului de evaluare nr. 28787/21.04.2023, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile:
TVA se calculeaza conform prevederilor legale.

(2) Pretul prevazut la alin. (1) va fi achitat in lei, la cursul B.N.R. din ziua efectuirii
platii.

Art. 3 — Se imputerniceste Primarul municipiului Resita, domnul loan Popa, in vederea
semnarii contractului de vanzare-cumpdrare in formi autentica.

Art. 4 — in urma perfectarii in forma autentic a transferuluj de proprietate previzut la art. 2,
se aproba scoaterea din functiune $1 casarea constructiei provizorii (chiosc), in suprafatd construiti la
sol de 70,56 mp, situati administrativ in Municipiul Resita, B-dul Republicii, nr. 9-11, pentru
inceperea procedurii de demolare, in vederea eliberarii amplasamentului pentru implementarea
proiectului: "Modernizarea transportului public electric §i amenajarea infrastructurii de Iransport
nemotorizat in municipiul Resita”.

Art. 5 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari, se incredinteazd Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat si Directia Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane,
din cadrul Primariei Municipiului Resita.

Art. 6 — Cheltuielile ocazionate de semnarea in forma autentica a contractului de vanzare-
cumparare ce revin municipiului Resita, vor fi suportate din bugetul municipiului Resita pe anul
2023.

Art. 7 — Prezenta hotarare intra in vigoare la data comunicarii.

Art. 8 — Prezenta hotirare se comunici:

* Primarului Municipiului Resita;

* Prefectului si Institutiei Prefectului — Judetul Caras-Severin;
¢ Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;
* Directiei Buget, Finante-Contabilitate, Rersurse Umane;

* S.C. MIRUNA INTERNATIONAL IMPEX S.R.L.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL
LUCIAN CO L BUCUR

PRESEDINTE DE SEDINTA,
TOM LUCIAN HURUIALA

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAR EA DOMENIULUI PUBLIC S1 PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2. Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimaniu@primariaresita.ro
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RAPORT DE EVALUARE
VALOAREA DE PIATA

Propnetate imobiliara de tip: Spatiu aamemal-chfox metalic

- Adresa: . Resita, B-dul Republicii nr.9-11 Victoria.
Supfaﬁata teren: ! teren concesionat
Suprafata construita: 70,56
Suprafata desfasurata: : 76}56 :
Numar nivele: ke, P
An PIF: - 2004
Data evaluarii: 20.04.2023
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
Solicitare prestari servicii: 28438/20.04.2023
Elaborator:
Ing. Potocean Dorel ANEVAR 15514

EI; EBM; EPI; EIF
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1.1 Data evaluarii
1.2 Client
1.3 Destinatarul lucrarii
2 Rezumatul evaluarii
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5 Etapa I
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Inspectia la fata locului
7 Etapa III
Elaborarea propriu zisa
8 Declaratia de conformitate
Anexe:
Anexa 1 Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei
Anexa 2 Fotografiile bunului evaluat
Anexa 3 Determinarea costului de reconstructie
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TEXT Raport

1 Generalitati:

1.1 Data evaloarii:
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locului si reprezinta data la care 20042023
sunt vatabile concluziile lucrarii de evaluare respectiv: i
Cursul valuatr la data 0.04.2023 1EUR= [ 49330 [LEI
1.2.Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea:
PRIMARIA RESITA
in calitate de beneficiar
PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul fucranii:
Destinatarul prezentului raport de evaluare, este
Primaria Resita
2 Rezumatul evaluarii;
Nr I evaluaril Obiectul evalusrii Valori reznitabe
et I Valoares de piata Denuntire si Wentificare pe | Proprictar | Valoarea de plata  {Vp)
scurt a bunuriior evaluate
LEI I Euro |
A, Rerumatul evaluarii actuals, fa data de: | 20.04.2023
ES Spatiu comercial-chiosc PRIMARIA
LE1 EUR metalic RESITA asupra
] k. terenulul o o
84.506 13.076 spatiu comercial WMIRUNA 2 £
Adresa: INTERNATION 'y -
Al MFEX SRL Ll
Resits, B-dul Republicii asupra
nro-11 Viﬂﬂ@_ construclis|

3 Cadrul de reglementare, baza si instructiunite evaluarii:

Cadrul de reglementare: Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederilor Procedurilor de elaborare a rapoartelor de evaluare
ale ANEVAR, in conformitate cu standardele internationale de evaluare

Scopul evaluarii: stabilirea valorii de piata a obiectivului in vederea valorificari acestuia acestuia.

Baza de evaluare este valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat{(d), ia

data evaluérii, intre un cumpsrator hotarat si un vénzétor hotdrét, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing
adecvat, in care piriile au actionat fiecare in cunostints de cauzs, prudent 5i férd constréngere, determinala In cadrul raportului
mh m&ama umuﬂ'.\lmbrnnfade

: infocuire.

4 M si m nmhﬁm. generale lhpwﬂa

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.
Raportul de evaluare este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat de catre client, in alte scopuri
decat cel pentru care a fost eleborat si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client, considerate a fi autentice,
precumn si pe baza datelor culese in urma inspectiei la fata locului.
Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu s-au efectuat alte investigatii privind statutul
juridic al bunurilor evaluate,
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizici si de alta natura, care pot aparea ulterior evaluarii si care pot
modifica valoarea bunurilor, fata de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, sau dupa caz ale structurii constructiilor, care
ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor a-1-a si a-1I-a
ale procedurii de lucru pentru evaluare

In cudnll evaluarl' defah

Se pruupune ca se pot obhne sau resnncn tuate auhnnzatlle oerbﬁrztele de functionare sau alte aprobari necesare penh'u oricare uhlnzare
pdnmiala pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului,
ne ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu ranitule si
Se pmmpum ca proprietatea evaluata este conforma cu r : L

1n baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client, bunurile au Fost considerate, in procesul eva!uanl, ca fiind Iipsme
de sardini.

Se presupune o stapanire responsabila si o administrare competenta a bunurilor evaluate.

Se presupune ca utilizarea terenului si dupa caz a constructiilor corespunde cu granitele proprietatii.
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TEXT Raport

5 Etapa I: verificarea documentelor
Conform documentatiilor prezentate bunul care face oblectul prezentei lucarari este:

Bunul propus: tiu comercial-chiosc metalic

Suprafata desfasurata luata in calcul: 70,56 m|

Regim inaltime: P

Terenul aferent proprietatii : teren concesionat

Anul PIF: 2004

Utilizare: R __spatiu comercial

Adresa: Resita, B-dul Republicii nr.9-11 Victoria,

Document de proprietate ( dupa caz): } AT triire 164/16.07.2004

- pentru persoane juridice (suplimentar) i jlor corporale in ul fin t Ia dat

r actual: construc]

CF / Numar cadastral

Au fost la dispozitie de catre client si luate in considemhe la elaborarea prezentului raport.
2 Autorizatie de construire 164/16.07.2004
i

deIn l;;:la verificaril documentelor, de mai sus, se considera ca se poate trece Ia etapa urmatoare de elaborare a npormml
I valuare.

& Elapa Ii: Inspectia ia fata locului

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii evaluate a fost efectuata de elaborator, impreuna cu clientul,

Rezultatele inspectiei Ia fata loculul sint cuprinse in Anexa 1 “Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiel”, Anexa 2 "Fisa de
inregistrare caracteristici teren” si anexa 3 "Fotografii ale bunului evaluat”,

&

Sog, © s Bise X3
Rp. eirisi Bavel  ofiol ﬁ‘ﬁﬁfr imbarea (a Fota |
L “povindarig Ecoogic’ [y Licoul de Artapr

Proprietatea supusa eyaluarii este situata in zona comerciala a orasului intre doua zone rezidentiale e

 Peasemenes in zona sunt situate un complex comercial Victoria i in imediata apropiere fliale de banci sk alte spatii comerciale. -
mﬁ?ﬂaﬁﬂmﬂﬁﬂﬂﬁmm prim fata de bulevardul Republicii. : Sl ; RSN

P ntarea problemelor de mediu:

= nud‘este cazal f

Situatia utilizarii actuale;

- spatiul comercial este utilizat ca atare de catre socletates care l-a construit.

Date de piata sl sursele lor:

= publicatii de specialitate si adrese intemet de specialitate )

Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta datelor din actele si documentele puse la dispozitie de client ( releveu, adresa, tip
al re regim de inaltime, tip constructiv) si situatia de pe teren.
In urma vizualizarii proprietatii, se considera ca bunuriie corespund actelor prezentate si se poate trece Ia etapa umatnnrl
evaluarea zisa. |

7 Etapa IT: Evaluarea propriy zisa
bmmwmmnMamqammwmbﬁmmmm
cu localirare geografica municipiul Resita, judetul Caras Severin, Simifar altor zone ale tarii, judetuf
Caras Severin a fost afectat de schimbarile economice si a fost marcat de declinul economic. Poritis geografica
wbmmmlzddmmmﬂembdem‘ahrwanmmptmdhmﬂehw”-m
spre prelucrare a lemnului dar si spre industria fectiilor. Cererea fa nivelul lui pentru proprietati imobitiare
<u destinatie comert este este Ia un nivel mediu si a fost satisfacuta de vechile hale si spatii comerciale prin
reorganizarea acestora dar si de constructii noi, Ca urmare & situatiel actuale a orasului ( investitii noi, locuri de
mm)mmmmwmammadmmde dere al il si ofertei,
In zonele periferice exista un dexechilibru in favoarea oferte], existanad spetii comerciale neocypate.
Caracteristicile s| informatilie necesare evaluarii cladirii =i terenului sunt prezentate in Anexele nr.1 si 2
Caleutul valorii de reconstructie este prezentat in Anexa 4,

Crib= 322531 LEI

Crin= 64.506 LEI EVALUA

Vpcost= 64.506 LEI ’”gvaluazo:?’?lq;-
Vpcap= 68.315 LEI R

Din cauza chirillor mari mentinute pe piata de catre proprietarii care au majoritatea spatiilor comerciale cons
prin venit este usor deformata, ca atare valoarea obtinuta prin cost cosideram ca este valoarea de piata.

Vp= [ 64506 __ |LET

& Declaratis de conformitate: =5
Froprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, & fost inspectats de subsemnatul 3 i

ciborstor, mmbry Sl ANBUAR e i
Ca elaborator declar ca evaluuares pe care 0 semnez a fost realizata in concordants cu standardele internationale de evaluare, cu elementele
constituite in baza de calcu), cu informatiile de piata stipulate mal sus, in jpotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport.
Declar ca nu am nidi o relatie particulara cu clientul si ca nu am nici un interes actual sau viitor fata de bunul evaluat.

. ’% i
2 S
b ey Jm«.ﬁéy l,
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Anexa 1 — Figa de inregistrare 2 caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietiitior imobiliare, de tip: constructie
si teren aferent

Tabel 1 — Caracteristici 5i informatit privind proprietatea de evaluat, necesare pentru identificarea, caracterizarea generald a acesteia si pentru
aplicarea metodelor bazate pe costur, la determinarea valorii totale & proprietstii de evaluat, obtinuts printr-o metods bazatd pe costuri ( Vpeost)

PPmprielzr s PRIMARIA RESITA asupra terenuluj; MIRUNA INTERNATIONAL IMPEX SRL asupra constructier
Amplasamentul proprietatil / Adresa : Resita, B-dul Republicii nr.9-11 Victoria.
Suprafata terenului aferent proprietatil (mp): teren concesionat mp
rm-lsm ietAti: tiu comercial-chiosc metalic
Nr. Caracteristici gi informatii necesare wm. || Valori 5i caracteristici inscrise in [ Valori si caracteristici verificate la inspectia || Observatii
ot privind proprietatea de evaluat actele 5i documentele la fata locului
prezentate
1.  |Definirea si caracteristicile generale )
- denumire Spatiu comercial-chiosc metalic |Spatiu comercial-chiosc metalic
- utilizare
- an punere in functiune, PIF
- cost de realizare brut, cunoscut al
constructiei data PIF

- regim inaltime (subsol/demisol, parter,
mansardi)
| -arie utila_(Au)
-arieconstruitd (Ac) | mp. i3 ]
- arie rats (Ad) m.p. 56|

bl

2. |Descrierea constructiei in ansamblu, starea tehnici (init ald si extinderile ulterioare
- structura de rezistenta -infrastructura -

-suprastructura =
- consoliddri realizate =
- subsol sau subsol tehnic, demisol -
- inltimile pe fiecare nivel m
- plansee intermediare, totale sau -

structurs, materiale . a.)

- plangeu peste ultimul etaj (structurd,

materiale . a.)

- M mﬂ‘ﬂf‘i -
- acoperis

i = -
- usi si ferestre exterioare z

- ta rie oara

- instalatii interioare purtitoare de ap3, =
instalatii sanitare (apé rece, calda,
menajerd, canalizare), sursa lor (tard,
import), nivelul lor calitativ 5. a.

- sistern de incalzire (termoficare, -
centrald proprie, cu calorifere din fontd
sau din aluminiu, sobe, combustibilul,

sau alte mijloace de incilzire)
- instalatii electrice de iluminat gi forta -

- ascensoare -
- pentru hale poduri rulante, alte
instalatii de ridicat si transport
echipamente sau materiale grele
( caracteristici 5.a.)
- alte instalatii (2er conditionat, stingere -
incendi, securizare 5. a.) )
- categoria finisajelor intericare - '
({normale, superioare, lux etc.) '
« pentru pardoseli; =
- spatii birouri;
- spatii depozitare
© pentru pereti; =
- spatii birouri;
- spatii depozitare
© ugi gi ferestre interioare; =
© alte finisaje intericare -
~ mediul de folosint3 si starea tehnics
generald a constructiei, in vederea
de uzurd
3. i n 1] ii, amenajéri n i imprejmuirile
e apa
@ canalizare
® gaze : i
o electricitate : a e b
@ termoficare i R e PR
- put de adincime e Ay
- fosa septica
- amenajari ale terenului (alei, pavaje,
betonate, parcéri)
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ANEXA 4

|ABORDAREA PRIiN COST

tul de inlocuire brut pentru constructiile aferente
1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de |
2. Indici de actualizare aug.2021-jul.2022 pentru cataloagele

nlocuire”

proprietatii evaluate a fost determinat prin utilizarea:
- Ed.IROVAL, Bucuresti - Cladiri comercial
"Costuri de reconstructie-costuri de inlocui

e - Chiosc metalic izolat, pag 126
re” - Ed.IROVAL, Bucuresti

Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C1)"

Denumire obiectiv:

Spatiu Comercial An construire 2004|Sc S extindere
resd obiectiv: Resita, B-dul Republicii nr.9-11 Victoria. | An extindere
Loed.ludet ! Sector: Resita Caras Severin Structura mixta
|pata evaiuirii 20.04.2023 Mediu de folosinta normal
Iiuprafaw construita Sc (mp) =|70,6 Grad seismic loc. Vil
prafata utila Su (mp) = |64,0 Regim inaltime
ISupra'rata desfasurat construiti Sdc (mp) =|70,6 Inaltime interioara ( 3,25
o Cost catalog Total cost ng;ﬁ;"’;ﬁa Coef. Corectie Cost total
Nr. S i) (lei/mp) (lei) transport inaltime (lei)
Crt
A B C=AxB P = F=CxDxE
1,000 1,100
Infrastructura
1 0.0 1,000 1,100 0,0
2 0,0 1,000 1,100 0,0
Total 0,0
uprastructura / Structura
1 |CHITBLGFT 70,6 40415 285.168,2 1,000 1,100 313.685,1
3 0,0 1,000 1,100 0,0
Total 313.685,1
Finisa] interior gi exterior (supermarket, service + showroom auto, casd de vacanta)
1 | | 0.0 1000 | 1,100 0,0
Total 0,0
Finisaj interior
1] 00 | | 0,0 [ 100 T oew 0,0
Total 0,0
instalatil electrice
ELCHIOSC 70,6 850,6 60.018,3 1,000 1,100 66.020,2
2 0,0 0,0 1,000 1,100 0,0
Total 66.020,2
nstalatil sanitare
1 | 00 1,000 1,100 0,0
2 0,0 1,000 1,100 0,0
Total 0,0
(m :na":sr:mblu sanitar) o o eNasarot)
1 [Lavwe 1,0 27334 37334 1000 | 1,100 4.106,7
Total 4.106,7
4 ogf T0Ceqy "2\ |
54 o WSy [ B
ot 2z 554 4
S 4&5_’;{591, EBv O f’ /
S VAR o W1 ,« ,/!1
S
S1_Schiopu_an.4 Confidential




instalatil de incalzire cu / fard ventilatie

1] | | 00 1,000 1,100 0,0
0,0 1,000 1,100 0,0
Total 0,0
nvelitori
1] | | | 0,0 [ 100 | 1100 0,0
Total 0,0
1] ] | | 0,0 | 1,000 | 1,100 0,0
Total 0,0
Finisaj fatada clidire (calcul pentru suprafefele opace) /
1] | 0,0 | 1,000 [ 1,100 0,0
Total 0,0 0,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEI) 383.812,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEVMP) 5.439,5
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI) 322.531,1
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEUMP) 4.571,0

Tabel centralizator Entru analiza deEreclerII fizice a cladirii comerciale
STABILIREA DEPRECIERII TOTALE
Depreciere fizica: 80,0% 3.657
efective, avand in vedere modernizarile/extinderile aduse ctadlru supuse evalaurii"

Grupa constructii: 1 Cladiri
Subgrupa: 1.6 Constructii de locuinte si social-culturale
Cod clasificare: 1.6.1.a
Structura; metalica
Mediu de folosinta: normal
Stare tehnica: foartebuna
Vechime cladire de evaluat (ani) 18
Incadrare interval uzuri (Anexa 2 In conformitate cu Buletinul documentar editat de Corpul
din GEV 500 - Tab.16 ) varsta (anl) uzura (%) Expertilor Tehnici din Romania -P 135/2000-anexa 33
minim 15 65%
maxim 20 90%
Grad uzura calculat (%) 80,0%
Depreciere functionala: ' 0% 0
Depreciere totala: 3.657
Valoare absoluta: 258.025
[IVALOAREA CLADIRE leifmp 91
lei 64.506
EUR 13.076
Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective
Varsta / Contributia
Componenta [Sd (mp) An pif Vechime componentei
(ani) la Vef
cladire initiala 70,6 2004 19 18,00
extindere 1 - 0,0
modemizare
2- 0,0 0
Total 70,6 Varsta efectiva 18,00 ]
b“&%ﬁ% ; |
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lAnexa

Chiriile pentru spatii similare, au fost obtinute ca urmare a ofertelelor de vanzare si inchiriere

utilizand venitul annual brut, aferent proprietati

—_

Cu

Metoda capitalizarii
Determinarea valorii de capitalizare (Veap),

Chulb = Chup x t x s

Chup = chiria unitara lunara de piata fara TVA

Chirie ponderata
Au 57,96 mp
Ad 57,96 mp
Au inchiriabila - 57,96 | mp
Aui luata in calcul 57,96 mp

locuinta individuala parter;

0,63 apartament bloc
0,61 apartament in vila de lux P+1
0,75 birouri in cladiri industriale
0,90 hala industriala ; depozit

aparute pe www.imobiliare.ro,

www.storia.ro, pulicatii de s, litate, s au preluate din contarcte de inchiriere existente.
Nr. Cry Tip proprietate Zona/Adresa Ad Ac ”E ’3: ‘:’:’e
1 | www.imobllare.ro _Spatiu comercial Resita zona Victoria 33 1000
2 | www.imobiliare.ro Spatiu comercial __Resita Calea Timisorii 21 800
3 | www.imobiliare.ro patiu comercial Resita Calea Caransebesului - D T
e e e
|Chup = chiria unitara de oferta = 80 EUR/mp.
¢ = coeficient mediu de tranzactie = max 1 Alegem t = 08
s = coeficient de similitudine (0.7 — 1), Alegem s = 0.7
Chulb 4,48 EUR/mp.
Determinarea venitului anual brut (total), aferent proprietatii- Vabp
Vabp = Chulb x 12 x Aui x Go / 100
Aui = aria utila totals inchiriabila a proprietatii imobiliare
Chulb = chiria lunara unitara, bruta
grad de ocupare | 80%
Venit anual brut Vabp= | 2.493 EUR/an
Determinaresa valorii de capitalizare-Veap
Veap = Vabp x 100 / cs
Veapc = valoarea de capitalizare a proprietatii imobiliare
Cb = rata de capitalizare, bruta, pentru proprietati, in procente
il tei are
= Pret vanzare,
Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa chirie
: EUR /mp
Vanzari( minime si maxime)
1| www.imobiliare.ro Spatiu comercial Resita , Calea _Timisori min 380
2| www.imobiliare.ro __Spatiu comercial . : Resita, Universalul vechi max | = 1.360
Inchirieri ( minime si maxime)
3| www.imobiliare.ro Sggg‘u comercial Resita Calea Timisorii min 6,00
4! www.imobiliare.ro Spatiu comercia Resita Calea Caransebesului max 12,00
Ch 1= 0,21} conf. valorii chiriei minime de 6,00 EUR/mp
Cb 2= 0,11| conf. valorii chiriei maxime de 12,00 EUR/mp
Chiria bruta utilizata in calculul venitului anual brut este de 8,00 EUR/mp
Rata de capitalizare bruta determinata ch = | 18
EUR
Valoare de capitalizare Veap = 68.315
NOTA : Valorile unitare de piata ale chiriilor nu contin TVA.
CAPITALIZ Confidential
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S26722 421 AM Inchinez spatiu comerdal 33,0 mp Resita, Caras-Savenn - Punli24
+

Suprafata utila
330m

Suprafata construita
330m

Stadiul constructiei
Finalizat

Coridor

Interior

Descriere
Ocazie .

amplasare imobil,

silual i Zona buna, o zona intens circulata pietonal.imediata apropiere a locuinetor,si & scolilor(Gen nr 7,Nr 10,Lic
Econimic etc).acces aulo silocuni de parcare

descners imobil:

renoval lermopane, acces pielonal vilnna mare instalatie elecinca schimbata(eal sslon, cabinet consultatii magazin birou
acte gic)

pret imobil: 350 eur neg

B28122 992 AW 21 m’, spavu comarcial de inchinal - Caras. Sevann ljel), Resite - BO78 108 « www.stona ro

€ Tnapoi la lists Spatiu Comercial de inchiriat » Caras-Severin » Resita (comuna) > Resita > Spat

Spatiu comercial Calea Timisorii, ID 838

ey bene

175 €

B O/m¢

Prezentare generala
Suprafata utila ‘ 21 m?
Suprafata construita 21m?

Tip proprietate e T
Suprafata teren (m?) « it
Stare

Tip vanzator agentie
Numar locur’ de parcare

Anul constructier 1980

Vizionare la distanta



5026022 B35 AM

O Messiel/myaccount/answers/|
Fowat 30 sorie 2032
inchiriez spatiu comercial
250 € pretut e negociabil

1

~ PROMOVIAZA

Firma VimzareInchingee Rchdisie Suptatas uuy 19 mY

P} eToro: Tranzactionsaxa Bitcoin sl
altele

DESCRIERE

Inchunes spatiu comerca! in suprafath de 19 mp pe Catea Caransebesulul v B8A Pret 250

uro + va. Mal rmilte detolt | tel 072554==2*43

525722, 9.24 AM

Suprafata utila
109.0 m

Suprafata construita
1230 m

Clasa birouri

A

Coridor

Interior

Stare imobil
Modemizat

Descriere
Ocazie ..

amplasare imobil:

|N|‘TWJWW‘°L!. RO/OUHDLES/PROMOTE/? & NIACTUALIZEAZ
B3~ ADPAGE_PROMOTIRID=237557180)

Resila « Birouri - Spatn comerciaia » OLX.ra
(https:/ /www.olx.ro/cont/Tref| O lparams)
Q : N Contulurlj=httprXIAK2FXZFwww.olx.roX2Fd X 2Folerta
(hopslwwwoltolotstd] meu  spatiu-comercial-IDgAltAbtmigref|Ofactionf=redi
@ [mewnodi=index) i
faren

irsiTranapdnd

llm'l""l HIWWW O
Bi=ADFAGE_PUSH

Inchiriez spatiu comercial 108,0 mp « Resita, Caras-Sevenn - Pubh24

E

situat in zona buna, zona vizibila,usor accesiblla auto,vad comercial,acces depozit auto,0 zona cunoscuta .imediata
apropiere de calea principala de rulare auro, 1

descriere imobil:

.centrala termica,termopane gresie.faianta,suprafata construita fiind de 122.73 mp,acests spatiu se poate modeta si

renova si in functie de cerintele chiriasului

prel imobil: 650 euro neg + garantie

, siin functie de activitatea desfasurata acolo

info.: Andreas Crisimob 0743082410 / 0774091840
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