JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA NR. 212
din 16.04.2025
privind aprobarea cumparirii imobilului, reprezentind constructie-garaj, in suprafata
de 22 mp, identificat in CF 35581 Resita, nr. cad. 35581, situat administrativ in
municipiul Resita, Al. Narcisei, FN, proprietatea privata a numitului BANDA MIHAI

Consiliul Local al Municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinara din data de 16.04.2025;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului municipiului Resita nr. 20843 din
11.03.2025 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat
nr. 20845 din 11.03.2025,precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Consiliului Local;

Tindnd seama de Avizul de legalitate nr.31459/09.04.2025 al Directiei Juridice;

Vazand extrasul CF 35581 Resita, nr. cad. 35581;

Tinédnd cont de Raportul de evaluare nr. 94655/31.10.2024, intocmit de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile pentru terenul in suprafatd de 22 mp, identificat in CF 35581 Resita, nr. cad.
35581, situat administrativ in municipiul Resita, Al. Narcisei, FN, proprietatea privatd a numitului
BANDA MIHAL

Tinind cont de Contractul de concesiune nr. 2999/09.03.2010;

Avand in vedere Autorizatia de construire nr. 102/08.07.2016;

Vazand Procesul verbal de receptie partiald la terminarea lucrarilor din data de 09.11.2016;

Ludnd in considerare Acordul de vénzare al domnului Banda Mihai, Inregistrat la
Registratura Generald a municipiului Resita sub nr. 98678/12.11.2024;

Avéand in vedere prevederile HCL nr. 144/2019 privind aprobarea Studiului de Fezabilitate
pentru investitia ,,Bretea de legédturd in Microraionul I cu extinderea acceselor spre B-dul Muncii i
amenajarea parcdrilor si spatiilor verzi”

Tindnd seama de Ordinul Agentiei Nationale de Cadastru gi Publicitate Imobiliard nr.
600/2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere 1n evidentele de
cadastru si publicitate imobiliara, cu modificérile si completarile ulterioare.

Conform prevederilor Legii nr. 151 din 24 iulie 2019 pentru completarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Luénd in considerare prevederile art. 20 alin.1 lit €) din Legea nr. 273/2006 a finantelor
publice locale, cu modificérile si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii contabilitatii nr. 82/1991, republicatd cu modificérile si
completarile ulterioare;

in baza prevederilor Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicititii imobiliare, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Avénd in vedere art. 876 si urmatoarele din NCC;

In temeiul art.129 alin. 2 lit.c, art. 139 alin. 2, art. 196 alin. 1, lit. a, art. 197 alin. (1) si alin.
(2), art. 199 alin. (1) si alin. (2), art. 243 alin. (1) lit. a) si art. 354 ale OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ.

HOTARASTE:
Art. 1 — Consiliul Local al municipiului Resita 1si insuseste Raportul de evaluare nr.
94655/31.10.2024, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, pentru imobilul:

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC S1 PRIVAT
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

constructie-garaj, identificat in CF 35581 Resita, nr. Cad 35581, situat administrativ in municipiul
Resita, Al. Narcisei, FN, proprietatea privatd a numitului BANDA MIHAI, ce devine document
oficial si parte integrantd din prezenta hotarare, fapt pentru care evaluatorul aurotizat Potocean Dorel
Vasile, raspunde in conditiile legii pentru exactitatea si corectitudinea datelor si informatiilor
cuprinse in acest raport de evaluare;

Art. 2 — (1) Se aproba cumpérarea imobilului, reprezentdnd constructie-garaj, in suprafata de
22 mp, identificat in CF 35581 Resita, nr. cad. 35581, situat administrativ in municipiul Resita, Al
Narcisei, FN, proprietatea privatd a numitului BANDA MIHALI, la pretul de 2.577 euro, conform
Raportului de evaluare nr. 94655/31.10.2024, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile;

(2) — Consiliul Local al municipiului Resita, aprobd stornarea facturilor, precum si
accesoriilor calculate la aceste facturi emise in derularea Contractului de concesiune nr.
2999/09.03.2010, in cuantum total de 5.023,34 lei;

Art. 3 — Se imputerniceste Primarul municipiului Resita, domnul Ioan Popa, in vederea
semndrii contractului de cumparare in forma autentica;

Art. 4 — In urma perfectirii in forma autentici a transferului de proprietate previzut la art. 2,
imobilul reprezentind constructie-garaj in suprafatd de 22 mp, identificat in CF 35581 Resita, nr.
cad. 35581 situat administrativ in municipiul Resita, Al. Narcisei, FN, dobandeste regimul juridic de
proprietate_privatd a municipiului Resita, dati la care inceteaza Contractul de concesiune nr.
2999/09.03.2010;

Art. 5 — Dupa efectuarca transferului dreptului de proprietate asupra acestui imobil:
constructie-garaj, municipiul Resita aprobd casarea lui, in vederea inceperii operatiunilor de
demolare si valorificare in conditiile legii, pentru eliberarea amplasamentului;

Art. 6 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri, se incredinteazd Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Directia Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane, céreia i
revine obligatia cuprinderii sumelor necesare in bugetul pe anul 2025;

Art. 7— Cheltuielile ocazionate de semnarea in forma autentica a contractului de vanzare-
cumpdrare ce revin municipiului Resita, precum si costul achizitiei acestui imobil, vor fi suportate
din bugetul municipiului Resita pe anul 2025.

Art. 8 - Prezenta hotarare intra in vigoare la data comunicérii;

Art. 9 - Prezenta hotarare se comunica:

e Primarului Municipiului Resita;

e Prefectului si Institutiei Prefectului — Judetul Caras-Severin;

e Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;

e Directiei Buget, Finante- Contabilitate, Rersurse umane;

e Numitului BANDA MIHAI
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara de tip: Garaj - constructie extratabulara nefinalizata

Adresa: Resita, aleea Narcisei, Resita , Jud Caras severin
Carte Funciara: CF 35581, Top35581
Suprafata teren: 22
Suprafata construfta: 22
Suprafata desfasurata: 22
Numar nivele: P
An PIF: 2024
Luna si anul elaborarii: 30.10.2024
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
Numar solicitare prestari servicii: 92610/25.10.2024

., ANEVAR 15514
.. EGEBM;EPLEIF

Datele, informatiile si continutul prezeatui‘m it fiink conf dentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara -acordul-86ris si prealabil al Primariei Resita si al evaluatorului

Potocean Dorel Vasile
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CUPRINS

CUPRINS

1 Generalitati
1.1 Data evaluarii
1.2 Client

1.3 Destinatarul lucrarii
2 Rezumatul evaluarii
3 Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
4 Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice.

5 Etapa I
Verificarea documentatiilor

6 Etapa II
Inspectia la fata locului

7 Etapa III
Elaborarea propriu zisa

8 Declaratia de conformitate

Anexe:
Anexa 1 Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei
Anexa 2 Determinarea costului de reconstructie
Anexa 5 Fotografiile bunului evaluat
Anexa 6 Extras de Carte Funciara
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" Raport

1 Generalitali:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locului si reprezinta data la care 30.10.2024
sunt valahile conchiziile lucrarii de evaliare resnertiv:
Cursul valuatr la data  30.10.2024 1EUR= [ 49747 IE
1.2.Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1A
in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii;
Destinatarul prezentului raport de evaluare, este:. PRIMARIA RESITA
2 Rezumatul evaluarii:
Nr Scopul evaluaril Obiechut evaluarii Valori rezultate
vanzare cumparare Denumire sf identificare pe| Proprietar | Valoavea de pista Vpp)
scurt a bunurilor evaluate
EUR | 751 |
A. Rezumatid evaluaril actuale, la data de: | 30.10.2024
1 Garaj - constructie
extratabulara nefinalizata
boxa - garaj IN &
Adresa: 0 X
(5 -
Resita, aleea Narcisei,
Resita , Jud Caras severin
|Evalua | | | |
| | | | | | I | [ ]

3 Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evalvarii:

Cadrul de reglementare: Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederilor Standardelor Internationale de evaluare

Scopul evaluarii: Stabilirea valorii de piata ale imobilului in vederea compensarii intre proprietarul terenului si proprietarul constructiei

Baza de evaluare: Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3), la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotarat si un vinzitor hotdrt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dups un marketing adecvat, in
care partile au actionat flecare in cunostint3 de cauzX, prudent si 13rd constriingere, determinata in cadrul raportului prin
utilrarea wumatnarelnr metnde:

metodei comparatiei directe, costurllor de inlocuire.

4 Ipoterele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul de evaluare este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, ru poate fi utilizat de catre client, in alte scopuri
decat cel pentru care a fost eleborat si nu poate fi dat publicitatii.

Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse fa dispozitie de catre client, considerate a fi autentice,
precum si pe baza datelor culese in urma inspectiei la fata locului.

Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu s-au efectuat alte investigatii privind

statutul juridic al bunurilor evaluate,
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economicl fizicl si de alta nature, care pot aparea ulterior evaluarii sl care pot

modifica valoarea bunurilor, fata de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, sau dupa caz ale structurii constructillor, care

ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor a-I-a si a-Il-a
ale procedurii de fucru pentru evaluare;
In cadrul evaluarii de fata nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului ietatii si

nu au fost expertizate cladirlle din punctul de vedere al structurii de rezistenta, considerand actele, datele st documentatiile puse la dispozitie

de catre beneficiar ca fiind surse de incredere.
Relativ la problemele de mediu se apreciaza ca bunurile, evaluate individual, sunt in concordanta cu reglementarile privind mediul inconjurator

si raportul de evaluare s-a intocmit in ipoteza ca nu exista contaminare.

Se presupune ¢a se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru oricare utilizare

potentiala pe care se bazaeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raporfulul

Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele si nu exista nici o servntuhe

Se presupune ca proprictatea evaluata
In baza actelor, datelor si documentatiitor puse la dispozitie de catre client, bunurile au fost considerate, in procesul evaluarii, ca fiind lipsite

de sarcini.
Se presupune o Stapanire responsabila si o administrare competenta a bunurilor evaluate. 1
Se presupune ca utllizarea terenului si dupa caz a constructiilor corespunde cu granitele proprietatii. £
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- Rapart

5 Etapa I: verificarea documentelor
Conform documeniatiilor prezentate bunul care face obiectul prezentei lucarari este:

Bunul propus: Garaj - constructie extratabulara nefinalizata

Suprafata desfasurata luata in calout: 22 [mp

Regim inaftime: P |

Terenul aferent proprietatii : 22 |mp Terenul nu constitue obiectul prezentei evaluari
Anul PIF: 2024 |

Utilizare: boxa - gara;

Adresa: Resita, aleea Narcisei, Resita , Jud Caras severin

Document de proprietate ( dupa caz): CF 35581 Resita

Proprietar actual: STATUL ROMAN cota 1/1 asupra terenului; constructie extratabulara nefinalizata
CF / Numar cadastral; CAD/Top. 35581

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentulul raport, urmatoarele documente
Document de proprietate: CF 35581 Resita

Carte funciara/Documentatie cadastrala: CF/nr.cad,  [CAD/Top. 35581 T

Releveul bunului imobil ( planuri, desenej: DA |Releveu cadastral

4 i
et oo e S Efr £l
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii evaluate a fost efectuata de elaborator, impreuna cu clientul.
Rezultatele inspectiel [a fata locului sint cuprinse in Anexa 1 “Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiel”, Anexa 2 "Fisa de
inregistrare caracteristici teren” si anexa 3 "Fotoagreafii ale bunului evaluat”

Prezentarea locatiei:
Proprietatea supusa evaluarii este situata intr-0 zona al carel specific este de imobile rezidentiale.
Proprietatea imobiliare evaluata se afla in planul prim fata aleea Narcisei, strada asfaitata.
Prezentarea problemelor de mediu:
- nu este cazul
Situatia utilizarii actuale;
- garaj- boxe nefinatizate.
Date de piata si sursele lor: . .
- publicatii de specialitate si adrese internet de specialitate
Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta datelor din actele si documentele puse la dispozitie de client  ( releveu, adresa, tip
amplasare,regim de inaitime, tip constructiv) st situatia de pe teren.

Tn urma vizuallzarll proprietath, se considera ca bunurile indeplinesc_conditille de a 11 admise in garantie si se poate trece la [
etapa urmatoare - evaluarea iu zisa.

Confidential
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7 Etapa IIL:

A. In zona s 5 i d
cauza se vaabienmna un msta@ mlocunenea o valaare depiataabcomparabbsm vakzarepebaza venliurifor obtinute prin inchiriere.

Caracteristicile si informatiile necesare evaluaril cladirfi si terenului sunt prezentate in Anexa nr.1, Anexa 2 si Anexa 3.
Calculul valoril de reconstructie este prezentat in Anexa 5,

Crib= 32,044 LEX
Crin= 12,818 LEL
Vpoost= 12,618 LE

In opinta evaluatorutui valoarea obtinuta prin metoda costurilor in acest caz este considerata ca valoare de piata considerand ca aceasta
reflecta mai fide! conditiile fiecarui garaj in partesi nu este afectata de valoarea terenului.

Vpp= l 12,818 I {1s

8 Dedaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare. a fost inspectata de subsevimatu
elaborator, membru titular ANEVAR nr 15514 , inginer.

Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta cu Standardele Intermationale de Evaluare, cu
reglementarite procedurf de evaluare ale ANEVAR, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informaliile de piata stipulate mai sus, in
potezele si cu imitative cuprinse in prezentul raport,

Declar ca nu am nici o refatie particulara cu clientul si ca nu am nici un interes actual sau vittor fata de bunuf evaluat.
Rezultatele prezemtulul raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtineni unei anumite valor, solicitare venita din partea clientulu sau

aftor perspane mre Bu Interese legate de client sau de produsul evalvat, far remunerarea evaluarii nu se face in funciie de satisfacerea unei

asemenea soffcita
In aceste condliti, subsemnatul in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluzille prezenizte in p:ezenwl raport

de evaluare.
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor i informatii necesare pentru evaluarea proprietiitior imobiliare, de tip; constructie
si teren aferent
Tabel 1 - Caracteristicl si informalii privind proprietatea de evalual, necesare pentru identificares, coracterizarea generald a acesteis 5i pentru
aplicarea meltodelor bazate pe costun, la determinarea valoni lotale 3 proprietdil de evalual, objinutd printr-o metodd bazald pe costuri ( Vpeost)

Proprietar :
STATUL ROMAN cola 1/1 asupra k fuf; constructie bulara nefinalizala
Amplasamentul proprietatii / Adresa : Resita, aleea Narcisel, Resita , Jud Caras severin
|Numérul cadastral: CAD/Top. 35581
Suprafata terenului aferent proprietitii (mp): 22 mp
Constructiile proprietatil: Garaj - construciie extralapuiara nefinalizata
Nr. Caracteristici si informalii necesare u.m. | Valori si caracteristici inscrise in || Valori i caracteristici verificate fa inspectia | Observatii
at. privind proprictatea de evaluat actele 5l documentele ia fata locului
prezentate
1.  |Definires si caracteristicile asnerale 2 sj entinderile):
~ denumire Garaj - constructie extratabulara
- utilizare boxa - garaj
- an punere in functiune, PIF - 2024
- cost de realizare brut, cunoscut al Lel  |nu se cunoaste
constructiei (Crb). la data PIF
- regim inittime (subsol/demisol, parter, - P
|etaie, mansardd)
| -arie utila_{Au)
- atie construitd (Ac) m.0. 22
- arie desfisuratii (Ad) m.p. 22
2. Descrierea con: iei in ansamblu, starea tehnick (initiald si extinderile ulterioare):
- structurd de rezistentd -infrastructura - fundatii conbinue de beton
-suprastructura - beton armat
- consolidari realizate -
- subsol sau subsol tehnic, demisol - m
- inditimile pe fiecare nivel m 21m
- plangee intermediare, totale sau - nu este cazul
partiale {structura. materale 5. 8.1
- plangeu peste ultimul etaj (structura,
jales.a.)
- pereti exteriori - BCA
|- acoperis fara
- invelitoare - fara
- usi sl ferestre exterioare - fara
- tamplarie intericara fara
- pereti despirtitori - 1u £512 3]

- Instalatii interioare purtitoare de apa, -
instalatii sanitare (apa rece, caldd,
| menajerd, canalizare), sursa lor (tars,
i litatlv s. &. fara
- sistem de incélzire (termoficare, - fara
centrald proprie, cu calorifere din fontd
sau din aluminiu, sobe, combustibiluf,
|say alte miilpace de incalzie)
- instalatii electrice de iluminat gi fortd - fara
- alte instalatii (aer conditionat, stingere - 1 este cazul
incendii, securizare §. a.)
- categoria finisajelor interioare - fara
(normale. suberioare, lux etc.)
e pentru pardoseli; -
- spatii birouri;
- spatii depozitare beton_simply
© pentru pereti; -
- spatil birour;
- spatii depozitare fara
o usi §i ferestre interioare; - fara
@ alte finisaje intericare -
- mediul de folosint3 5i starea tehnicd stare buna
generald a construcliei, in vederea

3. i in | a i mui ji (initiale si !
® apa ny
» canalizare
® qaze

# electricitate ay
& termoficare n
] unicatii ny
- put de adéncime n
- fosd sephica nu
4 - amenajiri ale terenului (alei, pavaje,

i

- imprejmuirt ale terenului proprietstii
(tip constructiv)

¢ lungime

* latime
suprafata teren aferent 22
Alte facilitati lfara
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Anexa 2 — Figsa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietétior

Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru identificarea, caracterizarea
generald a acestuia

Proprietar:
Amplasamentul proprietatii/Adresa:
Numdrul cadastral si al parcelei:

Statul Roman
Resita, aleea Narcisei, Resita , Jud Caras severin
CAD/Top. 35581

Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): 22.00 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare privind || u.m. Valori gi Valori si Observatii privind
terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta intre
crt. inscrise in actele si|  verificate la inscrisuri gi datele
documentele inspectia la fata | verificate la fafa
prezentate Jocului focului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat
- categoria localitatii (municipiu, oras, Municipiul Resita
comund, sat, numdr de locuitori) Caras-Severin
- zona de amplasare in cadrul localitatji Rezidentiala B
2. |Pozitionarea infrastructurifi tehnico-edilitare fatd de terenul de evaluat:
- distanta la retelele de apd (pentru m. adiacenta
- distanta la retelele de canal m. adiacenta
- distanta la refeaua de gaze m. adiacenta
- distanta la refeaua de electricitate m. adiacenta
(pentru F)
- distanta la reteaua de termoficare m. >500
(pentru T)
- distanta la reteaua de telecomunicatii m. adiacenta
(pentru Tc)
3. |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (penirv deferminarea lui D):
- pavat cu asfalt, beton sau pavele pavat cu
- pavat cu bolovani de rau - asfalt,beton sau
pavat cu balast pavele
4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentrv determinarea ui BY):
- geometrie (forma regulatd — dreptunghi, regulata
altd formd; formd neregulata, deniveldri;
etc)
- lungime m.
- [&fime m.
- raport intre deschiderea la stradd si
ladancime
- conditii potentiale de organizare favorabile
(1/4...1/5)
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiali sau existents a
- construibil X
- construibil conditionat si cu restrictii,
cauza si gravitatea restrictiei sau a
conditiei, alta decit geotehnica

CARACT TEREN



6.

Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din 2zona (pentru

- dezolant

- civilizat X

- deosebit de favorabil

7.

Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentru determinarea lui P):

- sonori (industriali, de circulatie aeriand,
feroviard, rutiera s. a.)

- qazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri i infestdri (abatoare, gropi de
qunoi s. a.)

Accesul terenului ia retelele de transport (pentru determinarea i A):

- rutier (adiacent) X

- feroviar ( pand la 2 km fatd de statie)

- fluvial ( pand la 5 km fatd de port)

-maritim ( pand la 10 km fatd de port)

-aerian ( pand fa 10 km fatd de aeroport)

9.

Ponderea suprafetei construibile a % Construibil peste
terenului - POT 60%

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentrv determinarea lui F):

- construibil normal %

- construibil, fiind necesare lucrari speciale
pentru fundare (tdlpi continue din beton
i | s a)

11.

Gradul seismic al zonei -grade 7,5
Mercalli

12.

Regimul de inaitime construibil, nr. [P+7......12 etaje
conform PUG (pentru determinarea lui H) | etaje

13.

|Perspectiva sociald sau urbanistics a zonei (pentru determinarea iui Cr):

- fér& probleme deosebite sociale sau
urbanistice

- localitdti cu mono-industrie mare

- localititi cu somaj ridicat X

- localititi cu poluare deosebitd a intregii
zone

- localitdti cu tendinte de depopulare, se
apreciazs gravitatea fenomenului

14.

Utilizarea potential3 sau existent# a constructiilor de pe teren, prevazuté in PUG (peniru
determinarea fui U, in corelare cu pozifia 1 de mai sus):

- locuinte;
- comert, birouri;

Eag b od o

- prestan servicii;

- spatii industriale, depozite.

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevantd in procesul
de evaluare

Terenul are acces direct la strada si are o forma regulata. Distanta pana la strada este mica. Terenul face parte
dintr-o parcela de 22 mp. si nu constitue obiectul prezentei evaluari,

CARACT TEREN




ANEXA 4

ABORDAREA PRIN COST
Castul de inlocuire brut pentru constructiile aferente proprietatii evaluate a fost determinat prin utilizarea:
1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti - Anexe gospodaresti-Garaj pag 55,56,57.
2. Indici de actualizare oct.2024-sept.2025 pentru cataloagele “Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti
Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C1)"
|Denumire obiectiv: Gargj - constructie extratabulara nefin{An construire 2024
Adresé obiectiv: Resita, aleea Narcisei, Resita , Jud CalSubgrupa cladire
|Loc:4Judet { Sector: Resita Caras-Severin Structura Mixta
Data evaluarii: 30.10.2024 Mediu de folosinta normal
Suprafata construita Sc (mp) =|22.0 Grad seismic loc. Vi
Suprafata utila Su (mp) = Regim inaltime P
|Suprafata desfagurat construiti Sdc (mp) =|22.0 Inaltime interioara | 260
Ssucp;asfztf Cost _catalog Total f;ost Cgizft;?;esze Coef. corec}ie Cost pml
Nr. Denumire / Simbol (mp) {lei/mp) (lei) transport manopera (lei)
Crt. D £
A B C=AxB F=CxDxE
1000 1.000
Infrastructurd
1 0.0 1.000 1.000 0.0
2 0.0 1.000 1.000 0.0
Total 0.0
uprastructura / Structuré
1 |GARAJBCA7 220 17333 38,132.6 1.000 1.000 38,132.6
2 0.0 1.000 1.000 0.0
Total 38,1326
|Finisaj interior gi exterior
1 |B1S 0.0 1.000 1.000 0.0
Total 0.0
|Finisaj interior si exterrior
1 |IOFTERMO 0.0 1.000 1.000 0.0
2 0.0 1.000 1.000 0.0
Total 0.0
Instalatii electrice
1 |EILFT 0.0 1.000 1.000 00
2 0.0 1.000 1.000 0.0
Total 0.0
Instalatit sanitare
1] | | 0.0 1.000 1.000 0.0
Total 0.0
lz:l::t:t: :n;:lt:mblu sanitar) 1 p L LT
1| 0.0 | 1.000
| Total




|lnstalatii de incéizire cu / fard ventilatie

1] [ 0.0 1.000 1.000 0.0
Totat 0.0
|inveiitori
1 |lumpP2 0.0 1.000 1.000 0.0
2 0.0 1.000 1.000 0.0
Total 0.0
Scara
1| | 0.0 | 1.000 1.000 0.0
Total 0.0
|Finisaj fatada cladire (calcul pentru suprafetele opace)
1 0.0 1.000 1.000 0.0
2 0.0 1.000 1.000 0.0
Total 0.0 0.0
TOTAL COST (CIB) CU TVA {LEI) 38,132.6
TOTAL COST (CIB) CLI TVA (LEI/MP) 1,733.3
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI) 32,044.2
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEUMP) 1,456.6

Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cl&dirii comerciale
STABILIREA DEPRECIERH TOTALE
Depreciere fizica: 0.0% 0
efective, avand in vedere modernizarile/extinderile aduse clédirii supuse evalaurii”

Grupa constructii: 1 Cladiri

Subgrupa: 1.6 Constructii de locuinte si social-culturale
Cod clasificare: 1.6.1.a Garaje

Structura: mixta

Mediu de folosinta: normal

Stare tehnica: buna

Vechime cladire de evaluat (ani) Q

Incadrare interval uzuri (Anexa 2

din GEV 500 - Tab.7 - poz. 1 varsta (ani) uzura (%)
minim 0 0%
maxim 0 0%
Grad uzura calculat (%) 0.0%
Depreciere functionala: grad de realizare 40 % 60% 874
Depreciere totala: 874
IVALOAREA CLADIRE leifmp 583
_ EUR 2,577
[ lei 12,818
Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective
Varsta / Contributia
Componenta [Sd (mp) An pif Vechime componentei
(ani) laVef =
cladire initiala 22.0 2024 0 L

modernizare
1- 2022
modernizare
2- 0.0

Total 22.0 Varsta efectiva




4

2/

4

b &

s
B <
L
s
ﬁ

Pz
pEa Lt




