ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 127
DIN 29.03.2018
privind aprobarea Procedurii privind organizarea si desfasurarea
concesionarii parcelelor din perimetrul Zonei Industriale Aglomerator —

Valea Terovei Resita, destinate activitatilor productive

Consiliul local al municipiului Resita Intrunit in sedinta ordinarad din data
de 29.03.2016;

Avand In vedere expunerea de motive si raportul de specialitate al
Serviciului Public — ,Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat
al Municipiului Resita” - Serviciul Cadastru si Agricultura.

Avand 1n vedere H.C.L nr.303/2015 privind desemnarea domnului
Viceprimar Crina loan sé& exercite atributii de Primar al Municipiului Resita:

Avand n vedere H.C.L nr.78/2016 privind aprobarea componentei
comisiei de evaluare a ofertelor pentru concesiune, pentru vanzare, pentru
inchiriere prin licitatie publica/fara licitafie publicd a imobilelor proprietatea
Municipiului Resita si pentru cumpdararea de imobile de catre Municipiul
Resita, constituirea comisiei de solutionare a contestatiilor, precum si
aprobarea regulamentului de functionare;

Tinand seama de Hotdrarea nr. 80/2010 a Consiliului l.ocal Resita
privind darea Tn administrare a Zonei Industriale Aglomerator — Valea Terovei
catre Serviciul Public — Directia pentru Administrarea Domeniului Public si
Privat al Municipiului Resita;

lLudnd Tn considerare H.C.L. nr. 149/2010 privind stabilirea pretului
minim de concesionare a terenurilor aflate In proprietatea municipiului Resita
sl administrarea Consiliului Local, situate Tn Zona Industriald Aglomerator -
Valea Terovei, cu modificarile ulterioare:

in baza Ordonantei de -Urgentd a Guvernului nr. 54/2008 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, cu
modificarile si completarile ulterioare, precum si Hotdrarea nr. 168 din 14
februarie 2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor
de concesiune de bunuri proprietate publica,

Tinand seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrdrilor de constructii, republicatd cu modificérile si completarile
ulterioare,

in temeiul art. 36 alin. (2) lit. ¢}, alin. (5) lit.a), art. 45 alin.(1), art. 49, art.
115 alin. (1) 1it. b), alin. (3) si alin. (6), art.123 alin. (2) ale Legii nr. 215/2001
privind administrafia publica locald, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE

Art1 — Se aprobd studiul de oportunitate privind concesionarea
parcelelor din perimetrul Zonei Industriale Aglomerator - Valea Terovei Resita,




destinate activitafilor productive si de prestari servicii, conform Anexei nr. 1,
care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2 — Se aprob& Procedura privind organizarea si desfasurarea
licitatiel publice/negocierii directe pentru concesionarea parcelelor din
perimetrul Zonei Industriale Aglomerator — Valea Terovei Resita, conform
Anexei nr.2, ce face parte integrant& din prezenta hotarare.

Art.3 — Se aproba caietul de sarcini privind organizarea si desfasurarea
licitatiei publice/negocierii directe pentru concesionarea parcelelor din
perimetrul Zonei Industriale Aglomerator — Valea Terovei Resita, conform
Anexei nr.3, ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.4 - Contractele de concesiune tn vigoare la data prezentei se vor
modifica Th mod corespunzétor prin acte aditionale cu acordul ambelor parti.

Art.5 — La data intrarii Tn vigoare a prezentei hotdrari, se revocd H.C.L
nr.204/2010, H.C.L. nr. 204/2012, H.C.L. nr.207/2013, H.C.L nr.82/2015,

Art.6 — Serviciul Public - ,Direciia pentru Administrarea Domeniului
Public si Privat al Municipiului Resita” - Serviciul Cadastru si Agriculturd va
face demersurile necesare n vederea obtinerii avizului Oficiului de Mobilizare
a Economiel 91 Pregatirea Teritoriului pentru Aparare judetul Caras-Severin.

Art.7 — Prezenta hotérére intrd Tn vigoare la data aducerii la cunostinta
publica.

Art.8 ~ Cu ducerea la Indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciul
Public - ,Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
Municipiului Resita” - Serviciul Cadastru si Agricultura.

Art.9 — Hotararea se comunica:

- Pentru Primarul Municipiului Resita - Viceprimar Crina loan;

-Prefectului si Institutiei Prefectului Judetului Caras-Severin;

- Serviciului Public-, Directia pentru Administrarea Domeniului
Public si Privat al Municipiului Resita”.

TURAU ION DORIN




ANEXA 11la
H.C.L nr.127/29.03.2016

STUDIU DI QPORTUNITATE

Privind concesionarea parcelelor din perimetrul Zonei Industriale Aglomerator-Valea Terovei
Resita, destinate activititilor productive sau de prestiri servicii

Prezentul studiu de oportunitate se intocmeste in conformitate cu prevederile Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publicd, cu modificdrile si completirile ulterioare. si cele ale Hotararii GCuvernului nr.168/2007
privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a  Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici .

L. Descrierea i identificareq bunului care urmeazd sd fie concesionat

Parcelele rdimase disponibile, In numér de 63, in suprafatd totala de 170.485 mp, ce urmeazi a
fi concesionate, situate in Resita, in perimetrul Zonei Industriale Aglomerator-Valea Terovel Resita,
sunt cuprinse in domeniul public al Municipiului Resita , iar conform H.C.L nr. 80/2010 au fost date
spre administrare Serviciului Public -,Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
Municipiului Regita®’,

Motivele de ordin economic, financiar, social §i de mediu, care justificd realizarea
concesiunii

Propunerea pentru concesionarea acestor parcele de teren are ca scop realizarea unei zone
industriale care s& ofere potenialilor investitori - agenti economici posibilitatea de a realiza investitii
in Municipiul Resita, investifii care vor avea un efect multiplicator in dezvoltarea economiei
Municipiului Resita.

Totodatd, Incheierea unor contracte de concesiune pentru aceste terenuri, vor aduce venituri
suplimentare la bugetul Consiliului local, pe 1angd valoarea investifiilor care se preconizeazi a se
realiza, crearea de noi locuri de munci pentru cetdtenii municipiului care 83 le ofere oportuniti(i de
realizare a veniturifor familiale,

Dacd In urma adjudecdrii, spre exemplu prin procedura licitatiei, pretul minim ar ajunge la
0,47 euro/mp/an, venitul anual la buget ar fi de cel putin 70.925 euro, iar In 49 de ani de 3,475,342
euro,

3 Nivelul minim al redevenyei

Pretul de pornitre al licitatiel publice/negocierii directe este 0,35 euro/mp/an conform H.C.L
nr.149/27.04.2010 la cursul euro in ziua platii, pret ce nu include TVA,

4 Procedura utilizatd pentru atribuirea confractului de concesiune i justificarea alegerii
procedurii

Pentru atribuirea contractelor de concesiune pentru parcelele de teren din Zona Industriala
Aglomerator-Valea Terovei Resifa este oportun si benefic a se aplica procedura licitatiei publice
conform cu prevederile art.13 si 14 din O.U.G nr.54/2006 privind regimu} contractelor de
coneesiune de bunuri proprietate publica, modificarile si completirile ulterioare.




Procedura de licitafie se poate desfdsura numai dacd n urma publicdrii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte
valabile, concedentul este obligat s8 anuleze procedura si sd organizeze o noud licitagie.

Concedentul are dreptul de a aplica, in temeiul art. 14 lit. b) si art. 26 din OUG nr.54/2006,
procedura de negociere directd numai n situatia in care, dupd repetarea procedurii de licitatie conform
prevederilor art. 25 alin. (2) din O.U.G nr.54/2006, nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

5. Durata estimatd a concesiunii este de 49 de ani Tncepénd de la data semnérii contractului de
concesiune,

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare — vor fi respectate
termenele previizute de prevederile OUG nr, 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunurt proprietate publicd, modificdrile si completarile ulterioare si anume:

a) anunful licitatiei/ negocierii se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile, respectiv 10
zile Tnainte de data limitd de depunere a ofertelor ;

b} concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre decizia referitoare la atribuirea
contractului de concesiune rezultatd in urma licitatiei/negocierii, in scris, nu mai tarziu de 3 zile
lucrdtoare de la emiterea acestei decizii : pe ofertantul cstigitor 1l informeazd de acceptarea ofertei
sale, iar pe ceilalfi ofertanti Ti informeaza asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective ;

¢) contractul de concesiune se¢ Incheie numai dupd Tmplinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data informérii ofertantilor cu privire la decizia referitoare la atribuirea
contractului de concesiune .

7. Avizul Oficinlui de Mobilizare a Economiei si Pregdtirea Teritoriului pentru Apdrare judeful
Carag-Severin va fi obtinut de catre Serviciul Public — ,, Directia pentru Administrarea Domeniului
Public gi Privat al municipiului Resita” - Serviciul Cadastru i Agriculturd.

DIRECTOR EXECUTIV
PAULESCU [S INA MARIJA

COORDONATOR
SERVICIUL CADAST RU $1 AGRICULTURA

COMPARTIMENT J"URIDI SI EXECUTARI SILITE
ALBAI RAMONA

&

COMPARTIMENT LICITATII SI CONTRACTE

o BIRSANU gDELA

PRESEDINTE DE SEDINTA  # . .
TURAU ION DORIN i
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Anexanr.2 la HCL NR,127/29.03.2016

PROCEDURA
privind

ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE/NEGOCIERII
DIRECTE PENTRU CONCESIONAREA PARCELELOR DIN PERIMETRUL ZONEI
INDUSTRIALE AGLOMERATOR-VALEA TEROVEI RESITA, DESTINATE
ACTIVITATILOR PRODUCTIVE SI DE PRESTARI SERVICIT

Conforma cu:

Legea nr. 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificirile
si completarile ulterioare;

Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica, cu modificirile si completirile ulterioare;

Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicati
cu modificarile ¢i completérile ulterioare;

Hotérérea nr. 168 din 14 februarie 2007 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor
de concesiune de bunuri proprietate publicd

DATE GENERALE

Prezenta procedurd are ca obiectiv detalierea, In acord cu prevederile legale in
vigoare, a modalitdtii de concesionare a bunurilor aflate in proprietate publicdi a
Municipiului Resita, prin LICITATIE PUBLICA DESCHISA SI NEGOCIERE
DIRECTA,

Aplicabilitate

In mod particular, prezenta procedurd, detaliatd In continuare, se aplicd la
concesionarea  parcelelor disponibile din  perimetrul ZONEI INDUSTRIALE
AGLOMERATOR-VALEA TEROVEL actualmente in numir de 63, cu suprafeie
cuprinse intre 1177 mp si 10360 mp (nedepdsind cumulat suprafata de 170,485 mp)
agenfilor economici care desfasoard activitdfi de productie sau de prestiri servicii
incadrate In profilul de activitate al parcului.

Suprafata fotald a ZONEI INDUSTRIALE AGLOMERATOR-VALEA TEROVEI,
incluzind cdi de acces, spatii verzi, spatii administrative si de deservire a infrastructuri
urban edifitare si industriale cu care este echipatdi zona in sistem distribuit, la nivelul
fiecarei parcele, este de 282.934 mp.

Terenul este domeniu public al municipiului Resita, fiind obtinut prin cumpérare de
la proprietari privati cu scopul de a realiza zona industriald, respectiv de a oferi firmelor cu
potential ridicat de afaceri in domentile strategice prioritare ale economiei judetului Caras-




Severin, facilitdtile specifice de inlrastructurd industriald realizate prin proiectul PHARE
2004-2006 Coeziune Economicd si Sociald — Dezvoltarea Infrastructurii Regionale.

Administrarea ZONEI INDUSTRIALE AGLOMERATOR-VALEA TEROVEI este
atribuitd de cétre Consiliul Local Resgita  Serviciului Public — ,, Directia penfru
Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Regifa” , conform HCL NR.
80/11.03.2010.

Scopul organizarii al licitafiei publice/ negocierii directe este urmdtorul:

Concesionarea celor 63 de parcele ale ZONEI INDUSTRIALE AGLOMERATOR-
VALEA TEROVEI 1n suprafa{a totald de cca 170.485 mp

Avénd In vedere dotarile si utilitatile cu care este echipatd zona, respectiv destinatia
planificatd a parcelelor, acestea sunt adecvate constructiei de hale/clddiri pentru activitifi
de productie si /sau prestari de servicii.

Modalitatea de desfisurare a procesului de concesionare

Avand n vedere contexful investitional actual, se consideri ¢ vor fi necesare mai
multe runde de licitatii/megociere directd pand la concesionarea tuturor parcelelor de teren
disponibile. Prin ciclu de selectie oferte se intelege in continuare, succesiunea (care, prin
adjudecarea parcelelor poate si fie doar partiald) LICITATIE PUBLICA DESCHISA -
NEGOCIERE DIRECTA, prin care se supune pietei investitorilor oferta de concesionare
parcele de teren.

ETAPA I INITIEREA PROCESULUI DE CONCESIONARE

1.1. Concesionarea parcelelor de teren aflate In proprietatea publici a Consiliului Local
Resita este initiatd In baza:
- Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica, cu modificérile si completéarile ulterioare;
-Hotédrarii nr. 168 din 14 februarie 2007 pentru aprobarea Normelor metedologice
de aplicare a Ordonantei de urgenid a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.
- Listelor cuprinzand parcelele de teren disponibile ce vor fi oferite la concesionare
prin licitatie publicd sau negociere directd , dupé caz, in vederea atragerii de investitori si a
depunerii scrisorifor de intentie.

ETAPA 2ZPREGATIREA PROCESULUI DE CONCESIONARE

2.1. CAIETUL DE SARCINI

2.1.1 Intocmirea de citre Serviciul Public - Directia pentru Administrarea Domeniului
Public st Privat al Municipiului Resita a CAIETULUI DE SARCINI privind
concesionarea parcelelor din perimetrul Zonei industriale Aglomerator-Valea Terovei.




2.1.2 Aprobarea CAIETULUI DE SARCINI prin Hotarare a plenului Consiliului Local al
Municipiului Resita

2.1.3 CAIETUL DE SARCINI se traduce in limba engleza de cétre un traducétor autorizat.
2.1.4 Serviciul Public - Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
Municipivului Resita, va multiplica CAIETUL DE SARCINI in numérul de exemplare
solicitat de investitori, $i va asigura totodatd, dupd aparitia anuntului A LICITATIEI
PUBLICE sau NEGOCIERII DIRECTE, ftransmiterea Iui in format electronic spre
publicare Impreuna cu anexele componente In pagina web a Consiliului Local Resita
precum si publicarea lui In pagina web privind oportunititile de afaceri ale judetului
Carag-Severin.

2.2 COMISIA DE EVALUARE SI SELECTIE A OFERTELOR

2.2.1 In conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicé, cu modificarile
si completarile ulterioare, evaluarea si selectia ofertelor se va realiza de catre Comisia de
evaluare a ofertelor de concesionare, vanzare si inchiriere prin licitatie/frd licitatie a
imobilelor proprietate a municipiului Resita, aprobata prin HCL nr. 78/2016.

2.2.2. Comisia este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor s&i si adopté decizii
prin votul majoritatii membrilor; deciziile comisiei de evaluare se iau numai pe baza
criteriilor de selecfie si a formularului pentru evaluarea ofertelor stabilite, prevazute in
caietul de sarcini al concesiunii.

2.2.3 Nu pot face parte din Comisia de evaluare si seleciie oferte persoane care sunt
sot/sotie, rude sau afini péna la gradul al [V-lea inclusiv cu persoanele fizice participante
la licitatie, cu asociatii sau actionarii care detin pozitie de control in societdtile comerciale
participante la negociere sau licitatie, precum si cu administratorii sau cenzorii acestora,
dupd termenul de depunere a ofertelor, membrii comisiei vor da o declaratie de
compatibilitate, impartialifate si confideniialitate pe proprie rdspundere, declaratie care se
péstreazd la dosarul concesiunii. Presedintele comisiel va propune Consiliului Local
Resita, in caz de incompatibilitate, Inlocuirea acestor membri; la fel se procedeaza i in caz
de indisponibilitate fizicd a unuia dintre membrii comisiel.

2.3 COMISIA DE ANALIZARE SI SOLUTIONARE A CONTESTATIILOR

2.3.1 In conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, cu modificarile
s completdrile ulterioare, comisia de solutionare a contestatiilor va avea componenta
stabilitd si aprobata prin HCL nr. 78/2016.

2.4 ANUNTUL PUBLICITAR

2.41 In cadrul concesiondrii parcelelor de teren ZONA INDUSTRIALA
AGLOMERATOR-VALEA TEROVEI, Serviciul Public - Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita, va publica ANUNTUL privind
organizarea licitatiel publice, precum gi, atunci cénd este cazul, ANUNTUL privind
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intentia de a recurge la negociere directd; continutul cadru al celor doud anunfuri este
prezentat Tn anexele Caietului de sarcini.

2.4.2 Anunturile dintr-un ciclu de selectie oferte se intocmesc de cétre secretarul comisiel
de evaluare a ofertelor de concesionare, vanzare si Inchiriere prin licitatie/fara licitatie a
imobilelor proprietate a municipiului Regita, aprobatd prin HCL nr. 78/2016.

2.4.3 In cazul In care, dupi un ciclu de selectie oferte, mai exista Incd parcele de teren
neocupate, iar un numir semnificativ de investitori depun scrisori de intentie, Serviciul
Public - Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita
intocmeste o NOTA privind necesitatea initierii si a reludrii publicitatil pentru un nou ciclu
de selectie oferte si o transmite spre aprobare Consiliului Local.

ETAPA 3 PUBLICITATE, OFERTARE

3,1 Anunturile sunt publicate, In conformitate cu prevederile Ordonanfei de urgen{d a
Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publicd , cu modificdrile si completdrile ulterioare in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a Vi-a, Intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala. Ele
vor fi transmise spre publicare in format electronic, pe pagina web a Consiliului Local
Resita si 1n alte site-uri accesate de investitorii roméni si straini.

3.2 Anunturile vor fi afisate la sediul Consiliului Local Resita si al Camerei de Comert,
Industrie si Agricultura Carag-Severin.

3.3 Caietul de sarcini va fi pus la dispozifia oricirui potential investitor, atdt sub forma
tiparitd, cat si in format electronic descarcabil, pe pagina web a Consiliului Local Resita.

ETAPA 4 ORGANIZAREA SI DESFASURARFEA SELECTIE]I DE OFERTE

A. LICITATIA PUBLICA

4.1. Organizarea licitatiei

4.1.1 Licitatia publicid se organizeaza In sifuafia in care sunt cel putin 3 sau mai multe
solicitari pentru aceeasi parceld de teren si se va desfagura la sediul Consiliului Local al
Municipiului Resita din Resita, Piata 1 Decembrie 1918, etaj 1, sala de sedinta.

La licitatie poate participa un numdr nelimitat de ofertanti care au depus OFERTELE
si prezinti DOCUMENTELE DE PARTICIPARE, conform Caietuluj de sarcini aprobat
de Consiliul Local al Municipiului Regita.

4.1.2 Penfru a participa la licitatie, ofertantii vor depune la sediul Serviciul Public -
Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resifa, in locul
specificat tn anuntul publicitar, doua plicuri sigilate, vnul exterior §i unul interior:

- plicul _exterior va f1 adresat Serviciului Public - Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al Municipiului Regita ~ Comisiei de evaluare a ofertelor de
concesionare, vanzare si inchiriere prin licitatie/f8rd licitatiec a imobilelor proprietate a
municipiului Resita in vederea evaludrii si selectiei ofertelor depuse In cadrul licitatiel
publice din data de........... pentru lotul de ............. parcele din cadrul ZONA
INDUSTRIALA  AGLOMERATOR- VALEA TEROVEl si se va indica
numarul/numerele parcelei(lor) pentru care se oferteaza, numele si denumirea ofertantului,
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sediul social al acestuia, numar de telefon sau de fax, precum si continuful plicului; plicul
trebuie sa contina DOCUMENTELE DE PARTICIPARE specificate in cadrul Caietului
de sarcini

- pe_plicul interior se scriu numele si denumirea ofertantului, precum si sediul social al
acestuia, numér de felefon sau de fax, precum si continutul plicului; plicul contine
OFERTA propriu-zisa

4.1.3 Plicurile cu Documentele de participare si cu Ofertele depuse dupa ora si ziua
specificate in anunt nu se iau In considerare si vor fi returnate potentialilor investitori,
nedeschise,

4.1.4 Toate documentele de participare, depuse de persoanele juridice roméne, cu exceptia
cazului in care acestea reprezinta rapoarte de activitate sau situatii financiare, vor fi
prezentate In original sau in copie legalizata. Pentru persoanele juridice straine,

se specificd In caietul de sarcini modul de prezentare al acestor documente.

4.1.5 Tn cadrul documentelor confinute de plicul interior, nu vor fi luate in considerare
decét oferfele financiare redactate in limba roména, depuse in formatul standard anexat
Caietului de sarcini, Ofertantii straini pot include si oferta redactatd in limba englezi, cu
precizarea ci In conformitate cu legislatia in vigoare va prevala formularyl n limba
romana.

4.1.6 Ofertele se depun Intr-un numar de exemplare (2 exemplare). Oferta depusa de
ofertant In urma Anuntului, semnata de Ofertant, reprezinta angajamentul ferm al acestuia.
4.1.7 Dupa expirarea termenului anuntat pentru depunerea Ofertelor, o lista a potentialilor
investitori care au depus oferte in termenul anuntat este redactatd si afisatd la sediul
Consiliului Local Resita.

4.2. Desfasurarea licitatiei

4.2.1 Ofertele vor fi deschise In prezenta Comisiel si a reprezentantilor autorizati ai
ofertantilor, la data, ora si locul indicate in anuntul publicitar.

4.2.2 Notele de retragere a Ofertelor, daca exista si au fost depuse Inainte de termenul
limita pentru deschiderea Ofertelor, vor fi citite de Presedintele Comisiei, iar plicurile
contindnd astfel de oferte vor fi returnate nedesficute cétre potentialii investitori odata cu
aprobarea pentru returnarea garantiei de participare.

4.2,3 Presedintele Comisiei va descrie procesul de licitatie, se va asigura ca fiecare
participant I-a inteles st va raspunde eventualelor Intrebari.

4.2.4 Comisia va deschide plicurile exterioare, contindnd Documentele de participare,
dupa care se trece la citirea acestora pentru a se asigura ca flecare document cerut pentru
participarea la licitatie exista In plic. Pe rdnd, se anunta in fata tuturor competitorilor, daca
in plicul fiecarui ofertant se afla toate documentele necesare. Plicurile interne nu se
deschid, se restituie reprezentantilor ofertantilor care nu au depus toate documentele de
participare plicurile externe si cel intern nedeschis. Se semneaza de catre toti membrii
comisiei si reprezentantii prezenti un Proces-verbal care consemneaza cele pefrecute in
cadrul sedintei de deschidere a plicurilor.

4.2.5 Comisia se retrage pentru verificarea documentelor si a felului in care ele corespund
cerintelor impuse prin Caietul de sarcini. Daca este cazul, se exclud de la licitatie ofertantii
ale caror documente de participare nu corespund cerintelor. Comisia Intocmeste Procesul-
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verbal privind existenta documentelor de participare, mentiondnd, cind este cazul,
motivele eventualelor descalificari.
4.2.6 Sc afiseaza, In data si la ora precizate In anunt, lista ofertantilor admisi pentru sedinta
de licitatie propriu-zisa. Pentru continuarea procedurii de licitatie este necesar ca cel putin
trei oferte sa fie acceptate. in caz contrar, licitatia publica nu poate avea loc. Serviciul
Public - Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita
va proceda la republicarea anuntului publicitar, iar procedura licitatiei publice va {i reluata
de la etapa depunerii ofertelor.
4.2.7 La data, ora si in locul indicate in anuntul publicitar pentru tinerea licitatiei publice ,
sunt acceptati numai reprezentantii ofertantilor admisi. Presedintele Comisiei va descrie
procesul de licitatie, se va asigura ca fiecare participant l-a Inteles si va raspunde
eventualelor Intrebari. Comisia va deschide plicurile interioare, contindnd Oferta
financiara si Oferfa tehnica, dupa care se trece la citirea acestora pentru a se asigura ca
fiecare document cerut pentru participarea la licitatie exista In plic. Pe rénd, se anunta in
fata tuturor competitorilor, dacd in plicul fiecarui ofertant se afla toate documentele
necesare. Daca este cazul, se solicita ofertantilor clarificari scrise cu privire la continutul
ofertei. Solicitarile comisiei se nscriu In Procesul-verbal al sedintei, iar clarificarile
ofertantilor se ataseaza ofertei lor initiale. Se anunta participantilor data si ora la care
Comisia va fi In masura sa afiseze rezultatele licitatiei, dupa care Comisia se retrage
pentru analizarea si punctarea ofertelor pe baza Formularului pentru evaluarea ofertelor
prezentat in anexele Caietului de sarcini.
4.2.8 Comisia examineaza toate ofertele depuse si aplica formulele de evaluare pentru
criteriile indicate in Formularul pentru evaluarea ofertelor, intocmind, pentru fiecare
parcela oferita spre concesionare, clasamentul ofertelor in ordinea descrescatoare a
punctelor intrunite. In cazul in care exista punctaje egale infre ofertanti, departajarea
acestora se va face in functic de punctajul obtinut pentru criteriul cu ponderea cea mai
mare, respectiv pentru redeventa oferita.
4.2.9 Comisia stabileste clasamentul ofertelor punctate si declara cdstigatoare, analizdnd
clasamentul ofertelor pentru fiecare parcela oferita spre concesionare, prima oferta .
Se Intocmeste un Proces verbal detaliat si motivat semnat de toti membrii Comisiei. Se
mentioneaza faptul ca termenii contractuali vor fi negociati cu ofertantii céstigatori pe
baza Ofertel tehnice si financiare depuse de acestia, preludndu-se clauzele prevazute in
Contractul-cadru anexat.
4.2.10 Pe baza rezultatelor evaluarii ofertelor, Comisia infocmeste si un Raport care
cuprinde descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele
esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator pentru fiecare
parcela de teren sau, In cazul in care nu a fost desemnat céstigator nici un ofertant, cauzele
respingerii. Se mentioneaza faptul ca termenii contractuali vor fi negociati cu ofertantii
céstigatori pe baza Ofertel tehnice si financiare depuse de acestia, preludndu-se clauzele
prevazute in contractul-cadru anexat.
4.2.11 Raportul intocmit de Comisie si ofertele prezentate sunt transmise Serviciului
Public - Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita.
4.2.12 Dupd primirea raportuiui Comisiei, Serviciul Public - Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita procedeaza, In termen de 3 zile
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calendaristice, Ja informarea ofertantilor céstigatori cu privire la selectarea lor, invitAndu-i
la semnarea contractului de concesiune in termenul legal,

Ofertantul se considera informat la data receptionarii scrisorii recomandate cu
confirmare de primire, care contine acceptarea ofertei sale, Simultan, sunt anuntati si
ceilalti ofertanti cu privire la motivele respingerii ofertelor, ofertanti carora 1i se transmite
prin fax sau prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire si o copie dupa Procesul
verbal de evaluare a ofertelor,

4.2.13 Serviciul Public - Directia pentru Administrarea Domeniuiui Public si Privat al
Municipiului Resifa procedeazd la redactarea contractului de concesiune, astfel cum
acesta a fost negociat cu Comisia de evaluare a ofertelor pentru concesiune, pentru
vénzare, pentru inchiriere prin licitafie publicd/fard licitatie publicd a imobilelor
proprietatea Municipiului Resita si pentru cumpirarea de imobile de citre Municipiul
Resita care va fi semnat in termenul mentionat la pet. 5.1.1.

4.2.14 In cazul in care nici o oferta nu Intruneste conditiile pentru a fi declarata
cistigatoare, Comisia va consemna aceasta situatie ntr-un Proces-verbal defaliat si
motivat, care va sta la baza deciziilor ce se vor lua ulterior. Serviciul Public - Directia
pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita va proceda la
republicarea anuntului publicitar, iar procedura licitatiel publice va fi reluata de la etapa
depunerii ofertelor. Daca licitatia a fost la cea de-a doua reprogramare, se procedeaza la
publicarea anuntului privind intentia de a se recurge la negocierea directa. Se invita la
aceasta negociere inclusiv participantii neselectati la primele doud licitatii, c#rora 1i se
comunici direct In scris data depunerii ofertelor pentru negocierea directa.

4.2.15 In termen de 5 zile calendaristice de la primirea copiei de pe Procesul-verbal de
¢valuare a ofertelor, ofertantii pot face contestatii cuy privire la modul n care au fost
respectate dispozitiile legale care reglementeaza procedura concesionarii prin licitatie
publica deschisa, contestatii ce vor fi depuse in acelasi loc unde s-au depus ofertele
conform anuntului publicitar.

4.2.16 In termen de 5 zile calendaristice de la primirea contestatiei, Serviciul Public -
Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita o va
transmite spre analizd gi solutionare Comisiei de analizare si solutionare a contestatiilor
numita prin HCL nr, 78/2016, si va comunica in scris raspunsul siu contestatorului, Acest
raspuns va 1 fundamentat In baza Raportului Comisiei de analizare si solutionare a
contestatiilor. '

4,2.17 In cazul tn care contestatia este Intemeiata, se va revoca, daca este cazul, dispozitia
de desemnare a ofertantului céstigator pentru respectiva parcela de teren si se va notifica
acest [ucru tuturor ofertantilor, Simultan, se va decide anularea licitatiei si organizarea
unei noi licitatii, Tn conditiile prevazute in lege si in prezentele proceduri

B. NEGOCIEREA DIRECTA
4.3. Organizarea negocierii
4.3.1 Concedentul are dreptul de a aplica procedura de negociere directd numai in situatia
in care, dupd repetarea procedurii de Heitatie conform prevederilor art. 25 alin. (2) din
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OUG nr.54/2006, nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.Negocierea se organizeaza
la sediul Consiliului Local Resita, Piata 1 Decembrie 1918, etaj I, sala de sedinfa. La
negociere pot participa ofertantii care au depus OFERTELE si prezintd DOCUMENTELE
DE PARTICIPARE conforme Caietului de sarcini aprobat de Consiliul Local Resita,

4.3.2 Pentru a participa la negociere, ofertantii vor depune la sediul Serviciului Public -
Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita, in locul
specificat in anuntul publicitar, doua plicuari sigilate, unul exterior si unul interior:

- plicul exterior va fi adresat Serviciului Public - Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al Municipiului Regita - Comisiei de evaluare a ofertelor
pentru concesiune, pentru vénzare, pentru Inchiriere prin licitatie publicd/fdra licitatie
publicd a imobilelor proprietatea Municipiului Resita si pentru cumpérarea de imobile de
cdtre Municipiul Resita pentru evaluarea i selectia ofertelor depuse in cadrul negocierii
directe si se va indica numarul parcelei/parcelelor pentru care se oferteaza, numele si
denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, numar de telefon sau de fax, precum si
continutul plicului; plicul trebuie sa contind DOCUMENTELE DE PARTICIPARE
specificate in cadrul Caietului de sarcini;

- pe plicyl interior se scrie numele §i denumirea ofertantului, precum si sediul social al
acestuia, numar de telefon sau de fax, precum si continutul plicului; plicul contine
OFERTA propriu-zisé.

4.3.3 Plicurile cu Documentele de participare si cu Ofertele depuse dupd ora si ziua
specificate In anung, nu se iau in considerare si vor fi returnate potentialilor investitori,
nedeschise.

4.3.4 Toate documentele de participare, depuse de persoanele juridice roméne, cu exceptia
cazului In care acestea reprezinta rapoarte de activitate sau situatii financiare, vor fi
prezentate In original sau in copie legalizatd. Pentru persoanele juridice strdine, se
specificd In caietul de sarcini modul de prezentare al acestor documente,

4.3.5 In cadrul documentelor conjinute de plicul interior, nu vor fi luate In considerare
decét Ofertele financiare redactate in limba roménd, depuse In formatul standard anexat
Caletului de sarcini. Ofertantii strdini pot include si oferta redactatd in limba engleza, cu
precizarea ca, In conformitate cu legislatia in vigoare, va prevala formularul in limba
roméand.

4.3.0 Ofertele se depun intr-un numar de exemplare (2 exemplare). Oferta depusd de
ofertant in urma Anunfului, semnata de Ofertant, reprezintd angajamentul ferm al acestuia.
4.3.7 Dupd expirarea termenului anuntat pentru depunerea Ofertelor, o listd a potentialilor
investitori care au depus oferte in termenul anuntat este redactatd si afisata la sediul
Consilivlui Local Resita,

4.4. Desfasurarea negocierii

4.4.1 Ofertele vor i deschise in prezenta Comisiel §i a reprezentantilor autorizafi ai
ofertantilor, la data, ora si locul indicate Tn anuntul publicitar.

4.4.2 Notele de retragere a Ofertelor, dacd existd si au fost depuse Tnainte de termenul
limitd pentru deschiderea Ofertelor, vor fi citite de Presedintele Comisiei, iar plicurile
contindnd astfel de oferte vor fi returnate nedesfacute cétre potentialii investitori, odata cu
aprobarea pentru returnarea garantiei de participare.




4.4.3 Presedintele Comisiei va descrie procesul de negociere directd, se va asigura ci
fiecare participant 1-a inteles si va rispunde eventualelor intrebari.

4.4.4 Comisia va deschide plicurile exterioare, contindnd Documentele de participare.
Fiecare pagind va fl numerotatd §i semnatd pe verso de ciitre membrii comisiel si
reprezentan{ii ofertan{ifor, dupd care se trece la citirea acestora pentru a se asigura ci
fiecare document cerut pentru participarea la negociere exista in plic. Pe rand, se anunti in
fata tuturor competitorilor, dacd In plicul fiecarui ofertant se afld toate documentele
necesare. Plicurile interne nu se deschid; se restifuie reprezentantilor ofertantilor care nu
au depus toate documentele de participare plicurile extern si cel intern nedeschis. Se
semneazd de cdire toti membrii comisiel si reprezentantii prezenti un Proces-verbal care
consemneazi cele petrecute in cadrul sedintei de deschidere a plicurilor,

4.4.5 Comisia se retrage pentru verificarea documentelor si a felului In care ele corespund
cerinfelor impuse prin Caietul de sarcini. Dacd este cazul, se exclud de la negociere
ofertantii ale ciror documente de participare nu corespund. Comisia Intocmeste Procesul-
verbal privind existenta documentelor de participare, mentionand, cand este cazul,
motivele eventualelor descalificari.

4.4.6 Se afigeaza, in data si la ora precizate In anunt, lista ofertantilor admisi pentru
sedintele de negociere directa. Pentru fiecare dintre acestia, se va indica data, ora si locul
programarii pentru negociere. Ofertantii admisi vor fi Instiintati si in mod direct, prin fax
sau prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, asupra datei, orei si locului
programarii pentru negociere. Comisia va putea continua procedura la acecasi dati si
acelasi loc, in functie de numiarul ofertantilor.

4.4.7 Comisia va negocia cu fiecare ofertant in parte, la data stabilita conform programarii.
Atunci cand comisia considera, procesul de negociere Tnceteaza si li se cere ofertantilor sa
depuna la o anumita data si ora, identica pentru toti ofertantii, in plic sigilat, ofertele
imbunatatite finale, anuntind totodata si data/ora/locul unde va avea loc sedinia de
deschidere a plicurilor cu oferte.

4.4.8 La data, ora si in locul indicate, Comisia va deschide plicurile interioare, continand
Oferta financiara Tmbunatatita finala si Oferta tehnica Imbunatatita finala,

4.4.9 Comisia stabileste clasamentul ofertelor punctate, si declara castigatoare, analizand
clasamentul ofertelor pentru fiecare parcela oferita spre concesionare, prima oferta. Se
Intocmeste un Proces verbal detaliat si motivat semnat de toti membrii Comisiei. Se
mentioneaza faptul ca termenii contractuali vor fi negociati cu ofertantu] castigator pe baza
Ofertei tehnice si financiare depuse de acesta, preludndu-se clauzele prevazute in
Contractul-cadru anexat.

4.4.10 Pe baza rezultatelor evalvarii ofertelor, Comisia Intocmeste si un Raport care
cuprinde descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele
esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului cistigator pentru fiecare
parcela oferita spre concesionare sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigator nici un
ofertant, cauzele respingerii. Se mentioneaza faptul ca termenii contractuali vor fi
negociati cu ofertantii castigatori pe baza Ofertei tehnice si financiare depuse de acestia si
negociate, preludndu-se clauzele prevazute in Coniractul-cadru anexat.




4.4,11 Raportul intocmit de Comisie si ofertele prezentate sunt transmise de indata
Serviciulul Public - Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
Municipiului Resita.

4.4.12 Dupd primirea raportului Comisiei, Serviciul Public - Directia pentru Administrarea
Domeniulul Public si Privat al Municipiului Resita procedeaza, n termen de 3 zile
calendaristice, la informarea ofertantilor céstigatori cu privire la selectarea lor, invitdndu-i
la semnarea contractului de concesiune, conform cu oferta negociata, in termenul legal.
Ofertantul se considera informat la data receptionarii scrisorii recomandate cu confirmare
de primire, care contine acceptarea ofertei sale. Simultan, sunt anuntati si ceilalti ofertanti
cu privire la motivele respingerii ofertelor, ofertanti cdrora li se transmite prin fax sau prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primare si o copie dupd Procesul verbal de
evaluare a ofertelor.

4.4.13 Serviciul Public - Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
Municipiului Resita procedeazd la redactarea contractului de concesiune, astfel cum
acesta a fost negociat cu Comisia de cvaluare a ofertelor pentru concesiune, pentru
vinzare, pentru Inchiriere prin licitatie publicd/fard licitatie publicd a imobilelor
proprietatea Municipiului Resifa si pentru cumpérarea de imobile de citre Municipiul
Resita, care va {i semnat In termenul legal.

4,4.14 Tn cazul in care, pentru anumite parcele de teren din lot, nici o oferta nu intruneste
conditiile pentru a {i declarata céstigatoare, Comisia va consemna aceasta situatie Intr-un
Proces-verbal detaliat si motivat, care va sta la baza deciziilor ce se vor lua ulterior. Astfel,
se va Intocmi o NOTA privind necesitatea reluarii publicitatii in conditiile prezentate
anterior. Serviciul Public - Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
Municipiului Resita poate sa procedeze la initierea unei noi negocieri directe sau sa
dispunga, Tn urma depunerii unui numar semnificativ de scrisori de intentie, reluarea
infregulut ciclu de selectie oferte.

4.4.15 In termen de 5 zile calendaristice de la primirea copiei de pe Procesul-verbal de
evaluare a ofertelor, ofertantii pot face contestatii cu privire la modul in care au fost
respectate dispozitiile legale care reglementeaza procedura concesionarii prin negociere
directa, contestatii ce vor fi depuse in acelasi loc unde s-au depus ofertele conform
anuntului publicitar.

4.4.16 In termen de 5 zile calendaristice de la primirea contestatiei, Comisa de analizare si
solutionare a contestatiilor va analiza si solutiona contestatia si va comunica in scris
raspunsul sau contestatorului. Acest raspuns va fi fundamentat pe Raportul Comisiei de
analizare si solutionare a contestatiilor, numita prin HCL nr, 78/2016.

4.4.17 Tn cazul In care contestatia este intemeiata, se va revoca, daca este cazul, dispozitia
de desemnare a ofertantului céstigator pentru respectiva parcela de teren si se va relua
procedura care se impune, in functie de numarul scrisorilor de intenfie care se depun,

C. RESTITUIREA GARANTIILOR DE PARTICIPARE

4.5.1 Comisia consemneaza restituirea Garantiilor de participare, respectiv a Scrisorilor de
garantie bancara, participantilor indreptatiti. Garantia de participare se restituie intepral
tuturor participantilor, cu exceptia ofertantului selectat pentru incheierea contractului de
concesiune, in termen de 7 zile de la data desemnarii ofertantului cdstigator. Garantia de
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participare a ofertantului declarat cdstigator va fi retinuta pana in momentul incheierii
coniractului de concesiune.,

4.5.2 Pierderea garantiei de participare intervine in urmatoarele cazuri:

- daca se revoca oferta inainte de stabilirea ofertantului c4stigator

- revocarea ofertei de catre ofertantul declarat castigator

- ofertantul selectat refuza semnarea contractului de concesiune

ETAPA 5 CONTRACTAREA

5.1 Incheicrea Contractului de concesiune.

5.1.1 Serviciul Public - Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
Municipiului Resita va incheia CONTRACTUL DE CONCESIUNE conform modelului
din Anexa la Caietul de sarcini, precum si orice alte documente anexe la contract, numai
dupd implinirea termenului de 20 de zile calendaristice de la data realizfrii comunicarii
rezultatului procedurii. Ofertantul se considera informat la data receptionarii scrisorii
recomandate cu confirmare de primire, scrisoare care contine acceptarea ofertei sale.
Refuzul ofertantului selectat de a semna contractul de concesiune atrage dupa sine
pierderea garantiei depuse pentru participare si, daca este cazul, plata de daune interese.
5.1.2 Contractul de concesiune va cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si
clauzele negociate In cadrul procedurii de concesionare, in completarea celor din caietul
de sarcini si faré a contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini,

5.1.3 Subconcesionarea este interzisd, cu exceptia situatiilor expres previzute de lege.

5.2 Semnarea Contractului de concesiune

3.2.1 Contractul de concesiune se intocmeste in 4 exemplare de citre concedent, Serviciul
Public - Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului
Resita.. Din partea concesionarului, contractul va fi semnat de catre reprezentantul sau
legal sau de cétre persoana fmputernicitd de citre acesta prin procurd in form# autentici.
5.2.2 In vederea semnirii contractului de concesiune, se vor prezenta, Tn anexa acestuia,
urmatoarele documente:

Anexa nr. | Angajamentele de investitii

Anexa nr. II Angajamentele referitoare la personalul angajat

Anexa nr. III Declaratia comuna a concedentului si a concesionarului privind problemele
de mediu

Anexanr. IV Procesul verbal de predare — primire a parcelei concesionate

Anexa nr. V Caietul de sarcini

Anexa nr. VI Alte documente convenite cu concesionarul

5.3 Derularea Contractului de concesiune
5.3.1 Contractul de concesiune va fi incheiat in conformitate cu legea roména, indiferent
de nationalitatea sau de cetatenia concesionarului, pentru o durata care nu va putea depasi
49 de ani, incepind de la data semnarii lui. Contractul de concesiune poate fi prelungit
pentru o perioada egala cu cet mult jumatate din durata sa initiala, prin simplul acord de
vointa al partilor,
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5.3.2 Contractele de concesiune vor fi Inregistrate de catre concesionari In registrele de
publicitate imobilara, dupa obtinerea autorizatiei de construire.

5.3.3 Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune,
In condiiiile si modalitatile prevazute prin contractele de concesiune, modul in care se
respecta conditiile si clauzele acestuia de catre concesionar.

5.3.4 La expirarea termenului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie, in
deplina proprietate, liber de orice sarcina, terenul concesionat.

6. CONSIDERATII FINALE

6.1 Prezenta procedura este intocmita de catre Serviciul Public - Directia peniru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resi{a.

6.2 Dupa avizare, procedura este supusa dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local
Regsita.

6.3 Prezenta procedura este obligatorie pentru toate serviciile si persoanele implicate in
concesionarea parcelelor de teren din cadrul ZONEI INDUSTRIALE AGLOMERATOR-
VALEA TEROVEI si intra In vigoare de la data aprobarii sale prin Hotarére a plenului
Consiliului Local Resita.

6.4 Procedura va fi distribuita pentru Indeplinirea si controlul indeplinirii prevederilor sale:
- Serviciilor de specialitate ale Consiliului Local

6.5 In scopul diseminarii si asigurarii transparentel publice, prezenta procedura va fi

distribuita prin:
- Serviciul Info public CI-CS
- Pagina WEB CJ CS si Pagina WEB _

- Organizatii partenere interesate In promovarea ofertei

6.6 Urmatoarele documente vor fi aprobate de catre Consiliului Local Resita:

a) Studiu de oportunitate privind concesionarea parcelelor din perimetrul Zonei industriale
Aglomerator-Valea Terovei Resita, destinate acivitdtilor productive sau prestéri servicii;
b) Caietul de sarcini _

- Anexele Caietului de sarcini, inclusiv Contractul cadru pentru concesiune parcele Zona
Industriald Aglomerator-Valea Terovei

PRESEDINTE DE SEDINTA
TURAU ION D({RIN
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ANEXAnr. 31a
H.C.L, ur. 127/29.03.2016

CAIET DI SARCINI
PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE/NEGOCIERIT
DIRECTE PENTRU CONCESIONAREA PARCELELOR DIN PERIMETRUL ZONEI
INDUSTRIALE AGLOMERATOR VALEA TEROVEI RESITA, DESTINATE ACTIVITATILOR
PRODUCTIVE §I DE PRESTARI SERVICIT

CAP, 1. DATE GENERALE

Serviciul Public - Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resila,
cu sediul n Regita, str. Petru Maior, ne.2, bloc800, et.3, a fost Infiintat In baza HCL nr.177/26.11.2002,
avand CUI 150829535, tel.0255- 220546 fax 0255-212483, In scopul administririi domeniului public si
privat al municipiului Resita.

Prezentul caiet de sarcini Tsi propune si ofere celor interesati toate informatiile utile cu privire la
modalitatile §i procedurile de concesionare a parcelelor disponibile din perimetrul ZONA
INDUSTRIALA AGLOMERATOR —~ VALEA TEROVEI, actualmente in numar de 63, cu su plafete
cuprinse Intre 1177 mp si 3500 mp, destinate desfisurdrii unor activitati de productie si prestéri servicii
incadrate 1n profilul de activitate al zonei.

Parcelele de teren apartin domeniul public al Municipiului Resita st se afld In administrarea
Serviciului Public - Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita,
unele parcele fiind obtinute prin cumparare de la proprictari privati cu scopul de a realiza Zona
industriala Aglomerator-Valea Terovel respectiv, de a oferi posibililor investitori, facilititile specifice de
infrastructurd industriala realizate prin p101ectul PHARE-2004-2006 Coeziune Economicd si Sociald —
Dezvoltarea Infrastructurii Regionale .

Scopul organizarii LICITATIEI PUBLICE este urmitorul:

-concesionarea celor 63 parcele ale ZONET INDUSTRIALE AGLOMERATOR — VALEA TEROVEL
in suprafata totald de 170.485 mp conform listei privind parcelele disponibile, la data prezentei,
anexata,

- Concesionarea parcelelor se face prin realizarea procedurii de licitatie publici/negociere directs, in
baza OUG nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, cu
modificirile si completirile ulterioare.

Avénd in vedere dotarile si utilitatile cu care este echipatd zona, respectiv destinatia parcelelor,
acestea sunt adecvate urmitearelor domenii de activitate:

SERVICIL

Softwtare si I'T, proiectare,reparatii auto, servicii bancare si financiare, colectarea si reciclarea
materialelor, depozitare, reprezentante de birouri, servicii de transport si depozitare, precum si
alte servicii ce se desfisoarii cu respectarea prevederilor legale.

INDUSTRII DE PRELUCRARE:

A lemnului (mobilier mic i juciirii, desumea, panouri, timplirie, mobil, reutilizarea deseurilor
lemnoase, carton, hiirtie si ambalaje, cherestea),

A metalului (cuie, suruburi, acoperiri metalice, mecanici fini, izolatori si bobinaj pentru motoare,
piese metalice, piese pentru masini),

A materialelor plastice ( structuri granulare, ambalaje, piese de constructie, piese de izolare,
tuburi, pereti, ete., europulbere, diverse asceesorii).

INDUSTRII USOARE:
Textile (covoare, fesiituriefecte de mercerizare, perdele si jaluzele).

ARTICOLE DE IMBRACAMINTE (textile,piele,genti,pantofi)




MATERIALE DE CONSTRUCTIE:

Beton si Asfalt (statii de beton si asfait, tigla, BCA, dale pentru pavaj,etc)

Lemn (elemente de thmplirie, sarpanti, cutii, case,ete.)

Metal (panouri multistrat, sisteme de acoperire, diverse lucriiri metalice, gritare si tabla cutati.)
Materiale pentru diverse instalatii.

Transport integrat,servicii de depozitare si prelucrare
Industria alimentari (carne, lapte, sucuri, prelucrarea berii

Orice alte activititi , inclusiv In sistem Lohn, nepoluante.

CAP. 2. DESCRIEREA PARCELELOR DE TEREN DESTINATE LICITATIEI PUBLICE

Suprafata totala a ZONEI INDUSTRIALE AGLOMERATOR — VALEA TEROVEL incluzénd
cdi de acces, spatii verzi, spatii administrative si de deservire a infrastructurii urban edilitare si
industriale cu care este echipald zona, este de 17, 05 ha,

Suprafata de teren a ZONEI INDUSTRIALE AGLOMERATOR — VALEA TEROVEI destinata
concesiunii este de 170.485 mp si este compusa din 63 de parcele cu suprafete individuale cuprinse
intre 1177 mp si 3500 mp, conform topografiei, formei geometrice si dimensiunilor individuale
prezentate in documentele anexe care fac parte integrantd din caietul de sarcini.

Destinatiile si conditiile prevazute pentru parcelele de teren ale ZONEI INDUSTRIALE
AGLOMERATOR - VALEA TEROVEIL:

-Constructia de hale/cladiri industriale pentru activitati de productie sau servicii care se incadreaza in
profilul de activitate al zonei.

-Asigurarea conditiilor adecvate pentru dezvoltarea durabild a activitdiilor de productie si/fsau servicii a
agentilor economici n domeniile eligibile profilufui ZONA INDUSTRIALA AGLOMERATOR —
VYALEA TEROVE], respectiv parcelele care fac obiectul concesiunii prezinta utilitati si dotari distribuite
in zond la nivelul fiecarei parcele.

Marimea si amplasamentul parcelelor supuse procedurii de licitatie publica/megociere directd pentru
concesiune sunt prezentate in Anexa nr.2 .

CAP.3. CONDITIILE DE EXPLOATARE
Suprafetele de teren ce urmeaza a fi concesionate vor fi utilizate de citre concesionar pe toata
durata contractului in urmétoarele conditii:
a) condilii legate de constructie si amenaiarea terenului concesional;
a.1. minim 70% din suprafata concesionatd va trebui ocupatd cu constructii noi (constructia propriu-
zisd + cladiri auxiliare, parciri, platforme betonate, alei, cii de acces);
a.2. 30% din suprafata concesionati poate fi amenajati in alte scopuri necesare desfasurarii activitatii
de catre concesionar

b) condifii legate de realizarca investitiei:
b.1- Tn maxim 6 luni de la semnarea contractului de concesiune va trebui depus dosarul pentru
ob{inerea autorizatiei de construire;
b.2- inceperea lucrérilor de constructii va trebui si fie realizatd in termen de | an de la data
semndrii contractului de concesiune,
b.3- finalizarea constructiilor va fi realizatd in maxim 1 an de la incepere;
b.4- Inceperea activitdtii de productie va {rebui si fie realizatd in maxim 6 luni de la finalizarea
lucrérilor de constructii.
¢) conditii legate de activitatea desfisuratdl de concesionar :
c.1- personalul care fsi desfiiscard activitatea in Municipiul Resita sd fie angajat pe punctul de
lucru/filiald/sucursald, dupi caz;




¢.2- activitatea noud din zona industriald si fie desfisurati in conditiile legii, adicd sub una din
formele de organizare: punct de lucru, filiald sau sucursali;
¢.3. — concesionarul si desfigoare activitatea Tn conditii de continuitate si permanenti.

CAP.4 OBIECTIVE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR,SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE

Propunerea pentru concesionarea acestor parcele de teren urmireste realizarea unei zone
industriale care sa ofere potentialilor investitori - agenti economici, posibilitatea de a investi in
Municipiul Resita, investitii care vor avea ca efect dezvoltarea economico-sociald a Municipiului Resita.

Totodatd, Incheierea unor contracte de concesiune pentru aceste terenuri, vor aduce, atat in mod
direct cit si indirect, venituri suplimentare la bugetul Consiliului local, pe 1angd valoarea investitiilor
care se preconizeazi a se realiza.

Concesionarul este obligat sd ia, pe tot parcursul concesionarii, toate masurile necesare si
obligatorii pentru protejarea mediului Inconjurator in conditiile prevazute de legislatia in vigoare
privitoare la protectia mediului.

CAP.5 INVESTITII CARE CAD N SARCINA CONCESIONARILOR

Concesionarul este obligat sd facd investitii si amenajari corespunzatoare astfel Tnedt in termenul
de maximum 2 ani de zile de la incheierea contractului de concesiune si se realizeze scopul pentru care
a fost concesionatd suprafata de teren care face obiectu! contractului de concesiune.

Cheltuielile cu investitiile asumate prin contract vor fi suportate de concesionar.

Investitiile efectuate de concesionar se vot incadra n profilul Zonei Industriale Aglomerator —
Valea Terovel.

Orice investitie sau amenajare care este necesara scopului pentru care a fost concesionata parcela
de teren, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de Construire

CAP.0. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR

Bunurile predate concesionarului potrivit prevederilor contractului de concesiune, vor fi utilizate
de acesta pe riscul si pe réspunderea sa, respectdnd legislatia privind protectia mediului, pe toata
perioada derularii contractului,

La incetarea contractului, concesionarul este obligat sa predea, in deplina proprietate, libere de
orice sarcini, bunurile concesionate.

Bunurile de retur sunt bunurile care urmeazi a fi restituite la incetarea contractului de
concesiune, respectiv terenul,

Bunurile proprii sunt bunurile care s-au realizat pe terenul concesionat de citre concesionar si
care vor rdiméne n proprietatea concesionarului,

CAP.7. DURATA CONCESIONARIT

Durata concesignarii este de maximum 49 ani.

Contractui de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumatate din durata sa
initial& prin acordul de vointd al pértilor.

CAP.8. REDEVENTA MINIMA
Pretul de pornire al licitatiel publice/negocierii directe este 0,35 euro/mp/an conform H.C.L
nr.149/27.04.2010 la cursul euro n ziua platii, pret ce nu include TVA.

CAP. 8:0BLIGATIILE CONCESIONARULUI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Concesionarul este obligat sd ia, pe tot parcursul concesionarii, toate masurile necesare si
obligatorii pentru protejarea mediului fnconjurator in conditiile prevazute de legistatia in vigoare
privitoare [a protectia mediujui.




CAP.9. ALTE CLAUZE

Concesionarul are obligatia de a exploata, in regim de continuitate si permanentd bunurile care
fac obiectul concesiunii, desfasurénd activitati economice in conformitate cu prevederiie legale.

Concesionarul nu are veie sa vandd ori Inchirieze spatii de productie sau servicii realizate din
investitiile proprii, fird acordul prealabil scris al concedentului, In acest sens, concedentul va fi invitat In
scris s@ participe in calitate de parte interesatd la semnarea contractului de vénzare §i semnarea noului
contract de concesiune, in aceleasi conditii ca si prezentul contract, Conditia esentiald pentru obtinerea
acordului concedentului este ca noul cumpdritor si continue activitatea de productie/prestiri servicii,

Schimbdrile se vor admite cu respectarea profilului general de activitate al zonei,

Concesionarul are obligatia ca in conformitate cu art. 56 din Ordonanta de urgentd & Guvernului
nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, in termen de S0 de
zile de la data semn&rii contractului de concesiune, s# depund cu titlu de garantie, o sumi fixd
reprezentdnd redeventa pentru 4 luni prevazutd in contract. Dacé este neceser, din aceastd suma vor fi
prelevate majorérile de Intérziere, penalitatile, dobanzile legale precum si sumele datorate concedentuiui
de cafre concesionar, Tn baza contractului de concesiune.

Redeventa se achita frimestrial, suma datorata in Euro echivaldndu-se in lei, la cursul BNR in
ziua platii.

Pentru fiecare zi de Intérziere se vor percepe majordri, penalititi, dobénzi, in conditiile legii.

fn cazul neachitarii redeventei pe o perioada de 3 luni de la data scadentdi contractul se
desfiinteaza de drept, fird punere in Intdrziere si fard orice alta formalitate prealabila.

La eventuala vénzare a investitiilor proprii realizate de concesionar, este necesar acordul
prealabil scris al concedentului, iar administratorul ZONEI INDUSTRIALE AGLOMERATOR -
VALEA TEROVETIL, respectiv Serviciul Public — ,, Directia pentru Administrarea Domeniului Public si
Privat al Municipiului Resita” va fi invitat In scris si participe in calitate de parte interesata la semnarea
confractului de vénzare $i semnarea noului contract de concesiune. Condifia esen{iald pentru obtinerea
acordului concedentului este ca noul cumpéritor si continue activitatea de productie/prestéri servicii.

Contractul de concesiune Inceteaza In cazurile previzute de lege si de contractul de concesiune.

CAP.10. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE:

La licitatia publicd vor fi acceptati ofertantii care au deschise sau care se obligd si deschida
puncte de lucru, filiale sau sucursale pe raza Municipiului Resita si care ndeplinesc cumulativ
conditiiie:

a) Sa fie agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Roménia sau din alt stat,
membru UE,

b) Obiectul principal de activitate al firmei sé fie activitdti de productie sau prestéri servicii.

c) Activitatile de productie sau prestiri servicii planificate s fie realizate pe noul amplasament
trebuie s se Incadreze In profilul ZONEI INDUSTRIALE AGLOMERATOR — VALEA TEROVEL

d) Sa nu fie insolvabil, In stare de faliment sau in lichidare;

e) 54 nu aibd restanfe de platd la impozite, taxe locale, precum si alte obligatii si contributii legale

la bugetele locale;
Pentru a fi acceptat la licitatie/negociere directd, ofertantul trebuie sd depund prin registratura pand la
data specificatd in anunt urmétoarele acte:

A. Persoana juridica straina
1) documente de certificare a ideniitatii si calitatii ofertantului .
s Scrisoare de intentie conform structura standard anexata
* Actul de inmatriculare a societatii comerciale stréine, in copie legalizata;
* Copie legalizata dupa statutul si contractul societatii comerciale, cu actele aditionale
semnificative;
+ Declaratic pe proprie riaspundere a administratorului societatii ca nu se afla Tn reorganizare
financiara sau faliment - original;




3)

1)

2)

3)

Imputernicire in original acordatd persoanei care reprezintd ofertantui fn cadrul procedurii de
licitatie publica sau negociere direct#, Insotitd de copie legalizata a actului sau de identitate;
Scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca straina cu care o banca roména are relatii de
corespondent, in original si in traducere legalizata ;

Bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat;

Certificatul de Urbanism pentru constructia/constructiile ce urmeazi si fie realizate;

documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la LICITATIA PUBLICA
dovada achitarii taxei de participare la licitatie publica, in valoare de ....... lei,

dovada achitarii documentatiei ( a caletuiui de sarcini), In valoare de «.vovv.viinlel
dovada depunerii garantiei de participare la licitaie publicd sau negociere directd, echivalent in
lei la cursul de schimb comunicat de BIN.R., d& ........c...oeevvvninn, T functie de suprafata
concesionatd prin una din urmatoarele forme de platd: ordin de plata tip trezorerie, in contul
RO40TREZI815006XXX000144, deschis la Trezoreria Resita, in original, o scrisoare de
garantie bancara emisa de o banca straina cu care o banca roména are relatii de corespondenta, in
favoarea Serviciul Public — ,, Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
Municipiului Regita” avand termenul de valabilitate de 90 zile calendaristice de la data depunerii
cfertei, n original si traducere legalizata

Oferta tehnico-financiara privind taxa/redeventa minima de concesiune

Persoana juridica roména

documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului -

Scrisoare de intentie conform structura standard anexata

Certificat de inmatriculare si C.U.1., in copie legalizata,

Copie legalizatd dupd statutul si contractul societatii comercizle, cu actele aditionale
semnificative;

Declaratie pe proprie rispundere a administratorului societitii ci nu se afld in reorganizare
financiard sau faliment - original;

Tmputernicire in original acordata persoanel care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publica sau negociere directd, Insotitd de copie a actului siu de identitate;

Scrisoare de bonitate financiara, Tn original;

Bilantu! financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat, cu numar de Inregistrare de
la D.GG.F.P. Carag Severin;

Certificat de cazier fiscal al societatii ofertante

Certificate eliberate de organele competente privind plata la zi a taxelor si impozitelor fats de
stat si administrafia public locala unde ofertantul isi are sediul social.

Certificatul de Urbanism pentru constructia/consiructiile ce urmeaza si fie realizate;

documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitafie

¢ dovada achitarii taxei de participare la licitatie publicd, in valoare de ...... e <11

¢ dovada achitarii documentatiei ( a caietului de sarcini)

» dovada depunerii garantiei de participare la licitajia publicd sau negocierea directd,
echivalent in lei la cursul de schimb comunicat de B.N.R. de .......... , in functie de
suprafata solicitatd de citre ofertant, prin una din urmatoarele forme de plata ; ordin
de plata tip trezorerie, in contul RO4OTREZ 1815006 XXX000144, deschis [a Trezoreria
Resifa — original, scrisoare de garantie bancard Tn favoarea Serviciului Public —
Directia pentru Administrarca Domenijufui Public si Privat al Municipiului Resita”, avind
termenul de valabilitate de 90 zile calendaristice de la data depunerii ofertei — original.

Oferta tehnico-financiara privind taxa/redeventa minima de concesiune

CAP.11, OFERTA .

Participantul la licitatie publicd/negociere directd va avea In vedere la intocmirea ofertei,

urmatoarele:




1) Nivelul redeventei in Euro - care constituie baza de pornire la licitatie;

2) Investitiile pe care se obligd sd le realizeze cu specificarea indicatorilor de referintd (regimul
constructiel planificate, suprafata construita, suprafata utila, volumul planificat al investitiei la punerea
in functiune, numarul planificat al angajatilor si a surselor de finantare (surse proprii sau atrase:
scrisoare de garantie bancara, linii de credit bancar, proiecte cu fonduri PHARE etc) ;

3} Raport-angajement privind procesul tehnologic necesar deruldrii afacerii din perspectiva
tehnologiilor utilizate §i a modului in care acestea respectd normele nationale si europene de protectie a
mediului;

4) Termenul final de realizare a investitiilor de la punctul 2,

5) Specificatii privind indicatorii planului de afaceri al investitiel, respectiv dezvoltarea in etape a
acesteia, acolo unde este cazul ( volumul investitiei totale si pe defalcarea pe ani/etape).

6) Certificatul de Urbanism eliberat in conditiile legii pentru constructiile ce urmeazi a le realiza in

cadrul investitiel.

CAP.12. CRITERIT DE EVALUARE
Criterii de eligibilitate:
- Eligibilitatea domeniilor de activitate ale firmei fata de profilul parcului.
- Incadrarea investitiei din punctul de vedere al suprafetei solicitate si al activititii productive planificate
conform cu zonele prezentate in Anexa nr. 2.
- Durata de finalizare a investitiel.
- Viiterul concesionar sé nu aiba datorii la bugetul local sau de stat,
Criterii de evaluare pentru selectia firmelor:
s Nivelul redeventei ofertate
¢ Valoarea investitiilor de realizat si surseie certe de finantare a acestora;
e Numarui planificat al salariatilor pentru etapa de pornire si ulterioara;
¢ Indicatorit investitiei planificate:
- pentru firmele nou infiintate planul de afaceri
- pentru firmele din Roménia bilantul contabil pe ultimii 3 ani si un raport de activitate
certificat de cenzorii societatii
- pentru firmele straine bilantul contabil cifra de afaceri pe ultimii 3 ani pentru
domeniul de zctivitate planificat in ZONA INDUSTRIALA AGLOMERATOR —
VALEA TEROVEI
o Termenul de realizare si punere in functie a investitiei
+ Piata de desfacere a productiei in % pentru intern si/sau extern cu specificarea principalilor
clienti . Alte experiente Tn Roménia daca exista.

CAP.13. TAXA DE PARTICIPARE, PRETUL DOCUMENTATIEI, ORGANIZARE

- laxa de participare: ......... lei (copie chitanta in plicul exterior);
- pretul documentatiei:......... lei (copie chitanta in plicul exterior), pentru documentatia solicitata
pe suport de hartie;
- garantia de participare: contravaloarea in leia ...... euro/mp/an, In functie de suprafata solicitati

de citre ofertant (in original, O.P. sau scrisoare de garantie bancara dupa modelul anexat sau, dupa
caz, copie chitanta in plicul exterior).

CAP 14: PREVEDERI PROCEDURALE
NOTA 1:

- Se achita taxa de participare, pretul documentatiei si garantia de participare fie la casieria
organizatorului Jicitafiei publice, fie se achitd prin virament, cu ordin de platd in contui IBAN
RO40TREZI815006XXX000144, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 15082955 de catre toti
participantii la licitatia publica.

- Ofertele si documentele de participare se depun in plicuri sigifiate inchise pentru a fi fnregistrale
la locul specificat in anuntul de publicitate pana la data de ......... orele ......... .




- Licitatia publicd va avea loc in data de .......... , incepénd cu orele .....oviu , la sediul instituiiei
noastre din Resifa, str. Piaja 1 Decembrie 1918 nr. [A, etaj I, sala de sedinte .

NOTA 2:

- Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de desemnarea céstigatorului
sau daca, fiind declarat castigator refuza sa semneze contractul de concesiune

- Gerantla de participare a ofertantului declarat cdstigator va fi retinuta de catre concedent pana in
momentul incheierti contractului de concesiune

- Concedentul este obligat sa restituie celorlalti ofertanti garantia de participare in termen de 7 zile

de {a desemnarea ofertantului céstigator,

NOTA 3: Instructiuni privind depunerea ofertelor:

Pentru a participa la icitafie, ofertantii vor depune la sediul Serviciului Public — ,, Directia pentry
Administrarea Domeniului Public §i Privat al municipiului Resita”, str. P, Maior nr, 2 (Bloc 800) — etaj
I, Registraturd, doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior:

Plicul exterior va fi adresat ,, Serviciului public — ,, Direciia pentru administrarea domeniului public si
privat al municipiului Resita” - Comisiei de evaluare a ofértelor pentru concesiune, pentru vanzare,
pentru inchiriere prin licitatie publicd/fird licitatie publicd a imobilelor proprietatea Munieipiului Resita
. pentru licitatia publicd din data de .......... pentru lotul de ..... parcele din cadru! ZONA
INDUSTRIALA AGLOMERATOR — VALEA TEROVEI Resita” si se va indica numérul/numerele
parcelei(lor) pentru care se oferteaza, numele si denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, numar
de telefon sau de fax, precum si continutul plicului; plicul trebuie sa contina DOCUMENTELE DE
PARTICIPARE specificate in cadrul Caietului de sarcini

Pe plicul interior se scriu numele si denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia, numar
de telefon sau de fax, precum si continutul plicului; plicul contine OFERTA propriu-zisa

ANEXE: '

Anexa 1: Scrisoare de intentie

Anexa 2: Lista lotului de parcefe scoase la concesiune si dimensiunea acestora

Anexa 3: Criterii de eligibilitate sau de atribuire teren - criterii de selectie

Anexa 4: Formular pentru evaluarea ofertelor

Anexa 5; Declaratie de participare la licitatie

Anexa 6: Declaratie de participare la negociere directa

Anexa 7: Contract cadru de concesiune
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ANEXANR 1
LA CAIETUL DE SARCINI
Serisoare de intentie
Referitor la: Interesul de stabilire a unor activitati de productie In Zona Industriali AGLOMERATOR-
VALEA TEROVEI RESITA
SCRISOARE DE INTERES

Prin prezenta, ne exprimam interesul de a desfasura activitati de productie/prestiri servicii in Zona
Industriald AGLOMERATOR-VALEA TEROVEI RESITA .

fn acest scop, va comunicam, urmatoarele informatii preliminare:

A, DATE ACTUALE DESPRE FIRMA:

O0Denumirea firmei:
O0OReprezentant legal:
O0Localitate/adresa:
[10Telefon, Fax, E-mail:
O DPagina web:
(I [Persoana contact:

OOProfil de activitate actuala:
O0Cifra de afaceri (ultimii 3 ani) :
OOAle locatii in Ro/UE:

O Numar total angajati:
B. DATE PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesati sa ne desfasuram activitatea in Zona Industriala AGLOMERATOR-VALEA TEROVE]
RESITA .In urmatoarele domenii generale de activitate:

OOActivitatea |

Descriere:

Numar de angajati ocupati: persoane

Valoarea estimativa a investitiei planificate: Euro
OOActivitatea 2

Descriere:

Numar de angajati ocupati: persoane

Valoarea estimativa a investitiei planificate: Euro

U HProcese tehnologice speciale/inalta tehnologie: DA GONU [
daca da, descriet]:
C. CERINTE PRIVIND TERENUL SI ECHIPAREA EDILITARA NECESARA
INVESTITIET:

COTEREN NECESAR:

Suprafata totala necesara: mp din care,

Suprafata construita: mp

Dimensiuni {m):
Optiuni (Op) parcelele existente: Opl—parcela nr.__; Op.2-parcela nr.  ; Op.3-parcela nr,
COCONSTRUCTIE CLADIRE/HALA PRODUCTIE:

Date generale despre constructie:

D. ALTE INFORMATII:

Semnatura auterizata, /

-
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ANEXA Nr. 2 - LISTA PARCELE, DIMENSIUNI

Statut actual (ocupat/libera)
Total parcele 63
Suprafaia de 170,485 mp

NUMAR PARCELA

SUPRAFATA MP/STATUT ACTUAL

1. 2914 MiP /PARCELA LIBERA
2. 2518 MP /PARCELA LIBERA
3 2472 MP/PARCELA LIBERA
4, 2427 MP/ PARCELA LIBERA
5. 2462 MP/PARCELA LIBERA
6. 2105 MP/ PARCELA LIBERA
7, 2981 MP/ PARCELA LIBERA
8. 2649 MP/ PARCELA LIBERA
9, 2330 MP/ PARCELA LIBERA
10 1965 MP/ PARCELA LIBERA
11, 1553 MP/ PARCELA LIBERA
12. 2372 MP/ PARCELA LIBERA
13, 2514 MP/ PARCELA VIBERA
14. 2530 MP/ PARCELA LIBERA
15 2425 MP/PARCELA LIBERA
16. 2537 MP/PARCELA LIBERA
17. 2440 MP/PARCELA LIBERA
18. 2416 MP/PARCELA LIBERA
19. 2461 MP/PARCELA LIBERA
20 2411 MP/PARCELA LIBERA

2798 MP/PARCELA LIBERA

2409 MP/PARCELA OCUPATA

2368 MP/PARCELA OCUPATA

2587 MP/PARCELA OCUPATA

2494 MP/PARCEYLA OCUPATA

1554 MP/PARCELA LIBERA

1915 MP/PARCELA LIBERA

9610 MP/PARCELA LIBERA

3686 MP/PARCELA LIBERA

4838 MP/PARCELA LIBERA

3974 MP/PARCELA LIBERA

2545 MP/PARCELA LIBERA

2270 MP/PARCELA LIBERA

3386 MP/PARCELA LIBERA

3500 MP/PARCELA LIBERA

1177 MP/PARCELA LIBERA

2770 MP/PARCELA LIBERA

3097 MP/PARCELA LIBERA
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2718 MP/PARCELA LIBERA




40, 2101 MP/PARCELA OCUPATA
41, 1965 MP/PARCELA OCUPATA
42, 2119 MP/PARCELA OCUPATA
43, 1866 MP/PARCELA OCUPATA
44, 2137 MP/PARCELA OCUPATA
45, 2795 MP/PARCELA OCUPATA
46. 1615 MP/PARCELA OCUPATA
47, 1865 MP/PARCELA GCUPATA
48, 1597 MP/PARCELA OCUPATA
49, 1520 MP/PARCELA OCUPATA
50. 3010 MP/PARCELA LIBERA
51, 10360 MP/PARCELA LIBERA
52, 2314 MP/PARCELA LIBERA
53. 4377 MP/PARCELA LIBERA
54. 3203 MP/PARCELA LIBERA
35. 2490 MP/PARCELA LIBERA
56. 2483 MP/PARCELA LIBERA
57. 2480 MP/PARCELA LIBERA
58, 2462 MP/PARCELA LIBERA
59, 2247 MP/PARCELA LIBERA
60, 2693 MP/PARCELA LIBERA
61. 1272 MP/PARCELA LIBERA
62, 1540 MP/PARCELA LIBERA
63, 1796 MP/PARCELA LIBERA
TOTAL 63 PARCELE 170.485 MP

PRESEDINTE DE SEDINTA
TURAU ION DORIN
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ANEXANR, 3
LA CAIETUL DE SARCINI

Criterii de eligibilitate sau de atribuire teren

1, fncadrarea in domeniile de interes: sector industrie
2. Activitate de productie /prestiri servivicii

3. Gradul de tehnologie utilizat:

industria careia ii apartine;

4. Apartenenta la categoria IMM

5. Perspective de dezvoltare:

Daca firma este la Inceput va trebui sa prezinte un plan de afaceri;

Daca firma este din Romdénia va prezenta bilantul pe ultimii 3 ani si un raport de activitate.
Pentru firmele straine se va prezenta Cifra de Afaceri pe ultimii 3 ani.

6. Obiectivul planificat:

Volumul investitiei

Numarul de locuri de munca pe care 1l poate crea in primii 3 ani de activitate, de la instalarea in parc;
Ce se Intdmpla cu productia, exporta? Unde?

7. Integrare:

Experienta internationala

Cooperari in domeniul industriei,

Lista cu 5 furnizori din Roménia si strainatate;

Proiecte de cooperare in Roménia.

8. Stabilitate:

Nr. ani de la Inflintare;

Referinte, Rapoarte

PRESEDINTE DE SEDINTA RS
TURAU ION DORIN R
r




ANEXA NR. 4
LA CAIETUL DE SARCINI

- Formular pentru evaluarea ofertelor
FORMULAR EVALUARE OFERTA ......oooiiii
Nrcrt.
Criteriu Pondere
%
Formuia de evaluare
Scalade la 1-5
Punctaj
1 Pret
2 Valoarea investitiei/mp
250 EUR/mp+ =1 punct
350 EUR/mp+ =2 puncte
450 EUR/mp+ =3 puncte
550 EUR/mp+ = 4 puncte
650 EUR/mp+ = 5 puncte
3 Locuri de munca - planificat
Nr loc. munca/mp
Peste 100 mp/loc de munca = 1 punct
80+ mp/loc de munca = 2 puncte
60+ mp/loc de munca = 3 puncte
40+ mp/loc de munca = 4 puncte
20+ mp/loc de munca = 5 puncte
4 Termen de punere in functiune
18 luni = 1 punct
15 luni = 2 puncle
12 luni = 3 puncte
9 luni = 4 puncte
6 luni = 5 puncte
5 Piata si experienta
Clienti Apreciere (1 la 5) in functie de lista de
clienti prezentata (notorietate si numar)
Furnizori (% achizitii din intern)
Pana la 20% = 1 punct
20% + = 2 puncte
30% + =3 puncte
40% + = 4 puncte
=50% = 5 puncte
Modalitatea de calcul: punctele obtinute la criteriile 1-5 se fnmultesc cu ponderile propuse (inclusiv la
suberiteriile existente); rezultatele se Insumeaza, daca exista subcriterii, si astfel rezulta punctajul final pe
criteriul respectiv
Punctajele cbtinute prin aplicarea ponderii pentru fiecare criteriu se Tnsumeaza, rezultdnd punctajul final
pentru fiecare ofertant.
La punctaje egale, cistiga oferta care are pretul pentru redeventa mai mare.

e -
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ANEXA NR. 8
LA CAIETUL DE SARCINI
(pentru licitatie)

DECLARATIE

Subsemnatul / @ ..o , in calitate de reprezentant legal al
Societatii Comerciale ..o, , declar urmatoarele in numele Ofertantului:

la data prezentei, socictatea comerciala pe care o reprezint nu se afla in reorganizare sau lichidare
judiciara sau n faliment, administratorii subscrisei societati comerciale nu au fost condamnati si nici nu s-
a inceput Impotriva lor urmarirea penala pentru gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, uz de fals,
Inselaciune, delapidare, marturie mincinoasa, dare sau luare de mita, precum si pentru alte infractiuni de
natura comerciala,

Am luat cunostinta de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al licitatiei si de modalitatea de
sefectare a ofertelor depuse.

OFERTANT
(Semnatura si stampila 8.C.)
Data .......oooviinin

PRESEDINTE DE SEDINTX .0 " 7k
TURAU ION DORIN Y e
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ANEXA NR. 6
LA CAIETUL DE SARCINI
(pentru negociere direct)

DECLARATIE

UL /8 v e , In calitate de
reprezentant legal al Societatii Comerciale ..o, , declar urmatoarele in
numele Ofertantului:

la data prezentei, societatea comerciala pe care o reprezint nu se afla in reorganizare sau lichidare
judiciara sau In faliment, administratorii subscrisei societati comerciale nu au fost condamnati si nici nu s~
a inceputl impotriva lor urmarirea penala pentra gestiune frauduloasa, sbuz de ncredere, fals, vz de fals,
inselaciune, delapidare, marturie mincinoasa, dare sau luare de mita, precum si pentru alte infractiuni de
natura comerciala.

Am luat cunostinta de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al negocierii directe si de
modalitatea de selectare a ofertelor depuse

OFERTANT
(Semnatura si stampila 8.C.)
Data ..oooviiiiiinnnnn

PRESEDINTE DE SEDINTA
TURAU ION DORIN




ANLCAR N/

CONTRACT —~ CADRU CONCESIUNE
(va fi completat cu clauze suplimentare prin negociere cu ofertantul selectionat)

ROMANIA
JUDETUL CARAS SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL
Serviciul Public —~ Directia pentru
Administrarea Domeniului
Public si Privat al municipiului
Resita

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. /

CAP. |. - PARTILE CONTRACTANTE

Art.1 - Intre :
1. Serviciul Public — ,Directia pentru Administrarea Domeniului Public si
Privat al municipiului Regita”, cu sediul in Resita, str. P. Maior nr. 2, judetul Caras-

Severin, C.U.l. 15082955, cont in calitate de CONCEDENT, reprezentat
prin Director executiv si

2. 8C , cu sediul in .

localitatea str. . judet , hr. de ordine

/ , CUI , data eliberarii , Cl

punct de lucru(filiald, sucursald) in Municipiul Resita, str. :

nr. . reprezentata prin . In

calitate de , cu domiciliul  n ,  sir.

, nr. , jud. identificat cu CI/Bl seria

nr. / , €liberata de , CNP , hascut

la data de in , judet , 1n calitate de

CONCESIONAR,

in temeiul Ordonantei de Urgentd nr. 54/ 2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publicd, cu modificarile si completarile ulterioare, a
Hotararii Consiliului Local Resita nr. si a licitatiei publice/negocierii directe
din data de , e Incheie urmatorul contract de concesiune.

CAP. ll. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2 — Obiectut prezentului contract 1l reprezintd transmiterea, respectiv preluarea
in concesiune a unui teren in suprafata de mp. pentru realizarea investitiilor
in urma cdrora s& se asigure condifile necesare desfasurdri activitatilor de
productie/servicii (conform activitafilor asumate prin caietul de sarcini).

Terenul concesionat este proprietatea publicd a Municipiului Resita, este situat in
Resita, ZONA INDUSTRIALA AGLOMERATOR-VALEA TEROVEI parcela/parcelele

si este inscris in CF nr. ........... Resita, nr. top .......... :

CADASTRAL ........
Art.3 — Terenul precizat la art. 2 are destinatia stabilitd prin Certificatul de
Urbanism nr. / eliberat de Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

eliberat la solicitarea concesionarului.

CAP. lil. TERMENUL

Art.4 — Durata prezentului contract de concesiune este de 49 ani incepand cu data
de pana la data




ArLp — LONUECIUI a8 CONCESIUNE peate Tl Preiungit pentry o pericada egala cu cel
mult ¥z din durata initiald, cu acordul ambelor parti, prin act aditional.

Art.6 — Concesionarul va notifica pe concedent, cu cel putin 90 de zile inainte de
expirarea termenului contractual, despre intentia sa de prelungire a contractului.

CAP. IV. PRETUL

Art.7 — Pretul concesiunii (redeventa) este contravaloarea in lei (la cursul euro in
ziua plati) a sumei de euro/mplan, fard TVA, conform ofertei concesionarului si
a procesului - verbal de licitatie publicd/negociere directd nr. / .TVA,
se va calcula si percepe numai n conditiile legii.

Art.8 - Redeventa trimestriald pentru suprafata totald de teren de mp
este contravaloarea n lei a sumei de __ euro/ trimestru (la cursul euro In ziua
platii) fard TVA care se va calcula $i percepe numai In conditiile legii,

CAP. V. PLATA

Art.8 — Suma prevazuta la art. 8 se va plati fie Tn numerar, la casieria Serviciului
Public — ,Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita”,
(Bloc 800), pe baza unei dispozitii de Incasare intocmitd de functionarul imputernicit, fie
prin virament Tn contul RO28TREZ18121300205XXXXX deschis la Trezoreria
Municipiului Resita.

Art.10 — Suma prevazuta la art. 8 se plateste trimestrial, respectiv la 15 martie, 15
iunie, 15 septembrie si 16 decembrie ale-fiecdrui an. Emiterea si comunicarea fiecérei
facturi trimestriale se va face pana la data de , urmand ca plata sa se
efectueze la scadenta inscrisa pe fiecare factura fiscala,

Art.11 — In situatia In care prezentul contract inceteazd Tnainte de implinirea
termenului, din orice cauza, concesionarul are obligatia de a achita redevenia concesiunii
de la data incheierii contractului pana la data Tncetarii acestuia.

Art.12 - In situatia neachitdrii la scadentd a redeventei datorate se vor percepe
majorari de ntarziere, conform reglementérilor legale n vigoare, pana la data achitrii
integrale a redeventei datorate,

Art.13 — In cazul neachitarii redeventei la data scadents, concedentul va notifica
concesionarul despre aceasta situatie, acesta din urmé fiind considerat pus tn intarziere
de la data scadentd inscrisé pe factura neachitata.

CAP. VL. DREPTURILE $] OBLIGATIILE PARTILOR

Art.14 - Dreplurile si obligatiile concedentului :
a) sa predea terenul concesionat, pe baza unui proces - verbal, in stare corespunzétoare
folosintei pentru care a fost concesionat;
b) sa inspecteze modul In care este realizat obiectivul (investitia) pentru care a fost
concesicnat terenul;
c) sa verifice, Tn pericada derularii contractului de concesiune, modul In care se respects
clauzele si condifile acestuia de catre concesionar, iar verificarea se va efectua cu
notificarea prealabild a concesionarului, care va pune la dispozifia concedentului toate
informatiile, documentele si evideniele solicitate;
d) sa modifice In mod unilateral partea reglementatd a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul local
sau national. In cazul Tn care modificarea unilaterald a contractului i aduce prejudicii
concesicnarului, acesta are dreptul sa primeasca fara intarziere o justad despdgubire;
e) sa nu il tulbure pe concesionar In exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract;
) s& notifice concesionarul despre aparitia oricdror mprejurdri de naturd sd aduca
atingere drepturilor acestuia;
g) sa nu modifice Tn mod unilateral contractul de concesiune, in afara cazurilor prevézute
de lege si/fsau de prezentiul contract;
h) s& asigure folosinia netulburatéd a terenului concesionat pe toatd durata contractului de
concesiune;




1) 8@ asigure 1ara nIcio rgstriciie accesut 1a utinailie exisiente pe weren (respeclly gaz, apa4a,
canalizare si energie electricd) si racordarea la aceste utilitdti existente, pe cheltuiala
concesionarului.

Art. 15 Drepturile si obligatiile concesionarului .

a) sa solicite notarea contractului de concesiune n cartea funciard dupa obiinerea
autorizatiel de construire,

b) sd achite redevenia datoratd la termenele scadente. in cazul in care
concesionarul nu achitd integral redeven{a Intr-un termen de cel mult 3 luni de la daia
scadentd prezentul contract se considerd desfintat de drept prin operarea pactului
comisoriu de gradul 1V;

c¢) s& deschida punct de lucruffiliald/sucursala, dupa caz, In Municipiul Resifa

d) sd asigure exploatarea eficace, In regim de continuitate si permanenia a
terenuiui ce face obiectul prezentuiui contract, In urmatoarele conditii:

1.conditii legate de constructie si amenajarea terenului concesionat:

1.1. minim 70% din suprafaia concesionatd va trebui ocupatd cu constructi noi
(constructia propriu-zisd + cladiri auxiliare, parcari, platforme betonate, alei, cdi de
acces);

1.2 30% din suprafatia concesionatd poate fi amenajatd In alte scopuri necesare
desfasurarii activitafii de catre concesionar,

2.conditii legate de realizarea investitiei:

2.1- In maxim 8 luni de la semnarea confractului de concesiune va trebui depus

dosarul pentru obtinerea autorizatiei de construire;

2.2- inceperea lucrarilor de constructii va trebui sa fie realizatd in maxim 1 an de la

data semnarii confractului de concesiune,

2.3- finalizarea constructiilor va fi realizatd in maxim 1 an de la inceperea lucrarilor

de construire;

2.4- Inceperea activita{ii de productie/servicii va trebui s fie realizatd In maxim 6

luni de la finalizarea lucrarilor de construire.

3. conditii legate de activitatea concesionarului:

3.1- personalul care Tsi desfagoard activitatea in Municipiul Resita s& fie angajat pe

punctul de lucru/filiala/sucursala, dupa caz,

3.2- activitatea noua din zona industriald sa functioneze Tn conditiile fegii, adica sub

una din formele de organizare: punct de lucru, filiala sau sucursala.

e) Concesionarul este obligat sa realizeze investitile la care s-a obligat si
amenajarite corespunzatoare astfel incat in tfermenul de maximum 2 ani ¢i 6 luni de la
semnarea prezentului contract sa se realizeze investitia si sa inceapa aclivitatea pentru
care a fost concesionatd suprafata de teren care face obiectul contractului de concesiune;

Cheltuielile cu investitile asumate prin prezeniul contract vor fi suportate de catre
concesionar.

Partile stabilesc faptul ca [a momentul Incetarit contractului de concesiune:

L. bunurile de retur ce fac obiectul prezentului contract, respectiv terenul in
suprafatd de mp. revine Concedentului;

2. bunurile proprii, respectiv investitiile impuse In sarcina concesionaruiui vor
ramane in patrimoniul Concesionarului;

3, bunurile de preluare, respectiv platforme betonate, parcari, alei sau altele
asemenea vor putea trece Tn patrimoniul municipiului Resita cu o justa despagubire daca
se adopta o astfel de hotarare de catre Consiliul Local al municipiului Resita.

Orice investitie sau amenajare care este necesard scopului pentru care a fost
concesionat terenul, se va realiza In baza unei Autorizatii de construire, emisa in
condiiile legil.

f) Bunurile predate concesionarului potrivit prevederilor contractului de concesiune,
vor fi utilizate de acesta, pe riscul si pe raspunderea sa, respecténd legislatia privind
protectia mediului, pe toata perioada derutdrii contractului.

g) sd se inregistreze In evideniele de publicitate imobiliara dupa obiinerea
autorizatiei de construire si sa respecte In mod strict suprafata stabilitd prin contract;




N) sa aqminisreze $i sa explodieze 1erenul cu alligenta maxima pentu a conserva
si dezvolta valoarea acestuia,

i) in termen de maxim 90 de zile de ia data incheierii prezentului contract,
concesicnarul este obligat s& depund la o bancad agreatd de ambele parti, la dispozilia
concedentului, cu titlu de garantie suma de euro { in lei la cursul euro in
ziua platii) si sa prezinte la sediul concedentului dovada depunerii acestei sume, in
termen de 3 zile de la data depunerii ei.

J) concesionarul se obligd sa prezinte trimestrial extras de cont din care sa reiasa
existenta acestei garaniii in cont.

k) la incetarea contractului din alte cauze decéat ajungerea la termen, excluzénd
forfa majord si cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea in
conditiile stipulate prin contract, p&na la preluarea acestuia de catre concedent, respectiv
concesionarul este obligat ca in termen de 3 luni s8 pund Tn vanzare investitia proprie 3
sa asigure asumarea expresda de catre noul proprietar a drepturilor si obligatilor
prevdzute Tn contractul de concesiune, avand chligatia de a face toate diligentiele
necesare pentru a finaliza procesul de vanzare in termen de maximum 3 luni de la
rezilierea contractului de concesiune:

) in situatia in care concesionarul sesizeazé existenta sau posibilitatea unei cauze
de naturd sa conduca [a imposibilitatea realizérii obiectivului, va nctifica de indata acest
fapt concedentului, Tn vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii;

m) sa continue exploatarea In noile conditii stabilite de concedent in situaiia
modificarii in mod unilateral a prezentului contract, fard a putea solicita incetarea
acestuia; '

n) sa respecte normele igienico-sanitare, PSI si de protectie a mediului, respectand
in acelasi timp si relalile de bund vecinatate, precum si celelalte norme legale care
reglementeaza activitatea desfasurata de catre concesionar;

0) concesionarul este obligat sa ia, pe tot parcursul concesionarii, toate masurile
necesare si obligatorii pentru protejarea mediului inconjurdtor In conditiile prevazute de
legislatia in vigoare privitoare la protectia mediului.

p) dupd o pericadd de minim 2 ani consecutivi de desfasurare a activitati
economice, Tn conditii de continuitate ¢i permanentd, la cererea concesionarului, in
virtutea dreptului de preemtiune, acesta are posibilitatea si dreptul de a cumpaéra terenul
concesionat, dupa trecerea acestuia din domeniul public in domeniul privat al municipiuiu
Resila, in baza unui Raport de evaluare insusit de Censiliul Local al municipiului Resiia.

r) sa pladteasca cotd parte din cheltuielile comune privind utilitatile de apa, gaz,
curent si paza a zonei industriale.

s) n cazul incetdrii contractului de concesiune din orice motiv, Thainte de
ajungerea la termen, concesionarul are cbligatia de a plati redeventa pand la data
eliberarii terenului concesionat.

CAP. VI, INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 16 — Prezentul contract Inceteaza :

a) la expirarea duratel concesiunii, dacéd pariile nu convin Tn scris prelungirea
acesteia in conditile legii, concesionarul fiind obligat sa predea terenul liber de orice
sarcini;

b) In cazul In care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre concedent, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile Tn sarcina
cencedentului, In caz de dezacord fiind competenta instanfa de judecata;

c¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractului de catre concesionar, prin reziliere
unifaterald de cétre concedent, cu plata de despagubiri In sarcina concesionarului;

d) In cazul nerespectarii obligafiilor contractului de catre concedent, prin reziliere
unilaterald de céatre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

e) In cazul nerespectarii din culpa a obligatilor asumate de cétre una dintre parti
prin contractul de concesiune sau al incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este
Tndreptatitd sd solicite instaniei competente sa se pronunie cu privire la rezilierea
contractului, cu plata unei despagubiri;




1) 1a aispanyia ainir-o cauza ge Tora majora & PUNuUIUL CONCesionat sau in cazul
imposibilitalii obiective a concesionarului de a exploata bunul, prin renuntare, fara plata
unei despagubiri;

Art.17 — Pact comisoriu de gradul IV

Prezentul confract de concesiune se considerd desfiinfat de drept, fard a mai fi
necesara punersa in intarziere a concesionarului si fard vreo alta formalitate prealabiia, n
cazul nerespectarii de catre concesionar a:

a) obligatiel mentionate la art. 15 lit. b) din prezentul contract;

b) obligatiei mentionate la art. 15 lit. lit. d) pct. 2.1, 2.2, 2.3 si 2.4,

¢) obligatiei mentionate la art. 15 lit. lit. e);

d) obligatiei mentionate la art. 15 |it. lit. i).

CAP. VIll. MODIFICAREA CONTRACTUL.UI

Art.18 - Modificarea prezentului contract de concesiune se face numai prin act
adifional incheiat intre péarile contractante.

CAP. IX, RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.19 — Nerespectarea de caire pariile contractante a obligatiilor asumate prin
prezentul contract de concesiune poate atrage rezilierea contractului sau incetarea de
drept a acestuia, fara a fi navoie de o altd formalitate prealabild sau punere Tn intérziere,
dupa caz.

Art.20 - In situatia rezilieriifincetdri de drept a contractului din vina
concesionarului, acesta va trece la dezafectarea zonei pe cheltuiala sa, in termen de
maxim 30 de zile de la data notificarii sale de catre concedent.

Art.21 — Forta majord excnereaza pariile de raspundere In ce priveste Indeplinirea
totald sau partiald a obligatiilor contractuale. In aceastd situatie, parile vor hotarl de
comun acord sclufia ce se impune pentru dezafectarea zonei, dacd contractul nu poate fi
continuat in conditiile stabilite inifial,

CAP. X. LITIGI

Art.22 — Litigiile de orice fel decurgand din executarea prezentului confract de
concesiune, dacd nu pot fi solutionate pe cale amiabild, sunt de competenta instantei
judecétoresti de drept comun.

CAP. XI. CLAUZE SPECIALE

Art. 23 - Subconcesionarea prezentului contract Tn tot sau in parte este permisa
numai in condiiile legii. Concesionarul nu are voie sa vanda ori inchirieze spatii de
productie sau servicii realizate din investitile proprii, fara acordul preaiabil scris al
concedentului. n acest sens, concedentul va fi invitat n scris sd participe In calitate de
parte interesata la semnarea contractului de vanzare si semnarea noului coniract de
concesiune, n aceleasi conditii ca si prezentul contract. Conditia esenfiald pentru
obtinerea acordului concedentului este ca noul cumpdrator sa continue activitatea de
productie/prestari servicii.

Art.24 — Concesionarul nu are voie sa schimbe fara acceptul/acordul scris
prealabil al concedentului, profilul initial al activitafii pentru care a primit aprobarea de
concesiune, cu exceptia situatiilor speciale, justificate de cerinie de dezvoltare si adaptare
a productiei proprii la cerinlele de piata. Conditia esentiald peniru obtinerea acordului
concedentului, este ca noua activitate sa respecte profilul general de activitate al zonei si
sa fie asigurata continuitatea i permanenta activitafii.

Art.25 — Concesicnarul, in situalia in care renunta la concesiune, poate propune
concedentului un alt partener In contract care sa preia contractul Tn aceleasi conditii.

in situatia in care noul partener nu este acceptat de catre concedent, contractul se
considera reziliat.




AIl. Lo — LONCESIoNary) Nu pogie renunia ia conraciul ae concesiune N Tavodred
unui tert decat daca Tndeplineste cumulativ urmatoarele conditii :

a) detine acordul scris al concedentului pentru aceastad modificare;
b) constructia ce face obiectul prezentului contract a fost inceputa.

Art.27 — Concesionarul este obligat s8 aducd la cunostinta concedentului orice
modificare privind modificarea: sediului sau denumirii societatii, buletinului/cartii de
identitate a administratorutui/reprezentantului legal, in termen de 30 de zile de la
efectuarea acestor schimbari.

Art.28 - Se interzice realizarea pe terenul concesionat prin prezentul contract de
constructii si amenajari neautorizate.

Art.29 — Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si
functionarea investitiei, precum si toate lucrérile privind devierea retelelor tehnico-edilitare
existente si obtinerea acordului acestora privesc pe concesionar.

Art.30 - Caietul de sarcini privind licitatia publicd/ negocierea directa i implicit
toate prevedenle acestuia, aferent licitatiei publice/ negocierii directe din data de

, precum i ANEXELE I-IV, fac parte integrantd din prezentul contract de
concesiune.

Art.31 - In temeiul prevederilor art. 42 din Legea nr. 477/2003 privind pregétirea
economiei nationale si a teritoriului pentru aparare, republicatd, atat concedentul cét gi
concesionarul au obligalia s& ia masurile necesare pentru realizarea sarcinilor ce 1i revin
in domeniul apararii.

CAP. Xli. DEFINITIHI

Art.32 — Prin fortd majord se intelege o Tmprejurare extema cu caracter
exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu Tnsusirile sale naturale,
absolut invincibile si absolut imprevizibile.

Prin caz fortuit se intelege acea Tmprejurare care Isi are originea Tn campul de
activitate a debitorului sau o Tmprejurare de origine externd care nu are caracter
extraordinar si poate fi prevazutd si evitata cu diligentd si grija de care este in stare omul.

CAP. Xill. ALTE CLAUZE

Art.33- Noi, pariile contractante, am luat ia cunostin{d de dispozifiite art.100 din
Legea nr.36/1995 —Legea Notarilor Publici si a activitdtii notariale, republicata, potrivit
carora, actul autentificat de notarul public care constatd o creantd certd si lichida, are
putere de titlu executoriu la data exigibilitaii acesteia.

Art.34 —- Partile se obligd s& se prezinte Tn fata Notarului Public pentru incheierea
in formé autentica a prezentului contract de concesiune sub sancfiunea nulitatil.

Art.35 - Cheltuielile de autentificare vor fi suportate de concesionar.

Prezentul contract de concesiune s-a Tincheiat az in patru
exemplare, din care douad pentru concesionar.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

PRESEDINTE DE SEDINTA
TURAU 10N DORIN




ANEXA NR. I —la contractul de concesiung
Prezenta anexa constituie un model orientativ

ANGAJAMENTELE DE INVESTITI

ASUMATE DE CONCESIONAR

Subsemnatul [ 8 e i e . in calitate de reprezentant legal al Societatli
COMBICIAIE vvnrirnerereeriesrrsensrinnnes , cu sediul social situal la adresa e —— ,
declar urmatcarele in numele

Cancesionarului:
- societatea pe care o reprezint va efectua urmatoarea investitie:

I. denumire si descriere (suprafata hala productie construita, regim censtructie,

tip constructie, linii tehnologice, E1C)u i
1. valoare planificala: i e e s
L termen de eXeCULIE: v s e e

fn conformitate cu prevederile Caietului de sarcini, urmatoarele componente ale investitiei

asumate sunt bunuri de retur:

sUtilitstile si instalatiile altele decdt cele inglobate in constructii (instalatii de aer conditionat, corpurile
de iluminat, instalatiile sanitare, centrale termice, etc)

eRacordurile la infrastructura pusa la dispozitie de ZONA INDUSTRIALA AGLOMERATOR-VALEA TEROVEI
Concesionar

(Semnatura si stampila 5.C)

PRESEDINTE DF, SEDINTA
TURAU IQN DORIN

LA,




ANEXA NR. II - la contractyl de concesiune
Prezenta anexa constituie un model orientativ

ANGAJAMENTELE REFERITOARE L.A PERSCNALUL ANGAIJAT

ASUMATE DE CONCESIONAR

SUBSEMNAtUL [ @ e e s s , In calitate de reprezentant legal al Societdtii
Comerdalg ... , cu sediul social situat 18 80rESA i e serssi s sy
declar urmatoarele in numele

Concesionarului:

- societatea pe care o reprezint va efectua angajdri de personal, dupd cum urmeazd:

i, personal total planificat:............. ..angajati
2. pand la data de ..ooveenan, D v angajati din care: ..... cu celificare superioard
A.pénziadatade v e I angajati din care : ..... cu calificare superioard

La data realizarii numarului de personal mentionat, mi angajez s8 remit concedentului un CERTIFICAT
intocmit de administratoru! societatii 31 semnat de cenzorii acesteia sau de o societate de audit
independentd, prin care sd se confirme exactitatea Indeplinirii angajamentului asumat prin Contractul
de concesiune,

Pe durata deruldrii Contractului de concesiune, numirul de angajati nu va scddea sub cifra de ...
perscane.

Concesionar

(Semnatura si stampila 5.C.)

Data .o v

PRESEDINTE DE SEDINTA £
TURAUTON DORIN i




ANEXA NR. i - la contractul de concesiune

Prezenta anexa constitule un model orientativ

DECLARATIA COMUNA A CONCEDENTULUI SI A CONCESIONARULUI

PRIVIND PROBLEMELE DE MED{U

Protectiz conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale parcului. Concesionarea
este conditicnata de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului. Trebuie sa se respecte
autorizatiile emise de catre Inspectoratul pentru Protectia Mediului pentru fiecare constructie in parte.

Concesionarul confirma ca i este pe deplin cunoscuta atét situatia juridica a terenului concesionat, cat si
toate problemele de mediu aferente acestui teren. Concesionaru! declara ca in situatia in care vor fi
modificari ale actualei legislatii de protectie a mediului din Roménia, in procesul armonizarii graduale a
legislatiei de protectie a mediului din Roméania cu cerintele Tn domeniu ale Uniunii Europene, care pot
genera costuri suplimentare pentru investitii, suportarea lor revine Tn sarcina concesiongrului,

Amplasarea constructiilor si functionarea unitatilor economice se va face cu aplicarea tuturor
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura in zona activitatile
economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale referitoare la zgomotul produs de fabrici precum
si Regulamentele UE referitoare la protectia muncitorilor de zgomot.

Depozitarea externa se va face In containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii si la distanta de
drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederil, Acestea vor i
ascunse cu ajutorul ziduriler, terasamentelor, gardurilor, precum si a copacilor si plantelor. Daca este
necesar accesul pentru incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele
cladirilor si vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate. Trebuie sa se prevada de asemenea spatiu
suficient pentru incarcare/descarcare In interiorul site-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate intr-o arie special amenajata in acest
scop. Este recomandabil ca deseurile sa fie colectate pentru reciclare sau re-utilizare, daca este posibil si
fezabil.Deseurile care nu pot fi reutilizate vor fi depozitate la o groapa de gunoi aprobata de autoritatile
locale, respectand Regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri;




Toate deseurile chimice si toxice vor {i eliminate conform Regulilor UE referitoare la deseurile
toxice si periculoase. Se vor pastra documente prin care se Inregistreaza tipul, cantitatea, data si
modul in care s-au eliminat deseurile.

Eliminarea deseurilor se va face respectind cerintele auteritatilor sanitare.

Nu trebuie sa fie detectabile in afara limitelor mirosurile neplacute provenind de la cperatiunile
desfasurate in fabrica,

Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediy referitoare la emisiile atmaosferice emisa de
IPPM, daca va fi necesara o astfel de licenta. Va trebui de asemenea sa se respecte prevederile din
documentele si regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

Concedent Concesionar

PRESEDINTE DE SEDINTA
TURAU ION DORIN

L\/!.




AN EXA |V- la contractul de concesiune

PROCES VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE
A PARCELEI NR..........
DIN CADRUL ZONE! INDUSTRIALE AGLOMERATOR-VALEA TEROVE! Resita

Anexd la contractul de concesiune nr. ..ave.,

Incheiat azi , Tntre Serviciul Public - , Directia pentru Administrarea Domeniului
Public gi Privat al municipiului Resita”, cu sediul in Resita, str. P. Maior nr. 2 — Bloc 800, reprezentata
de cadtre Director executiv, ..., n calitate de concedent

si

...................... cu sediul social Tn Resita, ........., reprezentatd prin administrator ....., in calitate de
concesicnar,

Cu ocazia predarii / primirii parcelei de teren nr. ...... n suprafata totald de ..o mp.
Terenul se preda liber de orice sarcini.

Terenul va fi utilizat de concesionar in conformitate cu prevederile Contractului de concesiune, pe
termenul prevazut prin contract.

La predarea terenului au participat si proprietarii vecingtati parcelelor cu nr, ...

AM PREDAT: AM PRIMIT:
Din partea concedentului; Din partea concesionarului:
D-nul
D-na

PRESEDINTE DE SEDINTA
TURAU ION DORIN

U







