. ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

CONSILIUL LOCAL o
HOTARAREA NR. 27

Din 31.01.2019
privind aprobarea contractului de inchiriere pentru imobilul, proprietatea UCM Regsita SA,
denumit Sald de Sport, situati in incinta Casei de Cultura din Regita, strada Libertitii nr. 40,
necesar Scolii Gimnaziale Nr. 2 Resita

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinari din data de 31.01.2019;

Avénd in vedere Expunerea de motive a Primarului Municipiului Resita precum si a Raportului de
specialitate comun al Directiei Generale Invitimant, Culturs, Tineret, Sport si Culte, Directia Buget Finante,
Contabilitate si Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat, precum si rapoatele de avizare ale
comsiilor de specialiate ale Consiliului Local;

Vizand adresa nr.1075/08.01.2019 a Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat precum si
adresa U.C.M.R. SA nr. 11/DF0000/21.01.2019, inregistrati la Registratura Generali a Municipiului Resita cu nr.
5586/21.01.2019;

Luénd in considerare notificarea Asociatiei "Societatea Artistici PRO Banatul de Munte", nr. 56 din
03.12.2018 inregistrati la Registratura Generali a Municipiului Resita sub nr. 101221 din 17.12.2018;

Potrivit prevederilor HCL nr. 191 din 30.07.2013, a Protocolului de Colaborare nr. 14094 din 26.10.2013,

precum si a Actului aditional nr. 1 din 12.10.2017;

Conform prevederilor art. 6 alin 8 din Legea nr. 69/2000, Legea educatiei fizice si sportului, cu
modificérile si completirile ulterioare;

Tindnd seama de prevederile Codului Fiscal — Legea nr. 227/2015 si a Legii nr. 273/2006 privind
finantele publice locale, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

fn baza Legii nr.1/2011, Legea educatiei nationale, cu modificirile si completirile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 1777 ale Legii nr.287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu
modificérile si completirile ulterioare;

In temeiul art.36 alin.2 lit. d), alin. 6 lit. a), pct.1, art.45 alin.2, lit.a), art.49 alin.1 si art.115 alin.1 lit.b) si
alin.3 ale Legii nr.215/2001 privind administratia publici locals, republicati, cu modificirile si completarile

ulterioare, oo
HOTARASTE :

Art.1 — Se aprobad contractul de inchiriere pentru imobilul proprietatea UCM Resita SA, denumit Sali de
Sport, situatd in incinta Casei de Culturd din Resita, strada Libertatii nr. 40, necesar Scolii Gimnaziale Nr. 2
Regita, contract ce face parte integranti din prezenta hotirére;

Art2 — Se mputerniceste "Comisia de evaluare a ofertelor pentru concesiune, pentru vénzare, pentru
inchiriere pentru licitatie publicd/fird licitatie publici a imobilelor proprietatea municipiului Resita si pentru
cumpirarea de imobile de citre municipiul Resita, constituirea comisiei de solutionare a contestatiilor, precum si
aprobarea regulamentului de functionare" si negocieze cuantumul lunar al chiriei, pe perioada desfidsurarii
activitatii si pe perioada vacantei;

Art.3 — Se imputerniceste Primarul municipiului Resita - domnul Popa loan pentru semnarea contractului
de inchiriere, Incepand cu data de 01.01.2019;

Artd4 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirdri se incredinfeazi Directia Buget Finante -
Contabilitate, Directia Generala invatimant, Cultura, Tineret, Sport si Culte si SC UCM Regsita SA.

Art.5 — Consiliul Local imputerniceste Primarul Municipiului Resita si incheie protocolul de colaborare
intre Municipiul Resita §i $coala Gimnaziala Nr. 2 din Resita.

Art.6 — La data intrérii in vigoare se revocd HCL nr. 191/2013.

Art. 7 - Prezenta hotirare se comunici:

- Primarului municipiului Resita;

- Prefectului si Institutiei Prefectului judetului Caras-Severin;

- Directiei Buget, Finante-Contabilitate;

- Directiei Generale fnvétimﬁnt, Cultura, Tineret, Sport si Culte;

- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;

- SC UCM Regsita;
- Scolii Gimnaziale Nr.2 Resita.¢4
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Anexala HCL A®. 9 / Aol 209

CONTRACT DE INCHIRIERE

1. PARTILE CONTRACTANTE

1.1.  8.C. U.C.M. Resita S.A. (societate in insolventd, in insolvency, en procedure collective), cu
sediul social situat in Bucuresti, Piata Montreal nr. 10, Cladirea World Trade Center, intrarea F,
etaj 1, biroul nr. 1.50, cod postal 011469, Sector 1, si sediu administrativ (punct de lucru) in Resita,

Str. Golului, nr. 1, cod postal 320053, judetul Caras-Sevenn Tel: +40-(0)255-217111, Fax: +40-
(0)255-223082, contact@ucmr.ro, http://www.ucmr.ro, inregistratd la Registrul Comertului de pe
langd  Tribunalul Bucuresti sub nr.  J40/13628/2011, CUI 1056654, cont  nr.:

RO92RZBR0000060000568127, deschis la Raiffeisen Bank Resita, reprezentatd legal de DI.
Cosmin URSONIU - Administrator Special si de D-na. Nicoleta Liliana IONETE - Administrator
Special si de Administrator Judiciar - Consorglul EURO INSOL SPRL si V.F. Insolventa SPRL, in
calitate de PROPRIETAR — LOCATOR, denumita in continuare in prezentul contract "LOCATOR”

si

1.2.  MUNICIPIUL RESITA, cu sediul in Resita, Piata 1 Decembrie 1918, nr.1A, telefon/fax
0255/214.314, cod fiscal 3228764, cont Trezoreria Resita, nr. RO43TREZ24A510103203030X,
reprezentat legal prin domnul Primar loan POPA, in calitate de CHIRIAS - LOCATAR

in temeiul art. 1777-1823, Noul Cod civil, au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere.

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea spatiului si terenului aferent, format dintr-o
incapere, grup sanitar, in suprafata totald de 573 mp, cu intrarea din strada Crisan. Atat spatiul cat si
terenul inchiriate sunt amplasate in incinta imobilului Casa de Cultura, parter situat n Resita, Str.
Libertatii, nr. 40, inscris in cartea funciard cu nr. CF 32854, nr. cadastral 656, nr. topograflc
221 23/1 ,24/1,25,26,27,28, conform schitei anexate.

2.2. Imobilul si terenul inchiriate cu dotsrile aferente, descrise In Anexa nr. 1 — Proces verbal de
predare-primire sunt proprietatea exclusivd a LOCATORULUI.

2.3. Folosinta efectivd a spatiului inchiriat incepe cu data semndrii, de cédtre ambele parti, a

contractului de Tnchiriere si a procesului verbal de predare-primire.
2.4. Spatiul si terenul inchiriate sunt proprietatea LOCATORULUI, cu mentiunea cd asupra

acestora a fost institult un drept de sechestru, conform Proces verbal nr. 4238/01.03. 2011, de catre
Administratia Finantelor Publice Resita, preluat de Autoritatea pentru Administrarea Activelor Statului
prin Ordonanta de urgent,é nr. 97/2013, constructia si terenul nefiind libere de sarcini.

3. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Contractul are valabilitate de 1 (un) an cu incepere de la 01.01.2019 pana la data de

31.12.2019, cu posibilitate de prelungire prin act aditional.
Contractul poate fi reziliat voluntar, fnainte de termen, de catre oricare dintre pérti, cu o

perioadd de notificare de 30 de zile Tnainte, fara nici o altd formalitate sau interventia unei instante de
judecata.



-4: DESTINATIA SPATIULUI

Spatiul inchiriat va fi folosit de LOCATAR prin intermediul Scolii Gimnaziale Nr. 2 pentru
desfasurarea de activitati sportive.

4.1. Destinatia spatiului inchiriat nu va putea fi schimbata fara consimtdmantul prealabil si scris al
LOCATORULUI. Orice toleranté din partea LOCATORULUI, in ceea ce priveste regula enuntata, nu
implica renuntarea la aceasti clauza si la sanctiunile prevéazute in contract. _
LOCATARUL va putea desfaisura si alte activitati (decat cele enumerate mai sus) in spatiul i terenul
inchiriate cu acordul prealabil si scris al LOCATORULUL

4.2. Orice modificare a spatiului inchiriat, realizatd conform Cap. 8 din prezentul Contract se va
realiza pe cheltuiala LOCATARULUL Aceste modificariimbunatatiri aduse spatiului inchiriat de catre
Locatar, fata de starea initiald constataté prin procesul verbal de predare primire, devin proprietatea
Locatorului din momentul executdrii lor. Obtinerea autorizatiilor/avizelor necesare conform legii, sunt
n sarcina Locatarului.

5 CHIRIA S| MODALITATI DE PLATA

5.1.  Chiria pentru spatiul inchiriat este contravaloarea in lei a sumei de euro/luna
plus TVA. Locatorul va factura pana la data de 30.06.2019 contravaloarea in lei a sumei de
euro/ luna plus TVA. Diferenta pand la suma de euro/ lund cu TVA

inclus, reprezintd cuantumul lunar pentru recuperarea platilor investitiilor efectuate de catre Locatar
in spatiul inchiriat, conform Anexei 1.1. atasata.

~

5.2. Tncepand cu data de 01.07.2019 Locatarul va plati integral, Locatorului, chiria lunara

constand in contravaloarea in lei a sumei de euro/luna plus TVA.
5.3. Pe durata vacantei de vard, perioada lulie-Septembrie, Locatarul va plati o chirie lunara
constand in contravaloarea in lei a sumei de euro/luna plus TVA.

5.4. La data de 01.07.2019 investitiile efectuate de catre Locatar devin proprietatea Locatorului.
5.5. Contravaloarea lunara a utilitdtilor va fi facturatd de cétre Locator conform prevederilor cap.
6. In cazul in care Locatarul nu plateste contravaloarea utilitdtilor in termen de o luna de la scadenta,
Locatorul este indreptatit s3 o retind din garantia depusa, conform contractului, Locatarul fiind obligat,
n termen de 5 zile, sa reconstituie garantia, conform contractului.

5.6. LOCATARUL trebuie s& constituie in prima luna a contractului o garantie in folosul
LOCATORULUI, prin plata echivalentului unei chirii. in conditiile in care LOCATARUL Tsi achita toate
obligatiile contractuale, LOCATORUL va restitui garantia constituita la finalul contractului.

5.7. In cazul in care LOCATARUL nu pliteste contravaloarea unei chirii lunare, aceasta fiind
considerata o inclcare esentiald a prezentului contract, contractul inceteaza de drept, fara punere n
intarziere din partea LOCATORULUI, fara chemare in judecatd si fard orice altd formalitate
prealabild. in aceastd situatie, in termen de 10 (zece) zile de la desfiintarea contractului,
LOCATARUL va elibera, va preda LOCATORULUI spatiul preluat conform Anexei nr. 1, in starea la
care se afla la data preludrii, cu modificarile si Tmbunététirile aprobate de catre Locator. In cazul
desfiintarii contractului conform celor de mai sus, LOCATORUL este indreptatit s& retind garantia
constituitd conform art. 5.6 si sa solicite plata de daune — interese, pentru acoperirea integrala a
prejudiciului cauzat prin incetarea contractului. '
5.8. Plata chiriei se face lunar, prin compensare, in baza unei facturi emise de LOCATOR in prima zi
din lund. LOCATORUL va emite o factura in concordanta cu art. 292, alineatul 2, litera (e) din Codul
Fiscal in baza notificarii pe care o vor face la organele fiscale.

5.9. in cazul in care Locatarul solicita rezilierea contractului, indiferent de data la care contractul
inceteaz3, plata chiriei nu se fractioneaza, ci se achita pentru toata luna in curs.

5.10. Plata chiriei se face in contul LOCATORULUI deschis la Banca Reiffeisen Bank — Sucursala
Resita (COD IBAN RO92RZBR0000060000568127). Spezele bancare pentru transferul chiriei din
contul LOCATARULUI in contul LOCATORULUI vor fi suportate de catre LOCATAR.

5.11. Tn cazul in care LOCATARUL nu plateste integral chiria la scadenta stabilitd conform celor de
mai sus, LOCATARUL are obligatia sa plateascd LOCATORULUI, o penalitate in valoare de 0,5 %/zi
din valoarea sumei datorate si neachitate, calculata pana la data la care se efectueaza plata integrala
a chiriei scadente catre LOCATOR.

5.12. Plata penalititi de intarziere datorate nu stinge obligatia de platd a chiriei restante si nu va
afecta dreptul LOCATORULUI de a pretinde compensatii pentru daunele provocate prin neplata la



termen a chiriei, aceasta sub conditia ca LOCATORUL sa demonstreze c& respectivele daune sunt
consecinta directa a neplatii chiriei si nu sunt acoperite de plata penalitdtii de intarziere.

6. REFACTURARE UTILITATI / FLUIDE ENERGETICE CATRE LOCATAR

6.1. Refacturarea catre Locatar a utilitatilor aferente (apa rece, canal, energie electrica, gaze
naturale, etc) se face In baza facturilor emise de catre furnizori. La apa potabild si canalizare se
factureaza in functie de indexul contorului Locatarului. In cazul in care nu dispune de contorizare se
factureaza pausal, 5 m.c./persoand. in cazul in care apar diferente ntre consumul pausal, cu cel
contorizat individual, fatd de cel general, diferenta se imparte valoric la toti locatarii imobilului pe
numar de persoane care isi desfasoara activitatea in spatiul inchiriat de Locatar . La energie electrica
se factureaza cantitatea de energie data de contorul aferent Locatarului. Tn cazul in care sunt
identificate diferente ntre contorul general si consumurile individuale, acestea se vor redistribui
valoric la toti locatarii imobilului in functie de numarul de persoane care isi desfagoara activitatea in
spatiul inchiriat de Locatar. La salubrizare, Locatarul este obligat sd-si intocmeascd contract cu
furnizorul de servicii. La semnarea contractului de inchiriere, Locatarul este obligat sa aiba aviz
metrologic valabil la contoarele de apa si energie electrica.

6.2.  Paza imobilului descris in Anexa nr.1 va fi asigurata de citre LOCATAR pe propriile costuri.
6.3. La data semndrii contractului, Locatarul este obligat sd transmitd Locatorului numdarul de
persoane care-si desfagoara activitatea fn imobilul inchiriat de Locatar.

7. SUBINCHIRIERE SAU CESIUNE

7.1.  Pe toata durata contractului, LOCATARULUI ii este interzisd subinchirierea totala sau partiala,
cesiunea totala sau partiala sau orice altd forma de instriinare cétre terte persoane a imobiluiui
inchiriat si a dotarilor aferente acestuia, aceste operatiuni putdnd fi realizate numai cu
consimtamantul prealabil scris al LOCATORULUI. Nerespectarea acestei interdictii constituie
incéicare esentiald a prezentului contract si atrage dupé sine rezilierea contractului de drept, fara
punere in intarziere, fara cerere de chemare in judecat3 si fara orice altd formalitate prealabila din
partea LOCATORULUL. Tn acest caz, in termen de max. 10 (zece) zile de la incetarea contractului,
LOCATARUL va elibera $i preda LOCATORULUI imobilul predat conform Anexei nr. 1.

8. MODIFICAREA, IMBUNATATIREA IMOBILULUI

8.1. In afard de celelalte obligati ale LOCATARULU! mentionate in prezentul contract,

LOCATARUL tsi asuma prin prezenta urmatoarele angajamente:

8.1.1. Sa foloseascd spatiul inchiriat numai pentru scopurile desfasurarii propriilor sale
activitati, conform celor mentionate la Cap. 4;
8.1.2. Sa utilizeze spatiul cu aceeasi grija ca si cand ar fi proprietatea sa.
8.1.3. Sa nu efectueze nici un fel de modificéri sau transforméri ale spatiului , daca aceste
modificari sau transforméri nu sunt efectuate in conformitate cu:

1) aprobarea scrisd prealabild a LOCATORULUI, care nu va fi refuzati in mod

nejustificat;

2) aprobdrile necesare ale autoritdtilor competente. Costurile pe care le implici
. obtinerea acestor aprobdri sunt in sarcina LOCATARULUI.

8.2.  In cazul in care se aduc modificéri sau transformari neautorizate ale spatiului inchiriat sau ale
dotarilor acestora, LOCATORUL poate cere repunerea imediata a bunurilor in situatia anterioara, iar in
cazul in care aceasta solicitare nu este adusa la indeplinire imediat de citre LOCATAR, aceasta se
considera incalcare esentiala a contractului care se desfiinteaza de drept, fara punere in intarziere,
fara cerere de chemare in judecatd si fara nici o alti formalitate prealabils. in aceasts situatie, in
termen de 10 (zece) zile de la incetarea contractului, LOCATARUL va elibera si preda LOCATORULUI
spatiul si dotarile predate conform Anexei nr. 1, in starea in care acestea se gaseau la momentul la
care i-au fost predate spre folosinta si va achita toate obligatile de platad rezultate din executarea
contractului. LOCATORUL este indreptétit s& retind garantia constituitd conform art. 5.6 din prezentul
contract i s& solicite plata de daune — interese, pentru acoperirea integrald a prejudiciului cauzat prin

fncetarea contractului.



OBLIGATIILE LOCATARULUI

LOCATARUL are urmétoarele obligatii:

1) Sa efectueze plata chiriei si a utilitdtilor aferente in conditiile stipulate de prezentul
contract;

2) Sifoloseasca spatiul numai conform destinatiei sale, stabilite prin prezentul contract;

3) Sa respecte legile, regulile si normele in vigoare cu privire la activitatea desfagurata in
spatiul inchiriat;

4) Sa exploateze spatjul inchiriat ca un bun proprietar, evitdnd distrugerea, deteriorarea,
degradarea imobilului, instalatiilor si accesoriilor (dotérilor) aferente;

5) Sa intretind spatiul inchiriat Tn stare de intrebuintare in tot cursul deruldrii prezentului
contract;

6) Sa suporte costul tuturor lucrarilor de reparatii pentru remedierea stricaciunilor sau
defectiunilor, datorita exploatérii nerationale sau necorespunzitoare a spatiului inchiriat;

7) S& nu execute nici un fel de modificéri sau transformari n spatiul inchiriat, féré acordul
prealabil scris al LOCATORULUI si faré obtinerea, in prealabil, a tuturor autorizarilor
necesare conform legii;

8) Sa efectueze orice reparatii, pe cheltuiala proprie, ale imobilului sau dotarilor aferente
acestuia: reparatii in interiorul spatiului, reparatji acoperis, zugraveli, instalati de apa
potabild, apa canal, retele electrice, alte reparatii), in lipsa cdrora s-ar putea produce
distrugerea acestora sau pagube la restul proprietatilor detinute de LOCATOR,;

9) Si restituie LOCATORULUI spatiul inchiriat la momentul incetdrii prezentului contract,
indiferent de cauza care a determinat incetarea (predarea acestora se realizeaza pe baza
de proces verbal de predare-primire), respectand legislatia in vigoare cu privire la protectia
mediului; bunurile inchiriate vor fi restituite in starea la care se afla la data predarii, cu
eventualele modificari si imbunatatiri aprobate de cétre Locator. In cazul deteriorarii sau
degradarii spatiului, LOCATARUL se obliga sa le nlocuiascd, pe cheltuiala sa, cu alte
bunuri de aceeasi naturd si cel putin in aceeasi stare cu cele primite, s& le repare sau sa
suporte integral repararea pagubei cauzate prin deteriorare, pierdere, degradare, altele
decat cele specifice uzurii normale a bunurilor inchiriate;

10) S& asigure functionarea in deplina siguranta a instalatiilor $i echipamentelor si sa obtind
toate autorizatiile/avizele prevazute de lege si normativele in vigoare (avizul si autorizatia
de securitate la incendiu, aviz sanitar, autorizatie de protectia mediului, autorizatie de
gospodarirea apelor, etc), daca este cazul: de asemenea, sd respecte normele de
prevenire si stingere a incendiilor, conform Legii nr. 307/2006, actualizata si modificata
prin OUG 52/2015 si a regulamentelor in vigoare, in domeniul prevenirii si stingerii
incendiilor;

11) Raspunde de existenta tuturor avizelor indicate la punctul anterior,

12) Sa asigure spatiul inchiriat la o societate de asigurari si s& prezinte Locatorului actele
asiguratorii in termen de 10 zile de la data semnairii contractului de ambele parti;

13) Sa asigure serviciul de paza la imobilul si terenul inchiriate, in baza unui plan de paza
acceptat in conditiile legii; '

14) S3 asigure LOCATORULUI accesul in incinta spatiului inchiriat sau a spatiilor comune
(dacd existd), inclusiv in vederea verificarii starii acestora;

15) In cazul producerii unor accidente in timpul derulérii activitatilor specifice LOCATARULUI,
care avariazd, in orice mod, sau distrug fie imobilul, ce formeaza obiectul prezentului
contract, fie alte imobile sau echipamente ori persoane aflate in vecinatatea acestora,
LOCATARUL se obligd s& acopere integral valoarea prejudiciului cauzat (inclusiv a
prejudiciilor morale) ca urmare a accidentelor respective;

16) Locatarul se obligéd sa respecte legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului si
securitate in munca precum si conventia de protectia muncii, anexata prezentului contract;

17)In cazul aparitiei unui eveniment de mediu/situatie de urgentd din vina sa, LOCATARUL
are obligatia s& anunte imediat LOCATORUL si sa intervind, si limiteze, s elimine
poluarea sau efectele situatiei de urgentd; LOCATORUL are responsabilitatea sa
raporteze evenimentul autorititior de mediu locale: Inspectoratul pentru Situatii de
Urgenta, Agentia pentru Protectia Mediului, Garda de Mediu, Administratia Nationala
Apele Romane - S.G.A CS, conform legislatiei in vigoare.

o



10.
10.1.

18)in situatia producerii unui eveniment de mediu/situatie de urgentd cu impact de mediu din
vina sa, LOCATARUL suporta costul pentru repararea prejudiciului si restabileste conditiile
anterioare producerii prejudiciului, potrivit principiului “poluatorul plateste”.

19) Sa respecte normele de exploatare si functionare a sistemelor de canalizare ape pluviale
si industriale conform legislatiei in vigoare;

20) Sa respecte in punctele de descarcare, in reteaua de canalizare pluviala si industriala,
conditiile de calitate a apelor stabilite de normele legale (dac este cazul);

21) Sa solicite acceptul scris al LOCATORULUI si sa prezinte acestuia documentatia tehnica
de montare, instalare pentru utilaje si instalatii supuse ISCIR si ANRE, cu toate avizele Si
aprobarile necesare in conformitate cu legislatia in vigoare, pe care LOCATARUL le
achizitioneaza pe cheltuiala proprie (dac3 este cazul).

22)Pe toatd durata contractului s& ia masurile necesare si sd se asigure ca
instalatia/echipamentul supus ISCIR s3 fie utilizatd/utilizat n conditii de sigurantd, prin
efectuarea reviziilor, reparatiilor, intretinerii de cdtre persoane autorizate, conform
documentatiilor si prescriptiilor tehnice ISCIR. Sa asigure supravegherea si verificarea
tehnica in utilizare a instalatiilor/echipamentelor supuse ISCIR (daca este cazul).

23) Sa trimitd LOCATORULUI o copie a “Raportului de verificari, incercari si probe Tn vederea
autorizarii functionarii aparatelor” intocmit de CNCIR - Timisoara sau de firme autorizate
ISCIR pentru utilajele si instalatiile supuse prescriptiilor tehnice ISCIR aflate in dotare
(daca este cazul);

24) Sa execute la scadentd, cu firme autorizate ANRE, pe cheltuiala proprie, lucrarile
periodice de verificare tehnica a instalatiei de utilizare gaze naturale (daca este cazul);

25) Sa trimita LOCATORULUI originalul "Fisei de evidenta a lucrarilor periodice de verificare
tehnica a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale apartindnd consumatorilor persoane
juridice (dac3 este cazul);

26) In cazul in care, in urma unor actiuni desfasurate de catre autoritatile publice cu atributii
de control, LOCATORUL este obligat la plata unor amenzi, supus unor masuri de
confiscare sau initiaza litigii in vederea desfiintarii masurilor dispuse de catre organele de
control, orice obligatie de plata ce cade in sarcina sa, precum si toate cheltuielile generate
de sustinerea litigiilor in care este implicat LOCATORUL, dac3 au legaturd cu activitatea
LOCATARULUI (taxe de timbru, onorarii, cheltuieli de transport, etc.) vor fi suportate de
catre LOCATAR cu titlu de penalitate in proportie de 125%, urmand a se factura. Achitarea
facturilor prevazute in alineatul precedent se va face in aceleasi conditii ce au fost stabilite
pentru achitarea celorlalte obligatii contractuale;

27) In cazul oricarui prejudiciu produs LOCATORULUI, raspunderea revine LOCATARULUI.

28) Sa transmitd Locatorului, lunar, numarul de persoane care care isi desfasoara activitatea

in spatiul inchiriat de Locatar .

OBLIGATIILE LOCATORULUI
LOCATORUL are urmétoarele obligatii:

1) Sa predea spatiul intr-o stare corespunzatoare destinatiei pentru care a fost inchiriat, pe
baza de proces verbal de predare-primire, Anexa 1;

2) Sa asigure folosinta spatiului inchiriat pe toatd durata prezentului contract; asigurarea
folosintei implica si asigurarea accesului la spatiul inchiriat; asigurarea folosintei poate fi
intrerupta partial in cazul in care LOCATARUL nu isi indeplineste obligatia de a efectua toate
reparatiile necesare imobilului nchiriat sau dotarilor aferente acestuia, pe perioada in care
LOCATORUL executa aceste lucrari, pe cheltuiala LOCATARULUI, fird ca aceasts perioada
sa poata depdsi, de fiecare data, 40 de zile;

3) Sa garanteze pe chirias de evictiunea proveniti din fapta sa sau din faptele tertilor cat si
pentru viciile care fac improprie folosinta spatiului inchiriat conform destinatiei sale; obligatia
de garantie a LOCATORULUI este limitata numai la acele situatii in care se dovedeste reaua
sa credinta;

4) Sa plateasca impozitele si taxele aferente imobilului si terenului inchiriate.



11. FORTA MAJORA

11.4. Partea care invoca forta majora este obligatd s& o aduca la cunogtinta celeilalte parti n
termen de 5 zile lucratoare de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in termen de 15
zile de la aparitie si se vor lua mésurile necesare in vederea limitérii consecintelor.

11.2. Data de referintd este data stampilei postei. Dovada fortei majore va fi certificatd de Camera
de Comert si Industrie a Roméniei sau de alt organism abilitat de lege.

11.3. Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostinta celeilalte parti incetarea
cauzei acesteia in termen de 5 zile lucratoare de la incetare.

11.4. Cazurile de fortd majora sunt cele prevazute in legislatia in vigoare.

12. NOTIFICARI

12.1. Orice noftificare adresatd de una din parti celeilalte, este valabil indeplinita dacd va fi
transmis3 la adresa/sediul prevdzut in partea introductiva a prezentului contract, prin orice mijloace
care asigurs conservarea confirmarii de primire.

12.2. in cazul in care notificarea se va comunica pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire(AR) si se va considera primitd de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

12.3. Daca notificarea se transmite prin telex sau fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare
care urmeaza dupd ziua n care a fost expediata.

12.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una din partj, daca nu sunt confirmate prin
intermediul uneia dintre modalitatile previzute la alineatele precedente.

13. INCETARE, REZILIERE

131. Prezentul contract inceteazd de drept, fard a mai fi necesard interventia instantei
judecatoresti, fara punere in intarziere prin acordul partilor, pe baza de notificare scrisa cu cel putin
30 de zile anterior datei cand contractul urmeazé sa inceteze.

13.2. In situatia in care asupra LOCATORULUI se dispune procedura reorganizarii cu lichidarea
activului sau se instituie procedura falimentului, in temeiul Legii nr. 85/2006, contractul de inchiriere
inceteaza de drept, LOCATORUL notificandu-l de urgenta pe LOCATAR despre aceastd stare de
fapt. In aceste conditi LOCATARUL trebuie sa elibereze imobilul in termen de 30 de Zile, in caz
contrar fiind obligat sa plateasca un tarif de 2.000 lei pentru fiecare zi de folosire peste termenul
mentionat mai sus.

13.3. Nerespectarea obligatiilor asumate prin contract de catre una dintre parti, da dreptul
celeilalte parti sa ceara rezilierea contractului si s3 pretindd daune — interese care s& acopere integral
prejudiciul cauzat prin nerespectarea clauzelor prezentului contract.

13.4. LOCATORUL beneficiaza de privilegiul locatorului de imobile asupra bunurilor mobile situate
in spatiul inchiriat (utilaje, instalatii, masini, echipamente electronice, etc.), apartinand
LOCATARULUI, pana la data cand acesta isi achitd toate obligatile decurgand din executarea
prezentului contract, inclusiv achitarea penalitatilor, daunelor — interese pana la incetarea
contractului: acest privilegiu existd indiferent de motivul care determind incetarea prezentului
contract.



14. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

14.1.  Orice neintelegere sau disputd care se poate ivi intre parti in cadrul sau in legdturd cu
indeplinirea contractului, va fi solutionatd pe cale amiabild in termen de cel mult 15 zile de la data

notificarii unei asemenea nelntelegerl
14.2. Dacé la expirarea termenului de mai sus, pértile nu reusesc sa rezolve in mod amiabil

divergenta contractuald, aceasta va fi supusad spre solutionare |nstante| de judecata de la locul
imobilului, conform Codului de Procedura Civild Roman.

15. CLAUZE FINALE

15.1. Modificarea prezentului contract se poate face numai prin act aditional semnat de ambele
parii. Toate corespondentele intre parti cu privire la modificarea contractului se fac in scris si se
comunica conform capitolului 12. Orice modificare a sediului vreuneia dintre partile contractante va fi
notificatd celeilalte parti in termen de 15 (cincisprezece) zile de la data producerii.

15.2.  in cazul in care partile Tsi ncalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd vreun
prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a obligatiei

respective nu inseamna cé a renuntat la acest drept al sau.
15.3.  Partile contractante vor inregistra prezentul contract la autoritatile competente.

154. Limba care guverneaza acest contract este limba romana. Tn orice situatie va preleva
varianta in limba roména a contractului.

15.5.  Prezentul contract s-a incheiat astdzi in 2 (doud exemplare) originale, cate un exemplar
pentru fiecare parte.

Anexa nr. 1: Proces verbal de predare primire.

Anexa nr. 1.1. Situatie investitii Sala Sport Casa de Culturé

Anexa nr. 2: Conventie privind securitatea si sandtatea in muncé locator/locatar.

Anexa nr. 3: Plan amplasament cu locatia inchiriata.

Anexa nr. 4: Informare privind prelucrarea datelor cu caracter personal ale partenerilor contractuali.

LOCATOR LOCATAR
S.C. U.C.M. Resita S.A. MUNICIPIUL RESITA
loan POPA

Subsemnatii Cosmin URSONIU si Nicoleta-Liliana IONETE, Primar

in calitate de Administratori Speciali ai Societatii UCM Resifa SA,
declaram pe propria rdspundere c& am verificat si ¢a sunt indeplinite
conditiile privind realitatea si oportunitatea operatiunilor juridice supuse avizarii.

Directia Generala Invatdmant, Culturi,
Sport, Tineret si Culte

Cosmin URSONIU Liliana DACICA
Administrator Special si Director General Director General

Nicolete Liliana IONETE Directia pentru Administrarea
Patrimoniului Public si Privat
Administrator Special si Director Economic LENGYEL Marius

Consilier Primar

Antigona Laura MANESCU Serviciul Juridic, Executéri Silite
LUPSA Valentin

Consilier juridic
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