ROMANIA
JUDETUL CARAS - SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr.392
din 22 noiembrie 2011
privind trecerea din domeniul public al municipiului Resita in domeniul privat al
municipivlui Resita a spatiului construitin suprafatii de 112 mp i a terenului aferent in

suprafati de 146 mp , din suprafata identificatd conform CF nr.35201-C1-U1 Resita

ar.cadastral 35201-C1-U1, PT nr.12A , situat in Resita, str.Pinilor nr.3, precum §i”
vAnzarea spatiului construit §i a terenului aferent prin licitatie publica

Consiliul Local al municipiului Resita intrunit in sedinta ordinard din 22.11.2011;

Avénd in vedere Expunerea de motive §i Raportul de specialitate al Serviciului public - Direc(i
pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al Municipiului Regita, precum si rapoartele de avizare
ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local

Vazind Raportul de evaluare nr.12298 din 22.09.2011 intocmit de SC MS Business Partners

Avand in vedere cererea nr.1109 din 21.01.201t a SC Auto Piese 2010 SRL;

Potrivit HCL nr.245/2008 privind transmiterea punctelor termice aflate in domeniul public ai
Municipiului Resita in administrarea Consiliului Local Resifa, Serviciul Public-Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita;

Luind in considerare HCL nr.219/2008 privind modificarea si completarea art.2 si art.4 al
Hoti#irdrii Consilivlui Local nr.96/2006, cu modificarile si completérile ultericare; '

n conformitate cu prevederile Legii 213 /1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia, cu modificarile i completérile ulterioare,

in temeiul art. 36 alin.2 lit.c, alin.5 lit.b, art.45 alin.3, art.49 si art. 115 alin.1 lit.b), alin. 3 i
alin 6 art.123 alin.2 din Legea 215/2001 privind administratia publici locald, republicats, cu modificérile
si completirile ulterioare;

HOTARASTE :

Art, 1. - (1) Se aproba trecerea din domeniul public al municipiului Resifa in domeniul privat al
municipiului Resita a spatiului construit in suprafatd de 112 mp sia terenului aferent in suprafatd de
146 mp , din suprafaa identificatd conform in CF nr.35201-Ci-Ul Resita ,nr.cadastral 35201-CI-U1, PT
12 A situat in Resita, str.Pinilor nr.3 ;

(2) Se aprobi vinzarea prin licitatie publicd a spafiului construit in suprafats de 112
mp si a terenului aferent in suprafati de 146 mp din suprafata identificatd conform CF nr.35201-CI-U}
Resita ,nr.cadastral 35201 -C1-U1, PT 12 A, situat in Resita, ste.Pinilor nv.3

Art 2. (1) Se insuseste Raportul de evaluare nr.12298 din 22.09.2011 intocmit de SC MS
Business Parteners SRL (anexa |)pentru spatiul construit in suprafad de 112 mp si a terenului aferent in
suprafatd de 146 mp , situat in Resita ,str.Pinilor nr.3 de citre Consiliul Local al Municipiului Regita.

( 2) Licitatia publicd se va organiza i desfagura conform instructiunilor de participare la
flicitafie —~anexa 2 §i caietul de sarcini —anexa 3, anexe ce fac parte integrantd din prezenta hotéréare.

Art.3 Se aprobd ca preful minim de pornire a licitatie sd fie de  244.643.95 lei conform
raportului de evaluare , 1a care se adaugd cota legali de T.V.A .

Art. 4 Se imputerniceste Primarul Municipiului Resita-domnul Stepanescu Mihai  sa semneze
caietele de sarcini, instructiunile de participare la licitatie si contractul de vinzare-cumparare.

Art. 5 La data semnirii contractului de vanzare —cumpidrare actualul contract de inchiriere
nr.7239/18.05.2009 si actul aditional nr.7793 din 08.06.2010 isi pierd valabilitatea.

Art. 6 Prezenta hotdrdre intrii in vigoare la data aducerii la cunogtinta publica.

Art. 7 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéréri se incredinteazi Serviciul public - Directia
pentru Administrarea Domeniului Public §i privat al Municipiului Resita;

Art.8 Prezenta hotardre se comunica :

¢ Primarului municipiului Resifa ;
e Prefectului si Institutiei Prefectului - Judetul Carag-Severin ;
» Serviciului public - Directia pentru Administrarea Domeniutui Public i Privat al

Presedinte de sedinta,
Secigsan Dumitru
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PENTRU PROPRIETATEA IMOBILIARA
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localitatea Resita, str. Pinilor nr. 124, ap. 1,
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Consiliul Local al Municipiul Resita
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Expert Evaluator Autorizat
Membru Titular A.N.E.V.A.R.

-22.09.2011 -



Raport de evaluare — Proprietate imobiliara

SINTEZA RAPORTULUI
OBIECTUL EVALUAT: Proprictate imobiliara (punct termic nr. 12A)
LOCALIZARE: Res:fta, str. Pinilor nr. 124, ap. 1, judetul Caras-Severin
BENEFICIAR: Consiliul Local al Municipiului Resita
EXTRAS CF: 35201-C1-U1 - Resita
DATA EVALUARII: 20.09:2011 _
CURS VALUTAR: 1 EUR =4,28(43) RON
SCOPUL EVALUARII: Estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare
OBSERVATII: In estimarea valorilor s-a tinut cont si de conditiile de

instabilitate a pietei imobiliare.

OPINIA EVALUATORULUI:

Valoarea de piata (rotunjita) pentru proprietatea imobiliara (punct termic nr. 12A) situata pe str.
Pinilor nr. 12A, ap. 1, localitatea Resita, judetul Caras-Severin, este estimata la:

Suprafata | Valoare de piata | Valoare de piata

Proprietate imobiliara constr. [mp] | estimata [EUR] | estimata [RON]

Teren — cota parte 146,0 9.550 40.930
Spatiu inchiriat — Punct termic 12A 112,0 15.680 67.180
Total - 25.230 108.110

Valoare investitie [RON]
| Investitii realizate (Punct termic nr, 12A) — fara TVA 136.533,95

- Valorile estimate in prezentul raport nu contin TVA.
- Evaluarea este o opinie asupra unei valori,

- In conditii de interese speciale aferente unei vanzari fortate pretul obtinut va putea diferi de
valoarea estimata.
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CAP. 1 INTRODUCERE

1.1. Beneficiarul lucrarii

1.1.1. Solicitantul (beneficiarul) prezentului raport de evaluare il constituie Consiliul Local al
Municipiului Resita prin Serviciul Public — Directia pentru Administrarea Domeniului Public si
Privat, cu sediul in str. Petru Maior nr. 2, localitatea Resita, judetul Caras-Severin

1.1.2. Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de beneficiar si destinatar.

1.2.  Obiectul si scopul evaluarii

1.2.1. Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara (punct termic nr. 12A), situata pe
str. Pinilor nr. 124, ap. 1, localitatea Resita, judetul Caras-Severin.

1.2.2. Scopul evaluarii il constituie estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare
mentionate mai sus, in vederea schimbului / instrainarii (o descriere mai detaliata a proprietatii
este prezentata la cap. 2 “Descrierea proprietatii imobiliare™).

1.2.3. La baza prezentului raport a stat evaluarea pe baza valorii de piata a proprietatii
(Standarde Internationale de Evaluare <editia a VIII a, 2007>; Standarde Internationale de
Evaluare IVS 1 — "Valoarea de piata: tip de evaluare"), precum si celelalte categorii de valori
definite in standardele ANEVAR.

1.2.4. Concluziile prezentului raport constituie opinia unor experti autorizati, exprimata pe baza
standardelor nationale si internationale in vigoare.

1.3.  Data evaluarii si moneda raportului

1.3.1. La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare
lunii septembrie a anului 2011.

1.3.2. Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de
catre evaluator (data evaluarii) este 20.09.2011.

1.3.3. In cadrul evaluarii s-a considerat cursul de schimb de 4,28(43) RON pentru 1 EUR.
Exprimarea in valuta a opiniei finale se considera a fi adecvata doar atata vreme cat principalele
premise care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul chiriei, nivelul
riscurifor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu
puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor de pe piata imobiliara specifica etc.).

1.3.4. Toate informatiile particulare si publice disponibile la aceasta data au fost considerate ca
fiind potrivite acestor conditil.
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1.4. Bazele evaluarii

1.4.1. Baza de evaluare aleasa este “Valoarea de piata”™.

1.4.2. In conformitate cit Standardele Internationale de Evaluare - editia a VIII a - 2007,
adoptate si de ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania), definitia valorii de
piata asa cum este aceasta prezentata in Standardul International 1VS 1 “Valoarea de piata — tip
de evaluare™, este:

“Valogrea de piata este suma estimaia peniru care o proprietate va fi schimbata, la data
evaluarii, intre un cymparator decis si un vanzator hotaral, intr-o iranzactie cu pretul
determinat obiectiv, dupa o activitate de marketing corespunzatoare, in care partile implicate au
actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

1.4.3. Mentionam faptul ca, intr-o piata nedecisa, valorile de tranzactionare nu converg spre o
singura valoare, ci se situcaza intr-un interval.

1.5.  Dreptul de proprietate

A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate asupra imobilului. Raportul de evaluare a
fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si
neafectat de nici o sarcina.

1.6.  Surse de informatii

1.6.1. Beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului urmatoarele documente:

— documente referitoare la proprietate (copie Extras de Carte Funciara);

— date tehnice generale/caracteristicile proprietatilor imobiliare, prezentate in capitolul
cuprinzand descrierea proprietatilor imobiliare (aceste informatii au fost obtinute din
discutiile cu beneficiarul);

— suprafetele aferente proprietatii imobiliare evaluate (suprafata teren, suprafata utila, suprafata
construita si suprafata desfasurata);

— releveu apartament 1;

— investitii (lista cu cantitati de lucrari pe categorii de lucrari).

1.6.2. S-au obtinut de asemenea diverse informatii pe baza discutiilor cu beneficiarul.

1.6.3. Toate informatiile si documentele furnizate noua (de catre beneficiar) au fost luate ca
atare, fiind acceptate ca fiind de incredere si exacte.

1.6.4. S-a efectuat investigarea la fata locului a proprietatii evaluate, din punct de vedere al
starii actuale a acesteia. Inspectia proprietatii a fost realizata la data de 15.09.2011, in prezenta
reprezentantilor beneficiarului.

1.7.  Ipoteze si conditii limitative

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:




&)
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Ipoteze:
Prezentul raport este intocmit la cererea beneficiarului si in scopul precizat (vezi subcap. 1.2.);
Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprletate este integral,
valabil, tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina,
Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu-li s& & acorda garantii
pentru acuratete;
Se presupune ca, copia dupa Extrasul de Carte Funciara (anexata la ‘acest raport) pusa la
dispozitie de catre beneficiar, este valabila, iar informatiile din cuprinsul ei corespunde in
totalitate cu cele inregistrate in prezent, la Birou de Carte Funciara, in caz contrar evaluatorul
nu-si asuma nici o raspundere;
Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor si documentatnlor prezentate si
nu a facut alte investigatii privind statutul juridic al proprietatii evaluate;
Proprietatea nu a fost. masurata de reprezentantii S.C. MS Business Partners S.R.L., toate
dimensiunile se presupun a fi corecte si in concordanta cu informatiile puse la dispozitie de
beneficiar;
Nu s-au luat in considerare implicatitle pe care le poate avea o eventuala schimbare de
destinatie a spatiului dupa o eventuala vanzare;
Evaluatorul nu a efectuat o expertiza tehnica a cladirii si nu a efectuat studii geotehnice ale
terenurilor, ci a luat in consideratie elementele de constructii in baza constatarilor vizuale la fata
locului, precum si in urma discutiilor cu beneficarul;
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii cladirii,
astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului;
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici, fizici si de alta natura,
care pot aparea ulterior evaluarii si care pot modifica valoarea proprietatii, fata de opiniile
prezentate in acest raport,
Evaluatorul a inspectat personal proprietatea imobiliara, in limita posibilitatilor de deplasare si
a orizontului vizual;
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in jumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;
Metoda comparatiilor de piata a fost aplicata, in limita informatiilor obtinute de pe piata locala
de oferte / tranzactii cu proprietati similare sau comparabile (efectuate in localitatea Resita), din
diverse surse (anunturi publicitare de profil, agentii imobiliare, informatii de la alte persoane
fizice sau juridice, diverse site-uri de specialitate etc.);
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, el
nefiind resposabil pentru lipsa altor informatii care pot influenta valoarea si care nu au fost puse
la dispozitie de catre beneficiar;
Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;
Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrarii se considera a fi corecte, chiar daca
redactarea nu a retinut intotdeauna integral, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la
estimarile evidentiate.
Conditii limitative.
Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare si/sau utilizare a
acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta sau in fata organelor de cercetare penala, in legatura cu proprictatea
in chestiune sau cu lucrarea (raportul) de evaluare;
Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.
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1.8.  Clauza de nepublicare si responsabilitati fata de terti.

1.8.1. Acest raport nu se poate publica sau utiliza in alt scop decat cel stipulat in continutul
paragrafului 1.2. din cap 1, fara acordul prealabil in scris al evaluatorului. Raportul este
confidential si este destinat numai pentru uzul clientului si destinatarului, si numai in scopul
precizat la paragraful mai sus mentionat.

1.8.2. In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt
valabile la data prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care
conditiile specifice ale pietei imobiliare nu sufera modificari semnificative care sa afecteze
opiniile exprimate. Daca aceste conditii se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatiilor cuprinse in prezentul raport, independent de caracterul
.valabil si complet al acestora, care cade in sarcina beneficiarului.

1.9. Declaratia de conformitate

Prin prezenta se certifica urmatoarele:

» Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor
Intenationale de Evaluare — editia a VIII a, 2007 si cu ipotezele si conditiile limitative
cuprinse in prezentul raport;

o Analizele, estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre
evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii,
inspectie ce a fost efectuata la data de 15.09.2011;

s Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu avem nici un interes personal privind partile
implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici;

s Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venita din partea clientului, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie
de satisfacerea unei asemenea solicitari;

Opiniile si concluziile exprimate in acest raport sunt impartiale si nepartinitoare;
¢ Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent.

1.10. Calificarea profesionala
Evaluator. 1.ucian Muntean.

Legitimatie ANEVAR: 6258 (valabil 2011). eoemo
Profesia: inginer-economist. 25§ '
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CAP.2 DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

2.1. ° Prézentarea patrimoniului

Patrimoniul supus evaluarii consta in proprietatea imobiliara — punct termic nr. 12A, conform
Extrasului de carte Funciara si releveului, puse la dispozitie de catre beneficiar, situat pe str.
Pinilor nr. 12A, ap. 1, localitatea Resita, judetul Caras-Severin.

2.2.  Situatia juridica

- 2.2.1. Beneficiarul nu a pus la dispozitia evaluatorului o copie dupa Extrasul de Carte Funciara
cunr. 35201-C1-U1 — Resita, aferent proprietatii imobiliare (vezi Cap. Anexe).

2.2.2. Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral,
valabil, tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina.

2.3. Localizare

Proprietatea imobiliara evaluata este situata in localitaica Resita, pe str. Pinilor nr. 12A, ap. 1,
judetu! Caras-Severin. Cartierul (zona) in care este amplasata proprictatea imobiliara supusa
evaluarii este o zona cu destinatie rezidentiala a orasului.

24. Accesul

Accesul la proprietatea imobiliara se realizeaza direct din str. Pinilor, pietonal sau cu mijloace de
transport auto. In apropriere se mai afla si statii pentru alte mijloace de transport in comun (Ex.
taxi, autobuz), care ar face posibil accesul mai usor spre proprietatea evaluata.

2.5.  Vecinatati
— alte cladiri cu destinatie rezidentiala (blocuri de locuinte);
— diverse spatii comerciale la parterul blocurilor (< 500 m).

2.6. Amenajari si utilitati in zona

— retea urbana de energie electrica: existenta;
— retea urbana de apa: existenta;
— retea urbana de canalizare: existenta;
— retea de termoficare: existenta;
— retea de gaz: in zona;
— retea de telefonie: in zona.

2.7. Descriere proprietate imobiliara — cota parte teren

Nr. cadastral Suprafate [mp]
Teren (conform Extras CF) 35201-Ci-Ul 146,0
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- parcela de teren este situata in intravilanul localitatii Resita;

- categoria actuala a terenului: curti-constructii;

- localizarea terenului: str. Pinilor, localitatea Resita;

- frontul stradal (deschiderea): cota parte;

- inclinatia terenului (panta): nu are; :

- calitatea drumului de acces catre parcela de teren evaluata: buna - drum asfaltat;

- accesul terenului la retele de transport: transport rutier;

- regimul de inaltime construibil (in zona): P+1...P+4+M;

- gradul de poluare al zonei: nu exista; “

- aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine: civilizat;

- perspectivele sociale sau urbanistice ale zonei sunt pentru dezvoltare (fara probleme
deosebite).

—

2.8.  Descriere proprietate imobiliara — punet termic nr. 12A

Suprafate [mp]
Suprafata construita - inchiriat (Sc) 112,0
Suprafata utila - inchiriat (Su) 104,0

Descriere tehnica cladire:

— anul punerii in folosinta: 1985;

— regim de inaltime: P;

— fundatii din beton;

— structura de rezistenta: beton armat;

~ inchideri si compartimentari: BCA / boltari / caramida;
— acoperis tip terasa, cu invelitoare din tabla;

— hidoizolatii carton asfaltat.

Finisaje punct termic :

— tamplarie exterioara metalica;

— usa intrare: metalica (tabla);

— pardoseli: beton; .

—~ tencuieli inferioare si exterioare driscuite;

— zugraveli: var, huma;

— destinatie actuala: industriala (punct termic);

2.9.  Consideratii privind starea tehnica si comportamentul in timp

2.9.1. Starea tehnica a constructiei (fara investitiile realizate de catre chirias), poate fi prezentata
astfel: finisaje de nivel inferior; stare tehnica satisfacatoare.

2.9.2. Constructia a suferit o depreciere fizica datorata trecerii timpului si lipsei intretinerii.
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CAP.3 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1. Consideratii privind piata imobiliara si caracteristicile sale

3.1.1. Piata imobiliara se definiste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. Conceptul de piata implica capacitatea
cumparatorilor si a vanzatorilor de asi desfasura activitatea fara restrictii.

3.1.2. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica, iar amplasamentul sau este fix. Proprietatile
imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceca ce face ca aceste
piete sa fie sensibile la stabilirea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri
de munca, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit.

3.1.3. Spre deosebire de alte piete, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata
de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietate imobiliara pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cerere si oferta.

3.1.4. Principiul ofertei si cererii arata ca pretul unui bun variaza invers proportional cu oferta si
direct proportional cu cererea.

3.1.5. In general comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, intcractiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exogeni proprietatii.

3.1.6. In functie de nevoile, dorintele, motivatia, localizarea, tipul si varsta participantilor la
piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictiile privind proprietatile, pe de alta
parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale).

3.2, Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate

3.2.1. In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au analizat
o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii.

3.2.2. Proprietatea imobiliara analizata este formata din: cladire punct termic. Proprietatea are o
parte din facilitatile necesare unei functionarii normale: acces, iar ca si utilitati: curent electric,
apa, canal, termoficare (gaz - in zona).

3.2.3. Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind
piata proprietatilor imobiliare de tip industial, piata a carei arie geografica se poate defini mai
larg ca fiind localitatea Resita, iar restrans zona — str. Pinilor (Municipiul Resita).
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3.2.4. In prezent, din analizele agentiilor imobiliare din Resita reiese ca piata imobiliara se afla
in impas. “In ultima luna comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut volumu! vanzarilor a
scazut. Daca luam in considerare perioada scursa din a doua jumatate a anului 2008 si pana in
prezent, numarul de tranzactii imobiliare a scazut cu cel putin 50%”.

3.3. Analiza ofertei

3.3.1. Oferta reprezinta totalitatea drepturilor asupra proprietatilor disponibile pentru vanzare sau
inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-o anumita perioada, in situatia in care
costurile fortei de munca si costurile de productie raman constante.

3.3.2. Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibila pentru vanzarea, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp. Exigenta ofertei
pentru 0 anumita proprietate 1a un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de
raritate a acestui tip de proprietate.

3.3.3. In prezent, oferta de astfel de proprietati este destul de scazuta. Cresterea exploziva a
preturilor de tranzactionare din ultimul timp (pana la sfarsitul anului 2008) si criza imobiliara ce
defineste piata in prezent, a atras dupa sine un fenomen de incetinire a tranzactiilor imobiliare,
proprietarii preferand in unele cazuri sa mai astepte cu vanzarea pana cand vor aparea conditii
mai favorabile sau alte cresteri ale preturilor.

3.3.4. De asemenea, se constata ca majoritatea dezvoltatorilor isi reanalizeaza proiectele a caror
constructic nu a fost inceputa si finantarea bancara nu a fost atrasa, fiind posibil sa mai asistam
in urmatoarea perioada si la alte amanari de proiecte.

3.4. Analiza cererii

3.4.1. Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata,
intr-un anumit interval de timp.

3.4.2. Pentru ca pe piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curenta. Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

3.4.3. In cazul unui anumit tip de proprietate, analiza cererii va avea focus pe produsul final sau
serviciul oferit de catre proprietate, identificand astfel potentialii utilizatori ai proprietatii
(cumparatorii, chiriasii sau clientela pe care o poate atrage).

3.4.4. In prezent cererea pentru proprietati imobiliare este foarte scazuta, unul din motive fiind
sistemul bancar, mai exact inasprirea conditiilor pe care o persoana trebuie sa le indeplineasca
pentru a obtine un credit imobiliar sau ipotecar, iar perscanele cu acces la lichiditati cauta sa
cumpere doar chilipiruri, pentru care ofera preturi cu 30-50% mai mici.
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3.5. Echilibrul pietei

3.5.1. Piata imobiliara din zona este blocata de aproximativ 3 ani din cauza lipsei cererii pentru
imobile si terenuri. Blocajul vine ca urmare a scaderii preturilor la imobile, dar si a puterii de
cumparare. Conform statisticilor efectuate™de diverse agentii imobiliare locale, in ultima
perioada de timp preturile au scazut cu cca 30%-40%, asteptarile viitoare fiind tot de scadere a
preturilor (sursa: agentii imobiliare Re§ita).

3.5.2. Termenul de “valoare de piata™ implica existenta unui vanzator si a unui cumparator
hotarati sa vanda, respectiv sa cumpere. Conditiile de piata prezente, in special dificultatea
obtinerii unei finantari prin credit conduce la situatia in care cumparatorul este dispus sa
plateasca un pret mult inferior celui pentru care vanzatorul ar accepta tranzactia.

3.5.3. In prezent punctul de echilibru pentru astfel de proprietati nu este atins. Se poate considera
ca piata este 0 piata a cumparatorilor.

3.5.4. Pe viitor, s-ar putea preconiza o tendinta de scadere a preturilor, in conditiile in care
potentialii investitori vor obtine mai greu credite, puterea de cumparare va scadea, iar
cumparatorii nu vor mai fi dispusi sa achite preturile practicate in prezent.

3.6. Analiza celei mai bune utilizari (CMBU)

3.6.1. Conceptul CMBU se bazeaza pe ideea ca, desi doua sau mai multe parcele de teren pot fi
similare fizic si localizate apropiat, pot exista diferente semnificative in ce priveste modul in
care acestea pot fi utilizate. Cea mai buna modalitaté in care o proprietate poate fi utilizata este
de baza in determinarea valorii ei de piata.

3.6.2. Terenul este privit ca un activ permanent, dar amenajarile terenului si constructiile atasate
acestuia au o durata de viata finita. Permanenta terenului inseamna, de asemenea, ca este de
asteptat ca terenul sa existe si dupa disparitia constructiilor atasate acestuia, care au o durata de
viata finita.

3.6.3. Caracteristicile unice ale terenului determina utilitatea Iui optima. Atunci cand terenul este
evaluat distinct de constructiile de pe el, principiile economice cer ca amenajarile terenului si
constructiile atasate sa fie evaluate ca o contributie sau o deteriorare adusa la valoarea totala a
proprietatii.

3.6.4. Astfel, valoarea de piata a terenului, bazata pe conceptul de “cea mai buna utilizare”,
reflecta utilitatea si permanenta terenului, in contextul pietei, iar valoarea amenajarilor pietei si a
constructiilor atasate lui reflecta diferenta dintre valoarea terenului si valoarea de piata a
proprietatiilor construite.

3.6.5. Cea mai buna utilizare este definita ca: cea mai probabila utilizare a proprietatii care este
fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai
mare valoare a proprietatii evaluate.

3.6.6. In cazul nostru, cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului construit.
Alternativele de utilizare posibile si permisibile legal ale spatiului ar putea fi: destinatie
industriala / comerciala / birouri.
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CAP. 4 EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1. Generalitati

4.1.1. In evaluare s-a tinut cont de precizarile:

¢ Standardelor Internationale de Evaluare — editia a VIII a — 2007;

* Standardele Internationale de Evaluare - IVS 1 “Valoarea de piata — tip de evaluare”,

¢ Standardele Internationale de Evaluare - IVS 3 “Raportarea evaluarii”; .

o Standardul International de Practica in Evaluare nr. 1 — GN 1 “Evaluarea proprietatii
imobiliare™;

o Indreptar tehnic  pentru evaluarea - imediata la pretul zilei a costurilor elementelor
constructiilor de locuinte precentual si valoric — iunie 2011 (MatrixRom);

o Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, aprobat
prin HG 2139/2004.

~

4.1.2. In evaluarea proprietatii imobiliare, situata in localitatea Resita (judetul Caras-Severin) s-
a incercat sa se estimeze o valoare de piata cat mai apropiata de cea de pe piata imobiliara locala.
In acest scop s-a apelat la:

— informatii preluate de evaluator la inspectia proprietatii imobiliare;

— informatii de pe piata imobiliara locala, diverse site-uri de specialitate (www.imobiliare.ro;
www.ro-imobiliare.ro; www terenuri.net; www.anunt-imobiliar.ro etc.);

— agentii imobiliare, diversi agenti economici producatori sau comercianti de materiale de
constructii, diverse publicatii locale de specialitate si persoane fizice care au facut tranzactii
cu proprietati imobiliare similare;

— preturi de oferta pentru vanzari de proprietati cu caracteristici asemanatoare;

— preturi de oferta pentru chirii aferente unor cladiri cu caracteristici asemanatoare;

— cursul de referinta al monedei nationala de la data evaluarii (BNR).

4.1.3. Pentru evaluarea proprietatii imobiliare s-a folosit, in principal abordarea prin comparatia
de piata - in cazul terenului, respectiv abordarea prin cost - in cazul cladirii, in timp ce abordarea
prin capitalizarea veniturilor din chirii a fost considerata drept metoda de control.

4.1.4. Metoda comparatiei de piata a fost aplicata, in limita informatiilor obtinute de pe piata
locala de oferte / tranzactii cu proprietati similare sau comparabile, din diverse surse (site-uri de
specialitate, anunturi publicitare, agentii imobiliare, informatii de la persoane fizice sau juridice).

4.1.5. Fiecare abordare se bazeaza pe principiul substitutiei, din care se intelege ca pretul unei
proprietati, stabilit pe o piata data, este limitat de preturile platite in mod frecvent pentru
proprietati competitive pe acelasi segment de piata, de alternativele financiare pentru investirea
banilor in alte domenii si de costul de constructie a unei noi proprietati sau de adaptare a unei
proprietati vechi la o utilizare similara cu cea a proprietatii de evaluat.

4.1.6. Se considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea asupra acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.
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Evaluare proprietate imobiliara

4.2 Atunci cand o entitate adopta optiunea de reevaluare pe baza valorii juste, conform 1AS 16
(IAS — Standardele Internationale de Contabilitate), activele sunt incluse in bilantul contabil la
valoarea justa, dupa cum urmeaza:

* ,Valoarea justa a terenurilor si cladirilor este determinata in general dupa datele de
evidenta de pe piata, printr-o evaluare efectuata de evaluatori profesionisti calificati in
evaluare. Valoarca justa a elementelor de imobilizari corporale este in general valoarea
lor de piata determinata prin evaluare” (IAS 16, paragraful 32).

* ,Daca nu exista date de piata privind valoarea justa, din cauza naturii specializate
elementului de imobilizari corporale, iar elementul se vinde rar, cu exceptia cazului in
care reprezinta o parte a unei activitati continue, o entitate poate avea nevoie sa estimeze
valoarea justa, prin utilizarea unci abordari pe baza de venit sau prin costul de inlocuire
net” (IAS 16, paragraful 33).

4.3. Valoarea proprietatilor imobiliare este generata de unicitate, durabilitate, permanenta

 locatiei, oferta relativ limitata si de utilitatea specifica a unui anumit amplasament. Valoarea este

creata prin utilitatea sau capacitatea proprietatii imobiliare de a satisface nevoile si dorintele
societatii.

Evaluare teren — cota parte
4.4. Metoda comparatiei de piata

4.4.1. Ca si celelalte metode, metoda comparatiei directe este dominata de principiul substitutiei,
care este un principiu de prim rang si care spune ca “nici un cumparator (investitor) prudent nu
va oferi pentru o proprietate un pret mai mare decat cel cu care ar putea cumpara o alta
proprietate cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate, intr-un interval de timp rezonabil.”

4.4.2. Prin aceasta metoda preturile si informatiile referitoare la loturi similare, sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari si diferentieri.

4.4.3. Elemente de comparatie sunt: drepturile de proprietate, restrictiile legale, conditiile pietei
(la data vanzarii), localizare, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile, zonarea si cea mai buna
utilizare. Elementele de comparare care difera, de la caz la caz, sunt: caracteristicile fizice
(suprafata si forma), lungimea si fatada, topografia, localizarea si vederea.

4.4.4. Terenul supus evaluarii poate fi prezentat pe scurt dupa cum urmeaza:

Extras de Carte
Funciara
35201-C1-UI - Resita | curti-constructii | intravilan Resita (str. Pinilor nr. 12A, ap. 1)

Categorie Localizare

4.4.5. Aplicarea acestei metode presupune existenta unei piete active cu multe tranzactii / oferte
de proprietati imobiliare (teren intravilan). Metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor
libere sau considerate libere pentru scopul evaluarii, fiind preferata atunci cand exista date
comparabile suficiente si sigure.
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4.4.6. In cazul nostru, pe piata locala se gasesc suficiente informatii referitoare la oferte de
terenuri cu caracteristici similare. Astfel, din informatiile obtinute referitoare la preturi de oferta
(preturi per mp de teren practicate in zona analizata), cu destinatie viitoare asemanatoare, acestea
se situeaza in intervalul 80 - 140 EUR/mp.

4.4.7. Exemple ~ oferte de preturi pentru terenuri situate in zone similare ale localitatii:

Amplasare Tip teren Suprafata | Pret [EUR Data Observatii
. [mp] /mp]
Resita — zona Intravilan - inf. internet si agentie
Moroasa 2 Resita >00 140,0 | prezent imobiliara
Resita — tr. | Intravil - inf. i i i
esita z'onas r n I‘EllVl an 480 83,0 | prezent : mf. ‘mternet 51 agentie
24 Januarie - Resita , = imobiliara :
Resita — zona Intrz.mlan 475 88,5 | prezent |- mf: .mternet sl agentie
Moroasa Resita imobiliara

4.4.8. Mentionam ca, in cazul preturilor de oferta (preluate din diverse surse — agentii imobiliare,
site-uri de specialitate), acestea au fost discountate cu o cota procentuala de 10%, considerandu-
se ca aceste preturi se negociaza.

4.4.9. Elementele care influenteaza in mod direct preturile per mp de teren practicate in zona
analizata (prin aplicarea unor coeficienti de corectie, daca este cazul), au fost considerate;

— dreptul de proprietate;

— conditiile de vanzare (oferta);

— {data ofertei;

— localizarea parcelei de teren;

— accesul la teren (calitatea drumului de acces);

— destinatia actuala, utilizarea terenului in prezent;

— echiparea tehnico-edilitara a terenului in cauza (utilitati);

- suprafata parcelei de teren analizate;

— forma terenului (regulata/neregulata);

~ frontul stradal (deschiderea la drum);

— inclinatia ferenului (panta);

— gradul de poluare ale terenului;

— situatia juridica a terenului (sarcini);

— restrictii vanzare/revanzare.

4.4.10. Analizand aspectele mai sus mentionate in corelare cu informatiile furnizate de catre
beneficiar, s-a incercat estimarea unei valori de piata aferenta terenului liber.

44.11. In contextul celor prezentate mai sus, terenul liber a fost evaluat luandu-se in
considerare valorile medii de piata in zona, precum si corectiile aferente prezentate mai sus,
astfel s-a ajuns la o valoare unitara de 85 EUR/mp (364 RON/mp).

4.4.12. O descriere centralizata a etapelor prezentate mai sus, se regaseste in acest raport in Cap.
Anexe (“Evaluare teren — abordarea prin comparatia de piata”).

4.4.13. Precizam faptul ca, terenul nu este liber, o parte din el fiind in acoperit de constructii.
Acest aspect determina deprecierea terenului ocupat de aceste constructii.
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4.4.14. Astfel, in cazul suprafetei de teren ocupata de constructii a fost aplicata o diminuare cu
30% a pretului per mp a! terenului liber, rezultand un pret de 59,56 EUR/mp (respectiv 254,92
RON/mp).

4.4.15. Valoarea terenului (cota parte), astfel estimata, prin abordarea comparatiei de piata este
de 9.550 EUR (respectiv 40.930 RON).

”

Evaluare constructie (punct termic)
4.5. Abordarea prin cost

4.5.1, Abordarea prin cost stabileste valoarea prin estimarea costurilor de achizitionare a
terenului si de construire a unei noi proprietati, cu aceeasi utilitate, sau de adaptare a unei
proprietati vechi la aceeasi utilizare, fara costuri legate de timpul de constructie/adaptare.

4.5.2. In cazul unei proprietati vechi, pentru estimarea unui pret care reflecta aproximativ
valoarea de piata, se scad unele alocari (repartizari) pentru diferitele forme de depreciere
cumulata (deteriorare fizica; depreciere functionala sau tehnologica si depreciere economica sau
externa), pentru a estima un pret care reflecta aproximativ valoarea de piata.

4.5.3. Valoarea de reconstructie reprezinta costul exprimat pentru o constructie la preturile
curente de la data evaluarii, a unei copii identice a cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale,
normative de constructii, arhitectura, planuri de calitate si manopera, ingloband toate
deficientele, supradimensionarile si deprecierea cladirii evaluate.

4.5.4. Metoda este in special importanta atunci cand piata este putin activa (cand utilizarea
comparatiei de piata este limitata) sau cand proprietatea evaluata nu este destinata de a produce
venituri.

4.5.5. In cazul nostru, in estimarea costului de reconstructie (EUR/mp) s-a tinut seama de

urmatoarele aspecte:

— inspectarca proprietatii pe teren si stabilirea caracteristicilor constructive ale acesteia;

—  cercetarea la fata locului, stabilirea dotarilor si instalatiilor, precum si stabilirea starii tehnice
a cladirii si a subansamblelor componente;

— pretul de reconstructie de nou conform: “Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata la pretul
zilei a costurilor elementelor constructiilor de locuinte precentual si valoric — iunie 2011
(MatrixRom)”;

— stabilirea deprecierii cumulate (fizica, functionala si din cauze externe);

— estimarea unui pret net per mp de constructie prin diminuarea valorii de reconstructie cu
pierderea de valoare datorata deprecierii cumulata mai sus amintite, care se aplica ulterior la
suprafata proprietatii evaluate.

4.5.6. Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie, ce poate sa
apara din cauze fizice, functionale sau externe.

4.5.7. In cazul nostru, estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregarii. Prin aceasta
metoda se analizeaza separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o
suma globala (deprecierea cumulata).
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4.5.8. Principalele tipuri de deprecieri care pot afecta o cladire si cu care opercaza aceasta
metoda sunt:

e deterioare fizica = este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, defecte de structura etc.
Aceasta poate avea doua componente: depreciere fizica recuperabila si nerecuperabila (se refera
la elemente deteriorate fizic care un pot fi corectate in prezent);

» neadecvare functionala = este data de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere al dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate.
Se poate manifesta sub doua aspecte: neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica prin
costul de inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau
modernizare sau supradimensionari) si neadecvare functionala nerecuperabila (poate fi cauzata
de deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar care ar trebui inclus sau un
element inclus in costul de nou dar care nu ar trebui inclus);

» depreciere din cauze externe = se datoreaza unor factori externi.proprietatii imobiliare cum ar
fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zona, urbanismul, finantarea etc.

4.5.9. Astfel, in evaluarea proprietatii imobiliare s-a pornit de la un pret de reconstructie de nou
pentru cladiri cu caracteristici asemanatoare, la care s-a aplicat un coeficient de depreciere
cumulat (stabilit conform principiilor prezentate mai sus), ajungandu-se la un pret de inlocuire
net, care ulterior a fost aplicat la suprafata desfasurata aferenta proprietatii imobiliare evaluate.

4.5.10. In acest context, valoarea (rotunjita) estimata prin metoda costurilor, pentru proprietatea
imobiliara — constructie, situata in localitatea Resita, str. Pinilor nr. 12A, ap. 1, este de:

Valoare de piata Valoare de piata
estimata [EUR] estimata [RON]
Spatiu - Punct termic nr. 12A 15.680 67.180

Evaluare imobil (punct termic)
4.6. Abordarea prin capitalizarea veniturilor din chirii

4.6.1. Abordarea prin capitalizarea venitului este importanta, in special, pentru proprietatile
care sunt cumparate si vandute pe baza capacitatii si caracteristicilor lor de a genera castiguri,
precum si in sitvatiile in care exista evidente de piata pentru sustinerea diverselor elemente
incorporate in analiza.

4.6.2. Cu toate acestea, precizia matematica a procedurilor utilizate in abordare nu trebuie sa fie
inteleasa ca fiind o indicatie a acuratetei rezultatelor.

4.6.3. Astfel, se poate sublinia faptul ca valoarea unei proprietati este direct proportionala cu
capacitatea acesteia de a genera profituri viitoare.

4.6.4. In cazul proprietatilor imobiliare, metoda capitalizarii veniturilor viitoare consta in
identificarea unei chirii practicate pe piata pentru imobilele respective sau pentru imobile
similare si calcularea unui venit anual net obtinut din inchirieri. Acest venit anual net obtenabil
din chirii este inmultit apoi cu o rata de capitalizare caracteristica pigtei respective,

4.6.5. Rata de capitalizare (Rc) este un indicator care reflecta asteptarile unui investitor fata de
intervalul de recuperare a sumelor investite. Cu cat afacerea este mai riscanta cu atat rata de
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capitalizare este mai ridicata. Investitiile imobiliare sunt in general considerate ca fiind intre cele
mai sigure tipuri de investitii, rata de capitalizare fiind deci inferioara fata de alte tipuri de
afaceri.

4.6.6. Rata de capitalizare~(Rc) utilizata in raport, in cazul determinarii valorii prin metoda
capitalizarii veniturilor, a fost obtinuta pe baza analizei informatiilor de piata referitoare la
chiriile si preturile “de vanzare practicate pentru proprietati imobiliare cu caracteristici
asemanatoare celei evaluate.

4.6.7. Proprictatea imobiliara ce face obiectul acestui raport a fost evaluata pe baza unui calcul
de randament in care s-a tinut seama de:

- o chirie lunara de 2,5 EUR/mp/luna, aferenta unui proprietati cu caracteristici

. asemanatoare; . L . o .

- un grad de ocupare de 90%, in functie de marimea spatiului, finisajele existente,
nivelul la care se afla spatiul in ansamblul cladirii;

- cheltuieli de exploatare in cota procentuala de 5%;

- o rata de capitalizare care se situeaza in intervalul 9 % — 12 % (9% corespunde
asteptarii investitorului de a-si recupera banii investiti in cca 11 ani, iar 12%
corespunde asteptarii investitorului de a-si recupera banii investiti in cca 8 ani), si
pe care am considerat-o ca fiind potrivita pentru piata imobiliara analizata la o
valoare de 10,5 %.

4.6.8. In zona au fost analizate nivelul si evolutia preturilor si a chiriilor, precum si nivelurile de
pret percepute pe piata pentru diferite dimensiuni ale amplasamentelor. Astfel, s-a constatat ca,
nivelul chiriilor pentru proprietati similare este situat in intervalul 1 — 4 EUR/mp, in functie de
gradul de finisare al spatiului, de nivelul la care se afla spatiul in ansamblu! cladirii, de dotarile
existente etc.

4.6.9. Gradul de ocupare

Cota procentuala de 90%, aferenta gradului de ocupare pentru proprietatea evaluata, este data de
dimensiunile spatiului, ocuparea efectiva a spatiului, de nivelul la care se afla spatiul in
ansamblul cladirii (mezanin si parter in cazul nostru).

4.6.10. Rata de capitalizare (Rc)

In cazul nostru, specific pietei imobiliare din zona, tinand cont de conditiile locale specifice si de
valoarea de piata a chiriilor la proprietatile imobiliare comparabile, precum si de riscurile
aferente unei asemenea activitati, s-a estimat ca fiind reala o rata de capitalizare de 10,5 %.

4.6.11. Calculul Venitului Net din Exploatare (VNE)
VNE = VBI — Cheltuielile aferente cladirilor evaluate.

Unde:
VBI = Venitul Brut din Inchiriere, calculat mai sus

In cazul nostru putem identifica drept cheltuieli aferente activului evaluat, impozitele pe cladire,
cheltuielile de intretinere. In general pe piata cladirilor cu destinatie similara, se estimeaza ca
acest tip de cheltuieli nu depasesc 5% din venitul brut anual obtinut din inchirierea cladirilor.

_J7-



Raport de evaluare — Proprietate imobifiara

4.6.12. Valoarea de piata estimata si rata de capitalizare:
Vestimata= VNE x 1/R¢

Unde: .-
VNE = Venit Net din exploatare; ' .
Re = rata de capitalizare (perioada in care se asteapta investitorul sa-si recupereze investitia).

4.6.13. In acest context, valoarea totala estimata (rotunjita) prin metoda capitalizarii veniturilor
din chirii, pentru proprietatea imobiliara, situata in in loceﬂitatea Resita, str. Pinilor nr. 12A, ap.
1, este de: 25.410 EUR (respectiv 108.860 RON).

~4.6.14. O descriere mai detaliata a metodei, precum si a etapelor descrise anterior, se regaseste in
acest raport in Cap. Anexe. -

4.7. Analiza investitiilor (imbunatatiri aduse spatiului)

4.7.1. In acest raport, pe langa estimarea valorii de piata pentru proprietatea imobiliara evaluata,
s-a incercat o prezentare valorica a imbunatatirilor aduse spatiului de catre chirias, realizate pana
la data evaluarii.

4.7.2. Astfel, in baza documentelor puse la dispozitia evaluatorului de catre chirias (Lista cu
cantitatile de lucrari pe categorii de lucrari), documente ce dovedesc efectuarea de catre acesta

a imbunatatirilor, precum si valoarea acestora, s-a prezentat valoarea totala a investitiilor (suma
in RON — fara TVA).

4.7.3. In cadrul acestui subcapitol s-a tinut seama de urmatoarele etape:
~ inspectarea proprietatii pe teren (in limita orizontului vizual);
— prezentarea de catre chirias a investitiilor realizate in spatiu.

4.7.4. Mentionam ca, estimarea valorica a lucrarilor de investitii (imbunatatirilor aduse spatiului)
efectuate de catre chirias si prezentate in acest raport (vezi Cap. Anexe) — avand la baza acte
doveditoare puse la dispozitie de catre chirias, nu este in responsabilitatea evaluatorului,
corectitudinea si precizia acestora fiind in responsabilitatea chiriasului.

4.7.5. O prezentare mai detaliata a imbunatatirilor aduse, precum si a valorii acestora, se
regaseste in Cap. Anexe.
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CAP. 5 CONCLUZII ST OPINH

5.1. Data fiind situatia specifica a proprietatii imobiliare evaluate (punct termic nr. 12A), situata
in localitatea Resita, str. Pinilor nr. 12A, ap. 1, judetul Caras-Severin, si informatiile furnizate
de piata, au fost apreciate ca valori reale de piata: in cazul terenului - valorile rezultate prin
abordarea comparatiei de piata, iar in cazul cladirii - valorile rezultate prin abordarea prin cost.

5.2. Astfel, in urma estimarilor efectuate pentru proprietatea imobiliara situata in localitatea
Resita, str. Pinilor nr. 12A, ap. 1, judetul Caras-Severin, ne rezulta urmatoarele valori de piata:

- Suprafata - | Valoare de piata- | Valoare de piata

Proprietate imobiliara constr. [mp] | estimata [EUR] estimata [RON]

Teren — cota parte 146,0 9.550 40.930
Spatiu inchiriat — Punct termic 12A 112,0 15.680 67.180
Total - 25.230 108.110

Valoare investitic [RON]
| investitii realizate (Punct termic nr. 12A) — fara TVA 136.533,95

5.3. In cazul nostru, in estimare, s-a tinut cont si de instabilitatea pietei imobiliare aferenta
proprietatilor evaluate, caracterizata prin:

— lipsa evidentelor faptice privind tranzactionarea unor proprietati comparabile;

— decizia majoritatii participantilor la piata de a nu mai face tranzactii pana la o
clarificare a directiei preturilor;

— existenta pe piata a unor decizii irationale de vanzare/cumparare.

5.4. Mentionam ca in conditiile unei piete normale, fara restrictii de mediu, valorile reale de
piata sunt cele prezentate in tabelu! de mai sus.

5.5. Valorile au fost exprimate si sunt valabile exclusiv in conditiile si prevederile acestui raport,
neincluzand posibilele fluctuatii ale pietei imobiliare in viitor.

5.6. Un posibil pret de tranzactionare se va putea situa atat peste cat si sub valoarea estimata,
tinand cont de particularitatile valabile la data tranzactiei (motivatia vanzatorului, motivatia
cumparatorului, caracteristicile pietei imobiliare, conditii concrete de tranzactionare etc.).

5.7. Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

5.8. Valoarea este subiectiva.

5.9. Valorile care s-au estimat in acest raport, sunt valori care nu contin TVA (exceptie fac cele
unde exista o precizare in acest sens).

-0
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ABORDARE PRIN METODA COMPARATIHLOR DE PIATA (feren):

i Elemente de comparatie” Comp: ey
Suprafata 500 480
Pret (ofertafvanzare) {EUR/mp) 140.0 83.0
1, brepturi de proprietate integral integral- integral integral —
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 140 83 P 89
2. Conditii vanzare (% din oferta) oferta oferta oferta
Valoarea corectiei (%) -10% -10% -10%
Pret corectat 126.00 74.70 79.65
3. Data ofertei prezent prezent prezenf
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 126.00 74.70 79.65
4, Localizare zona str. Pinilor zona Moroasa 2 zona str, 24 lanuarie zona Moroasa 1
Valoarea corectiei (%), <20% . .. 35% 30%
Pret corectat 100.80 100.85 103.55
5. Acces drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat drum asfaltat
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 100.80 100.85 103.55
6. Destinatia (utilizarea terenului) rezid,, industrial rezidential rezidential rezidential
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 100.80 100.85 103.55
7. Utilitati toate - in zona apa, curent, gaz toate utilitatile apa, curent, gaz
Valoarea corectiei (%) ] 1% -1% 1%
Pret corectat 101.81 99,84 104.58
8. Suprafata 146.0 500 480 475
Corectie procentuala -10% -10% -10%
Pret corectat 91.63 89.85 94,12
9. Forma terenului cota parte regulata requlata requlata
Valoarea corectiei (%) : -5% -5% -5%
Pret corectat 87.05 85.36 89.42
10. Frontul stradal {deschiderea) cota parte > 10 cca, 11 > 10
Valoarea corectiei {(EUR/mp) -5% -5% -5%
Pret corectat 82.69 81.09 84.95
11. Inclinatia terenului (panta) 0% 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 82.69 81.09 84.95
12. Gradul de poluare al terenului fara fara fara fara
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 82.69 81.09 84,95
13. Situatia juridica a terenului fara sarcini fara sarcini fara sarcini fara sarcini
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 82.69 81.09 84.95
14. Restrictii fara fara fara fara
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%
Pret corectat 82.69 81.09 84.95
Total corectie bruta 59.32] 54.20] 53.42

(total coreclie bruta cea maj mica) _

Valoarea éstimata 18500 EURImp 364.00 RON/mp




ABORDAREA PRIN METODA COSTURILOR
Evaluarea rapida a constructiilor (Matrix Rom)}

Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, fa pretul zilei, a costuritor elementelor si constructiilor de locuinte
Editia - iunie 2011 (Fisa nr. 67)

1. ADRESA: Resita, str. Pinilor nr. 3, judetul Caras-Severin
Proprietar: Municipiul Resita

2. DATE DE REFERINTA:

y
- suprafata construita (mp) Ac 112,00
- arie desfasurata {mp)} Ad cca. 112.00
- arie utila {mp) Au cca. 104.00
maltlme medie {m} cca 4 50

3. CALCULUL VALORI!I DE RECONSTRUCTIE
3.1. Valoare unitara (RON / mp)

Cost Cost .
Denumirea lucrarii um Carx‘.afmp Cost/UM | lucrare fucrare % in total
' (leifmpAd) | (leiimpaw)| 0%
Excavatii mc 0.2310 91.70 21.18 33.60 1.46%
Umpluturi si compactari me 0.0870 33.30 2.90 4.59 0.20%
Hidroizolatii si lucrari aferente mp 1.1000 172.60 189.86 301.12 13.05%
Beton simplu mec 0.1050 415.70 43.65 59.23 3.00%
Beton armat me 0.0290 599.80 17.38 27.59 1.20%
Prefabricate din beton in structura mc 0.1000 { 1,682.00 168.20 266.77 11.56%
Chesoane acoperis buc. 0.1050 [ 1,333.00 139.97 221.98 8.62%
Zidarii me 0.2900 444 .20 128.82 204.31 8.86%
Tencuieli interioare mp 2.1300 79.60 169.55 268.90 11.65%
Zugraveli interioare mp 2.0800 34.70 72.52 115.35 5.00%
Tencuieli exterioare mp 1.0850 115.00 125.93 199.72 8.66%
Usi metalice acces mp 0.0270 393.00 10.61 16.83 0.73%
Trotuar beton mp 0.0100 153.50 1.54 2.43 0.11%
Pardosea din beton armat mp 0.8900 179.80 160.02 253.79 11.00%
Alte lucrari de constructii % 1.5000 0.00 21.36 45.16 1.96%
Bransament apa -canal lei 1.0000 9.20 9.20 14.59 0.63%
Coloane si legaturi sanitare ml 1.0000 | 0.70 0.70 1.1 0.05%
Obiecte si armaturi sanitare lei 1.0000 0.90 0.90 1.43 0.06%
Bransament electric lei 1.0000 24.40 24.40 38.70 1.68%
Cabluri, conductori, tevi electrice ml 5.0000 7.30 36.50 57.89 2.51%
Corpuri de iluminat lei 1.0000 6.30 6.30 9.99 0.43%
Alte instalatii comune . % 1.5000 0.00 1.44 4,58 0.20%
Diverse, organizare, proiectare % 7.0000 0.00 107.99 147.62 6.40%
146082 2307.28  100.00%
TOTAL '_ElUR 38,191
EURMP 34
4,2, Valoarea de reconstructie (EUR/mp) 341

5. STABILIREA GRADULUI DE UZURA REAL ESTIMAT

* conditii de exploatare satisfacatoare
* starea tehnica satisfacatoare
5.1. Gradul de uzura fizica: 39.35%
* Constructii 25%
* Inchideri si compartimentari 25%
* Finisaje 50%
* Instalatii 70%
5.2. Neadecvare functionala 10.00%
5.3. Depreciere din cauze externe 25.00%

6. VALOAREA RAMASA CONSTRUCTIE
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobitiars CARAS-SEVERIN ’
Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Resita

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INF_ORMARE

A, Partea I. (Foaie de avere)

CARTE FUNCIARA NR, 35201-C1-Ul
Comuna/Oras/Municiplu: Resita

Unitate individuala
Adresa: Resita, Strada pPinilor, nr. 12A, nr. ap. 1
parti comune: acoperis, alte spatii comune, '
TRy F TaT=T --S-‘E‘ i’é‘ e Be A

PUNCT TERMIC AP, 1: PERETI
DIN PREFABRICATE DE BETON
SI BCA FUNDATIE BETON Parti
comune ;teren ,trotuar,acoperis
din care Ap nr 1 il revine 146 mp
PLANSEL PLACA BETON ARMAT
PARDOSEALA CIMENT GEAMURI
TIP TERMOPAN USI METALICE

35201-Ci-UL

B. Partea II. (Foale de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 35201—C1-U:I:
Comuna/Oras/Municiplu: Resita
Dhae = Rele P

¥ pare:apProp

26172 / 22.09.2011

Act act administrativ, 28958 EXTRAS CF, 10.11,2008, emis de BCPI RESITA
% | Intabulare, drept de PROPRIETATE, -in serfa rangulul cu inchelerea de carte funciara Al |
431 / 1962 -natlonalizare, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1 pozitie transcrisa din CF
35201-C1/Reslta, inscrisa prin
incheierea nr. 16684 din 01-
L JUL-10;
1 [STATUL ROMAN 7
3 [cu drept de administrare in favoarea fui ; CONSILIUL POPULAR al MUNICIPIULUL Al |
RESITA pozitie transcrisa din CF
' 35201-C1/Resita, inscrisa prin’
incheierea nr. 16684 din 01~
JUL-10;

Document care contine date ¢l caracter personal, protejate de prevederile Leglf Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3



C. Partea I1I. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR, 35201-C1-Ul
Cormuna/Oras/Municipiu: Resita

I

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, ' Pagina 2 din 3



Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR, 35201-C1-Ul
Comuna/Oras/Municipiu; Resita

Unitate individuala )
Adresa: Resita, Strada Pinilor, nr. 12A, nr. ap. 1
parti comune: acoperis, alte spatil comune
TN 5 ifa Nt

35201-C1-U1 |- S . PUNCT TERMIC AP, 1: PERETI
e e DIN PREFABRICATE DE BETON
S 51 BCA FUNDATIE BETON Parti
. ! comune ;teren Jtrotuaracoperis
n ’ din care Ap nr 1 1 revine 146 mp
Y PLANSEU PLACA BETON ARMAT
S ’ PARDOSEALA CIMENT GEAMURI
TIp TERMOPAN USI METALICE

rtea funclara originala,

.

Certlfic ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din ca

pastrata de acest birou. ;
prazentul extras de carte funclara nu este valabil la Incheierea actelor autentificate de notaru! public.
S-a achitat tariful de 600 RON, chitanta nr. 0133430/22-09-2011, chitanta nr. 0133429/22-09-2011,
pentru serviclul de publlcitat obiliara 222, :

313 AR
744 Fg‘zﬁ:szziﬁ%’

S ELE A1

teliniician cadast. |

)

Colenot 0l 24 <0991l {(T/




RELEVEU APARTAMENT 1

ANEXA 12
SCARA 1:100
Nr. codostral Y, Suprafato R Adresa imobilului
S=104.00mp Resta, Str. Finiler, nr.124, Punct Tarmic, jus. Coras—Severin
Corten Funciara colectiva . VAT Mun. Resito
Cod unfitote individuale() ci=U ! CF individuoio 35201
=

8.74

APARTAMENT 1
: cluy
/ o
®. Y

—

Nr. Denumire Suprafota Utile
incapere Incapere {mp)
1 PUNCT TERMIC 104.00mp
Suprafota Utila=104.00mp
Suprafota Totolo=
Execu

Data
fop. NegW:ecum Jm
& ‘o,

AN REFEICAT N
X %
é;/ 4%

%
o —
f % SeiaRO-CS-F N 0oss 8

Data

oy

3 24122000
5. ANA
%, NEGOVAN
S

L
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OBIECTIVUL: MODIRICARE CT - ATELIER AUTQ ELEGTRIGE A
OBIECTUL: : CLADIRE CT L
STADIUL FIZf: LUGRARI DE MODIFICARE 8! REPARATII il
‘Banaficler: i3 sch WP ESE Lolo By i
B - LISTA L
lal- _ eu cantitat! de lucrari pe categoril de lucrari .
SECTIUNEA TEHNICA SECTIUNEA FINANCIARA .
- e nee mi aemime e ehee sl 7 N - m—— 1y T A A s ek r'
" Pretul unitar :  TOTALUL B
Nr. -Capltolif de jucrari .M. Cantitatea. {exclusiv TVA} {exclusiv TVA) . v
1 dol- L el '
0 2 3 4 §=3x4 y
1 MOD RN!ZARE CLADlRE L L
14 RPCTOMRH  Demotarea zidurfior din caramida, fn me: 3,20 37,95 12144
grosting peste 8-7 cm execulate cu,.monar malarial 0,00 0.00 il
de vargras, pentru volume peste 1 mo manopera; 37.05 124,44 .
utila] 6,00 0,00 o
. | I tranapart; 0.00 0.00 2
1.2 .RPCGOH  Zidarie de caramida plina presata de me 18,00 1.011,79 18.212,20 b
‘ 240x116x@3 mim la umpleri de goluri sau materiak 906,89 16.307,89 T
2lduri noi Tn cladirl existente cu grosimea manopera: 105,80 1.004,40 By
egala sau mal mare de 12,6 cm cu utitaj, 0,00 0.00 L
. mortar.. M 10-.2. o transport ) ”9100‘ 000
1.3 'TsD18EY " Stiai de repartitie din balasi cu granulatie e frigs 0 T A03edT C T 478687 h
' 4 de0.7 mmprevazut sub prisma de material: _ 8754
balastare o.l., compactal cu:.-placa menopera; © 1448 Y T & L
vibratoare de 0.7 { cu motor cu ardere "utllﬂ} T i)
- mewaciOCP wensport 0 o80T gt
[ 1.4 TRIAARIF1 Incarcarea materialslor, grupa a-grele tona 16,50 5,18 '
sl..snarunte,prin tran,pina fa 10m rampa material 0.00 g
sau teren-auto cate manopera; 5,18 &
wilal 0,00
o B i aw . transport: 0,00
1.5 TRAGIAD2P Tranaportul rutler al. pamantulul sau {ona 13,60 50,00 678,00 f
molozulul au autobasculanta dist.= 2 km mamrml' 0,00 0,00 Y
manopera: 0.00 0,00 At
utilaj; 0,00 0,00 ‘_, -.li
. transpot 50,00 674,00 : '
1.6 -CBIZAF " " Cofrajo pentru baton armat in pereli si mp 32,00 13,18 422.4¢ L
i dlafragme, din panouri refolosibile, cu materiat 3,07 48,26 K
placsj.. de 8 mm grosime ja constructi manopers: 10,12, 823,84 T
avénd inalttmea pana la 20 m inclusiv, cu utlla] o e "5 50:“ 0 00 N
N “plansam:a”din beton n~10n??1.t - | tfgﬂe,po . - - 000! o “E5
1.7 .CCo1CY ™ " Moniarea armaturilor din ote-beton in kg 37500 Jas | g898 .
: fundatll. .continue sl radiare (plach), material ann”_. o ) PN P
distantier din mase plastice manopers; - 0,23 86,25 e
utilaj 0.00 0,00 ! g
; © tranuport: 0,00 0,00 R
17L. 6433880 Armatura in prefabr beton pc 52 peste 10 kg 376.00 2,07 778,70
¥ mm barerm .
18 ca02qd " Tumarea betonulul armat in alemontele e 32,60 43,14 1.406,48
constructilor, excluslv cele executate in material; 0.02_ 0,64 .
cofrae glisante..marea ...1) in fundatii ‘manopera; 42,09 1.372.43
continue, radiere af pereti cu grosime it 103 2171 K
plana _Ia %0 ?m ln-cilusw; transport: Q.OO 0,00
i s A1 7 e T annd O L - il L mbaied + — "l ;




R10: LUCRAR! DE MODIFICARE 8! REPARATIH

mui@rial L gEERT T

vansport: - O

0 ; 1 2 3
1.0 C2O1OBEL  Boton marca 8250, cu agregale grele,  me 32,80
! sortate cu granvlalla péna la .31 mm,
pentru execularea pe aunller a olamantaler ‘manopera:
prefabricate sau prélurnate din baton armal wtilak "
{ralate termie, preparat cu ciment Pa 35 In . )
_ _ instalatl caniralizate; | lnsport: .
1,40 12ZF T8 Hidrolzoiaiii din mombrane Biluminoase  'mp 460,00
ROOFCOTE.. n slamenle do conatructie matarat
. varticaly in conlacl cu solul manapers:
ullla:
) . . ransposd
1.14-2E18 Glnfud ol coperine din tatla zincata de 08 m 2800
mm grésime,. cu fatimea daafagurata péna malorlaf
~ 1w 18 om, orloa lungime, pa un siret de -
sarten bilumat il
e G , lranspork
112 RPCR] 5A1" vopsilorie cu vopsea pe baxza de acelal de  mp ) 82,00
: polivinll pe giel de Ipsos existent.. poninr ntesial
Iverlot manapera; -
utilak
1420 610853 " Vopsea vinarom alba v.108-210 stas kg 15.60
. _ 735980 _
1.43-CK1 Feresire mataiic,. fereatro metalice mp 14,00
montate manusl la constructii cu Thatlimea mterial;
pina ia 38 m Inclusly, cll suprafata {ocutul manopera;
phna la 3 mp inclusiv; vlltag
lrangport:
{130 84028’ Fereastra met simp ochl mobil lasi xg 14,00
«§ . esat2180 Gnd78kg
ERERFHACT! Ust metalico confectionate din profiluride  mp 1240
otal. usi metatice th doua canaturl cu materisk
suprafaia tocului Tntre 5~7 mp Inclusiv ; ‘manapere:
ulllap
transpor;
1041 63084 Usa met prof laminate catgr 18 kg 12,00
. . §. . enllscsimple 310 kg
145 CQtTIF ' Tavane false executate din plact de mp 39,00
. gips-carion, mantat pa schelot metalicde  ~ muterdst
suatinere fixat su elamente do fixere menopary
- directa..execulat cu un strat de placl du utiag
glpa-garton transport:
‘1156 23030633 Prace @K 12,6 mm mp 30,39
‘1.15.6L2088 " " " Confuctl metalice diverss, maniale aparerd kg 1.250,00
Miverso excluelv maeterial:
parapetibalustrazl.chepengun manopera:
tilag
] . transport:
198i 6308574 Griaj pentu scaribaicoane omamgimpl. Ky 1.260,00
) otol profil.  ~
1.47:CD14 Berett din panouri din tabla zincala cutata  mp 32,00
sau ondulata..cu panour de tabla cutatn matarial:
, .1} fixate prin Impuscare pe schelalul manopers:
s metello, montole 18 o inatime péna la 8 m sk
. Hnclusiv, transport;
17 IR0 Table onduinte pentry cll 62029 Zn mp 38,52
' Al 2585022000 OL 34-1n
W i
STADIUL FRIC: LUCRARI OE MODIFICARE §| REPARATIH
: 2 3
1. *fﬂ RPCJ BA{ Glef de ipses pe lanculol interioare mp 195,00
driscuite de 3 mm grosima exscutal cu matetink
pasta ce Ipeos la,. perali ¢l stalpi Manopara;
' ulilaj:
we e e L. _ lrangpont;
Usidin PVC, cu doua canaturi mobite ,  mp 3,00
montate cu diblurl din plastic, elansarea material
resiuriior cu spuma polluretanica si cordon manogiera; .
do silfcon, avand supmta\a wculur pana uillar
T i  wansport
1191 8312932 D U g expandare marlmea 6 but 40,00
1 1.80
! L2
) I.Jaa din proflle PVC > tip schnicks in2 canato mp 5,00
1 20}_CN01 " Zugravell intericare sl exisrloore exocutate  Mp 196,00
slmplu cu lapte do var aau tU adeos do malgiial

Pay 2

5ndx4
BT
3211 A

47,28 s
48,64
0,00
0,00
50,00
8561
876
54,63
0,12
000 I
50,00 600,00 .
7R | a2Me8 i
45.65 1.810,28; -
‘0,78 - 384,23 i
o LA ¥ 2
400 ' 0,00
BRER]: 810,452 i
1,06 1.308,2% [
0.01 1581 i
1,04 1,203,715 .
0,00 0,00 i
0,00 0.00 "
2.50 34200 v
8,74 379,53 i,
1,18 16,68 L
7.59 242,00 .
0,00° o.00
CeE - op0 -
160,38 .

Pag 3 l
H
5=3x4 i
599 1.357.40 .
0,20 56 8K
804 1.300.56
0,00 0,00
0,00 0,00 w!
18,23 121,82 !
sk .19 :
10,63, 87,40
B4t " 3% B
R S !
ik S e
2166 14,08 v
33,04 ' 86,00
DGO T T 280000 o
0,88 174,27 e
0.34 657 v
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STADIUL FRIC:” LUCRARI DE MODIFICARE 51 REPARATII
[ D, : 2 3 T4 xdxd
148-ROCIBAL  Glot de ipsos pe tensuiali Inlerioare mp 198,00 8.93 1.357,40
driscuite de 3 mim gradime executal cu material: 0,20 56 85
pasta db Ipsas la,, peref] s galpi manopara: .04 1. 300.56
ufilaj: 0.00
- e e e L . Iranapoit: 0.0
1.19°CKi6 Usldin PVC, cu doua canaturi moblle ,  mp 8,00 15,23
monlate cu diblurl din plastic, etansersa malefial; - 3,60
roslurlior cu spuma, pollurelanica al corgon manopers; . 10,93
de eflicon, evand suprafata toculuk,. pAnd wlilai Lt A
Ia 6 mp inclualy; . -
B VT . Iraneport:
1184 8313332 Divlu cu axpandare marimaa 8 b 48,00
1181 200{R880° Siicon de etansare f 180
1190 2000080 §p11rpu pnuuretanir,a 1 2,00 kK
1185 67208 " (sn din profiie PV Uip achriicka in2 canate mp w0 ™7 3s0bd T
1.20 CND4A "Zugrevell intesoars sl exterloars exscutale  mp 198,00 B 0,88
. simply cu lapta do var sau cu adaos do maleriak 0.2
coloranti &i grasirl.. [a interior sau extorior, manopera: 0.5 112 0
ne orice fel de suprafala suport, ¢u doud wiilai 0.00 e
. otfaturl do iapte dle var {spolelh ; . fransport: .00 o0 =
.24 RPERRABY  Zugravell axterioare Tn Cutorl da var 1u mp 295,00 2,3 887,74
fatadele constructitor pa lencuiefi vechi In materal; 0.64 150,75
cantitatl..pesle 500 mp manepera: 1,79 520,99
utilal 0,00 000
) B e - {rangport: 0,00 0,00
1.22RPCIEFAL  Tenculell interloare drigcuite, la tavane din- mp 186,00 16,80 3.253,20
. : beton armat, monohil sau prefabricat, materlal ‘3,76,
execuinle cu mortor de ciment-var marca manopera; T gy T
100-T, pentru epril 8l mortar da var-clment wtitag SR e
L 4 mecazoTpenimgudM sIVERL - gangpors 7T
1.23'RPCEEAT  1zolalli hidrofuge pe suprafels nlinse de M 22000
beton, ofizontale sau inchinate pina Ia 20 matsriat
grade (plane sau cutbe) la terase, manepora:
balcoane, acoperisur, sader, cupola, uthal
subsolurl pe radlerp, axeculate |3 coid s 0.00 oo
. _cw.bitui iapit aplicat n dous stralur transporl: ' *
1.24,RPCERA1 " 8tral supon sau sapa de prolsclio petru ~ mp 05,00 11,78 098,94
. hidroizolatll execwats In raparalll de lerase matarial: 507 431 03t
s3v balcoans cu.mortar de cirmentin manopere; 8,68 867,41
: groime de 1,5 - 2 om aplicat pa suprafols ulliag 0.00 .00
: . ortzSontalo sau vertlcale de betoh moiallt i i+ 0.00 0.00
1 . sau de ziderie dw caramida ranaport ) '
i 1.26 1ZF02 Sirat de diuzie a vaporllor, s acoparisuri 81 tmp 220,00 2,58 668,74
! : latase oxecutal.po auprafete anzoninle mitodlal: 2,10 453,08
tau Inclinate pana la 7%, cu Tmgaslitura manopara: T 048, 101,20
dl;\ogbret daiutlcta.b]:;:m;lua'pertormladtlp B8P utllaj: R bb?" E Y ¥ 1
1200, simply apezat inclusiv sporvl de .
mastic cu bllum tip...* Ja hid:oigoiatie ransport: o 00 0o
G _ datorgt parforatiller stratulul do difuzie; o i,
1281 280 838 "Bitum penteu materiale si [vorasl panteu ka 110,00, 1-43’ 162,14
hidrofzotatli ip h 8876 & 7064
2 MO IFICARE INSTALATIi TERMICE
21 1ci16] " Teava otel nsialelie sud long ng reieda M 12,00 5,42 65,04
Ihealz gentr loguintefsoc sudale In molerioh 0,13 1505
soloane..dx1  tolt mancpora; 5,29 63.4u
wilaj 0.00 o0
: transpori: o.00 0k f
2tk 330480 Teava pentru instalatii neagra FL+ MF UI- 1 12,16 4,64 o
251 ) Ol 321 ¢ 76508 "
1.
| AR S A T T e v T T
Pag 4 s
STADIUL FRIC: {UCRARI DE MODIFIGARE 8] REPARATH ,-
O R 2 3 4 Sudxnd
2.2 8007 Rotinet do krecere ou vantil & mufe, cu gau bug 3,00 382 10,87 -
: fars descarcaro, pantru tavi.oleld=3/M material; 076 © 229 g
manopera: 2 75‘ 0,28 i
utitaf 0,68, 9,00
, . .. trangports god T " 400
231" 4302868 Robinst simplu serv. poifzal 34 gardet.  Huc 3,00 30,54 114.43
o N fubsArze
2.3 190074 Rabine! de Irecare cit ventil 8i mufe, cu 9au  bue 1,00 4,39 4,39
{ara degcarcare, pentn levi, oleld=1 matwrial N 12 1,05
manopera . 3.4 30 e
) i 000 6,00
) _ transporl; "6,00: 0.00 1,
231 4202842 " Robine! simplu serv. cromat 1 garndel  bue 1,00 52,80 52,60 2
Cruce 84124 .
2.4 SAD3FY  Teava olel zincata,montala in coloane la m 24,00 13,52 324,30 :
chadlr feoult 8i sociakeulturale, diam.. 2 malerial 0.29 6,08 i
meanopera: 13.23 317.40 f
utlak 0,00 0,00




287 PG

2.0 a0y "

21440308

B

JOL 32187056
Sudasea cu flacara oxiacelllenica,a levilor

de..Jnstaiaiiiizelate,d=2 inci

Teava otel zincata,montata in coloans,
cladirl locull si soclalcullurale, dieni..3

)OL 321 8 7858

GOT PT SUD.R=2,6 90G BB X 3,6 OLT J6R

§881100/2

de..Instelatilizolate,d=3 Incl

Cot pentru sud.r1,5 90g 414 x 3,5 olt a8

Sutlaren cu fiacara oxlacelllentca,a tevifor

de..instalalll lzolate,.d=4 Inci

" Flinguri eu..2 Insurubari din fonta
maleakils mpntate prin Insurubare cu 1eava

de otel i dlamatrul /2

' Teava penta instulsilzing nafhm - BX3

"'Sudaraa cu flacara oxlacatilanica,a tevilor

buc

m

bus

bues -

hue

32,00
materiah
mnnopmné
ulilaj:
ransporl’

12,00
Inalorigk:
manepera;
ulilgf:
transport:

12,12

16,00
malerial;
manopera:
ulilaf.
fransport.

10,00
maleriat
manopera;
utitag
transport:

16,00

- matarial

bue

bue

manspera:
ulllsf:
iranspoit:
16,00
matenal:
manopara;
ulilag:
Irangporl:
8,00
materaf
MANGPAIA;
ulilap
[ranspart:

12,42

i242.
000

0,00
0,00
22,28
0,38
13.80
Bi2

TSz

142
A2
21).88

0.0
249,15
1.1%
4500

0,06

204,08

3,27
119.60
81,
0
198,66
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LUCRARI DE MODIFICARE 8! REPARATII

B 1 2 3
2110 442833 Mula fonla malgabllam2  $4750N 15 buc 6.00 072
| iR

2421C30CRE  Fllingur ou.. 2 insurubad din forta bue 6,00 2,64
malgablla montate prin insurubare cu tpava maicriak
de otel cu dlametrul 34" maf\opera;

ulilaf
o ) Irangport;

242] A2RST  Wida fonla maieabila mz ~ =476DN 20 huc 6,00 096
3l4 ;

. 28 1c3b0] Fitingur cu..2 Insurdbari din fonta bug 1,0¢ B
maleablla montate prin insurubsars cu teava meterak ” 0.‘13'
de olel cu dlametrul 1° ‘mAnopase: Rl

ufila 00
o . ) transporl; 0,00
2M31 412810 Racard olanetpla fi Int ex1 U2 8482DN 25 bus 100 97,60
1
2.14.80074 Rabinet de tracere cu ventll si mufe, cu tan bue 4,00
fara descarosre, pantry tevi., oteld=2 malenal:
manopera:
utifaj: -
U R - transpon:
2,16:42041%0 Robinel cu inchiders slerica cu manela lip  but 4,00
i paruhie D = 2' malerla' K Car amimma mn mgees g
’ mqnopera "
ulilap
’ [ . lransport
2.16.TFE0LE% ~ Monlarea tevii din olel, preizolale, peniru i 40,00
Incalzire, In canal exiatant, pe pat de nlalp material;
a2 suprataran, ou dismelrul nominal manopers:
de:.. 100.126 mm uite
S v kanspos:
2385 20010333 TEAVA PREIZOLATA DN = 100/D200MM CLIM 40,18 195.55
- ¥ FIRDESEMNALIZARE
217 TFEOZR%  Montarea cotului (roductie, teu, raniifiatic) buc 6,00 66,60
i de otgl, preizolal, pe teava de olel, malarisl 167
prafzolala, cu diameatrul agminal manoperi: 1135
de:.. 100-426 mm wlitag 31,19
. tanSHOL: 0.00
2470 20018425 COT PREIZOLAT DN = 1004180 MM CU FIR buc 6,00 430,64
% DESEMNALIZARELASD L _ )
218 TFE04EYh Mansonarea tevii prétzolate in Zona de bue 20.00 .
! Imbinare 9au Inloroaldrea ot mansoane maleriat
din matealul mantalei, cu dlamedrul IMBROPATA;
nominal de:.. 100-126 mm utifa)
e W e . trgnsport: . 5
2.1 ‘20018407 MANSON IMBINARE TEVI PREIZUN 1000 buc 20,60 291 32‘
L . 20O0MMEN48S . e
2,19 TFEGL®% ™ Monlarea caciulli de capat, din materialul  bug = 4,00 Y
: mantals), Ia levi pralzolale, ¢u diametrut atgrik o008
noninal de;,, 100126 mm manopera; " 2bs
utitaj: 0.00
{ranapon, .00
2494 20014846 CACIULA DE CARAT PT, TEVI PREIZ. DN :bug 400 20090
100A0 200 MM EN439 .
2.20 YAM IZQLARI DE GAPAT DN1Q0 . el 2.700,00 1,04
. materdak :‘.01
manopera: 0,00
utilaj: 0,00
transport; 600"
RECLE 'L s (e My o - nEREan L f o B TR T O N IEh)
STADULFIZE: " LUCKARI DE MODIFICARE 81 REPARATII
240 TFOOAR " Manometry montat..pe conducta hite 4,00 g0
malerial 43 93
manopera: 1B 17
ulliaf: 880
. i} . N ) Iransport; 0,00
2400 732509 Manomelry uz gen.cls 1.6 0 = 180mm0-40  bue 4,00 53,93
L _bar,sles 356978
2.41°EC0ECY Cabll peniru instalalil etectcice de m 80,00 4.04
comnanda, semnalizar, blocar, montat cu malenal; 036
scoabe (cleme de prinders) pe console, Amanopera: 3,68
ssu pe pod de cablufi exislonl.cu2+ 30 Witog 0,00
canducte de 0,76- 2,6 mmp, montat pa pod - © - L, 030
de cablurl sxistant, sau pe paduri rulante’
2411 48101 Cablu CSYABY masv  dx15 8 W 82,40 275
8779 .
2.42 EE10A1R ' Corpuri de lluminat speciale.. difuzant bue 2,00 1,56
: {Industiah metalie, de Lip plafoniero malerlat o7
difuzanta, moniat pe diblurl din materiat manopera; 1,387
plastic ullle) 0.00' '

“nant

"b.oo
417 i
" a6

230,00

fd02
6,00
7073083

193,63
b,
AiME
[V
[#Re)
2.583,05

o080
6,00
103.50.
“éoe:

" doo
82048

LR
]
11.50
Qo

ooy

2.k05.02
2 105.02
0,00
0,00.
‘0,00.

Pag 8

§=3x4 -
7882
RYiN
72.68
14,41
0,00
218,73

323,38
2000
204,40
0.00
0.0¢

220,24

340
0,34
2,76
0.00

o i

e

Srraz ety o

EXCS

¥
.t




2430 B5OOT,

2,44 EDOSEY

2241 5
.. montaj ingrap, .. )
Conlactor automat..de 10 sau 26 A, bue

2.45:EDQTD’

2451 8520788

2464 7314184

= W Wik

" inirerugtor manual.. dhipoler, construclie  bue

normala sau impenneablta (fans), nwntat
ingropat .

.

Intrerupater cumpena pentru $imbot (186 buc
280V 10a

Priza.. bipolara. simpla sau dubla, bug
conslruglio normala sau constuclie
impermeabila {fluny), cu sou fara contact
de prolectia (nul), montata ingropal,
exclusiv doza de aparal

—

Priza bipol.capac aminopl 250V 10 bus

racordat la conducte de aluminiv sau da
cupiu, exclusiv racordares, maontat po
dibluri (belturi) metalice

~

Contactor ica elnhol 4022 63a,220v - bus
Tabiow slectric, pa scholst metalic, plonlat — Ruc
pe parate sau Ih nisa, labloul avéand

suprelala de..0,340,00 mp

“Culie sioneanta 2400 R + 1.8 1008 bue

vl

material;
manopera;
ulilaj:
lransport;
202

1,00
maleriak
nwnopera:
wliaj:
franspe:

1.04

3,00
mtteriak

manopéra:

milu}:
tranaport:
3,00
1,00
mutariak
manapeara:
utileg
transport:
1,00

oo

Wil
180
04
.36
.00
040
W7

1,62
0.01
L4
000
0,00
18,18

T g
BT ¥
©owma
e o
Top00
4,76
2423
494
19,44
0,00
0.00
KL s
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STADIUL RR2IC:  LUCRARI DE MODIFIGARE S| REPARATI!
I ! 23
2.40:981 8!1 Mufa dubla..pvey, pentru canalizarecy  buc 6,00
1 imbinare prin lipire,avand d= 75 mm material:
I manopars:
i dilaj:
i o L ' tranaport:

. .. - procent.  matorlal. manopera utilaj’
Cheltulsiffiiirecte; BR.OT7A0T 1756192  1.646,86
Alle cheltgiell diracts:

Cas o ;20,800 % 0,00 385080 0,00
Fond defisc .  0,400% 0,00, 70,21 0,00
Conced(gs! 0,850 %: 0,00 149,18 0,00
indemnigati i -
Soma| Y 0,600 %: 0,00 87,78 0,00
Fond defparantere . . 0,250 %. ~ 000 . A3ge . 000
Séﬁé&ﬂl':ux":" CUB200% 0.00 912,70, 0,00
Totel Inclufiv Cheltulel] Dltecte:  © 88.077,10 2246648  1.618,66
Cheltuidfindirecte """ 10,000%: * ' 8.807,71 224685 181,87
‘Total Inchliv Cheltuell indirecte: .| 96.804,81 2471311  1.776,33
CProfit TR T T 10,000% 868848,  2.47134 177,89
Total Ingiufiv Profits 0 MoBsTIZe ndsed2  1.86618
- TOTAL GENERAL {fara TVA); ' |
TVA:

Executant, § <,
1,
.o ,'f}ad;
[| LA
Director Geferal’,
Raport goenel

7,72

2,44

5.28

0,00

0.00
transport
877,75

0,00
0,00
0,00

0,00

0,04
0,00

677,78
R
748,52

| T4ss
820,07

24.00 %

cu 18DP SP 1 build 264 , www.devize.ro, oo supe \@Dintelsofidevizro, el 236477 007

Pag §

ﬂfaxi

48,35

14,59
31,74
0.06

uid

19m|-

1797344
165080
70.0
149,19

87,76,

- 43,88
B2 70
11283797
B .i'éﬁ’.ébf
424121,77

12.412,18
136.533,95
136.533,95

J2.768.15
160,302, 10




Punct termic nr. 12A — Resita, str. Pinilor nr. 12A, ap. 1, judetul Caras-Severin:




Anexa 2 la HCL . 392/22.11.2011

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind licitatia publicd in vederea vinzirii
spatiului construit In suprafatd de 112 mp si a terenului aferent
in suprafatd de 146 mp, situat in Resita, str. Pinilor nr.3,
"PTI2 A

Ofertantii interesati — persoane fizice i juridice ce doresc a participa la ficitatia publicd cu
Rtllg,ale pentru vinzarea spatiului construit in suprafati construita de 112 mp si a terenului aferent in
suprafatd de 146 mp, situat in Regita, str.Pinilor nr.3,PT 12 A, organizatd in conformitale cu

prevederile H.C.L nr........ din ..o 2011 vor depune la sediul Serviciului public “Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat” din Regita, str.P.Maior, nr.2 -Bloc 800.registratura pand la
data de.. 2011 orele ............. documentatia necesara inscrierii la licitatic pentru spatiul

nommalmat in anuntul publicat in presd i care urmeazi a fi supus licitatiei publice in vederea vanzarii.

1. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR
1. Ofertele vor cuprinde urmitoarele documente :

Pentru persoane juridice :

a) Cererea de participare la licitatie ;

b) Xerocopie — certificat de Tnregistrare al societatii comerciale (CUI);

¢) Cazier fiscal emis de Administratia Financiard-Resita, Valea Domanului nr.2.

d) Certificat de atestare fiscald emis de Administratia Financiard , Valea Domanului nr.2

e} Certificatul constatator emis de Registrul Comertului (xerox);

f) Imputernicire din partea societatii comerciale pentru persoana care o va reprezenta la
licitatie (cu serie si nr.B.L/C.I) ;

g) Dovada achitarii la casieria organizatorului (xerocopia chitantei) a taxei de 500 lei pentru
participarea la licitatie §i suma de 24.464,39 lei , reprezenténd 10% din preful minim de
pornire a licitatici ca gi garantie de participare ;

h) Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate catre Consiliului Local
Regita, emis de Serviciul public —Directia Impozite si Taxe, respectiv adeverinta de la
Serviciul Public-Directia pentru Administarea Domeniului Public si Privat al mun.Resita.

h} Adeverinta privind plata la zi a obligatiilor persoanei juridice la SC CET 2010 Resita SRL

$iSC AQUACARAS SA.

i) Copie xerox a chitanfei de 400 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatic .

Pentru persoane fizice :

a) Cererea de participare la licitatie.

b)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Consiliul Local
emis de Serviciul Public-Directia Taxe i Impozite respectiv adeverinta de la Serviciul Public-
Directia pentru Adm.Domeniului Public si Privat al mun. Resita.
c)B.I/C.I copie xerox
d)Adeverintd privind plata la zi a obligatiilor persoanei fizice la S.C.CET 2010 Regita SRL si
SC AQUACARAS SA.
e)Dovada achitdrii la casieria organizatorului (xerocopia chitantei) a taxei de 500 lei pentru
participarea la licitatie si a sumei de 24.464,39 lei reprezentand 10% din pretul minim de
pornire a licitatiei ca si garantie de participare.
f) copie xerox a chitanfei de 400 lei pentru cumpirarea dociimentelor pentru IlCltatle.
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2. Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice optiune care este incomplets

sau care nu indeplineste,prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate.Selectia

ofertelor se va efectua in ziua licitatiei.

3. Licitatia publicd va avea loc in zivade .................... 201) Jorele ..ol la

sediul Primdriei Municipiului Resita , str.P-ta 1 Decembrie 1918 nr.1 ,Corp 1, et.1 sala

de sedinti . - -

4. Oferta pentru licitatie se depune separat intr-un singur exemplar, in plic inchis, pana

cel tarziv in datade ....... R, —orele .o, P

Pe plic se va scrie numele , adresa ofertantului si obiectul licitatiei.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale .

6. Daca oferta nu raspunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsie catre comisia

pentru licitatii, incheindu-se in acest sens un proces-verbal de constatare la deschiderea

ofertelor, dupa care se va incepe licitatia propriu-zisid la care vor participa numai

ofertele selectionate. .

7. In legators cu ofertele se precizeaza urmitoarele : e
ajoferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului tn conformitate cu
documentele licitatiei si se depune in vederea participarii la licitatie ;

b) oferta trebuie sa fie fermi ;

c) oferta este supusi clauzelor juridice si financiare inscrise in
documentele ce o alcituiesc ; '

d) organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentat, una sau mai multe cerinte din
documentele licitatici §i din instructiunile pentru ofertanti ;

e) depuncrea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a
accepta conditiile previzute in caietul de sarcini si de a semna contractul
de véinzare-cumpdrare a imobilului.

f) ficitatia se va desfasura prin strigare, pornind de la pretul minim de
244.643,95 lei, pret stabilit conform raportului de evaluare, cu un pas
minim 2446 lei, reprezentand 1% din pretul minim ,farda TVA, cu
participarea tuturor ofertantilor care au optat si indeplinesc conditiile
pentru licitaie, castigator fiind declarat participantul care are oferta cea
mai mare.

g) licitatia este valabila daca se parcurg cel putin 2 pasi fati de pretul
minim de pornire a licitatie.

h) Ofertele intarziate se vor restitui nedesfacute, dar cu pierderea taxei
de participare la licitatie,

1l GARANTII
8. In vederea participdrii la licitatie ,ofertantii sunt obligati s3 depuna la organizator
taxele de participare §i garantia de participare.
9. Ofertantilor necastigitori 1i se restituic garantia de participare in termen de
maximum 5 zile de la data adjudecirii ofertei.
18. Garantia de participare se pierde in urmitoarele cazuri:.
a} daci ofertantul I5i retrage oferta sau nu se prezinti la licitatie;
b) dac# oferta este descalificati ;
¢) in cazul ofertantului cstigdtor, daci acesta nu se prezinti la data previzuta
pentru perfectarea contractului de vAnzare-cumpdrare la Serviciul pentru Administrarea
Spatiilor Construite;
Pentru situatiile previzute la punctele a) si b} garantia se pierde numai n cazul
in care faptele respective determini anularea licitatiei .
11. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la casicria
organizatorului sau pot fi plitite prin virament in contul RO 40 TREZ
[815006XXX000144,cod fiscal 15082955.
12. Garantia depusa de cagtigitorul licitajtei raiméne la dispozitia proprietarului si nu se
mai poate retrage fiind Tnregistrat ca avans la pretul de cumpérare.
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13. Licitatia se va tine in ziua si la ora indicatd in publicatii, fiind valabild dacé sunt cel
putin doi ofertanti care liciteaza in conditiile prevazute la pct 7, lit.f) si g).In caz contrar
, licitatia nu va mai avea loc, améanadu-se pentru o dati ulterioara. )

14. Dupé adjudecarea licitatiei se va incheia un proces verbal in care se va

ardta modul cum a decurs aceasta ,preful cu care a fost adjudecati si

numele céstigitorului.

15. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, Serviciul pentru

Adm. Spatiilor Construite va incheia contractul de vinzare-cumpérare intre

vanzitor-Consiliul Local Resita prin Serviciul Public —Directia pentru

Adm, Domeniului Public si Privat si cistigitorul confirmat al licitatiei.

16.Contractul de vanzare-cumpdrare va fi autentificat la Notariat pe
cheltuiala cumpéritorului. '

Data la care trebuie sd se prezinte castigitorul pentru perfectarea contractului este de

................ 2011, contestatiile depundndu-se in termen de 5 zile de la data [icitatiei la
sediul Serviciului Public-Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
municipiului Resita, str,Petru Maior nr.2, BL.800,et.1,Registratura.

ORGANIZATOR,

PRIMAR,
Mihai Stepanescu

VICEPRIMAR
Simescu Sorin

Director executiv,
Nedelea Florin

Sef serviciu,
lanogi Dorel

Birou juridic si executari silite,
Anghelina Roxana




Anexa 3 la HCL n1.362/22.11.2011

CAIET DE SARCINI
privind licitatia publici pentru
vinzarea spatiului construit in suprafatd de 112 mp
si a terenului aferent in suprafati de 146 mp,
situat-in Regita,str. Pinilor nr.3 ,PT 12 A

1. OBIECTUL VAANZA“RII

1.1.  Spatiul situat la adresa de mai sus proprictatea Municipiului Resita inscris

in CF nr.35201 -C1-Ul Reslta nr.cadastral 35201-C1-Ul, si este situat in
- Resita, str.Pinilor nr.3. '

1.2, Spafiul are suprafata construitd de 112 mp , iar terenul aferent este de 146
mp.

1.3, Spatiul supus vanzirii are un regim de iniltime P, fundatie din beton ,
structurd de rezistentd : beton armat , inchideri si compartimentiri din
BCA , crimidd si boltari , acoperis tip terasid cu invelitoare din tabla,
hidroizolatie carton asfaltat, pardoseli din beton si , zugriveli cu var si
humi, tencuieli interioare §i exterioare driscuite, tamplarle exterioard
metalica.

1.4, Spatiul este racordat la reteaua de energie electrica , api si canalizare.

Il. CARACTERISTICILE EVENTUALELOR INVESTITII

2.1. Tratarea arhitecturala va fi in concordanta cu ambientul arhitectural al zonei.
2.2. La finisajul exterior se vor folosi materiale durabile din productia interni sau
de import , care sa confere personalitate obiectivului .

2.3. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate si
protectia mediului , respectandu-se normele P.S.1. si cele sanitare .

2.4. Amplasarea in teren ca §i accesele vor fi proiectate astfel incat si se asigure
circulatia in zon4.

2.5. Unde este cazul se vor prevedea solutii de deviere a retelelor si utilitatilor
existente Tn zona, care vor fi executate si platlte de cumpadritor.

Hil. ELEMENTE DE PRET

3.1. Pretul minim de pornire al licitatiei este de 244.643,95 lei stabilit conform
raportului de evaluare. In pretul vanzarii nu este inclus TVA .

Cagtigatorul licitatiei este obligat si achite contravaloarea imobilului in
6(sasc) rate egale.
3.2 Laplata primei rate se va incheia contractul de vénzare-cumpirare.

V., SOLUTIONAREA LITIGIILOR

4.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante , in cursul derularii
contractului , sunt de competenta organelor judecatoresti.



V. DISPOZITII FINALE

5.1 Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-
cumparare . .

5.2 Dupa cumpdrare , realizarea obiectivului de investitii se va face pe baza unui
proicct avizat si aprobat si a autorizatici de consiruire emisa de institutiile
abilitate  in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991,republicatd cu
completérile si modificarile ulterioare. -

5.3. Obtinerea si plata tuturor avizelor tehnice definitive , necesare realizarii si
functionarii investitiei , il privesc pe cumparitor .

'5.4. Toate lucrarile privind devierea retelelor si uvtilitatilor din zona si racordarea
la retelele tehnico- edilitare existente si obtinerea acordului acestora privesc pe
cumparator.

5.5 in cazul in care chiriasul nu va cégtiga licitafia , cumpéritorul va achita

integral la data semndrii  contractului de vanzare —cumpirare valoarea

investitiilor ,iar plata spatiului se va efectua in 6 (sase ) rate egale.

5.6 Serviciul Public-Directia pt.Administrarea Domeniului Public si Privat al

Municipiului Resita are obligatia , ca in termen de 7 zile si returneze fostului

chiriag valoarea investifiei realizate si insugite de Consiliul Local Resita prin

raportul de evaluare, respectiv 136.533,95 lei.

5.7 1In cazul in care proprietarul este altul dect chiriagul , noul proprietar

permite vechiului chiriag si elibereze spatiul in termen de 6 luni de la semnarea

contractului cu respectarea vechilor clauze contractuale.

5.8 Daci castigitorul licitafici este chiriagul , in calitate de titular al investitiei

realizate, din suma adjudecatd prin licitatie , se va scidea valoarea investitici

realizate, Tnsusitd prin raportul de evaluare, respectiv 136.533,95 lei.

5.9. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele licitatiei se pun la dispozitia

solicitantilor, contra cost, dupa achitarea sumei de 400 lei.
ORGANIZATOR,

PRIMAR,
Mihai Stepanescu

VICEPRIMAR,
Simescu Sorin

Director executiy,
Nedelea Florin

Sef serviciu,
lanogi Dorel

Birou juridic si executdri silite,
Anghelina Roxana
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