JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA NR. 422
din 28.10.2021

privind aprobarea cumpiiririi unui imobil, reprezentind teren in suprafati totala de
24.268 mp, identificat in C.F. 31362 Viiliug, nr. cad 548, nr. top 583 situat
administrativin Comuna Viliug, proprietatea numitilor Leisek Dietmar $tefan (cota
1/2), Leisek Andreas Christian (cota 1/4) si Leisek Claudiu (cota 1/4)

Consiliul Local al Municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinard din data de 28.10.2021;

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului municipiului Resita nr.
76064/22.10.2021 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public i
Privat nr. 76065/22.10.2021, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Consiliului local;

Vizand extrasul CF 31362 Viliug, nr. cad 548, nr. top 583 situat administrativ in Comuna
Viliug;
Tinand cont de Raportul de evaluare nr. 72.936/13.10.2021, intocmit de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile pentru terenul in suprafatd totald de 24.268 mp, identificat in CF 31362
Valiug, nr. cad 548, nr. top 583;

Potrivit art.5 alin.1 lit.a si art. 20 alin.1 lit.b din Legea nr.273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile si completarile ulterioare ;

Vizand prevederile art. 858-863 Noul Cod Civil;

In temeiul art.129 alin.(2) lit.c) si alin.(14), art.139 alin. (2), art. 196 alin.(1), lit.a), art. 197
alin. (1) si alin. (2), art. 199 alin. (1) si alin. (2), art. 243 alin. (1) lit. a) i art. 286 ale OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 — Consiliul Local al municipiului Resita isi insuseste Raportul de evaluare nr.
72.936/13.10.2021, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile pentru terenul in suprafata
totald de 24.268 mp, identificat in CF 31362 Valiug, nr. cad 548, nt. top 583, ce devine document
oficial si parte integranta din prezenta hotarare, fapt pentru care evaluatorul aurotizat Potocean Dorel
Vasile, rispunde in conditiile legii pentru exactitatea si corectitudinea datelor si informaftiilor
cuprinse in acest raport de evaluare.

~ Art. 2 - (1) Se aprobd cumpdrarea unui imobil, reprezentdnd teren in suprafafd totald de
24.268 mp, identificat in CF 31362 Viliug, nr. cad 548, nr. top 583 situat administrativ in Comuna
Viliug, proprietatea numitilor Leisek Dietmar $tefan (cotd 1/2), Leisek Andreas Christian (cota 1/4)
si Leisek Claudiu (cota 1/4), la pretul total de 145.608 euro, conform Raportului de evaluare nr.
72.936/13.10.2021, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile;

(2) Pretul prevazut la alin. 1 va fi achitat cétre vanzitor in 3 (trei) trange, dupa cum urmeaza:

— Prima trangd, in cuantum de 50.000 euro va fi achitatd in termen de 30 de zile de la
semnarea in formi autentica a contractului de vanzare - cumpérare;

— Cea de-a doua trans3, in cuantum de 50.000 euro, va fi achitatd pani cel tarziu la data de

30.06.2022;
- Ultima transd, in cuantum de 45.608 euro, va fi achitatd pind cel térziu la data de

31.12.2022.
(3) — Pretul de cumparare va fi achitat in euro, in conturile de euro indicate de vanzatori;




JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

(4) — Terenul previzut la alin. 1 va dobandi regimul juridic de proprietate publici a
municipiului Resita, odati cu semnarea in forma autenticd a contractului de vanzare — cumpdrare.

Art. 3 — Se imputerniceste Primarul municipiului Resita, domnul Ioan Popa, in vederea
semndrii contractului de vanzare-cumpdrare in formi autentica.

" Art. 4 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérdri, se incredinfeazd Directia pentru

Administrarea Domeniului Public si Privat si Directia Buget, Finante- Contabilitate, Resurse Umane.

Art. 5 — Cheltuielile ocazionate de semnarea in forma autentici a contractului de vanzare-
cumpdrare ce revin municipiului Resita, vor fi suportate din bugetul municipiului Resita pe anul
2021, pozitia Cheltuieli materiale. ’

Art. 6 - Prezenta hotdrare intrd in vigoare la data comunicirii.

Art. 7 - Prezenta hotérire se comunica:
Primarului Municipiului Resita;
Prefectului si Institutiei Prefectului — Judetul Caras-Severin,
Directiei pentru Administrarea Domeniului Public i Privat;
Directiei Buget, Finante- Contabilitate, Resurse umane;
Numitilor Leisek Dietmar Stefan, Leisek Andreas Christian i Leisek

Claudiu.
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VALOAREA DE PIATA
Proprietate imobiliara de tip: Téren necunoscut ( conform CF)
Adresa: Jud, CarasSeverin { Gradina in minte )
Suprafata teren (mp): - 24268
Numar cadastral: CF 31362 Cad. 548, Top. 583
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este

la care sunt valabile concluziile lucrarii.
Cursul valuatar utilizat :

respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data

1EUR = |4,9482 |LEI
1USD= [4,2041 {LEI

1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
cu sediul in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1A.

Judetul Caras-Severin, CP 320084

in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: — R
‘Nrort|___ Scopul evaluarii ___Obiectul evaluarii e Valori rezultate
“Vanzate Denumire si Proprietar Vaiaarea de piata
cumparare | identificare pe.scurt a- EUR | . LEI
* bunurifor evaluate 1 ‘ )
A, Rezumatul eval |16:09.2071
‘ Supmfam téren (mp):
J 24268
Adresa: .
Jud, GarasSeverin ( 8 8
Gradina in munte ) e ; n S
actuala 14'si = a
" LEISEK
CLAUDIY cota
L " actuala 174
B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: intocmita de ‘nuse cunoaste:
11 | nu se cunoaste [

3, Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare ; Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul lucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre firme.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdarator hotarat si un vanzitor hotaréit, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi,
prudent si v_firé oonstr&ngere determmata in cadrul raportulun pnn utlllzarea urmatoarelor metode:

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fj utilizat ( in intregul sau, partial, sau
proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot abtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru
orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.

Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o
valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor 1 si II ale

procedurii de lucru pentru evaluare.
Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si

dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere.
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5. Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren necunoscut ( conform CF )

Suprafata terenului mp.: 24268

Numar cadastral: CF 31362 Cad. 548, Top. 583

Carte Funciara 'CF.31362 Cad. 548, Top. 583

Adresa: Jud. CarasSeverin ( Gram in munte ) |
Document de proprietate: 'CF 31362 Cad. 548, Top. 583 .

Proprietar actual: LEISEK DIETMAR STEFAN cota 1/2;LEISEK ANDREAS CHRISTIAN cota

actuala 1/4 si LEISEK CLAUDIU cota actuala 1/4

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la
care se instrumenteaza produsul solicitat:

Document de proprietate: CF 31362 Cad. 548, Top. 583 |

Documentatie cadastrala: Nr. Cad. CF 31362 Cad. 548, Top. 583 |
Releveul bunului imobil % s
( planuri sau desene):

) Releveu cadastra_l

Alte documente: Extras de Carte Funciara |

Evaluarea se efecteaza in ipoteza ,, l|ber de sarcml i

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii

avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Etapa II: Inspectla la fata locului ' m'““.ﬁpnw} S
i ™ '
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Inspéctra Ia fata locului

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la fata
locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietatilor
imobiliare de tip teren intravilan" . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele puse la
dISDOZItIe de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

Conform Anexei_2a. -

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa IlI:-Evaluarea propriu zisa.

Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in caicul, valorile de piata de comparatie si sursele de
informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 20 Anexa 2b este prezentat modul
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct). A EVALUA

%, Valapy 202 .
2 £ ppy, awp‘
SENEVAR s
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RECONCILIEREA REZULT BTINUTE:

[Vupct= 6,00 EUR/mD |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare, evaluatorul
estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este: 6,00 EUR/mp sau 29,69 LEI/mp
Suprafata terenului . 24268 mp
Val.de piata a terenului Vpt= 720.498 LEI
145.608

g}\va\uawr%%
s DPOTOCEA %é !
LoD OREL VS B {
y"

Nr. 15514 d | B

é%’wq"mﬂ 2021 S
o HE srl,?- 'y / V
ANZVAR o \\] | J/ /

8. Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatu/
[ Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. : LI R

Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta cu reg/ementar//e Standa/delor
Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatile de piata stipulate mai sus, in
ipotezele st cu imitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nict o relatie particulara cu clientul si ca nu am nici un
interes actual sau viltor fata de proprielatea evaluata. Rezuffatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientulul sau a altor persoane care au interese legate de
client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unel asemenea solicitari. In aceste condit
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea peniru datele si concluzile prezentate in prezentul raport

de evaluare.
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietdtior imobiliare, de tip: teren intravilan

- Tabel 1 - Caracteristici si informafii privind terenul intravilan de evalual, necesare pentru

identificarea, caracterizarea generali a acestuia si,

Proprietar:
Amplasamentul proprietdtii/Adresa:
Numarul cadastral si al parcelei:

niru aplicarea metodei comparalier.

LEISFK DIFTMAR STEFAN cota 1/2;LEISEK ANDREAS
Jud. CarasSeverin ( Gradina in munte )
CF 31362 Cad. 548, Top. 583
24.268,00 [mp]

Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indivizd):

Nr. || Caracteristici si informatii necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta
crt. inscrise in actelew verificate la intre tnscrisuri si
si documentele || inspectia la fata || datele verificate la
prezentate locului fata locului

1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentru determinarea th)
- categoria localitatii (municipiu, - Muntele | Munﬁle
orag, comund, sat, numar de _ Semenic | JL
- zona de amplasare in cadrul
localit3tii Ve
Pozitionarea infrastructurii tehnico-edili
- distanta la refelele de apa (pentru m.
- distanta la retelele de canal
- distanta la refeaua de gaze
- distanta la reteaua de electricitate m.
- distanta la reteaua de termoficare m,
(pentru T)
- distanta la reteaua de
telecomunicatii (pentru Tc) b
3. |Calitatea drumurilor de acces cétre terenul de evaluat (penm/ determ/narea i D):

. |Gradina in munte

m.

4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru deterh)harea lui B):
-_geometrie (forma regulaté - s S _ ]

- lungime m.
- latime m.
- raport intre deschiderea la strada i
adancime
conditii potentiale de organizare Beigns
5. |Prevederile planului urbanistic general PUG) refentoare la utilizarea potentiald sau
- construibil e e Partial
~©lintravilan,
_|extravilan

- construibil conditionat si cu
restrictii, cauza si gravitatea :
6. |Aspectul urbanistic si estetic al |mob|Ielor vecine sl calﬂatea locuitorilor din zona (pentru
- dezolant _ ;

- civilizat X

- deosebit de favorabil 3
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Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciazd gravitatea fenomenului (peniru determinarea
i P):

ST

- sonori (industriali, de circulatie
aeriana, feroviara, rutiera s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestdri (abatoare,
gropi de gunoi 5. a.)

Accesul terenului la retelele de transport (pentru detemmaraa /ur A)

- rutier (adiacent) . |laccal,5Km.

- feroviar ( pana la 2 km fata de 7 4nu

statie)

- fluvial ( pana la 5 km fata de port) S

Ponderea suprafetei construibile (%
a terenului - POT

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentn/ detemrfnarea lur F)
- construibil normal : _|in usoara panta |denivelari

11.

Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli

12,

Regimul de inditime construibil, | nr. |
conform PUG (pentru determinarea | etaje ;
lui H)

13.

Perspectiva sociald sau urbanistica a zonei (pentm detenmnarea lu1 Cr)
- féra probleme deosebite sociale s :
sau urbanistice

- localitdti cu mono-industrie mare

- localitdti cu somaj ridicat

- localitdti cu poluare deosebitd a
intreqii zone

14.

Utilizarea potentlala sau existenta a constructiilor de pe teren, prevazuti in PUG (pentru
determinarea lui U, in corelare cu pozitia 1 de mal sus):

- locuinte;

- comert, birouri;

- prestdri servicii;

- spatii industriale, depozite. Sl

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanta
m rocesul de evaluare

"““‘a'dab el Sfﬂ’"s‘t“‘ '"‘"mbm :far mﬂ' se mt;t:mum e zapada uneori
lunamai et

Anexa 1
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Nr
crt

Informatii necesare privind
terenurile similare cu terenul
de evaluat (tabell)

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Teren 1

Teren 2 Teren 3

a valorilor

.| Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si
Vuctl...n si Vuct):

Drepturi de proprietate
asupra terenului (drept de

DPI

DPI

DPI

Denumirea localitsti,
categoria localitatii

o V liug

Zona din localitate in care
este amplasat terenul

Suprafata terenului [mp].

Forma i geometria terenului |ny ":" ulz 5
(formd regulatd — dreptunghi,| =

. |Echiparea terenului, dupd

caz, cu infrastructuri tehnico- |canalizare

edilitare (apd, canal, gaz
metan, electricitate,

. |Accesul si distanta de la

teren, dupd caz, la retelele

. |- Valoarea unitara de piatd a S

terenului similar —
oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de
tranzactie (EUR/mp)

- Data inregistrarii
informatiei, a valabilit3tii

Nota *) In cazul in care mformatule sunt dm oferte evaIuatoruI va stabm coeﬁaentul de tranzactle care apllcat valom
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatie nu includ TVA.

Anexa 2a
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr[  Informatii necesare privind

cr| terenurile similare cu terenul de | Terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat

t evaluat (tabell) - evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitard de piatd a 7 4 5 2
terenului similar. (oferte) —

1 |- Data inregistrarii informatiei, a imoradar24.ro/ | imoradar24.ro/ | imobiliare.ro/ |homezz.rofsept.
valabilitatii ofertei si sursa sept.2021 sept.2021 sept.2021 2021
informérii. : :

corectie procentuala ey e T T NG el
corectie bruta 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 7,40 4,00 5,00 2,00

2 |Zona din localitate in care este  |Valiug-
amplasat terenul ( vecinatati) emen

corectie procentuala SRR
corectie bruta 0.00 0.00 2.00
Pret corectat 240 4.00 6.00 4.00
3 |Suprafata terenului [mp] 24.268,00 3028 11500 8000 10251
corectie procentuala & 6= 0% e L e
corectie bruta ,00 0,00
Pret corectat 7,40 4,00 6,00
4 |Forma si geometria terenului neregulata neregulata neregulata neregulata neregulata

(forma regulata ~ dreptunghi, altd
forma; forma neregulats,

| Aeniveldri ate) = :
corectie procentuala|teren e s e R R TN 0%
denivelat AT S AT 0 B I (o e Ao
corectie bruta 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 7,40 4,00 6,00 4,00
5 |Echiparea terenului, dup& caz, cu |fara .~ | apa, curent, fara fara fara
infrastructuri tehnico-edilitare G canalizare
(ap4, canal, gaz metan,
electricitate, termoficare, : P
| telecomunicatii) el e =,
corectie procentuala Loo-30% - p 0% § o e e 0%
corectie bruta -2,2 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 5,18 4,00 6,00 4,00
6 |Accesul si distanta de la teren,  [rutier rutier rutier rutier rutier
dupi caz, la retelele de transport |
(rutier, feroviar, fluvial, maritim,
laerian) =il — _
corectie procentuala B AR % 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 5,18 4,00 6,00 4,00
Valori unitare totale rezultate in urma| 5,18 | 4,00 | 6,00 | 4,00
[ Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 2,22 [ 1,00 | 1,00 [ 2,00
Valoarea unitara de piata de comparatie 6,00 '
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