JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA NR. 172
DIN 09.04.2025
privind vinzarea prin licitatie publici in conditiile legii, 2 unui imobil: teren si 8
constructii, identificate in CF nr. 46136 Resita, nr. cad. 46136-C1, 46136-C2, 46136-C3, 46136-
C4, 46136-C5, 46136-C6, 46136-C7, 46136-C8, proprietatea privati a municipiului Resita,
situate administrativ in municipiul Resita, str. Priméaverii, nr. 3-5

Consiliul Local al municipiului Resita, Intrunit in sedinta de indaté din data 09.04.2025;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Resita nr 20312 din
10.03.2025 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat
nr. 20314 din 10.03.2025, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Consiliului Local;

Vizand Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 20626/10.03.2025;

Avand in vedere extrasul CF nr. 46136 Resita, nr. cad. 46136-C1, 46136-C2, 46136-C3,
46136-C4, 46136-C5, 46136-C6, 46136-C7, 46136-C8,;

Luénd in considerare prevederile Contractului de concesiune nr. 16629/16.11.2004, incheiat
intre municipiul Resita si S.C. COMALEX S.R.L.

Avand in vedere adresa S.C. COMALEX S.R.L., inregistratd sub nr. 20204/10.03.2025, prin
care solicitd municipiului Resita vAnzarea imobilului: teren si 8 constructii, identificate in CF nr.
46136 Resita, nr. cad. 46136-C1, 46136-C2, 46136-C3, 46136-C4, 46136-C5, 46136-C6, 46136-C7,
46136-C8, proprietatea privati a municipiului Resita, situate administrativ in municipiul Resita, str.
Primaverii, nr. 3-5

Tinand cont de Certificatul de urbanism nr. 29/13.02.2025;

Vizand fisele mijloacelor fixe pentru unui imobilul: teren si 8 constructii, identificate in CF
nr. 46136 Resita, nr. cad. 46136-C1, 46136-C2, 46136-C3, 46136-C4, 46136-C5, 46136-C6, 46136-
C7,46136-C8;

Avénd in vedere Raportul de evaluare nr. 108760/11.12.2024 intocmit de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile, pentru imobil: teren si 8 constructii, identificate in CF nr. 46136 Resita, nr.
cad. 46136-C1, 46136-C2, 46136-C3, 46136-C4, 46136-C5, 46136-C6, 46136-C7, 46136-C8 aflat in
proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Str. Priméverii,
nr. 3-5,;

Tinind cont de Inventarul bunurilor de natura mijloacelor fixe care alcatuiesc domeniul
privat al Municipiului Resita conform prevederilor OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

Luind in considerare Dispozitia Primarului municipiului Resita nr. 2120/2024 privind
constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor pentru inchirierea/vanzarea prin licitatie publica a
bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita;

Vazand prevederlle HCL nr. 532/11.11.2024 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului
Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin
licitafie publica a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita;

In temeiul art. 108 lit. €), art.129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu alin.6, lit. b), art.139 alin. 2, art.
196 alin. 1 lit. a), art. 197 alin.1, alin. 2 si alin. 4, art. 198 alin. 1 si alin. 2, art. 240, art. 243 alin. 1
lit. &), si 363 alin. 1, alin. 2, alin. 4, alin. 5, alin. 6 si alin. 7 din 0.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare.’

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUY PUBLIC ST PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARASTE:

Art.1- Consiliul Local al municipiului Resita isi insuseste Raportul de evaluare nr.
108760/11.12.2024 intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, pentru imobil: teren si 8
constructii, identificate in CF nr. 46136 Resita, nr. cad. 46136-Cl, 46136-C2, 46136-C3, 46136-C4,
46136-C5, 46136-C6, 46136-C7, 46136-C8, proprietatea privatd a municipiului Resita, situate
administrativ in municipiul Resita, str. Primdverii, nr. 3-5, care devine document oficial certificat
prin stampile §i semnéturi si care produce efecte juridice, fapt pentru care persoana autorizata
Potocean Dorel Vasile, raspunde personal, dupa caz civil sau penal, pentru exactitatea mentiunilor, a
datelor, a calculelor, a preturilor cuprinse in acesta i pentru respectarea intocmai a actelor normative
nationale in vigoare; '

Art. 2- Consiliul Local al municipiului Resita isi Insuseste valoarea investitiei de 1.265.773
de euro, TVA se calculeaza in conformitate cu prevederile legale, atestatd prin Raportul de evaluare
nr. 108760/11.12.2024 intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, realizate asupra celor 8
constructii, identificate in CF nr. 46136 Resita, nr. cad. 46136-C1, 46136-C2, 46136-C3, 46136-C4,
46136-C5, 46136-C6, 46136-C7, 46136-C8 aflate in proprictatea privatd a municipiului Resita,
situat administrativ in municipiul Resita, str. Primdverii, nr. 3-5, reprezentdnd contravaloarea
investitiilor realizate asupra acestor imobile — constructii, de catre S.C. COMALEX SRL in temeiul
Autorizatiei de consturire nr. 163/08.06.2006 si aprobd restituirea acestei sume catre S.C.
COMALEX SRL in urma vanzirii acestor imobile.

Art. 3- (1) Se aprobi vanzarea prin licitatie publica in conditiile legii a unui imobil: teren si
8 constructii, identificate in CF nr. 46136 Resita, nr. cad. 46136-Cl, 46136-C2, 46136-C3, 46136-
C4, 46136-C5, 46136-C6, 46136-C7, 46136-C8, proprietatea privatd a municipiului Resita, situate
administrativ in municipiul Resita, str. Primaverii, nr. 3-5 si stabileste pretul de pornire al licitatiei
publice de 1.481.770 euro, TVA se calculeaza in conformitate cu prevederile legale.

(2) Avand in vedere valoarea imobilului, se accepté plata pretului contractului de vanzare in
dous transe egale, prima trangd in termen de 30 de zile de la data adjudecdrii licitatiei, iar cea de-a
doua tranga nu mai tarziu de 12 luni de la data adjudecarii licitatiei;

(3) Transferul dreptului de proprietate asupra imobilului: teren si 8 constructii, identificate in
CF nr. 46136 Resita, nr. cad. 46136-C1, 46136-C2, 46136-C3, 46136-C4, 46136-C5, 46136-C6,
46136-C7, 46136-C8, va opera la momentul efectudrii pldtii integrale a pretului contractului de
vanzare

(4) Plata se va efectua In lei la cursul BNR din ziua platii;

Art. 4 Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publica in conditiile
legii, a unui imobil: teren si 8 constructii, identificate in CF nr. 46136 Resita, nr. cad. 46136-C1,
46136-C2, 46136-C3, 46136-C4, 46136-C5, 46136-C6, 46136-C7, 46136-C8, aflate in proprietatea
privatd a municipiului Resita, situate administrativ in municipiul Resita, Str. Primaverii, nr. 3-5,
conform Anexei nr.1, ce reprezinti parte integranta a prezentei hotaréri.

Art. 5 (1) Se aprobd documentele licitatiei ( Anexa nr. 2 -Instructiuni pentru ofertanti §i
Anexa nr. 3 — Caiet de Sarcini, Anexa 4 — Contract de vinzare), care fac parte integranta din prezenta
hotarére;

(2) — Data licitatiei va fi stabilita ulterior adoptarii prezentel hotarari, in cadrul anuntului de
licitatie ce urmeaza a fi publicat Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, pe pagina de internet a municipiului Resita, ori
prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice;
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel pufin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

Art. 6 - Se imputerniceste Comisia stabilitd prin Dispozitia Primarului municipiului Resita
ar. 2120/2024, in conformitate cu prevederile HCL nr. 532/11.11.2024 privind desemnarea
reprezentantilor Consiliului Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru
inchirierea/vanzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul
municipiului Resita, si efectueze procedura de licitatie conform prevederilor legale.

Art. 7- Se imputerniceste primarul municipiului Resita, domnul Ioan Popa, sd semneze
contractul de vanzare incheiat in urma ajudecarii licitatiei;

Art. 8 — La data transferului dreptului de proprietate inceteaza contractul de concesiune nr.
16629/16.11.2004;

Art. 9- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat.

Art. 10. — Prezenta hotarére intrd in vigoare la data aducerii la cunostinta publica.

Art. 11-  Prezenta hotérére se comunica:

- Primarului municipiului Resita;
Prefectului si Institugiei Prefectului - Judetul Carag-Severin;
Directiei Buget-Finante, Contabilitate, Resurse Umane;
Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat ;
Directiei Urbanism;
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RAPORT DE E VALUARE

Valoarea de piata
Proprietate imobiliara de tip: Complex de agrement
Adresa: Resita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, Il C
Suprafata teren: 38030
Suprafata construita: C1 Motel Club 264
2 Motel Corp2 222
Cc3 Motel Corp3 200
4 Motel Corp4 214
c5 Bazin 3991
cé6 Restaurant 716
c7 Terasa 138
c8 Bazin (nou) 763
Total 4891
Numar nivele: P
An PIF: 1967
Luna si anul elaborarii: 10.12.2024
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: - :PRIMARIA RESITA
Numar contract prestari seryjciFALATORGSS
Elaborator: 7 N\
ing. Potocean Dorel 3 /'
ELEBM,EPLEIF ﬂ /W

Datele, informatiile si continutul prezentul \

in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scns si prealabil al Primariei Re5|ta si al evaluatorului
Potocean Dorel Vasile
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CUPRINS

1 Generalitati
1.1 Data evaluarii
1.2 Client
1.3 Destinatarul fucrarii
2 Rezumatul evaluarii
3 Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
4 Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice.
5 Etapa I
Verificarea documentatiilor
6 Etapa II
Inspectia la fata locului
7 Etapa III
Elaborarea propriu zisa
8 Declaratia de conformitate
Anexe:
Anexa 1 Documentatia Cadastrala
Anexa 2 Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei
Anexa 3 Fisa de inregistrare a caracteristicilor terenutui
Anexa 4 Fisa de inregistrare a caracteristicilor comparabilelor pentru teren
Anexa 5 Metoda comparatiei directe pentru teren
Anexa 6 Determinarea valorii apreciate a terenului
Anexa 7 Determinarea costului de reconstructie
Anexa 8 Determinarea velorii de piata de comparatie pentru constructie si teren
Anexa 9 Determinarea valorii de capitalizare
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1 Generalitati:
1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locului 10.12.2024

si reprezinta data la care sunt valabile concluzii ii
Cursul vah 10.12.2024 1 EUR= 49759 |LEI

1.2.Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza PRIMARIA RESITA cu sediul in municipiul Resita, Piata 1
la cererea: Decembrie 1918, numarul 1A.
in calitate de client: PRIMARIA RESITA Judetul Caras-Severin, CP 320084
1.3 Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
2 Rezumatul evaluarii:
Nr Scopul evaluarii Obiectul evaluarii Valori rezuitate
crt Valoarera de Denumire si Proprietar Valoarea de piata | Din care valoarea
piata identificare pe scurt {(Vpp) teren { Vpt)
a bunurilor evaluate
EUR LEIX EUR LEI
|A. Rezumatul evaluarii actuale: | 10.12.2024
Complex de PRIMARIA
agrement RESITA
R = @
N - A
— o™ ~
Adresa: 4 e >
Resita, ) N -
Str.Primaveri, nr.3-
5, CP 320012, II C

3 Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare: Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederilor Procedurilor
de elaborare a rapoartelor de evaluare ale ANEVAR in conformitate cu Standardele Internationale de
Scopul evaluarii: Evaluarea la valoarea de piata in vederea preluarii imobilului.

Baza de evaluare este valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(&), la data evaludrii, intre un cumparator hotarat si un
vanzitor hotiirat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat, in care

.. tile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constréngere,
metodeda costurilor de inlocuire, metoda capitalizari veniturilor, metoda comparatilor de piata.

4 Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul de evaluare este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi
utilizat de catre client, in alte scopuri decat cel pentru care a fost eleborat si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de

catre client, considerate a fi autentice, precum si pe baza datelor culese in urma inspectiei la fata

locului.
Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si hu s-au

efectuat alte investigatii privind statutul juridic al bunurilor evaluate.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizici si de alta natura, care pot

prezentate in raportul de evaluare. /'.éw
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Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, sau
dupa caz ale structurii constructiilor, care ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza
aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor a-I-a si a-II-a ale procedurii de
lucru pentru evaluare;

In cadrul | nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului [,

nu au fost expertizate cladirile din punctul de vedere al structurii de rezistenta, considerand actele,

datele si documentatiile puse la dlSpOZItle de catre beneficiar ca fiind surse de incredere.
Relativ la problemele de mediu se apreciaza ca bunurile, evaluate individual, sunt in concordanta cu

reglementarile privind mediul inconjurator si raportul de evaluare s-a intocmit in ipoteza ca nu exista

contaminare.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte

aprobari necesare pentru oricare utilizare potentiala pe care se bazaeaza unele dintre metodele de

evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor Inu exista nici o servitute.

Se presupune ca leste conforma cu toate reglementarile_si restrictiile urbanistice

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client, bunurile au fost

considerate, in procesul evaluarii, ca fiind lipsite de sarcini, cu exceptia celor deja gajate sau ipotecate

in favoarea bancii.

§ oresupune o stapanire responsabila si 0 administrare competenta a bunurilor evaluate.

5 FEtapa I: verificarea documentelor
Conform documentatiilor prezentate bunul care face obiectul prezentei lucarari este:

Bunul propus: Complex de agrement

Suprafata construita: 4891 [mp

Regim inaltime: P |

Terenul aferent proprietatii | 38030 [mp

Anul PIF: 1967

Utilizare: Strand-Motel- Agrement
Adresa: Resita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, I1 C
Document de proprietate : |EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 46135 Resita
Proprietar actual: PRIMARIA RESITA

Intabulare- Sarcini- drept de CONCESIUNE-inchelere CF nr.
2339/01.03.2005-contract de concesiune nr.16629/2004, pe o
perioada de 49 ani de la data incheieri contractului

CF / Numar cadastral: CF 46136 Resita, Cad/Top 46136, constructii Cad.46136 C1 Ia
Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport,
urmatoarele documente:
Document de proprietate: |EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 46135 Resita

Carte funciara/Documentatie CF/nr.cad,|CF 46136 Resita, Cad/Top 46136, constructii Cad.46136 C1 la ¢
Releveul bunului imobil: DA Plan de amplasament si delimitare

In urma verificarii documentelor, de mai sus, se considera ca se poate trece la etapa
urmatoare de elaborare a raportului de valuare.

POTOCEAN %2\
f DOREL ‘::*‘\'.'i
mﬁf s:%ﬁm 4
ﬂh‘,,, Valabit 2024, 633
"MNQ'; £vl, ‘M;
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6 Etapa II: Inspectia la fata locului

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii evaluate a fost efectuata de elaborator, impreuna cu
clientul.

Rezultatele inspectiei la fata locului sint cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor
constructiei", Anexa 2 "Fisa de inregistrare caracteristici teren" si anexa 3 "Fotografii ale bunului

avaliiat"
;’iﬂ’-i )

fCartiernl ——
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Prezentarea locatiei:

Proprietatea supusa evaluarii este situata intr-o zona al carei specific este de cladiri rezidentiale, in

vecinatate cu padurea
Proprietatea imobiliara evaluata se afla intr- o zona pitoreasca , cu verdeata. Accesul se face printr-

un pod peste raul Barzava din strada principala, strada Ciresului.
Prezentarea problemelor de mediu:
- nu este cazul
Situatia utilizarii actuale;
-Baza de agrement.
Date de piata si sursele lor:
- publicatii de specialitate si adrese internet de specialitate
. aceasta ocazie s-a constatat concordanta datelor din actele si documentele puse la dispozitie de

In urma vizualizarii proprietatii, se considera ca bunurile indeplinesc conditiile de a fi
admise in garantie si se poate trece la etapa urmatoare - evaluarea propriu zisa.

7 Etapa III: Evaluarea propriu Zisa
CEA MAI BUNA UTILIZARE

Unul din principiile evaludrii proprietatilor imobiliare il constituie ,principiul celei mai bune
utilizéri” , care implica o utilizare legala, posibila, si probabila a proprietatii imobiliare care ii va da
cea mai mare valoare in prezent, pastrandu-i utilitatea.

Conditjile avute in vedere la analiza celei mai bune utilizaéri ale proprieiatizrEist:

POTOCEAN |
DOREJ. VASILE

Nr. 15514

, Valabi 2024 Y /
am : B, -
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permisibila legal
posibila fizic
fezabila financiar
maxim productiva

Permisa legal - in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de
lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de
constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra mediului.
In ceea ce priveste inchirierea unei proprietdti pe termen lung, aceasta poate afecta cea mai buna

utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.
Fizic posibila - dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea

unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei proprietati imobiliare.
Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitdtile utilitatilor publice (canalizare,
apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a terenului poate impiedica (sau poate
face scumpa) anumite utilizéri ale proprietatilor cum ar fi: cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De
asemenea, conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizérii actuale in alta utilizare
considerata mai buna.

Fezabila financiar - toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate
¢ Sind financiar fezabile. Pentru a determina care este fezabilitatea financiara, evaluatorul estimeaza
veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de exploatare inclusive impozitul pe
profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupd aceasta se va calcula rata de fructificare a capitalului
propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea agteptata de investitori pe piata atunci
utilizarea este fezabila.

Maxim productiva - dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care
conduce la cea mai mare valoare reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare.

In conformitate cu elementele identificate in cadrul analizei de piata, prezentata anterior, se
considera ca pentru proprietatea descrisa cea mai buna utilizare este folosirea spatiului cu destinatia

EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
Valoarea este o mérime extrinsecd a bunului la care se refera exprimand perceptia persoanelor

care constituie piata, asupra acestui bun.
Factorii economici independenti care participa la crearea valorii sunt:

o -utilitatea : abilitatea unui bun, sau a unui serviciu, de a satisface o cerere, necesitate sau dor
o -raritatea : oferta redusd prezentd sau anticipata a unui bun, relativ la cererea pentru el.

o -puterea efectiva de cumpdrare : abilitatea unei persoane sau a unui grup de persoane de
Relatiile care creeaz# valoarea sunt complexe, acestea schimbandu-se odata cu modificarea factoril

In zona se pot identifica proprietati similare supuse ofertarii/tranzactionarii in vederea
inchirierii, din aceasta cauza se va determina un cost de inlocuire net si o valoare de capitalizare.

Abordarea prin costuri
Abordarea prin costuri se bazeaza pe principiul substitutiei, care aratd ca un cumparator
prudent nu va plati mai mult pe o propretate imobiliard decéat costul de a obtine imediat un teren si o

Prin metode de costuri se pot determina urmatoarele valori:
/13’ ST o
f oczm M"g
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-costul de reconstructie : -cost estimat pentru a construi la preturile curente de la data evaluarii, o
copie(o replica exactd) a cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale, aceleasi normative de productie,

arhitecturd si planuri si aceeasi calitate de manopera, ingloband toate deficientele,
-costul de inlocuire : -cost estimat pentru a construi la preturile curente de la data evaluarii, o

cladire cu utilitate echivalenta cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale modeme, normative de

Metoda de randament - capitalizarea directa
Premise generale

Proprietatile imobiliare care genereaza profituri se achizitioneaza ca investitii, iar din punct de vedere
al investitorului capacitatea de a produce profit este un element care influenteaza puternic
proprietatea. Una din premisele de baza ale abordarii investitionale este relatia direct proportionala
dintre capacitatea beneficiara si valoarea unei proprietdti.
Analiza datelor privind cheltuielile si veniturile aferente unei proprietdti constituie punctul de plecare in
aplicarea metodelor de randament in evaluare. Principiul aborddrii previzionale este fundamental
Capitalizarea directa este o metoda de randament folosita pentm transformarea nivelului estimat al

venitului net agteptat intr-un indicator de valoare al proprietatii.
Cistigul luat in considerare este in mod curent cel prognozat pentm anul urmator. Capitalizarea

directa se bazeaza pe venitul bmt potential, venit bmt efectiv, venit net din operare, profit net, venitul
af~rent creditului ipotecar, venitul generat de teren sau cladiri.

Rata de capitalizare reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatia acceptata de piata si rezulta
dintr-o analiza comparativa a vanzarii de proprietdti comparabile.

Se va considera ca rata de capitalizare sau multiplicatorul selectat va satisface un investitor mediu si
ca perspectivele unor castiguri viitoare, peste capitalul investit, sunt suficient de atractive si realizabile.
Orice interes intr-o proprietate care genereaza un flux din exploatare poate fi evaluat prin capitalizare
Valoarea = Vpewoperational / rata de capitalizare generala (factor de multiplicare).

In conditii normale de pe piata se anticipeaza obtinerea unui profit datorat fie cregterii veniturilor

rezultate din exploatarea imobilului, fie din re-vanzarea acestuia.
Argumentele care sustin aceasta afi irmatie si* justifica folosirea acestei metode sunt de natura

previzionala si de anticipare a schimbarii:

m Valoarea si venitul ce s-ar obtine prin inchirierea proprietatii se pot aprecia prin substituire cu alte
proprietéti similare la care se cunoagte pretul, chiria sau randamentul;

= Proprietatea asupra activului da posibilitatea proprietarului sa realizeze venituri din utilizarea lui
pe toata durata de viata fizica sau sa realizeze profit din revanzarea dreptului de proprietate asupra

Abordarea prin comparatii de piata

in abordarea prin comparatia directs se urméregte estimarea valorii proprietatii imobiliare prin analiza
pietei pentru proprietati similare si prin compararea acestor proprietati cu proprietatea supusa
evalugrii. In metoda comparatjiei directe, valoarea de piat3 este estimata prin compararea proprietatii
imobiliare cu proprietéti similare care au fost recent vandute, sunt propuse pentru vanzare , ori sunt
contractate. In cazul de fata pe piata imobiliara nu s-au identificat tranzactii pentru proprietati similare
suficiente si in consecinta s-au utilizat propunerile de vanzare

Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre
evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valogrea=prasdetatii
imobiliare. : U0

CONCLUZIE
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Caracteristicile si informatiile necesare evaluarii cladirii si terenului sunt prezentate, Anexa nr.1 si 2
Caracterristicile comparabilelor pentru teren sunt prezentate in Anexa nr 3

Metoda comparatiei directe pentru valoarea terenului este prezentata in Anexa nr 5

Calculul valorii apreciate al terenului este prezentat in Anexa 6,

Calculul valorii de reconstructie este prezentat in Anexa 7,

Determinarea valorii de piata de comparatie pentru casa si teren este prezentata in Anexa 8
Calculul valorii de capitalizare este prezentat in Anexa 9

Rezultate obtinute

'Vpt= 197,148  EUR 980,986  Lei
CribCi= 206105 EUR 1025558 Lei
Crib C2= 191585 EUR 953306 Lei
Crib C3= 175735 EUR 874441 Lei
Crib C4= 322434 EUR 1604401 Lei
Crib C5= 2687129 EUR 13370888 Lei
Crib C6= 507987 EUR 2527691 Lei
Crib C7= 92342 EUR 459482 Lei
Crib C8= 596798 EUR 2969609 Lei
Crib total= 4780115 EUR 23785376 Lei
'Crib+Vat= 4977263 EUR 24766363 Lei
Crin C1= 106,409 EUR 529479 Lei
Crin C2= 95,326 EUR 474334 Lei
Crin C3= 107,282 EUR 533826 Lei
Crin C4= 159,172 EUR 792025 Lei
Crin C5= 0 EUR 0 Lei
Crin C6= 274,051 EUR 1363651 Lei
Crin C7= 53,007 EUR 263759 Lei
Crin C8= 489,375 EUR 2435080 Lei
Crin total= 1,284,623 EUR 6392153 Lei
'Vpcost = Crin+ Vpt Lei
‘Vpcost= 1,481,770 EUR 7,373,140 Lei
‘Vcap= 1,441,623 EUR 7173372 Lei
‘Vecomp= 1,422,435 EUR 7077895 Lei
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Avand in vedere, pe de o parte, rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relev
acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluari
caracteristicile proprietatii imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea estimata pentru proprietatea
discutie va trebui sa tina seama de valoarea determinata prin cost, valorile de comparatie si cele d
venit fiind puternic influentate de relativitatea informatiilor.Astfel, in circumstantele actuale, valoar:
de piata a proprietatii imobiliare este in opinia evaluatorului este:

Vpp= 1,481,770 _ |EUR
Vpp= 7,373,140  |LEI

8 Declaratia de conformitate:
Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspd ing. Potocean Dorel |

elaborator, membru titular Al 15514 |, inginer.

(. elaborator declar ca evaluuarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta cu reglementarile
procedurii de evaluare ale ANEVAR, in conformitate cu Slandardefe Internationale de Evaluare, cu
elementele constituite in baza de calcul, cu informatiile de piata stipulate mai sus, in jpotezele si cu
limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si ca nu am nici un interes actual sau viitor fata de

bunul evaluat.
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,

solicitare venita din partea clientului sau altor persoane care au interese legate de client sau de
produsul evaluat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilftatea pentru datele si

concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.
hE! a3
gg‘" POTOCEAN :
DOReL Vasig :

Legitimada Nr. 15814
4\%” Valabil 2024 aqff‘
Oy ,.(efm‘.z' Eﬂ‘ﬁ,wi‘

SLANEVAR ¢

\
N
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PVR 3/2007
PVR 4/2007
PVR 5/2007
PVR 7/2007
PVR 6/2007
PVR 1/2007
PVR 2/2007

PVR 1/2009
PVR 2/2009

INVESTITI

2007-2024

Motel 1

Terasa vara

Club

Motel 2

Piscina

Alei dale beton

Covor asfaltic

Teren sport

Motel 3

Restaurant

Amenajare terasa restaurant
Amenajare terasa vara
Amenajare bazin nefunctional

Total cladiri

Total investitie la data receptiei
Investitie actualizata cu rata infl;
Amortizare

Diferenta valoare cladiri
Valoare teren

TOTAL achizitie

1EUR= 4.9709
83.317 %
LEI

307635
420734
155837
307635
372798
85682
124492
214962
260255
722861
45200
60100
44530

3122721

3122721
5724478
109 luni
567553
1512347
2079900

LEI
563947 C2
771277 C7
285676 C1
563947 C3
683402 C8
157070
228215
394062
477092 C4
1325127 C6
82859 C6
110174 C7
81631 C5

5724478

114175
304240
418415

EVALUARE 2024
LEIl EUR
466972 93941
260014 52307
521166 104843
525419 105699

2396732 482153
779552 156823
1342176 270007
6292031 1265773

2 egitmatla Nr, 15514
\.-,,‘anhbn 2024 ‘Aé'
"o £y, gol, €
AN ZVAR ©




ANEXA 1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliard CARAS-SEVERIN | Nr.cerere | 18718 |
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imoblliars Resita ] Ziua | 21

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA = ™ Cod verincars

k4
AL ERTANLAS N PENTRU INFORMARE mm
Carte Funciaré Nr. 46136 Regita I m

A. Partea |. Descrierea imoblluluf
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Resita, Str Primaverii , Jud. Caras-Severin

::l:‘.: :: ;a::;tnl Suprafata* (mp) Observatil / Referinge
Al 46136 38.030 Teren imprejmuit;
Constructil
crt Nr cn::stral Adresa Ohservatil / Referinte

ALl 46136-C1 Loc. Reslta, Str PrimaverTl , Jud, Caras- [Nr. n vlelun:l: S. con_sfruu"ta 2 sol:264 mp; Mqt_er - Club sl

AL2 46136-C2 Loc. Resita, Str Primaveril, Jud. Carag- |Nr. niveluri:1; 5. construita iz sok222 mp; Motel - corp 2,

%‘v_eﬂn canstruit in ﬁlm parter, din caramida

A3 46136-C3 Loc. Resita, Str Primaveril , Jud. Caras- [Nr. nivelur'T; S, construita la s0l:200 mp; Mote’ - corp 3,
ﬁv_erin construit in regim parter, din caramida |

AL4 46136-C4 Loc. Resita, Str Primeverii , Jud. Carag- [Wr. niveluri:1; S. construita Ia sol:214 mp; Motel - corp 4,

Severin construit In regim parter, din caramida -
AlS 46136-c5 | Loc. Resita, 5&r Primaveril, Jud. Caras- (e, niveluri:1; S. construlta fa Sol:3991 mp; Bazin

Severin
ALG 46136-C6 oc. Resita, Str Primaveril , Jud. Caras- |[Nr. nivelun:1; 5, construita 13 sol:716 mp; Restaurant,

Severin ﬁFnstmlt in Fﬂim parter, gin cararmida
AL7 46136-c7 | LocC. Resita, Str Primaveril, jud. Caras- [Nr. niveluri:1; S. construlta la sol:138 mp;  Terass,
. Severi construit in regim parter, din caramids
Loc. Resha, Str FHmav?ﬂ . Jud. Caras-

Séverin Nr. niveluri:1; S. construita la sok:763 mp; Bazin

B. Partea 1. Proprietar! si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprictate si alte drepturl reaie Raeferinte

16713 / 21/05/2020
Act Normatilv nr. HG 532, din 30/07/2002 emis de Guvernul Romaniel; Act Administrativ _nr. 32065, din
21/05/2020 emis de Consiliul Local Resita; Act Notarlal nr. 28, din 06/07/2020 emis de NP NEAMTU
CORNELIA: Act Notarial nr. 29, din 06/07/2020 emis de NP NEAMTU CORNELIA;

se infiinteaza cartea funclara nr. 46136 UAT Resita pentru imobilui[AL, A1.1, A1.2, A1.3, AL.&, ALS, AL
Teren intravilan cu constructii - In suprafata de 38030 mp, nr. cad. 6, Al.7, A1.8

46136, rezultat in urma unificaril Imobilelor nr. top. 58871 sl nr. top.
Bl |588/2, inscrise in cartea funciara CFE 34323 si 34324 Resita (
provenite din CF hartle 4951 Resita Montana)-conform HG 532/2002,
anexa 2 pag. 38, nr crt. 1, cod clasificare 1.6.2 din inventarul bunurilor
care apartin domeniului public al Municlplului Resita. = |
Intabulare, drept de PROPRIETATE-HG 532/2002, dobandit prin Lege, A1 AL-1 AL2 AL3, AL4, ALS, AL
cota actuala 1/1 e e

1) MUNICIPIUL RESITA - DOMENIU PUBLIC |

C. Partea lil. SARCINI

Inscrier] privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate,
drepturl reale de garantie g! sarcini

16713 / 21/05/2020 -

Act Normativ nr. HG 532, din 30/07/2002 emis de Guvernul Romaniel; Act Administrativ_nr. 32065, din

21/05/2020 emis de Conslliul Local Resita; Act Notarizl nr. 28, din 06/07/2020 emis de NP NEAMTU

Al.8 46136-C8

B2

Referinte

CORNELIA; . -

c1 |Intabulare, drept de CONCESIUNE-in seria rangulul incheierea CF pr|A% 441 AL2 213, &1.4. A15, AL
| 2339/01.03.2005-contract de concesiune nr, 16629/2004, pe o
Document care contine date cu caracter personal, protsjate de prevederlle Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 dind
Extrase pentru informare on-line la adresa epay.encpi.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 46136 Comuna/Oras/Municlpiu: Resice

Inscrier! privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, Refard
drepturl reale de garantie sl sarcinl nga |
Al AL1 ALZ AL3, AL4, ALS, AL |
C1 |perioada de 49 ani de la data lnchei_erll contractului 6,A1.7, A1L.8

[1) SC COMALEX SRL SEDIUL IN RESITA

Document carg contine date cu

I, protejate de p derile Legll Nr. 677/2002. Pagina 2 din 4
Extrase pentru Informare on-line fa adresa spay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr, 46136 Comuna/Orag/Municipiu: Resita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
46136 38.030 '
* Suprafata este determinata in planui de proiectie Stereo 70.

DETALI! LINIARE IMOBIL

N o

TNB

Date referitoare la teren

B ?2:::59,:;'; o Sualr"apf?l;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1] cuti Tpa| 38.030 = - -
n i
Date referitoare ia constructli
Destinatie Situatie .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S, consirulfa la sol:iZ64 mp; Motel - CIub sl
ALl 46136-C1 administrative si 264 Cu acte|receptie, construit in regim parter, din
soclal cultu[sle caramida
constructll de 5. consirulta la sol:222 mp; Motel - corp 2,
Al.2 46136-C2 LQ&!L'D&G— 222 Cu acte| onstrult in regim parter, din caramida
constructii de 5. construlta 1a sol:200 mp; Motel - corp 3.
AL3 46136-C3 locuint 200 Cu acte| construit lg regim parter, din caramida
canstructh de S. construita la sol:214 mp; Motel - comp 4,
Al.4 46136-C4 locuinte 214 Cu acte|construit in regim parter, din caramida
constructil S. construita la s0k:3991 mp; Bazin
Al.S 46136-C5 industriale si 3.991 Cu acte
edilitare
constructil 5. construlla 1@~ sol:716 mp;  Restaurant,
Al.6 46136-C6 industriale si 716 Cu acte|construit in regim parter, din caramida
edilitare
constructii 5. construlta [a sol:138 mp; Terasa, construit
AL7 46136-C7 industriale si 138 Cu acte|in reglm parter, din caramida
edilitare
Document care ine date cu caracter p {, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3din4
Extrase pentru informare on-fine la adresa apay.ancpl.ro Formutar versiunes 1.1
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Carte Funclard Nr. 46136 Comuna/Orag/Municipiu: Resita

Destinatie Situatie
Crt Numaér constructie Supraf. (mp) Juridica Observatii / Referinte
constructi 3 t § N 5 i
aL8 | 46136-C8 Industriale si 763 |Cuacte|™ COMSITUIR 12 S0l:763 mp; Bazin
edilitare :

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiior segmentelor sunt obtinute din proleciie in plan.

ct unct i @
tncoput] _sfargit ity ] s e
1 2 10.781 2 3 2.248
3 4 7.727 4 ] 67.205
5 6 28.236 5] 7 3.184
7 8 17.687 8 9 17.413
8 10 7.559 10 1 39.757
11 12 3.231 12 13 8.858
13 14 6.361 14 15 12.89C8
15 16 14.085 16 i7 22.914
17 18 33.857 18 19 26.654
19 20 6.434 20 21 1.544
21 22 6.549 22 23 13.153
23 24 32.328 24 25 25.902
25 26 14684 28 27 47.799
27 28 97.342| 28 29 53.879
29 30 28.185| 30 31 40.135
31 32 62.554 32 1 30.94
* Lungimile segmentelor sunt detarminate in planul de prolectis Sterac 70 §i SUNT rotunjits la 1 milimetru,
= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decdt valoarea 1 mitimetrio.

Certific c8 prezentut extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funclars originala, pastrat¥ de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabif la autentificarea de citre notarut public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentnu dezbaterea succesiunitor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legil.

S-a achitat tarifui de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliars cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
30-07-2020 IONELA MARINELA TIMOFTE
Data eliberaril, N
A S (parafa sl semna&tura) (parafa gi semnatura)
r
Document care contine date cu caracter personal, protefata de prevedernite Legli Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
Swirase pentru informare on-fine (a adresa epay.oncpl.ro Formular versiunea 1.1
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Anexa 2 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea propriekitior imobiliare, de tip: constructie si teren

Tabel 1 — Caracteristici si informalii privind proprietatea de evalual, necesare pentru identificarea, caractenzarea generald a acesteia si pentru aplicarea
metodelor bazate pe costury, la determinarea valori totale a proprietaii de evaluat, obinut printr-o metodd bazats pe costuri ( Vpoost)

Proprietar :

Amplasamentul proprietdtii / Adresa :

aferent.

PRIMARIA RESITA

Resita, Str.Primaver, nr.3-5, CP 320012, I C

Numdrul cadastral: CF 46136 Resits, Cad/Top 46136, constructil Cad. 46136 C1 la C8
Suprafata terenulul aferent proprietétil (mp): 38030 mp
(Constructfle propriethti:_ CL-ote - Cub 5
Nr. Caracteristici i Informatii necesare u.m. || Valori si caracteristici inscrise Tn || Valori 51 caracteristici verificate la Inspectia Observatii
at. privind proprietatea de evaluat actele s5i documentele la fata locului
_prozeniate
1. MefInires S | 2 i i si mmg]:
- denumire C1-Motel - Club i receptie C1-Motel - Club si receptie 1
- utilizare - Club sf receptie Club si receptie
- an punere in functiune, PIF - 1967|Renovat 2006 - i
- cost de realizare brut, cunoscut al ROL |nec.
constructie (Crb), 1a data PIF
- regim indliime (subsol/demisol, parter, P
1]
-arie utila_(Au) 211
- are con: m.p. 264 Ac injtial
- arie desfésuratd (Ad) m.p. 264
2. Descrierea constructiei in ansambl ile ulterioare):
- structurd de rezistentd -infrastructura -\ fundatil continue de beton
-suprastructura mixta extindere pe structura
metalica 71,1 mp.-2006
- consoliddri reali fara
- subsol sau subrsol tehnic, demisol /l
- indltimile pe fiecare nivel h=2.8m
- plangee intermediare, totale sau -
- plangeu peste ultimul etaj (structurd, h S planseu din beton armat ( tp terasa
|materigle 5. 2.)
|- Bcoperis
- invelitoare
- usi 51 ferestre exterioare U geam (ermoparn
|- tamplarie interigara lemn
= 1 despirtitori E Caramids S 5CA
- instalatii Interioare purtitoare de ap8, stare buna
Instalatli sanitare (apa rece, caldd,
menajerd, canalizare), sursa lor (tard,
- sistem de incélzire (termoficare,
centralé proprie, cu calorifere din fontd
sau din aluminiy, sobe, combusﬁbllul
in
- instalatil electrice de iluminat gi forta stare buna
- ascenspare
- alte instalatil (aer conditionat, stingere sistem ventilatie, securizare
incendii, securizare 5. a.)
- categorla finisajelor interioare Normal
{normale, superioare, lux etc.)
o pentru pardoseli;
- spatii umede; gresie glazurats
- spatli curente greske glazurala
 pentru pereti;
- spatil umede; W placaje cu fakanta pina fa cota 2.20m
- spatil curente ”' oosea lavabils
® usi 5i ferestre interioare; - | Pwe cu geam termopan
o aite finisaje interioare - farg
- mediul de folosint3 gi starea tehnica stare buna
generald a constructiei, in vederea
3. R i a ri_teren si i | {initial eri JH
® apa da
o canallzare
® gaze ! (2]
© electricitate g (o da
o termoficare au
o telecomunicatii
- put de adancime n
- fosé septicd nu
4 - amenajari ale terenului (alei, pavaje, parcarl terasa exterioara.
)
- imprejmuiri ale terenulul proprietati gard din plasa de sarma
(tip consbructiv) *
suprafata teren aferent 38030
Alte facilitati |drum de acces
ey Valadil 2024 ‘\A- .
fm.» El, m.'r— \
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Anexa 2 — Fisa de inregistrare a caracteristicllor s informatil necesare pentru evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: constructie si teren
aferent.
Tabel 1 — Caractensticl §i informafii privind proprietatea de evaluat, necesare pentru identificares, caracterizarea generald a acestela §i pentru aplicarea
metodelor bazate pe costuri, ia determinarea valorit tolale a propriet3ti de evaluat, obinutd printr-o metods bezatd pe costurl ( Vpcast)

Proprietar : PRIMARIA RESITA
Amplasamentul proprietatii / Adresa : Resita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, I1 C
1Num§rul cadastral: CF 46136 Resila, Cad/Top 46136, constructi Cad. 46136 C1 la C8
Suprafata terenului aferent proprietétii (mp): 38030 mp
Constn jile rietatii: c2- 2
Nr. Caracteristid si informatil necesare u.m. | Valori 5i caracteristici inscrise in || Valori 5i caracteristici verificate la inspectia | Observatii
crt. privind proprietatea de evaluat actele si documentele la fate locului
prezentate
1.  |Definirea si caracteristicile aenerale
- denumire - C2-Motel-corp 2 CZ-MoteI-mm Z
- utilizare - Motel 7 cam. Motei 7 cam.
- an punere in functiune, PIF - 1967|Renovat 2006
- cost de realizare brut, cunoscut al ROL |nec. I
constructiel (Crb), 1a data PIF
- regim indltime (subsol/demisol, parter, - P
m_manaum
-arie utila_(Au) Ugl
- arie construitd (Ac) m.p. 222| Ac initiai=192,88
- arie ratd (Ad) m.p. = 222
2, Descrierea con ei fin ansamblu, starea tehnici (initiald erile :
- structurd de rezistentd -infrastructura T3 ¥ z fundaltii continue de beton
-suprastructura) X mixta extindere pe structura
metalica 29,12 mp.-2006 |
- consolidfrirealizate |
- syl sau tehnic, demisol
- inditimile pe fiecare nivel A 1=2 8m
- plangee intermediare, totale sau nu este cazul
- planseu peste ultimul etaj (structurd, i S pianseu din beton armat { Hp terasa
me 5.2 v )
- acoperls I -§
- i itoa -8 . [

- usi si ferestre exterioare
- tamplarie interioara
|- pereti despartitori

- instalatii interioare purtitoare de apd,
instalatii sanitare (apé rece, caldd,
menajerd, canalizare), sursa lor (tars,

- sistem de incilzire (termoficare,
centrald proprie, cu calorifere din fontd
sau din aluminiu, sobe, combustibilul,

|
- instalatii electrice de fluminat gl forta

- aSCEnsoare

- alte instalatii (aer conditionat, stingere
incendii, securizare 5. a.)

- categoria finisajelor interioare
(normale, superioare, lux etc.)

© pentru pardoseli;

- spatil curente;

- spatil umede

® pentru pereti;

- spatii curente;

- spatli umede

® ugi gi ferestre Interioare;
» alte finisaje intericare

- mediul de folosinta sl starea tehnica

generald a construciiel, in vederea

3. Retele exterioare in cadrul p
® electricitate
& termoficare r
o telecomunicatii r nu
- put de adancime n
- fos3 septicd : n
4 - amenajén ale terenulul (alel pavaje, | platforme betonate
e proin 58 WEreraa rietaul gard dint plasa de sarma
(tip constructiv)
ta teren afel 38030
Alte facilitati |drum de acces [
!ﬂ
N awatar /
/ POTOCEAN | R\
DORELVASWE -2
\ Leggtimats Nr, 18524 & i/
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Anexa 2 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor §i informatii necesare pentru evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: constructie si teren
aferent.
Tabel l — Caracteristidd gi informalil privind proprietatea de evalual, necesare pentru identificarea, caracterizarea generald a acesteia i pentru aplicarea metodelor
bazate pe costuri, la determinarea valorii tolale a proprietdtii de evaluat, obfinutd prinir-0 metodd bazatd pe costuri ( Vpeost)
Proprietar : PRIMARIA RESITA
Amplasamentul proprietétii / Adresa : Resita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, II C
|Numérul cadastral: CF 46136 Resita, Cad/Top 46136, constructlf Cad.46136 C1 ks C8
Suprafata terenului aferent proprietétil (mp): 38030 mp
Construciile proprietsjii: C3-Motel - corp 3

Nr. Caracteristic si informatil necesare u.m. | Valori gi caracteristid inscrise in || Valori st caracteristic verificate la inspectia Observatii
crt. privind proprietatea de evaluat actele si documentele la fata locului
£

PeTinires SIm WCUe O £ 1 4 anNs3amon
- denumire - C3-Motel - corp
- utilizare - Motel 6 cam.

- an punere in functiune, PIF -
- cost de realizare brut, cunoscut al ROL |nec.

constructiel (Crb), la data PIF

- regim in3ltime (subsol/demisol, parter, - [4

|etaie, mansardd)

| -arie utila_(Au)

- arie construitd (Ac) m.p.

- arie desfisurati (Ad) m.p.
con

2, n ansamblu, starea : tiz ind ile Itericare):
- structura de rezistents -infrastructura - Sl g * gl fundatif continue de beton
-suprastructu - o o extindere pe structura
- consalidari realizate - S

- subsol sau subsol tehnic, demisot

- initimile pe fiecare nivel m
-~ plangee intermediare, totale sau -

- plangeu peste ultimul etaj (structurd,
\materigle 5. 3.)
|- pereti exteriori N

|- acoperis

- invelitoare -
|- ust si ferestre exterioare -
|- tamplarie interioara
- Instalatii interioare purtitoare de apd, -
instalatii sanitare (apé rece, calds,
menajerd, canalizare), sursa lor (tar3,

Himport), nivelul 1
- sistem de incélzire (termoficare, - ! centrala termica proprie
centrald proprie, cu calorifere din fontd

sau din aluminiu, sobe, combustibiiul,

sau alte mifipace de Incalzire) |
- instalatii electrice de Hluminat i fortd
- ascensoare
- alte instalatil (aer conditionat, stingere sistem ventiatle, securizare
Incendii, securizare 5. a.)
- categoria finisajelor interioare -
(normale, superioare, lux etc.) —
® pentru pardoseli;
- spatii curentei;
- spatil umede
o pentru pereti; =
- spatil curente; vopsed lavabiia
- spatil umede placaje cu fakanta pina la cota 2.20m
® usi 5i ferestre Interioare; - | fern cu geam simply
® alte finisaje interioare - fara
- mediul de folosin{d si starea tehnicd stare buna
generald a constructiel, in vederea

| greste giazurata

® gaze
o electricitate \ s
o termoficare Ny v
» telecomunicatii oy
- put de adancime

- fosé septich

4 - amenajari ale terenului (alel, pavaje, platforme betonate alai

da

o canalizare ; z \da
N . da

da

2|2

- imprejmuir ale terenulul proprietati gard din plasa de sarma
(tip constructiv)
suprafata teren aferent 38030

Alte facllitati

Valabil 2024
& .
o gy, g1, 65,

= ANZVAR °
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Anexa 2 - Figa de inregistrare a caracteristicilor gl informatii necesare pentru evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: constructie si teren
aferent.
Tabel | — Caracteristicl sl informatil privind proprictates de evalual, necesare pentru identificares, caracterizarea generald a acestela s pentru aplicarea metodelor
bazate pe costury, kz determinarea valorii tolale a proprietalil de evaluat, obfinuts printr-o metods bazats pe costuri ( Vpeoost)

Proprietar : PRIMARIA RESITA
Amplasamentul proprietétii / Adresa : Resita, Str.Primaver, nr.3-5, CP 320012, I C
Numérul cadastral: CF 46136 Resita, Cac/Top 96136, constructil Can, 46136 C1 la C8
Suprafata terenulul aferent proprietétii (mp): 38030 mp
onstructil propribtsia: Co-Mote - corp 4
Nr. Caracteristid si informatil necesare u.m, || Valori 5t caracteristidl inscrise in || Valori 51 caracteristici verificate la inspectia Observatil
art. privind proprietatea de evaluat actele si documentele Ia fata focului
prezentate
1.  |Definirea sl caracteristicile nenerale ale const
- denumire - C4-Motel - corp 4
- utilizare - Motel 6 cam. Motel 6 cam.
2 i PIF - 1967|Renovat 2006
- cost de realizare brut, cunoscut al ROL |mec.
lconstructiel (Crb), la data PIF
- regim inditime (subsol/demisol, parter, - P
|etale, mansards)
| -arie utla (Au) 171
- arle construits (Ac) 214
- arie desfésurats (Ad) 214
2. Descrierea constructief in ansambl teh inld 51 extinderile ulterioare):

- structurd de rezistentd -infrastructura
-suprastructura| -

extindere pe structura
metalica 21,12 mp.-2006

- consolida
- subsol sau su tehnic, demisol

- in3llimile pe fiecare nivel
- plangee intermediare, totale sau

\partiale (structurd, materiales. a) |
- plangeu peste ultimul etaj (structurd,
imateriale 5. .)

|- pereti exterior]

- peretj despirtitori
- instalatii interioare purtstoare de apd,
instalatif sanitare (ap3 rece, cald3,
menajerd, canalizare), sursa lor (tard,

- sistem de incéizire (termoficare,
centralé proprie, cu calorifere din fontd
sau din aluminiu, sobe, combustibilul,
i pad

- instalatii electrice de lluminat i fortd -
|- @sCEensoare = :
- alte instatatli (aer conditionat, stingere -4 f sistern ventilatie, securizare
incendii, securizare 5. a.) ’
- categoria finisajelor intericare
(normale, superioare, lux etc.}

¢ alte finisale interioare
- mediul de folosinta si starea tehnicd
3. Retele exterioare in cadrul proprietitii
@ apa
® canalizare
® gaze
o electricitate
® termoficare

e telecomunicatii

tiale si extinderi ulterioare):

- put, de adancime

- fosa septicd

4 - amenajiri ale terenului (alei, pavaje,

tera: atforme beton rcdir) 1 i

- imprejmulri ale terenulul propriet3til gard din plasa de sarma
» lungime

suprafata teren aferent 38030
Alte fadilitati |drum de acces |
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Anexa 2 — Figa de inregistrare a caracteristicilor i informatii necesare pentru evaluarea proprietiitior imobiliare, de tip: constructie si teren
aferent.
Tabel 1 — Caracteristic! st informalii privind proprictatea de evaluat, necesare pentru identificarea, caracterizarea generald a acestela s pentru aplicarea metodeior
hazate pe costuri, Iz determinarea valorii totake a proprietdili de evaluat, obinuts printr-o meltodd bazatd pe costur! ( Vpoast)
Proprietar : PRIMARIA RESITA
Amplasamentul proprietdtii / Adresa : Resita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, 11 C
|Numérul cadastral: CF 46136 Resita, Cad/Top 46136, constructii Cad. 46136 C1 Ia C8
Suprafata terenului aferent proprietdthi (mp): 38030 mp
Constructle proprietiti: C-seain
Nr. Caracteristici 5i informatii necesare u.m. || Valori i caracteristici inscrise in | Valori si caracteristid verificate la inspectia la Observatii
art. privind proprietatea de evaluat actele si documentele fata loculul
prezentate
1 Defini : reristicll ool P——T hiu (initials s extinderiie)
- denumire - |C5-Bazin Bazin
- utilizare - Bazin Bazin
- an punere in functiune, PIF - 1967|schimbat destinatia datorita degradarilor-
- cost de realizare brut, cunoscut al ROL [nec. s
\constructiel (Crb), la data PIF
- regim inditime (subsol/demisol, parter,
|etaje, mansardd)
2,
~suprastrus
- consolidéri realizate
- subsol sau subsol tehnic, demisol
- indltimile pe flecare nivel
- plangee Intermediare, totale sau f o i este cazul
- plangeu peste uttimul etaj (structurd,
\materiale 5. a.)
|- Bcoperts fara
- usisi ricare : - fara
- tampiarie intericara fara
|- pereti despartitori z
- instalatii interioare purtitoare de ap#, = stare satisfacatoare fara instalatii de filtrare sl
instalatii sanitare {ap¥ rece, calds, redrculare a apei
menaferd, canalizare), sursa lor (terd,
) ni ! M
- sistem de Tncéizire (termoficare, - fara
centrald proprie, cu calorifere din fontd ’
sau din aluminiu, sobe, combustibllui,
- instalatii electrice de iluminat gi forts - fara
- alte Instalatii (aer conditionat, stingere - fara
incendli, securizare 5. a.)
- categoria finisajelor Intericare - Inferivare
(normale, superioare, lux etc.)
o pentru pardoseli; -
degradari masive in etansare sl hidrolzolatie
 pentru pereti; -
degradar masive in elansare s/ hidroizolatie
e ugl st ferestre interioare; - nu e cazul
® alte finisaje intericare - Placal cu pavele ks bordura superioara.
- mediul de folosintd §i starea tehnici uzura masiva care a dus la | stare satisfacatoare
generald a constructiei, in vederea imposibilitatea utilizari
determiniril gradulul de uzurd conform destinatiel initiale
isl la schimbarea acestela, |
3. oare in i, amenaidiri imui i i (¥ L,
® apa da 4 = '
o canalizare i ]
® gaze f ; nu "
o electricitate ; nu .
® termoficare n
i -
L] ¥ -
- put de adancime 1] L]
- fos4 septich nu =
4 - amenajdr ale terenulul (alei, pavaje, aled
- imprejmulri ale terenulul proprietétii gard din plasa de sarma
(tip constructiv)
suprafata teren aferent 38030
Alte facliitati | |insule si plauri cu nufert |
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Anexa 2 — Figa de inregistrare a caracteristicilor gi informatii necesare pentru evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: constructie si teren
aferent.
Tabel 1 - Caracteristid gi informalii privind proprietatea de evalual, necesare pentru identificarea, caracterizarea generald a acestels si pentru aplicarea metodelor
bazate pe costuri, I3 delerminarea valoril tolale a proprietafii de evalual, obiimutd prinir-o metodd bazatd pe costurl ( Vpoost )
Proprietar : PRIMARIA RESITA
Amplasamentul proprietstii / Adresa : Resita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, II C
Numérul cadastral: CF 46136 Resita, Cad/Top 46136, constructif Gad. 46136 C1 la C8
Suprafata terenului aferent proprietatii (mp): 38030 mp

Consmle sroprers G5 Motel - Restaurant
Nr. Caracteristict §i informatii necesare u.m. | Valori §i caracteristici inscrise in || Valori §i caracteristici verificate la inspectia Observatil
crt. privind proprietatea de evaluat actele si documentele la fata loculul

i si extinderile):

C6-Motel - Restaurant |
Restaurant
- an punere in funcliune, PIF - 1967 |extindere pe structura metalica si =

- cost de realizare brut, cunoscut al ROL |nec.

[constructiel (Crb), 1a data PIF

- regim in&itime (subsol/demiso!, parter, - P
i 1

|etaje, mansardd)

-arie utlla_{Au)
|- arie construitd (Ac) M0,
- arie desfésuraté (Ad) m.p.
starea behnic (i

- structurd de rezistentd -infrastructura
-suprastructura r extindere pe structura
' ¥ - metalica 334,17 mp.-2006

- consoliddr realizate

- subsol sau subsol tehnic, demisol

- inéitimiie pe fiecare nivel

- plangee intermediare, totale sau . nu este cazul

part shructrs

1 gt (Tt
- peste ultimul
les. a)

etaj (structurg, y panseq din beton armat { tip terasa

- invelitoa:

|- ustgi ferestre extericare |
- QM' interioara
|-peretidespartitort

- instalatii interioare purtétoare de apa,
instalatii sanitare (apa rece, cald,
menajerd, canalizare), sursa lor (tard,

- sistem de Incdlzire (termoficare,
central’ proprie, cu calorifere din fontd
sau din aluminiu, sobe, combustibilul,

cenirala termica propyie

- instalatii electrice de ituminat si forta
|- ascensoare
- alte instalatil (aer conditionat, stingere
incendil, securizare 5. a.)

- categoria finisajelor interioare
(normale, superioare. lux etc.)

e pentru pardoseli;

- spatii umede;

- spatil curente

© pentru perelj;

- spatll umede;

- spatii curente

o usl 5l ferestre Interioare;
 alte finisaje interioare

- mediul de folosinté gl starea tehnicd
generald a constructiei, in vederea

instalatie exhaustare

3. ri in
® apa

® canalizare

* gaze

» electricitate

o termoficare

[ ]
- put de adéncime
- fos# septicd
4 - amenajari ale terenului (alei, pavaje,

- imprejmuiri ale terenului propriettii
(tip constructiv)

syprafata teren aferent
Alte facilitati
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Anexa 2 — Figa de inregistrare a caracteristicilor gl informatil necesare pentru evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: constructie si teren
aferent.
Tabel 1 ~ Caracteristicl sl informalli privind proprietatea de evalual, necesare pentru idenbificarea, caracterizarea generald a acestela si pentru aplicarca metodelor
bazate pe costur), la deferminarea valorii totale a proprietdfil de evaluat, obpnuts printr-o metodd bazald pe costuri ( Vpeost)

Proprietar : PRIMARIA RESITA
Amplasamentul proprietétii / Adresa : Resita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, II C
|Numérul cadastral: CF 46136 Resita, Cad/Top 46136, constructil Cad. 46136 C1 la (8
Suprafata terenului aferent proprietdtii (mp): 38030 mp
Constructiile i C7-Terasa
Nr. Caracteristicdl si Informatii necesare u.m. | Valori si caracteristici inscrise in|| Valori 5i caracteristici verificate la inspectia Observatil
ct. privind proprietatea de evaluat actele sl documentele ia fata locului
prezentate
1.  |Definirea si caracteristicile senerale ale constructiei in ansamblu (inktiald sl extinderile):
- denumire - |C7-Terasa C7-Terasa
- utilizare - Terasa Terasa
- an punere in functiune, PIF - 1967 |extindere pe structura metalica si renovat | =
- cost de realizare brut, cunoscut al ROL [nec.
\constructiel (Crb), la data PIF
- regim indiime (subsol/demisol, parter, - P
|etate, mansardd)
-arie utila_(Au) 124 b
- arie construita (Ae) m.p. 13@%5@;.- i 2
- arie desfisurats (Ad) 13 g

m.p.
2. Descrierea constructiei in ansamblu, starea tehnics (initiald si extinderile ulterioare):
- structurd de rezistentfi -infrastructura | - | |fundani contue de beton

-suprastructura - mixta

metalica 92,43 mp.-2006

- consoliddri realiza
-~ subsol sau subsol tehnic, demisol

- inditimile pe fiecare nivel
- plangee intermediare, totale sau

h=2,6m
nu este cazul

- plangeu peste ultimul etaj (structurd,
\materiale 5. )

\planseu din beton armat ( tip terasa

|- perefl exteriori
|- Acopens
- invelitoare

- pereti despértitori

- instalatii interioare purttoare de apa,
instalatii sanitare (apé rece, caldd,
menajerd, canalizare), sursa lor (tara,

- sistemn de incilzire (termoficare,
centralli proprie, cu calorifere din fontd
sau din aluminlu, sobe, combustibilul,

stare buna

i
- instalatii electrice de fluminat si fortd
- ascensoare
- alte instalatil (aer conditionat, stingere
incendil, securizare §. a.)
- categoria finisajelor interioare
{normale, superioare, lux etc.}

* pentru pardosell;

- spatit curente;

- spatii umede

o pentru pereti;

- spatii curente;

- spatii umede cu falanta pNna la cola 2.20m

® ugi §i ferestre interioare; :
| e alte finisaje interioare
- mediul de folosintd si starea tehnicé stare buna
generald a constructiei, in vederea
determingrii aradulul de uzurd

|y
sistem ventilabie, securizare

3.

o telecomunicatil |

- put de adancime

- fosd septicd

4 - amenajari ale terenului (alel, pavaje,
terase, platforme betonate, parcéit)

- imprejmuiri ale terenului proprietatil gard din plasa de sarma
(tip constructiv)

suprafata teren aferent 38030
Alte facilitati |
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aferent.

de

Tabel 1 — Caracteristici i i

Proprietar :

Amplasamentul proprietsii / Adresa :
Numérul cadastral:

Suprafata terenulut aferent proprietdtii (mp):

Constructiile propriets{ii:

ifil privind propri

PRIMARIA RESITA
Resita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, II C
CF 46136 Resita, Cad/Top 46136, constructii Cad. 46136 C1 fa €8
38030 mp
C5-Bazin

Anexa 2 — Figa de inregistrare a caracteristicilor gi informatii necesare pentru evaluarea proprietiitior imobiliare, de tip: constructie si teren

luat, necesare pentru identifficarea, caracterizarea generald a acestela si pentru aplicarea metodelor
bazate pe costuri, ka determinarea valorii tolale a proprietdtii de evaluat, obinutd printr-o metodd bazatd pe costuri ( Vpoost)

Nr. Caracteristici 5l informatii necesare
crt. privind proprietatea de evaluat

Valor! 51 caracteristicl verfficate fa Inspectia
la fata locului

Valori sl caracteristici inscrise in
actele 5i documentele

prezentate

1. |Defini el i

si carachors

tiei in ansamblu (initiald si

- denumire

C8-Bazin C8-Bazin

- utilizare

Bazin Bazin

- an punere in functiune, PIF

2007

- cost de realizare brut, cunoscut al
PIF

nec.

\constructiel (Crb), la data
- regim inditime (subsol/demisol, parter,

p

|etate, mansardd)
-arle utila (Au)

763

- arle construits (Ac)

m.p. 763

763

- arle desfdsuratd (Ad)
Descrierea con
- structurd de rezistentd -infrastructura

-suprastructu

- consolidéri realizate

- subsol sau subsol tehni
- inéiitimile pe fiecare nivel
- plansee intermediare, totale sau

demisol

- plangeu peste ultimul etaj (structurd,

m.p.
n ansamblu, starea tehnic (|

el 5.2

|- acoperis
- invelitoare

- usi si ferestre exterioare

- tamplarie intericara

- instalatii interioare purtétoare de ap4,
instalatii sanitare (ap3 rece, caldé,
menajers, canalizare), sursa lor (tard,

- sistem de inc3lzire (termoficare,
central proprie, cu calorifere din fonts
sau din aluminlu, sobe, combustibilul,

- instalatii electrice de iluminat gl fortd

- alte instalatii (aer conditionat, stingere
incendii, securizare s. a.)

- categorta finisajelor interioare
(normale. superioare, lux etc.)
# alte finisaje interioare

- mediul de folosint# si starea tehnicl
exterioare in cadrul i

® apa
® canalizare
» gaze

[ te

o termofica

[ helecomunlwtll

- foséi septicd
- amena|irl ale terenufui (alel,
- Imprejmuiri ale terenului proprietatii

¢ latime
suprafata teren aferent

1& 51 extinderile ulterioare):

Observatii

fundatif continue de belon

beton armat

h=2m

* == nu este cazul

beton

fara

fara

fara

fara

" | stare buna

fara
stati recirculare si filtrare a
apei

fara

stare buna

stati recirculare si filtrare

Normal

vopsea actilica

Placaf cu terasit la bordura superioara;

stare buna

proprietatii (initiale i extinderi uiterioa

re):

a2

|da

n

Alte faciitati
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Anexa 3 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietitior
' imobiliare, de tip: Teren intravilan
Tabel 1 - Caracteristici si informafii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru identificarea, caracterizarea
generald a acestuia
Proprietar: PRIMARIA RESITA
Amplasamentul proprietdtii/Adresa:
Resita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, II C

Numdrul cadastral si al parcelei:
CF 46136 Resita, Cad/Top 46136, constructii Cad.46136 C1 la C8

Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indivizd): 38,030.00 [mp]
Nr. || Caracteristici gi informatii necesare privind | u.m. Valori si Valori si Observatii privind
terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta intre
crt. inscrise in actele|  verificate la inscrisuri gi datele
si documentele | inspectia la fata verificate la fata
prezentate locului locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat
- categoria localitdtii (municipiu, oras, Municipiul  [Municipiul Resita [IIC
comund, sat, numar de locuitori) Resita
- zona de amplasare in cadrul localitatii Periferica
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fati de terenul de evaluat:
- distanta la retelele de apd (pentru m. adiacenta
- distanta la retelele de canal m. adiacenta
- distanta la reteaua de gaze m. adiacenta
- distanta la reteaua de electricitate m. adiacenta
(peniru E)
- distanta la reteaua de termoficare m. >500
(pentru T)
- distanta la reteaua de telecomunicatii m, adiacenta
(pentru Tc)
3. |Calitatea drumurilor de acces ciitre terenul de evaluat (pentru determinarea lui D):
- pavat cu asfalt, beton sau pavele pavat cu
- pavat cu bolovani de rau - asfait,beton sau
pavat cy balast
4, |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea lui B):
- geometrie (forma reguiatd - dreptunghi, neregulata
alti formd; formd neregulatd, deniveldri;
efc)
- lungime m.
- latime m.
- raport intre deschiderea la strada si 1.00
adancime
- conditii potentiale de organizare foarte

favorabile(1/1...1/
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potential3 sau existentd a
- construibil X
- construibil conditionat si cu restrictji,
cauza si gravitatea restrictiei sau a
conditiei, alta decat geotehnica
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Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din zona (pentru
- dezolant

- civilizat X

- deosebit de favorabil

7.

Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciazd gravitatea fenomenului (pentru determinarea lui P):

- sonori (industriali, de circulatie aeriana,
feroviard, rutierd s. a.)

- gazosi
- lichizi
- solizi

- mirosuri gi infestdri (abatoare, gropi de
qunoi s. a.)

Accesul terenului la retelele de transport (peniru determinarea lui A):
- rutier (adiacent) X peste un pod

- feroviar ( pand la 2 km fatd de statie)

- fluvial ( pand la 5 km fata de port)

-maritim ( pand la 10 km faid de port)
-aerian ( pana la 10 km fatd de aeroport)

9.

Ponderea suprafetei construibile a % Construibil peste
terenului - POT 60%

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (peniru determinarea /ui F):

- construibil normal X

- construibil, fiind necesare lucrari speciale
pentru fundare (talpi continue din beton

armat, radier geperal s, a.)

11.

Gradul seismic al zonei -grade Z35;
Mercalli

12.

Regimul de indltime construibil, nr. |P+i...... 3 etaje
conform PUG (pentru determinarea lui H)| etaje

13.

Perspectiva sociald sau urbanistica a zonei (pentru determinarea lui Cr):
- fard probleme deosebite sociale sau X
urbanistice

- localitdti cu mono-industrie mare

- Jocalitdti cu somaj ridicat

- localitéti cu poluare deosebitd a intregii
zone

- localitdti cu tendinte de depopulare, se
apreciazé gravitatea fenomenului

14.

Utilizarea potential3 sau existentii a constructiilor de pe teren, previzuté in PUG (pentry
determinarea lui U, in corelare cu pozitia 1 de mal sus):

- locuinte; X
- comert, birouri; X
X

- prestdri servicii;
- spalii industriale, depozite.

15,

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevantd in
procesul de evaluare

Aflat in sud-vestul Romaniei, Judefut Caras-Severin are o suprafatd de 8.520 km2, care reprezintd 3,6% din
suprafata totald a t&rii. Judetul se invecineaza cu Judeful Timis, Judetul Hunedoara, Judetul Gorj, Judetul
Mehedinti iar in sud vest se invecineazé cu Serbia. Municipiul Resita, resedinta judetului Carag-Severin, este
amplasat in sud-vestul Roméniei, in partea de nord-vest a judetului, pe cursul mijlociu al raului Bérzava, intr-0
zon# geografici de un pitoresc deosebit si cu obiective turistice atrdgatoare. Regifa este cel mai vechi centru
siderurgic al Romaniei si una din cele mai importante cetdti industriale din sud-estul Europei.

Orasul are form3 simpl3 fiind asezat in mare parte pe dealuri si vaile acestora, urmérind traseul strébétut de réui
Bérzava, care provine dinspre Viliug, din estul oragului din Muntii Semenic. Astfel ¢ drumul principal urmdreste

si el traseul format réul Barzava intre vai.Terenul pe care este constrmt Complexul Atlantic are acces du-ect la

CARACT TEREN
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ANEXA 4 - Caracteristici tehnice ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile :

crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 ’Teren 3

A. | Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si a valorilor
Vuctl...n si Vuct):

1. | Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI

terenului (drept de proprietate integral
sau partial, inchiriat, proprietate in
cots indivizs 5.a.)

. |Denumirea localitétii, categoria

localitatii (municipiu, orag, comuna,
sat, statiune tuistica de interes

Municipiul Resita

Municipiul Resita

Municipiul Resita

i judetul
3. |Zona din localitate in care este Valea Terovei Calea Caransebesului Calea Caransebesului
amplasat terenul
4, |Suprafata terenului [mp]. 11510 5561 8824
5. |Forma si geometria terenului (forma neregulata neregulata regulata

regulatd — dreptunghi, alt3 forma;
formé& nerequlatd, denivelari etc)

. |Echiparea terenului, dupd caz, cu

infrastructuri tehnico-edilitare (apd,
canal, gaz metan, electricitate,

termoficare, telecomunicatii)

curent electric, apa,
canalizare,gaz

curent electric, apa,
canalizare,gaz

curent electric, apa,
canalizare,gaz

. |Accesul si distanta de la teren, dupd

caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial. maritim, aerian)

rutier adiacent

rutier adiacent

rutier adiacent

. |- Valoarea unitard de piatd a terenului

similar ~ [Euro/mp].
oferte¥)

tranzactii
Val unitara de piata de tranzactie

4

10

23

1.2

0.8

0.7

16

- Data inregistrarii informatjiei, a

valabilitatii ofertei si sursa informarii.

storia.ro/dec.2024

storia.ro/dec.2024

storia.ro/dec.2024

Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie

care aplicat valorii unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie

Valorile de comparatie include TVA.

o

Caract comparabile teren
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ANEXA 5 - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr| Informatii necesare privind terenurile Terenurile similare cu terenul de evaluat
crt| similare cu terenul de evaluat (tabel1) Terenul evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitara de piatéd a terenului 5 8 i6
| |similar, (oferte) — [Euro/mp].
1 |- Data inregistrérii informatiei, a storia.ro/dec.2024 |storia.ro/dec.2024| storia.ro/dec.2024
valabilitétii ofertei si sursa informérii.
corectie procentuala) 0.00% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 4.80 8.00 16.10
2 |Zona din localitate in care este Stavila Valea Terovei Calea Calea
amplasat terenul ( vecinatati) Caransebesului _|Caransebesului
corectie procentuala 20% -10% -10%
corectie bruta 0.96 -0.80 -1.61
Pret corectat 5.76 7.20 14.49
3 |Suprafata terenului [mp] 38,030.00 11510 5561 8824
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 5.76 7.20 14.49
4 |Forma si geometria terenului (formd  |neregulata neregulata neregulata regulata

regulats — dreptunghi, altd formd;
formd neregulatd, deniveldri etc)

corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 5.76 7.20 14.49
5 |Echiparea terenului, dupd caz, cu curent electric, apa, curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (apa, canalizare, gaze apa, apa, apa,
canal, gaz metan, electrici;c'a]te, canalizare,gaz | canalizare,gaz | canalizare,gaz
: | ot
corectle procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat| 5.76 7.20 14.49

6 | Accesul i distanta de la teren, dupd  |rutier adiacent( accesul| rutier adiacent | rutier adiacent | rutier adiacent
caz, la retelele de transport (rutier, peste un pod limitat la

feroviar, fluvial, maritim, aerian) greutate si gabarit )
corectie procentuala -10% -10% -10%
corectie bruta -0.58 -0.72 -1.45
Pret corectat 5.18 6.48 13.04
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii corectiilor] 5.18 [ 6.48 [ 13.04
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 1.54 | 1.52 | 3.06
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata Vuct=l 5.18
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Anexa 6: Calculul valorii de piata a terenului

Data evaluarii | 10122024

| Curs ROL/EUR Ia B.N.R. I dats 2.9759
Curs ROL/USD fa B.N.R. Ia data SREFI 1

Vuct

Determinarea Vuct

LTl

5.18 EUR/mp

Valoarea de piata de comparatie s-a deteminat in urma aplicarii metodel comparatiei directe utilizand tehnici cantitative.

Avand in vedere ca metoda comparatiel este cea care utilizeaza ca date de baza valorile unitare de piata de tranzactionare, evaluatorul
estimeaza ca valoarea rezultata prin metoda comparatiei directe este adecvata scopulul evaluarii. Valoarea astfel obtinuta este valoarea de

|piata.
Valoarea de piata a terenului este | 5.18 |EUR/mp | sau | 26 | LET/m.p. ]
Suprafata terenului (mp.) 38030.00|mp
= 930,985[1.51 sau__ [197,1a8]eur | ]
Pret/mp: | 5.18| EUR/mp
N
N £ gpy, EW
NZVAR 77
!f"ll

{_ P
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ANEXA 4

ABORDAREA PRIN COST
Costul de inlocuire brut pentru constructiile aferente proprietatii evaluate a fost determinat prin utilizarea:
1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - EJ.IROVAL, Bucuresti - Cladire cu destinatia Motel - pag 161
2. Indici de actualizare oct.2024-sept.2025 pentru cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de intocuire” - EQ.IROVAL, Bucuresti
Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C1)"
Denumire obiectiv: Complex de agrement|Motel Club An construire 1967
Adres3 obieBtwita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, i C Subgrupa cladire
LocJJudetl Sector: RESITA Structura beton armat
Data evaludrii: 10.12.2024 Mediu de folosinta normal
Suprafata construiti Sc (mp) = ESTIMATA|264.0 Grad seismic foc. Vi
Suprafata utila Su (mp) = |211.2 Regim inaliime P
Suprafata desfagurat construits Sdc (mp) =|264.0 Inaltime interioara 2.80
Istoric Constructia initiala - Magazie 1-192,88 mp.1967; Renovata si extinsa pe structura metalica,
cu proiect si schimbarea destinatiei in Motel, Receptie si Club 264 mp. -2006
Sorsae | Comemdos | Tolaomt | CGLUTE | e | Cotiom
(?:t Denumire / Simbol (mp) tran;p ort man:peré
A B C=AxB F=CxDxE
1.016 1.000
“uprastructurd / Structurd
1 |7STRMOTEL 192.9 2,258.3 435,580.9 1.016 1.000 442,550.2
2 |FiISMET1208 71.1 596.2 42,389.8 1.016 1.000 43,068.1
3 |D14H4-7 711 587.3 41,768.8 1.016 1.000 42,437.1
Total 528,055.3
Finisaj interior
1 |F|N|Mo-rE|_ 264.0 947.7 250,192.8 1.016 1.000 254,195.9
2 IISOPAN 40-POLSTIR 711 304.3 21,635.7 1.016 1.000 21,981.9
Total 276,177.8
Total 0.0
Instalatii electrice
1 |ELMOTEL 192.9 4250 81,974.0 1,016 1.000 83,285.6
2 |EL1DZN 71.1 48.1 3,419.9 1.016 1.000 3,474.6
Total 86,760.2
|!nstalatii sanitare
1 |SAMOTEL 192.9 297.9 57,459.0 1.016 1.000 58,378.3
2 |CHFOBO1 1.0 3,793.8 3,793.8 1.000 1.000 3,793.8
3 |LAVWC 2.0 49747 9,949.4 1.016 1.000 10,108.6
Total 72,280.7
Instalatii de incalzire si ventilatie
1 |INMOTEL 264.0 430.3 113,599.2 1.016 1.000 115,416.8
Total 115,416.8
invelitori
1 |TERNECIRC 192.9 872.7 168,326.4 1.016 1.000 171,019.6
2 [ISOPAN 40 POLSTIR 711 304.3 21,635.7 1.016 1.000 21,981.8
Total 193,001.5
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lei) 1,271,692.3
TOTAL COST (CiB) CU TVA (Lei/MP) 4,817.0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei)
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei/MP)
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Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii comerciale

STABILIREA DEPRECIERII TOTALE

Depreciere fizica:
=Stabilirea coeticientului de uzura “Estimarea deprecierii fizice si metoda de calcul a varstei etective, avand in vedere

modernizarile/extinderile aduse cladirii supuse evalaurii”

35.5%

1,378

Grupa constructii: 1 Cladiri
Subgrupa: 1.6 Constructii de locuinte si social-culturale
Cod clasificare: 1.6.1.a
Structura: beton armat
Mediu de folosinta: normal
Stare tehnica: buna
Vechime cladire de evaluat (ani, 34
Incadrare interval uzuri (Anexa
2 din GEV 500 - Tab.18 varsta (ani) uzura (%)
minim 30 31%
maxim 35 36%
Grad uzura calculat (%) 35.5%
Depreciere functionala: 0% 0
Depreciere economica: 20% 501
Depreciere totala: 1,879
VALOAREA CLADIRE Leii/mp 2,008
Euro 106,409
Lei 529,479|
Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective
COTTToUT
Varsta / ia
Componenta |Sd (mp) An pif Vechime |compone
(ani) ntei la
AW 3
cladire initiala 192.9 1967 57| 24.06
- 264.0 2008 18/ 10.40
L 0 -
Total 456.9 Varsta efectiva 34.46
NOTA: Fata de perioada de varf populatia municipiului Resita a scazut la jumatate;
numarul de baze de agrement in Rersita si in zona inconjuratoare a crescut;
numarul de moteluri si pensiuni particulare a crescut, unele fiind amplasate in
imediata vecinatate a zonelor de agrement. Aceasta lmpune in condltﬂe de
scadere a populatiei, fara o crestere a turismului, deci impli r potential, o
depreciere externa.
Legttimarta My,
,f "::labﬂ 2D2145 - -
£, £p), © { /
\ N'Vwﬂﬁl ‘ P4
. L7 7
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ANEXA 4

ABORDAREA PRIN COST
Costul de inlocuire brut pentru constructiile aferente proprietatii evaluate a fost determinat prin utilizarea:
1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti - Cladire cu destinatia Motel- pag 161
2. Indici de actualizare oct.2024-sept.2025 pentru cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire™ - EA.IROVAL, Bucuresti
Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C2)"
Denumire obiectiv: Complex de agrement|Mote! Corp2 An construire 1967
Adresé obiectiv: Resita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, H C Subgrupa cladire
.LocJJudet / Sector: RESITA Structura beton armat
Data evaludrii: 10.12.2024 Mediu de folosinta normal
Suprafata construitd Sc (mp) = ESTIMATA|222.0 Grad seismic loc. Vi
Suprafata utila Su (mp) = |[177.6 Regim inaltime P
Suprafata desfagurat construitd Sdc (mp) ={222.0 Inaltime interioara (m)
ISTORIC Constructia initiala - Magazie 2-206,7 mp.1967; Renovata si extinsa cu proiect si
schimbarea destinatiei in Motel, 7 camere 222 mp. -2006
Suprafats Coef .
Sc / Sde Cost gatalog Total cost _coreougle Coef. corec}ce Cost t_otal
Nr. Denumire / Simbol (mp) (Leifmp) (LEI) dtlfatima :!te manopera (Lei)
crt. Spol
A B C=AxB o E F=CxDxE
1.016 1.000
Jprastructurd / Structurd
1 [7STRMOTEL 192.9 2,258.3 435,626.1 1.016 1.000 442,596.1
2 |FISMET1208 29.1 596.2 17,361.3 1.016 1.000 17,639.1
3 |D14H4-7 29.1 587.3 17,102.2 1.000 1.000 17,102.2
Total 477,337.4
Finisaj interior
1 |FINIMOTEL 222.0 947.7 210,389.4 1.016 1.000 213,755.6
2 |ISOPAN 40-POLSTIR 29.1 304.3 8,861.2 1.016 1.000 9,003.0
Total 222,758.6
Total 0.0
Instalatii electrice
1 |ELMOTEL 192.9 425.0 81,982.5 1.016 1.000 83,294.2
2 |EL1DZN 291 68.9 2,006.4 1.016 1.000 2,038.5
Total 85,332.7
linstalatii sanitare
1 |SAMOTEL 222.0 297.9 66,133.8 1.016 1.000 67,1819
2 |DUSLAVWC 7.0 7,365.5 51,558.5 1.016 1.000 52,383.4
Total 119,575.4
Instalatii de incalzire si ventilatie
1 ||NMOTEL 222.0 430.3 95,526.6 1.016 1.000 97,055.0
Total 97,055.0
ﬁnvelitori
1 |TERNECIRC 192.9 872.7 168,343.8 1.016 1.000 171,037.3
2 |ISOPAN 40 POLSTIR 29.1 304.3 8,861.2 1.016 1.000 9,003.0
Total 180,040.3
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lei) 1,182,099.4
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lei/MP) 5,324.8
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei) 953,306.0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei/MP) 4,294.2
¢ './/_k
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Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a clddirii comerciale
STABILIREA DEPRECIERII TOTALE
Depreciere fizica: 37.8% 1,623

*Stabilirea coeficientului de uzura “"Estimarea deprecierii fizice si metoda de calcul a varstei efective, avand in vedere
modernizarile/extinderile aduse cladirii supuse evalaurii”

Grupa constructii: 1 Cladiri

Subgrupa: ‘1.6 Constructii de locuinte si social-culturale
Cod clasificare: 1.6.1.a

Structura: beton armat

Mediu de folosinta: normal

Stare tehnica: buna

Vechime cladire de evaluat (ani) 37

Incadrare interval uzuri (Anexa 2

din GEV 500 - Tab.18 varsta (ani) uzura (%)
minim 35 36%
maxim 40 41%
Grad uzura calculat (%) 37.8%
Depreciere functionala: 0% 0
Depreciere economica: 20% 534
Depreciere totala: 2,158
VALOAREA CLADIRE Leii/mp 2,137
Euro 95,326
Lei 474,334

Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcui a varstei efective

Varsta/ |Contributia
Componenta Sd (mp) An pif Vechime |component
(ani) ei la Vef
cladire initiala 206.7 1967 57 27.48
modernizare 1 - 222.0 2006 18 9.32
modernizare 2 - 0 -
Total 428.7 Varsta efectiva 36.80
NOTA: Fata de perioada de varf populatia municipiului Resita a scazut la jumatate,

numarul de baze de agrement in Rersita si in zona inconjuratoare a crescut;
numarul de moteluri si pensiuni particulare a crescut, unele fiind amplasate in
imediata vecinatate a zonelor de agrement. Aceasta impune, in conditile de
scadere a populatiei, fara o crestere a turismului, deci implicit a clientilor potential,
o depreciere externa.

>

24
£p), €9
AR . *

» ".* - 1
s/

L
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ANEXA 4

ABORDAREA PRIN COST
Costul de inlocuire brut pentru constructiile aferente proprietatii evaluate a fost determinat prin utilizarea:
1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - EA.IROVAL, Bucuresti -Cladire cu destinatia Motel-pag.161
2. Indici de actualizare oct.2014-sept.2025 pentru cataloagele “Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire" - Ed.IROVAL, Bucuresti
Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C3)"
Denumire obiectiv: Complex de agrement|Motel Corp3 An construire 1967
Adresi obiectiResita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, il C Subgrupa cladire
Loca,Judet / Sector: RESITA Structura metalica
Data evaluérii: 10.12.2024 Mediu de folosinta normal
Suprafata construitd Sc (mp) = ESTIMATA|200.0 Grad seismic loc. Vil
Suprafata utila Su {mp) = [160.0 Regim inaltime P
Suprafata desfagurat construitd Sdc (mp) =(200.0 Inaitime interioara 2.80
jstotic Constructia initiala - Magazie 3-209,5 mp.1967; Renovata si extinsa cu proiect si
schimbarea destinatiei in Motel, 6 camere 200 mp. -2006
S;:;aéf:t: Cost F:atalog Total cost C:ei;ft.;‘?;e ;:iue Coef. corectie Cost tptal
Nr. Denumire / Sirbol (mp) (Lei/mp) (LEI) transport manopera (Lei)
Crt. D E
A B C=AxB F=CxDxE
1.016 1.000
“uprastructurd / Structurd
1 |7STRMOTEL 192.9 2,258.3 435,580.9 1.016 1.000 442,550.2
FISMET1208 7.1 596.2 4,244.9 1.016 1.000 4,312.9
D14H4-7 7.1 5873 4,181.6 1.016 1.000 4,248.5
Total 451,111.5
Finisaj interior
1 |FINIMOTEL 200.0 947.7 189,540.0 1.016 1.000 192,572.6
2 |ISOPAN 40-POLSTIR 71 304.3 2,166.6 1.016 1.000 2,201.3
Total 194,773.9
Total 0.0
|Instalatii electrice
1 |[ELMOTEL 1929 425.0 81,974.0 1.016 1.000 83,285.6
2 |EL1DZN 71 68.9 490.6 1.016 1.000 498.4
Total 83,784.0
Instalatii sanitare
1 |SAMOTEL 200.0 221.3 44,260.0 1.016 1.000 44,868.2
2 |DUSLAVWC 6.0 7,365.5 44,193.0 1.016 1.000 44,900.1
Total 89,868.2
stalatil de incélzire si ventilatie
1 [INMOTEL ] 200.0 430.3 l 86,060.0 1.016 1.000 87,437.0
Total 87,437.0
linvelitori
1 |TERNECIRC 200.0 872.7 174,540.0 1.016 1.000 177,332.6
2 |ISOPAN 40 POLSTIR 304.3 0.0 1.016 1.000 0.0
Total 177,332.6
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lei) 1,084,307.3
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lei/MP) 5,421.5
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei) 874,441.4
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei/MP) 4,372.2
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Tabel centralizator pentru analiza deprecieril fizice a clddirii comerciale
STABILIREA DEPRECIERH TOTALE

N Depreciere fizica: 39.0% 1,703
*Stabilirea coeticientului de uzura “Estimarea deprecierii tizice si metoda de calcul a varstei etective, avand in vedere

modernizarile/extinderile aduse cladirii supuse evalaurii”

Grupa constructii: 1 Cladiri

Subgrupa: 1.6 Alte constructii de locuinte si social-culturale negasite in cadrul subgrupei 1.6
Cod clasificare: 1.6.8.

Structura: metalica

Mediu de folosinta: normal

Stare tehnica: buna

Vechime cladire de evaluat (ani) 38

Incadrare interval uzuri (Anexa

2 din GEV 500 - Tab.18 varsta (ani) uzura (%)
minim 35 36%
maxim 40 41%
Grad uzura calculat (%) 39.0%
Depreciere functionala: 0% 0
Depreciere economica: 0% 0
Depreciere totala: 1,703
VALOAREA CLADIRE Leii/mp 2,669
Euro 107,282
Lei 533,826

Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective

Varsta / Contributia
Componenta Sd (mp) An pif Vechime |componentei
(ani) la Vef
cladire initiala 209.5 1967 57 29.16
modernizare 1 - 200.0 2006 18 8.79
modernizare 2 - 0 -
Total 409.5 Varsta efectiva 37.95
NOTA: Fata de perioada de varf populatia municipiului Resita a scazut la jumatate; numarul

de baze de agrement in Rersita si in zona inconjuratoare a crescut, numarul de
moteluri si pensiuni particulare a crescut, unele fiind amplasate in imediata
vecinatate a zonelor de agrement. Aceasta impune, in conditile de scadere a
populatiei, fara o crestere a turismului, deci implicit a clisfiparental, o
depreciere externa. ¢ '
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ANEXA 4

ABORDAREA PRIN COST
Costul de inlocuire brut pentru constructiile aferente proprietatii evaluate a fost determinat prin utilizarea:
1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti - Cladire cu destinatia Motel-pag.161
2. Indici de actualizare oct.2024-sept.2025 pentru cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti
Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C4)"
Denumire obiectiv: Complex de agrement|Mote! Corp4 An construire 1967 B
Adresi# obiectiesita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, § C Subgrupa cladire
LocJJudet { Sector: RESITA Structura beton armat
|Data evaludrii: 10.12.2024 Mediu de folosinta narmal
Suprafata construita Sc (mp) = ESTIMATA|214.0 Grad seismic loc. Vi
Suprafata utila Su (mp) = [171.2 Regim inaltime P
Suprafata desfagurat construita Sdc (mp) =(214.0 Inaltime intericara (| 2.80
Istoric Constructia initiala - Magazie 4-209,5 mp.1967; Renovata si extinsa cu proiect si
schimbarea destinatiei in Motel, 6 camere 214 mp. -2006
Ssuc"/r‘ng Cost catalog Total cost cg;;ﬁ‘;é'e:‘;e Coef. corectie | Cost total
NI ST (mp) (Lei/mp) (LED transport manoperd (Lei)
Crt. D E
A B C=AxB F=CxDxE
1.016 1.000
Suprastructuré / Structurd
7STRMOTEL 192.9 2,258.3 435,580.9 1.016 1.000 442,550.2
2 |FISMET1208 211 596.2 12,591.7 1.016 1.000 12,793.2
3 |D14H4-7 21.1 587.3 12,403.8 1.016 1.000 12,602.2
Total 467,945.6
Finisaj interior
1 |FINIMOTEL 214.0 947.7 202,807.8 1.016 1.000 206,052.7
2 |ISQOPAN 40-POLSTIR 211 304.3 6,426.8 1.016 1.000 6,529.6
Total 212,5824
Total 0.0
Instalatii electrice
1 |ELMOTEL 192.9 4250 81,974.0 1.016 1.000 83,285.6
2 |EL1DZN 21.1 68.9 1,455.2 1.016 1.000 1,478.5
Total 84,764.0
Instalatii sanitare
1 |SAMOTEL 214.0 297.8 63,750.6 1.018 1.000 64,770.6
2 |DUSLAVWC 6.0 7,365.5 44,193.0 1.016 1.000 44,900.1
Total ] 109,670.7
Pingtalatii de incélzire
| |mnmoTEL 214.0 | 43093 | 9221902 1.016 1.000 936,945.2
Total 936,945.2
|invelitori
1 |TERNECIRC 192.9 8727 168,326.4 1.016 1.000 171,019.6
2 |ISOPAN 40 POLSTIR 21.1 304.3 6,426.8 1.016 1.000 6,529.6
Total 177,549.2
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lei) 1,989,457.2
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lei/MP) 9,296.5
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lel) 1,604,401.0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei/MP) '
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Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a clddirii comerciale

STABILIREA DEPRECIERII TOTALE

Depreciere fizica:
*Stabilirea coeficientului de uzura "Estimarea deprecierii fizice si metoda de calcul a varstei efective, avand in vedere

38.3%

modernizarile/extinderile aduse cladirii supuse evalaurii"

2,871

Grupa constructii: 1 Cladiri

Subgrupa: 1.6 Constructii de locuinte si social-culturale

Cod clasificare: 1.6.1.a

Structura: beton armat

Mediu de folosinta: normal

Stare tehnica: buna

Vechime cladire de evaluat (ani) 37

Incadrare interval uzuri (Anexa

2 din GEV 500 - Tab.18 varsta (ani) uzura (%)

minim 35 36%

maxim 40 41%

Grad uzura calculat (%) 38.3%

Depreciere functionala: 0% 0|
Depreciere economica: 20% 925
Depreciere totala: 3,796
VALOAREA CLADIRE Leii/mp 3,701
Euro 159,172
Lei 792,025
Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective
Varsta / Contributia
Componenta Sd (mp) An pif Vechime |component
(ani) ei la Vef
cladire initiala 209.5 1967 57 28.20
modernizare 1 - 214.0 2006 18 9.10
modernizare 2 - 0 -
Total 423.5 Varsta efectiva 37.29
NOTA: de baze de agrement in Rersita si in zona inconjuratoare a crescut; numarul de
moteluri si pensiuni particulare a crescut, unele fiind amplasate in imediata
vecinatate a zonelor de agrement. Aceasta impune, in conditile de scadere a
populatiei, fara o crestere a turismului, deci implicit a clientilor potential 0
/ /]
I
L
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ANEXA 4

ABORDAREA PRIN COST
Costul de infocuire brut pentru constructiile aferente proprietatii evaluate a fost determinat prin utilizarea:
1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti - Piscine exterioare - pag 122
2. Indici de actualizare oct.2024-sept.2025 pentru cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - EA.IROVAL, Bucuresti
Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C5)"
IDenumire obiectiv: ‘Complex de agrement|Bazin An construire 1967
Adres# obiectivResita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, i C Subgrupa cladire
LocJJudetI Sector: RESITA Structura beton armat
Data evaludrii: 10.12.2024 Mediu de folosinta normal
Suprafata construiti Sc (mp) = ESTIMATA|3,991.0 Grad seismic loc. VI
Suprafata utila Su (mp) = |3,991.0 Regim inaltime P
Suprafata desfasurat construita Sdc (mp) =|3,991.0 Inaltime interioara (m)
petonic Constructie initioala - Bazin -Din cauza uzurii accentuate bazinul a pierdut utilitatea si a fost
transformat intr-o balta de agrement cu nuferi si pesti, avand doar un rol estetic.
Ssug;asfzfl Cost f:atalog Totat cost oc?rr::;le ccc:;rzec:.ie Cost t_otal
Nr. Denumire / Simbol (mp) (Lei/mp) (LEID) dtlf:;nta :!‘e manoperd (Lei)
crt Spo
A B C=AxB D 2 F=CxDxE
1.016 1.000
" wuprastructural / Structurd
1 |PISCIN 100 3,991.0 2,017.4 8,051,443.4 1.016 1.000 8,180,266.5
0.0 1.000 1.000 0.0
Total 8,180,266.5
|Finisaj interior
1 |FIPISIN 3,991.0 2,071.5 8,267,356.5 1.016 1.000 8,399,634.2
2 0.0 1.016 1.000 0.0
Total 8,399,634.2
Total 0.0
Instalatii electrice
1 0.0 1.016 1.000 0.0
2 0.0 1.016 1.000 0.0
Total 0.0
instalatii sanitare
1 0.0 1.016 1.000 0.0
2 0.0 1.016 1.000 0.0
Total 1 0.0
vrectie de inaltime zid sprijin.
1 o [ 0.0 0.0 0.0 | 1018 1.000 0.0
Total 0.0
|invelitori
1 [TERNECIRC [ 0.0 | 1.016 1.000 0.0
Total 0.0
Total 0.0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lei) 16,579,900.7
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lel/MP) 4,154.3
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei) 13,370,887.7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Le/MP)
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Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a clddirii comerciale

STABILIREA DEPRECIERII TOTALE
Depreciere fizica: 64.4%

2,158

*Stabilirea coeficientului de uzura "Estimarea deprecierii fizice si metoda de calcul a varstei efective, avand in vedere

modernizarile/extinderile aduse cladirii supuse evalaurii”

Grupa constructii: 1 Cladiri
Subgrupa: 1.6 Constructii de locuinte si social-culturale

Constructii de locuinte si social-culturale; constructii pentru cultura fizica si agrement; durata

Cod clasificare: 1.6.2 de viata 40-60 ani
Structura: beton

Mediu de folosinta: normal

Stare tehnica: nesatisfacatoare

Vechime cladire de evaluat (ani) 57

Incadrare interval uzuri (Anexa 2

din GEV 500 - Tab.18 varsta (ani) uzura (%)
minim 55 682%
maxim 60 68%
Grad uzura calculat (%) 64.4%
Depreciere functionala: 80% 954
Depreciere economica: 20% 239
: Depreciere totala: 3,350
VALOAREA CLADIRE Leii/mp 0
Euro 0
Lei 0

NOTA :

Schiopu_an.4 C5

Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective

Contributi
Varsta /
Componenta |Sd (mp) An pif Veghlme compone
(ani) .
ntei la
cladire initiala 3,991.0 1967 57 57.00
modernizare 1 - 0 -
modernizare 2 - 0 -
Total 3,991.0 Varsta efectiva 57.00

numarul de baze de agrement in Rersita si in zona inconjuratoare a crescut;
numarul de moteluri si pensiuni particulare a crescut, unele fiind amplasate in
imediata vecinatate a zonelor de agrement. Aceasta impune, in conditile de
scadere a populatiei, fara o crestere a turismului, deci implicit a clientilor potential, o
depreciere externa.

Terenul are o suprafata mare impartita generos pe cele 8 constructi. In zona
bazinului C5 exista o parcare mare si doua terenuri de joc, proprietati extratabulare,
care colaborate cu uzura mare a bazinului si cu stare lor duc la valori mari ale
deprecierilor economice si functionale.

Din cauza uzurii accentuate bazinul a pierdut utilitatea si a fost transformat intr-o
balta de agrement cu nuferi. Piederile de apa sunt mari dar sunt compensate de
canalele de surpius de la uzina GREBLA

Conform HG 2139/2004 durata de viata ( 40-60 ani ) este depasita
In aceste conditi, cu durata de viata depasﬂa fara un.rol functional, rolul acesteia

este doar estetic. p@’@%

< DORE gy 4»%&
Nl‘. 15814
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Costuri de dezafectare a bazinului si readucere a terenului la starea initiala

Pentru readucerea terenului la starea initiala este nevoie de dezafectarea si demolarea parti construite si
aducerea terenului la cota -0-

Sc bazin 3,991.0 mp.

Volum bazin 9977.5 mc.

Demolare 200 lei/mp.

Pamant umplutura 100 lei/mc.

Costuri demolare Sc x Demolare= 3,991.0 X 200
Sc x Demolare= 798200 Lei

Costuri umplutura Vol Bazin x Pan 9977.5 X 100
Sc x Demolare= 997750 LEI

Costuri totale= 1795950 LEI

360930 EUR
Concluzie In atare conditi cand costurile de dezafectare si readucere a terenului la starea

initiala sunt foarte mari este justificata pastrarea bazinului si transformarea lui intr-o
balta de agrement cu rol estetic.

a(, N
N_;‘;yf/

a~
Sand
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ANEXA 4

[REORDRERER PRIN COST
Costul de intocuire brut pentru constructiile aferente proprietatii evaluate a fost determinat prin utilizarea:
1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti - Cladire parter fara subsol cu destinatia Magazin - pag
99, Cladiri pe structuri metalice pag 64.
2. Indici de actualizare oct.2024-sept.2025 pentru cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - EA.IROVAL, Bucuresti
Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C6)"
|Denumire obiectiv: Complex de agrement|Restaurant An construire 1967
Adresi obiecti®esita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, i C Subgrupa cladire
LocJJudet I/ Sector: RESITA Structura beton armat
IData evaluérii: 10.12.2024 Mediu de folosinta normal
Suprafata construit Sc (mp) = ESTIMATA|716.0 Grad seismic loc, VH
Suprafata utila Su (mp) = |572.8 Regim inaltime P
Suprafata desfagurat construita Sdc (mp) =|716.0 Inaltime interioara 3.50‘
Istoric Constructie initiala restaurant cu terasa 381,83 mp 1967 . Renovat si extins pe
constructie metalica, prin inchiderea terasei si alte extinderi la 716mp. 2006
Sg‘(f,”gf Cost catalog Total cost Cg;‘;'az‘t’;ege Coef. corectie|  Cost total
Nr. Denumire / Simbol (mp) ({Lei/mp) (LEI) transport manopera (Lei)
Crt. D E
A B =AxB F=CxDxE
1.016 1.000
“iprastructurd / Structurd
1 |7STRMOTEL 381.8 2,258.3 862,286.7 1.016 1.000 876,083.3
2 |FISMET1208 334.2 596.2 199,232.2 1.016 1.000 202,419.9
3 |D14H4-7 334.2 587.3 196,258.0 1.016 1.000 199,398.2
Total 1,277,901.3
|Finigaj interior si inchideri
1 |FINIEMAGP 716.0 1,172.8 839,724.8 1.016 1.000 853,160.4
2 |ISOPAN 40-POLISTIR 334.2 304.3 101,687.9 1.016 1.000 103,314.9
Total 956,475.3
Total 0.0
Instalatii electrice
1 |[INELMAGP 381.8 693.8 264,913.7 1.016 1.000 269,152.3
2 |EL1DZN 334.2 68.9 23,024.3 1.016 1.000 23,392.7
Total 292,545.0
|instatatii sanitare
1 |ISAMAGP 381.8 119.2 45,514.1 1.016 1.000 46,242.4
3 0.0 1.016 1.000 0.0
Total 1 46,2424
stalatii de incalzire si ventilatie
1 IINCMAGP 716.0 | 164.0 117,424.0 1.016 1.000 119,302.8
Total 119,302.8
|invelitori
1 |TERNECIRC 381.8 872.7 333,223.0 1.016 1.000 338,554.6
2 |ISOPAN 40-POLISTIR 334.2 304.3 101,687.9 1.016 1.000 103,314.9
Total 441,869.5
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lei) 3,134,336.3
TOTAL COST (CiB) CU TVA (Lei/MP) 4,377.6
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei) 2,527,690.6
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei/MP) /13,530.3
"‘"’m
P@
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Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii comerciale

STABILIREA DEPRECIERI TOTALE
Depreciere fizica: 32.6%

*Stabilirea coeficientului de uzura "Estimarea deprecierii fizice si metoda de calcul a varstei efective, avand in vedere
modernizarile/extinderile aduse cladirii supuse evalaurii*

1,150

Grupa constructii: 1 Cladiri

Subgrupa: 1.6 Constructii de locuinte si social-culturale
Cod clasificare: 1.6.1.a

Structura: beton armat

Mediu de folosinta: normal

Stare tehnica: buna

Vechime cladire de evaluat (ani) 32

Incadrare interval uzuri (Anexa 2

din GEV 500 - Tab.18 varsta (ani) uzura (%)
minim 30 31%
maxim 35 36%
Grad uzura calculat (%) 32.6%
Depreciere functionala: 0% 0
Depreciere economica: 20% 476
Depreciere totala: 1,626
VALOAREA CLADIRE Leii/mp 1,905
Euro 274,051
Lei 1,363,651
Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective
Varsta / Contributi
Componenta |Sd (mp) An pif Vechime
(ani) compone
ntei la Vef
cladire initiala 381.8 1967 57 19.82
modernizare 1
- 716.0 2006 18 11.74
modernizare 2
_ 0 -
Total 1,097.8 Varsta efectiva 31.56
NOTA: Fata de perioada de varf populatia municipiului Resita a scazut la jumatate;

numarul de baze de agrement in Rersita si in zona inconjuratoare a crescut;
numarul de moteluri si pensiuni particulare a crescut, unele fiind amplasate in
imediata vecinatate a zonelor de agrement. Aceasta impune, in conditile de
scadere a populatiei, fara o crestere a turismului, deci implicit a clientilor potential,

o depreciere externa.
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ANEXA 4

ABORDAREA PRIN COST

Costul de inlocuire brut pentru constructiile aferente proprietatii evaluate a fost determinat prin utilizarea:
1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti - Cladire cu destinatia Motei- pag 181, pag 114
2. Indici de actualizare oct.2024-sept.2025 pentru cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti

Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C7)"

|Denumire obiectiv: Complex de agrement| Terasa An construire 1967
Adresé obiectiv:  Resita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, i C Subgrupa cladire
Localitate!Judet I/ Sector: RESITA Structura beton armat
Data evaludrii: 10.12.2024 Mediu de folosinta normal | ¥
Suprafata construitd Sc (mp) = ESTIMATA| 138.0 Grad seismic loc. Vil _
Suprafata utila Su (mp) = |[124.2 Regim inaltime P| "%
Suprafata desfagurat construits Sdc (mp) ={138.0 Inaltime intericara (m) :
Istoric Constructia initiala - Casa de pompe -42,57 mp.1967; Renovata si extinsa pri
constructie metalica, cu proiect si schimbarea destinatiei in Terasa cu grupuri
Suprafatd Coef: 3
Sc/ Sde Cost gatalog Total cost 'corec}le Coef. coractie Cost t'otal
Nr. Denumire / Simbol (mp) (Lei/mp) (LEl) dtlstama de manopera (Lei)
Crt. ransport
A B C=AxB D E =CxDxE
1.016 1.000
.uprastructuré / Structurd
1 7STRMOTEL 426 2,258.3 96,135.8 1.016 1.000 97,674.0
2 FISMET1208 95.4 596.2 56,895.4 1.016 1.000 §7,805.7
3 D14H4-7 95.4 687.3 56,046.0 1.000 1.000 56,046.0
Total 211,525.7
|Finisaj interior
1 FINMOTEL 138.0 947.7 130,782.6 1.016 1.000 132,875.1
2  [ISOPAN 40-POLISTIR 95.4 304.3 29,038.3 1.016 1.000 29,504.0
Total 162,379.1
Total 0.0
linstalatii electrice
1 ELMOTEL 426 425.0 18,092.3 1.016 1.000 18,381.7
2 EL1DZN 95.4 68.9 6,575.1 1.016 1.000 6,680.3
Total 25,062.1
Instalatii sanitare
1 SAMOTEL 426 297.9 12,681.86 1.016 1.000 12,884.5
2 LAVWC 6.0 49747 29,848.2 1.016 1.000 30,325.8
Total 1 43,210.3
Instalatii de incalzire si ventilatie
1 lINMOTEL 138.0 I 430.3 59,381.4 1.016 1.000 60,331.5
Total 60,331.5
invelitori
1 TERNECIRC 42.6 872.7 37,150.8 1.016 1.000 37,745.3
3 ISOPAN 40-POLISTIR 95.4 304.3 29,039.3 1.016 1.000 29,504.0
Total 67,249.2
1| 0.0 1016 |  1.000 0.0
Totat 0.0 0.0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lei) 569,757.9
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lei/MP) 4,128.7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei) 459,482.2
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei/MP) 3,329.6
POTOCEAN ;
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Tabel centralizator pentru analiza lerii fizice a clédiril comerciale

STABILIREA DEPRECIERII TOTALE

Depreciere fizica: 28.2%

vedere modernizarile/extinderile aduse cladiril supuse evalaurii”

*Stabilirea coeficientului de uzura "Estimarea deprecierii fizice si metoda de calcul a varstei efective, avand in

940

Grupa constructii: 1 Cladiri
Subgrupa: 1.6 Constructii de lacuinte si social-cuiturale
Cod clasificare: 1.6.1.a
Structura: beton armat
Mediu de folosinta: normal
Stare tehnica: buna
Vechime cladire de evaluat (ani) 27
Incadrare interval uzuri (Anexa 2
din GEV 500 - Tab.18 varsta (ani) uzura (%)
minim 25 26%
" maxim 30 31%
Grad uzura calculat (%) 28.2%
Depreciere functionala: 0% 0
Depreciere economica: 20% 478
Depreciere totala: 1,41 sL
VALOAREA CLADIRE Leii/mp 1,911
Euro 53,007
Lei 263,759|
Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective
Varsta/ |Contributia
Componenta |[Sd (mp) An pif Vechime |component
(ani) eila Vef
cladire initiala 426 1967 57 13.51
modernizare 1
- 137.0 2006 18 13.73
modernizare 2
- 0 -
Total 179.6 Varsta efectiva 27.25
NOTA: Fata de perioada de varf populatia municipiului Resita a scazut la jumatate;

Schiopu_an.4 C7

numarul de baze de agrement in Rersita si in zona inconjuratoare a crescut;
numarul de moteluri si pensiuni particulare a crescut, unele fund amplasate in
imediata vecinatate a zonelor de agrement.Aceasta impu
scadere a populatiei, fara o crestere a turismului, ge€e
potential, o depreciere externa.
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ANEXA 4

ABORDAREA PRIN COST
Costul de inlocuire brut pentru constructiile aferente proprietatii evaluate a fost determinat prin utilizarea:
1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - Ed.JROVAL, Bucuresti - Piscine exterioare - pag 124
2. Indici de actualizare oct.2024-sept.2025 pentru cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - EA.IROVAL, Bucuresti
Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C8)"
Denumire obiectiv: Complex de agrement|Bazin An construire
Adres# obiectiResita, Str.Primaveri, nr.3-5, CP 320012, I C Subgrupa cladire
|Loc4Judet ! Sector: RESITA Structura
|Data evaluirii: 10.12.2024 Mediu de folosinta
Suprafata construiti Sc {(mp) = ESTIMATA|763.0 Grad seismic loc.
Suprafata utila Su (mp) = |763.0 Regim inaltime
Suprafata desfagurat construitd 8dc (mp) =|763.0 Inaltime interioara (m)
Istoric Constructia initiala - Bazin ( bazin pentru copii 0,5 m adancime)-400 mp.1967; Refacut
complet, inaltat si extins cu proiect si schimbarea destinatiei in Bazin, 763 mp. -
et Costcatalog | Totalcost | “50% f\‘t’;e:g" Coef. corectie | Cost total
Nr. I —— (mp) (Lei/mp) (LED transport manopera {Lei)
Crt. D E
A B C=AxB F=CxDxE
1.016 1.000
iprastructurd / Structuré
1 |PISCIN 100 763.0 2,017.4 1,5639,276.2 1.016 1.000 1,563,904.6
0.0 1.000 1.000 0.0
Total 1,563,904.6
Finisaj interior
1 |FIPISIN 763.0 2,071.5 1,580,554.5 1.016 1.000 1,605,843.4
2 0.0 1.016 1.000 0.0
Total 1,605,843.4
Total 0.0
|instalatii electrice
1 0.0 1.016 1.000 0.0
2 0.0 1.016 1.000 0.0
Total 0.0
|Instalatii sanitare
1 |SABA 763.0 661.2 504,495.6 1.016 1.000 512,567.5
2 0.0 1.016 1.000 0.0
Total ] 512,567.5
[0 | 0.0 [ o0 | 00 | 106 | 1000 0.0
Total 0.0
invelitori
1 |TERNECIRC | | | o0 | 1ot6 |  1.000 0.0
Total 0.0
Total 0.0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lei) 3,682,315.5
TOTAL COST (CIB) CU TVA (Lei/MP) 4,826.1
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lei) 2,969,609.3
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (Lel/MP) e 3,892.0
AUy ‘\\
. D.O“\'i%.sﬁ““ &
' g“fm\* 2“’*&;;‘(;
"’*cb“{rm: TS
+ ANEYRE:
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STABILIREA DEPRECIERI TOTALE

Depreciere fizica:
*Stabilirea coeficientului de uzura “"Estimarea deprecierii fizice si metoda de calcul a varstei efective, avand in vedere

18.0%

modernizarile/extinderile aduse cladirii supuse evalaurii”

701

Grupa constructii: 1 Cladiri
Subgrupa: "1.6 Constructii de locuinte si social-culturale
Constructii de locuinte si social-culturale; constructii pentru cultura fizica si agrement; durata
Cod clasificare: 1.6.2 de viata 40-60 ani
Structura: beton armat
Mediu de folosinta: normal
Stare tehnica: buna
Vechime cladire de evaluat (ani) 17
Incadrare interval uzuri (Anexa 2
din GEV 500 - Tab.18 varsta (ani) uzura (%)
minim 15 16%
maxim 20 21%
Grad uzura calculat (%) 18.0%

Depreciere functionala: 0% 0
Depreciere economica: 0% 0
Depreciere totala: 701
VALOAREA CLADIRE Leii/mp 3,191
Euro 489,375
Lei 2,435,080
Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective
Varsta / Contributia
Componenta |Sd (mp) An pif Vechime |component
(ani) ei la Vef
cladire initiala 763.0 2007 17 17.00
modernizare 1
modernizare 2
- 0
Total 763.0 Varsta efectiva
L [
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Anexa 8 . s
Metoda capitalizarii 1
Determinarea valoril de capitalizare (Vcap), utilizand venitul annual brul, aferent proprietatii
Chull = Chupx tx s
Chup = chiria unitara lunara de piata fara TVA
Chiri terat
Au 4,401.90 mp Au inchiriabila=Au=Ad x Cu
locuinta individuala parter;
Ad 4,891.00 ’
! = Cus= 0.63 apartament bloc
Au inchiriabila 4,401.90 mp 0.61 apartament in vila de lux P+1
Aui luata in caleul 4,401.90 mp 0.75 birouri in cladiri industriale
A teren liber 33,139 0.90 hala industriala ; depozit
. Pret chirie
Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa Ad Ac EUR /mp
1 contract de inchiriere Ateneu 100 350
2 contract de inchiriere Ateneu 49 338
3 contract de inchiriere Ateneu 23 3.85
Chup = chiria unitara de oferta = 35 EUR/mp.
t = coeficlent mediu de tranzaclie = max 1 Alegem t = 0.8
s = coeficient de similitudine (0.7 - 1), Alegem s = 0.8
Chulb 2.24 EUR/mp.
Chulb teren 0.5 EUR/mp.
Determinarea venitului anual brut (total), aferent proprietatii-Vabp
Vabp = Chulb x 12 x Aui x Go / 100
Vabteren = Chulb teren x 12 x Aui x Go / 100
Aui = aria utila totala inchiriabila a proprietatii imobiliare
grad de ocupare |___50%
Venit anual brut. Vabp= 59,162 EUR/an
Venitanuvalbrutteen __ Vabp teren= 99,417 EUR/an
fi / Vi = 158,579 EUR/an
Determinarea valorii de capitalizare-Vcap
Vcap = Vabp x 100 / cb
Vcapc = valoarea de capitalizare a proprietaltii imobiliare
cb = rata de capitalizare, bruta, pentru proprietati, in procente
Petermi e di itali
Pret vanzare,
Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa chirie
EUR /mp
Vanzari( minime si maxime)
1| www.imobiliare.ro Ateneu min 400
2|  www.imobiliare.ro Ateneu max 600
Inchirieri ( minime si maxime)
3| contract de inchiriere Ateneu min 2.50
4| contract de inchiriere Ateneu max 5.00
Ch 1= 0.08| conf. valorii chiriei minime de 2.50 EUR/mp
Ch 2= 0.10| conf. valorii chiriei maxime de  5.00  EUR/mp
Chiria bruta utilizata in calculul venitului anual brut estede 3.50  EUR/mp
Rata de capitalizare bruta determinata ch = | 11 %
Valoare de capitalizare Vcap = | 7,173,372

NOTA : Valorile unitare de piata ale chiriilor nu contin TVA.

CAPITALIZ Confidential




COMPARABILE TEREN

8/3(2020 Vend terer pe Calea Casansebasuiul Reaita - imoblliara - PubliZ4.r0

Specificatii

Suprafata terenului
§775.0m

Front stradal

40

Destinatie
Rezidential
Amanajare strazl
Pietruite

Utilitati generale
Apa

Alta caractaristicl
Acces auto

o, f
vy s i
. ) {4 i
Dascriere Imobiliare (g

Taren intravilan de vanzare pe Calea Cumns’abes ut in spatele fostului parc de dezmembrari auto. Are fantana pe teran si o
parte este padura,

Vezi detalll pe

% FA OFERTA

Ovidiu

loren Resita Ranita - Imobiliare - Publi24.ro

Descriere imobiliare
Vand pamant, zona Calea Caransebesului, 23.000 mp, pret 7-10 euro/mp in functie da pozitie.
Vezi delalii pe =

% FA OFERTA

Crina Rodica

Comparabile teren Page 49



8/9/2020 D¢ Vanzaa Rasila - imobiliara - Publi24.ro

>
Descriere Imobitiare
Pamint intravilant cslea carensebesului km 2, 6000 mp
Vezi detalii pe
9 FA OFERTA
W Salveaza ca favorit
® Vizualizari: 29
A Raporteaza
Vrajitoru Cristian
Vezi toate anunturite
Distribuie anuntul ps
Atps-www. publi24 J i 1493466001 F3d757 901826167 efatide2.himl
Comparabile teren
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COMPARABILE STRAND

Q4331377 anunaun din aproplern &3 © CarasSeverin X Courts wcom O

£ IRAPOT  Anuntuti Otelu Rose + imobilare Ctelu Rus + Birowrf - Spatll comerclate Otel Rosy URMATORYL ANUNT

Sana vanpetorol

o= do mmere

& Oeaiy Bomy. oet
Compe-Severn

. https: oix. irasa-iDd4hx
72020 Strand Ciresa Otefu Rosu » OLX.c0 b
Strand Ciresa Q =}
1058 866 lei :

Ofarit de: Agentle Vanzarefinchirieve: Venzare | | Suprafea utila:1 810 m*

®) Benz: Noul tau
Benz. Primale § rate, gratuit,
Descriere

moiii comardial CF 32129, teren intravilan cu constructie de lecuinte In regin P+1E STRAND,
iuat in Otelu Rosy, Judetut Caras Severdt

Anuntd Steand Ciresa este adaugat de pe Storlaso.

Ardaugat L 10:36. 27 unle 2020 Viruaizad BYS  Humss anu H3105SET

RAPDATEAZA

| Anunturile utilizatorulul Stoleru Rodica
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bierls Afacere de vanzare - Vand baza de agrement | PialaAfacerilor.ro

imbunatati experienta dumneavoastra de utilizare a acestui site, Piata Afacerilor foloseste fisiere de tip cookie. Mai mulie detalii

.27s aacere... Categorii A d

.
° Nu aveti anunturi favorite!

on/ 4tarerl/ Vand baza de agrement

Vand baza de agrement

o Localitate: Pucioasa

e Judet: Dambovita

+ Regiune: Muntenia-Oltenia
« Tara: Romania

Domeniu de activitate

« Sector: Activitati de spectacole, culturale si recraativz

+ Subsector: Activitati spotive, recreative si distractive

» Tip afacere: Bar-Cafenea-Club-Lounge

= Afacerca dvs. este in procedura de reorganizare judiciari?: NU
o Afacerea este o franciza?: NU

Descriere afacere

£

Baza de agrement, dotata cu piscina in aer liber, teren dlz minifotbal cu sup sintetica, r
are vad format, afacerea este profitabila.

* Vechimea afacerii - ani: 11
« Numar angajati: 10

Descrierea punctului de lucru

Complex sportiv si de agrement, suprafatd 90C0mp:-20G mp

terasa, otc. Firma functioneaz3 din anul 2008,

PISCINA publica (20x10m), adancimel.75m din care 40 mp piscina copii cu adéncime 30 cm-2500 mp

hitps:/Avww.piataafacerilor. ifvand-b de-ag t

Comparabile

Page 52




-

8/512020 Afacere de vanzare - Vend baza de agrement | PiataAfaceritor.ro

PLAJA vy iarba naturaly, capacitate 300 locuri pe sezlong. /# jata cu sezl i, baldachinc, mitsufe, umbreliie, ssitele ptr. yezlongun gi
baldachine-2000 mp

PARCARE capacitate 100 locuri-150 mp
SPATIU INCHIS in care se pot iza diverse 50-60 lochri. Bucitirie, bar, depozit, 2 grupuri sanitare, mobilier ptr cafenca

{masuge, canapele, taburete moderne), mese rotunde de 10 pers ptr evenimente cu aceesorii: fete de masa, huse ptr scaune. Spajiul este dotat cu
centrala termica, mobilier bar, utilaje profesionale, vesela. Interior renovat §i mobilics achizitionat in octombric 2018.-120 mp

TERASA exterioara acoperita in sezonul cald cu umbrele mari.~1700 mp

TEREN MINJFOTBAL cu suprafoja de joc din igrba sintetica cu indltimes firutvi icrbii de6 cm, covorul de iarba este aplicat peste placa betonata
groasa de 15 cm. Suprafua reala de joc este de 50X30 m, iar terenul este dotat cu noctuma cu 12 proiecioare.

Pe perioada rece este acoperit cu balon presostatic, dimensiuni 42X20 m, iar inc3lzirea in balon se face cu centrala pe gaze din dotarea balonului.-145
mp

CLADIRE din zidric nivel parter peste care mai pot fi ite 2 elgje conft lui g1 structurii de rezistenta, Cuprinde :4 vesliare, 2 grupuri
sapivure, 6 duyuri, 1 birou+grup sanitar dus. centrala termica §1 lboucr electric de 300 me.

Complexut dispune de toate utilititile trase in interiorul proprictétii inclusiv curent 380 W.

« Drept de proprietate imabil punct de lucrwsediu: in proprietate
» Suprafata punctului de lucra {mp): 9000

» Imobilizari corporale: la cerere

o Stocurl: lacerere

Detalii itori / Op itati de extindere / Motivul vanzarii

Locatia poate fi transformata pentru evenimente in natura (nunti, botezuri, cununii, poal party-uri) hostel, pensiune, tabara copii, etc

Motivul vanzarii: Mutare domiciliu.

Detalii despre tranzactia dorita

« Sunteti dispus sa vindet! si in rate?; DA
» Oferitt sprijin sl instructaj cumparatoruiui?: DA
= Cautati un asociet - vindcti doar o parte din afacere?: NU

Situatia financiara

Contracte de credit sau leasing?: NU
Sold leasing: -

Sold credite; -

Proflt: lacerere

Cash Flow: lacerere

Pret: 340.000 EUR

)

7/18/2020 Vand strand Farliug - Imobiliare - PubliZ4.ro

Specificatii
\20 oo &

Suprafata terenului
2500,0 m

Suprafata construita
500,0 m

Numar camere

Anui
2016

constructiel

Stadiul constructiei
Finalizat

Incalzlre

centrala proprie
Numar niveiuri

1

Locuri parcare

40

Descriere Imobiliare

Vand gtrand la chefe n comuna Farliug intre locaiitatea Resita si Lugoj.
Pe lAngé strand mai exista si un teren de tenis de camp un teren de handbal sl unul de baschet.
in incinta se afta o cldire cu 5 camere 3 bal unde se gésesc o masa de biliard gi una de tenis de masa.

Vez! detalil pe www.romimo.ro

Comparabile
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PRETURI DEMOLARI

‘ 8/9/2020 Preturi demolari case | CSConstruct | C tii case, tinterd

Case [a rosu, case la cheie, amenajar Interloare, extericare, lari, term: latii, hidroi alpinism utiiltar. Contacteaza-ne 13: 0724.916.059

ll;_JE_’ CSConstruct

] s'
]
B Preturi demolari case
. -~
Demoiat si carat moloz casa paianta 100 lei / mp de amprenta casa
| Demolat si carat moloz casa bca/caramida fara stalpi beton, fara placa beton 130 lel / mp de amprenta casa
| Demolat si carat moloz casa bca/caramida cu stalpi beton, fara placa beton 170 lei/ mp de amprenta casa
Demotat si carat moloz casa hcaf caramida cu stalpi si placa beton fara centuri 200 lei / mp de amprenta casa
Oemolat s} carat moloz casa bea/ caramida cu stalpi, placa beton, centuri 250 iei / mp de amprenta casa

Preturile nu incilid TVA si sunt valabite In Ploiesti si in jurul acestuia \a o distanta maxima de 10 km.

nreturile suntvalabile doar pentru locatiile unde avem acces la casa cu buldoexcavarorul, in cazul in care demolares se face manual preturile cresc
gonsiderabii.

Exemplu de caicul demolare:

casa de 55 mp construld amprenta la sol de caramida fara stalpi beton si fara placa inmultit cu 130 lei / mp = 6500 lei

In pretu! acesta intra :

Demalarea acoperisului, al tavanului, peretilor, pardoselil, elevatiei, scoaterea fundatiei din pamant sl caratul acestora din curtea dvs.
La final se face o nivelare a terenulut cu buldoexcavatorul.

Fentru alte ¢etalii nu ez2itat sa ne contactati.

infa utile: ACie necesare pentru autorizatia de demolare sau desfiintare

v CSConstruct este o firma ce activeaza in domeniul construliies £

# Adresa: Bdul. Republicii N~ 23, Ploiesti, Prah
Acest site utilizeaza cookie-uri pentru a va imbundtai experienta de utilizare.

Vom presupune ci sunteti in reguld, dar puteti renunta, dacd dorigl.

0 it chelusl ig-uri

onstruct.rolpreturi-demolari-case/

TESRINE ) iV,
PER- LR - FLENB T ARMEN
: g _»z/




JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Anexa 11a HCL [T. 00

STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru vinzarea prin licitatie publica in conditiile legii, a unui imobil: teren si 8
constructii, identificate in CF nr. 46136 Resita, nr. cad. 46136-C1, 46136-C2, 46136-C3, 46136-
C4, 46136-C5, 46136-C6, 46136-C7, 46136-C8, proprietatea privati a municipiului Resita,
situate administrativ in municipiul Resita, str. Primaverii, nr. 3-5

Date generale-premizele studiului de oportunitate
Potrivit art. 129 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, Consiliul Local hotardste cu privire la vinzarea bunurilor ce fac parte din
domeniul privat al municipiului Resita.
Scopul elaboririi studiului de oportunitate Prezentare generald
Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeazi municipiului Resita stabilitate si extindere economicéd solidd. Dezvoltarea investitiilor
locale presupune crearea unui climat care s atragd si investifii externe, ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunititii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create, cresterea
salariilor si a vanzarilor.
Municipiul Resita intentioneaza vinzarea a unui imobil: teren si 8 constructii, identificate in CF
nr. 46136 Resita, nr. cad. 46136-C1, 46136-C2, 46136-C3, 46136-C4, 46136-C5, 46136-C6, 46136-
C7, 46136-C8, proprietatea privatd a municipiului Resita, situate administrativ in municipiul Resita,
str. Primaverii, nr. 3-5,prin procedura vanzarii prin licitatie publica.
Prin vAnzarea acestui imobil: teren si 8 constructii edificate pe acesta, municipiul Regita
urmireste ca investitiile ce se vor realiza de catre adjudecatarul licitatici publice sa fie in deplind
concordanti cu strategia de dezvoltare economico-sociald a municipiului Resita

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil

Elemente juridice

Denumirea §i categoria din care face parte:

Imobilul: terenul si cele 8 constructii edificate pe acesta sunt situate 1in intravilanul
municipiului Resita. Imobilul ce este propus pentru vénzare este situat administrativ in municipiul
Resita, Str. Primiverii, nr. 3-5, avand regimul juridic de proprietate privatd a municipiului Resita si
conditiondrile precizate in certificatul de urbanism.

Persoana juridicd care il administreaza:

Imobilul ce este propus pentru vanzare se afld in administrarea directd a municipiului Regita;

Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi vandut face parte din domeniul
privat al municipiului Resita.

Sarcini care sunt grevate: Asupra imobilului: teren si 8 constructii, identificate in CF nr. 46136
Resita, nr. cad. 46136-C1, 46136-C2, 46136-C3, 46136-C4, 46136-C5, 46136-C6, 46136-C7,
46136-C8, proprietatea privatd a municipiului Resita, situate administrativ in municipiul Resita, str.
Primdverii, nr. 3-5 este notati o sarcind reprezentdnd Contractul de concesiune nr.
16629/16.11.2004, notat in favoarea S.C. COMALEX S.R.L, sarcind ca va fi radiatd prin grija
municipiului Resita, ulterior achitirii integrale a pretului contractului de vanzare de cétre adjudecatar
si virarea sumelor aferente catre S.C. COMALEX S.R.L., reprezentind investitii realizate asupra
acestor constructii.

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUL PUBLIC §1 PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel/Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Elemente tehnice
Activitdtile — Terenul si cele 8 constructii, pot fi valorificate pentru destinatiile previzute in
certificatul de urbanism eliberat in acest scop.
Pentru viitoarele constructii pe acest teren, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si
autorizatiile necesare, prevazute de legislatia in vigoare.
Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care
justificd vanzarea imobilelor sunt:
-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
-valorificarea resurselor existente in scopul realizarii unei viitoare zone rezidentiale compacte;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic si social asupra comunititii locale;
-asigurarea unei sustenabilitéti si a unei dezvoltéri durabile;
Pretul adjudecat la licitatie pentru acest imobil se pliteste conform reglementarilor fiscale in
vigoare.
Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitatie publica.

Date referitoare la procedura de vinzare:
-licitatia se va organiza si desfigura in termen maxim de 60 de zile de la data emiterii hotéaréarii
Consiliului Local Resita de aprobare a caietului de sarcini necesar desfasurarii procedurii de licitatie;
-ofertantii se vor putea inscrie la licitatie pentru teren si 8 constructii, identificat in CF nr. 46136
Resita, nr. cad. 46136-C1, 46136-C2, 46136-C3, 46136-C4, 46136-C5, 46136-C6, 46136-C7, 46136-
C8 aflate in proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Str.
Primaverii, nr. 3-5,.
- Cumparatorul va achita pretul in doud trange, prima trantid in maximum 30 de zile de la data
adjudecdrii, iar cea de-a doua transd nu mai tarziu de 12 luni de la data adjudecirii.
-Taxele notariale si celelalte cheltuicli ocazionate cu vanzarea imobilului se vor suporta de
cumpdritor, potrivit prevederilor legale in vigoare, cu exceptia taxelor care prin efectul legii cad in
sarcina vanzitorului;
-Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in form# autenticd si va fi Inregistrat de catre
cumpdritor in registrele de publicitate imobiliara.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare: maxim 90 de zile.

Directyr executiv,
Gartoi Marius Liviu

Sef Serviciu, Inspector,
Cilin Ramogi‘?ﬂaniela - Adela Birsanu _
L'K{ 6" 3 / . ' ) -

./

| WESEWE X AT,
kb ELETR ) ARMEV

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel/Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniui@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

pentru vinzarea prin licitatie publica in conditiile legii, a unui imobil: teren si 8 constructii, identificate
in CF nr. 46136 Resita, or. cad. 46136-C1, 46136-C2, 46136-C3, 46136-C4, 46136-C5, 46136-C6, 46136-
C7, 46136-C8, proprietatea privati a municipiului Resita, situate administrativ in municipiul Resita,
str. Priméverii, nr. 3-5

Ofertantii interesati, persoane fizice/juridice cu domiciliul in Roménia, pentru a participa la
licitatia publica, pentru cumpararea a unui imobil: teren si 8 constructii, identificate in CF nr. 46136
Resita, nr. cad. 46136-C1, 46136-C2, 46136-C3, 46136-C4, 46136-CS5, 46136-C6, 46136-C7, 46136-
C8, proprietatea privati a municipiului Resita, situate administrativ in municipiul Resita, str.
Primiverii, nr. 3-5, organizati in conformitate cu prevederile HCL nr. 532/11.11.2024 privind
desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a
ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile si mobile aflate in
patrimoniul municipiului Resita, vor depune la sediul vinzatorului — ,, Directia pentru Administrarea
Domeniului Public §i Privat al municipiului Resita”, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III,
Registraturd - pand la data de ora 14:00, documentatia de licitatie pentru terenul
nominalizat in anunful publicat In conditiile legii si care urmeazi a fi supus licitatiei publice in
vederea vanzdrii acestuia.

1. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR

1. Ofertele vor cuprinde urmétoarele documente:

Pentru persoane fizice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatia publica pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare , dupa cum urmeaza:

- vanzarea imobilului reprezentind teren si 8 constructii, identificate in CF nr. 46136 Resita,
nr. cad. 46136-C1, 46136-C2, 46136-C3, 46136-C4, 46136-C5, 46136-C6, 46136-C7,
46136-C8, proprietatea privati a municipiului Resita, situate administrativ in municipiul
Resita, str. Prim#verii, nr. 3-5, garantia este in sumd de 47.000 Euro, TVA se calculeaza
conform prevederilor legale si care fie se vor depune in lei la cursul BNR diun ziua platii, la
casieria organizatorului licitatiei, fie se achitid prin virament, cu ordin de platd in contul
IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate catre Primaria Resita

emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langd CEC);

- Adeverinta de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al municipiului
Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Certificat fiscal ¢ nu are datorii, emis de Directia Generala a Finantelor Publice Judetul
Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridicd participanta;

f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitafie;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizatd prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezinta o alta persoan decét solicitantul.
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Pentru persoane juridice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatie pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de S0 lei;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare, dupa cum urmeaza:

- vanzarea imobilului reprezentdnd teren si 8 constructii, identificate in CF nr. 46136 Resita,
nr. cad. 46136-C1, 46136-C2, 46136-C3, 46136-C4, 46136-C5, 46136-C6, 46136-C7, 46136-C8,
proprietatea privatd a municipiului Resita, situate administrativ in municipiul Resita, str. Priméverii,
nr. 3-5, garantia este in suma de 47.000 Euro, TVA se calculeaza conform prevederilor legale si
care fie se vor depune in lei la cursul BNR diun ziua plétii, la casieria organizatorului licitatiei, fie se
achiti prin virament, cu ordin de platd in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la
Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764,

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate catre Primaria Resita
emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langad CEC);
- Adeverinta de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al municipiului
Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Certificat fiscal ca nu are datorii, emis de Directia Generala a Finantelor Publice Judetul
Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridica participanta;

f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzator cu documentele licitafiei;

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitafie;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizata prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezinta o altd persoana decat solicitantul.
i) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice optiune care este incompleta sau care
nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va
efectua in ziua licitatiei.

3. Licitatia publicd va avea loc in ziua de incepand cu ora 13:00 la sediul
Primiriei Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, Sala de sedinte.

4, Oferta pentru licitatie se depune 1n doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreazi de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se
data si ora, pand cel tdrziu in data de , ora 14:00, la sediul vénzitorului — Directia
pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc
800) — etaj III, Registratura.

5. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de

atribuire.

6. Ofertele se redacteazd in limba romana.

7. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sé contind:

a) o fisi cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara
ingrosari, stersdturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitétile si capacititile ofertantilor, conform solicitérilor autoritatii
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Adresa: Petru Maior nr.2, Tel/Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

8. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

9. Oferta va fi depusd intr-un numér de exemplare stabilit de cétre autoritatea contractanta si
previzut in anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de catre ofertant.

10. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

11. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

12. Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

13. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

14. Oferta depusi la o altd adresi a autorititii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

15. Continutul ofertelor trebuie sd rimana confidential pna la data stabilitid pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupi aceastd data.

16. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupéd semnarea procesului-verbal de cétre
to{i membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

17. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute
in caietul de sarcini al licitatiei.

18. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de cétre tofi membrii comisiei de evaluare.

19. in baza procesului-verbal, comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite autorititii contractante.

20. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanti informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.

21. Pretul minim de pornire:

- vénzarea imobilului reprezentind teren si 8 constructii, identificate in CF nr. 46136 Resita,
nr. cad. 46136-C1, 46136-C2, 46136-C3, 46136-C4, 46136-C5, 46136-C6, 46136-C7, 46136-C8
aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Str.
Primiverii, nr. 3-5, la pretul de pornire de 1.481.770 euro, conform_raportului de evaluare, TVA
se calculeaza In conformitate cu prevederile legale, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat
si indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, cistigitor fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

22. ofertele depuse dupad data limitd se vor restitui nedesficute, dar cu pierderea taxei de
participare la licitatie.

IL. Participantii la licitatia publica
1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd, romina sau strdina,
care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;
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¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

2. Nu are dreptul si participe la licitafie persoana care a fost desemnata céstigatoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie. Restricfia opereazi pentru o
durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la licitatie.

HL. GARANTII
1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sd depuna la organizator taxele de

participare §i garantia de participare.
2. Ofertantilor necAstigitori li se restituie garantia de participare in termen de maximum 5
zile de la data adjudecarii ofertei.
3. Garantia de participare se pierde in urmétoarele cazuri:
a) dacd ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezinti la licitatie;
b) daca oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului cAstigator, dacd acesta nu se prezintd la data previzutd la Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de vAnzare-cumparare.
Pentru situatiile previzute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care faptele
respective determind anularea licitatiei.
4. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:
casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
5. Garantia depusi de castigatorul licitatiei raiméne la dispozitia vanzitorului §i nu se mai
poate retrage, fiind inregistrata ca avans la pretul de vanzare.

IV. DISPOZITII FINALE
1. Licitatia se va tine in ziua §i la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul ofertaniilor

cu_oferte selectionate pentru terenul care se va vinde este de cel putin DOUA in conformitate cu
prevederile legii. In caz contrar licitatia se anuleazi, urmand a fi reluati procedura, in conformitate
cu prevederile OUG nr. 57/2019.

2. Dupi adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va arita modul in
care a decurs aceasta, preful cu care a fost adjudecati si numele castigitorului, pe baza criteriului
pretul cel mai mare.

3. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte Terenuri
va incheia contractul de véAnzare-cumpdrare intre vénzitor- Municipiul Resita si castigatorul
confirmat al licitatiei.

In cazul in care ofertantul cistigitor refuzd incheierea contractului de vinzare-
cumpdrare, licitatia se anuleazd, iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile legii si
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HCL nr. 532/11.11.2024 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului
Regsita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitatie publici a
bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Regita, ofertantul castigdtor initial
nemaiavind dreptul sd participe la 0 noud procedurd de adjudecare.

4. Contractul de vanzare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala cumpéritorului.
5.. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.

ORGANIZATOR

Dirégtor executiv,
Gartoi Marius Liviu

Sef Serviciu,

Cilin Ra g/paniela
X "/ Inspector,

Adela Birsanu

pJ

/GENERAL

REEINE X SRINTA,
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.AN_EXA — léu HCLm- p— g['. 25

CAIET DE SARCINI
pentru vinzarea prin licitatie publici in conditiile legii, a unui imobil: teren si 8 constructii, identificate
in CF nr. 46136 Resita, nr. cad. 46136-C1, 46136-C2, 46136-C3, 46136-C4, 46136-C5, 46136-C6, 46136-
C7, 46136-C8, proprietatea privati a municipiului Resita, situate administrativ in municipiul Resita,
str, Primaverii, nr. 3-5

I.1. Informatii genearale privind obiectul vanzarii

Potrivit art. 129 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completérile ulterioare, Consiliul Local hotiraste cu privire la vanzarea
bunurilor ce fac parte din domeniul privat al municipiului Resita.

Obiectul prezentului caiet de sarcini este vanzarea prin licitatie publicd, a unui
imobil: teren si & constructii, identificate in CF nr. 46136 Resita, nr. cad. 46136-C1, 46136-
C2, 46136-C3, 46136-C4, 46136-C5, 46136-C6, 46136-C7, 46136-C8, proprietatea privata a
municipiului Resita, situate administrativ in municipiul Resita, str. Priméaverii, nr. 3-5.
Terenul si constructiile sunt situate in intravilanul municipiului Resita
Pentru vanzarea imobilului prevdzut mai sus s-au eliberat Certificatul de urbanism nr.
29/13.02.2025.

I.2. Elemente de pret
Pretul minim de pornire:

- vénzarea imobilului reprezentind teren si 8 constructii, identificate In CF nr. 46136 Resita,
nr. cad. 46136-C1, 46136-C2, 46136-C3, 46136-C4, 46136-C5, 46136-C6, 46136-C7, 46136-C8,
proprietatea privatd a municipiului Resita, situate administrativ in municipiul Resita, str. Priméverii,
nr. 3-5, la pretul de pornire de 1.481.770 euro, conform raportului de evaluare, TVA se
caluculeazd in conformitate cu prevederile legale, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat
si indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigator fiind declarat participantul care are oferta
de pret cea mai mare;

1. 3 Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil
Elemente juridice

Denumirea si categoria din care face parte:
Imobilul: terenul si cele 8 constructii, sunt situate in intravilanul municipiului Resita. Imobilul
care este propus pentru vanzare este situat administrativ in municipiul Resita, Str. Priméverii, nr. 3-
5, avand regimul juridic de proprietate privatd a municipiului Resita si conditiondrile precizate in
certificatul de urbanism nr. 29/13.02.2025.
Persoana juridicd care il administreazd:
Imobilul care este propus a fi vandut se afld in administrarea directd a municipiului Resita;
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privat al municipiului Resita.

Sarcini care sunt grevate: Asupra imobilului: teren si 8 constructii, identificate in CF nr. 46136
Resita, nr. cad. 46136-C1, 46136-C2, 46136-C3, 46136-C4, 46136-C5, 46136-C6, 46136-C7,
46136-C8, proprietatea privatd a municipiului Resita, situate administrativ in municipiul Resita, str.
Primaverii, nr. 3-5 este notatd o sarcind reprezentdnd Contractul de concesiune nr.
16629/16.11.2004, notat in favoarea S.C. COMALEX S.R.L., sarcind ca va fi radiatd prin grija
municipiului Resita, ulterior achitérii integrale a pretului contractului de vanzare de cétre adjudecatar
si virarea sumelor aferente citre S.C. COMALEX S.R.L., reprezentdnd investitii realizate asupra
acestor constructii.

1.4. Elemente tehnice
Activitdtile — Terenul si cele 8 constructii, pot fi valorificate pentru destinatiile prevazute in
certificatul de urbanism eliberat Tn acest scop.
Pentru eventualele constructii viitoare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si
autorizatiile necesare, prevazute de legislatia in vigoare.
Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care
justifica vanzarea terenului sunt:
-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
-valorificarea resurselor existente n scopul realizérii unei viitoare zone rezidentiale compacte unde
se afla localizat terenul;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic si social asupra comunititii locale;
-asigurarea unei sustenabilitafi si a unei dezvoltiri durabile;
Pretul adjudecat la licitatiec pentru teren se pliteste conform reglementdrilor fiscale in
vigoare.
Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitatie publica.

I.5 Termene

Licitatia publici va avea loc in ziua de , Incepind cu ora 13, la sediul
Primiiriei municipiului Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

Oferta pentru licitatie se depune in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se
data si ora, pana cel tdrziu 1n data de , ora 14:00, la sediul véanzitorului — Directia
pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiutui Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc
800) — etaj 111, Registratura.

Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in forma autenticd si va fi inregistrat de catre
véanzator in registrele de publicitate imobiliara.

II. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR
1. Ofertele vor cuprinde urmétoarele documente:

Pentru persoane fizice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatia publica pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;

c¢) Dovada depunerii garantiei de participare , dupa cum urmeaza:
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- vénzarea imobilului reprezentand teren si 8 constructii, identificate in CF nr. 46136 Resita,
nr. cad. 46136-C1, 46136-C2, 46136-C3, 46136-C4, 46136-C5, 46136-C6, 46136-C7,
46136-C8, proprietatea privatd a municipiului Resita, situate administrativ In municipiul
Resita, str. Priméverii, nr. 3-5, garantia este in sumd de 47.000 Euro, TVA se calculeazi
conform prevederilor legale si care fie se vor depune in lei la cursul BNR diun ziua platii, la
casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de platd in contul
IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764,
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Primaria Resita

emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langa CEC);

- Adeverinta de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului
Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;
¢) Certificat fiscal ca nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor Publice Judetul

Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridicd participanta;
f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;
g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;
h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizata prin Notariat, in cazul
in care la licitatie se prezinta o altd persoana decit solicitantul.

Pentru persoane juridice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatie pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de S0 lei;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare, dupa cum urmeaza:

- vanzarea imobilului reprezentind teren si 8 constructii, identificate in CF nr. 46136 Resita, nr.
cad. 46136-Cl1, 46136-C2, 46136-C3, 46136-C4, 46136-C5, 46136-C6, 46136-C7, 46136-C8,
proprietatea privatd a municipiului Resita, situate administrativ in municipiul Resita, str. Primiverii,
nr. 3-5, garantia este in sumd de 47.000 Euro, TVA se calculeazi conform prevederilor legale si
care fie se vor depune in lei la cursul BNR diun ziua platii, la casieria organizatorului licitaiei, fie se
achitd prin virament, cu ordin de plati in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la
Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764,

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Priméaria Resita
emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langda CEC);

- Adeverintd de la Directia pentru Administrareca Domeniului Public i Privat al municipiului

Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Certificat fiscal ¢ nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor Publice Judetul
Carag-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridic# participantd;

fCertificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizatd prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezinta o altd persoan decét solicitantul.

i) Certificat de inregistrare al firmei.

M[—)IRECTiA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC §I PRIVAT
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2. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice optiune care este incompletd sau care
nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va
efectua in ziua licitatiei.

3. Licitatia publicd va avea loc in ziua de incepand cu ora 13:00 Ia sediul
Primariei Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, Sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitatie se depune in douad plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se
data si ora, pand cel tirziu in data de , ora 14:00, la sediul vanzatorului — Directia
pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resifa, str. P. Maior nr. 2 (Bloc
800) — etaj III, Registratura.

5. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

6. Ofertele se redacteaza in limba romana.

7. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui si contina:

a) o figa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard
ingrosari, stersdturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitérilor autoritatii
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

8. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se Inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum gi domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

9. Oferta va fi depusd Intr-un numar de exemplare stabilit de cétre autoritatea contractantd si
previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de catre ofertant.

10. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferts.

11. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabiliti de autoritatea contractant.

12. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

13. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

14. Oferta depusi la o altd adresa a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

15. Continutul ofertelor trebuie si riméina confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostin{d de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

16. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de catre
tofi membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

17. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

18. in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu Indeplinesc criteriile de valabilitate gi motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de cétre tofi membrii comisiei de evaluare.
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19. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un
raport pe care il transmite autoritdtii contractante.

20. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

21. Pretul minim de pornire:

- véAnzarea imobilului reprezentand teren si 8 constructii, identificate in CF nr. 46136 Resita,
nr. cad. 46136-C1, 46136-C2, 46136-C3, 46136-C4, 46136-C5, 46136-C6, 46136-C7, 46136-C8
aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Str.
Primaverii, nr. 3-5, la pretul de pornire de 1.481.770 euro, fird TVA, conform raportului de
evaluare cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si indeplinesc conditiile pentru terenul
respectiv, castigitor fiind declarat participantul care are oferta cea mai mare;

22, ofertele depuse dupd data limitd se vor restitui nedesfacute, dar cu pierderea taxei de
participare la licitatie.

I11. Participantii la licitatia publica

1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, roménd sau straini,
care Indeplineste cumulativ urmétoarele condifii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

c¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor §i a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati céstigatoare la o licitatie
publici anterioard privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o
durata de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept cistigatoare la licitatie.

IV. GARANTII
1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s depuna la organizator taxele de
participare $i garantia de participare.
2. Ofertantilor necAstigatori 1i se restituic garantia de participare in termen de maximum 5
zile de la data adjudecarii ofertei.
3. Garantia de participare se pierde in urmétoarele cazuri:
a) daca ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezinti la licitatie;
b) daci oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinti la data previzuta la Directia pentru
Administrarea Domenijului Public si Privat al Municipiului Resita - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de vdnzare-cumpdrare.
Pentru situatiile previzute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care faptele
respective determind anularea licitatiei.
4, Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $1 PRIVAT
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casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
5. Garantia depusi de castigitorul licitatiei rdmane la dispozitia vanzatorului si nu se mai

poate retrage, fiind inregistratd ca avans la pretul de vanzare.

V. DISPOZITII FINALE
1. Licitatia se va tine in ziua §i la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul ofertaniilor

cu_oferte selectionate pentru terenul care se va vinde este de cel pulin DOUA in conformitate cu
prevederile legii. In caz contrar licitatia se anuleaza, urmand a fi reluati procedura, in conformitate
cu prevederile OUG nr. 57/2019.

2. Dupi adjudecarea licitafiei se va incheia un proces-verbal in care se va ardta modul in
care a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecatd si numele cistigatorului, pe baza criteriului
pretul cel mai mare.

3. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte Terenuri
va incheia contractul de vanzare-cumpdrare intre vénzitor— Municipiul Resita si castigatorul
confirmat al licitatiei.

In cazul in care ofertantul castigator refuzd incheierea contractului de vinzare-
cumpiirare, licitatia se anuleazd, iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile legii si
HCL nr. 532/11.11.2024 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului
Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitafie publici a
bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, ofertantul cistigdtor initial
nemaiavind dreptul si participe la 0 noud procedurd de adjudecare.

4. Contractul de vanzare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala cumparatorului.
5. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.

Directyr executiv,
Gartoi Marius Liviu

Inspector,
Adela Birsanu

Sef Serviciu,
Ciilin Rajo a Daniela
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CERERE

de participare la licitatie

S.C/Subsemnatul _ cu sediul/domiciliul n
" str.
nr. telefon =~ nr. inregistrare la Registrul Comertului
reprezentati prin in calitate de
cu imputernicirea nr. posesor al
BI/CI seria nr. eliberat de la data
CNP prin prezenta solicit Tnscrierea la licitatia publicd din data de

- in vederea cumpdrarii licitatie publica in conditiile legii, a unui imobil:,
teren si 8 constructii, identificate in CF nr. 46136 Resita, nr. cad. 46136-C1, 46136-C2, 46136-C3,
46136-C4, 46136-C5, 46136-C6, 46136-C7, 46136-C8, proprietatea privati a municipiului Resita,
situate administrativ in municipiul Resita, str. Priméverii, or. 3-5.

Declar pe proprie rispundere ci accept conditiile previzute in documentele licitatiei.

OFERTANT

(Numele si prenumele, semnitura si stampila)

Resita,

'PRESED!NR' ¥ gEDlA/"ﬁ, "

PEw Lol m/vﬁ va

N
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ANEXA NR. 4 Ia HCL nr. &%ﬁ Olf L2005

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE

L Incheiat intre:

Municipiul Resita, cu sediul in Resita, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 1A, judetul Caras Severin, CUI
37775855, cont RO75TREZ181502205X006457, reprezentat prin Primar, POPA IOAN, in calitate de
vanzitor,

si
cu domiciliul/sediul in . stir. .nr. ,
judet . avind CI/CUI , seria .ar. . reprezentati prin
- , in calitate de . avAnd CNP . eliberat de
, la data de . In calitate de cumpéritor,
In temeiul Hotirdrii Consiliului Local nr. ~ privind vénzarea
. procesul verbal al licitatiei nr. si

r_aportul_ de evaluare al imobilului, precum i art. 555 si art. 1650 din Noul Cod Civil, art. 108 lit.e,
art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.b, art. 364, alin. 1, din OUG. Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 - Vanzitorul vinde cumpéritorului, terenul/constructia in suprafata de
mp, identificat(a) in C.F. nr. , proprietatea privatd a municipiului
Resita, teren/constructie situate(d) 1in in conformitate cu H.C.L. nr.

- , cu rezerva dreptului de proprietate si plata pretului in rate..Vanzitorul isi rezerva
dreptul de proprietate pana la achitarea integrald a pretului.

1. PRETUL

Art. 2 - Pretul terenului/constructiei specificat la art.] s-a determinat in baza raportului de

evaluare nr. _ ; conform cdruia pentru terenul/constructia situat(d) In
_, judetul Carag Severin, se percepe valoarea de euro fira T.V.A.

Art. 3 — Conform procesului verbal al licitatiei din data de ~_, pretul

terenului/constructiei in suprafatd de mp este contravaloarea in lei a
euro, fira T.V.A. inclus.

Suma totald a contractului este de lei din care lei TV.A, la
cursul BN.R., 1 euro = , la data platii.

Din suma totali a contractului de lei se scade garantia depusi la
licitatie in suma de lei.

Ladatade a fost achitatd suma de lei.

OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art. 5 - Vanzitorul se obligi:
a) si predea imobilul previzut la art. 1, conform documentatiei care a stat la baza aprobdrii
vanzirii, la data transferului dreptului de proprietate;
b) si garanteze pe cumpdritor pentru folosirea linistitd a imobilului;
¢) sd garanteze contra evictiunii si viciilor;
Art. 6 - Vanzitorul declard pe propria raspundere ca imobilul vandut face parte din domeniul
privat al Municipiului Resita



IV.  OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 7 - Cumparitorul se obliga :

a) sd preia imobilul prevazut la art. 1 pe bazd de proces verbal de predare primire, la data
transferului dreptului de proprietate.

b) si plateascd pretul in suma stabilitd, in doua rate egale, astfel: prima rata in termen de 30 de zile
de la data adjudecirii licitatiei, iar cea de-a doua transd nu mai tarziu de 12 luni de la data
adjudecarii licitatiei;

¢) cumpdritorul acceptd ca reprezentatii unittilor care asigurd Intretinerea si repararea instalatiilor
ce trec (daci este cazul) in subteranul sau pe terenul proprietate s& execute lucrdrile de reparatii
sau sd intervind in caz de avarii. Daca defectiunile apar din vina operatorilor, platesc operatorii,
iar dacd daunele se produc din vina proprietarului acesta va suporta costurile.

V.  RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 8 - Riscul contractului apartine cumpérétorului
VI ALTE CLAUZE

Art. 9 - Litigiile apirute intre parti vor fi solutionate pe cale amiabila, iar n cazul in care nu se
ajunge la un consens acestea vor fi solutionate de ctre instantele judecétoresti competente.

Art. 10 - Forta majori exonoreazi de raspundere in situatia in care a fost notificatd celeilalte parti
in 48 de ore de la producerea ei.

Redactat de parte si autentificat la SOCIETATE PROFESIONALA N OTARIALA DOBRE-
TODORESCU,, intr- un exemplar original si 4 duplicate din care un exemplar va rdméne in arhiva
biroului notarial, un exemplar pentru Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara si 2 exemplare au fost
eliberate partilor.

VANZATOR CUMPARATOR

Municipiul Resita
PRIMAR
Popa Iean

Director Executiv
Gartoi Marius Liviu

Directia Buget, Finanfte,
Contabilitate
Asofroniei Uzun Maria

Sef Serviciu
Cilin Ramona Daniela

Directia Juridici
Director Executiv
Lupsa Valentin Cristian

Compartiment Contracte Terenuri
Birsanu Adela

VIZA CFP

Imputernicit \\\
Gartoi Marius L1v1u N\
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