JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

W
T -

HOTARAREA NR. 101
DIN 28.02.2023

privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor de tip A.N.L., situate in
Municipiul Resita

Consiliul Local al Municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinara din data de 28.02.2023 ;
Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Resita nr.
1845/11.01.2023  si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si
Privat nr. 1840/ 11.01.2023, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Consiliului local;

Vazand avizul de legalitate nr. 2607/12.01.2023, intocmit de Directia Juridica;

Luand in considerare Anuntul public nr. 2704/13.01.2023 si Procesul-verbal de afisare
nr. 2705/13.01.2023, privind consultarea publicd in baza Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, cu modificarile si completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998, republicata si actualizati, cu modificirile si
completarile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

Tindnd seama de Normele Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotirirea de
Guvern nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

Conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile art. 1650 alin. (1) si art. 1652 din Codul Civil;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. q), art. 139, alin. (3) lit. g),
art. 196 alin. (1) lit. (a), art. 197 alin. (1), alin. (2) si alin. (4), art. 198 alin. (1) si (2) si art. 243
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobid Regulamentul de vénzare a locuintelor de tip A.N.L., situate in
Municipiul Resita, aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Resita, conform anexei
care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2 - Se aproba Contractul cadru de vanzare (cu plata integrald in numerar/prin virament
bancar) pentru locuintele de tip A.N.L. situate in Municipiul Resita, aflate in administrarea
Consiliului Local al Municipiului Resita, ce constituie anexa nr. 1 la Regulamentul de vinzare a
locuintelor de tip A.N.L. mentionat la art. 1 din prezenta hotirére.

Art. 3 - Se aprobid Contractul cadru de vanzare (cu plata in rate) pentru locuintele de tip
A.N.L. situate in Municipiul Resita, aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Resita,
ce constituie anexa nr. 2 la Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip A.N.L. mentionat la art. 1
din prezenta hotarare.
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Art. 4 - Se aproba Anexele 3 — 4 din Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip A.N.L.

mentionat la art. 1 din prezenta hotérare.

Art. 5 - Se imputerniceste Primarul Municipiului Resita, s3 semneze contractele de vanzare a
locuintelor de tip A.N.L., prezentate in anexele 1-2 la Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip
ANL. mentionat la art. 1 din prezenta hotarare.

Art. 6 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotédrari se desemneaza Directia
pentru Administrarea Domeniului Public si Privat gi Directia Buget, Finante — Contabilitate, Resurse
Umane.

Art. 7 - Hotararea intri in vigoare la data aducerii la cunostinta publica.
Art. 8 - La data intririi in vigoare a prezentei hotérdri, se revoca H.C.L. nr. 56/26.02.2019.

Art. 9 - Prezenta hotarare se comunica:
- Primarului Municipiului Resita;
- Prefectului si Institutiei Prefectului - Judetul Caras-Severin;
- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;
- Directiei Buget, Finante - Contabilitate, Rersurse Umane;
- Prin afigare.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
LUCIA ELENA CARMEN PEIA

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $1 PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2. Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@ primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPTUL RESITA

ANEXA
la H.C.L. nr.fo| din A£.63 0023

" REGULAMENT
DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP A.N.L.
SITUATE IN MUNICIPIUL RESITA

CAPITOLUL I - SCOP SI DEFINITII

Art. 1. — Termeni si expresii

1.1. In intelesul prezentului regulament, termenii §i expresiile de mai jos, au urmitoarea
semnificatie:

Locuinti — constructie fira teren;

Locuinte de tip A.N.L. - locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile
Legii nr. 152/1998 - privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati,
cu modificarie si completirile ulterfoare, care fac obieétul-'proprietégii private a-statului sl
sunt administrate de autoritatile publice locale ale unititilor administrativ-teritoriale in
care acestea sunt amplasate;

Administratorii locuintelor - sunt previzuti la art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998 —
Locuintele pentru tineri destinate inchirierii sunt administrate, in conformitate cu
prevederile legale in materie aflate in vigoare, de autoritatile administratiei publice locale
ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate.

Familia - este compusi din sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea
sotului/sotiei, daca persoanele aflate in intretinere nu realizeaza venituri.

Solicitant - persoana fizica, titulard a contractului de inchiriere, dupa implinirea a cel
putin un an de inchiriere neintrerupta.

Venit mediu net pe membru de familie — venitul mediu net pe membru de familie
realizat pe ultimele 12 luni, obtinut prin insumarea veniturilor nete ale membrilor de
familie raportat la numarul acestora, care la data vanzirii, si nu depiseascid cu 100%
salariul mediu net pe economie.

Data de receptie a imobilului (luni, an) - este data incheierii Protocolului de Predare-
Primire intre autoritdtile publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care
acestea sunt amplasate si Agentia Nationald pentru Locuinte;

Valoarea de investitie a imobilului (Vii) - valoarea comunicati de catre Agentia
Nationald pentru Locuinte prin Protocolul de predare-primire a imobilului catre
autoritatea publica locali;

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Adresa: Strada Petru Maior Nr. 2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

mm

- Suprafata construiti desfisurati a imobilului (Scdi) (mp) - reprezintél suma
suprafetelor utile ale incaperilor, logiilor, balcoanelor, precum si cotele parti din
suprafetele partilor comune ale cladirilor. Nu sunt cuprinse suprafetele aferente boxelor
de la subsol.

- Suprafata construitii desfisurati a locuintei (Scdl) (mp) — suprafata construita efectiv
a fiecarei locuinte, inclusiv cotele parti indivize aferente fiecarei locuinte, determinaté de
catre UAT in baza masuratorilor cadastrale;

- Valoarea de investitie locuinti(Vil) — valoarea calculatd ca fiind raportul dintre
valoarea de investitie a imobilului(Vii) si suprafata construitd desfasurati (Scdi) a
imobilului, multiplicatd cu suprafata construita a locuintei(Sedl);

- Recuperarea investitiei (Vilr) — care este contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata
normati de functionare a cladirii, retinutd de autoritdtile administratiei publice locale si
virata citre Agentia Nationala pentru Locuinte, conform prevederilor art. 8 alin.(13) din
Legea nr. 152/ 1998 privind infiintarea A.N.L., republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- Valoarea de investitie locuinti diminuati(Vild) — valoarea de, investitie a locuintei,

.~ (Vil) diminuatd cw contravaloarea sumeler rezujtate din cuantamul chiriei reprezentand
recuperarea investitiei (Vilr);

- Rata inflatiei(Ri) — reprezintd rata inflatiei comunicatd de Institutul National de
Statisticd, pentru perioada cuprinsd intre data punerii in functiure §i data vanzérii
locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de consum, total;

- Data vanzirii locuintei - este consideratd data depunerii cererii de achizifionare a
locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicata,
cu modificarile si completrile ulterioare;

- Valoarea de investifie actualizati cu rata inflatiei(V1) — valoarea de investitie a
locuintei diminuata(Vild) se actualizaté cu rata inflatiei(Ri);

- Coeficient de ponderare(Cp) — coeficient previzut la art. 10 alin.(2) lit.d™1) din Legea
nr. 152/1998, republicaté, cu modificarile si completérile ulterioare, coeficient determinat
in functie de ierarhizarea localitétiilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr.351/2001,cu
modificarile si completirile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Valoare de investitie ponderati(V2) — valoarea de investitie locuinta diminuata(Vild) si
actualizati cu rata inflatiei(Ri) se pondereaza cu coeficientul(Cp) ;

- Comision (C) — reprezinti venit la bugetul local al Municipiului Resita, reprezentand 1%
din valoarea de vanzare a locuintei, previzut la art. 10, alin. (2), lit. d din Legea nr.
152/1998, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

. Valoarea finali de vinzare a locuintei(Vvl) — valoarea de vanzare locuinta(V2) la care
se adauga comisionul(C);

- Coti parte centrali termicid(Cct);
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Art.2.— Dispozitii genérale

2.1. Scopul prezentului regulament il reprezintd stabilirea cadrului general, a principiilor si
procedurilor privind vanzarea locuintelor de tip A.N.L., aflate inMunicipiul Resita.
2.2. Prezentului regulament, fi sunt aplicabile prevederile legale in domeniu, dupid cum
urmeaza:
- Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare, privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;
- H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea
Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998;
- 0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ;
- 0.G. nr. 99/2006, cu modificarile si completérile ulterioare, privind institutiile de credit
si adecvarea capitalului;
- Legea nr. 227/2007, cu modificarile si completérile ulterioare, privind aprobarea O.G.
nr. 99/2006 privind institutiile de credit §i adecvarea capitalului;
- Legea nr. 351/2001, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national - Secfiunea a IV-a Reteaua de localititi;

CAPITOLUL II - PROCEDURA DE YALORIFICARE A LOCUINTELOR A.N.L.

o

Art. 3. — Vinzarea locuintélor de tip A.N.L.

3.1. Locuintele de tip A.N.L., reprezinta locuinte pentru tineri, destinate inchirierii,
repartizate in conditiile Legii nr. 152/1998, republicata si actualizatd, cu modificérile si completirile
ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

3.2. Locuintele de tip A.N.L., se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere si/sau catre
persoanele in beneficiul cédrora s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, numai la solicitarea
acestora.

3.3. (1) Vanzarea locuintelor previzute la art. 3.1. se realizeazi in conformitate cu
prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, si
in conformitate cu prevederile Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998, aprobate prin H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Vanzarea locuintelor de tip A.N.L., se realizeazi numai la solicitarea persoanelor
mentionate la art. 3.2., si numai dupi expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data
incheierii primului contract de inchiriere ciitre acelasi titular si/sau citre persoana fin
beneficiul ciireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, firdi ca vAnzarea si fie
conditionati de varsta solicitantului si fird interdictie de vinzare, sau dupi minimum un an
neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia consemnirii
interdictiei de vinzare pe o perioadi de 5 ani de la data dobandirii acestora la inscrierea
dreptului de proprietate in cartea funciari, in conditiile legii.

Cererea de cumpdrare va fi insotita de urmitoarele documente:

- copie dupd contractul de inchiriere al locuintei, cu actele aditionale de prelungire pe
anul in curs ;

- dovada achitarii chiriei, la zi (inclusiv luna in care se face vanzarea);
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- adeverinta de la Asociatia de locatari din care si rezulte ci este cu cheltuielile de intretinere
la zi—in original;

- copie dupi cartea de identitate a titularului de contract si/sau sotiei si copiilor majori;

- copie dupa certificatele de nastere ale copiilor minori;

- copie dupa certificatul de césatorie sau sentinta de divort, dupa caz;

- in cazul persoanelor aflate in intretinere, se va prezenta sentinta/decizia de incredintare;

- declaratii notariale ale titularului de contract si dupa caz, a sotului/sotiei, precum si a altor
persoane aflate in intrefinerea titularului de contract, membrii ai familiei acestuia, din care si rezulte
cd nu detin si/sau nu au detinut o altd locuin{a in proprietate, inclusiv casi de vacant3, cu exceptia
cotelor-parti dintr-o locuin{a, dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu depasesc suprafata utila
de 37 metri patrafi, suprafafa utilda minimala/persoand, previzuti de Legea nr.114/1996, republicati,
cu modificérile i completérile ulterioare;

- nu detin la data incheierii contractului de vanzare - cumpdarare un teren atribuit conform
prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personald, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

- adeverinte cu venitul net, realizat pe ultimele 12 luni, al titularului contractului de
inchiriere, sof/sotie, i membrii familiei acestuia care sunt inscrigi in contractul de inchiriere (copii
sau alte persoane aflate in intretinere);

- pentru persoanele care cumuleaza venituri sau care realizeaza venituri din profesii liberale,
se va prezenta dovada pentru véniturile realizate in ultimele 12 luni, eliberat’ de citre Administratia
Finantelor Publice? o = i - e -

- certificatul fiscal din care sa rezulte ¢ nu are datorii la bugetul local;

3.4. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) din
Legea nr. 152/1998, republicati cu modificarile si completérile ulterioare, se vand solicitantilor care
indeplinesc la data exercitarii optiunii de cumpérare, urmétoarele conditii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia — s nu detind o altd locuintd in proprietate, inclusiv casi de
vacantd, cu exceptia cotelor parti dintr-o locuint, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu
depasesc suprafata utili de 37 m’, suprafafd utili minimal@/persoand, previzuta de Legea
nr.114/1996, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia, sd nu defind la data incheierii contractului de véanzare-
cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003, privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicatd. La data Incheierii contractului de
vanzare se anuleazi orice procedura prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de
legea nr. 15/2003, republicata;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia — pot beneficia o singurd datd de cumpararea unei locuinte
pentru tineri destinate inchirierii;

- la data vAnzirii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, si nu depaseasca cu 100% salariul mediu net pe
economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statisticd, inainte de

data Incheierii contractului de védnzare;
- contractul de inchiriere si fie valabil incheiat la data efectuarii cererii de cumpérare precum

si la data vanzarii;
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- 53 locuiasca efectiv in locuintd §i sd nu aibd debite la plata cheltuielilor cu titlul de chirie si

intretinere.

3.5.Pretul locuintei se poate achita:

a) integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului
si/sau din credite contractate de beneficiar de la institufii financiare autorizate, inclusiv cu garantia
statului, in termen de maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in
cartea funciara, sau

b) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu plata unui avans de minimum 15 % din
valoarea de vanzare. in cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare egale, plata avansului de
minimum 15%, precum si a comisionului de 1% prevazut la alin. (2), lit. d) al art. 10 din Legea
152/1998, se face la data incheierii contractului de vanzare-cumparare.

3.6. (1) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, previzute la art. 3
pct. 3.5. din prezentul regulament, ratele lunare cuprind o dobdnda care acopera dobanda de referinta
a Bancii Nationale a Romaéniei, la care se adaugad doud puncte procentuale, aceastd dobanda fiind
aplicabila la valoarea rimasa de achitat.

(2) Rata dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Romaéniei este rata dobanzii de politicd
monetara stabilitd de B.N.R..

(3) Rata dobénzii de referinta este cea valabilad la data incheierii contractului de vanzare §i
ra.mane neschimbaté pe Intreaga duraté a contractului. Cy al

(4) in cazul vanzarii locuintelor cu plata in Tate, dupd stabilirea pre;ulm ﬁnal se adauga
cuantumul integral al dobanzii, valoarea finala fiind esalonatd in rate lunare egale pentru intreaga

perioadi contractuala.
3.7. (1) In cazul achlzltlonarn locuintelor AN.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la

termenul scadent a obligatiilor de platd, cumpératorul datoreaza majoriri de intarziere.

(2) Nivelul majorarii de intarziere, este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in
termen, calculat pentru fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmitoare
termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

3.8. (1) Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de
maximum 3 luni, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) Suspendarea se dispune de catre autorititile administratiei publice locale in care se afla
amplasate locuinele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare-cumpirare cu plata in rate
lunare, depune o cerere motivatd, cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente,
insotita de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor.

b) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea,
valoarea ratelor fiind recalculati corespunzitor.

c)Suspendarea executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitati doar dupa
minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare i de maximum 3 ori pani la
achitarea integrald a valorii de vanzare.

d) Dupi expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plati a ratelor lunare, in
cazul neachitdrii primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se considera reziliat de drept, fara nici
o altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intdrziere si avand obligatia de a
preda locuinta la data notificata.
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(2) In cazul in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea executrii
obligatiei de plata a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia Nationald pentru Locuinte,
anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii si numarul suspendarilor solicitate de citre
titularul contractului de vanzare cu plata in rate.

3.9. In situatia in care titularul contractului de vénzare cu plata in rate lunare nu intelege
sa-si exercite dreptul de a solicita suspendarea executarii obligatiei de platd a ratelor pentru o
perioada de maximum 3 luni, vanzitorul va notifica titularul contractului (cumpéritorul) in caz de
neplatd a ratelor lunare aferente unei perioade de 3 luni consecutive, si procedeze la indeplinirea
obligatiilor de plata.

3.10. in cazul neachitirii a trei rate consecutive, contractul de vanzare-cumparare se
considerd reziliat de drept, faré nicio alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept
in intdrziere si avind obligatia de a preda locuinta la data notificati. In acest caz. titularul
contractului este decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituind-u-
se in venituri la A.N.L.

3.11. (1) in cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumpdritorul are
posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase, inclusiv dobanda, pané la
data achitarii integrale.

2). in cazul .achitdrii in avans, in fotalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobanda
péana la.data achltaru integrale, dobanda se poate recalcula astfel: o . |

a) menfinerea ratei lunare si reducerea perioadei, sau ]

b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

(3) Dobénda se va aplica la suma rimasi de achitat, suma reprezentdnd diferenta dintre
valoarea datorati la incheierea contractului §i suma ratelor efective platite pand la momentul
rambursarii in avans si valoarea achitati anticipat, iar graficul de rambursare se va reface conform
optiunii cumpératorului, astfel:

a) rambursare partiald prin mentinere rata si reducere perioada;

b) in cazul achitérii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, valoarea contractului
de vénzare cu plata in rate va fi diminuatd cu contravaloarea dobédnzii calculate prin diferenta

dobénzii initiale si a celei aplicate la noua valoare rdmasé de achitat.
3.12. (1) In cazul achizitiondrii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare, plata avansului de

minimum 15%, precum si a comisionului de 1%, se face la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare in forma autentificata, iar ratele se pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani — pentru cazul in care, la data vanzérii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depégeste salariul mediu net pe economie

cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;
b) in maximum 20 ani — pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de

familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depéseste salariul mediu net pe economie

cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;
¢) in maximum 25 ani — pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de

familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu net pe
economie.
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(2) In cazul vanzirii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea valorii de
vanzare a locuintei, se adaugd cuantumul integral al dobanzii, valoarea finala fiind esalonati in rate
lunare egale pentru intreaga perioadd a contractului.

3.13. (1) Valoarea de véanzare a locuintei reprezintd valoarea de investitie a locuintei,
diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentdnd recuperarea
investitiei, calculatd in functie de durata normati de functionare a cladirii, refinutd de catre
autorititile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti §i/sau central, si
viratd citre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin.(13) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificirile si completérile ulterioare. Valoarea obtinuta se actualizeaza cu rata inflatiei, comunicata
de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsd intre data punerii in functiune a
Jocuintei §i data vanzarii acesteia, data vAnzarii fiind consideratd data depunerii cererii de
achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin.(1) din Legea nr.152/1998,
republicatd, cu modificérile §i completrile ulterioare. Valoarea de vanzare diminuata si actualizata
cu rata inflatiei se pondereaza cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe
ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu modificrile si completérile ulterioare, prevazut la art.
10 alin.(2) lit. d*1 din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificérile si completirile ulterioare.

(2)Valoarea finald de vanzare a locuintei se obtine prin addugarea unui comision de 1% al
unitatii care efectueaza vanzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de evidentd si vanzare. Cota de 1%
se aplici la valoarea de vanzare calculati a locuintei.

- e~ - -~

(2.1.) Exemplu de calcul

Valoarea de investitie locuinti(Vil) — se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea de
investitie a imobilului(Vii) §i suprafafa construitd desfisuratd a imobilului(Sedi), multiplicat cu
suprafata construitd a locuintei(Sedl)

Vil = (Vii/Scdi) * Scdl

Se determini valoarea de investitie locuinta diminuati(Vild) cu contravaloarea sumelor
rezultate din cuantumul chiriei reprezentédnd recuperarea investitiei(Vilr), calculate in functie de
durata normati de functionare a cladirii, retinutd de autoritatile administratiei publice locale, ale
sectoarelor municipiului Bucuresti si/centrale viratd catre ANL

Vild = Vil - Vilr

Se stabileste rata inflatiei (Ri), comunicatd de Institutul National de Statisticd, pentru
perioada cuprinsa intre data punerii in functiune si data vanzirii locuintei, in baza indicelui anual al
preturilor de consum, total.

Se actualizeazi valoarea de investitie locuinti diminuati cu rata inflatiei.
V1 =Vild x Ri/100

Valoarea rezultatd se pondereaza cu coeficientul (Cp) previzut la art.10 alin.(2) lit. dl)
din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
V2=V1xCp
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La valoarea de vinzare calculati pentru fiecare locuinti se adaugi un comision (C) de
pani la 1% din valoarea de vinzare calculati a locuintei , previzut la art. 10 alin, 2 lit d) din
Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

C=1%xV2

Valoarea finali de vinzare(pretul final de vinzare) a locuintei se calculeazi:
Vvl=V2+C

3.14. in cazul clidirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se
cuprinde in pretul locuintelor. Centralele termice rimin in administrarea consiliilor locale
pana la vinzarea a jumitate plus unu din numirul locuintelor pe care le deservesc.

3.15. In cazul véanzirii locuintelor A.N.L. cu plata in numerar/prin virament bancar, transferul
de proprietate asupra locuintei se produce dupd achitarea integrald a valorii de vanzare, cu
indeplinirea formalititilor de publicitate imobiliari cerute de lege.

3.16. In cazul vanzarii locuintelor AN.L. cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra
locuintelor, se transfer de la vanzitor la cumpdrator, dupa achitarea integrali a pretului contractului,
‘cu indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege. Pana la achitarea valorii de vanzare,
locuintele riman~ in administrarea autoritafilor administratiei publice locale- ~ale unitatilor
administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, iar cele destinate in mod exclusiv inchirierii
tinerilor specialisti din invatimant sau din sinitate raman in administrarea autoritatilor publice
centrale din domeniul invatimantului, respectiv din domeniul sinatatii ori in administrarea unor
unitdfi aflate in subordinea sau sub coordonarea acestor autorititi, pana la data transferului de
proprietate §i schimbarea rolului fiscal pe numele acestora. De la data semnirii contractului de
vanzare cu plata in rate lunare egale si pana la achitarea integrala a valorii de vénzare, cheltuielile
pentru intretinere, reparatii curente, precum si reparatiile capitale sunt in sarcina titularului
contractului de vénzare. Obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva
cutremurelor, alunecirilor de teren §i inundatiilor §i platii primelor de asigurare obligatorii revin

titularului contractului de véanzare.
3.17. Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vénzare incheiate de beneficiar

in conditiile legii se inscrie sau se noteaza, dupa caz, in cartea funciari potrivit dispozitiilor Legii
nr. 287/2009, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare si ale Legii cadastrului si
publicitétii imobiliare nr. 7/1996, republicaté, cu modificirile si completarile ulterioare,

3.18.in cazul locuintele vandute titularilor contractelor de inchiriere care la data vanzirii au
avut minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere se
consemneazi interdictia de vinzare pe o perioadii de 5 ani de la data dobandiri; acestora la
inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciari in conditiile legii, conform art. 10 alin. (1) din
Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.19. Radierea interdictiei de vAnzare constituita conform dispozitiilor art. 10 alin. (1) din
Legea nr. 152/1998, republicats, cu modificirile si completarile ulterioare, se face la implinirea
termenului de 5 ani, la solicitarea beneficiarului contractului de vanzare.,
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3.20. In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de vinzare a
locuintei prin acte intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data dobéndirii, inclusiv exceptia de aplicare

a acesteia, opereazd dupd achitarea integrald a valorii de vénzare si efectuarea transferului de
proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului.

Art. 4. Dobandirea dreptului de folosinti asupra cotei pirti de teren si asupra cotelor-
pirti de constructii si instalatii aferente locuintelor A.N.L.

4.1. Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L., titularul
contractului dobédndeste §i dreptul de folosin{d asupra cotei-pari (suprafetei) de teren aferente
locuintei, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

4.2. Transmiterea dreptului de folosin{d asupra cotei péirti de teren aferentd locuintelor
AN.L., se realizeazd concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.

CAPITOLUL III - DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Art. 5. — Repartizarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor A.N.L.

5.1. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor A.N.L. sunt destinate, exclusiv, finantirii
~ censtructiei de locuinte.-De asemenea, in cazul-vanzirii locuintelor cu plata in rate, in situagia in care
cumpdritorul nu achitd trei rate consecutive, cumpdritorul este decdzut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituind-u-se in venituri la A.N.L., fiind destinate, exclusiv,
finantérii constructiei de locuinte.

5.2. Cumparétorul vireazd sumele reprezentand pretul final de vanzare a locuintelor A. N.L.
in contul Véanzatorului, Municipiul Resita, cod de identificare fiscald 3228764, cont IBAN
nr. RO72TREZ1815006XXX00150, deschis la Trezoreria Resita, care ulterior, vireazi sumele
integral in contul Agentlel Nationale pentru locuinte, in vederea finantarii programului de
locuinte pentru tineri, mai putin comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor.

5.3. Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de véanzare a locuintei, vor
rdméne in contul Municipiului Resita, pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate
imobiliara, evident si vinzare.

5.4. Modalitatea de stabilire a pretului final de vanzare pentru locuintele A.N.L., precum si
cea de virare a sumelor incasate va fi supuséd controlului financiar preventiv, acesta urmand a fi
exercitat, conform prevederilor legale in vigoare, de citre persoana desemnati din cadrul Primiriei
municipiului Resita.

Art.6. — Dispozitii finale

6.1. In conformitate cu prevederile art. 10 alin. (5) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificarile i completdrile ulterioare, autorititile administratiei publice locale, prin structurile
abilitate, au obligafia sa inifieze procedurile legale pentru infiintarea asociatiilor de proprietari in
cladirile de locuit pe care le administreazd si in care sunt situate locuinte pentru tineri destinate
inchirierii, dupa vanzarea cétre chiriagi a 3 unitati locative din cladire.

6.2. Actele juridice de instrdinare incheiate cu incélcarea prevederilor art. 10, din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, sunt lovite de nulitate absoluta.
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6.3. Constatarea abaterilor previzute la art. 6, pct. 6.2., respectiv sesizarea instantelor
judecatoresti pentru constatarea nulititii inscrisurilor si restabilirea situatiei anterioare, se realizeaza
prin grija prefectilor.

6.4. Taxele si onorariile notariale percepute la autentificarea Contractelor de véanzare-
cumparare in forma autenticé, vor fi suportate de cumparétor.

6.5. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu procedura de véanzare-
cumpdrare a locuintelor A.N.L., se va transmite de cétre solicitanti/cumpéritori sub forma de
document scris.

6.6. Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de solicitant/cumpiritor la
registraturd/pe adresa Primdriei Municipiului Regsifa. Dovada comunicirii o va reprezenta
confirmarea de primire semnata si stampilatd in cazul expedierii prin posta, respectiv documentatia
stampilatd/datatd in cazul depunerii la registratura institufiei.

6.7. Prezentul regulament se completeazi cu prevederile legale in vigoare.

6.8. Anexele 1-4 fac parte integranti din prezentul Regulament, astfel:

- Anexa 1 : Contractul cadru de vanzare (cu plata integrald in numerar/prin virament bancar)
pentru locuintele AN.L. situate pe raza Municipiului Resita, aflate in administrarea
Municipiului Resita;

- Anexa 2 : Contractul cadru de vanzare (cu plata in rate) pentru locuintele A.N.L. situate in

Municipiul Resita, aflate in administrarea Municipiului Resita. .
_Anexa 3 : Cerere cumpdrare locuintd A.N.L.. - .
Anexa 4 : Lista cu acte necesare cumpdrarii locum;el de tip A.N. L. '

D.A.D.P.P.
Director Executiv,
Gartoi Marius-Li

Directia Buget, Finante-Contabilitate,

Comp. Vax#ari Locuinte
Inspector, \

Stangu Marius &MT\
PeesenTe hE Setank
i €151y g
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ROMANIA Anexa nr. 1 la Regulamentul aprobat prin
JUDETUL CARAS-SEVERIN H.C.L nr._ffo] / £8.94. 023
MUNICIPIUL RESITA

CONTRACT CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
pentru locuinte A.N.L., cu plata integrald in numerar/prin virament bancar

nr. /

I. PARTILE CONTRACTANTE:

1. Statul Romén prin Municipiul Resita prin Consiliul Local al Municipiului Resita,cu
sediul in Resita, Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 1A, avand cod de identificare fiscala nr. 3228764, reprezentat
prin Primar, domnul Popa Ioan, in calitate de VANZATOR, pe de o parte,

cu sediul ales la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita,
din Resita, str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800, et. 3, jud. Caras-Severin

si

2. DR s s s bnsamnmioiab . CASELOLIt(E) CU .vevcrvrimnrenrivniimnessnersnerinass
ambii cu domiciliul in Resita, str ................................. 0P wvis B sy 880 ieiey B wensy @P. wers
jud. Carag-Severin, CNP ......ccooviiiiiiiiiiiiiiineeenen, , BI (C]) seria vesvessillls vy pvagssnine , eliberat de
...................... ;B8 48, voscunisne s tittlar al Contractului de inchiriere nr. ........din .................,
eliberatde .........ocuven.... , incalitate de CUMPARATOR,

in baza art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare,
privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, au convenit incheierea prezentului contract de
vanzare-cumpdrare, in urmatoarele conditii :

II. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art.l. VANZATORUL vinde locuinta de tip A.N.L. situatd in Municipiul Resita, str.
........................... , nr. ..., bl. ... sc. ..., et. ...., jud.Caras-Severin, proprietatea Statului Roman —
Domeniul Privat aflat in administrarea Consiliului Local al Municipiului Resita, respectiv apartamentul
nr. ....., compus din ....... camerd/e , cu suprafata construitd efectivi (inclusiv partile comune indivizi) in
suprafatd totala de ........ mp, din care suprafata utild de ......... mp si cota parte de.......... % din partile
comune indivize aferente, conform C.F.nr. ............ Resita, cu nr. top/cad. .................

Art.2. Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei identificata la Art. 1, titularul
contractului dobandeste, pe durata existentei constructiei si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren
aferente locuintei, teren in suprafatd de .... mp, inscrisin C.F. nr. ........ Resita, cu nr. top/cad.

Art3 Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementata prin Legea
nr. 152/1998 republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificérile si completarile ulterioare, si Regulamentul de
vénzare a locuintelor A.N.L. aprobat prin H.C.L. nr. ........... it wnlids



1. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.4. Pretul contractului de vanzare a locuintei A.N.L., descrisa la Art.1, este de ............ lei .

Art.5. (1) Pretul de vanzare al locuintei A.N.L., in suma de ........... lei, este stabilit in
conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare, a
Regulamentului de vanzare a locuintelor A.N.L. aprobat prin H.C.L. nr. ...... /...e...... §i este obtinut prin
insumarea urmatoarelor valori:

- Valoarea de vanzare a locuintei A.N.L in suma de ............. lei, reprezenténd valoarea de
investitie a constructiei, diminuaté cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind
recuperarea investitiei, calculatd in functie de durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de
autoritdtile publice locale §i viratd cdtre A.N.L, valoarea obtinuti se actualizeazi cu rata inflatiei
comunicatd de I.N.S, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei
(data vanzarii este data depunerii cererii) si se pondereaza cu coeficientul de 0,90 aferent Municipiului
Resita.

- Comision vanzitor (1% din valoarea de vanzare a locuintei), in sumi de ............. lei .

(2) La stabilirea prefului de vanzare a locuintei nu va fi luat in considerare plusul de valoare adus
locuintei prin lucriri efectuate de chiriasi pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor legale.

Art.6. (1)Pretul contractului de vanzare a locuintei, respectiv suma de .............. lei se achita

astfel:
a) indatade........vveennn... , s-a achitat cu titlul de valoare de vinzare al locuintei, suma
de ........... lei , in numerar la casieria D.A.D.P.P / prin virament bancar in contul

véanzatorului, Municipiul Resita, cod identificare fiscala nr. 3228764, cont IBAN nr.
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, conform Facturii
1] S, sia chitantei/O.Pnr. .......... din.............

b) Indatade....;.0u......c.... , s-a achitat cu titlul de comision, suma de............ 'lei, in numerar

- la"casieria D.A.D.P.P / Prin virament bancar ifi contid vanzatorului; Municipiul Resita,
cod identificare fiscald nr. 3228764, cont IBAN nr. RO72TREZ1815006XXX000150,
deschis la Trezoreria Resita,conform Facturii nr. ............ si a chitantei/O.P nr. ..........

din...... Cp g o

(2) In cazul in care pretul de vénzare se achiti din credite contractate de cumpéritor de la institutii
financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, plata se va efectua in termen de maxim 5 zile
lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara.

(3) Dovada achitarii pretului de vénzare al locuintei AN.L. o va constitui documentul de plati

respectiv chitanta/O.P.-urile vizate de banca.
1V. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE/RISCURI

Art.7.(1)Dreptul de proprietate, cat si posesia asupra locuintei mai sus mentionati, se transferd de
la VANZATOR la CUMPARATOR, la data autentificarii prezentului contract.

(2) CUMPARATORUL se obliga, inconditiile legii, s inscrie in Cartea Funciard, pe cheltuiala
proprie, dreptul de proprietate asupra imobilului identificat la Art.1.

(3) De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
CUMPARATORULUI, cu obligatia acestuia de a declara proprietatile imobiliare invederea stabilirii
obligatiilor fiscale, in termen de 30 zile de la data autentificarii prezentului contract.

(4) CUMPARATORUL a luat la cunostintd despre starea locuintei A.N.L. care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzand necesitailor si exigentelor CUMPARATORULUI.

(5) Prezentul contract tine loc de proces-verbal de predare-primire a locuintei, riscul bunului fiind
transferat CUMPARATORULUI la data semndrii prezentului contract.



(6)Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate la zi, azi, data semndrii
contractului, conform certificatului de atestare fiscald eliberat de cdtre Directia Impozite si Taxea

Municipiului Resita.

V.  GARANTII

Art.8. Vanzitorul garanteaza Cumpdritorului contra evictiunii si viciilor ascunse, conform
art.1695 si art.1707 Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat care este efectiv si inatacabil,
cu respectarea termenelor prevazute la art.1709 Cod Civil.

Art.9. Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupi cum rezultd din certificatul de atestare
fiscali eliberat de Municipiul Resita.

Art.10. Vanzatorul, declard, sub sanciiunile prevazute de art.326 Cod Penal privind falsul in
declaratii, ci nu este in niciuna dintre situaiile prevdzute de lege care atrag incapacitatea de a vinde i ca
bunul imobil ce face obiectul prezentului inscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit
arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietétii in
baza legilor speciale sau procedurii de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, nu a
fost instrainat, nu au fost constituite drepturi reale in favoarea altor persoane sau incheiate promisiuni de
vénzare-cumparare a acestui bun, niciun terf nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau
parti din acesta, nu este grevat de sarcini si urmdriri de orice naturd si nu este grevat de vreo clauzi de

inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau conventionala.
VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI

1. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.11.(1) La data autentificarii prezentului contract, CUMPARATORUL se obligd, in conditiile

legii, sa inscrie, in evidentele de’publicitate imobiliar, respectiv cartea funciard a imobilului, pe

" Cheltuiala proprie, dréptul de proprietate al 16cuinter A.N.L. identificats la~art.1 §i respectiv dreptul de
folosinta asupra cotei-pari de teren aferent locuintei conform art.2 din contract.

(2) Véanzarea locuintelor de tip A.N.L., se realizeazi numai dupi expirarea a minimum 6 ani
consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere ciitre acelasi titular si/sau citre
persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fird ca vAnzarea si fie
conditionatid de vérsta solicitantului si fird interdictie de vinzare, sau dupi minimum un an
neintrerupt de la data incheierii primului contract de fnchiriere, cu conditia consemnirii
interdictiei de vinzare pe o perioadi de 5 ani de la data dobéndirii acestora la inscrierea dreptului
de proprietate in cartea funciari, in conditiile legii.

(3) Dupi caz, raportat la aliniatul (2) din prezentul articol si la art. 10 alin. (1) din Legea nr.
152/1998, la data incheierii prezentului contract CUMPARATORUL se obligi, in conditiile legii, sa
inscrie in favoarea VANZATORULUI, in cartea funciara, pe cheltuiala proprie, interdictia de
fnstriinare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la art.1, pentru o perioada de 5 ani de
la data transferului dreptului de proprietate, conform dispozitiilor legale.

(4) Prin exceptie de la prevederile art. 11, alin. (3), din prezentul contract, locuintele pot face
obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului,
aprobaté cu modificari §i completari prin Legea nr. 227/2007, cu modificirile si completarile ulterioare,
care finanteazi achizitia acestor locuinte. Institutiile de credit vor putea valorifica locuiniele si anterior
expirarii termenului de 5 ani, pe calea executirii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii
obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii locuintelor.

Art.12. Radierea dreptului de ipotecd constituit asupra imobilului identificat la art. 1 nu atrage
radierea interdictiei de instrdinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

Art.13. in cazul in care plata pretului locuinei se face prin credit bancar, prezentul contract va fi
inscris in cartea funciard, urménd ca asupra imobilului identificat la art. 1, sa se intabuleze dreptul de
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ipoteci legald pentru garantarea achitirii pretului, in favoarea VANZATORULUI, conform art,
1723 si art. 2386 Cod Civil, drept de ipotecd ce va fi radiat la data confirmarii incasarii integrale a
pretului de vanzare in conturile VANZATORULUI.

Art.14. CUMPARATORUL declari cd, la data incheierii §i autentificari prezentului contract,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10 din Legea nr.
152/1998 republicata, cumodificarilesicompletarileulterioare si se obligd si intocmeasca si-sd depuni
toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte
funciara. Declard ci a indeplinit obligatia de verificare a stirii in care se afla bunul imobil, a luat
cunostingd de situatia juridica a acestuia din extasul de carte funciara nr........ .. eliberat de O.C.P.I. —
B.C.P.L Regsita si intelege si cumpere de la VANZATOR imobilul mai sus aritat, la pretul si in conditiile
prevazute in prezentul contract, cu al cirui continut se declari de acord.

Art.15. CUMPARATORUL se obligi si achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciar, costurile notariale, costurile
legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrdinare, sarcinilor si ipotecilor in cartea funciar3, precum
si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau desfiintarea contractuluj.

Art.16. CUMPARATORUL a achitat contravaloarea proprietitii imobiliare in conditiile stabilite
la art.4 din prezentul contract,

Art.17. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazd impozitul
pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.18. Responsabjlita}ea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate CUMPARATORULUI, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei
in vigoare,

Art.19.CUMPARATORUL se obliga si nu instriineze imobilul identificat conform art. 1, prin
acte intre vii, pe o perioadi de 5 ani de la data dobéndirii acestuia, dupd caz, conform prevederilor art. 11
din prezentul contract.

~ Art20. CUMPARATORUL declari ci este de acord sa facs parte si s se inscrie in asociatia de
proprietari pentru blocul de-locuintedin care face parte imobilul cumpdrat: = - e -

Art.21. CUMPARATORUL (fostul titular al contractului de inchiriere) si membrii familie;
acestuia — sof/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in fintrefinerea acestuia, declari cx nu au mai
beneficiat de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri (AN.L.) destinate inchirierii, ¢i nu detin o alta
locuintd in proprietate, inclusiv casa de vacanta si nu detin la data incheierii contractuluj de vanzare-
cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicat.

2. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.22. VANZATORUL garanteazi CUMPARATORUL contra evictiunii, conform art. 1695 din
Codul Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au
constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul niciunui litigiu.

Art.23. VANZATORUL isi dé acordul ca in baza contractului de vinzare-cumpirare, si se
indeplineascd toate formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliari, in
favoarea CUMPARATORULUI, a dreptului de proprietate asupra imobiluluj ce constituie obiectul
contractului, precum si s noteze interdictia de instriinare prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la
data dobandirii, dupi caz, raportat la art. 11 din prezentul contract. Deasemenea, VANZATORUL isi da
acordul ca in baza contractului de vanzare-cumpdrare, si se indeplineasci toate formalitatile legale
privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliara in favoarea CUMPARATORULUI, a dreptului
de folosintd asupra cotei-parti de teren aferenti locuintei identificata la art.1 din contract, pe durata
existentei cladirii.

Art.24. Pentru locuinta ce face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performanta energetica a locuintei din data de ......... . certificat intocmit de auditorul energetic
............. , conform céruia locuinta este clasificati in clasa energetica .......... si a fost pus, in original, la
dispozitia CUMPARATORULUI, astdzi, data autentificarii contractului.
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VII. DESFIINTAREA CONTRACTULUI

Art.25. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in cazul in care la incheierea lui au fost
incilcate dispozitiile art.8 alin.(3) si ale art.10 din Legea nr.152/1998 republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art.26.Prezentul contract se rezileaza de plin drept, fara a mai fi necesard punerea in intérziere,
CUMPARATORUL fiind de drept in intérziere si fird a mai fi necesard o altd formalitate prealabila, fard
interventia instantei judecétoresti, fara posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in situatia in care
preful prevazut la art.4 nu intrd in contul vanzitorului in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data
inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciard, in cazul in care pretul de vénzare se achitd din credite
contractate de cumpdéritor de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, prezenta
clauzi constituind un pact comisoriu expres de grad IV. Actul prin care se realizeaza rezolutiunea de
drept prevazuta la art. 26 este “Notificarea”, inscris ce va fi comunicat Cumparatorului de cétre Vanzator
in termen de 3 zile bancare de la data autentificarii prezentului contract.

Art.27.0n situatia prevazuta la art.25 si 26 din prezentul contract, imobilul reintrd in proprietatea
privatdi a VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL renunti in mod expres la orice pretentii, de orice
naturd fata de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de proprietate al CUMPARATORULUI
din cartea funciard si restabilirea situatiei anterioare de carte funciard in favoarea VANZATORULUI,
revin in totalitate CUMPARATORULUL

Art.28. Desfiintarea de plin drept, determin radierea de indatd a dreptului de proprietate al
CUMPARATORULUI asupra locuintei din cartea funciaré i restabilirea situatiei anterioare in favoarea
VANZATORULUIL, precum si la radierea oricaror sarcini inscrise asupra imobilului.

Art.29.Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru neplata prefului vanzarii si stabileste o
creanti certd si lichida, in favoarea VANZATORULUI, conform art. 101 din Legea nr. 36/1995, pentru
recuperarea de la CUMPARATOR a oriciror sume datorate ca urmare a incheierii, desfagurérii sau
desfiintarii prezentului contract. , ; . , ,

Art.30. Prezentul contract.se completeaza cu prevederile legale in vigaare. Daca vreuna dintze
prevederile prezentului contract devine nula, inaplicabild sau nelegald, in totalitate sau in parte, restul
prevederilor vor raméne in vigoare neschimbate, iar partile se vor intélni cit mai curdnd posibil si vor
conveni cu buna credinta asupra acceptarii clauzei legale cea mai apropiatd scopului contractului si care
are un efect economic egal. ' ) )

VIIL NOTIFICARI iINTRE PARTI

Art.31.(1) In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresati uneia dintre acestea,
celeilalte, este valabil indeplinitd daca este transmisa la adresa/sediul previzut in partea introductiva a
prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considerd primitad de destinatar la data mentionatd de oficiul

postal primitor pe aceasta confirmare.
(3) Partea céreia i este adresata notificarea va oferi raspunsul sdu celeilalte parti, in termen de 10

zile lucratoare de la receptionarea notificarii.

IX. FORTA MAJORA

Art.32. Forta majora exonereazd de raspundere partea pe care 0 invocd in conditiile legi, in cazul
notificirii scrise prealabile in termen de 3 zile lucratoare de la aparitia cazului de for{d majora.

X. LITIGII

Art.33. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabili. in cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei
judecatoresti competente din Municipiul Resita.

5




XI. DISPOZITII FINALE

Art.34.Schita apartamentului — este asumati de parti la incheierea prezentului contract de vanzare-
cumparare si face parte integranti din acesta.

Art.35.(1) Noi, partile contractante, imputernicim in mod expres Biroul Notarial, care s-a ocupat
de autentificarea prezentului contract, s-1 comunice O.C.P.I. Carag-Severin, in vederea inscrierii sale in
cartea funciari.

(2) Taxele aferente si onorariul prilejuite de autentificarea prezentului contract, sunt suportate de
CUMPARATOR, in sarcina céiruia se afla si cheltuielile de intabulare.

(3) Subsemnatele parti declarim c# inaintea semndrii, am citit personal actul, am constatat cj
exprimé voin{a noastrd, am inteles si acceptdm efectele acestuia gi solicitim autentificarea luj.

(4) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciari de citre notarul public agreat

de ambele parti.
(5) Tehnoredactat conform contractului cadru aprobat prin H.C.L. nr. ...../............ si
autentificat de Notar Public ................... . cu sediul in Resita, judeful Carag-Severin, in (cinci)

exemplare, cate 2(dous) pentru fiecare parte, azi data autentificarii.

VANZATOR, CUMPARATOR,
MUNICIPIUL RESITA

Primar,

Directia Buget, Einénte-Confabilitate,ﬂ

Resurse Umane =
Director Executiv,

Director Executiv,
Directia Juridici,

Comp. Vinziri locuinte
si spatii cu alti destinatie,

Vizat C.F.P

PeeSELNTE DE Sekonsy
AuUid ELEMA CRRMEN o



ROMANIA Anexa nr. 2 la Regulamentul aprobat prin
JUDETUL CARAS-SEVERIN H.C.L. nr. 404 / A2 0).J003
MUNICIPIUL RESITA

CONTRACT CADRU DE VANZARE —- CUMPARARE
pentru locuinfe A.N.L., cu plata in rate

nr. /

I. PARTILE CONTRACTANTE:

1. Statul Romén prin Municipiul Resita prin Consiliul Local al Municipiului Resita, cu
sediul in Resita, Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 1A, avind cod de identificare fiscald nr. 3228764, reprezentat
prin Primar, domnul Popa loan, in calitate de VANZATOR pe de o parte,

cu sediul ales la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita,
din Resita, str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800, et. 3, jud. Caras-Severin

Sl

2. DI./D-na .. . et e eeeeeeennesy CASALOTIL(E) cu . N ek O -
ambii cu domiciliul in Reslta, str ................................. nr. ..., bl. TR ETTITO  CAN.  , S
juds Caras-Severin, CNP ...cousnmsmsmemimsssrnsivsers , BI (CI) SCrif svvsvone | SAEE— , eliberat de
...................... , ladata de................, titular al Contractulm de Inchiriere nr. ........din coovevnveenennne,
eliberatde .......ccocveunnens , In calitate de CUMPARATOR,

In baza art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicats, cu modificarile si completarile ulterioare,
privind infiintarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte, au convenit incheierea prezentului contract de
vinzare-cumparare, in urmétoarele conditii :

II. OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art.1. (1) VANZATORUL vinde locuinta de tip A.N.L. situata in Resita, Str. ............ccounenn... .
nr. ..., bl. .... sc. ...., et. ...., jud. Caras-Severin, proprietatea Statului Roméan — Domeniul Privat in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Resita, respectiv apartamentul nr. .... compus din
....... camerd/e, cu suprafata construitd efectiva (inclusiv partile comune indivize) in suprafata totald de

.. mp, din care suprafata utild de ... mp si cota parte de .......... % din partile comune indivize aferente,
conform C.F. nr. ............ Resita, cunr. top/cad .................

(2) Dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L. mai sus mentionati, se transferd de la
VANZATOR la CUMPARATOR, dupid achitarea integrali a pretului contractului, conform
dispozitiilor cap. IV din prezentul contract. Vanzitorul isi rezerva proprietatea pini la achitarea
integrald a pretului, in conditiile art. 1684 Noul Cod Civil.

Art.2. Dreptul de folosin{d pe durata existentei cladirii, asupra cotei-parti de teren aferente
locuintei, teren in suprafatii de .... mp, se dobindeste odati cu dobindirea dreptului de proprietate
asupra locuintei.

Art.3. Vanzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementatd prin Legea
nr. 152/1998 republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare, H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinarea



Agenpel Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si completarile ulterioare, si Regulamentul de
vanzare a locuintelor A.N.L. aprobat prin H.C.L. nr. ........... din o .

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.4. Pretul contractului de vanzare a locuintei A.N.L., descrisi la art. 1, estede ............... lei.

Art.5 (1) Pretul de vanzare al locuintei A.N.L., in sumi de ........... lei, este stabilit in conformitate
cu prevederile Legii nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a Regulamentului
de vanzare a locuintelor A.N.L. aprobat prin H.C.L. nr. ......... Fosidnsnkite si este obtinut prin insumarea

urmdtoarelor valori:

- Valoarea de vinzare a locuintei A.N.L. in sumi de................ lei, reprezentand valoarea
de investifie a constructiei, diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investifiei, calculatd in funcfie de durata normati de functionare a clidirii,
retinutd de autoritafile publice locale si viratd citre A.N.L, valoarea obtinutd se actualizeazi cu rata
inflatiei comunicatd de I.N.S, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune si data vanzarii
locuintei (data vénzarii este data depunerii cererii) si se pondereazi cu coeficientul de 0,90 aferent

Municipiului Resita.
- Comision vénzitor (1% din valoarea actualizatd de vénzare a locuintei), in suma de ....... lei.

(2) La stabilirea pretului imobilului nu va fi luat in considerare plusul de valoare adus locuintei
prin lucréri efectuate de chiriasi pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor legale.

Art.6. (1) Pretul contractului de vanzare a locuintei, respectiv suma de ........... lei, se achita

astfel:
a) Indatade ................... , s-a achitat cu titlul de avans din preful de vanzare al locuintei,
sums 48 s lei (minimum 15% din valoarea de vénzare) in numerar la casieria

D.AD.P.P / prin virament bancar in contul vanzitorului, Municipiul Resita, cod
identificare fiscala nr. 3228764, cont IBAN nr. RO72TREZ1815006XXX000150, deschis
la Trezoreria Resita, conform Facturii nr...... sia chitantei/O.Pnr. .......... din............. :

b) indatade...........coo..... , s-a achitat cu titlul de comision, suma de ........... lei, in numerar
la casieria D.A.D.P.P / prin virament bancar in contul vanzitorului, Municipiul Resita,
cod identificare fiscalda nr. 3228764, cont IBAN nr. RO72TREZ1815006XXX000150,

deschis la Trezoreria Resita, conform Facturii nr......... si a chitantei/O.P nr. ..........
o 117 :

¢) Soldul ramas din pretul contractului, dupa achitarea avansului, in sumi de .................. lei,
impreund cu dobanda in suma de ................ lei, insumand un total de ................ lei, se
achitd in rate lunare egale, pe o perioada de ............ ani, conform prevederilor art. 10,

alin. 2”2 din Legea nr. 152/1998, republicaté, cu modificarile si completrile ulterioare si
ale art. 192, alin. 11 din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a Legii

nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare.

Art.7. Ratele lunare cuprind o dobindi anuali de ........ , care acoperi dobdnda de referinti
a Biincii Nationale a Roméniei la care s-au addugat doui puncte procentuale, aceasti dobandi fiind
aplicabili la valoarea rimasi de achitat. Rata dobénzii de referin{d a Bancii Nationale a Romaniei este
cea valabild la data incheierii contractului de vanzare-cumpdrare si ramane neschimbatd pe intreaga

durati a contractului.



Art.8. Ratele se vor achita pentru luna in curs, pana cel mai térziu in data de 25 ale fiecarei luni,
dupa cum urmeaza: in numerar la casieria D.A.D.P.P Resita/prin virament bancar in contul vanzatorului
Municipiul Resita cod identificare fiscala nr. 3228764, cont IBAN nr. RO72TREZ1815006XXX000150,
deschis la Trezoreria Resita.

Art.9. Nicio plati efectuatd prin ordin de platd nu va fi considerata primitd, decat in momentul
ajungerii ei in contul bancar al vénzatorului. Dacd scadenfa platii coincide cu o zi de sdmbita sau
duminica sau cu o sirbitoare legald in Romania, CUMPARATORUL, va lua toate masurile necesare
pentru ca plata si fie receptionata, in ziua care precede respectiva saimbétd, duminica sau zi de sdrbatoare.

Art.10. in cazul in care CUMPARATORUL inregistreaza intdrzieri la plata ratelor, imputatia
platii se va face mai intéi asupra tuturor majordrilor de intdrziere, in ordinea vechimii lor gi apoi asupra
ratelor restante, in ordinea vechimii acestora.

Art.11. Dovada achitirii avansului si a comisionului previzute la art. 6 alin. (2) lit. a) i b) o vor
constitui documentele de plats, respectiv O.P.-urile vizate de bancé, insofite de extrasul de cont al
cumpdrétorului.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE/RISCURI

Art.12.(1) Transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupi achitarea integrald a
valorii de vinzare, cu indeplinirea formalititilor de publicitate cerute de lege, in baza adeverintei
emise de VANZATOR, in acest sens.

(2) Pani la achitarea valorii de vinzare, locuintele rimin in administrarea Consiliului local
al Municipiului Resita, iar cele destinate in mod exclusiv inchirierii de catre specialisti din
fnvitimint sau din sinitate in administrarea autorititilor administratiei publice centrale din
domeniul invitimantului, respectiv din domeniul sinatitii ori in administrarea unor unititi aflate
in subordinea sau sub coordonarea acestor autorititi, pini la data transferului de proprietate si
schimbarea rolului fiscal pe numele acestora.

(3) De la data semnirii contractului de vinzare cu plata in rate lunare egale si pini la
achitarea integrali a valorii de vinzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum si
reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului de vinzare cu plata in rate lunare egale.

(4) Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea
obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor, republicata,
obligatiile incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de
teren s§i inundatiilor si plitii primelor de asigurare obligatorii revin titularului contractului de
vénzare cu plata in rate lunare egale; -

(5) Cota parte de teren aferentd locuintei, riméne in proprietatea privati a Municipiului
Resita.

(6) CUMPARATORUL a luat la cunostint despre starea locuintei A.N.L. care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor CUMPARATORULUI.

(7) Prezentul contract tine loc de proces-verbal de predare-primire a locuintei, riscul bunului fiind
transferat CUMPARATORULUI la data semnarii prezentului contract.

Art.13. Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate la zi, azi, data
semndrii contractului, conform certificatului de atestare fiscala eliberat de cétre Directia Impozite i Taxe
a Municipiului Resita.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

1. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CUMPARATORULUI:

Art.14. CUMPARATORUL declara ci la data incheierii si autentificarii prezentului contract,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10 din Legea
nr. 152/1998 republicata, cu modificarile i completirile ulterioare, si se obligd sa intocmesca si sa
depuni toate documentele care sunt necesare pentru notarea prezentului contract in evidentele de carte
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funciard. Declard ca a indeplinit obligatia de verificare a stirii in care se afli bunul imobil, a luat
cunostingd de situatia juridica a acestuia din extrasul de carte funciarinr. ............. eliberat de O.C.P.]
Caras-Severin si intelege si cumpere de la VANZATOR imobilul mai sus ardtat, la pretul si in conditiile
prevézute in prezentul contract cu al cirui coninut se declars de acord.

Art.15. CUMPARATORUL se obligi, la data semnirii contractului, in conditiile legii, si noteze
prezentul contract in Cartea Funciard, pe cheltuiald proprie, in conditiile art. 902, pet. 9 din Noul

Cod Civil.

Art. 16. (1) Vanzarea locuintelor de tip A.N.L., se realizeazi numai dupid expirarea a
minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere citre acelasi titular
si/sau citre persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fira ca
vinzarea si fie conditionati de vérsta solicitantului si fari interdictie de vinzare, sau dupi
minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia
consemnairii interdictiei de vinzare pe o perioadi de 5 ani de la data dobindirij acestora la
inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciari, in conditiile legii.

(2) Dupé caz, raportat la aliniatul (1) din prezentul articol si la art. 10 alin. (1) din Legea
nr. 152/1998, CUMPARATORUL se obligd, in conditiile legii, si fnscrie in favoarea
VANZATORULUI, in cartea funciari, pe cheltuiala proprie, interdictia de instriinare prin acte
intre vii, asupra imobilului identificat la art. 1, pentru o perioada de 5 ani de la data transferului
dreptului de proprietate, conform dispozitiilor legale.

Art.17.(1) in termen de 30 zile de la data achitirii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obligi si indeplineasci formalitatile de intabulare definitivi a locuintei in
Cartea Funciard, in baza adeverintei eliberatd de VANZATOR, prin care se adevereste plata integrali a
prefului, precum si si inscrie locuinta pe rolul siu fiscal.

(2) Deasemenea, in termen de 30 zile de la data achitirii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obligi si noteze in Cartea Funciari data de la care curge interdictia de
instriinare prin acte intre vii asupra imobilului identificat la art. 1, pentru perioada de 5 ani.

Art.18.(1) CUMPARATORUL se obligi si achite contravaloarea proprietitii imobiliare la
termenul i in condifiile stabilite la art. 4 si art. 6 din prezentul contract.

(2) CUMPARATORUL se obligd sa achitele ratele lunare la scadenti. Pentru neachitarea la
termenul scadent a ratelor, CUMPARATORUL datoreazi majoriri de intarziere de 2% din cuantumul
obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare luni sau fractiune de luni, incepind cu
ziua imediat urmitoare termenului de scadenti si pani la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) CUMPARATORUL are dreptul si suspende obligatia de plati a ratelor pentru o perioads de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre autoritatile administratiei publice locale in care sunt
amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare depune o cerere motivata, cu 15
zile inainte de data scadentd, insotiti de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata
contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare
fiind recalculatd corespunzitor. Suspendarea executarii obligatiei de platd poate fi solicitatd doar dupéa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la data
achitérii integrale a valorii de vanzare - Legea nr. 152/1998, art.10, alin 272, lit.d) si e).

(4) CUMPARATORUL are dreptul si achite in avans, in totalitate sau partial, ratele ramase,
inclusiv dobanda, pana la achitarea integrala a pretului contractului.

(5) Dupi expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plati a ratelor lunare,
in cazul neachitirii primei rate, contractul de vanzare-cumpirare se consideri reziliat de drept,
fard nicio alti formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intirziere si avind
obligatia de a preda locuinta la data notificata.

(6) Posibilitatea achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv
dobinda, pini la data achitirii integrale.

(7) In cazul rezilierii contractului in temeiul alin. (5), titularul contractului este decizut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la AN.L. si
urmind regimul previzut la art. 10 alin. (3) din Legea nr. 152/1998.
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Art.19. CUMPARATORUL se obliga si achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate in cartea funciara, costurile notariale, costurile
legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrainare, sarcinilor i ipotecilor in cartea funciara, precum
si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau rezolu‘giunvea contractului.

Art.20. Pana la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL va executa toate
lucrarile de intretinere a locuintei, modificari constructive, lucrdri de amenajari, imbunatétiri, pentru o
mai bund folosintd a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu acordul prealabil, scris, al
administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala CUMPARATORULUI, fari drept
de retentie asupra lucrdrilor efectuate si fard nici o platd din partea administratorului/vanzatorului
locuintei. Ji i

Art.21. De la data semnirii contractului, CUMPARATORUL se obligd si incheie contractul de
asigurare a locuintei impotriva cutremurelor, alunecdrilor de teren si inundatiilor si platii primelor de
asigurare obligatorii. iy

Art.22. De la data transferului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazi impozitul pe
proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.23. CUMPARATORUL declara ca este de acord sa faca parte i sd se inscrie in asociatia de
proprietari pentru blocul de locuinte din care face parte imobilul cumpdrat.

Art.24. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa.

Art.25. Pana la achitarea integrald a prefului contractului, se interzice cumparatorului inchirierea
imobilului ce formeazi obiectul contractului.

Art.26. CUMPARATORUL (fostul titular al contractului de inchiriere) si membrii familiei
acestuia — sof/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia declara in conditiile art.10,
alin. (2) lit. b), ¢) si c*1), din Legea nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, ci
nu au mai beneficiat de cumpirarea unei locuinte pentru tineri (A.N.L.) destinate inchirierii, ca nu detin o
alta locuint3 in proprietate, inclusiv casa de vacantd si nu detin la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicata.

2. DREPTURILE SI OBLIGATIILE VANZATORULUI:

Art.27. VANZATORUL garanteaza CUMPARATORUL contra evictiunii, conform art. 1695 din
Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au
constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu.

Art.28. VANZATORUL 1isi di acordul ca, dupd achitarea integrald a prefului, in baza
contractului de véanzare-cumpdrare, si se indeplineascd toate formalitatile legale §i necesare privind
inscrierea in evidentele de publicitate imobiliard, in favoarea CUMPARATORULUI, a dreptului de
proprietate asupra imobilului ce se constituie obiectul contractului, precum si si se noteze interdictia de
instriinare prin acte intre vii, pe o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate, dupa
caz, raportat la art. 16 alin. (1) si (2) din contract.

Art.29. Pentru locuinta ce face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performantd energeticd a locuintei din data de ......... , certificat intocmit de auditorul energetic
............. , conform caruia locuinta este clasificaté in clasa energeticd .......... si a fost pus, in original,
la dispozitia CUMPARATORULUI, astizi, data autentificarii contractului.

V1. REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.30. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluti in conditiile in care CUMPARATORUL
nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10, alin.1 si alin. 2, literele b), ¢)
si g) din Legea nr. 152/1998 republicat, cu modificarile si completérile ulterioare.



Art.31. Prezentul contract se rezileaza de plin drept, fard a mai fi necesars punerea in intrziere —
CUMPARATORUL fiind de drept in intarziere si fard a mai fi necesari o alti formalitate prealabila, fara
interventia instantei judecatoresti, fird posibilitatea acordarii unui termen de grafie, in situatia in care
avansul din pretul de vinzare al locuintei, previzut la art. 4 si art. 6 nu intrd in contul vanzitorului in
termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data autentificirii prezentului contract, prezenta clauzi
constituind un pact comisoriu expres de gradul IV.

Art.32. Dupi expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plata a ratelor lunare, in
cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumpdrare se consideri reziliat de drept, fari nici o
altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intdrziere si avind obligatia de a preda
locuinta la data notificatd — Legea nr. 152/1998, art. 10, alin. 272, 1it. f).

Art.33. In cazul rezilierii de drept a contractului, in conditiile art. 30, al art. 31 si al art. 32 din
prezentul contract, titularul contractului este decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,
acestea constituindu-se in venituri la A.N.L., urméand regimul prevazut la art. 10, alin. (3) din Legea
nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, imobilul reintra in proprietatea
privatd a VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL renunti in mod expres la orice pretentii, de orice
naturd fatd de VANZATOR. Costurile privind radierea dreptului de proprietate al CUMPARATORULUI
din cartea funciara si restabilirea situatiei anterioare de carte funciara in favoarea VANZ[\TORULUI,
revin in totalitate CUMPARATORULUL

_Art34. In cazul rezilierii prezentului contract, imbunatafirile aduse locuintei de citre
CUMPARATOR cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art. 20, vor rdmane castigate spatiului,
fard vreo platd din partea administratorului sau VANZATORULUI locuintei §i fard dreptul
CUMPARATORULUI de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucririle de
amenajare sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al
CUMPARATORULUL, fard a constitui o imbogatire fira Justd cauza a administratorului/vanzitorului
locuintei, in conditiile art. 1346 din Noul Cod Civil.

VII. NOTIFICARI INTRE PARTI

Art.35.(1) in acceptiunea partilor contractante, orice “notificare” adresati uneia dintre acestea,
celeilalte, este valabil indepliniti daci este transmisi la adresa/sediul prevazut in partea introductivi a

prezentului contract.
(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postali, ea va fi transmisi prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire si se considers primita de destinatar la data mentionati de oficiul

postal primitor pe aceasti confirmare.
(3) Partea céreia i este adresatd “notificarea” va oferi raspunsul siu celeilalte parti, in termen de

10 zile lucrétoare de la receptionarea notificarii.

VIII. FORTA MAJORA

Art.36. Forfa majord exonereazi de raspundere partea pe care o invoci in conditiile legi, in cazul
notificérii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de forta majora.

IX. LITIGII
Art.37. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe

cale amiabild. In cazul in care acest lucru un este posibil, litigiul va transmis spre solutionare instantei
Judecitoresti competente din Municipiul Resita.

X. DISPOZITII FINALE
Art.38. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI conform

art. 101 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oriciror sume datorate ca
urmare a incheierii, desfasurarii sau desfiintarii prezentului contract.
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Art.39. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare. Dacd vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nula, inaplicabild sau ilegald, in totalitate sau in parte, restul
prevederilor vor riméne in vigoare, neschimbate, iar périle se vor intdlni cit mai curdnd posibil si vor
conveni cu buni credinta asupra acceptirii clauzei legale cea mai apropiatd scopului contractului si care
are un efect economic egal.

Art.40. Schita apartamentului - este asumatd de par{i la incheierea prezentului contract de
vanzare-cumpdrare si face parte integranté din acesta.

Art.41.(1) Noi partile contractante, imputernicim in mod expres Biroul Notarial, care s-a ocupat de
autentificarea prezentului contract, si-1 comunice O.C.P.L Caras-Severin, in vederea inscrierii sale in
cartea funciara.

(2) Taxele si onorariul prilejuite de autentificarea prezentului contract, sunt suportate de
CUMPARATOR, in sarcina ciruia se afli si cheltuielile de intabulare.

(3) Subsemnatele parti declaram ca inaintea semndrii, am citit personal actul, am constatat ca
exprimi vointa noastrd, am inteles si acceptim efectele acestuia si solicitdim autentificarea lui.

(4) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciara de cétre notarul public agreat
de cétre ambele parti.

(5) Tehnoredactat conform contractului cadru aprobat prin H.C.L. nr. ....... = Tl T \
autentificat de Notar Public ................... , cu sediul in Resita, judetul Caras-Severin, in 5 (cinci)
exemplare, dintre care, céte 2 (doud) pentru fiecare parte contractantd, azi data autentificarii.

VANZATOR, CUMPARATOR,
MUNICIPIUL RESITA

Primar,

Directia Buget, Finante-Contabilitate,
Resurse Umane
Director Executiv,

Director Executiv,
Directia Juridici,

Comp. Vanziri locuinte
si spatii cu altii destinatie,

Vizat C.F.P

PecSENINTE pe Fet MR,
AWUA E LENA CARMEN Pl




JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Anexa nr. 3 la Regulamentul aprobat prin
H.CL. nr._fo! / 4.0l 202 2

CERERE CUMPARARE LOCUINTA DE TIP A.N.L

Subsemnatul(a)

domiciliat(&) in orasul strada

bloc , Sscara , ap. in
calitate de titular al contractului de inchiriere nr. din data
de valabil pana la data de , va
rog sd-mi aprobati cumpdrarea locuintei pentru tineri destinatd inchirierii (ANL),
‘situatd in municipiul Resita , strada , bloc | scara ,
ap. , compusa din . camerd/camere. Locuinta se va cumpdra: cu

plata integrala / sau cu plata in rate prin Primaria Resita

Telefon de contact 7 Da;ta

Semnitura

Am luat la cunostinti ca informatiile din prezenta cerere vor fi prelucrate conform REGULAMENTULUI
EUROPEAN nr.679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce J¥ESIE pictugrarea datelor cu caracter personal
si privind libera circulatie a acestor date. ey B %

Semnétura

Pﬂﬂm/ﬂﬂﬁ_dh hoge 7
ducily'Elens '/, MNP

AN o
DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOM].:]_\JI LIC BRIVAT . : & X N \
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546 pa T ﬁmana;gﬁiw':g@ '




JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Anexa nr. 4 la Regulamentul aprobat prm

H.C.L nr._fo/ /2%.0) Aol

LISTA CU ACTE NECESARE CUMPARARII LOCUINTEI DE TIP A.N.L

Cererea de cumpiirare TIP ( intocmité de catre titularul contractului de inchiriere) se va
depune la Registratura Primariei Municipiul Resita, impreund cu urmétoarele documente:

1. Copie dupa contractul de Inchiriere al locuingei, cu actele aditionale de prelungire pe
anul in curs;

2. Dovada achitarii chiriei, la zi (inclusiv luna in care se face vinzarea);

3. Adeverintd de la Asociafia de locatari din care si rezulte cd este cu cheltuielile de
intretinere achitate la zi — in original,

4. Copie dupa cartea de identitate a titularului de contract si/sau sotiei si copiilor majori;

5. Copie dupd certificatele de nastere ale copiilor minori;

6. Copie dupi certificatul de casatorie sau sentintd de divort, dupa caz;

7.in cazul persoanelor aﬂate in mtre‘;mere se va prezenta senpntafdemma de mcredm;are
in copie xerox;

8. Declaratii notariale ale titularului de contract §i dupé caz, a sotului/sotiei, precum si a
altor persoane aflate in intrefinerea titularului de contract, membrii ai familiei acestuia, din care s
rezulte ¢ nu detin gi/sau nu au detinut o altad locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanti, cu
exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depisesc
suprafata utild de 37 metri pétrati, suprafata utili minimald/persoani, previzutd de Legea
nr. 114/1996, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare; - nu detin la data incheierii
contractului de vénzare - cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

9.Adeverinfe cu venitul net, realizat pe ultimele 12 luni, al titularului contractului de
inchiriere, sot/sotie, si membrii familiei acestuia care sunt inscrisi in contractul de inchiriere
(copii sau alte persoane aflate in intretinere);

10. Pentru persoanele care cumuleazi venituri sau care realizeazi venituri din profesii
liberale, se va prezenta dovada pentru veniturile realizate in ultimela 12 luni, eliberati de citre
Administratia Finantelor Publice;

11. Certificatul fiscal din care sa rezulte ca nu are datorii la bugetul local;

12. Alte acte dupé caz pe care titularul contractului le considerd necesare in dovedirea
conditiilor de eligibilitate la vanzarea locuintei ANL.

Dupi analizarea dosarului, titularul de contract va fi instiintat in scris, pentru a i se
PresE pNTE DE 5€mmq-

Adresa: Petru Maigrn 255/220546, II p/ammo;yu Mmariaresita.ro

comunica daci este eligibil/neeligibil pentru
/ ® MN{)?;B}
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