JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA NR. 468
DIN 26.09.2023
privind aprobarea coridorului de expropriere al lucririi de utilitate publici privind “Asigurarea
serviciilor de alimentare cu api si canalizare, precum si a accesului nemotorizat in zona
statiunii turistice de interes local Secu”

Consiliul Local al Municipiului Resita intrunit in sedinta ordinara din data de 26.09.2023;

Avand in vedere Referatul de Aprobare al Primarului Municipiului Regita, nr: 63982 din 19.09.2023
si  Raportul de Specialitate al Directiei pentru  Administrarea Domeniului Public §i Privat
nr. 63978 din 19.09.2023, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului
local;

Vazand Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 65324/22.09.2023;

Tindnd cont de H.C.L. nr. 221/16.05.2023 privind  Aprobarea Studiului de Fezabilitate si a
indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul »Asigurarea serviciilor de alimentare cu apa si canalizare,
precum si a accesului nemotorizat in zona statiunii turistice de interes local Secu” gi declararea proiectului
de interes local, cu modificirile ulterioare:

Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 434/21.09.2023 privind modificarea art. 2 si art. 3 din HCL
nr. 221/16.05.2023 privind Aprobarea Studiului de Fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul .. Asigurarea serviciilor de alimentare cu apa si canalizare, precum si a accesului nemotorizat in
zona slatiunii turistice de interes local Secu” si declararea proiectului de interes local, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Vézand Planul de situatie pentru coridorul de expropriere privind “Asigurarea serviciilor de
alimentare cu apd si canalizare, precum si a accesului nemotorizat in zona statiunii turistice de interes local
Secu”, intocmit de PFA Albai Nelu:

In baza masuritorilor efectuate in teren si a planurilor de amplasament si delimitare ale imobilelor,
realizate de PFA Albai Nelu, ce devin documente oficiale, sens in care aceasta raspunde in conditiile legii
pentru corectitudinea datelor si informatiilor cuprinse in acestea;

Luand in considerare ¢d pe amplasamentul lucririi “Asigurarea serviciilor de alimentare cu api si
canalizare, precum si a accesului nemotorizat in zona statiunii turistice de interes local Secu”, au fost
identificate mai multe imobile, reprezentand terenuri, ce se suprapun pe locatia unde urmeazi a fi realizat
acest proiect;

Tinand cont de rapoartele de evaluare nr. 47854 / 06.07.2023 si nr. 47847 / 06.07.2023, intocmite de
evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, care raspunde in conditiile legii pentru exactitatea informatiilor sia
datelor cuprinse in aceste rapoarte de evaluare, pentru imobilele afectate de coridorul de expropriere al
lucrérii de construire “Realizarea unei legaturi intre nucleele urbane Govandari si Centru Civic din Municipiul
Resita™;

In conformitate cu prevederile legii 46/2008 - Codul silvic, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Vazind prevederile HG nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesara realizirii unor obiective de interes
national, judetean si local;

in temeiul Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, precum si al normelor de aplicare a Legii nr.255/2010;

Luand in considerare prevederile art. 44 alin (1) al Legii nr.273/2006, privind finantele publice locale,
actualizatd, care precizeazi ci documetatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a ciror
finantare se asigura integral din bugetele locale. precum si a celor finantate din imprumuturi interne si
externe, contractate direct sau garantate de autorititile administratiei publice locale, se aprobi de citre
autoritatile deliberative;

“DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SIPRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546. E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro
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MUNICIPIUL RESITA
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In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 139 alin. (2) art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (1), alin. (2)

si alin. (4), art. 198 alin. (1) si alin. (2) si art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare:

HOTARASTE:

Art. 1. Consiliul Local al municipiului Resita aprobd coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate
public de interes local privind “Asigurarea serviciilor de alimentare cu apd si canalizare, precum si a
accesului nemotorizat in zona statiunii turistice de interes local Secu”, identificat conform Planului de
situatie intocmit in vederea emiterii deciziilor de expropriere, Anexa nr. | la prezenta Hotarare;

Art. 2. Se aproba lista imobilelor afectate de realizarea obiectivului cuprinse in coridorul de
expropriere, Anexa nr. 2 la prezenta Hotirdre

Art. 3. Se aproba lista imobilelor proprietate publica afectate de realizarea obiectivului, cuprinse in
coridorul de expropriere, Anexa nr. 3 la prezenta Hotirare

Art. 4. Se insusesc Rapoartele de evaluare:

nr.47847/06.07.2023, pentru imobilul inscris in C.F.nr.44322 Resita;

nr.47854/06.07.2023, pentru imobilul inscris in C.F.nr.40773 Resita, intocmite de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile care raspunde in conditiile legii pentru exactitatea informatiilor si a datelor cuprinse in
aceste rapoarte de evaluare, pentru imobilele afectate de coridorul de expropriere al lucrarii ,,Asigurarea
serviciilor de alimentare cu apd si canalizare. precum si a accesului nemotorizat in zona statiunii
turistice de interes local Secu™, conform Anexei 4 la prezenta Hotérére;

Art. S. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza -Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat.

Art. 6. Prezenta hotarare intrd in vigoare la data aducerii la cunostinta publica.

Art. 7. Hotérarea se comunici;

- Primarului Municipiului Resita;

- Prefectului judetului Caras-Severin si Institutiei Prefectului Judetului Caras-Severin;
- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat.

- Directiei Urbanism

- Se publici pe site-ul Municipiului Resita.

- Se afiseaza la avizier.

r O, i
PRESEDINTE DE SEDINTA;:/ —37
RADU DAN PREDESCU| [ [+

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2. Tel./Fax: 0255/220546. I-mail: patrimoniu@primariaresita.ro
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ANEXA WR. 4 fo. K CL AR, 462/28.99. 2,

Directia pentru Administrarea Domeniu’
si Privat al Municipiulvi Resita
Str. Petru Maior, nr. 2, tel. fax; 0255..

Email: patrimoni imariaresit-
INTRARE NR. 2«} 2ht
. Ziuaa Luna % i An?g 25

Catre:

SC PRIMARIA RESITA
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC

La solicitarea dumneavoastra 47624/05.07.2023 am evalualuat terenul

Situat in municipiul Resita statiunea SECU din CF 44322-217 mp.. ¥n
ipotezele prezentate , valoarea de piata a terenului, in opinia

evaluatorului , este :

Din CF 44322 217 mp. 1629 EUR respectiv 8 )59 Lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si

considerentele privind valoarea sunt :

Valoarea a fost estimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

* Valoarea se refera la vanzarea bunurilor imobiliare .
» Pretul final de tranzactionare se va putea situa si deasupra sau sub valoarea

opinata fiind influentat de conditiile concrete ale negocierii si de intensitatea
cererii;

Valoarea este o predictie.

Valoarea este subiectiva.

* Valoarea este exprimata in EUR si lei (RON).

In conformitate cu dinamica datelor privind piata imobilelor de tip teren, data

de sursele de informare la care 3 avut acces evaluatorul , apreciem ca valoarea
determinata mai sus este corect determinata pe baza datelor respective si este
valabila pentru un termen de 6 luni de la data intocmirii prezentului raport de
evaluare.

DATA 05.07.2023 EVALUATOR : Ing.Potocean Dorel Vasile




i Privat al Municipiulu 2.,z
‘. Maior, nr. 2, tel, tas 1+, :5.21248

I Qauimgi!‘:;@ggmar FYCFUENL)
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D & +na _&t~__ -"r-u?ﬂ

RAPORT DE EVALUARE

VALOAREA DE PIATA
Proprietate imobiliara de tip: Teren intravilan
Adresa: Loc. SECU, Statiunea SECU CF 44322
Suprafata teren (mp): 217 din 2239
Luna si anul elaborarii: 05.07.2023
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii; PRIMARIA RESITA

Numar solicitare; 47624/05.07.2023

ALUATD S
P\\:_E\}gluaror;t',r."ua}\

AN
& Por OC’EA

I 15574
Valabi.f 2003

%" e ‘£l Ep), €8

-QN_\,AR o Y

Elaborator:
ng. Potocean Dorel

ANEVAR
§514 ELEPLEBM,EIF

Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com
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CUPRINS

Generalitati

Data evaluarii
Client

Destinatarul lucrarii

Rezumatul evaluarii
Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

Etapa I
Verificarea documentatiilor

Etapa II
Inspectia la fata locului

Etapa III
Evaluarea propriu zisa

Declaratia de conformitate

Anexe:

Anexa 1 - Fisa de inregistrare a Caracteristicilor si informatiilor necesare
pentru evaluare

Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor

Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii: _ o '
Data evaluarii este 05.07.2023 |respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt valabile concluziile lucrarii.
Cursul valuatar utilizat :

1EUR = 4,9473 |LEI
1USD = 4,5415 |LEI

1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA

in calitate de client;
PRIMARIA RESITA

1.3 Destinatarul lucrariic
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: .
Nr crt Scopul evaluarii Obiectul evaluarii Valori rezultate
vanzare Denumire si Proprietar Valoarea de piata
' cumparare identificare pe scurt EUR LET
a bunurilor evaluate
A. Rezumatul evaluarii actuale, la data de: 05.07.2023
Teren intravilan S.C.CONTA SRL
Suprafata teren (mp):
o )
217 din 2239 > S
Adresa: = 0
Loc. SECU, Statiunea
SECU CF 44322
B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: intocmita de nu se cunoaste
1,1 | Nu se cunoaste |

2. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de Evaluare,
Scopul lucrarii ; Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea vanzari acestuia.
Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezints suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(), la data evaludrii, intre un cumpéritor hotarat si un vénzdtor hotdrat, intr-o tranzactie

- “nepartinitoare, dup un marketing adecvat, in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzi, prudent si

idrd constréngere, determinata in cadrul raportului_prin utilizarea urmatoarelor metode:
[metoda comparatiilor directe 3

4. Ipotezele si conditiile limitati Ve, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau Si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial, sau
proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.

considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in procesul
evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.,

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru orice

Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si [nu exista o
In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actele, daf
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere.,

Text Confidential Page 3



5. Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan

Suprafata terenului mp.: 217 din 2239

Adresa: Loc. SECU, Statiunea SECU CF 44322

Document de proprietate: CF 44322 CAD 44322

Proprietar actual: S.C.CONTA SRL |

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la
care se instrumenteaza produsul solicitat:

Document de proprietate: CF 44322 CAD 44322 B
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. CF 44322 CAD 44322 |
Releveul bunului imobil DA

planuri sau desene): Releveu cadastral
Alte documente: Extras de Carte Funciara |

Evaluarea se efecteaza in ipoteza ,, liber de sarcini ol

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

Inspectia la
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la fata
locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietatilor
imobiliare de tip teren intravilan" . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele puse Ia dispozitie
__ de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:
Locatia:
- terenul este amplasat la limita DJ 582 in loc.SECU, statiunea SECU, in cadrul municipiului Resita. Accesul se face Pe o sosea
- terenul face parte din CF 44322 si este este limitat de DJ 582 si alte terenuri in panta din zona.
Probleme de mediu:
- nu este cazul : atiidy
Utilizarea actuala si potentiala:
[ Padure ]
Date de piata si surse de informare:
Conform Anexei 2a.

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a III
si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa ITI:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de
informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In An , 3

determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct).

Text Confidential Page 4



R LIE Z R :

[Vupct= 7,51 EUR/mp ]
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare, evaluatorul
estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Val i nului H 7,51 EUR/mp sau 37,14 LEI/mp

Suprafata terenului : 217 mp

Val.de piata a terenului Vot= 8.059 LEI
EUR

1.629

8. Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatul
Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr- 15514 linginer
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in concordants cu reglementarile Standardelor

St R ;l'f'""-;";

Text Confidential Page 5



Anexa 1 - Figa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietatior imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici i informafii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru

identificarea, caracterizarea generald a acestuia $i pentru aplicarea metodei comparatiel.

Proprietar: S.C.CONTA SRL

Amplasamentul proprietdtii/Adresa: Loc. SECU, Statiunea SECU CF 44322

Numarul cadastral si al parcelei: Loc. SECU, Statiunea SECU CF 44322

Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviz): 217 din 2239  [mp]

Nr. || Caracteristici si informatii necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici { caracteristici || corespondenta intre

crt. inscrise in actelel| verificate la inscrisuri si datele

si documentele || inspectia la fata || verificate la fata
prezentate locului locului

1. |[Amplasamentul terenului de evaluat (pentru de!ermmama th)
- categoria localititii (municipiu, i Municipiul: ] © Munic
oras, comunad, sat, numar de
- zona de amplasare in cadrul
localitatii b e S s 4
2. |Pozitionarea infrastructurii tehmro-e.dllltare faﬁ de I:erenul de evaluat.
- distanta Ia retelele de apa (pentru m. B s ot

f ul | Loc. SECU,
“\" |Statiunea SECU
"’\_ Zona D

- distanta la retelele de canal m.
- distanta la refeaua de gaze m.
- distanta la reteaua de electricitate m.
- distanta la reteaua de termoficare m.
(pentru T)

pavele: ke

4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru detenmnarea lui B):
- geometrie (formd regulats — nere '

- lungime

- l8time

- raport intre deschiderea la strad si

adancime

- conditji potentiale de organizare favoﬁbile

'4»‘ 5 5 A e-ﬂ‘f'r-
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) refentoare la utilizarea potentiald sau
- construibil :

- construibil conditionat si cu “"A'y,'.f'.. ol
6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si mlltatea locultorllor din zona (pentru
- dezolant R R ;

- civilizat

- deosebit de favorabil

3|3

. .".".
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Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentru determinarea

i P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviard, rutierd s. a.)

|- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestari (abatoare,
ropi de gunoi s. a.)

Accesul terenului la retelele de transport (pentru detenmnarea Iu.' A) .

- rutier (adiacent)

- feroviar ( pana la 2 km fata de
statie)

- fluvial ( pand la 5 km fatd de port)

-maritim ( pand la 10 km fa{a de
port)

-aerian ( pana la 10 km faia de
aeroport)

Ponderea suprafetei construibile |%

a berenulul - POT

10.

- construibil normal

- construibil, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (talpi
continue din beton armat, radier
general s.a.)

11.

Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli

12,

Regimul de indltime construibil,
conform PUG (pentru determinarea

nr. |
etaje

13.

Perspectiva sociald sau urbanisticd a zonei

- fara probleme deosebite sociale
sau urbanistice

- localitati cu mono-industrie mare

- localitdti cu somaj ridicat

- localitati cu poluare deosebits a

14.

Utilizarea potentiald sau existents

a constructiilor de pe teren, previzuti in PUG (pentru
determinarea Jui U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):

- locuinte;

- comert, birouri;

- prestdri servicii;

- spatii industriale, depozite.

15.

Anexa 1

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, E;re ar?ﬁéa avea relevantd in

rocesul de evaluare
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Nr
crt

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat (tabell)

Teren 1

Teren 2

Teren 3

Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentrv determinarea coeficientului s §i a
valorilor Vuctl...m si Vuct):

. |Drepturi de proprietate asupra

terenului (drept de proprietate integral

DPI

DPI

DPI

. |Denumirea localitatii, categoria

localitétii (municipiu, oras, comuna,

SECU

SECU

SECU

. |Zona din localitate in care este

amplasat terenul

Stana

Turist- Via Transilvanica

SURA, aproape de
drumul principal

. |Suprafata terenului [mp].

3196

2447

5775|

. |Forma si geometria terenului (formad

regulatd — dreptunghi, altd forma;

regulata

regulata

regulata

. |Echiparea terenului, dupa caz, cu

infrastructuri tehnico-edilitare (ap4,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

curent electric

curent electric

curent electric, aps, gﬁz
500m

. |Accesul si distanta de la teren, dupa

caz, la retelele de transport (rutier,

rutier adiacent

rutier adiacent

. |- Valoarea unitard de piatd a terenului

similar — [EUR/mp].

7,82

20,00

4,00

oferte*)

0,8

. 0,6

1

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

6,256

12,000

4,000

- Data inregistrarii informatiel, a

valabilitatii ofertei si sursa informarii.

Romimo.ro/iul.2023

Romimo.ro/iul.2023

HomeZZ.ro/ian.2023

Nota_ *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care aplicat valorii unitare
de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatie nu in

. |

Teren

Carte Funcip

Anexa Nr.1La Parteal

A Ne. 84322 Comuna/Ortasturueipy,

{ Nr cacastral

Supralota (rnpi]

Observati | Referinge

e

[ 24322

2239

Patiure « trrahel atiae cub neig

Atd art 3 ahm (]

u-:n‘e;-.--:m [viois

* Suprafata este ¢

Anexa 2a

lelerrinata n p

nul de proiectie Stereo 70

OETALY UINAST AL

44322
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tefinica cantitativa

Nr Informatii necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabel1) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren2  |Teren3
- Valoarea unitard de piatd a 6 12 4
terenului similar, (oferte) —
1 |- Data inregistrarii informatiei, a Romimo.ro/iul.202 | Romimo.ro/iul.2 | HomeZZ.rofian.
valabilitétii ofertei si sursa informarii. 3 023 2023
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 6,26 12,00 4,00
2 |Zona din localitate in care este SECU Stana Turist- Via SURA, aproape
amplasat terenul ( vecinatati) Transilvanica de drumul
principal
corectie procentuala 20% -25% 20%
corectie bruta 1,25 =300 080
Pret corectat 7.51 2,00 4,80
3 |Suprafata terenului [mp] 217 din 2239 31%6 2447 5775
corectie procentual 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 7,51 9,00 4,80
4 |Forma si geometria terenului (form3 |neregulata regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, alt3 form3;
formd nerequlatd, deniveldri etc)
corectie procentuala 0% - 0% - 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 7,51 9,00 4,80
5 |Echiparea terenului, dupd caz, cu electricitate curent electric curent electric fara
infrastructuri tehnico-edilitare (ap4,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)
corectie Drocen;ua!a 0% 0% 25%
corectie bruta 0,00 0,00 1,20
Pret corectat 7,51 9,00 6,00 |
6 |Accesul si distanta de la teren, dup3 |adiacent DJ 582 rutier adiacent | rutier adiacent
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% -10% 20%
corectie bruta 0.00 -0.90 1.20
Pret corectat 7,51 8,10 7,20
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii| 7,51 | 8,10 7,20
| Total corectii_brute absolute ( EUR/mp)] 1,25 | 3,90 3,20

Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata|

Anexa 2b
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23, 9:29 AM Resita Teren cu Salas La Sura,4753 mp,4 euro mp.. 19.000 eur - HomeZZ.ro

Sura, 4753 mp,4 euro . 3029937

Zons Central Suprafata teren 4753 m*

Tip teren Construibil Clasificare teren Intravilan

Construciie pe teren

BENEFICI PENTRU CLIENTII ACESTEI
QFERTE Terenul nu este chirie de la Primana
Resita,este dobandit prin Contract de Vanzare
Cumparare in regim privat

. Agentia Imobiliara Activ Imob Resita va pune
la dispozitie teren pentru
INVESTITIE.CONSTRUCTIE.etc. in Resita zona
La Surg, aprozpe de drumul principal,

Terenuld figureaza Arablil cu Salas suprafata
4753 Mp,PLAN DREPT IN PROPORTIE DE
95%,panta usoata 5%, la cca 300 m. de
rau dispontbil pentru vanzare la pretul de 19
000 euro, usor negociabil

Cale de acces chiar si vehicule greie pana in
incinta terenulul



- iului Public
. ndministrarea Domeniului
Directia pentru AOMINESES i Resita
‘ si Privat al Municipiulvi 953.212483

Str. Petru Maior, nr. 2, tel. fax: 025

Email; patrimoniu rimag_a‘r;sila.ro
INTRARE NR. iﬁ 'g

_QkLuna 0 L——le ML

Ziua

Catre:

SC PRIMARIA RESITA
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC

La solicitarea dumneavoastra 47620/05.07.2023 am evalualuat terenul
situat in municipiul Resita statiunea SECU din CF 40773-199 mp.. In

ipotezele prezentate , valoarea de piata a terenului, in opinia
evaluatorului , este :

Din CF 40773 199 mp. 1494 EUR respectiv 7391 Lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si
considerentele privind valoarea sunt :

e Valoarea a fost estimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

* Valoarea se refera la vanzarea bunurilor imobiliare .
Pretul final de tranzactionare se va putea situa si deasupra sau sub valoarea
opinata fiind influentat de conditiile concrete ale negocierii si de intensitatea
cererii;

* Valoarea este o predictie.

¢ Valoarea este subiectiva.

* Valoarea este exprimata in EUR si Jej (RON).

In conformitate cu dinamica datelor privind piata imobilelor de tip teren, data
de sursele de informare |a Caré a avut acces evaluatorul , apreciem ca valoarea
determinata mai sus este corect determinata pe baza datelor respective si este
valabila pentru un termen de 6 luni de la data intocmirii prezentului raport de
evaluare,

DATA 05.07.2023 EVALUATGR H3g.Pototean Dorel Vasile

DOREL VASILE
», Legitimatia Nr. 15514
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VALOAREA DE PIATA
Proprietate imobiliara de tip: Teren intravilan
Adresa: Loc. SECU, Statiunea SECU CF 40773
Suprafata teren (mp): 199 din 4927
Luna si anul elaborarii: 05.07,.2023
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA

Numar solicitare: 47620/05.07.2023

Elaborator:
Ing. Potocean Dorel

ANEVAR
¥514  ELEPLEBM,EIF

Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com
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I Generalitati;
1.1 Data evaluarii: ' ol ‘
Data evaluarii este 05.07.2023  |respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt valabile concluziile lucrarii,
Cursul valuatar utilizat :

1EUR = 49473 | LET
1USD = 4,5415. |LEI

1.2 Clieng:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA

in calitate de client:
PRIMARIA RESITA

1.3 Destinatarul fucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: :
Nrcrt Scopul evaluarii Obiectul evaluarii Valori rezuitate
vanzare Denumire si Proprietar Valoarea de piata
cumparare identificare pe scurt T EUR LEI
a bunurilor evaluate
A. Rezumatul evaluaril actuale, Ia data de: 05.07.2023
Teren intravilan STATUL ROMAN
Suprafata teren (mp):
- 3 &
199 din 4927 e @
Adresa: v ~
Loc. SECU, Statiunea
SECU CF 40773
B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: intocmita de nu se cunoaste
1,1 | nu se cunoaste

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de Evaluare.
Scopul lucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea vanzari acestuia.
Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezinti suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evalu&rii, intre un cumpdrdtor hotarat si un vanzitor hotérét, intr-o tranzactie
- nepartinitoare, dupsd un marketing adecvat, in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si
Fara constréngere, determinata in cadrul raportului_prin utilizarea urmatoarelor metode:
|metoda comparatiilor directe ; i

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial, sau
proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii,
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele s documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in procesul
evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.
Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru orice

utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului,
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o valoare

diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale procedurii de
lucru pentru evaluare.,
Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu ranitele descrise si_ |nu exista nici o servitute. ol
In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actele, datele si documentatiile puse la
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere. y
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5. Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan

Suprafata terenului mp.: 199 din 4927

Adresa: Loc. SECU, Statiunea SECU CF 40773

Document de proprietate: CF 40773 CAD 40773 i i

Proprietar actual: STATUL ROMAN _ l
Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la
care se instrumenteaza produsul solicitat:

Document de proprietate: CF 40773 CAD 40773 |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. CF 40773 CAD 40773 |
Releveul bunului imobil DA

( planuri sau desene): Releveu cadastral

Alte documente: Extras de Carte Funciara |

Evaluarea se efecteaza in ipoteza ,, liber de sarcini e

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

2anva

6. Etapa II: Inspectia la fata locului

o
)
3V N

Inspectia la fata locului
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la fata
locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietatilor
imobiliare de tip teren intravilan" . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele puse la dispozitie
de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

- Locatia:
- terenul este amplasat la limita DJ 582 in loc.SECU, statiunea SECU, in cadrul municipiului Resita. Accesul se face pe o0 sosea

- terenul face parte din CF 44322 si este este limitat de DJ'582 si alte terenuri in panta din zona.

Probleme de mediu:
[ - nu este cazul ]
Utilizarea actuala si potentiala:
[teren A

Date de piata si surse de informare:
Conform Anexei 2a.

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a III
si anume evaluarea propriu-zisa,

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa,
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de
informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. I a 2b este prezentat modul de
determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct).
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LI TELOR OBTINUTE:

[Vupct= 7,51 EUR/mp |

unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare, evaluatorul
estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este: 7,51 EUR/mp sau 37,14 LEI/mp

Suprafata terenului : 199 mp

Val.de piata a terenului Vpt= 7.391 LEI

1.494 EUR

&. Declaratia de conformitate:

Proprietates ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatul

(__Ing. Potocean Dorel | in calitate de elaborator, membru ANEVAR . B 15514 linginer
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta cu reglementarile Standardelor
Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcu, cu informatiile de plalta stipulate mai sus, in jpotezele si
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici si informafii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru

/Uent/ﬁcareac caracterizarea generald a acestuia $1 pentru aplicarea metodej comparaties.
Proprietar: STATUL ROMAN

Amplasamentul proprietétii/Adresa: Loc. SECU, Statiunea SECU CF 40773

Numadrul cadastral si al parcelei: Loc. SECU, Statiunea SECU CF 40773
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviz): 199 din 4927  [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici Caracteristici || corespondenta intre
crt. inscrise in actele|  verificate Ia inscrisuri si datele
§i documentele || inspectia la fata || verificate Ia fata
prezentate locului locului

1. [Amplasamentul terenului de evaluat
- Categoria localitatii (municipiu,
orag, comund, sat, numar de
- Zona de amplasare in cadrul riferica

localitatii s BB
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare
- distanta la retelele de ap (pentru m.
- distanta la retelele de canal m.
- distanta la refeaua de gaze m.
- distanta la refeaua de electricitate m.
- distanta la refeaua de termoficare m. »50 ol
(pentru T) FRSEL R
3. |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat lru determinarea lui D):
]

R
pavat cu . &

e

4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru detenmbaréa Ii:hi‘ B)JH

pitil: | Loc. SECU,

Zona D

- geometrie (forma regulats — neregulata: -
- lungime m. A ‘
- Itime m. R
- raport intre deschiderea la strad3 si
adancime
- conditii potentiale de organizare (;fé:q!imlé ;
(1R CL/BY s
5. |Prevederile planului urbanistic general PUG) referitoare la utilizarea potentiald sau
- construibil oot b

- construibil conditionat si cu
6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din zond (pentry
- dezolant TN A

- Civilizat

- deosebit de favorabil
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7. |Gradul de poluare a zonei cu factori , S€ apreciazd gravitatea fenomenului (pentru determinarea
i P):
- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviara, rutierd s. a.)
- gazosi
- lichizi
- solizi
- mirosuri si infestdri (abatoare, : i 0
ropi de gunoi s. a.) L L A
8. |Accesul terenului la retelele de transport (peniru dete:mlnatea i A):
- rutier (adiacent) L &
- feroviar ( pand la 2 km fat3 de
statie)
- fluvial ( pénd la 5 km fat3 de port)
-maritim ( pand la 10 km fat3 de
rt)
-aerian ( pand la 10 km fat3 de
aeroport)
9. |Ponderea suprafetei construibile |%
a terenului - POT
10. |Caracteristicile geotehnice ale terenului /
- construibil normal b P R
- construibil, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (t#lpi
continue din beton armat, radier
general s. a.)
11. |Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli
12. |Regimul de indltime construibil, | nr. |p
conform PUG (pentru determinarea etaje \etajex E
13. |Perspectiva sociald sau urbanisticd a zonei (pentry detenmnarea Iu; Cr)
- fdrd probleme deosebite sociale : iy
Sau urbanistice
- localitdti cu mono-industrie mare
- localitdti cu somaj ridicat
- localitdti cu poluare deosebits a Sl i
14. |Utilizarea potentiald sau existents a constructiilor de pe teren, previzutﬁ in PUG (peniru
determinarea lui U, in corelare cu pozitia I de mar sus):
- locuinte; f_p—
- comert, birouri;
- prestari servicii; . . :
- spatii industriale, depozite. Rl e,
15. |Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevants in
: rocesul de evaluare

: @emjeentr

“ . ' f' E’u’ﬁbﬁé o
( ‘are §|mpﬁ:ﬂmd h WJ’ %’&_fﬁ
traseui Strﬁbafut de réul | Barzava :
Semenic. Astfel:.ﬁd mul princi
%, Valan, 514
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile
crt| similare cu terenul de evaluat (tabel1) Teren 1 Teren 2 Teren 3

A.| Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentrv determinarea coeficientuli s si a
valorilor Vuctl...n si Vuct):

1. |Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI
terenului (drept de proprietate integral
2. [Denumirea localitatii, categoria SECU . SECU SECU
localitatii (municipiu, oras, comun,
3. |Zona din localitate in care este Stana Turist- Via Transilvanica|SURA, aproape de
amplasat terenul drumul principal
4. |Suprafata terenului [mp]. 3196 2447 5775
5. |Forma si geometria terenului (formé regulata regulata . regulata
regulatd — dreptunghi, alté form3; ;
6. |Echiparea terenuiui, dup caz, cu curent electric curent electric curent electric, apa, gaz
' |infrastructuri tehnico-edilitare (apé, 500m '

canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)
7. |Accesul si distanta de la teren, dupd  [rutier adiacent rutier adiacent
caz, la retelele de transport (rutier,
8. |- Valoarea unitara de piats a terenului 7,82 20,00 4,00
similar — [EUR/mp]. i
oferte*) 0,8 0,6 1

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie 6,256 12,000 4,000
(EUR/mp) ,

- Data inregistrarii informatiei, a Romimo.ro/iul.2023 Romimo.ro/iul.2023 HomeZZ.ro/ian.2023
valabilitatii ofertei si sursa informérii. .

Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care aplicat valorii unitare
de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatie nu includ

1

Teren
Nr cadastral  |Supratata {mp)* Observatii / Referinte
40773 4.927 TEREN
* Suprafata este determinata n niany! de proieclie Stereo 70

DETALY LINIARE tROS)| )
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatii necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabel1) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren2  [Teren 3
- Valoarea unitard de piatd a 6 12 4
terenului similar. (oferte) —
1 |- Data inregistrarii informatiei, a Romimo.ro/iul.202 | Romimo.ro/iul.2 HomeZZ.rofian.
valabilitatii ofertei si sursa informérii. 3 023 2023
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 6,26 12,00 4,00
2 [Zona din localitate in care este SECU Stana Turist- Via SURA, aproape
amplasat terenul ( vecinatati) Transilvanica de drumul
principal
corectie procentuala 20% -25% 20%
5 corectie bruta 1.25 =3.00 0,80
[ 751 2.00 4,80
3 [Suprafata terenului [mp] 199 din 4927 3196 2447 5775
corectie procentuala 0% 0% . 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 7,51 9,00 4,80
4 |Forma si geometria terenului (form& |neregulata regulata regulata regulata
regulatd ~ dreptunghi, alt¥ formé;
formad nerequlatd, deniveldri etc)
corectie procentuala 0% - 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 7,51 9,00 4,80
5 |Echiparea terenului, dup3 caz, cu electricitate curent electric curent electric fara
infrastructuri tehnico-edilitare (ap#,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala 0% 0% 2509,
| pcortectie brut: 0,00 0,00 1,20
ret corecta 7,51 9,00 6,00
J |Accesul si distanta de la teren, dupd |adiacent D] 582 rutier adiacent mtie&&ent iy
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fiuvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% -10% 20%
corectie bruta 0.00 -0.90 1,90
Pret corectat 7,51 8,10 7,20
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii| 7,51 8,10 7,20
[ Total corectii_brute absolute ( EUR/mp)]| 1,25 3,90 3,20

Valoarea unitara de piata de comparatie rezuitata|
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23, 9:29 AM Resita Teren cu Salas La Sura 4753 mp.4 euro mp,. 19.000 eur - HomeZZ.ro

Sura, 4753 mp,4 euro © 3029037

Zonn Central  Supratata teren 4753 m*

Tip teren Construibil Clasificare teren Intravilan
Consirucie pe teren

BENEFICH PENTRU CLIENT) ACESTE|
OFERTE Tetenul nu este chirie de la Primana
Resita.este dobandit prn Contract de Vanzare
Cumparare i regim privat

--Agentia imobiliara Activ iImeb Resita va pune
la dispozitie teren pentry

INVESTITIE.CONST RUCTIE etc. in Resita zona
La Sura, aproape de drumul principal

Terenul igureaza Arabil cy Salas suprafata
4753 Mp,PLAN DREPT |N PROPORTIE DE
25%.panta usoara 5%, la cca 300 m. de

rau disponibil pentru vanzare ja pretul de 19
000 euro, usor negaciabil

Cale de acces chiar si vehicule grele pana in
ncinta terenuliui

A COMTRASEMNERZA
Genersz
B teasl.
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