JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA NR. 365
din 30.10.2020

privind aprobarea cumpiiririi unui imobil - teren, in suprafati de 10 mp, din suprafata
totalii de teren de 46 mp identificat in CF nr. 42943 Regifa, nr. cad 42943, teren situat
administrativ in municipiul Resita, bld A.I. Cuza, nr. 15, proprietatea privatii a numitilor
Teteran Dorel §i Teteran Monica Loredana, in vederea extinderii cii de acces ce deservegte
Colegiul National Traian Lalescu Regita

Consiliul Local al Municipiului Regita, intrunit in sedinta ordinari din data de 30.10.2020;

Avind iIn vedere Referatul de aprobare al Primarului municipivlui Resifa nr.
69.673/30.10.2020 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public gi
Privat nr. 69.674/30.10.2020, precum gi rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Consiliului local;

Vizénd extrasul de CF nr. 42943 Regifa, nr. Cad. 42943;

Tinéind cont de Raportul de evaluare nr. 69.636/29.10.2020 intocmit de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile;

Lusnd In considerare acordul expres al domnului Teteran Dorel in vederea vanzirii cétre
municipiul Resifa a terenului, in suprafati de 10 mp, din suprafata totald de teren de 46 mp
identificat in CF nr. 42943 Resita, nr. cad 42943, teren situat administrativ in municipiul Resita, bld
A.L Cuza, nr. 15, inregistrat sub nr. 69.672/30.10.2020;

Vizand documentatia topo-cadastrald intocmitd de persoana fizicl autorizati Canceal Vasile,
pentru delimitarea suprafetei de 10 mp, din suprafafa totald de teren de 46 mp identificat in CF nr.
42943 Resita, nr. cad 42943, teren situat administrativ in municipiul Regita, bld A.IL Cuza, nr. 15;

Avind in vedere prevederile HCL nr. 394/31.10.2018 privind aprobarea proiectului §i a
cheltuielilor legate de proiect "Reabilitarea energeticd a Colegiului Nafional Traian Lalescu
Regita”,Axa prioritard 3,Prioritatea de Investifii 3.1, Operatiunea B,Apel de Proiecte nr. POR/ 2016
/3/3.1/B/1/7REGIUNL

TinAnd cont de prevederile Legii 82/1991, Legea contabilitiii;

Potrivit art.5 alin.1 lit.a si art. 20 alin.] lit.b din Legea nr.273/2006 privind finantele publice
locale, republicata cu modificarile si completarile ulterioare ;

Vizénd prevederile art, 858-863 Noul Cod Civil

in temeiul art.129 alin.2 lit.c, alin. 14, art.139 alin. 2, art. 196 alin.1, lit.a, art. 197 alin, (1) si
alin. (2), art. 199 alin. (1) i alin. (2) §i art. 286 ale OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificérile §i completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 — Consiliul Local al municipiului Resita Isi insugeste Raportul de evaluare nr.
69.636/29.10.2020 intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, ce devine document
oficial gi parte integrant® din prezenta hotirére, fapt pentru care evaluatorul autorizat Potocean Dorel
Vasile, rispunde in conditiile legii pentru exactitatea §i corectitudinea datelor si informatiilor
cuprinse in acest raport de evaluare.

Art. 2 — (1) Consiliul Local al municipiului Regifa aprobd cumpérarea unui imobil - teren, in
suprafad de 10 mp, din suprafafa totald de teren de 46 mp identificat in CF nr. 42943 Regita, nr. cad
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

42943, teren situat administrativ in municipiul Resifa, bld A.I. Cuza, nr. 15, proprietatea privati a
numitilor Teteran Dorel si Teteran Monica Loredana, In vederea extinderii c#iii de acces ce
deserveste Colegiul National Traian Lalescu Regifa, la preful de 405 euro, conform Raportului de
evaluare nr. 69.636/29.10.2020 intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile.

(2) — Preful de cumpirare va fi achitat in lei, la cursul BNR din ziua efectuirii plafii.

(3) — Terenul previzut la alin. 1 va dobéndi regimul juridic de proprietate publici a
municipiului Regita, odati cu semnarea in forms autentics a contractului de vanzare-cumpirare.

Art. 3 — Se imputerniceste primarul municipiului Resita, domnul Ioan Popa, in vederea
semnirii in form3 autentici a contractului de véinzare-cumpérare.

Art. 4 - Cu ducerea la indeplinire a prezentel hotériri, se Incredinfeazs Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Directia Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane.

Art. 5 - Cheltuielile ocazionate de achizitia §i semnarea in form# autentic# a contractului de
vénzare-cumpdrare, ce revin municipiului Resita, vor fi suportate din bugetul municipiului Regifa pe
anul 2020,

Art. 6 - Prezenta hotiirére intr8l in vigoare la data comunicrii.

Art, 7 - Prezenta hotéirire se comunicé:

Primarului Municipiului Resita;

Prefectului si Institutiei Prefectului — Judetul Caras-Severin;
Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;
Directiei Buget, Finante-Contabilitate, Rersurse umane;
Numitilor Teteran Dorel §i Teteran Monica Loredana.
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CUPRINS

i Generalitati

1.1 Data evaluarli

1.2 Cllent

1.3 Destinatarul lucrari

2 Rezumatul evaluatii

3 Cadru de reglementare, baza si Instructiunile evaluarii

4 Ipotezele sl conditiile limitative , generale si specifice.

5 Etapa 1

Verificarea documentatifior.
6 Etapall .

Inspectia la fata loculul
7 Etapa I

Elaborarea propriu zisa

8 Declaratia de conformitate

Anexe:
Anexa 1 Extras de Carte funciara
Anexa 2 Fisa de inregistrare a caracteristiclior terenului
Anexa 3 Fotografilie bunului evaluat
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-

1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locului 0.0, 9690
si reprezinta data la care sunt valabile concluziile lucrarii de i
Cursul valuatr |1 30.09.2020 1 EUR= 1 4,8723 |LEI

1.2.Client:

Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererei PRIMARIA RESITA
in calitate de client: PRIMARIA RESITA

1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentului raport de evaluare: PRIMARIA RESITA

2 Rezurmnatul evaluaril:
Nr Scopul evaluarii Obiectul evaluarii Valori rezultate

ort Produsuf Valoarea de Denumire si Proprieta| Valoarea de piata
evaluat piata identificare pe scurt r (Vpp}

( tip si valoare) a bunurilor evaluate EUR LEI

-
A. Rezurnatul evaluarii actuale, la data: 30.09.2020

1 Teren IV

405
1.972

Adresa:

RESITA, CF 42943
B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri

1|Evaluare la dat|NU se cunoaste intocmita de

11 I I

3 Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluaril:

Cadrul de reglementare: Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea Standardelor
Internationale de Evaluare, cu prevederilor Procedurilor de elaborare a rapoartelor de evaluare ale
Sconul evaluarii:determinarea valor de piata in vederea reglementari situatiei intre partile care solicita
_ cf,,ftetatea terenului si a cladiri.

Baza de evaluare este valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(&), la data evaludrii, intre un cumpérator hotarat si un
vAnzitor hotiirat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care
pértlle au actionat flecare in cunostintsi de cauzd, prudent sl f&ré constréngere, determinata
n cadrul raportulm prin utlhzarea urmatoarelor metode

. tciorde &
4 Ipotezele sl conditille Ilmltative, genemle s: speclﬁce.
Raportul de evaluare este intocmit la cererea dientului, ca urmare a solicitarii acestuia.
Raportul de evaluare este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi
Jtilizat de catre client, in alte scopuri decat cel pentru care a fost eleborat si nu poate fi dat publicitatii.
=valuarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatnle puse la dispozitie de
~atre client, considerate a fi autentice, precum si pe baza datelor cule Ip-aipeingRectiel la fata

=valuatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si docyf#t i G
mm VASiLE

afectuat alte investigatii privind statutul juridic al bunurilor evaluate. (2 | WASIL
alabﬂzozo:::# y
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Evaluatorul nu iIsl asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizicl si de alta natura, care pot
aparea ulterior evaluaril si care pot modifica valoarea bunurilor, fata de opiniile si rezultatele
prezentate in raportul de evaluare.

Se presupum=i caﬂnu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale pro rietatu subsolulul terenului, sau

Se. presupune ca proprietatea

[n baza actelor, datelor si documentatnlor pu
considerate, in procesul evaluaril, ca fiind lipsite de sarcinl.

Se presupune o stapanire responsabila si o administrare competenta a bunurilor evaluate.
Sel—".esupune ca utilizarea terenului sl dupa caz a constructiilor corespunde cu granitele proprietatii.

‘de catre ciient, bunurlle au fost

5 Etapa I: verificarea documentelor
Conform documentatiilor prezentate bunul care face obiectul prezentei lucarari este:

3unul propus: Teren IV |

Terenul aferent proprietatil : 10 mp

Jtlizare: Curti constructi
Adresa: nEsmu, CF 42943
document de proprietate ( dupa ca;  Cad, 46216
roprietar actuak: TETERAN DOREL
“F / Numar cadastral: - Cad46216

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie |a elaborarea prezentulul raport,
Jrmatoarele documente

| Cad.46216 |
ﬂcdment de proprietate: Cad.46216
~arte funclara/Documentatie cad.: [CF/nr.cad, [Cad.46216 |
eleveul bunului imobil : DA

- EVALUAREA SE EFECTUEAZA IN IPOTEZA LIBER DE SARCINI
In urma verificarii documenteior, de mai sus, se considera ca se poate trece la etapa
urmatoare de elaborare a raportulul de valuare.

6 Etapa II: Inspectia la fata locului
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatl evaluate a fost efectuata de elaborator, impreuna cu clie
Rezultatele inspectiei la fata locului sint cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor

Prezentarea locatiel:

Proprietatea supusa evaluarii este situata intr-o zona centrala cu SDEEIﬁl: readennal
Deasemenea in zona sunt situate scoli, institutii culturale. - :
Proprietatea imobiliara evaluata se aﬂa in planul secund l‘aﬁ de strada-gres
‘ata Liceulut Traian Lalescu 'din Resita. 7
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client ( releveu, adresa, tip amplasare,regim de inaitime, tip constructiv) si situatia de pe teren.

In urma vizualizarll proprietatil, se considera ca bunurile indeplinesc conditiile de a fi
admise in garantie si se poate trece la etapa urmatoare - - evaluarea propriu zisa.

7 Etapa HI: KEvaluarea propriu zisa

Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de
comparatie si sursele de informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele
2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor

directe (Vupct).
1

RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:
Vupc 40,48 EUR/mp

unde Vupt=valoarea unitara a terenulul obtinuta prin metoda comparatiei directe
Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de

Valo ren : 4048 EUR/mp sau 197 LEI/mp
Suprafata terenului : 10 mp
A ! ! Vpt= 1.972 LEI
405 EUR

8 Declaratia de conformitate:
Proprietatea ce face oblectul prezentulu raport de evaluare, a ﬁast inspe
slaborator, membru titular ANEVAR by ‘
rnL_ nationale de Evaluare, cu reglementarile procedurii de evaluare dle ANEVAR si cu elementele
constituite in baza de calcul, cu informatifle de piata stipulate mai sus, in jpotezele si cu limitative
cuprinse in prezentu/ raport.

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu dlientul si ca nu am nicl un interes actual sau viitor fata de
bunul evaluat.

Rezultatele prezentulul raport de evaluare nu se bazeaza pe sollcitarea obtinerii unef anumite valor;
solicitare venita din partea clientului sau alfor persoane care au interese legate de client sau de
produsul evaluat, iar remunerarea evaluarii nu se face in funclie de salisfacerea unei asemenea
solicitari.

In aceste conditi, subsemnatul, in calftate de elaborator, imi asum responsabllltatea pentru datele si
conduzifle prezentate in prezentul raport de evaluare.

TEXT Raport Confidential Page 5



Anexa 2 - Fisa de Inregistrare a caracteristiclior gl Informagil necesare pentru evaluarea proprietitior

imobiliare, de tip: Teren Intravitan
Tabal 1 - Caracteristidl & informatll privind terenud intravilan de evaltal, necesare pentruy entlicares, caractenizares
generals 8 soastuia
|Proprietar: Adiune In revendicare imobilisra
Amplasamentul proprietiitil/ Adresa:
RESITA, CF 42943
qNum!ml cadastral gl al parcelei: Cad.46216
Suprafata terenulul (propr. Integrald, sau cot indivizé): 10,00 [mp]
Nr. || Caracteristid §i informatli necesare privind | u.m. Valori gi Valori §i Observatfl privind
terenu! de evaluat caracteristici caracteristicl || coresporxienta intre
ot inscrise tn actele verfficate la nscrisuri gl datele
¢l documentele | inspectia la fata || verificate ia fata
prezesitate focului loculul
1. |Amplasamentu! terenuiul de evaiuat
- categoria localititl (municipiu, orag, | Resta- | - - Resita -
comund, sat, numir de focuitorl) RS PRI s S
- zona de amplasare in cadrul locallttii [Centrala ~  [Centr
2. |Poritionarea infrastructuril telinico-ediiitare falad de terenul de
- distanta la refelele de ap3 (pentru m.
- distanta la refeiele de canal : m.
- distanfa la refeaua de gaze m.
- distanta la reteaua de electricitate (pentrz| m.
E)
- distanta la reteaua de termoficare {pentruz| m.
7 s
- distanta la reteaua de telecomunicatil m. »500
{pentru Tc) e ek
3. [Calitatea drumuriior de acces ciitre terenul de evaluat (penirv determinarea il D):
- pavat cu asfalt, beton sau pavele pavat cu
- pavat cu bolovani de rau = asfait,beton sau
pavat cu : w e
4. |Dimensiuniie gl forma terenulul de evaluat (penirv deferminares Il B):
- geometrie (formé regulats — dreptunghi, [requlata
alt formd; formd neregulatd, deniveldr; i sa
etel
= lungime m.
- l3time m.
- raport intre deschiderea la strad3 sl
adéncime _
= conditi potentiale de organizare favorabile
E;i’r"ﬁ;.._ﬂﬂ' i
5. |Prevederile planulul urbanistic general (PUG) refesttoare la utiizarea potentiall sau existenth a
~ construlbll il _
- construlbll conditionat i cu restricti, = 3
cauza sl gravitatea restrictiel sau a conditiel,
alta dect geotehnicd
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- dezolant

Aspectul urbanistic si estetic al imobRelor vecine si calitatea iocultorfior din zon (peniy

- civilizat

T

- deosebit de favorabil

Gradui de poluare a zonel cu factord , se

- sonori (Industriali, de circulatie aeriand,
fergviard, rutierd s. a.)

apreciazh gravitatea fenomenulul (pentru dederminarea il P

- garosi

- lichizi

~ soiizi

- mirosuri si infestéri (abatoare, gropi de
gunol s. a.)

- rutier (adiacent)

Accesul terenulul [a retelele de transport ( pening gelarmninares datanma!aawﬁj.

- feroviar { pénd ta 2 km fats de statie)

b=
,

- fluvial ( pand la 5 km fatd de port)

-maritim { pand I3 10 km faid de port)
-aerian [ pand 3 10 km fatd de aeroport)

Ponderea suprafetel construlbiie a
terenului - POT

%

10.

Caracteristiclle geotehnlee ale terenulul (pentrv da!ammma Iui F)

- construliil normal

- construibil, fiind necesare lucrar! speciale
pentru fundare (t&lpi continue din beton
armat, radler general s. a.)

e L AT A

11.

Gradul seismic al zonel -grade Mercall

12.

Regimul de Iniiffime construibil,
conform PUG (pentru determinarea lui H)

nr.

=l b

13.

- fard probleme deosebite sociale sau
urbanistice

Perspectiva sociald sau urbanistics a zonel {pmtrumma

- localitati cu mono-industrie mare

- localititi cu somal ridicat

- localititi cu poluare deosabitd a intregli
zone

- jocalitat] cu tendinte de depopulare, se

apreciazi gravitatea fenomenului

14.

determinarea luf U, in corelare cu pozifia 1

Utilizarea potential¥ sau existent a construciiiior de pe teren,
de mai sus):

T

(pentru

= Jocuinte:

%

|- comert, DII"OUI‘I

S |

-@rﬁ

- spatii Industria I_eI deporite.

— X

15.

Alte caracteristicl sau Informatil despre terenul de evaluat, care ar putau o relevaTﬂ in procesul

mmm

m,&qﬂmmﬂa shadadamnrﬁumﬂ rauuhra- mmum mm Tmammmt
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ANEXA 3 - Caracteristicl tehnice ale comparabllelor

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat (tabell)

Teren 1 |

Teren 2

Terenurile similare cu terenul de avaluat

|Tenen 3

»gq =z

Informatil necesare pentru aplicarea

metodel comparatlel relative (pentrv determinares coeficientulul s s a valorilor
Victd...n 5 Vucth:

. | Drepturi de proprietate asupra terenului

(drept de proprietate inteqraf sau_

DPI

DPI

DPI

. |Denumirea localitétli, categoria

localitétll (municiplu, orag, comund, sat,
statiune tuisticd de Interes
national/local ...) sl judetul

Municipiul Resita

— [Mnicipiol Resita

Zona din localitate In care este
amplasat terenul

. |Suprafata terenulul [mp]; se admit

diferente de max. 50% faté de terenul
de evaluat.

. |Forma §i geometria terenului (formé

regulatd - dreptunghi, alts formé;
formd nerequlatd, denlveldri etc)

. |Echiparea terenulul, dupd caz, cu

infrastructuri tehnico-edilitare (ap3,
canal, gaz metan, electridtate,
termoficare, telecomunicatii)

. |Accesul g1 distanta de la teren, dupé

caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerdan)

. |- Valoarea unitaré de piat# a terenulul

similar = [Euro/mp].

oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie

- Data Inregistréaril informatiei, a
valabllitstii ofertel si sursa Informdril.

Caract comparabile teren

Confidentlal
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ANEXA 5 - Metods comparatiel directe - telinica cantiiativa

Nr| Informatii necesare privind terenurile Tevenurile similare cu terenul de evaluat
atl similare cu terenul de evaluat (tabell Terenul evalyat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitard de piaid a terenului 62 a4 54
similar, (oferte) — [Euro/mpl.
1 |- Data inregistréirll informatiel, a imobiliare.ro/mart.2| imoradar24.ro/mart. | Romime.ro/mart.2
valabilititii ofertel sl sursa informirl. 020 2020 020
corectie procentuala -20,00% +20% -20%
corectie bruta -12,40 -8,80 -10,88
Pret corectat 49,60 3520 43,52
2 |Zona din localitate in care este Municipiul Resita 1V Resita sir. Linga AJOFM Universalul vechi
amplasat terenul { vecinatati) Registnul comerdtul  [Otelului
corectie procentuala 0% 15% %%
corectie bruta __000 528 0,00
Pret _co% 4960 40.48 4352
3 |Suprafafa terenului [mp] 10,00 753 700 1800
corectie procentualal 0% 0% %
corectie bruta 0,00 0,00 2,18
. Pret corectat 49,60 40,48 45,70
4 |Forma gl geometria terenului (formd  |regulata regulata regulata regulata
regulatl — dreptunghi, atta forma;
formd neregulatd, deniveldir etc)
corectie procentuala 0% ) %
corectie bruta 0.00 0.00 0,00
Pret corectat 49,60 40,48 45,70
5 |Echiparea terenului, dup¥ caz, cu curent electric, m curent electric, curent electric, curent electric,
infmlstrucw;gnloltae-;rrliﬂilt;r;‘(ap!. canalizare;. gﬂh apa, apa, canalizare,gaz apa,
|canal, gaz n, electric
o are, oMUt canalizare,gaz canallzare,gaz
corectie procentuala %% 0% %%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 49.60 4048 45,70
6 |Accesul §i distanta de la teren, dup  |rutier adiaesint. rutier adiacent | rutier adiacent | rutier adiacent
caz, la refelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian) =
corectie procentuala 0% (o (1
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat| 49,60 40,48 45,70
Vaiorl unitare totala rezuitate in urma apficaril corectHior| 49,60 | 40,48 | 45,70
[ Total corectil_brute absolute ( EUR/mp)| 1240 | 14,08 | 13,06
Valcarea unitara de plata de comparatie rezultata Vuct= 40,48 EUR/mp. -
‘iﬂﬂr %
POTOCEAN
f DOREL VASILE | : f 1
Legidmatla NF; 15514 | P
Vahbil 2020\, ¥ v
COMP TEREN Confidentia Page 8




Anexn 6: Calcuivl valoril de piats 8 teranulul

| Data symbumrii ol cprwa 80,4 —

Dutw wvanlusmrid woor |

Cure RO ST b 0N ki otz ovaliari’ I L EFTY l
Detarminaras Yuct

Valoarsa de piata de comparatie s-a deteminat in urma apiicari] metodal comparatiei directe utilizand tehnid cantitative,
Terenul & fost evaluat in Jpoteza; liber de sarcinl

Ve o piats of Loft by gesmaARtoyr i EURATLO. L
Vuct » 40,48| EUR/m.p.

Vuct ' 40,48 BRR/mp
Avand in vedere ca metoda comparatiel eshe cea care utilizema ca date de baza veloriie unitare de plata de trarmzactionare, evatuatorul
estimenza ca valoarea rezuitata prin metnda comparatiel cirecte este adecviita scopulut evaluzril. Valoarea astfe! oblinuts este valoarea de

plata,

Valoarsa da plata 8 tereniilul agte | 40,48 [BUR/mp | sau | 197 1 i8/mp. ]
In cazul Inmmumﬂuﬁﬂgm«mﬁhnmﬂndﬂ metnda rezidusia,
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