. ROMANIA

JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

CONSILIUL LOCAL RESITA

HOTARAREA NR. 172
DIN 22.05.2018
privind aprobarea declansiirii procedurii de expropriere a uncr imobile, proprietate privati,
reprezentind terenuri ce se afi in coridorul de expropriere al lucririi de utilitate publica privind
“Reabilitarea si extinderea conductelor de aductiune, refelelor de distributie si refelelor de
canalizare din Regifa” — Tronson Driglovit

Consiliul Local al Municipiului Resita intranit in sedinta ordinari din data de 22.05.2018;
Avénd in vedere expunerea de motive si raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al Municipiului Resifa, precum §i rapoartele de avizare ale comisiilor de

specialitate ale Consiliului Local;

Prin proiectul CS-CL-06 privind “Reabilitarea si extinderea conductelor de aductiune, retelelor

de distributie si retelelor de canalizare din Resifa” (filele 327-333), pentru a asigura alimentarea
gravitationald a locuitorilor zonei Driglovit s-a propus realizarea unui rezervor cu o capacitate de 100
mc;
Conform H.C.L. nr. 176/2018 privind rectificarea bugetului local pe anul 2018;
Tindnd cont de Hotirdrea Consiliului Local nr. 404/2011 privind aprobarea Studiului de
fezabilitate pentru obiectul de investifii “Extinderea si reabilitarea infrastructurii de api si apd uzati in
Resita” parte components a Studiului de Fezabilitate “Modernizarea infrastructurii de ap si ap3 uzatd in
judetul Carag-Severin”, ce urmeazé a se depune la Aplicatia pentru Fondul de Coeziune si a contributiei
Consiliului Local Regita la cofinantarea proiectului, modificatd prin HCL 252/2012 si HCL 145/2013;

Viézand adresa nr. 484/CS/CF/PIU/07.05.2018, emisa de S.C. AQUACARAS S.A., prin care ni

se remit coordonatele rezervorului Driglovat, inclus in lucrdrile proiectului “Fazarea proiectului
Extinderea si modernizarea sistemelor de apa si apd uzatd in judetul Carag-Severin”

in amplasamentul lucridrii aferente constructiei rezervorului de 100 mc in Driglovat, au fost
identificate un numér de doud proprietiti private, ce se suprapun pe locatia unde urmeaza a fi construit
acest obiectiv, In suprafats totald de 2560 mp,

Viézand prevedrile Ordinutui 700/2014 privind Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciars, cu modificérile gi completarile ulterioare;

In temeiul Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici, necesari
realizérii unor obiective de interes national, judetean si local, precum si al normelor de aplicare a Legii
nr. 255/2010, aprobate prin HG 53/2011 modificatd si completatd prin HG 958/2013;

Luénd in considerare prevederile art. 44 alin 1 al Legii nr. 273/2006, privind finantele publice -

locale, actualizaté, documetatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a céror finantare se
asigurd integral din bugetele locale, precum si a celor finantate din Tmprumuturi interne si externe,
contractate direct sau garantate de autorititile administratici publice locale, se aprobi de citre
autoritétile deliberative; '

fn baza Legii nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliari, republicatd si actualizats;

Vizénd prevederile art. 855, art. 863 lit.b) coroborate cu art. 876 si urmétoarele din NCC;

in conformitate cu prevederile art. 36, alin. (2), lit. b, lit. ¢, alin (4) lit. a, , alin. 5, lit. &) si art. 45
alin (3), art. 49 alin. (1), art. 68 alin. (1), art, 115 alin. 1 lit b) i alin. (3) din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare, -

HOTARASTE:

Art. 1 — Se aprobi coridorul de expropriere al lucririi de utilitate publica de interes local privind
“Extinderea si reabilitarea infrastructurii de apa gi apd uzatd in Resita” in sensul realizirii unui rezervor
de api de 100 mc n zona Driglovit, identificat prin coordonatele communicate de S.C. AQUACARAS




S.A., prin adresa nr. 484/CS/CF/PIU/07.05.2018, prezentat in Planul de situatie avizat de Directia
Urbanism gi Amenajarea Teritoriului, Anexa nr. I la prezenta Hotérére;

Art. 2 — Se aprobd declangarea procedurii de expropriere pentru cauzd de utilitate publicéd a
imobilelor, proprietate privatd ale unei personae fizice, ce constitvie coridorul de expropriere,
reprezentdnd teren, in suprafatd totald de 2560 mp, compus din teren In suprafatd de 1069 mp. identificat
prin CF nr. 43341, nr. Top 43341, respectiv teren in suprafatd de 1491 mp. identificat prin CF nr.
43348, nr. Top 43348, afectat de construirea rezervorului de apd de 100 mp, identificat prin coordonatele
comunicate de S.C. AQUACARAS S.A,, prin adresa nr. 484/CS/CF/PIU/07.05.2018;

Art. 3 — Se aprobd lista cuprinzind proprietarul §i titularul altor drepturi reale ale cérui imobile
sunt afectate de coridorul de expropriere si valoarea despagubirilor individuale conform Anexa nr. 2, la
prezenta Hotdrére;

Art. 4 ~ Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de S.C. ANDCONSULT S.R.L., pentru
imobilele proprietate privati, ce se afld n coridorul de expropriere arpobat la art. 1, reprezentind teren
in suprafafa totald de 2560 mp, compus din teren In suprafatd de 1069 mp. identificat prin CF nr. 43341,
ar. Top 43341, respectiv teren in suprafatd de 1491 mp. identificat prin CF nr. 43348, nr. Top 43348,
care devine act oficial certificate prin stampild si semnéturd si care produce efecte juridice, fapt pentru
care persoana juridicd S.C. ANDCONSULT S.R.L réaspunde in conditiile legii pentru exactitatea datelor
din cuprinsul raportului §i a valorii rezultate,

Art. 5 — Se aprobé alocarea, de la bugetui local al Municipiului Resita a sumei de 8.448 euro,
reprezentind 39,104,94 lei, constituind valoarea despigubirilor ce se vor acorda proprietarului din
Anexa nr. 2, la prezenta Hotirére, pentru cele 2 imobile, cu o suprafati totald de 2560 mp, compus din
teren in suprafatd de 1069 mp. identificat prin CF nr. 43341, nr. Top 43341, respectiv teren in suprafati
de 1491 mp. identificat prin CF nr. 43348, nr. Top 43348,

Art. 6 ~ Se aprobd inscrierea, dupd perfectarea operatiunilor legale, in noi coli de carte funciari a
imobilelor reprezentdnd coridorul de expropriere al investifiei “Extinderea si reabilitarea infrastructurii
de apd si apa uzatd in Resita”, In proprietatea publicd a Municipiului Resita, cu categoria de folosinta
terent aferent constructiei rezervor de apé; '

Art. 7 — Se imputerniceste Primarul Municipiului Resita, domnul loan Popa, pentru emiterea
Dispozitiei /Deciziei de expropriere; '

Art. 8 —Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotdrdri se incredinteazi Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Regita si Directia Buget Finante-
Contabilitate, Resurse Umane.

Art. 9 - Hotéirdrea se comunica:

- Primarului Municipiului Resifa;

- Prefectulvi judetului Carag-Severin si Institutiei Prefetului Judetul Caras-Severin;

- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Regita.

- Directiei Buget Finante-Contabilitate, Resurse Umane;

- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg;,

- S.C. AQUACARAS S.A.

- Propietarilor afectati, prin grija Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si
Privat al Municipiului Resita

- Se publicd in M.O. si pe site-ul Municipiului Resita.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETAR
chian ornel BUCUR

i

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Adrian Laurentiu DACICA
Bogdan Nicolae MATICHESCU
Hadrian Constantin POPESCU
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ANEXL NP
— AR/ 4L95 Aol

, Resita, Str. Petru Maior, Nr. 2, Bl. 800, Cam. 225
,,&ndConsvH tel-fax: 0255-227739,

T office@andconsult.ro; www.andconsult.ro

consvlian{& economico-Finamclard

Nr. Raport/data: 58/3.10.2017
{destinatar PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA)

RAPORT DE EVALUARE

W

al proprietatii imobiliare:

TEREN EXTRAVILAN - CF nr. 43341 Resita,
Nr.cadastral / nr. topografic: Top: 43341

Adresa: Loc. Resita, Str. Driglovatul Nou, FN, jud. Caras-Severin
Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA
Proprietari: URBAN CAMELIA - BRIGHITTE

Client si utilizator desemnat: PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA

OCTOMBRIE 2017

Datele, informatiile, opiniile i continutul prezentului raport de evaluare, fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate partial sau in totaiitate §i nu vor putea fi transmise unor terti fird acordul scris si prealabil al SC
ANDCONSULT SRL si al PRIMARIA MUNICIPJULLI RESITA




SC ANDCONSULT SRL EVALUARE TEREN

Citre: PREVIARIA MUNICIPIULUI RESITA

1 Sinteza principalelor elemente

Conform instructiunilor evaiurii mentionate In acest raport, evatuatorul SC ANDCONSULT SRL a inspectat
in teren si realizat evaluarea proprietdtii care are, conform extrasului de carte funciard si documentelor
furnizate de catre proprietar prezentate evaluatorului, urmétoarea structura:

- Teren extravilan in suprafata de 1.069 mp, situat pe Str. Driglovatul Nou, FN, Resita;

Proprietatea imobiliara este inscrisa in CF astfel:
- CFnr. 43341 Resita, Nr.cadastral / nr. topografic: Top: 43341.

- Proprietar: Urban Camelia Brighitte.
Conform extrasului CF nr. 43341 din 23.05.2017 avut la dispozitie, proprietatea nu este grevata de sarcini.

Pentru scopul evaludrii proprietatea este consideratd ca fiind libera de sarcini.
Scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd a proprietatii subiect in vederea vanzarii,

Data de referintd a evaludrii este 02.10.2017. Cursul mediu de schimb leu — eur considerat este de 4.5991.
Inspectia proprietatii a fost realizatd de cétre evaluator Anderca Florin Radu in data de 28.09.2017, in i
prezenta unui reprezentant al proprietarului. Evaluatorul nu are nici un interes in proprietatea evaluata, aga

cum apare §i in certicarea evaludrii din acest raport.

Tindnd cont de scopul evaludrii, s-au urmérit recomanddrile standardului international de aplicatie In

evaluare:

REGLEMENTARI $| CADRU LEGAL

STANDARDELOR DE s SEV 100 - Cadruf general

EVALUARE A BUNURILOR — *  SEV 101 ~ Termenii de referinta ai evaluarii

EDITIA 2017 (incorporeaza *  SEV 102 - Implementare

Standardele Internationale *  SEV 103 —Raportare

de Evaluare {IVS) — editia »  SEV 104 - Tipuri ale valorii

2013) »  SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
«  SEV 400 — Verificarea evaluarilor
* GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

CADRU LEGAL * Legislatia in vigoare Iy

A fost evaluat intregul drept de proprietate asupra terenului, considerat valabil, transferabil gi, special
pentru utilizarea expusd mai sus, liber de orice fel de sarcini.

2|Page
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SC ANDCONSULT SRL EVALUARE TEREN
In urma aplicérii metodelor descrise in raport s-au obtinut urmitoarele valori:

= Tehnica ( Metoda ) comparatiilor: 3.600 EUR
Avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la abordarea in

evaluare, opinia evaluatorului privind valoarea propriettii de piat3 anterior mentionate este:

3.600 EURO (echivalent a 16.600 lei)

- valoarea nu este afectata de TVA.

- valoarea opinata este valabild exclusiv in limita ipotezelor si conditiilor limitative exprimate in lucrare.
Valoarea este valabild in limita ipotezelor extraordinare si conditiilor limitative st a celorlalte aspecte
prezentate In acest raport. Raportul este fntocmit in concordantd cu prevederile Standardelor de evaluare
a Bunurilor — editia 2017 (incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare (IVS) — editia 2013).

Cu stimé4,

SC ANDCONSULT SRL

3|Page




SC ANDCONSULT SRL

EVALUARE TEREN

1.1 Certificare

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor detinute, certificdm ca:

e}
e}

O

afirmatiile prezentate i susfinute in acest raport sunt adevérate §i corecte.

analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepdrtinitoare din
punct de vedere profesional.

nu avem nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul prezentului
raport de evaluare gi nici un interes sau influenta legaté de pértile implicate.

suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legdturd cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sé favorizeze
clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandirile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romaénia) si standardele Comitetului International de Standarde in
Evaluare (IVSC).

evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

proprietatea a fost inspectat¥ de citre evaluator In prezenta proprietarufui.

n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte

persoane Tn afara evaluatorului care semneazd mai jos.

La data elaborérii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru ANEVAR {Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregdtire
profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesard fntocmirii acestul raport.

Evaluatorul care semneazi prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de rdspundere
profesionald la ALLIANZ ~ TIRIAC ASIGURARI S.A.

Cu stima,
Evaluator:

Anderca Florin Radu
Evaluator EPI, El,

4|Page




SC ANDCONSULT SRL EVALUARE TEREN

CUPRINS

COPERTA .occeermneecmrcerssmsnsanssnsnsssisssssssisrsnsssssranmera e sessmesesnsonssans
1 SINTEZA PRINCIPALELOR ELEMENTE ..cc.ourueeneensscsssssnsssssnessnmnsssssssessssssssmsessssssssssssstssensanss smessess sestsmmnmnsens R

D VO RBOROPRTRY

L1 CERTIFICARE «cocoviitisninnereremsirsassissssrsssnsssreesasassassnnessneasessesssresceseent
2 TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARID cvoovivmieerisnnierveriaesconssmasarsesssrorsssssasssssessosrnense rareraesseraens

2.1  MISIUNEA DE EVALUARE ....cooovenee e reissAbearr st e s e n nrar e nseas Srrereressseresiresesbananinnes verrese e errerarsssars e ns v.B
2.2 DATA EVALUARN eevrerccv s rcrnssisiens brteiasreneistree e eeetresnneneas eeteverra e e nans rbererrserrraare—as threarerare i a et iant 7
2.3 DATA INSPECTIE! $t EXTINDEREA INSPECTIE] 1versansserrerssessssnseessassserrssonsessessssssonsesssssss Cererrenesreesatranas rrveranaens

2.4 MONEDA RAPORTULUI covevvereriniviaiereeans Hesranreerere e ne ey s enies rerttenesetereeerareeniaatans .

2.5  INFORMATH Si SURSE DE INFORMATH UTILIZATE evrereerevereensrenssessas eresserasenssasaneranas verae e
2.6 RESPONSABILITATEA FATA DE TERT! +evvveraersesssnsvarerseresessessnsases etrb e rs it e e eaa s e et rene e
2.7  CLAUZA DE NEPUBLICARE ....ecvrvirane. Nrenrners ettt nr e abs s aranaan Crrnerererreneeas

2.8 IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE ...vvevererinas rertereseestmie i e e nbrae s Vrereiatreeanerane
e e risanan prrvieererernanenin. rrarrrerhen e s vorenB

2.9 |POTEZE GENERALE $/ IPOTEZE SPECIALE ....seveveenenne

3 PREZENTAREA DATELOR ..cverirscrimmmssissssssssninmnsssisssarsssansesssssnssssssessarossersassonsasees

3.1 IDENTIFICAREA PROPRIETATH. DESCRIERE LEGALA. ..oveveeereeeree revesenersraererneesnereasane
3.2 DATE PRIVIND ZONA, VECINATATILE SJ LOCALIZAREA. ..
3.2.1  Descriereq terenlii.......cvueeeveierevesinciverassrersens vaervrerens
3.3 DATE DESPRE PIATA IMOBILIARA SPECIFICA..1evveresesseseseersansans b e " 12
3.3.1  Analizacereriiv...ininnnn: ek 4vistrrese e ne s enanrrern nrnaranats Fitberrerereeranatesrtanraes derirrencsiarenarbe s
3.3.2  Anafiza ofertei COMPEitive ........eveveeveevereneereeraveeen, chrrereress e e asenas e e s e e et eanan e s 12

3.3.3  Echilibrul piefei ................. srtsrversestrranrsetvereratrarmnenraas

4 ANALIZA DATELOR ........... .

4.1  CEAMAI BUNA UTILIZARE ..vvevrevuireseenincsnvnsssnassoess vt renrarrerraresaseenrreanes Niesterrenenevneseanranns DTN wvreneereeeens 13
4.2 PROCEDURA DE EVALUARE (ABORDARI APLICATE, ETAPE PARCURSE]...... SO STTRURRRRU - |

4.3 ESTIMAREA YALORI TERENULUI....ceeeernnroes e s a e R Rt e R R e R any e b pnry r v e nrrranara

4.3.1  Comparatia vénzdrilor in evalugrea terenullii ........eevev......
4.4 REZULTATELE EVALUARI ..ocvvevrrennene. e s srrenras b R b bR S s arRs st e as e rea e s e s e ernrane ees A7

P PP | |

................. 18

5 ANEXE 1oveseonessonsssnssncsnerasssnssnssssisaronsansssssassnsssasssnassanns .

5.2 DOCUMENTE DE PROPRIETATE....cvesvecerinrenerensenn OO derereesea s rsrenaa e Wrasrrabnereatnss e seresrensneeias 20
5.3 DATE DE PE PIATA IMOBILIARA SPECIFICA .eevrennn. Ve err et sy e ree e e e rrsbie B, 25

5|Page




SC ANDCONSULT SRL EVALUARE TEREN

2 Termenii de referinta ai evaluarii

2.1 Misiunea de evaluare -

Subiectul evaludril: Teren in suprafata de 1.069 mp situat la adresa: localitatea Resita, Str.
Driglovatul Nou, FN, Jud. Caras-Severin.

Scopul evaludrii: estimarea valorii de piatd a proprietétii descrise anterior in vederea vanzarii;
Drepturi de s-a evaluat intreg dreptul de proprietate al lui Urban Camelia Brighitte, asupra
proprietate: - proprietdfii evaluate. Proprietatea este inscrisd in CF nr. 43341, Resita,

nr.cadastral / nr. topografic: Top: 43341. Conform extrasului CF nr. 43341 din
23.05.2017 avut la dispozitie, proprietatea nu este grevata de sarcini. Pentru
scopul evaludrii proprietatea este consideratd ca fiind liberd de sarcini.

Destinatiz evaludrii: estimarea valorii de piatd a proprietatii subiect in vederea vanzarii.

Standarde de evaluare: *  SEV 100 - Cadrul general \’
»  SEV 101 ~ Termenii de referinta ai evaluarii
¢«  SEV 102 — implementare
*  SEV 103 — Raportare
*  SEV 104 - Tipuri ale vaiori
»  SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
s $EVY 400 - Verificarea evaluarlior
= GEV 630 - Evaluarea bunuriior imobile

Tipul valorii: Valoarea de piatd

Definitia valorii: Conform Standardelor de Evaluare — SEV 100 — Cadru general (IVS -~ Cadrul
general), pct.29: ,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat{a) lo data evaluarii, intre un cumparator hotarat si
un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat
si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.” s
Conform SEV 100 - Cadru general, pct.35: ” Valoarea de piata este pretul
estimat de tranzactionare a unui activ, fara o include costurile vanzatorului
generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de cumparare si fara
a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca efect direct o

tranzactiei”.
Sfera evaludrii: Este limitatd de calitatea informatiilor disponibile privind tranzactii si oferte cu

proprieta{i similare pe piata specifica. Evaluatorul a analizat piata locald specifica
dar aceasta este relativ inactivd in ultima perioadd, informatiile credibile fiind

putine.

Client: PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA, Adresa: Piata 1 Decembrie 1918 Nr. 1A, Resita,

jud. Caras - Severin.
Destinatar: PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA

6|Page
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2.2 Dota evaludrii

Data de referintd a evaludrii este 02.10.2017, dat3 la care se consider§ valabile ipotezele luate in
~“considerare i valorile estimate de citre evaluator. Evaluarea a fost realizats in octombrie 2017.

2.3  Data inspectiel si extinderea inspectiei

Inspectia proprietitii a fost realizats la data de 28.09.2017 de citre evaluator Anderca Florin Radu, in

prezenta reprezentantului proprietaruliui,
A fost vizionat terenul indicat de cdtre reprezentantul proprietarului prezentat anterior, identificarea

obiectivului fiind exclusiv responsabilitatea acestuia.

2.4 Moneda raportului

Valoarea este exprimatd in LE! si nu cuprinde taxa pe valoare addugats. Cursul mediu de schimb considerat

este de 4.5991 lei/EUR.
2.5 Informatii si surse de informatii utilizate

Informatiile utilizate au fost:
A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de citre client:
€ Datele de identificare ale propriet3{ii evaluate — adres3, identificare fizics pe teren

Impreund cu reprezentantul proprietarului.

€ Documente care atestd situatia juridicd a proprietitii supuse evaluirii - extrase de carte
funciard, fisa corpului imobil, plan cadastral, etc.

€ Suprafatele terenului si amenajérilor acestuia preluate din documentele de proprietate
disponibile si planurile furnizate

€ Istoricul proprietitii

€ Scopul evaludrii

B. Informatii la care are acces evaluatorul
€ Date privind piata imobiliara locald
€ Baza de date a evaluatorului
€ Standardele de evaluare a Bunurilor ~
Internationale de Evaluare (IVS) — editia 2013).
€ Bibliografie de specialitate.

editia 2017 (incorporeaza Standardele

2.6  Responsabilitatea fatd de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre reprezentantul
proprietarului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea clientului.
In conformitate cu standardele din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valablle la data

prezentatd in raport.’
Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul destinatarului mentionati

anterior,
Raportul este confidential, strict pentru destinatar si evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate fatd de

alta persoand, in nicio circumstants.
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2.7 Clauza de nepublicare ‘

Raportul de evaluare sau oricare alt3 referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Tntr-un document
destinat publicitatii fird acordul scris §i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in
care urmeaza sd apara.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat cele la care s-au facut

referiri anterior, atrage dupd sine Incetarea obligatiilor contractuale.

2.8 Ipoteze si ipoteze speciale

= Evaluatorul a examinat Planul de situatie/schita de dezmembrare/fisa bunului imobil vizatd de
ANCPI/OCPI si a identificat proprietatea impreund cu proprietarul sau reprezentantul acestuia; locatia
indicat si limitele proprietdtii indicate de proprietar se considerd a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist/geodez §i nu are calificarea necesard pentru a masura §i garanta cd locatia si
limitele proprietstii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificaty si descrisi in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de
proprietate. Orice neconconcordant intre proprietatea identificatd §i cea din documentele de
proprietate invalideazd corespondenta dintre valoarea estimatd si- proprietatea atestatd de
documentele de proprietate dar pistreazd valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata In

raport.

2.9 Ipoteze generale gi ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare

sunt urmatoarele:

1. Ipoteze:
o Valoarea opinaté in raportul de evaluare este estimatd In conditiile realizdrii ipotezelor care urmeazd si

in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazd nici un fel de
restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a ciiror impact este expres scris ca a fost
luat in considerare. Dacd se va demonstra ci cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul
5i care sunt detaliate in cele ce urmeazd nu este valabilg, valoarea estimaté este invalidata;

o Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate} se bazeaza exciusiv pe
informatiile si documentele furnizate de citre proprietar/destinatar si au fost prezentate fird a se
intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil i
transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legald a
proprietéiii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialigti; evaluatorul nu are competen{a in
acest domeniu;

Se presupune o detinere responsabild si un management competent al proprietatii.

Se presupune ci toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorulul
sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a
ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

o Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ci proprietatea ar fi traversatd de refele
magistrale de utilitdti sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decdt cele
descrise in raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care sd arate o astfel de
restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii si
nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care s3 certifice dac¥ proprietatea este afectatd de o

astfel de restriciie sau nu.
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Se presupune ci proprietatea se conformeazd tuturor reglementsrilor §i restrictiilor de zonare,

urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descris3 i
luatd in considerare in prezentul raport,

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ci
nu existd condifii ascunse sau ne-aparente ale proprietdtil, solului, sau structurii care s influenteze
valoarea. Evaluatorul nu fsi asumd nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre
existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentar
pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

Se presupune cé toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte
legale necesare functiondrii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare considerats

pentru evaluare in acest raporst;
Se presupune utilizarea terenului i a Imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor §i granitelor

proprietd{ii aga cum sunt descrise in acest raport.

Situatia actuald a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaludri a2u stat la baza selectirii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatiior de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s3 conducs la
estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerén datele care sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispoziie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu
avea cunostintd.

Orice referintd Tn acest raport de evaluare la rasd, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt grup
individual a fost facutd in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢ nu au niciun efect
asupra valorii de piatd a proprietatii evaluate sau a oric3rei proprietéti in zona studiats.

Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportuiui si asumat prin contractul
de prestdri servicii fntocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio masurdtoare a proprietatil. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrierea legald a proprietatii {contractul de vanzare cumpirare, extras de carte funciar,
documentatie topograficd, altele); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozijia evaluatorului se considera a fi
corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceastd privin{a.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu
se asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinititi care s&
afecteze proprietatea evaluatd;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titiurile de

proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitat exclusiv la acestea;
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii

sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport Tl pot pierde valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau sd depuné

mdrturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune;
Nici prezentul raport, nici pérti ale sale (in special concluzii referitor Ja valori, identitatea evaluatorului)

nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris prealabil al evaluatorului;
Orice valori estimate in raport se aplic3 intregii proprietéti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
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interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost

prevdzutd in raport.

Ipoteze speciale:
o Nusunt;
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3 Prezentarea datelor

3.1 [Identificarea proprietdtii. Descriere legald.

Proprietatea supusd evaludrii este:
- Teren extravilan in suprafata de 1.06%9 mp, situat pe Str. Driglovatul Nou, FN, Resita;

Proprietatea imobiliara este inscrisa in CF astfel:
- CFnr. 43341 Resita, Nr.cadastral / nr. topografic: Top: 43341.

- Proprietar: Urban Camelia Brighitte.
Conform extrasului CF nr. 43341 din 23,05.2017 avut la dispozitie, proprietatea nu este grevata de sarcini.

Sarcini, servituti, concesiuni, inchirieri:
Conform extrasului CF nr. 43341 din 23.05.2017, nr. cerere 18088 avut la dispozitie, proprietatea nu este

grevata de sarcini. La data inspectiei terenul este folosit ca si faneata. Pentru scopul evalusrii proprietatea

este consideratd ca fiind liberd de sarcini.

3.2 Date privind zona, vecinéitéitife si localizarea

Proprietatea subiect se situeaz3 in zona periférica a localitatii Resita — zona Driglovat. Ampasamentul
beneficiaza de o pozitie buna pentru destinatia sa actuala, in zona periferica a localitatii, zona

preponderent rezidentiala.

Terenul are ca vecinatiti proprietati similare.

3.2.1 Descrierea terenului

Principalele caracteristici ale térenului, conform celor observate in teren si datelor din acteie disponibile
sunt urmdtoarele;

- Suprafata: 1.069 mp

- front la stradd: cca 22,77 mi

- Forma; regulatd, avantajoasd

- Topografie: teren in panta _

- Amenajari ale terenului: teren neingradit

- Acces: din strada Driglovatul Nou, pe un drum pietruit

- Utilitati {la aproximativ 200 m): - apa
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- canalizare
- curent

- gaz
- telefonie si internet.
Alte aspecte privind terenul: nu se cunosc.

3.3 Date despre piata imobiiiaré specificd

Proprietatea supus3 evaluirii este un teren de tip extravilan - faneata, situat pe str. Driglovatul Nou, zona
periferica a municipiului Resita, intr-o zond rezidentiala. Proprietatea are o formd regulatd, cu acces din
strada Driglovatul Nou pe un drum pietruit. Astfel piata specificd proprietdtii este cea a terenurilor
extravilane ~ fanete, situate pe raza municipiulul Resita si zonele limitrofe ale municipiului Resita,

destinatia preponderentd a zonei fiind spatii rezidentiale.

3.3.1 Analiza cererii
Cererea pentru terenuri a scizut in ansamblul siu, in principal datoritd incetinirii ritmului de investire.

Sciderea cererii nu este la fel pe toate segmentele, pentru proprietatile atractive (cu localizare favorabila,
acces bun, utilititi etc.) existdnd in continuare cerere, dar mai redusd. Nivelul cererii este in strinsd‘_ .
corelare cu utilitatea proprietatii si posibilitdtile de finantare a achizitiei.

Cererea pentru proprietiti de tipul celei studiate este in principal manifestata din partea societatilor
comerciale sau a persoanelor fizice care doresc si dezvolte proprietati rezidentiale. Cererea este
influentatd si de existenta unor proprietdti similare sau care sporesc atractivitatea zonei.

3.3.2 Analiza ofertei competitive
Oferta de terenuri cu utilitate similard se compune din terenurile cu destinatie faneata din zonele similare,

limitrofe si periferice ale municipiului Resita, situate la artere principale sau in vecindtatea acestora.
in zona analizaty exist3 putine oferte de vénzare pentru proprietati similare. Oferte de proprietati similare
comparabile cu proprietatea analizata sunt prezentate in anexele la raport.

3.3.3  Echilibrul pietei
In acest moment piata se gdseste intr-un moment de transformare, La data evaludrii, piata Imobiliara

specifici este in dezechilibru, oferta fiind mai mare decét cererea iar numarul tranzactiilor incheiate foarte
redus. In aceste conditil se poate estima cd avem o pia{d a cumparatorului. Y
Prejurile de ofertd / tranzactionare variazé foarte mult in functie de localizare, suprafata etc. Preturile
terenurilor au scizut foarte mult, datoritd sciderii cererii investitorilor, In zond cotatiile fiind de 2.- 5
EUR/mp, mai ridicat pentru terenuri cu regim de indl{ime admis mare. In Anexe sunt prezentate ofertele
actuale pentru terenuri in zona unde se aftd proprietatea evaluata.
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4 Analiza datelor

4.1 Ceamai bund utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietstii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicérii

metodelor de evaluare in capitolele urmitoare afe lucrérii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, fundamentats adecvat, fezabil3 financiar si are ca rezultat cea mai mare

valoare,

Cea mai bund utilizare este analizatd uzual in una din urmétoarele situatii:
¥ cea mai bun§ utilizare a terenului liber
v cea mai bun3 utilizare a terenului construit.

Cea mai bund utilizare a unei proprietéti imobiliare trebuie s3 indeplineascd patru criterii. Ea trebuie sa fie:

.

v’ permisibil3 legal
¥ posibila fizic

v’ fezabili financiar
¥ maxim productivi

Ca urmare a analizei cea mai bund alternativi posibili pentru proprietatea evaluati este cea de teren -

faneata.

4.2  Procedura de evaluare {aborddri aplicate, etape parcurse)

Pentru estimarea valorii de piatd in evaluare au fost aplicate:
- tehnica (metoda) comparatiei directe;
Prin reconcilierea valorilor astfel obtinute s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

Etape parcurse
* documentarea, pe baza informatiilor furnizate de citre proprietar;

*  inspectia amplasamentului 5i a zonei;
¢ stabilirea limitelor §i ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;

¢ selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezuitatelor din punct de vedere al evalugrii:

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii

imobiliare.
4.2 Estimareea valorii terenului

4.3.1 Comparatia vanzérilor in evaluaren terenului

Metoda comparatiilor de piatd utilizeaz3d analiza comparativd: estimarea valorii de piatd se face prin
analizarea piefei pentru a gasi proprietati similare si comparénd aceste proprietdti cu cea care trebuie
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evaluats. Premiza majord a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este In

relatie directd cu preturile unor proprietiti competitive si comparabile. Analiza comparativd se bazeazd pe
asemindrile si diferentele intre proprietdti si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Pentru aplicarea acestei metode s-au colectat informatii referitoare la parcele similare vindute sau oferite
in prezent spre vinzare. Aceste informatii au fost analizate, comparate si corectate pentru estimarea valorii

terenului evaluat.

Comparabilele luate in considerare sunt urmdtoarele:

Tipul conparabil el oferta oferta oferta
Drepturi de
proprietate transmse: integral integral integral I ntegral
Restrictil |egale nu sunt simlare siwilare simlare
Condltii de finantare normal e sinilare similare simlare
Condl tii de vanzare normal e normal e nor el e normal &
Conditiifte pletal: prezant prezeant prezent prezent
Localizare: Resita, str, Reslita, Km@8 - Calesa Resita, Calea Resita, Drumul
Driglovatul Nou Caransebesul ui Timisorli -~ zona Lupacul ui
Caracteristlci fizlce Ao/
Suprafata (np): 1.069 7. 000 8700 3. 000
Forms, raport fI'DI.'It/ regul ata Regulata regulata Regul ata
adanci me:
Frant stradal - aprox 22,77 m 30 _mol . 35 nl 22 m
Topografie: panta panta usoara panta usoara panta usoara
Utilitati { en el /
apa / canallzare / gaz|da / da / da / da [ da/ nu/f nu/f nu/fda/ da/ da / da /|nu/ nu/ nu/ nu/
metan / termoficare / nu/ onu-la200m)| nu/ nu-lal00m|fnu/nu-la 100 m nu / nu
al te}
Zaonare: faneata faneata faneata faneata
Cea m buna utillizare: faneata faneata faneata faneata
Pret total {EURQO} 35, 000 34, 800 10. 680
Pret / ap {EURC) 5 4 4
Grila de comparatii este urmatoarea:
1
Can
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Sl emntul de COVPARATI £ "“""‘:IL"::;“ Comparsbila A Comparsbiia B Conparablia ¢
Reslta, str. Reslta, Km 8 - calas Resita, Calea Reslta, Drumuk
\dentificare Driglovatul Moy Caransebesul ul Timisoril - zona I MR Lupacul ul
data prezent prezent prezent RLezent o
Suprafata [op] 1089 70040 8700 5000
PRET VANZARE EUR 8E. 00O 34. 800 20, 580
Pretul da VAnisre {EUR/mp) -~
critariul de compbratie £ 5. .00 & 4,00 € 3 56
T1E_COMPARAGI LA
TIp comparablia oferta oferta aferta
Cerectle unftara sau _1s% . 185 C18%
procentual s
Lorectle totala pentru tlpul -0, 75 .0, &0 .0, 53 H
comparablf el g
Pret ds vanzmre corectat A, 25 3, 40 3,03 o
DREPYUL DE_PROPRI ETATE — o
Drepturi de proprietate —I
trenstd 5¢ Inteeral [ntesgral integral intagral
Coraectia unitara sau
procentual o o -} o
Coracfie totala pentru
Drepturi de proprietate € 0, 00 € 0,00 € 0,00
Praf _corectat (EUR/nM) € 4,25 € 8,40 € 3,03 ] . i
ESTRICT[! LEGALE ) i
Rastrictil legale - !
coefleienti urbanistlct ny_sunt slmiare gimlarg slnlate —
Corectls unlftara sau |
procentual a o o 0%
Corectie totala pentru i
Restrictit legale - 5
coeficient| urbanisticl € 0,00 € 0,00 € 0,00 i
|Pret corectat (EUR/rpu} € 4,25 €. 3,40 € 3,03 H
CONDI Ti1_DE_Fi NANTARE . i
Condi§11 de finantare L noroal e slmlare stmlare s[minre ;
Corectia unl tara sauv H
procentual a
Coreetl e totela pentru
finantere £ 0,00 £ 0,00 € 0, Do :
img___g,g[eu 2t (EUR/np) € 4,25 € 2,40 €_39,02
CONDI ') DE W, E
Condl il de vanrtare normal e norwal @ normal e normal e H
Coreatia unitara sau
procentuaf a 0% 0% 0%
Corectie totnla pantru
conditl ! de vidnzare € 0,00 € 0,00 € a,00
lPret_soprectat (EUR/apl €.4,25 € 3,40 €.3,.03 . ]
CONDI Tid__DE P ATA A {
Condltii ale pletel prezent . prezent T ._prezent prezant . H
Corectla unltara sau :
procentual a 0% 0% 0%
Corectie totala pentru
condl$1f ale pistal ' ' € 0,00 ¢ 0,00 € o, oo
Pret corectat [EUR/mp) £ 4,25 € 2,40 € 3,08
LOCAL| ZARE
Resita, str. Resita, Km & - Calea Resita, Calea Resl ta, Druomut
Local lzare Driglovatul Nou . Caransebasgul :L_m TIimsori i“- z,?E,,,!rNE, — _L_upa:ul "”,, .
Corectia unitara sau
procent ual s - 15, 0% - 55 -10%
Carectie totals pentru
locallzare -€ 0,64 -€ 0,17 -€ 0, 30
\Prat rcorectat (EUR/np) € 3,81 € 3,23 € 2.73
CARACTERI STt €] _F) ZI CE -
Merloe { dl mans) une) 1069 7000 8700 e 3000 ]
Corectia upitara sau
procent uals 8, 0% a, 0% 0, 0%
Corectie totala pantru
[di mens) unl SR P € 0,11 €.0,10 € 0,00 _
Forma {raport dlmensiuni) si
front la straca regulats Regulata A Fggulata | _Reeulstz
22,77, 30 m 85 nl 22 m
Corectia unitara saw
procentual a 0% [1}:1 0%
Corectle taotale pentru forrm
st._frent I T I e e € 0,00 €.0,00
Topogdrafle papta panta usosra panta usoara
Corectia unitara sau
praceantual a 0, 0% 0% 0%
Corectle total 2 pentru’
topegrafie { pfanalitate, afte
Ny ) N, 4 SO TY DURVUTY - 7% . U SURDRNY -3 - W £000
t_{EvR/ el € 3,72 ——f.A 28 € 2IZ__ .
SPONI Bl LE .
en el / apa / da / da /) da / daf da / nuv / nu / pu / da / da / da / da / nu f nu f nd f nru f
canal lzare / gaz metan / S onu f nw - la nd / nu - la 1860 m ru S nu - la 100 m ne / nu
ternmoficare f alte) 200 m | _ . RN P
Corectle unlitara sau )
procentual a 0% 0% o%
Lorectie totala pentru
utll1tépd dispenlbile
ZONAREA }
Zonaren - destinatia |legala
parm sa
Coractie unitera sau

procantoal a
Coraciie totala pentru renare
Pres _corectat {FUR/mp)

CEA_MBI_BUNA UTILIZARE _
Cea mol bund utlijzare
Corectie unltara sau
pracentuala

Corectle tatala pentru Cea mal
bund vtilizare

twt [Eurzew]
totali netd

Tahsof ut)
.Aprocantual) [
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Ajustarile aplicate au fost:
=> Pentru tipu! comparabilei — toate comparabilele au fost ajustate negativ cu un procent de 15%,

pentru cd sunt oferte. Procentul utilizat reprezintd o medie obfinutd pe piatd la negocieri
similar;

Pentru drepturi de proprietate transmise — nu au fost necesare ajustari;

Conditii de finantare: nu au fost necesare ajustari;

Conditii de vinzare: nu au fost necesare ajustari;

Conditii de piata: nu au fost necesare ajustari;

Pentru localizare: au fost necesare ajustari negative la toate comparabilele, acestea fiind

situate intr-o zona considerata superioara fata de proprietatea evaluata;

Caracteristici fizice:
marime - ajustare pozitiva de 3%, pentru comparabilele Asi B deoarece au suprafata mai mare

decat subiectul si implicit un pret mai mic pe mp fatd de terenurile cu suprafete mai mici;
forma/front stradal - nu au fost necesare ajustari;

topografie:- nu au fost necesare ajustari;
Utilitati — au fost necesare ajustari la comparabilele A si C, acestea avand acces la utilitati mai w

N A

J

}

LI

J

greu decat proprietatea subiect;

Pentru caracteristici economice — nu au fost necesare ajusfari;

Pentru utilizare — nu au fost necesare ajustari;

La final s-a selectat comparabila pentru care s-au facut cele mai putine ajustari in cuantum
absolut (cel mai mic procent al ajustarii brute) — aceasta fiind comparabila B.

§

}

J

In urma aplicdrii corectiilor s-a obtinut pentru fiecare comparabild un pret corectat si un nivel al corectiilor
nete si brute. S-a ales comparabila cu nivelul cel mai redus al corectiilor brute — respectiv comparabila B.
Astfel, valoarea unitars a terenului evaluat este considerat la 3,3 EUR/mp, ceea ce pentru intreaga parceld

de 1.069 mp duce la o valoare de piatd de:

Veomp = 3.600 EURQ echivalent 16.600 LE}

A
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4.4 Rezultatele evaludrii

tn urma aplicdrii metodelor prezentate au fost obtinute urmé&toarele valori:

Veomp = 3.600 EURO echivalent a 16.600 LEI

Valoarea obtinut3 prin comparatii directe reflectd nivelul potentialului terenului analizat. Avand in vedere
scopul evaludrii, precum si ipotezele luate in calcul se considers c3 este cea mai relevants pentru

proprietaiea in cauza.
Astfel, opinia evaluatorului este ci la data evalusrii, valoarea de piats a proprietitii este:

3.600 EURO (echivalent a 16.600 lei)

- Valoarea nu este afectati de TVA:
Valoarea este valabild exclusiv in limita ipotezelor si conditiilor limitative speciale si generale st a

celorlaite considerente prezentate in cadrul raportului;

Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu
Valoarea este subiectiva; valoarea este o predictie; Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
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5 ANEXE

5.1 Fotografii ale terenuiui

18| Page




SC ANDCONSULT SRL

% 23 %

19|Page




SCANDCONSULTSRL EVALUARE TEREN ‘ -

5.2 Documente de proprietate
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PLAN D AMPLASAMENT S1 DELIMITARE A IMOBILURUL
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5.3 Date de pe piata imobiliara specifica

Ofer'te vanzare terenuri
hitps:/lajumate.ro/teren-extravilan-7000mp-5846605.himl

Teren extravilan 7000mp
@ Resita, Caras-Severin
& Asian A e

Poritoria  Tip teren
Clasihoare lerén Extravilan  Sopralatd teren {mY) 000
LAl M

varud teten extravilant Suprafita 5. alibe1at un e . achipa KFC.
7000myg Ia kilometeu? 8 angn Ocupd W Aplicd ocum, chiar gl
1 satia de curentprel Seuro Hrd experieatd, 3 aliturd 1o
“ri megotiebi

i malmukte dotal Ia tel 0749058384

Ti DisTRIBUE PR RAGER

https Majumate. ro/er@{]:éthYi‘f‘,_'a?qgmp'._"é'é?TﬁT"i?’Pafeitz 170441 himl

Teten extravilan 8700mp Calea Timisoaral
¥ Resita, Cares-Severln

@ hcuen s 2 4 EUR

Zoma Coles Tivipoarel  Tipioren Teren cobetruclit
Clagific.are 1eien Extravilan  Suprafatd leren (m?) £700 1
AL P ;

Vand terets 8200 mp langa IMR S.a aliberat un log in echipa KFC.
Ocupsd tut Aplick peism, chlay ¢
135 exparienis, st alsturd te

] DISTRIBUIE PE FACEDOOK !
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https:/lwww.publE24.ro/anunturi/imobiliare/de—vanzare/terenurilteren-extravilan/anunUT eren-drumul-

Lupacului/7b0d67737d6d6755.html
publiz4.ro

" Teran drumul kipacului 10.700 EUR
¥ Cares-Sevailn, Resila Valabil din 26 09 2017 16 4425

Desctiere

Oler 3000mp. baren axtravilan Reaita dous frondur siradala situat 1a D 581 intre SC Gerasis 5. RL ¢! intersactia ou Doprecea bin peninu construct, sau
" baa da pascult [deanrases Jangateren sa afia un mic vor) al su numal , sehimbuf onal garsonlers iy Resha sau Timisoara sau alle piapriotall. Pretul
est nagociabi . Sa ofara diierenta dupe £o chen , suprafaia totale: 3000, Accept sthimiburt

WMessy ! % Feolule

i W Adaugs Ia favorite

- T Reposteaze

® Promiveazs
é7gi;hq;5 I8 bnpinsanta
# Ew;rg;f"Mudlﬂca

& Rupotaszy

@ Veuslited 1647

Turlac Marius
Ve gt it

Dl anunti py

. 000
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5.3 Daote de pe piata imobiliara specifica

Oferte vanzare terenuri
https://lajumate.rofteren-extravilan-7000m

-5846605.himl

i 1o

Teren extravilan 7000mp i
4§ Rezita, Caras-Severin
B Acun 4zie

1 it b

Supralatl leren{m?)
it ™
vand téten axtraviiant duprafst 5.5 eliberat un ko In achipg KFC.
7008 ba kilometrul 8 langa Ocupl- vit Aplich scum, chiar gl
ttatia de curentprad § e ¥ exparianii, 3 aldturdto
negocisbil

mal multe detali b tel 0749058384

hitps:/lajumate.rolteren-exiravilan-8700mp-calea-timisoarei-217044 1.html

3

] .. i

£ 2

Teren exiravilan 8700mp Calea Timisoaret

{7 9 Reshs, Coras Sevetin
() Avum 5 e 4 EUR

e e L e e gt L

Tipleten Teren construchi

Clasificare teren Extmvilan  Sugralols faren (m?) 700 Sy
| it ba : ’
Vand teren 870C mp langa (MR §.a slibworat un ko in.echips KEC.

Qcopa- wl Aplicd sewm, chiar gi
1803 exparbonti, 7l aliturd-te

Ei DISTRIOUIE PEFACEDOOK
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