CUDETUL CARAS-SEVERIN
“JNK”HLM@MA

HOTARAREA NR. 452
DIN 28.08.2025
privind vinzarea prin licitatie publici in conditiile legii, 2 unui imobil: teren in
suprafata de 104 mp, identificat in CF nr. 50495 Regsita, nr. cad. 50495 aflat in proprietatea
privati a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita,
Str. Iosif Velceanu, FN

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinara din data de 28.08.2025:
Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Resita nr. 68167/13.08.2025
si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat nr.
68169/13.08.2025, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului
Local;

Vizand Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 68173/13.08.2025;

Tinind cont de Certificatul de urbanism nr. 283/12.08.2025;

Luand in considerare extrasul CF nr. 50495 Resita, nr. cad. 50495;

Avand 1n vedere Raportul de evaluare nr. 67149/11.08.2025 intocmit de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile, pentru imobil: teren, in suprafati de 104 mp, identificat in CF nr. 50495
Resita, nr. cad. 50495, aflat in proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ in
municipiul Resita, Str. Iosif Velceanu , FN;

Luénd in considerare Dispozitia Primarului nr. 2120/2024 privind constituirea comisiei de
evaluare pentru inchirierea/vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile si mobile aflate in
patrimoniul municipiului Resita;

Tinénd cont de H.C.L. nr. 532/2024 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al
municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru Inchirierea/vanzarea prin licitatie
publica a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniului municipiului Regita;

Vazand H.C.L. nr. 264/27.05.2025 privind aprobarea dezmembririi/dezlipirii suprafetei de
teren de 104 mp din totalul de 14890 mp identificatd In CF nr. 3055 Resita Romana, top
455/2/1/6/1/1/1, nr. cad 5711, situat administrativ in municipiul Resita, zona Triaj, si atestarea
apartenentei la domeniul privat al municipiului Resita, in vederea inscrierii in evidentele de cadastru
si publicitate imobiliara;

Avand in vedere Inventarul bunurilor de natura mijloacelor fixe care alcituiesc domeniul
privat al Municipiului Resita, conform prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul art. 108 lit. e), art. 129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu alin.6, lit. b), art.139 alin. 2,
art. 196 alin. 1 lit. a), art. 197 alin.1, alin. 2 si alin. 4, art. 198 alin. 1 si alin. 2, art. 240, art. 243 alin.
I 1it. a) si 363 alin. 1, alin. 2, alin. 4, alin. 5, alin. 6 §i alin. 7 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.’

HOTARASTE:

Art.1- Consiliul Local al municipiului Resita isi insuseste Raportul de evaluare nr.
67149/11.08.2025, Intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, pentru imobil: teren, in
suprafatd de 104 mp , identificat in CF nr. 50495 Resita, nr. cad. 50495, aflat in proprietatea privati a
municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Str. losif Velceanu , FN, care devine
document oficial certificat prin stampile si semnéturi si care produce efecte juridice, fapt pentru care
persoana autorizatd Potocean Dorel Vasile, raspunde personal, dupd caz civil sau penal, pentru
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exactitatea mengiunilor, a datelor, a calculelor, a pregurilor cuprinse in acesta si pentru respectarca
intocmai a actelor normative nationale 1n vigoare.

Art. 2 - Se aprobd vanzarea prin licitatie publica in conditiile legii, a unui imobil: teren, in
supratata de 104 mp , identificat in CF nr. 50495 Resita, nr. cad. 50495, aflat in proprietatea privata a
municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Str. losif Velceanu, FN, la pretul de
pornire de 6.180 lei, reprezentind valoarea din inventar, in conformitate cu prevederile art 363,
alin. (6) din OUG nr. 57/2019, TVA se calculeazi comform prevederilor legale.

Art. 3 — Se aprobd Studiul de oportunitate privind vénzarea prin licitatie publicd in
conditiile legii, a unui imobil: teren, in suprafata de 104 mp . identificat in CF nr. 50495 Resita, nr.
cad. 50495, aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul
Resita, Str. losif Velceanu, FN, conform Anexei nr.1, ce reprezinti parte integranta a prezentei
hotaréri.

Art. 4 — (1) Se aproba documentele licitatiei ( Anexa nr. 2 -Instructiuni pentru ofertanti si
Anexa nr. 3 — Caiet de Sarcini, Anexa 4 — Contract de vAnzare), care fac parte integranta din prezenta
hotéarére;

(2) — Data licitatiei va fi stabilita ulterior adoptarii prezentei hotérari, in cadrul anuntului de
licitatie ce urmeazd a fi publicat Monitorul Oficial al RomaAniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina de internet a municipiului Resita, ori
prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice;

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte
de data-limitad pentru depunerea ofertelor.

Art. 5 - Se imputerniceste Comisia stabilita prin Dispozitia Primarului municipiului Resita
nr. 2120/2024. in conformitate cu prevederile HCL nr. 532/2024 privind desemnarea reprezentantilor
Consiliulut  Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru
inchirierea/vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniului
municipiului Resita, sa efectueze procedura de licitatie conform prevederilor legale.

Art. 6- Se Imputerniceste primarul municipiului Resita, domnul loan Popa, si semneze
contractul de vanzare-cumpdrare incheiat in urma ajudecarii licitatiei.

Art. 7- Cu ducerea la Indeplinire a prezentei se incredinteaza Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat.

Art. 8. — Prezenta hotdrdre intrd in vigoare la data aducerii la cunostinta publica.

Art. 9- Prezenta hotérare se comunica:

- Primarului municipiului Resita;

- Prefectului si Institutiei Prefectului - Judetul Caras-Severin;
Directiei Buget-Finante, Contabilitate, Resurse Umane;
- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;
- Directiei Urbanism.
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VALOAREA DE PIATA
Proprielate imobifiara de tip: Teren intravilan
Adresa; Resita, CF 50495, str.losif Vielceanu FN.
Suprafata teren (mp): 104
Numar caaastral: CF 50495 Caa/Top 50495
Luna si anul elaborarii: 08.08.2025
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
Numar solicitare : —. 66946/08.08.2025
/‘;.,;V N h[ B '{vl, ]
Elaborator: (( 5 SR ¢\ ANEVAR
Ing. Potocean Dorel ~  “. |/ |2 15514  ELEPLEBMEIF

e i) /)

) 74
Inmatriculata la Registrul Comertului: 111/31/2008; Cnél/unic RO 23094284
Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:

Data evaluarii este respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt valabile concluziile lucrarii.

Cursul valuatar utilizat :

1EUR = 5.0711 |LEI

1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
cu sediul in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1A.

Judetul Caras-Severin, CP 320084

in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei tucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii:
Nr crt Scopul evaluarii Obiectul evaluarii Valori rezultate
vanzare Denumire si Proprietar Valoarea de piata
cumparare identificare pe scurt a EUR LEI
bunurilor evaluate
A. Rezumatul evaluarii actuale, la data de: 08.08.2025
Teren intravilan MUNICIPIUL
Suprafata teren (mp): RESITA-
ol 104 DOMENIUL % §
Resita, CF 50495, RRI 2 -

str.Iosif Velceanu FN.

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul lucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre firme.

Baza de evaluare ;: Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a), la data evaluarii, intre un cumpaérator hotarat si un vanzator hotédrat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care pértile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si fird constrangere, determinata in cadrul raportului prin utilizarea urmatoarelor metode:

[metoda comparatiilor directe

4, Ipotezele si conditiile fimitative, generale si specifice:

Rapariul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, hu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale
procedurii de lucru pentru evaluare.
Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si [nu exista nici o servitute. I
In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actele, datele si documentatiile puse la
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere.

’ /*

//&
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5. Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat

Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus:

Teren intravilan

Suprafata terenului mp.: 104
Numar cadastral: CF 50495 Cad/Top 50495
Carte Funciara CF 50495 Cad/Top 50495
Adresa: Resita, CF 50495, str.Iosif Velceanu FN. |

Document de proprietate:

CF 50495 Cad/Top 50495

Proprietar actual:

MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PRIVAT |

Au fost puse la dispozitie de catre clie

nt si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la
care se instrumenteaza produsul solicitat:

Document de proprietate:

CF 50495 Cad/Top 50495 |

Documentatie cadastrala:

Nr. Cad.

CF 50495 Cad/Top 50495 |

Releveul bunulut imobil
(_planuri sau desene):

DA

Releveu cadastral

Alte documente:

Extras de Carte Funciara |

Evaluarea se efecteaza in_ipoteza ,, liber de sarcini ;.

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Etapa I}I .rnspecﬂa la ma facalm )

Inspectia la fata locului

a (6—1333; )‘-:925' i

| 48103 r

| i7o61 | 44027 mo:
|

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea

proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan™ .

Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele

puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren. precum si urmatoarele aspecte:

Locatia:

[ - terenul este amplasat intr-o zona rezidentiala, in cadrul municipiului Resita,IV. Accesul se face prin alte terenuri.. ’

Probleme de mediu:

- nu este cazul

Utilizarea actuala si potentiala:

| - teren neimprejmuit.

Date de piata si surse de informare:

Conform Anexei 2a.

III si anume evaluarea propriu-z

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de
informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul

de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct).
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RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 10.37 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este: 10.37 EUR/mp sau 52.58 LEI/mp

Suprafata terenulfui: 104 mp

Val.de piata a terenului Vpt= 5,468 LEI
1,078 EUR

;"1

8. Declaratia de conformitate: /[/ /

Proprietatea ce face obiectul prezentufui raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatul

| Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. [ 15514 linginer |
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta cu reglementarile Standardelor
Internationale de Fvaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatile de piata stipulate mai sus, in

Ipotezele s cu fimitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o refatie particulara cu clientul si ca nu am nici
un interes actual sau viftor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe

solicitarea obtinerii unei anumite valori, soficitare venita din partea dlientului sau a altor persoane care au interese legate

de dient. iar remunerarea evaluarii nu se face in funclie de satisfacerea unei asemenea solicitan. In aceste conditi,

subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluzifle prezentate in prezentul
ranort rie avaliiare.
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Anexa 1 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor i informatii necesare pentru
evaluarea proprietdtior imobiliare, de tip: teren intravilan

- Tabel 1 - Caracteristici sf informatii privind terenu/ intravilan de evaluat, necesare pentru
identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodei comparalier,

Proprietar: MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PRIVAT
Amplasamentul proprietdtii/Adresa: Resita, CF 50495, str.Iosif Velceanu FN.
Numaérul cadastral si al parcelei: CF 50495 Cad/Top 50495
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indivizd): 104.00 [mp]
Nr. | Caracteristici si informatji necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta
crt. inscrise in actele| verificate la intre inscrisuri si
si documentele || inspectia la fata | datele verificate la
prezentate locului fata locului
1. [Ampliasamentul terenului de evaluat (pentrv determinarea Vuit):
- categoria localitdtii (municipiu, Municipiul Municipiul  [II
oras, comund, sat, numar de Resita Resita
- zona de amplasare in cadrul Periferica Periferica C
localitatii
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fatd de terenul de evaluat:

- distanta la retelele de apa (pentru m. adiacenta

- distanta la retelele de canal m. <100

- distanta la refeaua de gaze m. adiacenta

- distanta la reteaua de electricitate m. adiacenta

- distanta la reteaua de termoficare m. >500

(pentru T)

- distanta la reteaua de m. >500

telecomunicatii (pentru Tc)

3. |Calitatea drumurilor de acces cdtre terenul de evaluat (pentruv determinarea lui D):

4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (penfruv determinarea lui B):

- geometrie (forma regulata —
dreptunghi, alta forma; forma

- lungime

3|3

- [atime

- raport Intre deschiderea la strada si
adancime

- conditii potentiale de organizare favorabile
(1/4...1/5)

5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiala sau

- construibil X

- construibil conditionat si cu
restrictii, cauza si gravitatea
6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din zona

- dezolant

- civilizat X

- deosebit de favorabil
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7. |Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentru
determinarea i P

- sonori (industriali, de circulatie
aetiand, feroviard, rutiera s. a.)
- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestari (abatoare,
gropi de gunoi §. a.)

8. |Accesul terenului la retelele de transport (pentru determinarea iui A):

- rutier (adiacent) X
- feroviar ( pana la 2 km fata de
statie)
- fluvial ( péna la 5 km fatd de port) nu
9. |Ponderea suprafetei % Construibil
construibile a terenului - POT peste 60%
10. |Caracteristicile geotehnice ale terenului (penfru determinarea lui F):
- construibil normal X
11. |Gradul seismic al zonei -grade 7,5
Mercalli

12. |Regimul de inditime construibil, | nr. |[P+1...... 3
conform PUG (pentru determinarea| etaje |etaje

lui H)
13. [Perspectiva sociald sau urbanistica a zonei (pentru determinarea /i Cr):
- fard probleme deosebite sociale
sau urbanistice

- localitdti cu mono-industrie mare X
- localititi cu somaj ridicat X
- localitéti cu poluare deosebitd a
intregii zone

14. |Utilizarea potentiald sau existent3 a constructiilor de pe teren, previzuta in PUG (pentru
| determiparea Jul U, in corefare cu pozitia 1_de mal sus)s
- locuinte; X
- comert, birouri;
- prestari servicii;

- spatii industriale, depozite.
15. |Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanta

in grocesul_de evaluare .

reprezintd 3,6% din suprafata totald a tarii. Judetul se invecineaza cu Judetul Timis, Judetul
Hunedoara, Judetul Gorj, Judetul Mehedinti iar in sud vest se invecineazd cu Serbia.
Organizarea administrativa a judetului se compune din: 8 orase, 69 comune si 287 sate.
Municipiul Resita, resedinta judetului Caras-Severin, este amplasat in sud-vestul Romaniei,
in partea de nord-vest a judetului, pe cursul mijlociu al raului Barzava, intr-o zond
geograficd de un pitoresc deosebit si cu obiective turistice atragatoare. Resita este cel mai
vechi centru siderurgic al Romaniei si una din cele mai importante cetati industriale din sud-
estul Europei.

Orasul are form§ simpl4 fiind asezat in mare parte pe dealuri si vdile acestora, urmdrind
traseul strébdtut de raul Barzava, care provine dinspre Valiug, din estul orasului din Muntii
Semenic. Astfel cd drumul principal urméreste si el traseul format raul Barzava intre vai.
Terova este un afluent al Barzavei. ot

/ [/ q
(e
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile
crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3

A.| Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s st
a valorilor Vuctl...n si Vuct):
1. |Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI
terenului (drept de proprietate integral
2. |Denumirea localitatii, categoria Municipiul Resita Municipiul Resita Municipiul Resita
localitdtii (municipiu, orag, comund,
3. |Zona din localitate in care este Govadari Spitalul Judetean Mozard
amplasat terenul
4. |Suprafata terenului [mp]; se admit 3000 6000 856
diferente de max. 50% fata de terenul
5. |Forma si geometria terenului (formd  |neregulata neregulata neregulata
regulatd — dreptunghi, aiti forma;
6. |Echiparea terenului, dupa caz, cu gaz, curent curent gaz, curent
infrastructuri tehnico-edilitare (apa,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

" |Accesul si distanta de la teren, dupd rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier,
8. |- Valoarea unitara de piatd a terenului 19.00 16.00 25.00
similar — [EUR/mp].
oferte*) 0.8 0.9 0.7

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie 15.200 14.400 17.500
(EUR/mp)
- Data inregistrérii informatiei, a Storia.ro/aug.2025 |Romimo.ro/aug.2025 |Oix.ro/aug.2025
valabilitatii ofertei si sursa informérii.
Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care aplicat valorii
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informati necesare privind

cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat

t evaluat (tabell) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren2  [Teren 3
- Valoarea unitard de piatd a 15 14 18
terenului similar. (oferte) —

1 |- Data inregistrérii informatiei, a Storia.rofaug.2025| Romimo.rofaug. | Olx.ro/aug.202
valabilitatii ofertei si sursa 2025 5
informarii.

corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 15.20 14.40 17.50
2 |Zona din localitate in care este Iosif Velceanu Govadari Spitalu! Mozard
\amplasat terenul ( vecinatati) Judetean
corectie procentuala -20% -20% -10%
corectie bruta -3.04 -2.88 -1.75
Pret corectat 12.16 11.52 15.75
3 [Suprafata terenului [mp] 104.00 3000 6000 856
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 12.16 11.52 15.75
Forma si geometria terenului (forma 0 neregulata neregulata neregulata
regulatd — dreptunghi, altd form3;
neregulata ivelari etc)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 12.16 11.52 15.75

5 |Echiparea terenului, dupd caz, cu gaz, curent curent gaz, curent
infrastructuri tehnico-edilitare (ap3,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 12.16 11.52 15.75

6 |Accesul si distanta de la teren, dupa |rutier 0 rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)

corectie procentuala -10% -10% -20%

corectie bruta -1.22 -1.15 -3.15

Pret corectat 10.94 10.37 12.60

Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii| 10.94 | 1037 | 12.60

| Total corectii_brute absolute ( EUR/mp)] 4.26 | 4.03 | 490
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata| 10.37 |EUR/ mp |
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

* AnexallaH.CL. or. #53/28.08.2025"

STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru vanzarea prin licitatie publici in conditiile legii, a unui imobil: teren, in suprafata de
104 mp , identificat in CF nr. 50495 Resita, nr. cad. 50495, aflat in proprietatea privata a
municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita,
Str. Tosif Velceanu , FN

Date generale-premizele studiului de oportunitate

Potrivit art. 129 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, Consiliul Local hotaraste cu privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din
domeniul privat al municipiului Resita.

Scopul elabordrii studiului de oportunitate Prezentare generald

Strategia de dezvoltare economico-sociala locala, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeazi municipiului Resita stabilitate §i extindere economicd solidi. Dezvoltarea investitiilor
locale presupune crearea unui climat care sa atragl si investitii externe, ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunititii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create, cresterea
salariilor i a vanzarilor.

Municipiul Resita intentioneaza vanzarea unui imobil: teren, in suprafatd de 104 mp identificat
in CF nr. 50495 Resita, nr. cad. 50495, aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat
administrativ in municipiul Resita, Str. losif Velceanu, FN, prin procedura vanzirii prin licitatie
publica, in conditiile legii.

Prin vanzarea acestui imobil: teren, municipiul Resita urmareste ca investitiile ce se vor realiza
de citre adjudecatarul licitatiei publice si fie in deplind concordanti cu strategia de dezvoltare
economico-sociald a municipiului Resita.

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil

Elemente juridice

Denumirea §i categoria din care face parte:

Imobilul: teren, este situat in intravilanul municipiului Resita. Imobilul ce este propus pentru
vanzare este situat administrativ in municipiul Resita, Str. Josif Velceanu, FN, avand regimul juridic
de proprietate privati a municipiului Resita si conditionarile precizate in certificatul de urbanism.

Persoana juridicd care il administreaza.

Imobilul ce este propus pentru vanzare se afla in administrarea directd a municipiului Resita;

Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi vandut face parte din domeniul
privat al municipiului Regita.

Sarcini de care sunt grevate: terenul scos la vanzare nu este grevat de sarcini.

Elemente tehnice
Activitdtile — Terenul poate fi valorificat pentru destinatiile prevazute in certificatul de

urbanism eliberat in acest scop.
Pentru viitoarele constructii pe acest teren, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si
autorizatiile necesare, previzute de legislatia in vigoare.
Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care
justifica vanzarea imobilelor sunt:

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
Adresa: Petru Maior or.2, Tel./Fax: 0255/220546. E-mail: patrimoniu@primariaresiia.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
-valorificarea resurselor existente in scopul realizérii unei viitoare zone rezidentiale compacte;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic i social asupra comunititii locale;
-asigurarea unei sustenabilitdti si a unei dezvoltéri durabile;

Pretul adjudecat la licitatie pentru acest imobil se plateste conform reglementirilor fiscale in

vigoare.
Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitagie va fi licitatie publica.

Date referitoare la procedura de vanzare:
-licitatia se va organiza si desfdsura in termen maxim de 60 de zile de la data emiterii hotarérii

Consiliului Local Resita de aprobare a caietului de sarcini necesar desfasurdrii procedurii de licitatie;
-ofertantii se vor putea inscrie la licitatie pentru teren, in suprafatd de 104 mp , identificat in CF nr.
50495 Resita, nr. cad. 50495, aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ
in municipiul Resita, Str. Iosif Velceanu , FN.

- Cumpiritorul va achita pretul integral anterior semnérii contractului de vanzare-cumparare.
-Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu véanzarea terenului se vor suporta de
cumpdritor, potrivit prevederilor legale in vigoare, cu exceptia taxelor care prin efectul legii cad in
sarcina vanzitorului;

-Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in forma autenticd si va fi nregistrat de catre

cumpdritor in registrele de publicitate imobiliara.
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare: maxim 90 de zile.

Director executiv, Sef Serviciu,
Gartoi Marius Liviu / /, Cilin Ramon %niela
; '8
Consilier juridic, Inspector,’
Statie Ramona Precup Simona

WMQJ A

DRESEDINTE QDE SEDINTH .~ 75 2 0 4

MATICHESCU DBOGDAN I{CA ,{/4
v i 3 \

Y | |
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" ANEXA 2 LA HCL NR.453 /28.0b. 2025

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

pentru vanzarea prin licitatie publici in conditiile legii, 2 unui imobil: teren, in suprafata de
104 mp , identificat in CF nr. 50495 Resita, nr. cad. 50495 aflat in proprietatea privata a
municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Str. Tosif Velceanu , FN

Ofertantii interesati, persoane fizice/juridice cu domiciliul in Roménia, pentru a participa la
licitatia publicd, pentru cumpdrarea a unui imobil: teren, in suprafatd de 104 mp , identificat in CF
nr. 50495 Resita, nr. cad. 50495, aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat
administrativ in municipiul Resita, Str. Iosif Velceanu, FN, organizati in conformitate cu prevederile
H.C.L. nr. 532/11.11.2024 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului
Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea/vanzarea prin licitatie publica a bunurilor
imobile si mobile aflate in patrimoniului municipiului Resita, vor depune la sediul vanzatorului —,,
Directia pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al municipiului Resifa”, str. P. Maior nr. 2
(Bloc 800) — etaj ITI, Registraturd - pand la data de ~ ora 14:00, documentatia de
licitatie pentru terenul nominalizat in anuntul publicat si care urmeaza a fi supus licitatiei publice
in vederea vanzarii acestuia.

L. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR
1. Ofertele vor cuprinde urmitoarele documente:

Pentru persoane fizice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatia publica pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;

c¢) Dovada depunerii garantiei de participare , dupa cum urmeaza:

- vénzarea imobilului reprezentand teren in suprafatd de 104 mp , identificat in CF nr. 50495
Resita, nr. cad. 50495, aflat in proprietatea privata a municipiului Resita, situat administrativ
in municipiul Resita, Str. losif Velceanu, FN, garantia este in suma de 200 lei (la care se
adaugi cota legald de TVA) si care fie se va depune la casieria organizatorului licitatiei, fie
se achitd prin virament, cu ordin de plata in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150,
deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Primaria Regita
emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langd CEC);

- Adeverinta de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului
Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Certificat fiscal ci nu are datorii, emis de Directia Generaléd a Finantelor Publice Judetul
Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana fizica participanta;,

f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitaie;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizatd prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezinta o altd persoana decét solicitantul.
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Pentru persoane juridice:
a) Cererea-declaratie de participare la licitatie pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare, dupd cum urmeaza:

- vénzarea imobilului reprezentind teren In suprafatd de 104 mp , identificat in CF nr. 50495
Resita, nr. cad. 50495, aflat in proprietatea privatid a municipiului Resita, situat administrativ in
municipiul Regita, Str. Iosif Velceanu , FN, garantia este in suma de 200 lei (la care se adauga
cota legali de TVA) si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin
virament, cu ordin de plati in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria
Resita, cod fiscal 3228764;

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate catre Primaria Resifa
emis de :

- Directia Impozite $i Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (l4nga CEC);
- Adeverinti de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului

Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Certificat fiscal ¢ nu are datorii, emis de Directia Generala a Finantelor Publice Judetul
Carag-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridica participantd;

f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizatd prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezintd o altd persoand decat solicitantul.
i) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitafiei are dreptul sa descalifice orice optiune care este incompleta sau care
nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va
efectua n ziua licitatiei.

3. Licitatia publicd va avea loc in ziua de incepiand cu ora 13:00 la sediul
Primiriei Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, Sala de sedinte.

4, Oferta pentru licitatie se depune in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora, pana cel tarziu in data de , ora 14:00, la sediul vanzatorului —
Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2
(Bloc 800) — etaj III, Registratura.

5. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de

atribuire.

6. Ofertele se redacteaza in limba roméana.

7. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui s contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul §i o declaratic de participare, semnatd de ofertant, fara
ingrosari, stersturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritagii
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
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8. Pe plicul interior, carc contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

9. Oferta va fi depusi intr-un numir de exemplare stabilit de cétre autoritatea contractantd si
previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.

10. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

11. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

12. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

13. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

14. Oferta depusa la o altd adresa a autoritafii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limit3 pentru depunere se returneaza nedeschisa.

15. Continutul ofertelor trebuie si raména confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urméind a lua cunostini de continutul respectivelor oferte numai
dupi aceastd data.

16. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de cétre
toti membrii comisiei de evaluare i de catre ofertanti.

17. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute
in caietul de sarcini al licitatiei.

18. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate gi motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

19. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite autorititii contractante.

20. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

21. Pretul minim de pornire:

- vanzarea imobilului reprezentand teren identificat in CF nr. 50495 Resita, nr. cad. 50495
aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Str. Iosif
Velceanu , FN la pretul de pornire este de 6.180 lei, conform valorii din inventar la care se adaugi
cota legald de TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si indeplinesc conditiile pentru
terenul respectiv, castigator fiind declarat participantul care are oferta cea mai mare;

22. ofertele depuse dupd data limitd se vor restitui nedesfacute, dar cu pierderea taxei de
participare la licitatie.

I1. Participantii la licitatia publica

1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizici sau juridicd, roméina sau strding,
care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

"DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546. E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

2. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata cistigitoare la o licitatie
publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazd pentru o
durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

1. GARANTII
1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuna la organizator taxele de

participare §i garantia de participare.
2. Ofertantilor necAstigatori li se restituie garantia de participare in termen de maximum 5
zile de la data adjudecirii ofertei.
3. Garantia de participare se pierde In urmatoarele cazuri:
a) daci ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezintd la licitatie;
b) dacd oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului castigitor, dacd acesta nu se prezinta la data previzuta la Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de vanzare-cumparare.
Pentru situatiile previzute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care faptele
respective determind anularea licitatiei.
4, Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:
casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
5. Garantia depusi de castigitorul licitatiei riméane la dispozitia vanzatorului §i nu se mai
poate retrage, fiind Tnregistrata ca avans la preful de vinzare.

1V. DISPOZITII FINALE
1. Licitatia se va tine in ziua §i la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul ofertantilor

cu_oferte seleclionate pentru terenul care se va vinde este de cel putin DOUA in conformitate cu
prevederile legii. In caz contrar licitafia se anuleazi, urmand a fi reluati procedura, in conformitate
cu prevederile OUG nr. 57/2019.

2. Dupa adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va ardta modul in
care a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecatd si numele castigatorului, pe baza criteriului
pretul cel mai mare.

3. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte Terenuri
va incheia contractul de vanzare-cumpdrare intre vanzator— Municipiul Resita si castigitorul
confirmat al licitatiei.

4. Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.
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5. Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicirii (3 zile lucratoare de la data emiterii deciziei
privind atribuirea contractului).

6. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevazut la pct. 5 poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culpa.

7. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine
plata daunelor-interese.

8. In cazul in care ofertantul declarat céstigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

9. Daunele-interese prevazute la pct. 6 si pct. 7 se stabilesc de catre tribunalul in a carui razi
teritoriala se afli sediul autorititii contractante, la cererea pértii interesate, daca partile nu stabilesc
altfel.

10. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cagtigitor din cauza faptului cd ofertantul in cauzad se afla intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
cAstigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile In care aceasta este admisibila.

11. Neprezentarea la sediul atutorititii contractante a cdstigatorului licitatiei pentru
efectuarea plitii, in termenele stipulate mai sus, se considerd refuz si atrage dupd sine anularea
licitatiei, iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile legii si H.C.L. nr. 532/11.11.2024
privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului Resita in Comisia de
evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile §i
mobile aflate in patrimoniul municipiului Regita, ofertantul castigitor initial nemaiavand dreptul
sd participe la o noud proceduri de adjudecare.

12. Contractul de vinzare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala cumparitorului.
13. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.

ORGANIZATOR

Director executiv, Sef Serviciu,
Gartoi Marius Liviu Cilin Ramco /)aniela
A

Consilier juridic, / 4 Inspector,
Statie Ramona Precup Simona
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© ANEXA NR.3la HCL nr. 482 /4. 06.2025°

CAIET DE SARCINI
pentru vanzarea prin licitatie publici in conditiile legii, a unui imobil: teren, in suprafata de
104 mp , identificat in CF nr. 50495 Resita, nr. cad. 50495, aflat in proprietatea privata a
municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Regsita, Str. Tosif Velceanu , FN

1.1. Informatii genearale privind obiectul vinzirii

Potrivit art. 129 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, Consiliul Local hotdraste cu privire la vnzarea bunurilor ce fac parte din
domeniul privat al municipiului Resita.

Obiectul prezentului caiet de sarcini este vinzarea prin licitatie publicd, a unui imobil: teren,
in suprafati de 104 mp , identificat in CF nr. 50495 Resita, nr. cad. 50495, aflat in proprietatea
privatd a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Str. losif Velceanu , FN.

Terenul este situat in intravilanul municipiului Resita.

Pentru véanzarea imobilului previzut mai sus s-au eliberat Certificatul de urbanism nr.

283/12.08.2025.

1.2. Elemente de pret
Pretul minim de pornire:
- vanzarea imobilului reprezentand teren in suprafatd de 104 mp , identificat in CF nr. 50495 Resita,
nr. cad. 50495 aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul
Resita, Str. Iosif Velceanu , FN la pretul de pornire este de 6.180 lei, conform valorii din inventar
la care se adauga cota legala de TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si indeplinesc
conditiile pentru terenul respectiv, castigitor fiind declarat participantul care are oferta cea mai

mare;

I 3 Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil
Elemente juridice

Denumirea si categoria din care face parte:
Imobilul: teren este situat in intravilanul municipiului Resita. Imobilul care este
propus pentru vénzare este situat administrativ in municipiul Resita, Str. Iosif Velceanu ,
FN, avénd regimul juridic de proprietate privatdi a municipiului Resita si conditionarile
‘precizate in certificatul de urbanism nr. 283/12.08.2025.
Persoana juridicd care il administreaza:
Imobilul care este propus a fi vAndut se afld in administrarea directd a municipiului Resita;
Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi vandut face parte din domeniul
privat al municipiului Resita.
Sarcini de care sunt grevate: terenul nu este grevat de sarcini.

1.4. Elemente tehnice
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Activitdtile — Terenul poate fi valorificat pentru destinatiile prevazute in certificatul de
urbanism eliberat in acest scop.
Pentru eventualele constructii viitoare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si
autorizatiile necesare, previzute de legislatia in vigoare.
Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care
justifica vinzarea terenului sunt:
-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
-valorificarea resurselor existente in scopul realizirii unei viitoare zone rezidentiale compacte unde
se afla localizat terenul;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic §i social asupra comunititii locale;
-asigurarea unei sustenabilitéti si a unei dezvoltari durabile;
Pretul adjudecat la licitatie pentru teren se pliteste conform reglementarilor fiscale in
vigoare.
Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitatie publica.

I.5 Termene

Licitatia publici va avea loc in ziua de , incepand cu ora 13, la sediul Primariei
municipiului Regita, str. Piata | decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

Oferta pentru licitatie se depune in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se
data si ora, pana cel tarziu in data de , ora 14:00, la sediul vanzitorului — Directia
pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc
800) — etaj 111, Registratura.

Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in forma autentica si va fi Inregistrat de catre
vanzator in registrele de publicitate imobiliara.

II. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR
1. Ofertele vor cuprinde urmitoarele documente:

Pentru persoane fizice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatia publicd pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare , dupd cum urmeaza:

- véanzarea imobilului reprezentand teren in suprafatd de 104 mp , identificat in CF nr. 50495
Resita, nr. cad. 50495, aflat in proprietatea privata a municipiului Resita, situat administrativ
in municipiul Resita, Str. Iosif Velceanu, FN, garantia este in sumi de 200 lei (la care se
adaugi cota legalid de TVA) si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitafiei, fie
se achitd prin virament, cu ordin de plata in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150,
deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate catre Primiria Resita
emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 —corp II (langd CEC);

- Adeverinta de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului
Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;
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e) Certificat fiscal cd nu are datorii, emis de Directia Generala a Finantelor Publice Judetul
Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana fizica participanta;
f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;
g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;
h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizata prin Notariat, in cazul
in care la licitafie se prezinta o altd persoand decat solicitantul.

Pentru persoane juridice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatie pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare, dupd cum urmeaza:

- vénzarea imobilului reprezentand teren in suprafatd de 104 mp , identificat in CF nr. 50495
Resita, nr. cad. 50495, aflat in proprietatea privatd a municipiului Regita, situat administrativ
in municipiul Resita, Str. Iosif Velceanu , FN garantia este in suma de 200 lei (la care se
adaugi cota legali de TVA) si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie
se achiti prin virament, cu ordin de plata in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150,
deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Primdria Resita
emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (ldngd CEC);

d) Adeverinta de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al municipiului
Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;
¢) Certificat fiscal ci nu are datorii, emis de Directia Generala a Finantelor Publice Judetul

Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridica participanta;
f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzator cu documentele licitatiei;
g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpararea documentelor pentru licitatie;
h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizati prin Notariat, in cazul
in care la licitatie se prezinta o altd persoand decit solicitantul.
i) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul sd descalifice orice optiune care este incompletd sau care
nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va
efectua In ziua licitatiei.

3. Licitatia publicd va avea loc in ziua de incepand cu ora 13:00 la sediul
Primdriei Resifa, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, Sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitatic se depune in doui plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreazi de autoritatea contractanti, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte,
precizandu-se data si ora, pand cel trziu in data de , ora 14:00, la sediul vanzatorului —
Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2
(Bloc 800) — etaj I11, Registratura.

5. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
6. Ofertele se redacteaza in limba romana.
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7. Pe plicul exterior se va indica ob
exterior va trebui sd contind:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnaté de ofertant, fara
ingrosdri, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitérilor autoritaii
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

8. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

9. Oferta va fi depusa Intr-un numir de exemplare stabilit de cétre autoritatea contractanta si
previzut in anungul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s fie semnat de cétre ofertant.

10. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

11. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

12. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

13. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

14. Oferta depusi la o altd adresd a autorititii contractante decit cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limit3 pentru depunere se returneaza nedeschisa.

15. Continutul ofertelor trebuie sd riménd confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

16. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupad semnarea procesului-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

17. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute
in caietul de sarcini al licitatiei.

18. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

19. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite autorititii contractante.

20. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanti informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

21. Pretul minim de pornire:

- véanzarea imobilului reprezentand teren identificat in CF nr. 50495 Resifa, nr. cad. 50495
aflat In proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Str. Iosif
Velceanu , FN pretul de pornire este de 6.180 lei, conform valorii din inventar la care se adaugi
cota legali de TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si indeplinesc conditiile pentru
terenul respectiv, castigitor fiind declarat participantul care are oferta cea mai mare;

22. ofertele depuse dupa data limitd se vor restitui nedesficute, dar cu pierderea taxei de
participare la licitatie.
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II1. Participantii la licitatia publica

1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau juridica, roméina sau striini,
care Indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitaie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolvent3, faliment sau lichidare.

2. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigatoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpi proprie. Restrictia opereaza pentru o
duratd de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept cigtigatoare la licitatie.

IV. GARANTII
L. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s depuni la organizator taxele de

participare si garantia de participare.
2. Ofertantilor necéstigdtori li se restituie garantia de participare in termen de maximum 5
zile de la data adjudecarii ofertei.
3. Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:
a) daci ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezinti la licitatie;
b) dacd oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului castigitor, daca acesta nu se prezinti la data previzuta la Directia pentru
Administrarea Domeniului Public §i Privat al Municipiului Resita - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de vanzare-cumpirare.
Pentru situatiile prevazute la punctele a) $i b) garantia se pierde numai in cazul in care faptele
respective determina anularea licitafiei.
4. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:
casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
5. Garantia depusd de castigatorul licitatiei raméne la dispozitia vanzatorului si nu se mai
poate retrage, fiind inregistrati ca avans la pretul de vanzare.

V. DISPOZITII FINALE
1. Licitafia se va tine in ziua §i la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul ofertantilor

cu_oferte selectionate pentru terenul care se va vinde este de cel putin DOUA in conformitate cu
prevederile legii. In caz contrar licitafia se anuleaza, urméand a fi reluati procedura, in conformitate
cu prevederile OUG nr. 57/2019.

2. Dupa adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va arita modul in
care a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecati si numele cstigitorului, pe baza criteriului

pretul cel mai mare.
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te Terenuri

Compartimentul Contrac

3. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, —
va incheia contractul de vanzare-cumpirare intre véinzitor- Municipiul Resita si castigatorul

confirmat al licitatiei.

4. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii de\spre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

3. Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de
20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicirii (3 zile lucritoare de la data emiterii deciziei
privind atribuirea contractului).

6. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului previdzut la pet. 5 poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in culpa.

7. Retuzul ofertantului declarat cigtigitor de a incheia contractul poate atrage dupi sine
plata daunelor-interese.

8. In cazul in care ofertantul declarat cégtigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

9. Daunele-interese prevazute la pct. 6 si pet. 7 se stabilesc de citre tribunalul in a cirui razi
teritoriala se afld sediul autoritatii contractante, la cererea pirfii interesate, daci partile nu stabilesc
altfel.

10. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate Incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare
castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

11. Neprezentarea la sediul atutoritdtii contractante a cistigitorului licitatiei pentru
efectuarea platii, in termenele stipulate mai sus, se considerd refuz si atrage dupa sine anularea
licitatiei ,jar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile legii si H.C.L. nr. 532/11.11.2024
privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului Resita in Comisia de
evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile si
mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, ofertantul castigdtor initial nemaiavind dreptul
sd participe la 0 noud procedurd de adjudecare.

12. Contractul de vanzare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala cumparatorului.

13. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.

Sef Serviciu,
Cilin Ra /)aniela

Director executiv,
Gartoi Marius Liviu

i 4«’;
Consilier juridic, Inspector,
Statie Ramona Precup Simona

LAY X
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CERERE

de participare la licitatie

S.C/Subsemnatul cu sediul/domiciliul in
, Str.

nr. telefon nr. inregistrare la Registrul
Comertului reprezentata
prin in calitate de cu
imputernicirea  nr. posesor al BI/CI seria

nr. eliberat  de la  data

CNP prin prezenta solicit inscrierea la licitatia publicd din
data de in vederea cumpdridrii licitatie publicd in conditiile legii, a

unui imobil: teren, in suprafatd de 104 mp , identificat in CF nr. 50495 Resita, nr. cad. 50495
aflat in proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita,
Str. Josif Velceanu , FN.

Declar pe proprie raspundere ca accept conditiile prevazute in documentele licitafiei.

OFERTANT
(Numele si prenumele, semnitura si stampila)

Regsita,

TPRESEDINTE BE SEDIN

rATT CHES CU 2)0?5’” H\(J
AR

/£

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $1 PRIVAT )
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

ANEXA NR. 4 1a HCL nr. 454 /28.03. 2025~

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE

I. Incheiat intre:

Municipiul Resita, cu sediul in Resita, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 1A, judetul Caras Severin, CUI
37775855, cont RO75TREZ181502205X006457, reprezentat prin Primar, POPA IOAN, in calitate de
vinzitor,

si
cu domiciliul/sediul in , Str. , II. _, judet
, avand CI/CUI , seria ., onr. , Teprezentatdi  prin
, in calitate de - , avind CNP _, eliberat de
, la data de _, In calitate de cumparitor,
In  temeiul Hotararii Consiliului Local nr. ~ privind  vanzarea
, procesul verbal al licitatiei nr. si

raportul de evaluare al terenului, precum si art. 555 si art. 1650 din Noul Cod Civil, art. 108 lit.e, art.129,
alin.2, lit.c, alin.6, lit.b, art. 364, alin. 1, din OUG. Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 - Vianzitorul vinde cumpdratorului, terenul/constructia In suprafatd de
mp, identificat(d) in C.F. nr. , proprictatea privatd a municipiului
Resita, teren/constructie situate(d) in ~_in conformitate cu H.C.L. nar.

II. PRETUL
Art. 2 - Pretul terenului/constructiei specificat la art.1 s-a determinat in baza raportului de evaluare

nr. , conform céruia pentru terenul/constructia situat(a) in , judetul
Caras Severin, se percepe valoarea de euro faria T.V.A.

Art. 3 — Conform procesului verbal al licitatiei din data de , pretul
terenului/constructiei in suprafata de mp este contravaloarea in lei a euro,
fard T.V.A. inclus.

Suma totala a contractului este de lei din care lei T.V.A, la cursul
B.N.R,, 1 euro = , la data platii.

Din suma totald a contractului de lei se scade garantia depusi la licitatie in
suma de lei.

La data de a fost achitati suma de lei.
OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art. 5 - Vanzitorul se obligi:
a) sa predea terenul previzut la art. 1, conform documentatiei care a stat la baza aprobarii vanzarii;
b) si garanteze pe cumpdrator pentru folosirea linistit3 a terenului:
c) sa garanteze contra evictiunii si viciilor;
Art. 6 - Vanzatorul declari pe propria raspundere ci terenul vandut face parte din domeniul privat al
Municipiului Resita.
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

IV.  OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
Art. 7 - Cumparatorul se obliga :
a) s preia terenul previzut la art. 1 pe bazi de proces verbal de predare primire, care face parte din
contract.
b) si plateascd pretul in suma stabilitd in vederea autentificirii la notar a contractului de vanzare-
cumpdrare si a intabuldrii prezentului contract;
¢) cumpdratorul acceptd ca reprezentatii unitatilor care asigurdi intretinerea §i repararea instalatiilor ce
trec (dacd este cazul) in subteranul sau pe terenul proprietate si execute lucririle de reparatii sau sa
intervina in caz de avarii. Dacd defectiunile apar din vina operatorilor, plitesc operatorii, iar daca
daunele se produc din vina proprietarului acesta va suporta costurile.
V.  RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 8 - Riscul contractului apartine cumparatorului
VI. ALTE CLAUZE
Art. 9 - Litigiile aparute ntre parti vor fi solutionate pe cale amiabil, iar in cazul in care nu se
ajunge la un consens acestea vor fi solutionate de cétre instantele judecitoresti competente.
Art. 10 - Forta majord exonoreazi de rdspundere in situatia in care a fost notificati celeilalte parti in
48 de ore de la producerea ei.
Redactat de parte §i autentificat la SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA DOBRE-
TODORESCU, intr- un exemplar original si 4 duplicate din care un exemplar va riméne in arhiva biroului
notarial, un exemplar pentru Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard si 2 exemplare au fost eliberate

partilor.

VANZATOR CUMPARATOR
Mounicipiul Resita
PRIMAR
Popa Ioan

Director Executiv
Gartoi Marius Liviu

Directia Buget, Finante,
Contabilitate
Asofroniei Uzun Maria

.. DPRESEDINTE E
Sef Serviciu mpTICHEE )
Cilin Ramona Daniela /1 HK ! D00z

a) '

- - - \ —
Directia Juridica A MSJ P A
Director Executiv \\jfj"' /.

Lupsa Valentin Cristian \ (

Compartiment Contracte Terenuri
Birsanu Adela

VIZA CFP B

Imputernicit
Gartoi Marius Liviu
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

ANEXA - la contractul de vinzare-cumpiirare nr.

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
a terenului /constructiei in suprafati de mp, inscris in Cf nr. Resita

Incheiat azi , intre Municipiul Resita, prin Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita, cu sediul in Resifa, str. Petru Maior nr. 2- Bl
800, reprezentata prin Director Executiv, Gartoi Marius Liviu in calitate de vanzator,

Si
Art. 1 - Vanzitorul vinde cumpéritorului terenul/constructia in suprafati de mp,
identificat(d) in C.F. nr. , proprietatea privatd a municipiului Regita, teren/constructie
situat(g) in in conformitate cu H.C.L. nr.
Terenul/constructia predat/primit este urmatorul:
- Terenul/constructia In suprafata de mp, identificat(d) in C.F. nr. Resita, proprietatea
privatd a municipiului Resita, teren/constructie situate(a) in Municipiul Resita, str.
Terenul se predd liber de orice sarcini.
Prezentul proces-verbal a fost incheiat in 2 (doud) exemplare, cite unul pentru fiecare parte.
AM PREDAT AM PRIMIT
Din partea vanzitorului Din partea cumpiriatorului

Director Executiv
Gaértoi Marius Liviu

Sef Serviciu
Calin Ramona Daniela

Inspector
Birsanu Adela

PRESEDINTE DE
rATICHESCU o6
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