ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

HOTARAREA NR. 237
DIN 03.07.2020
privind aprobarea declangirii procedurii de expropriere a unor imobile, proprietate
private/publici, reprezentiind terenuri i constructii ce se afli in coridorul de expropriere al
lucriirii de utilitate publici privind “Construire legfituri rutierii Nicolae Biilcescu cu strada
Bielefeld in municipiul Regita”

Consiliul Local al Municipiului Resita Intrunit in sedinfa de indata din data de 03.07.2020;

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului municipiului Regita, nr. 41870/02.07.2020 5i Raportul de
specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat nr. 41875/02.07.2020;

Prin Documentatia de avizare a lucririlor de interventie pentru lucrarea Construire legétura rutierd intre
strizile Nicolae Bilcescu si Bielefeld se propune cregterea nivelului calithfii vietii in cartierul Lunca Pomostului
prin crearea unor noi locuri de parcare, echiparea cu utilitéfi a noii parcri, imbun#tatirea aspectului general al
zonei si crearea unei zone piatete de cartier dotati cu mobilier urban;

Tinind cont de Hotérdrea Consiliului Local nr. 216/2020 privind aprobarea Documentatiei de avizare a
Jucrérilor de interveniie pentru lucrarea “Construire legéiturd rutierd intre strizile Nicolae Bélcescu i Bielefeld -
Municipiul Resita”™;

Vizind Planul de situatie privind coridorul de expropriere aferent obiectivului “Construire legaturd rutiers
intre striizile Nicolae Bélcescu si Bielefeld — Municipiul Regifa”, intocmit de PFA Albai Nelu.

in baza misuritorilor efectuate in teren si a planurilor de amplasament i delimitare ale imobilelor,
realizate de PFA Albai Nelu;

in amplasamentul lucririi aferente lucririi de Construire legiturd rutierd intre strézile Nicolae Bilcescu si
Bielefeld — Municipiul Resita, au fost identificate un numér de 14 imobile constructii proprietiifi tabulare private,
amplasate pe terenul aflat in proprietarea statului romén, dou#t constructii neinscrise in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliard, precum §i un numér de 17 parcele de teren, proprietatea privatd/publici a Statului romén, ce
se suprapun pe locatia unde urmeazi a fi realizate lucrérile de Construire legatura rutierd Nicolae Balcescu cu
strada Bielefeld In municipiul Resita;

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 700 din 9 iulie 2014 privind aprobarea Regulamentului de
avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru §i carte funciard, actualizat, cu modificérile 5i completirile
ulterioare;

Tinédnd cont de rapoartele de evaluare de Evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, care rispunde in
conditiile legii pentru exactitatea informatiilor §i a datelor cuprinse in aceste rapoarte de evaluare, pentru
imobilele constructii (15 garaje) afectate de coridoul de expropiere a lucrérii “Construire legitur rutiert Nicolae
Bilcescu cu strada Bielefeld In municipiul Regifa”

fn temeiul Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publics, necesard realizirii
unor obiective de interes national, judetean si local, precum §i al normelor de aplicare a Legii nr. 255/2010;

Luind in considerare prevederile art. 44 alin 1 al Legii nr. 273/2006, privind finantele publice locale,
actualizats, documetatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a ciror finantare se asiguri integral
din bugetele locale, precum §i a celor finantate din imprumuturi interne §i externe, contractate direct sau garantate
de autoritifile administratiei publice locale, se aprobid de citre autorititile deliberative;

in baza Legii nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliar#, republicati §i actualizati;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢), art. 139 alin. (2) art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (1) si alin. (2), art.
199 alin, (1) §i alin. (2) si art. 243 alin. (1) lit. &) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, modificat i

completat



HOTARASTE:

Art. 1 — Consiliului Local al municipiului Regita ia act de prevederile H.C.L. nr. 216/2020 privind
aprobarea Documentatiei de avizare a lucriirilor de intervenfie pentru lucrarea “Construire leghturd rutiersi intre
striizile Nicolae Bilcescu si Bielefeld — Municipiul Resita” si aprobd coriderul de expropriere al lucrérii de
utilitate publici de interes focal privind “Construire legiiturii rutierii Nicolae Bélcescu cu strada Bielefeld in
municipiul Regita”, identificat conform Planului de situatie in vederea emiterii deciziilor de expropriere, Anexa
nr. 1 la prezenta Hot#rére;

Art. 2 — Se aprobi declangarea procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate publici a imobilelor:
terenuri si constructii, proprietate privatd ale unor persoane fizice sau proprietatea privati/publici a statului
romén, dupd caz, ce constituie coridorul de expropriere, reprezenténd teren, in suprafafsi totald de 783 mp,
amplasament afectat de lucrarea de “Construire legitursi rutierd Nicolae Bilcescu cu strada Bielefeld in
municipiul Regita”

Art. 3 — Se.aprob#i lista cuprinzind proprietarii §i titularii altor drepturi reale ale ciror imobile sunt
afectate de coridorul de expropriere §i valoarea despligubirilor individuale conform Anexa nr. 2, la prezenta
Hotiirére;

Art. 4 — Se insugesc Rapoartele de evaluare intocmite de Evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, care
rispunde In conditiile legii pentru excatitatea informatiilor §i a datelor cuprinse in aceste rapoarte de evaluare,
pentru imobilele constructii, afectate de coridorul de expropriere al lucririi “Construire legéituri rutierd Nicolae
Bilcescu cu strada Bielefeld in municipiul Resita”, conform Anexei 3 Ia prezenta hotérére;

Art. 5 — Se aprobé alocarea, de la bugetul local al Municipiului Regita pe anul 2020 a sumei de 58.724
euro, contravaloarea in lei se va calcula la cursul BNR de la data consemnirii sumelor pe numele proprietarilor
imobilelor expropriate, constituind valoarea despéigubirilor ce se vor acorda proprietarilor din Anexa nr. 2 la
prezenta Hotlréire, pentru imobilele afectate de coridorul de expropriere in suprafat totald de 783 mp, conform
planului de situatie;

Art. 6 — Se aprobd inscrierea, dupd perfectarea operatiunilor legale, in noi coli de carte funciari a
imobilelor reprezentéind coridorul de expropriere al investitiei de “Construire legétur rutierd Nicolae Bilcescu cu
strada Bielefeld in municipiul Regita”, in proprietatea publicd a Municipiului Regita, cu categoria de folosin{3
curti constructii, avind destinafia de leghturd rutiers §i parcare;

Art. 7 — Tn urma realizirii investitiei “Construire legitura rutier Nicolae Balcescu cu strada Bielefeld in
municipiul Regita”, proprietarii constructiilor (garaje) afectate de coridorul de expropriere, vor primi cu prioritate,
contra cost, un loc de parcare in noua parcare de regedintsi ce va fi astfel amenajati, in situatia in care solicité in
scris acest lucru. .

Art. 8 — Se mandateazsi Primarul Municipiului Resita, domnul loan Popa, pentru emiterea Deciziei de
expropriere,

Art. 9 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotéirfiri se incredinteazi Directia pentru Administrarea
Domeniului Public gi Privat.

Art, 10- Hotérfirea se va publica fn Monitorul Oficial $i pe site-ul Municipiului Regita, respectiv se va
afisa la avizierul institutiei.

Art, 11- Hotéirérea se comunicé:

- Primarului Municipiului Regita;

- Prefectului judefului Carag-Severin i Institutiei Prefetului Judefului Carag-Severin;

- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita.

- Directiei Buget Finanfe-Contabilitate, Resurse Umane;

- Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliars;

- Dirctia Urbanism;

- Propietarilor afectati, prin grija Directiel pentru Administrarea Dymeniului Public 5i Privat;
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RAPORT DE EVALUARE

Prwm 263l tmmm, dew.,,mmd o TR 1
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Luna si anul elaborari:
Client:
Destinatarul lucraril: PRIMARIA RESITA’

Numar contract prestari servicii:

Elaborator: , ANEVAR 15514
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Datele, informatilie si continutul
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CUPRINS

Generalitat]

pata evaluaril

Cllent

Destinatarul lucrarii

Rezumatul evaluarii

Cadru de regiementare, baza s Instructiunile evaluaril
Ipotezele s! conditiite limitative , generale si specifice.

Etapa I
Verificarea documentatiilor

Etapa II
Inspectia ia fata loculul

Etapa 11
Elaborarea propriu zisa

Declaratia de conformitate

Anexe:

Anexa 1 Fisa de Inregistrare a caracteristiclior constructiel

Anexa 2 Determinarea costului de reconstructie

Anexa 3 Determinarea valorii de plata de comparatie pentru imobll
Anexa 4 Determinarea valoril de plata de capitalizare

Anexa 5 Fotografille bunului evaluat

Anexa 6 Extras de Carte Funciara

Anexa 7 Fotografiile bunului evaluat
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“Raport

1 Generalitati:

1.1 Data evaluarli: =
Dataavah:adlseidenﬂﬂtacudalaInq:ecﬂelbfataiocululsqu:rezlntadalalame[__ 11032020 _]
st vabahlle eoncluziia ineraddi da evaliang resnectiv: : = A

Cursul valuatr |a data 11.03.2020 1EUR= [ 48167 LE
1USD= | .475%% (LA
1.2.CHani> —
Lucrares de evaluare se elaboreaza la cererea: PREMARIA RESITA Plata 1 Decembyie 1918 nr. 1A
In cailtate de cllent: PRIMARIA RESITA
1.3 Dastinatarul fucraif
Destinatatul prezentulul rRport de evaluare, este:. PRIMARIA RESITA
2 Rexumatyl evaluarll:
Nr Scopul evatusrl Oblectul evaluari Valor rezultate
crt | wymaare comparare Denumira sl Kentficaru pe|  Proprietar | Valoarea de plata  {Vpp)
scurt a buhurilor evaluate
ER |1 I
'A. Ranunatul evaluarll acivale. s data de: | 11.03.2020
1 4.GB3[TUR., , .- it %, &) Boxa Garz] [ BREAESCE
22.459|LET bexa - gars) oL 2 @
Adresa: R e ? e
Resta, Sv. N.Baicescs/B7 R4 T |
G| 10 CP 320087 ]
B. Istor cvilueril acekvasi bunur
1] Evaluare 1a data de: [ i ounoasts | | Intoomi de | "N 5 CLINRTE
= [T I I | I I A ]

3 Cadrd de reglemsntare, baza sl Instructhunile evaluaril:

Cacin! de ragisrmantone:  Prezenta lucrare a fost intoamita Gu respecatren prevederfior Sandardelor Intermationale de evaluare

Soopuf evekaarsi: Stabilirea valorfl de piata ale jmoblluiul In vederea compensaril intre proprietarul teranulul s proprietarul constructel

Baza de evaluare: MﬂMMWHmmmmm-qurmﬂMkm
ewmmmamwmwmmmmmmmmmmm
mmwmmmmnmmymw,mnmmm

Atifizanae. o e e e S, AV S s o g vy - . e
et ratiel chi LT 6 IRB Tekoda cariiaiaay ventiirior, ~ Lo 7. TV YRR SR
& Tpotarale si conditiite imitative, generale sl specifioe:

Raportul de evaluare este Intocmit la cererea clientulul, ca urmare 2 solicitaril acestula.
Raportul de evaluare este vafabll numal in ansamibiui sau sl nu pe partl, este confidential, nu poate fi utllizat de catre client, In alte scopuri

decat cel pentru care 2 fost eleborat i nu poate fi dat publicitatii.
Eﬂlmrus-ahaatpadaﬂeﬂlnfonmﬂllewmmdlnadﬂesdomrrmtauﬂemnhdwedemdlum considerate a fi autentioe,

precum sl pe baza datelor culess in urma Inspectiel (3 fata loculul.
Evaluamrulnuavertncathmudspecial,autuﬂddnaa:helwsldoummhﬂlbrprmmeslmsaudemntammmlprmm

statutd furidic al bunurilor evaluate,
Evaluatorul nu st asuma responsabliitatea pentru factorll economic fizict s de alka natura, cars pot aparea ulterlor evalusrll si care pot

modifica vicansa bunuriior, fata de opinfile sl rezultatele prezentzte in raportul de evakere.
Se presupUINe ca N exlsta aspecte pscunse sau naviziblls ale propristatil, subsalulul terenulul, sau dupa caz ale structurll constructilior, care
ar aves ca efect o valoare diflerfta de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor a-1-a 5t &-11-a

ale proceduri de lucry peritru evaluare:

In cadrul evaluarii de fats [ nusali haall T =T i )
T au fost cladiie MGMNM"ME“MMM end s F‘ﬁi = W Bocunentti pisd & S5pas
Ll oo i sysedemireggre. - o e T s S E T T ohm et e B e

Relatlv la problemele de: mecihs 2 Bpreciaza o buntlle, evalifs Indiidual, sttt in Concordsnta o1 reglementariie privinid phédies Inconjurstor
5 eaptvinl o evgihiare 53 ool . poress € Mredsta ook, b B SR RE o et Sl odas e
Sempmamsepmmgumlnwmmmile,mhdemmumsnualu naoesare pentry oricane utlitzare
potentiela pe care sa bozaeaza unele dintre metodele de evalla aport; )

3e presupune ca utiiizares ferenuli S o
Se presupune ca propricistea evaluata
1n baza actelor, datelor si documentatilior puse la di
de sarchni.
Se presupune o stapanire responsablla 51 © edministrare competenta a bunurilor evahsate.
Se presupuna ca utilizarea terenulul st dupa caz & constructillor corespunde cu grenitele propristatl.

Confidential

Page 3



- Ragort

5 Etaps I: varlficares docementeior
Conform docurnenintilior prazantets bunl cane face oblectid pravental kicarar! aste:

[Buirt peognas: Boue Garai |
Mﬂl"ﬂi In cicul: 1275 |mp .
[REgim it ! P |

flArent prognot 3935 |mp
fad PIF: 1960
T . — = boxm - gataj
i&t'_@:zslj Rimits, Sir, N Bvivesey, Gary] ;P om0ey
\Dacument de propritate { dupa caz): = civia 4 = =
Prgrimtar ectualz | Statul Roman asupes beranull | BOULESCUTLIE ssupraimobfidel |
1CF [ Numar cadestiml CF 4845 Resita Top R201 {1/ 1 partiel-nedesmembmat

Au fost pusa la dispozitie de catre client sl fusbe In consideratie la elaborarsa prezentulul raport, urmatoareie documente
CF 4845 Resita Top.R201//1 partial-nedezmembrat |
Plan de dezmambrare intocmit da IP]

mhﬁnmammmmmm1munmumuw Anexa 2 "Fisa de
Inreqistrane caracteristic teran” 5] anesa 3 "Fotoareft ele bunulul eveluat”
wamummmmmdmmmmmmﬂh

Deas=menes i 2ok sunt situate s un Koey, 0 gradinia, In aproplere si alte spatil comarcizle,
wmm:nmmmuummmmmammma

unpllﬂre.mglmdelmlﬂmqﬂpmrﬂudiv)ﬂmapaum

T urma PTOpTIRtalH, 9@ ConeldErE Gl BUNWID INGeplines: conditiie o & 1 agmis
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! o pof identifice proprialaly simiane supise ofriar] actionardl in vedersa_vanzan sl/say Mchirler] din aceasts ceuea s2
mewmmmomempmuemwya valiane pe bazs venituriior obtinute prin inchiviere.

Caractertsticlle sl Informatille necesate evaluardl daditi sunt prezentats In Anexa nr. 1
Calculuf vaiorll de reconstructie este prezentat In Anea 2,

Calculul valorll de comparatie este prezentat In Anexa 3

Calculd velorll de capitalizere este prezentat in Anexa 4

Cribem 10.136 BRR
Crin= 4.663 BR
Vpooste= 4,663 EUR
Vocm 4,550 EUR
Vpcaps 4423 EUR

Analizand valorle obtinute prin cele trel metode, respectiv metoda costului de inkoculre, metoda comperatillor de plata sl metoda
capltalizari observam ca valorile obtinute sunt sensibil apropiate. In opinia evalutorulul vaicarea obtinuta prin metoda costurlior In
acast caz este conskderata ca valoare de piata Intrucat refilecta atat plata cat s/ eventualele diferente calitmtive Intre baxe- garaje.

Vop= [ 4.663 ~JEUR
Vpp= [ 22,459 RON

mem;vmwm guaLane
elaborator, membru ttular ANEVAR nr [ aghid = ], ot . )
amemmmamammmmmmmmmm

mmmnmﬂkemmmwmmmmmmmdem cu informatilie de plata stipubte mal sus, &
pmkywmmwmm
Daabranuamnuamnvmm Mﬂammnﬁmmﬂmmmmmm

e evaiuare g se bezoazs pa solictarss cbtinerll uncl snumite valor, solickiare venita din partea oientulil ssu
Wmmmwma&ekgatedem.aumpmaw}lm lor remunaranss evaluaril nu se face In functie de satisfaceres unel

mmmmnm&mm Mamnmmemmymmmmmmwfm
de evaluare.
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ADE:E 1 — Figa da loregisirare & carscheristiclior ¢l informetil necesars pantru evalusren proprintiitior imobifiare, da tip: consiructie

Tiied | = Cammcteviaticl gt infrmmpl Mmﬂ“mmum caaciarizares generalll & soscinla § pentry
aplizenan metndslor bazade pe costi, e delarmiares valorll totaia 3 proprietipl de svaiusi; alfinut! printr-o melodl beestdl pe costurd ( Veooet)

Statorf Romen asupre tarerciul ; BOLESCU ILIE  asupra imobisul

proprietiti / Adresa © Restta, Str. N.Balcescy, Garaj 1; CP 320087
cadustral: CF 1345 Raslls Top.R2OLV1 partia-
tarenulul nfevent proprietiti (mp): 39,25 mp
el papreelil; B N eee———
Caraclerigtic gl informati neoesars wm. | Valor 5 caracteristicl inscrme & | Vialorl §f caracteristicl verificats fa inspeciin | Obearvaifl
privind propristates de evaluat actale gl documentaie Ta fafa looukil
juEeEE
BTG iBoag G Bt G|
- utitzre benea - garaj beoa - gary
- an gunere in fomciune, 156
- cost e renltzare brut, cunoecut al Lel  nuse cunoasts i
L b ot PTF
- regim Tditime (subsol/demisol; parter, | - [P
[t il
| i utie) {Au)
- e construttd [Ag] AL, TR
_arie gesf2quratd (Ad)] mp TR
2 ;  starnn tehnich {inifiakh 5 exmmiorio uitasnoane )
- struchsdl de rexistentk -nfrastructura Fr
sty |- ety st —
|- crospRahn malizne
|- sured sy st tefina, detresol < Imj
|- i pe fecane nivd m FA
- plangss Intermediare, totalm sau [mmmm
L | V-
- plangeu pests ultinul etaj (structurk, i cEin baton et | tp tevam
lifigleriie 4, 8.0
- livsihare. —
|- Eampkarie RTKETS fara
|= Dl
|~ Instaiati inberioare purtitczre de apl,
Ingialati sanhare (apli rece, caidl,
menajerll, caniizans), sursa lor (ard, I
10 i ‘1am
= sistam de fnclizire (ermoficare, rara
|cantraldl proprie, cu calorifare din fontA
|sau din sluminiy, sobe, combustibilul,
I._m_mmiimm:_uxﬂﬁeﬁ
Instaiath electrice da lhaminak ) forts - st frurer
= asensggre | L —
|= nfm nstadati] (aer condiionat, stingera Ay e Gand
(e, gecurbare § B,
- categorin fintsajelor interioars Newraal
(nonmale, superioame. o etr.
= pentru nardosall; -
- gpatdl birour;
= gpatfl depoeitare [ ]
» paniru perefl; -
- spatir birousr;
® ugl g feresire interloare; - furn
® alte Nrisa interioare - AR i
FEArE Sivris
it (i extinter —
S
i,
faild
s
e
../ —
R
T
5 [piEtuta toren alerend i!.-&i,J
Ale fackitati tarn




[ANBXA 2

linlocuire” editat de TROVAL Bucurestl. '

S-a utiEzat fisa (.16 - Cladire hp sarvice 2o pag.121.

cuprafata desfasurata (Sd)= 21,75 mp
Curs utillzat |a dats evalsri = 4 B167 ke mpid
&-qu pretuat immatoartle valor e infoire uniiare pentru

"
POTOCEAN

J o

*::ff:,z:; ?': /

=t ANSVAR ==

167,30 Eurn/mp.
279,20 Eur/mp.
53,50 Euro/mp.
fidiatie= - (1,00 Euro/mp:
CORECTII: piags vitllore . g Eur/mg.
[ T oSt SpecingG oo 30 Eurn/mp. ]
Costul de reconstructie brut (Crib) se determina astfel:
Crib= Csp x Sd x K1 x K2
Crib= - | S
Cabeuttl geprecient fotaie () D= Gu + Df {(1-Gu) + De (1-Gu)
unde: Gu= gradul de uzura fizica
Df = deprecierea functionala
De= deprecierea economica
Gu 54%: 50 are, Lo, 7, mesdi rormal
[ - Df 0% |E@ == =L
De 0% Zong ezidentiala
recierea totalz (D } = 4%
Costul de reconstructie net se determina astfels
Crin = Cribx (1- Gu}
[Crin= | 4,663 |Eur

COST RECONS Confidential
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|Anexa 4

Matoda capitalizarii
Determinarea valorll de capitaiizara (Veap), utlizand venlad annual brut, sferent proprieteti
=Chupxtxs
Chup = chirla unitara lunare de piata fars TVA
LChirle ponderats I
Au 20,48 mp Au inchirfabila=Au=Ad x Cu
loculnta indlividuala parter;
e 22,75 mp Cu= 0,63 apartament bloc
Au Inchiriabila . ont 2048 T L mp 0,61 apartament in vila de lux P+1
Aul fuata in calaul 20,48 mp 0,75 birourl In dadiri industriale
0,20 hala industriala ; depozit
Chirille pentru spatil simitare, au fost obtinute ca urmare @ ofertelelor de vanzare si inchiriere aparute pe o www.obc.ro;
www.publi24.ra, www.lmobillare.ro, wWw.romimo.rn.ro, pullcatii de speciaiitate, s au preluate din contarcte de
inchirlere existente.
INF. Crty Sursa Tip proprietate Zona/Adress Ad Ac %‘;ﬂ:
1 - WWWLODLIR) " adi]. s . ZONB-TrEEN Lalescy P13 35
2 ‘!WWMEIE Gargs o = ¢ Rt E e Centry 70 EE]
3 wwwmﬂﬁllarem Gara). . _wr Moo IV 25 200
Chi = china Lnifas oo aferts = .id ELIR i
[T o= Coniiaent medi (e [ransaciie = max 1 Alegen t = o8
5 = coencent de smitudme (0.7 — 1, Alegem s = F]
Chully 24 EUR/mp.
Delerminares venitulul anual brut (total), aferent proprietati-Vabp
Vabp = Chulb x 12 x Aul x Go / 100
Aui = aria utila totala inchiriabiia a proprietatil Imobilisre
Chulb = chirla lunare unitars, bruts
grad de ocupare | 2006 |
Vanit aoual bt —Vabo= | 531 EUR/an
Daterminarea valorll de capitalizare-Veap
Veap = Vabp x 100 / cb
Veapc = valoaresa de capitalizare a proprietatii imoblilare
Cb = rata de capitalizare, bruta, pentry proprietat], in procente
Pret vanzare,
[Nr. crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa fripin
EUR /mp
Vanzari{ minime si maxime)
et T www.oboro Garaj z © ¥ yina Tralan Ladescl - min 200
L 20 www.obi Gara T Em_ummr, <22 | max 600
Inchirer! { minlmesi mmdme]
.&;’;‘I ‘-,'3 :tﬁww-mm-m D o W .ﬁiﬂ ‘ -41_ -_ Hm N_’?‘"j" (e v P min 2’.00?‘ Q
e A|. ¥ L WHWLODLTD . Gara) “Zona Tralentalesar. ~ .. +] max 35074 5.
= 0, conf. valoril chirlel minime de 2,00 EUR/mp
Cb 2= 0,07] conf. valorii chirlei maxdme de 3,50  EUR/mp
Chiria bruta utilizata In calculul venitulul anual brutestede 3,00 EUR/mp
Rata de capltalizare bruta determinats = o s12 4 |%
EUR
21,302 lroe | 4.423
fy nomvnsus
Confidential | Page 9
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JUDECATORIA RESITA
DOSAR NR.5567/1993

capitolul I -introducere

1.1.Subsemnata arh.Laura Sima,domiciliata In Regifa,str.Lunca
Pomostului,bl.B.2,apt.4,posesoare a carnetulul nr.1742-7268,
am fost numitd de Judec¥toria Regita expert tehnic in cauza
dosar nr.5567/1993.

1.2.0biectul cauzel este drept de superficie

1.3.reclamant este d-ul Boulescu Ilie,domiciliat In Resita,str.
Retezat,nr.13,lar reclamant,R.A.Prescom RESITA,si altii.
1.4.0biectivele fixate de instant¥ sint:

_identificarea terenului gi a cladirii(garajului)in cauzd
-identificarea constructorulul garajului.

1.4.Materialele foloesite pentru documentarea fn vederea reali-
zéril raportulul de expertizdx au fost dosarul cauzel,observa-
tiile gi m¥suratorile ficute pe teren.

Capitolul II-desfdfurarea expertizel

2.1.Tn urma numirii fn cauz¥,au depus la dosar introducerea in
cauzi,am studiat materialele din dosar gl am efectiat m3surdto-
rile pe teremn.

2.2.Garajul fn cauzi a fost construit d#$-ul Tapureanu Vasile,
fn anul 1969,in baza autorizatlel de constructie nr.488/17.12.
1969.In anul 1972,d-ul Tapureanu Vasile cedeazd garajul pe care
i-a construit &n str.Katl Marx,d-lui Boulempnu Ilie,acesta achi-
tSndu-1 contravaloarea materialeler gl a lucrdrilor de construc-
tie executate.

pikaUlterior,se tncheie contract de inchiriere pentru acest
garaj intre E.G.C.L. gi Boulescu Ilie.

Mentionez c# In aceeagi situatie au fost altl 14 cetdteni,
care au constrult garaje in aceeagi zon¥ gi au obiinut prin
hot¥rtrf judecdtoregti dreptul de proprietate asupra acestora.

In urma cercetiirilor fX¥cute,am identificat terenul pe care
este construit garajul in camz#,ca fiind parte din terenul
fnscris In C.F. 4845 Reglta RoménZ,nr.top.R201/1/1,bloc cu nr.
coneer.2482,cu teren de construcfie in suprafatd de 990 m.p.

Suprafata construltd a garajulul este de 22,75m.p.,iar su-
prafata terenulul aferent,este conform mEsurdtorilor efectuate

de 39,25 m.p.



Capltolul III-concluzii
3.1.6arajul construit in baza autorizatiel de constructii nr

488/17.12.1969 de d-ul Tapureanu vasile,care fn anul 1972 cedeazd
garajul d-lul Boulescu Ilie,domiciliat in Reglta,str.Retezat nr.13.
Ulterior,se incheie cotract de Inchiriere pentru acest garaj

{ntre E.G.C.Lg gi d-ul Boulescu Ilie.
am ldentificat terenul pe care este construit aeest garaj

ca fiind pe parcela nr.top.R201/i/1,in suprafagd de 990 m.p..
parceld pe care este construit gi bloc nr.concsc.2482,propiietate

a Prescom S.A. ,
Suprafata de teren aferentd garajulul fn cauzid este de 39,25m.p.,

conform planului de situagle anexat prezentului raport de expertizd.

INTOCMIT
arh.Laura Sima
F
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pmmﬁm MUNitisioLUL Rﬂsi'I‘A.

l DBCIZIA Nr. !X%

din R T L . 1991

Prijndria municipiului Resita, intrunit in sedinta din | 1981.
Avind in vedere referatul- Serviciului urbamsrh—asbciatii de locatari Nr: /
prin care se propune ca din ferenul cuprlns in ‘suprafata parce1e1 cu nr. top. : "
avind o 411praf§;éi' t‘otaia de AT .. mp, si se atribuie in baza cererh Intreprinderii jude-
 {ene de gospodarle camunala gi locativa Caras-Severm nr. / terenul in
: .?uprafata de Bii, mp., numlt Poia e, .
domicﬂhat in Resai;a, stry frghl nr se, ap.

care 2 cumparat apartamenful din 1mob11u1 amplasat pe terenul i-es'pe‘ctiv.

Vézmd prevederﬂe Legu nr, 4/ 1973 5i a Decretului-Lege nr. 61/1980;

dministrarea ]udetelor, municiptilior

In temeiul art, 3 51 9 dm Legea nr. 5/19 07 1890, privind a

oraselb'r sl comunelor piné la .organizarea. de’ alegeﬂ Iocale. e e e
N ’

DECIDE:

Art L — ‘Be- atnbme in folosintéd numit AN o o

don'ucﬂlat in Regife, str. : :i{-' UL . sc. . —___ap.
pe durata existen‘qm constructlel, terenul ri suprafata de } mp., din sxiprafatei
aarcel‘ii nr. top : : inscris in Cartea funcieri Nr. 0 a localitétii
T R B - '
el — -;,; _I'n suprafata totala de ! m]:_:., pe care se afld construiti locuinta din
Resita str. - L nr. o sC. . ap. - :
B Pentru - terenul ambuit s Ve - pla'a o taxa anuaié de 1 leu /p.
s A'rt.. 9 — Cu ducerea la 'Indeplim;'q 8 preye_de_r;lor prezentei decizii se incredinjeaza Serviciul ur

bartism-asociatii de locdtari, ).

M ikt Baclen BhAe 1004
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CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafetele locative cu altd destinatie decit aoceea de locuintd

Intre subsemnatii :
- J f Gci cu sediu}_ in

Intreprinderea (8}~ iy
localitatea MTU ﬂ gir. f)@ Mﬂﬁo nr. b

titular al dreptplui de Li-mm;strare a suprafefel locative cu altd destmame decit ceea de 10cu1n1,ﬁ repre-
zentats pt‘in }”%" !E,L Kfa./fq EMM/ j’ /wﬂf.’b cu delegatia nr.. 0 ,(/ P,
si (B) JL"“I‘ »Lﬁﬂm.: f?,;g_,, cusedlul in a% J Je !

tr ﬁ&@&%aﬁ e —uéi . /2 in calitate de locatex principel.

. rep.rezenfbat prin./ 'B M(’J REMm. ‘73/-4‘%’ F’ﬁ) W)‘b /@/ cu delegatia nr. ‘
din M ’i 'lfegg / /;{‘ M. 2’%9 / in baza ordinului de repartizare nr. 3??)6

LLEN
din . 7L & a intervenit urmatorul contract de inchirfere :

1) anul th calitate de locatar (denumit mai jos ,proprietar®) inchiriaza, iar al d:?&a in uﬁ@t&-
ia cu chirie suprafetele situate In__ UMJ{L

te de lﬁaetar pri ﬁ] (denumlt mai jos ,chiriag”),
str. nr. ,dw _ﬂ_ dupd cum urmeazi :

A. Suprafetele locative folosite in exclusivitate

Numdir total In-cépen / folosite pentru (c) QQMJ
in suprafatd de / i 00 mp, din care: . . inciperi cu 7 - ”7
mp ca suprafatd locatwa principald necesard desfigurdrii activitdfi;
inciperi cu : mp. ca dependinte ; | o

B. Suprafete locative folosite in comun — -

Numdr total inciperi folosite pentru -
in suprafajd de mp, din cajf}wﬂfif chiriasului din prezentul contract:fn ____
inciperi, sint ... _mp ca su;);afsﬂﬁf locativd principald, larin e fnckperi stnt _
mp. dependinte ~

% sau gradina afe;:emﬁ- clédirli in suprafatd de

mp, revine etiriagului o suprafatd de mp.
rimirea suprafefelor inchiriate aste consemnatd In alituratul proces-verbal care face

-~ Predarea-p
‘é’_ ani. cu incepere de la ‘0 ! /E&’L /jgdg

parte integrentd din prezentul contract.
2) Terthenil inchlrierh ?& de _._...

~

png 1a__(0]. ;Lﬁ{, _M-M“i’ il /947, ..mamjgz’ 2. ,ﬂ /ﬁg&
La expzrarea termenulul, ch:lrtasul are drept x{o[irea contractulm . ,5 fj
B a) Denumirea undtiii care tnehiriaza. ?‘

b) Denumirea unit#i{ii care ia cu chirie. a3
¢) Scopul in care a fost ficutd Inchirlerea, potrivi .



é) Chiria lunar8 penttni folosirea guprafetelor inchiriate este de i

131, calculatd conform prevederilor legale, asa cum este stabilitd prin fisa de calcul a chiriei care face

parte integrantd din prezentul contract.
4) Plaia chiriel se face lunar, cel mai tirziu pind la exgira:rpﬂa luni}'- P

entru care se face plata.
-

Contul de yirament al proprietarului este (d) __ >t b —I— _~«_"‘ Lré/’-_ = = R

iar cel al ChiriaguItl @8E8 .o =

Plata se face fard acceptare conform prevederilor legale referitoare la urmérirea sumelor, stabi-

lite prin titluri executoril.
5) Obligatlile ce revin proprietaru.lui:

g) si predea guprafata locativd snchiriatd jn stare normeld de folosinid &t curiitenie, fncheind

proces—verbal de predaredprimire;
b) sé controleze modul cum este folositd si intretinutd de ciitre chirieg suprafata Jocativd inchi-

dlats si sé la misurile ce se impun tn vederea unei bune intrejineri §i folosirl judicioase gi potrivit destt-

natiel.

¢) sh execute togte lucririle de reparare gau Inlocuire & elementelor de constructil §i ingtalatil

care nu sint in garcina chiriagulul, precum gl lucriirile care desi sint prevﬁzuﬁe in sarcina chiriagului, ne-
cesitatea efectulirii lor nu ge datoreste culpei chirlagului.

8) Obligatlile ce revin chiriagulul

a) e comunice proprietarulul orice
termen de 10 zile de la data modificiril ;

b) s comunice proprietarului suprafata locativi pe cere © elibereazs, cu cel putin 20 de zile

tnainte de daia eliberarii ¢l 88 © predea in stare de folosinf¥l sl curdtenie, tinindu-se geama de starea in

modificare jntervenitd cere ar {nfluenta cuantumul chiriel, fn

care a fost preluats ;
c) sk efectueze la timp §i In bune conditiuni lucririle de tntretinere i reperatil la guprefetele lo-

cative detinute In exclusivitate seu in comun, .dupd cum urmeazi ;

La partea de constructil ;
— gpoiell, zugravell g vopsitoril interioare §i exterioare inclusiv reparatil s completérl de ten-

culell ; curiifirea fatadelor, repararea fnvelitorilor, precum gi vopsirea lor pariield sau totald ; repararea
jg_heaburilor, burlanelor, peziilor, gorturilor, glafurilor, copertinelor ;

—— pepararea. tnlocuirea §i vopeirea yimplariel interioare §i exterioare, inclusiv a feroneriei, per-
vagurilor, tocurilor & ciptugeliior ; reparafli si tnlocuiri de pardoseli gi placaje de orice naturé ca: fe-
jantd, mozalc, marmurl, lemn, mase piastice ebe. §

— reparafil la trepte, contratrepte, podeste, batustrade si mind curentd;

— inlocuirea geamurilor sparte sau lipsé, inciusiv chituirea lor; chituires §i montarea de baghe-
te de lemn saumet,a]lbelagemnuri;

— curBitirea cosurilor, curtifirea. repararea gl refacerea sobelor de orice fel; repararea §i tnlocui-
rea garniturilor metalice §i usitelor de wréﬁre & cenusel la sobe;

d) in cazul chiriagilor persoane fizice, se trece obligatia acestora de a pliti chiria la casieria In-
reprinderii, cu excepiia galariatilor care au tnchiriat garaje si cérora lise aplich prevederile art. 43 ht. d
al, 2 din Legea nr. 5/1973.



— cietmicn pavajeIUD GElerlograte ca urmare a circulatiei vehiculelor sau specificului activitifit
echiri‘asului; intrefinerea si repararea Imprejmuirilor; transformirile sau amenajirile interioare sau exte-
répare care sint impuse de considerente estetice, sanitare, paza contra incendiilor sau funciionale spe-~
rifice activititli chiriasului, inclusiv lucririle aferente;

— repararea grilelor metalice §i a vitrinilor, inclusiv lucrdrile aferente de zidirie si tencuieli;

— repararea si Inlocuirea rulourilor, chingilor, obloanelor, jaluzelelor si jardinierelor.

La instalatiile de incalzire central :

— inlocuirea partiald a radiatoarelor, repararea conductelor de legétury a radiatoarelor, fird co-
loanele de alimentare ; inlocuirea garniturilor uzate ale robinetelor i ventilelor; revopsirea elementilor
de radiator gi a conductelor aparente, Intirirea bréfirilor §i consolelor existente pentru conducte gi radia-
toare ; curditirea gritarelor la cazane; curdiirea injectoarelor gi arzitoarelor; ungerea pir{ilor mobile la
motoare si mecanisme ;

— curdtirea rezervoarelor de combustibil prin Indepértarea reziduurilor; desfundarea conducte-
ior de alimentare cu combustibil ; repararea injectoarelorl ;

— rebobinarea motoarelor electrice de actionare a pompelor de circulatie aferente fncalzirii sau
{ .pardirii apel ealde; repararea §i inlocuirea partiald a elementilor sparti inclusiv, operatiunile aferente
la cazanele de incilzire centrald; sudarea serpentinelor. curidfirea de rugind §i revopsirea interioars gi ex-
terioard 2 elementelor componente, revizuirea §i repararea armiturilor, a izolatiilor termice ete. la boi-
lere st schimb#toare de calduri.

La instalatiile sanitare :

— repararea 5i inlocuirea robinetelor gi a bateriilor amestecitoare de apd la chiuvete, bai ete.;
repararea gi inlocuirea sifoanelor eparente de scurgere de la obiectele sanitare ; inlocuirea garniturilor de -
1a capacele pieselor de curdifire ; desfundares sifoanelor de scurgere i a refelei de canalizare pin la cii-
minul de racord de la iesirea din clidire (exclusiv acests);

— repararea sau Inlocuirea partiald a conductelor de alimentare gi a tuburilor de scurgere; In-
loculrea obiectelor sanitare sparte sau deteriorate inclusiv vopsirea lor ; repararea sau inlocuirea armétu-
rilor de orice fel gi a pieselor de legéturd, revopsirea conductelor aparente;

— consolidarea sl Inlocuirea portprosopului, portséipunului, porthirtiei, etajerei gi 8 oglinzii;

-~ repararea §l inlocuirea cezanului de bale, de rufe de bucitirie gi a burlanelor respective ; in-
ocuirea rezervorului de apé de la closet, inclusiv a partilor sale componente; repararea si centrarea
sompelor, hidrofoarelor, ungerea motorului etc.; revizuirea si curdtirea recipientului de hidrofor, in-
Juslv repararea a méturiler. a sticlei de nivel, a supapei de siguranti, precﬁm gl repararea elementelor
le automatizare aparfinind instalatiei ce serveste hidroforul ; vidanjarea haznalelor de tip uscat,

La instalafiile electrice:

— repararea $i revizuirea Instalatiei electrice; repararea si inlocuirea dozelor, intrerupétoarelor,
ssungurilor, comutatorrelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate, butcanelor si automatelor de
card ; inlocuirea becurilor sl a globurilor ; repararea tablourilor electrice,

Alte obligatii ir sarcina chiriagului :

— repararea sau inlocuirea instalatiilor speciale ; frigorifice, iluminat ornamental. ventilatie ete.:

— intrefinerea si repararea ascensogrelor de persoane si materiale;



— reperarea, inclusiv regamotares crematoriilor ;

— curifirea de frunze, noroi i alte sedimente a jghiaburilor i & burlanelor ; curatirea de zépa-
da, furfurl de ghiatd i a altor depuneri a acoperisurilor, jghiaburilor. burlanelor, teraselor, curtilor ete. ;

— curlitirea si desfundarea canslelor pentru evacuarea gunosielor ; curdfirea §i ungerea ghida-
jelor, platformelor gi vagonetilor pentru evacuarea gunoiului ; procurares, repararea st revopsirea reci-
plentilor de gunoi ; curifirea crematoriului §i dispozitivelor de ardere; {ntretinerea gi repararea platfor-

melor de gunoi.
7. Nicd o modificare in structura interiosrs a suprafefei locative cu alié destinatie decit aceea de

8. Prezentul contract s-a inchejat astiizi -
fn dublu exempilar, cite unul pentru fiecare parte.

Jocuintsi nu se poate efectua fird acordul propriefarului. -, . c _
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: ~PROCES — VERBAL

- sniiere _.a receptie} _wmsum

Comisia instithita de

prin agttl DI, ... _pentru recepiie definitivé a

RPN V3R ... A0 deslfle

in urmitoarea components :

Presedinte ‘H! fegian - et rreee s e e mn e et
Membril o ST TN
Secretar ...

Specialisti consultanti

Axu asitat laireceptie
Au stat la dispozifia comisiei . 206 T.

Sint supuse receptiel definitive lucrérile de fata .

Proiectant al lucrérii este
aar projectantii de specialitate sint :
) pentru

pentru

Antreprenor general al lucrérii este LaRe Dol

Conform situatiei de platd verificatd de beneficiar, valoarea lucriirilor supuse receptiel de fata

este de lei &‘“ pobh du M" ted m > :

Lucririle supuse recepiiel de fal# au foet receptionate provizoriu la data de

cu proces verba or. ..

Din cercetarea procesului verbal de receptie provizorie cit 5i din verificarea !n aminunt la fata

locului comisla constats :

LP.B.R. 1638 1970



Lucririle de remediere a deficlentelor si de completare au fost executate in {ntregime in conditii

In baza constatirilor consemnate mai sus comisia de receptie definitivé hotdraste :

ADMITEREA RECEPTIEI DEFINITIVE

executate de  XeiimdeBe

a lucrérilor . oRaniY, sarnd

Prezentul proces-verbal continind S
si "‘ P ___ anexe a fost incheiat astézi ' \.
n  oined | exempare originale. \‘

L 6T
BENEFICIAR _ t EKEC ¥ ANT
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RAPORT DE EVALURE

Luna si anul elaborarii

Client:

Destinatarul fucratil:

Numar contract prestari servicii:
Pt ;n,. “*th 4\ | ANEVAR 15514
¢ % 'g, E:EBM:EPIL:EIF

E' |/‘/\/\
\ |1
e, Vet 2019 o NS |
; ndentlale, nu vor putea fi copiate In parte sau In

T Devell f%
g Potocean Pore é" s
BEES VALHE

g Legis 22 Nr. 15554
Datele, informatille si continutul prezenmwfmmfr i
totalitate sl nu vor fi transmise unor tertl fara acordii-scris sl prealabll al Primariel Resita si al evaluatorulul

Potocean Dorel Vasile
?eachu'v be seim
GromEL daMited .

PREZENTARE

Page 1



CUPRINS

11

1.3

CUPRINS

Generafitati

Data evaluarli

Client

Destinatarul lucraril

Rezumatul evaluaril

Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
Ipotezele si conditille limitative , generale sl specifice.

Etapa I
Verificarea documentatiilor

Etapa II
Inspecta la fata loculul

Etapa III
Elaborarea proprlu Zisa

Declaratia de conformitate

Anexe:

Anexa 1 Fisa de Inregistrare a caracteristicilor constructiel

Anexa 2 Determinarea costulul de reconstructie

Anexa 3 Determinarea valoril de piata de comparatie pentru imobil
Anexa 4 Determinarea valorii de piata de capitalizare

Anea 5 Fotografille bunului evaluat

Anexa 6 Extras de Carte Funciara

Anexa 7 Fotografiile bunulul evaluat

Page 2



1 Generaiitati:

1.1 Daix evaluaiif
Data evaluarll s2 identifica cu data inspectiel la fate loculut f reprezinta data R carel ' 13273049 ~ |
aunt valahile conchiziily hicrard de evaliane resnectlv: ! - M
Cursul valsatr la det  17.12.2019

1.2.00famtz
Lucrarea de evaluare se elaboreaza ja cererea: Plata 1 Decembrie 1918 nr. 1A
In cafitate de dient:
1.3 Dastinatarul fucrarill:
Destinatarul prezentulel raport de evaluare, este:.
2 Rexumatyd avalusrii:
Nr EI evaluarl Oblectd svaiuan] Valor rezultate
ert | venrara cumparara Danumire sl kiantificare pe] Propristar | Valoarsa ds plsta  (VRp)
scurt & bunuriior evaluate
EUR | LEI |
T 17.12.2019 —
. .| Beva Garad | b b
20.168(LET bova - garay B ity 8 8
Adresa; | Cuota NINA : =
Restta, Str. N.Balcescu,|# w'i:_ % A S
1: CP 320087 e e e

lrma.gimmmm

Evanure la data de:  |Hu : 1 T Intocmita de 1 k58

1] 1 [ 1 1 |

3 Cadnd de mglementars, bars s instructimie avaliraril:

Cacyl da raglsrmentare:  Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederllor Standardelor Inbemationaia de evaluere

Scoou evaluanil; Stabllinea velortl da plata ale imobilulu} In vederea compensari! intre proprietarul terenulul sl proprietarul constructiel

Baza de evakuare: Valoaream de plota, carg reprezintd sima pardry care un sctiv sau o datoi’s ar putes I schimbat(d), la date

awijﬂmMMﬂmmmmmmMmmmm

mmwmﬂmmmamwﬂmm,mmnmwm
Hliract, RoTORTI TR ke TeaRdR. RS venbiror . Tl TR T T

specifice:

Raportul de evalyare este Intocmit la cererea clientulul, c2 urmere a solkitaril acestula.
Raportul de evaiuare este valabll numal in ansamblul sau sl nu pe parti, este conflidential, nu poate fi utiizat de catre cllent, In alte scopuri

cecat cel pentru care a fost edeborat si nu poabe A dat publicitatl.

Evaluares s-a bazat pe datale s informatilia provenite din actele 5| documentatiile puse la dispozitie de catre cllent, conskierate a fl autentice,
pracum st pe baza datelor culksss In urma inspectiel I fata loculul.

Evaluatond nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate s| nu: s-au efectuat alhe invastigati privind

statutul {uridic al bunuriior evaluate.
Evaluatorul ru isi asuma responsabiitatea pentru factorll economid fizicl si de alta natura, care pot apares ulterior evaluarl si care pot

madifica valoarea bururiior, fata de opinilie 5| rezultatele prezentate in raportul de evakiare.
Se presupuns ca nu exista aspeche ascunse sau neviziolle sla proprietatf, subsolulul terenulul, sau dupa caz ale structuril constructilior, care
ar pvea ca efect o valoare diferila de cea evaluata pe baza aspectelor constziate de catre evaluator, prin parcurgeres etapelor a-I-a ¢l a-11-a

ale procedurll de fuaru pentry evaluare:

It R
sau relnnoi toate autorizatille, certificatele

unale dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul ra
- g granittele si

Se
potentiala pe care

8D - AR
TN |

P AL 1S
Se presupune ca propr i enterile 5l st T T :
Inmadﬂw,datﬁwsldmlmnﬁﬁibrwsehdbmﬂﬂedemdmmmhwfutmm,lngocesuizvaluarll,mﬁlnﬂlipsihe
ge sarcinl.
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“ Rmport

5 Eapa I: varificaren doconentolor
mmwmmmmmww

Buwlprogus. . Boixs Gara)

Supretils defeyER ke ok | 20,6 [mp

P [natime: P ]

7 erenu aferent croprictinti : . 20,6 Illl

Ared PIF: e T T

Lrilizars: < totca - garm]

Agimsar Inﬂ,gr NBalcoscy, Gari 1; CF 130867

Document de propristate { dupa caz): n.%_
S oA P v ; NINA GEORGEL 513 WINA

Proprietar actisl |asupr mrehillul

|EF ! Nurpar coddastril CF 35947 Resita Top.R201 /1] 2/1; Cad.€1 Top.R201/1/2/1

Au fost pusa I dispozitie de catre client sf luste in consideratie 2 elaboransa prezentutul report, unmatoarele documente
CF 35942 Resita Top.R204//2/1; Cad.C1 Top.R201/1/2/1 ]
Plan de dezmnemixare intocmit da IP

mmhmMImmnm1mdenqmmaamwdm mnslrudld Anea 2 "Fisa de
Inragishare caracteristic! teren” sl anexa 3 "Fotografll sle bunuhul evalust®

Prazonieres locstisl;

* “Proprietates supuss v evaliil eete siunta itr-o 2ona i cAnel specific este de kmobRe rezidentiale.

Deasamensa In 2one surt situate sl un floey, o gradinita, in spropiere 5t aite spatti comerciale,
memmnnmnmwmammmdnmsmmmu

'.."'HQ 1n|r-: .' J
“r’,a- Vail N E 1 J !
I 4 ir
*\ rea; gy, g, \ﬁ"'l 4
AN:VAR . N



~ Rapert

A In20m8 antifs pmprieta G 5o ofvianl / ranzactionan in vedana vanzaril s1/gay inchirfar! din aceasta couza se
V@ daterming un cost de lnloauie net, o valosre de pista de comparatie sf o valaars pe bazs veniturlior obinute prin inchiriere.

Caracteristicile si informatilie necesare evaliseril cladirli sunt prezentate in Anexa nr.1
Calcuiul valort de reconstructie este prezentat In Anexa 2,

Calculul vakril de comparatie este prezentat In Anexa 3

Calewlul valoril de capitaitzare asts prezentat in Anexa 4

o

Crib= 9.178 EUR
Crin= 4.222 EUR
Vpoostm 4,222 EUR
Vpe= 4.120 EUR
Vp@p= 4.005 EUR

Analizand valorile obtinute prin cele trel metode, respectiv metoda costului de Infocuire, metoda comparatfilor de piata s) metoda
capitaizarll observam ca vatorfie obtinute sunt sensibil apropiate. In opinia evalustorulul valoarea obtinuta prin metoda costuriior In
acest caz este conskderata ca valoare de plata Intrucat refifecta atat plata cat sl eventualele diferente calftative intre bov- garaje.

T

Vpp= 422 2 ER
Vipps 20168  [RON

elaborator, membru Htular ANEVAR nr [+ . 15514 . ], Toliigr. * 1w - |

Co chborator declar ca evalvea pe care o samnez 8 fst neslizata in concordania cu Standardeie Infernationale de Evaluare, cu
reglementariie proceduril de eveluare afe ANEVAR, e aleynentie constituite in beze de axlcul, cu informatile de plsta stipulate mal sus, n
{potansde 5/ cu Bmitative cugpnnse in prezeniul raport.
MGmmmanmyawmmmMMMﬂWﬂmwwm

Rezuitatole presenfuiul de evalusre nu se hareazs pe soficitarea obtineril wnel aniimie velor, soliciare verilla din partes dientulil sau
altor persoane care au interesa legate de cient sau de produsyl evalat, br remuneranea evaierll nu se face in functie de satislaceres unel

asemenea solicitar.
mmmmnmmmmwmmmMﬂmmmmm
e evaiuare.
s
‘r' EEZI

R

i ! ) J""-’ :i i
&%@ Vit sl /| 1
..:b.‘b'@‘-.._ & ro - e!.b! il \‘ !

NN st &p, Emi B o

S AR e
M‘_-_-‘.M___-_'___.R —

-
e T i
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Tl | — Canacliericncd gt informalll priving proprictains de svaky, necesars pentri
mm;’bnm iz clatwrineras vaibril ipiake & progrisiil de evelust; ot printr-0 metodd bazsid pe costrt ( Vipoost)

m—mnhwnmﬁmmmmwmumm

idanifaren, cvacieriwen ganersll # soastals i pantry

MMMWW;WMAM!WWMWW
mentul proprietitfl / Adresa : Rasita, Str. N.Baloascu, Garaj 1; CP 320087
Neanlirul cadastral; OF 35942 Raslta Top. RXL/YE/; Ced.C1
terenulul afenent proprietdftl {mp) 206 mp
B Vilon gl carecteristicl 15 i1 | Valor f coracteristicl verificate la Inspeciia | Observaif
acizle gl documentele I fata loculul
prEseniat
extinderile):
Baxz i
booan - gore] o - gra

= pEredl

- Instaiati Intericara purtboare de ap®,
istalafil sankare (apd rece, cakdli,
menajers, canaltzare), sursa lor (tard,

| e, oSl oL G & &

- sistem da Tnciiizira (termoficare,
cenbrald progris, cu calorifere din fontd
ﬂuﬂlﬂﬂlﬂ!l.d_l,tﬂlwl,

(s alle phiffoece de Snoimmel___
- instalsti electrica da Numinat g ford

v B

(= WSS
- alta Instalatil (ser conditionat, stingere
Incendl:. securlmne 5 &)

LML
- Tur s oans

amman nren i imprainuirin propoetitil (inifipbe 5 oxtindes ultarioarg )

gleg|zlelzi]e

] - amenajiin sle terenuiul {zld, pavige,

- frprejmuti afe teremiul propriatiil
T comsthucTv]

» lunpime
= iatime

iumu Leiwn afpesnt

As facliliat

CARACT CTIE

__. o -
i
\Sh
e
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ANEXA 2

COST RECONS

- Pt determiniins chstuiul de reconsiriicte se va uliiiza* Catalogul Coineliir Schioptt, ™ Costl de recohsinictie-costiiidé
|inlooEre" aditat de TROVAL Buomest,
S~ witksat fisa nr:16 - Cladire t-senvice autn pagy 121
Siprafeta dedasrat (50)= 20,6 mp
Curs utilizat 13 data evaluad) = 4, 7769 lel/mpad
S-au prefuat urmatcanele valor de inloculre uniare penru;
infastructurd= 100,20 Euro/mg.
suprastructura= 167,30 Eqro/mp.
finiss Interior 5 evterior= 279,30 Eumfmp,
|
Costul de reconstructie brut {Crib) se determina astfel:
Crib= Csp x Sd x K1 x 2
Crib= [ 9178 |EUR
D= Gu + Df (1-Gu) + De (1-Gu)
unde: Gu= gradul de uzura fizica
Df = deprederea functionala
De= deprecierea economica
Gu S4% e |50 ani; lsh, 7; mediu normal
Df 0% - |boxg- o)
De 0%, . "4 |Zofa residentials
Deprecierea totala { D | = 54%
Costul de reconstructie net se determina astfel:
Crin = Cribx (1- Gu)
[Eon= | a3 |Eur
Confidential
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LIZ

Determinarea valori] de capitaiizara {Veap), utiizand venltul annual brut, aferent proprigiatll
=Clpxtxs
Chup = chirls unitara lunsra de piata fera TVA
Chirle ponderats
Au 18,54 mp Au inchiriablla=Au=Ad x Cu ]
locuinta individuzla parter;
- 20,60 mp Cu= 0,63 apartament bioc
Au Inchiriablia 318,59 %, 0,61 apartament In vila de lux P+1
Aul luata in calcul 0,75 birouri in cladir Industriale
0,90 hala industriala ; depozit
Chirlfe pentru spatil similare, au fost obtinute ¢ wrmane a ofertelelor de vanzare si inchiriere aparute pe Www.olx.ro;
www.publi24.ro, www.lmobifiare.ro, www.romimo.run.ra, pullcatll de specialitate, s au preluate din contarcte de
inchirlere existenle.
Nr, Crt] Sursa Tip proprietate Zona/Adresa Ad Ac %7%
= | 57 - WRW.ODLID o Gara 7073 1 r@an Lalesou 75 _E'EL
[ wawimobiltare.ro * Gara) et 0 30
= weww imobiliareio Garai Micro IV 75 200
LD = GCiurid tiktare O hertd = 30 EUR/mp.
= cophcient medio de franzacie = max 1 Alegemn t = G5
T = CoeROE 00 Seome (0.7 — 1 Alegem 5 = 1
| Chulb 24 EUR/mp.
Determinaraa venitulul anual brut (total), afevent proprietatii-Vabp
Vabp = Chully x 12 x Aul x Go / 100
Aui = arlo utlia totala inchirlabita a proprietattl imobilisre
Chulb = chirla funara unltars, bruta
|arad de ocupare || 0%
Yenit anualbrut Vabp= | 481 EUR/an
Determinares valorii de capitalizare-Vcap
Vcap = Vabp x 100 / cb
Veapc = valoarea de capitalizare a proprietatil iImobifiare
ch = rata de capitalizare, bruta, pentru propifetats, In procente
Pret vanzare,
Nr. Ot Sursa Tip proprietate Zona/Adrasa chitle
EUR /mp
Vnnzarl{ mlmmo si ma:im.)
5. T 7 WWWLOIXTO Gag . It - *zona Tralan Lalescu - min | >~ 200 .
e 42T s wwwn0BeT0 . Gara]. o " = Centuowic: L max | ..-600%"
- Inchlrlarl { minima si mulme)
31w imobillare.rg. Gara] . . coh.nenid - B MoV . min ;_I;i — 200
% yawwnobuo - Gera] _j % oA |l ¥ *20na Tralan Lalesou max " 3,50.
= 0.12] conf. valorll chirlel minlme de 2,00  EUR/mp
Cb 2= 0,07 conf. valorii chirlel maximede 3,50 EUR/mp
Chirfa bruta utilizata In cakculul venitulul anual brut este de 3,00 EUR/mp
Rata da capitalizare bruta determinata b= S ] %
EUR
Valoare de capitalizare = 19.130 | 4.005
' "NOTA = Valogile unitare.de ale chifilor nu.contin TVA. N ;
A Valorfle unitare.de piata ale chir .contir /Féw-qmm‘
f( ; U ;
e ‘91;“5"-'3 i '
‘\%3’#& ) /
Confldential \ 4 E: n_-, Er md““f / l - age 9



nr Ofciul de Cedpsiru g Publicilate Hagbilark CARAS-SEVERIN
",-.- ihroul do Cadastry  Fubliciioee kmobliprs Rasks

EXTRAE DE CARTE FUNCIARA
fe PENTRU INFORMARE

Carte Funclard Nr. 35842 Reglta

A. Partena . Descriarea ImaobHulul

TEREN Necunoscut Nr. CF vechl: 7364 faslts Romana
Adrasa: l.nc.Rulta. ud. Carpj Sevorin —
Wr.| N coda:
| Crt | Nr. ﬁpﬂ'l‘ll‘e Suprafata* (mp) | Observetit / Rafarinta
A | Top: R201/72/1 | 20 v my
umnru:ﬂl _____ ————
[ ert | N cadastral | Adresa [ Ohservafll / Refarinte [
Al.l fia L1 ' Lnr.ll._llh..luﬂ. ﬁmrsnvaTn Boxn-Gara]

8. Partea Ik Proprietarl gl acte

— 1
lns:ﬂoﬂ privitoare In droptul de pmpﬂmtn ¢l alte dropturi ronla

1323 /05/04/1994_ —
ibege nr. 0;
n1 niabular, Grept do FIGPRTETATE, dpbandlt prin Lege, cots ackunla !

| —— .
1 STATUL
- mm%wmmﬁ—wmrﬁ T
5008 / 18/11/2010

Act Natarial nr. €203, din 1.7/11/2010 omis de NF NEAMTU CORNELLA;
g3 |ntabulariy; drépl da PROPAIETATCCurRerere, Jobandlt pin t‘onva‘l.‘lu.l

1) NINA GEQRGEL ADRIAN, 5| sotlp
2) NINA ADAIANA, n. Bradoa, b in comun -

C. Partoa Ul SARCIN

- . I |

Inserlar! privind d bl ds propriatate, -

{ F __ dreptur] realo do numnhn # sorcini 1 Referinto !
/29008 { 18/11/2030 _ =
M:t Notarlal_nr. 6203, din 17/11/2010 Gmis o¢ NP NEAMTU CORNELIA; T

"€2 intabulore, dropt de FOLOSINTA nu i

i T3] NINA GRORGEL ADRIAN, 5 soUB T
:g_ NINA ADRIANA, n. Hrados e e
DUSLAVATI: nupu i born gt 20,30 mp_ o i

Carta Funclerd Nr. 39942 una/fSragidun st
Anexa Nr. 1 La Partea I n tlpt: Rt
Teren
|._Wrecadastral|Suprafaja (mp)* Observayll / Referinge
Top: RZ01M/2/1 20 Toren ca 20,80 mp :
u holl In planul d& profeciia S 70, ..

E___'.'___I_:“_fmﬁ;"_ﬁr%q R

Date fnh.'ﬂtnnre‘lg teren

| It [ Suprlfltl

m| mm;-.. Tarla _I Parcoil | Nr. topo | obscnranluneferln;n |
1] 1 r—— - — — e

1 | ising 1‘1' - 1“ [~ - ‘R20/v2/1 unndn 20,50 mp. 1

Data rafnrlture [ conitrur Hi ) _

mnsu?:‘-ir- 5“P"' ""P' 5.!?.‘;;‘2: Ob_lllvlulll\mhrlm |

" canstructil anexa

|cu -cm| Boxs-Gare]

Cartll'lc ¢B prazeniut extras corespunde cu pexitiile in vigeore din carten funiclioh cfiginala, pistraty de acest

I’mntul exiras de corte funciorl esta valsbi| la autehtiNcarea de citre notaru) public a nctelor juridice prin
cre Xe £tng drepturile reafs precum sl tru dezboteres succesluniios, lar Informaiiila prezentsts sunt
ausceptibile de orice modificare, in conditilie legll.

S-u ochitat tariful de 25 RON, -Chitanta interna nr. 199451:2!-10—2019 In suma db 25, pentru serviciul de
publicitate imobllard cu codul ar. 272,
Date soluglonarii, Asistent Ragisizrier, Refarent,
30-10-2018 GHITI RAl -

L ROSCACAMBLA |
T |
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RAPORTDE E VALUARE

S u, ! l"a--“:w- oo e

m : ;:'#
*&‘rﬂsalqu.earajzz G’W agf} o

Luna si anul elaborarii:

Client:

Destinatarul lucraril:

Numar contract prestarl servicil:

Elaborator: ANEVAR 15514
.Ag: Potocean Dorel - c,,,“mmw,\ IE.I';EBM;EPJ}'EIF
/:;,? ‘E-J‘""“’”"'a?’“’ir‘,‘.’«’a"
ge0 Ehia '%b i\ Ve
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Datele, Informatiile si conﬂnutul‘n%;ﬁtum aapm mnih‘:anr dentiale, nu vor putea fi copiate In parte sau in
fara aroeiiat scris sl prealabil al Primariel Resita st al evaiuatorulul

Polmean Dorel Vaslle

totalttate sl hu vor ft transmise unor

PheSEhNTE DE Sehinpn
GabREL dam;

PREZENTARE

Fage 1



CUPRINS

CUPRINS

1 Generalitat]

1.1 Data evaluaril

1.2 Client

1.3 Destinatarul lucraril

2 Rezumatul evaluaril

3 Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii

4 Ipotezele si conditiite mitative , generale si specifice.

5 Etapa I
Verificarea documentatiilor
6 Etapa 11

Inspectia la fata loculul

7 Ewapalll
Elaborarea propriu zlsa

8 Declaratia de conformitate

Anexe:
Anexa 1 Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructlei
Anexa 2 Determinarea costului de reconstructie
Anexa 3 Determinarea valorii de plata de comparatie pentru Imobl!
Anexa 4 Determinarea valoril de piata de capitalizare
Anexa 5 Fotografiile bunulut evaluat
Anexa 6 Extras de Carte Funciara
Anexa 7 Fotografille bunului evaluat
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~ Raporl

I Benaralitall:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluaril se Identifica cu data Inspectis] la fata loculul sl reprezinta dats fa care =, '1'2_-12;_201‘9" '|
sunt valahlla cancliziiin lucraril da evahiam msnectiv: . e
Cursul valustr la data  17.12.2019 1ER= | 47755 |LEI

1USD= [Fed 831 |LET
1,2 Chant:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
In calttain da client: PRIMARIA RESITA
1.3 Dastinataruil fucrarif:
Destinatarul prezentulul raport de evaluare, este:. PRIMARIA RESITA
2 Razumaty! evalusril:
Nr scopul evaluadi Ohfectul svaluar ¥aioH raxultate
et [ vpmzare cumparsre Danumive sl Kentificara ps| Propristar | Valoarsa da plsta (Vi)
scurt & bunurllor eveluate
&R | IH I
A, Razumatul evaluarl] actuslz, is s dv: | 17.12.2019
i] 3.764|ELiH [am Garyj ~ WAL
| 18,076 |LEL boxa - gara \ .ﬁm x 2 |
Adresa; hcoeTicA- | N
Resita, Str. M.Balcescu,| < - W - -
Garmy 2 2: CF 32NIR7 i | |
B, Tstorin pvaiuatll scehors) burnnd
1] Evaluare |2 data de:  |Hi < ouncesie | 1 Intncln'llm_de II T Hu= T..rm-,:r -
|11 | | N .
3 Cadrud de reglamentans, fara s/ instroctisnila 3

avaluarii:
Cadrul da regiementare;  Prezenta lucrare 3 fost intocmita tu respecatrea prevaderiior Standardelor Intemationale de evaluara
Scopu/ svekusy: Stebilire viorl| de piata ale imobilulut In vederea compensaril Intre proprietarul terenulut sl proprietarul constructiel
Bara de evalure: Valoaras de plata, cara mmmmmwoﬁtﬂﬁrmﬂmw}bm
ommm-mammmﬂmmmmmmmmmmm
mpmwmmmamwamymﬂmw,mmnmwwgm
AR N TTEOMIBN TS . o\ i oo i oot e e g s AR TS T G QR "
mummmmm«mmmmwm Tt i L el
4 Inoterele s! conditiia SmRative, generale s specifive:
Raportul de evaluare este Intocmit la cererea cllentulul, ca urmare & soliciterll acestula,
Raportul de evaluare este valabil numal In ansambiul sau sl nu pe perti, este confidential, nu poate fl utiltzat de catre client, in alte scopuri
dacat col pentru care a fost eleborat sl nu poate fi dat publicitatil,
Evaluarsa s-a bazat pe datele s Infu'rnaulleprmhedhaclales!dnunmﬁllemhdlmmedemdmmnm:ﬂaumﬂm,
precum sl pe baza datelor culese In urma Inspactie] Iz fata loculul,
Evaluatorul nu a verificat In mod special, autenticitatea actelor s| documentatiior prezentate 1 nu s-au efectuat alte investigatil privind statutul
{uridic al bunurilor evaluate.
Evaluatorul mu 15l asuma responsabiliates pentru factordl economid fizicl si de alla natura, care pot aparea ulterior evaluarli sl care pot
modifica veloarea bunuriior, fata de opinlite sl rezultatele prezentats In raportul de evaluare,
Se presupuna cB nu axista aspects ascunse sall neviziblla ale proprietatil, subsolulul terenulul, ssu dupa caz ale structurli constructiiior, care
ar avea ca efiect o valoare diferita de ces evalusia pe baza aspectelor constatate de catre evalustor, prin parcurgerea etzpelor &-I-a sl a-I-a

ale procedksrl de lucru pentru evaluare: )
luarll de fats |, ru=-aii efectust studil geotehnice ale Ll SrEpely |,
'mmmwmwdﬁﬁmlﬁm' al struchal de rezstents, aonskerand- dalﬁ[ealmmqnmemh#wm
{ i : B T g =% R T e e e .

i ncrtd e eraliiins §-a oo in Dot G M Sxis Conpme. el e ] bt el e e ke O
Sepmmczsemtobﬂmsaurelnmlﬁahemﬂaﬂlh,oemﬂmﬁedehndiuuesuaﬁeapmbm“me pentry orkane utiltzare
potentiaia pe care se bazsenaza unele dintra metodele de evaluare apticate in cadrul aporp e
Se presupune ¢a utiizares teranulul sl 8 constryctilior cores - s sl L
Se presupune (a proprictatea evaluata [este vonforma cu tonte nidglementatiie glvictile pi v e 5.t
Inlzzaacﬁalur,dmhrsldoumeniaﬂibrptseladlspomedemdlantbmuﬂ au fost considerate, In procesul evakarll, o filnd lips
de sarcil.
Se presupune o stapanire mqnsabllasluadmhlﬁ'arempehemaabunmkrmm.
I, it e
Se prasupuna ca utilizarea terenulul st dupa mamnmﬂllnrmrdemgmnlubmpﬂmﬁf - "':'.f.\'.'“.li
P
4§
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Duniul props: i
(Supratats destamrits Wats in cologl;
ReEm snadtEne:

Terenul aforend propretali 3

Anul 1T
Lilime:

F / Murmar cadastral: U‘M@EM =
mmmudmdemmumhmuummummm

cr«wmmmmm.um.mwm
Plan de dezmembrane intocmit de IPJ :

& = A __-!.1! {H.‘L 1:._,.' & 3 S

: T s Tocortan, Tafit d fost efectusta de elsborator, iprewna ou clertul,
mwhmhmlmmwmmmrmmmmumwu constructiel”, Anem 2 "Fisa de
nmmmwwnums-mamhM|mm'
i WmnanﬁiﬂmM'mmdadmmthw :
"’_Whmmmdeom in pproplare s alite spet comientizl.
WWMnmmmawmam-memammma

Ve




" Rapor

A, In zone 58 o0t Kenl alatf simi xari in vedares_vanzarl sl/esy chiviar! din so=asia couza se
Ve claterming un cost de infocire nel. o vaicere de comparstie 51 0 wicare pa bars vankuriior abtinute prin inchiviere.

Caracteristiclle si Informatifie necesare evaluarll cladirli sunt prezentate in Anexa nr.l
Calculul valorll de reconstructie este prezentat in Anexa 2,

Calculul valor! de comparatie este prezentat In Anexa 3

Calculul valori! de capitalizare este prezentat In Anexa 4

Crib= B.226 EUR
Crin= 3784 EUR
Ypoost= 3.784 BRIR
Vpe= 3,914 IR
Vpcap= 3.004 EUR

Analizand valorile obtinuta prin cele trel mebode, respectiv metoda costului de inlocuire, meteda comparatiiior de piata sl metoda
capitaltzari veniturior abservam ca valorlie obtinute suntt senstbil apropiate. In opinia evaluatorulul valoarea obitinuta prin metoda
costurilor In acest caz este considerata ca valoare de plata Intrucat refllecta atat plata cat s| eventualele diferente calliptive Intre boxe-

garaje.

= “EWR
Vpp= 18,076 —_IRON

Vop= [ — 3764

Proprictaten ce face oblectul prezentulul raport de evaluarg

elaborator, membru titutar ANEVAR nr g | ingwer.s o ]
&Mﬁc&mmﬁmomammmmmwmmmmthw
WW&M&I&AMWWWMHM&M ou informatiie de plate stipulsle mal sus, in
Wﬂwm&wmmmﬂm

Declsr nicl o redatie wmyammwmmeWWMG@mﬂem
MHWM?%MEWWMMMWMMWMWMMW
mmmwm.ﬁgﬂda*xmdamm Hmmﬂemﬂm#wnﬂmhmmmm

asamanea soliciter,
I acaste conait, subsemnati, in caliiate de elsborator, Mummumummymmmmnmmm
e evaluare

s & = A
vl pooke EPY, BBV
S

Rt
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CARACT CTIE Confidential si 1) sl

1e el % N SEOESMES A s

m-mum-mummmMmemnamw
ol teran aferent

Taiwl | = Camcteristicl 51 informal privind propriataies die evalusl, necesare peniny iientiicenss, carachorimres paneralll = acesiniz 51 pentri
mmmmmnmman*amam alyinutdl prinir-0 metodl Laxetll pe costr ( Viecost)

Propristar ;
Stated Rornan asyor tevenukdl ; VIERIL SORINA s sobul VIERIL COSTICA asupre imobitsut
proprietit / Adresa : Rasita, Str. N.Balosscu, Garaj 2 2; CP 320087

Numiirul cadastral: CF 44527 Reshn Top. ROYYZ/Z: Cal I

tevernihl aferent proprietits (mp): 19,57 mp
= : I —
Tor. Camncterigticl gl #itsnal necesam wm, | Valor gl caracteristicl Fyscrise In Vaton gl canntetstic verifiate o inspachia (| Cibservti
et privind propristates de et achele ¢ documentale Ia fofa loculul

__preseile

1. |Definies s ceractnraticlis 5 L

- TR = !Eﬂnl —

- utfimre - xooca - gara] booe - garaj

- il gt 1y fngine. PP : 1965,

- ost da realizare brut, cunosaut B Lel (el = concentis

|- poret] despdetito

- Instaial Interloane purtiitosre de apl; -
Instatatil sanitare (zphl rece, caidl,
manejerti, canalmre), sursa lor {tarl, =
et pitdiil e CAMATC R T P
- sistem de inciitzire (bermoticare, e
centralll proprie, cu calorifere din fontl
sau cin aluminly, sobe, combustibi,

- inatalati electric de fuminat g forth e S

= GECOrCANE [

- aite instatatfl (sar conditfonat, stingere | - o) st el
incendl), securtzans & 3.
- catmgoria finlsajeior ntaricane s
{normale, suparicare, hux aic.) —
» pentru pardosel =

- sputtl depozfiore | ey, bl

H

- madiul da Tolosint g starem hehnick EEF S
wﬂlmhm
’ .

- re m:m!ﬂ%ﬂ:mu_-m. i ’ ; u - -
B s apa :

I-1F]

s.\ E
B iiﬂ EAT

= =

il (aypn pfersil 19,57 o

- s

Ale fociitati ] = i e J




Indotagre’ adital de IROVAL Bucurest.
Sag Ltilizat fisa i 16 = Cadire t service sufo pag. 121

Guprafats desfasurata (5d)= 18,57 mp
{Curs uiilizat 18 data pvaluar = 4, 7769 e/ mphd

Gau prefuat Ltmatoarele vaiod g8 injofune unians pentru
infrastructizra= 100,20 Eury/m.

Peniry detemrinatsa costuld dé reconstructie Se va utiizs. Catalogul Conneliu Schiog, “ Costiifh de reconsructie costur de

&

Vel 2019

'ea 5, Fon, B 7 '

e v@-—/

L i ol
Ty

Etiro/mp,
-100 Eurn/mp.
L ]
Costul de reconstructie brut (Crib) se determina astfel:
Cribe Csp x Sd x K1 x K2
Crib= [ ~ B.126 JEUR
D= Gu + Df {1-Gu) + De (1-Gu)
unde: Gu= gradul de uzura fica
Df = deprecierea functionala
De= daprecierea economica

Gu 54T 50 ani; tat. 7 el nonmal

f 0% o= gara)

De 0%  |fona rezideniiala

Deprecierea totala (D | = 54%
Costul de reconstructle net se determina astfel:
Crin = Cribx (1- Gu)
[Erin= | T.764 | Eur i
A AT
- 2 &;iu%r\a%ﬁ'ﬁ i
s F‘f.':'-i'r;}ff?-ig
Bt Vigan
E Vgt
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[Anexa 4

Metoda capitaliraril
Determinarea M#W{M}MMMWM& aferent proprietat]
Chulb = Chup x Ex 5
Chup = chiria unltsra lunara de plata fara VA
Chirle ponderaia
Au 17,61 | mp =Au=,
lecuinta individuala parber;
Ad pareer;
_ 1957  |m Cu= 0,63 apartament bloc
Au inchiriablla 17,61 = imp 0,61 apartament In vila de lux P+1
Aul {uata in calcul 17,61 mp 0,75 birouri in dadif industriale
0,90 hala industriata ; depozt
Chirllle pentru spatil simitare, au fost obtinute ca urmare a ofertelelor de vanzare sl inchirlere aparute pe WWW.oIX.r0;
wwaw.publi24.ro, www.imobilfare.ro, www.romimo.run.ro, pulicatii de speciaiitate, s au preluate din contarcte de
Nr. Crt] Sursa Tip proprietate Zona/Adress Ad Ac mﬁ'ﬁ:‘
T . % WAW.OR0 . %, Gara) ~ .-, 70N@ |ralan Lalescu, ™ PR 5
S & WWWamoDiiare ok 0t ., Garsl 200
Thip = chiria Lniard de aiera = TE
T = coeficent medi 6 franzache = mex 1 as. .
= coenoient de sniuene (0.7 = 1.} Alsgem s = 7
Lh@ 24 EUR/D.
Determinarea venitulul anval brut (total), aferent propiietati-Vabp
Vabp = Chuld x 12 x Avi x 6o / 100
Aul = aria utila toiala inchiriablia & proprietatii imablliare
Chulb = chiris lunara unitars, brita
M [_so%
Venitsouslbral —_Vabp= | 57 EUR/an
Deteyminarea valorl de capitalizare-Veap
Veap = Vabp x 100 / cb
Veape = valoarea de capltalizere # proprietatii Imobiliare
cb = rata de capitalizars, bruta, peniru propsietat), in procente
Pret vanzare,
|NF. Crt Sursa Tip proptietate Zona/Adress chirle
EUR /mp
Vanzarl{ minime sl maxime)
i VWO ra] "zona Traian Lalestu'» . min |- 200 = i
2 WWW.0bLrD F e e S & Ve L max |+ ~600
Inchirier [ minime si maxima)
T 3 -#lwm;ih'hbﬁia[éim = R R - ;_{Ee::w.*: e min [» - 2,00
4. 1 evwobcios (1. ot GarEl e | e i _zna T raien Lalesa, max | ... 3,50
1= 1 conf. valoril chirle! minime de 200 EUR/mp
Cb 2= 0,07] conf. valorli chiriel maximede 3,50 EUR/mp
Chiffa bruta utilizata In calculul venitulul anual brut este de 3,00 EUR/mp
|Rats de capitalizare bruta determinats o= | 12 |%
EUR
Valoare de capitaiizare Veap = 18.173 lgor | 3804
NOTA: Valorie anftars og piata ale chillor nu cofin TVA.
,,p-‘.'-""':"?-'-"-“'."
P T
R
,gp Fooean © ity
i Bldyry ey b
1% o Dawiiie e 2l
Nt P o 15724 il
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Siara okl

patil dispeniblle

Supmil netvablE 28 mp
Covirig fmp /i

UtiRtatk Aph, Cpraitzars, Cureht

S, D7 300K XK Arnta sbolon

% FA OFERTA

art-BONTEBION: 103 2hicHTBEMBOAT. rimi)

Désaribuls sauntal pa

4 ® *. @&




. i
A F ﬁ‘éﬁmﬂ‘ﬂ: Y of

RAPHORFKT:‘" DE EVALUARE

—m

- ﬂ% - " e m m &‘#,‘ 1 m Ly e ﬂ'W""""T"" ’l"““:"»'l‘r "’,': m;‘ T
,.‘ = Adresa e v e Rm .S?r Mﬂalaesc‘u. &faj.i, @&GML -‘@%ﬁ

yﬂymﬁ!amut .f' e
.s‘tmramaahﬂ'aswata' SAISL B ]
{‘ A Mmamfve(e o

e K O I

Luna si anul elaborarii:

Client:

Destinatarul lucrarii:

Numar contract prestarl servicll:

Elaborator:  omiRER ANEVAR15514
iﬁw"mnmg‘f‘“ﬁ - m:*;«g* 3| EvEBMEPLEIF
i, ,,Ml_ '...:.1_|I

fe A
{3 L L{JI A ;Ar“lis é:'.'_l I-,l.- | /‘
W2 vy LO2I b Wy, 15514 [
;}4 alil "019 ” \/ \./
\._ =-.r¢
Datele, informatille si continutul pr i u@ rr& :ﬁhﬂl"-entlale, nu vor putea fi coplate In parte sau In

totalitate sl nu vor fl transmise unor tertl fara SCOMHHCTE Sl prealabil al Primarlei Resita si al evaluatorului
Potocean Dorel Vaslle

Q&SEHW b€ QEMW'A-

GAf.bI&EL .DL!M: bu.ﬂdT q— .
PREZENTARE ; { : n Yy
c ? +0
‘,J i i' Y .




CUPRINS

1 Generalitat

1.1 Dataevaluarl

1.2 (ient

1.3 Destinatarul lucrari

2 Rezumatul evaluarii

3 Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluaril

4 Ipotezele sl conditille limitative , generale i spedifice.

5 Etapal
Verificarea documentatilior
] Etapa I

Inspectia la fata loculul

7 Empalll
Elaborarea propriu zisa

8 Declaratia de confermitate

Anexe:
Anexa 1 Fisa de inreglstrare a caracteristicilor constructiei
Anexa 2 Determinarea costulul de reconstructie
Anexa 3 Determinarea valorii de plata de comparatie pentru Imobil
Anexa 4 Determinarea valorll de piata de capitalizare
Anexa 5 Fotografille bunului evaluat
Anexa 6 Extras de Carte Funclara
Anexa 7 Fotografiile bunulul evaluat
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1 Generalitati;

1.1 Data evaluaril:
Data evaluarti se identtfica cu data inspectiet [a fata loculul 51 reprezintz data ia care
sunt valahlle concluzie Serarll de svaluare reanectiv: i

’v 17.12.3M9°

Cursul valuatr la data 17,12.2019 1 BR=
1 USD=
1,2.Cllant:
Lucranea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
in callmbe de cliant: PRIMARIA RESITA
1.3 Dastinaiarul fucrant:
Destinatarul prezentulul raport de evaiuare, este:. PRIMARIA RESITA
2 Razunmatid evaluarl:
Nr Scopul svahumrll Oblactul evalunril Wolor] nezuitate
ot | vangame cumparars Denumira ol idontificure pa]  Proprietar | Valosrea depinte  {Vpp}
scurt a bunurilor evalunts
ER | | T
A. Rexumatud evaluaril actuiv, f9 data de: [ 17.12.2019
1 4.056[EUR il 2t Bm Gara] | | ‘
19.374|LEX - garal X
Mresa. § b
Resta, Str. WN.Baloescu,” %°-" 7 A ]
{arn| 3; CP 320007 L |
B, Tators evaluant acelonssi bunud
| 1]Evaluare ja data de: INu e conoests | | Intocmita da _ Hus=nmmoaste
110 il : I [ [ ]

3 Cadrul de raglementans, baxa s instruciioniie evalunri:

e die reglermeniane:  Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevedertior Standardelor Internationale de evalisare

Seooud svaiavi: Stzbilines veloril da piata ale mobilulul In vederea compensaril Intre proprietarul terenulul of proprietarul constructiel
Baza de evabive: Valoaras de pists, care raprexints suma pantru care un acilv sau o datorie ar putes 11 schimbat(d), ks data
aMMmMmdeMMMMMMMMMMM
mpﬁﬂammmmmammﬂﬁim determinata in cadrul raportull prin

T TR S T

s qmmmh'“.mmmm*m i

P ] wumnmmmm

Raportul de evaiuare este intocmit la cererea clenmlul ca urmare a solicitaril acestule
Raportul de evaluare este valabil numat in ansamblul sau si nu pe parti, este confidental, nu poste fi utllizat de catre cllent, in alte scopurl
decat ce! pentru care a fost eleborat 5| nu poate £ dat publicitati.

Evaluarea s-a bazet pe catele €1 Informatilie provenits din actele st documentetille puse fa dispozitie de catre cient, considerate a fi autentice,
precum &l pe baza datelor culsse fn urma Inspectiel a fata loculul.

Evaluatond nu a verificat in mod special, autenticltatea actelor sl documentatiilor prezentate si nu s-au efectuat alte Investigatii privind

statutul furidic al bunurior evaluate.
Evaluatorul nu isl asuma responsabilitatea pentru factorll economicl fizid sl de aita natwra, care pot Zparee yiterior evaluaril si care pot

modifica valoersa bunuriior, fata de opinilia sl rezultatele prezentate in raportul de evahuare.
Se presupune ca nu axista aspects ascunse ssu neviziblle ale proprietat, subsolulul terenulul, seu dupe caz ale structurll constructiilor, care
ar ovea ca efect o vaioare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de caire evaluater, prin parcurgerea etapelor a-I-a sl &-1T-2

ale procaduril de lucru pentru evaluare;
In cadnd svaluaril de fata J%Mﬂﬁ_mﬂﬂw
|puwmmm in punchl de vedere s de reattenta, e mummmmmwm

'm‘,.uu- b

ﬂtﬂmﬁ:m 5 e
Mhm&Mmammmmhmw.mmMmmmmmw
|8 rapoctul g2 evaliorn s infocma 1 iisters o ha edsts confeminare. R S .11

Se presupeme A Se pot obtine sau ralnnolmaﬁemﬂnﬂzaﬂile,oaﬂﬂcﬂeledeﬁmcﬂona‘emalﬁeapmbaﬂre pmu-umaleuﬂlrzare
mmﬁahuemresehamm uneledlnuenuncﬂedeevaluuemlutelnmdml aposfull : _ ey

Se presupune ca utllizares terenulul sf2 oo " granite g7 M 8 Bl
&pres:wrnmpmpﬂem evaluata L) B risiament o "11"\“-1-"-"1
In baza achelor, datelor sl documentatifior mseladlspcuuedemhedmt, bmurlfewfwtcursldemb, hmx:esul evaluarll, ca fiind lipsite
de sarcinl.

Se presupune o stapanire responsablla sl 0 administrare competenta a bunurilor evaluate, N‘ ‘ 5
Se presupune ca utilizarea tarenulul 51 dupa caz & constructilior corespinde Cu granfteie v ,.:,.. .Q Yo

- Raport Confidantial



5 Exapw I: varificaren docurmanielor
MMMWMMMMM.#“

[Busul proous: Boie Garaj i

| Suprafity desfagyraf: list: In caleul: 1907 |mp

[egm inafrre: P —d

| Tererwl aferent progrestarii .Aﬂ?_|mn

(Al PIE: 1965 | =
Ltllizare; = baus - garmj

Arese  Wesla 9. NSwioost Gumid; CP 320067 ;
Document de proprietate ( dups caz): Extras do Carte funciara 35842

CF / tuime cadnstral: CF 42710 Resita Top RMVL(1/2/3; Cad.C1 Tep R20L/If2/3 =

Au fost puse I dispozitie de catre client s! luate in consideratie s elaboranss prezentulul report, unmatoansle documente
CF 42710 Resta Top.R201//2/3; Cad.C1 Top.R201/Y2/3 |
Plan de dezmembrare intoam?t da IP)

mmmhmmsmmmm1wmmamm lmsmu!el' Aneoa 2 "Fisa de
Inregistrare caracheristic teren® sl anea 3 "Fotografil ale bunull evaluat®

PrOsearem IOCBORL e e e e i e ams e e
i " Prepristeiin supusa tvaluaril esta stumte inir-0 20na &l carel specific este de imoblie rezidantiale.

+ Desgamanen in zona st situate sl un Uceu, o gradinits, I sproplera & alte spstl comerdale.
mwm:mmmwmumummmm-mmmu

73 iy

e ol sunsala lon :
WMMHMMWMHMWhMadH ( releveu, adresa, tip

Wmdem&mﬂpmmdmdepem

\! "LUA
‘E,.lm“u:ﬁ-? I
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" Raport

A In z2on8 se pot identific j j = 2 fersa_vanzari sl/sau inchirfer] oin sceasts cauza se
memdaMmﬁawb&m&n&mdaMﬂonmmmmm

Caracteristiclle si informatille necesare evaluatil cladirli sunt prezentate In Anexa nr.1
Calcul valorll de reconstructie este prezentat In Anexa 2,

Caleulul valoril de comparatie este prezentat in Anexa 3

Caleulut vabril de capitalizare este prezentat in Anexa 4

Cripm 8.817 EUR
Crin= 4.056 EUR
Vpoost= 4.056 EUR
Vpe= 3.814 EUR
Vpcap= 3.707 EUR

Analizand valorile obtinute prin cele trel metode, respectiv metoda costulul de Infoculre, metoda comparatilor de plata s| metoda
caphtalizaril ventturilor obgervam ca valorfie obtinute sunt sensibil apropiate. In opinia evaluatoruiul valoarea obtinuta prin metoda
costuriior In acest cez este considerata ca valoare de plata intrucet refliecta atat plata cat si eventualele diferente clitative intre boxe-

garzle. ,—,.—........-**--n
‘\

Viops 40% |eur
Vip= 19.374 |RON

8 Deciaratia de conformitaie:

Proprictates ce face oblectul prezentulul raport de.
elaborator, membru titular ANEVAR nr [ = .15514 . -], Wigioer,~~ =% i ]
amm@mmmamammmmmmmmm [+ )]

reglementarile proveduri de evaliare ale ANEVAR, cu slamentele constituite in bazs de calcuy, cu infrmatidle de pletz  stipulste mai sus, it
{polazate si cu fimitative cugrinse in prezentul raport.
MQmmwaWwMﬂmmmmwmmmwmmw

Reruitatele prezentuiul de evaliane nu se bazeaza pe soliciren obbiaeril unef angmite valorl, soliciare venlia din parles dientull sau
mmmmmmmmmwmdemm lar remunerarea evaiuarii ny se face i functie de satisfacenss unel
asorncnas saliciav.

In aceste concitll, subsemnaid, In colitate de Alaborator, imi asum msponsabiitates pentru cstsie si conchaite prexeniate in prazentul report

Je evaluare.
J\“iﬁ‘](\ -.
/F‘é}a.’ b 1_- ‘g.
ul fq" g \t‘_
e ar'h“*"’"*: e
2 e Sy

i Z AT
| é«-""f;;fz"h‘ia Mﬂ ..:-"'M T
i M- = k] =

\‘h“‘b %4 wl21p &
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CARACT CTIE Confdential

m—mnm-mimmmmmmuuum
o toven sferont

Tisel | = Carmcharisticl g informsgll privind propriciates de evaliel, nacasare pentris lantiioeres, carachwimres geneaill 8 scasials 5 pentru
aoREnae metodelor hamste D costurl, ie determinanss valoril intale & propristi de evalusl; obiinuts printr-o metod bamtd pe costuri ( Vpeast)

| Proprtetar :

Statul Roman asypwe taranidtl ;LOFFLER VIORICA asupes imobiuka
Amplasamentul proprietiii / Adreea Rasits, Str. N.Balcescu, Garaj 3; CP 320067
Numdirul cedastral: CF 42710 Resita Top. ROIA/Z/S; Cad C1
Suprafata tererusul aferent proprietitt (mp): 1907 mp
i o e St
Nr. Casmersistic] g fuinemald nacssare um | Velorl pl corcberistic fmesise in | Walon gl camcheristicl verificate I lnpectia | s
at. privind propristates de evaluat achele g documentele I tetn ol
presTrits

L wwwwmmnmwu
- Benumire R Py Gari
- utfibwre - lmm boa - geraj
|- an gumare in funcions, PEF - | 1965
- cogt e nealizare brut, cuncscut al bad | s CunGasin
|ansructis (el ka data PIE
- ragim Tniifime (subsol/demisol, parber, - (P
ke it (A
1]

- arie coturuftd (A mp
- arie Lt TLE 19,07

2 Mﬂlﬂuw.m%
- structurll de rezishent! -infrestructura - i =L

m[ Ll lLdu.. = - ——

- cosnantein 2

3 ‘el B - 5 —

- il pe nivel m TR S

- planges Intermedians, totale sau - e i Defoe sl
o o A

- plangeu pesta ulthmd ets] (structurl, iy i D) et [ 00 e

(FEENG 5 Gl

- et eceion)

|- copeer
— reulibrare - =5
- ugl i farestre exterionra - et qr e simpks U batant

- tampkane irftricara ; fara

o SRR

|- et deSOitn

- nstalafl Intericare partiitnare de apl,
instaletll sanitare (apH rece, cakil,
menajesti, canalizere), sursa lor (tardl,
|imnort]. vl lor Ceitaite & 3 ! e
- gisbam de $noliizina (termoficare, fora
|centrallé proprie, cu calortfere din fonth
|saw cIn alumindy, sobhe, combustibiiul,
| e e i fchiz

-Iﬂ#dﬁhhlﬂnﬂﬂhﬂ siar= frir
LS

- afta instaisttl (ser concitional, stingare i cAnd
incend |, securteang & 8. . A
- cerbegoria finisajelor interfoare - N
fnormala. suparioare. hoc etc.} —e
® purtra 3 -
- spatii biroust; L I
- gpatfl depazitare B!
» pantru persll;
- spat birourl;
= spatil depoziare = VISR Gviatel
il

© ugl gl farestre Intarioars;
| eale b= Interioare
- madiul da folosintl ¢l staren tahnicl Eten B
generail m consirucial, In vedersa

1 Aeteiee cadrul i Mwm&mmmm
» and LLh J

& |-amwnajin ale terenuil (alal, pevaje,

{erase, glathornu: betonile OaiGhn
|- imprejaudd ale tecenulul propristiiil
[ L conrriscEiv]

siiprafidn T afanand 107
| At faciDatd e




ANEXA 2

intocuine editat de IROAVAL Bucurest,
S-a utilzat fisa mlﬁ—Ead‘lE'ﬁﬂ_"qtnll._ﬂu puq.li‘lq

Suprafata desfasurata (50)= 19,07 mp
Curs utilizat L8 data svakisri = 4, 7769 beifmpad
S-au pnah;ar urmatnerele yvalon de Inlpculre undizne pentr:
mrastruclura= 100,20 Euro/me,
suprastructura= 167,30 Euro/me.
finisaj interior =i exteior= 279,20 Eury/mp,
inst slectritn de lluminat = : .

Pantn determiniama ostulul de reconstructe se va uiillzs * Catalogul Comelly Schiopu, " Costur| di: reconstructie-cosiun te

=
///f{;’rm r‘-ﬁﬁnq“;;;"\
o

Y

l"ﬁ' i]l' b -

"J""‘-'ff
"" F-i B, s

I\.a. 1524 1 |

i

10 Eorfmp.
20 Eurgimp.
~8B0 Eiirnymp.
i
Costul de reconstructie brut (Crib) se determina astfel:
Crib= Csp x 5d x K1 x K2
Crib= [ — B.817 JEUR
D= Gu + DI (1-Gu) + De (1-Gu)
unde: Gu= gradul de uzura fizica
Of = deprecierea functionala
De= deprecierea economica
Gu S 500 ;. tab. 7; mediu nigrmidl
of e boaa- garaj
De 0% Fona residentials
Depreclersatotala (D ) = 54%
Costut de reconstructie net se determina astfel:
Crin = Cribx (1- Gu)
[Erin= | 4.050 ~_|Eur
‘-.,,‘

COST RECONS
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LIZ

Determinarea valorll de capitalizere (Voap), utiltzand venitul annual brut, sferent proprietatl|
Chull = Chup X tx s
Chup = chiria unitara lunars de plata fora TVA
Chire pondarata
Au 17,16 mp =Ai=
locuinta individuala parter;
fd mp Cu= 0,63 apartament bioc
Au Inchiriablla - |mp 0,61 apartament in vila de ux P+1
Aui luata in calcul mp 0,75 birouri in dadiri industriale
0,90 hala industriala ; depozit
Chirdite pentru spatl sirmilare, au fost oblinute ¢a urmare & ofertelelor de vanzare si inchiriere aparute pe Www.olx.rop
www,publi24.ro, www./mobiliare.ro, www.romimo.run.ro, pulicatii de speciaiitate, s au preluate din contarcte de
Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa Ad  |Ac m“/"ﬁ
T 1. o5 weewahorn Garal "J.im‘l‘m;i.ab::u 25 EE]
w2 . WA TIODIArRT0 3 — Garg) RPIER - 0 |  awm
73 7| " WMWIMODIIGrero ~ Garaj Micre IV 25 200
i = chia limiara de oferia = 30 EUR/mp.
T = coeficient madiy ge franzacte = max 1 Alegemt = Y]
s = coefioent o8 srmntuaine (0.7 = 1 Alegems=| 1
Chufh 24 EUR/mp.
Determinarea venitului anual brut (total), aferent proprietati-Vabp
Vabp = Chuth x 12 x Aul x Go / 100
Aui = arle utila tofala inchiriablia a proprietatii imobiliare
Chulb = chiria henara unitars, bruta
| arad de ocupare [° ~90%
Yenitsoyslbrut —_Vabp= l 445 EUR/an
Determinares valorl! de capitalizare-Veap
Vcap = Vabp x 100 / cb
Veape = nlauuldeam.lpmuwmwﬂm
b = rata de aapitalizare, bruta, pentru proprietati, In procente
Pret vanzare,
|Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa chirie
EUR /mp
_E\Iilﬂjllnime si maxime)
= 1] wew.obero i} . zona Tralah Lalescu min 200
L2 - WAWOND. Gamlr = .- ] %! — Centru civic max 600
Inchirier) { minime si maxime)
v 3] wwwimobiliare.po. Gard] — .. MaoN min 2,00
i3 4], 4 WawW.obero Garz © zona Traian Laiescu max 3,50
Cb 1= 0,1 conf. valoril chiriel minime de 2,00  EUR/mp
€b2= | 0,07 conf. valoril chiriel maxime de 3,50 EUR/mp
Chiria bruta utilizata in calculul venitulul anual brutestede 3,00 EUR/mp
Ratz de capitailzare bruta determinata ab = 12 %
EUR
Valoare de izare Veap = | 17.709 lroe | 3707
A. TR

NOTA : Valerile unitare dé piata ale-c iriilor nu eontin’
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EXTRAS DE CARTE PUNCIARA
ﬁ%‘ PENTRU INFORMARE
Carte Funciend Nr. 42710 Ragita

A~ Parten I. Descrisrea Imobllulul

TEREN intravilan Nr. OF vachl?11074 RESITA ROMANA
Atlreas tog Beste jud, Leres Beopis =
['!_4,:,,,____ Supretata® (p) Observatil 7 Raferiota

m:n:mm it : suprafvis din actas =18,07 mp = —
‘Constructll -
.. ot [T exdesiral] T Adress [ Ohssrvmgl / Refarints |

ad I.nr.l.h.l\ﬂ.E’lﬂlUI‘ll (L] |

B. Partsa il. Proprietarl gl acta
I r Ia dreptut de prof o atha r reafs haferings

[bed Tasmoiews ===,
\Sentinta ‘i=%a rr, 3204/1902 srmic de — —_
py TFABTINF, drap da FROPRIETA %hnﬂltpﬂnuu-.mﬁuﬁ-ﬁ Tt

D AT s ey —-—— === = ey
ipz W ti'ru‘ﬁr_nT'-'i'ﬁ'p_l—ic_FFF'l'lm- Y % S

. TTUGPRLR VIORICA

C. Partaa Il SARCINI
" Inseriard privind 4 m mintats dreptulul de [ :
ari p -ﬂlﬂl l|'l :‘hlll propristats, | Referinta

|n2o4 T IS AR
Saptinta t.'.Mll . smnn m.mgm.nrsm\.
T

-  Cama Funclanll Nr. 42710 T
Annxs Nr. ]

& | Gamegoria {rum | S Taria Porcall | Nr.topa Cimarvatll/ Rafuring
1 DA| - - [FTI T
Data referitoars la constricti] -
ot | Numar Dastinatle | 5pr oot | S Observat / Anferinte

aa | 7T | conatructl snma [ . Cuacte| BAMA
Extrusul de cnrta funciarl prin al ANCP| cantina informatiie din cartan
furcinrl acthm ls daim I, Acastn astn valsbil in condRiie provileune da sri 7 din Lagea 1, 435/2001,

corobamt cu art. 3 din u.s.nr 4172008, sictustv 'n madiy d-mnlc.p.mm-:mm pmwl
dllag thTﬂ\ﬂmn\Mlbllhhnpn ﬂmml;lfn'lhrml

Mﬂ'umuh
documantulul, firk nmlwrl axpres s i ol Ingthutial publica u‘l anttai

care a sollchet prerentaras
Vbﬂﬂnru comctitudinfl Ji nlml'ul Infnrmuﬂlnr continuth da documant & poste fuca | adresa
codul de Ml':-lm onlirve disponibll th sret, Codyt de verificars asta
[l

ancpl.ho/varificars,
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. Preprielaté Tiobilera oé tp!, Bosch Garaj = " ¥

% 3 <Adresa:, ; Eesita Srr N.Bam G’araj4
j;‘??-"": | Supralata teren;. .. 19,88 ., i--"
Syprafata construz:. .~ | 3T ‘1353‘ Gl
Sumﬂtaawfawmb' . *_: 19,68
. ﬁ»f .. Némar nivele:: S ““ o L PRI RS
+~;':'.‘;.’.*4".EIE WIRIE 1955 s
Luna si anul elaborarii: 17132019
Client: PRIMARIA RESTTA:
Destinatarul lucrarii: Pﬂ“‘m“sﬂ'ﬂ

Numar contract prestarl servicil:

Elaborator; .f'”‘p";ev»':;{«?r"‘"ﬁ;\ ANEVAR 15514
ing. Potocéan Dorel o ;EP.&;IF

Datele, Informatllle s! continutul prezentulm raﬁﬂrt ﬁ“:ﬁ tc/nn'fﬁentlale, nu vor putea fi copiate in parte sau In
totalitate si nu vor fl transmise unor tertl fara acordul scris sl prealabll al Primariel Resita sl al evaluatorulul
Potocean Dorel Vasile -
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CUPRINS

1 Generalitati
1.1 Data evaluarli
1.2 Client
1.3 Destnatarul lucratil
2 Rezumatul evaluarii
Cadru de reglementare, baza si Instructiunlle evaluarii

3
4 Ipotezele si conditille imitative , generale si specifice.

5 Etapa I

Verificarea documentatiilor
6 Etapa IT

Inspectia ia fata locului
7 Etapa IIE

Elaborarea propriu zisa

8 Declaratia de conformitate

Anexe:
Anexa 1 Fisa de Inreglstrare a caracteristicilor constructiel
Anexa 2 Determinarea costului de reconstructie
Anexa 3 Determinarea valorii de piata de comparatie pentru imobil
Anexa 4 Determinarea valoril de piata de capitalizare
Anexa 5 Fotografiile bunulul evaluat
Anexa 6 Extras de Carte Funclara
Anexa 7 Fotografiile bunulul evaluat
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" Raport

1 Ganesalitatl;

1.1 Dats avaluanil:
Data evaluarll se Identifica cu data inspectiel la fata locului sl reprezinta deta la cere|. . _ 17,12 2019~
sunt valshile cnncluziiie bicrarll da pvahiare reRnacty: 2 e
Cursul valuatr la data  17.12.2019 i

] R
1.2 Cllantz
Lucranea de evaluare se elaboreaza fa cererea: PRIMARIA RESITA
In calitate de cliant PRIMARIA RESTTA
1.3 Dastinatarul lucraril:
Destinastanul prezentul raport de evaluare, aste:. PRIMARIA RESITA
2 Razumstyd evaluaril;
Nr Zrzpul evmluarl Oblactul avaluarll Valor rezultabs
ot | vanzare cumparare ‘Denumire sl [dantificars pa] Propristar | Vaicarea de plata  {Vpp)
scurt a bunurilor evahmte
EUR ] LET 1
A. Razumatul evaluarll actuaic, 18 data de: [ 17.12.2019
1 3881 gury, L | Boos Gara) Y | |
- CORMIKHION : |
18.541|LEX benea - garaj . E
Adresa: & L
Resita, Str.  N.Baloescu, —
Garaf 4: CP 320047 |
1| -"I' nbocrmita de | =E MNuse conorse
I i | —

. - matnds: . e e - e L
et o cRrI e o, TR GeoalR yanigiHor Y "0 1O g L TR
4 Ipotexele of conditille Emitntive, oenermle s specifice:

Raportul de evaluare este infoomit la cererea clientulul, ca urmare a solkitari acestula.

Raportul de evaluare este valabil numal In ansambiul sau s| nu pe partl, este confidental, nu poate fl utlitzat de catre dlent, in afte scopurl
decat cel pentru care a fost elebarat si nu poate fi dat publicitati].

Evaluares s-a bazat pe datele st nformatilie proverdte din aci=le si documentatiita puse is dispozitie de'catre client, considerate @ fi autentice,
precum 8 pe beza datelor culesa In urma inspectiel la fata loculul.

Evaluatond nu a veriicat In mod special, autenticitates actelor sl documentatilior prezentate si nu s-au efectuat atte Investigald privind
statutul juridic al bunuriior evaluate, )

Evaluatorl no 1sl asuma responsabllitates pentru factorl economict fizicl 51 de aita naturs, care pot aperea ulterior evaluarll st care pot
modifica valkoarea bunurilor, fata de opinllle si rezultatels prezentate in raportul de evaluare.

Sa presupune ca nu mdsta aspeche ascunse sau neviziblle le proprietat, subsolulut terenulul, sau dupa czz aks structurl constructiior, care
ar avea ca efect o valoare diferita de cea evalusta pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgersa etapeler a-1-a si a-1I-2

ale proceduril de lucry pentru evalusre; - _—

In cadeul evahuar de fate_[~ fiu g-ausfecruat studd uce e terrwkd poonetti simmpectiv -,

N B st expertizate clagirile din punci de ke B mmiu.'.‘dg m@nu,umdssmmmi? slTnrumeniacis puse i disparits
AL el e L B : T el T Y

dé‘mmgm-ummm = ' y
fisit la problafriele.de mexfl se apreciaza G ususfle, evalutie individual; st i conicordanta’ o feglementrle pivind. meriul incanurs :
sl papdirtil de el 52 miotmit-n polems @ ou exids copfsmioae.. P - S R S RS TR el |
Se presupune ca se pot obtine sau reinnol toate autorizatile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru orkare utllizare
potentiala pe care se hazaeaza unele dintre metodede de evaluare 2 . —

Se presupune ca utilizarea tevenulul §i 2 ructiiior conespu 1% - i
Se presupune ca proprictates  evaluata B confoiy mbe fepjiemeintsie
In baza actelor, datelor st documentatiior puse fa dispoitie de catre cient, bunurile au
de sarcint.
Se presupune o Stapanine responsabila 51 o administrare competenta @ bunuriior evaluste
Se presupune ca utliizeras terenuiul 51 dupa caz a constructilior corespunde cu granitele proprietatil.

Confidential



 Rapert

5 Etwom I: werificeras docornentelor

mmmmmmmmmm

iyl rogus: Beren Garaj ]

Suprifess desfeyr=:= u=t I caicu: 1968 |mo
A Wattimre: e —_ P
Terenul aferent proprictets 3 — 19,68 ||lp
ol PLE, 1968
Llullnnx —— L —_——————|
[E Ruaita, St H.Bakceaty, Gam] 4; CP 320007
mmdeumume(dmm) rtrms ‘ﬁW
Prignfetes actiml JANA snup bmobiluhl
F j Mamar cadastral: CF 44533 Resita Top RI01/1/2/4; Cod C1 Top R2OLJIZ/4 =

Aur fost pse la dispazitie de catre dlient st kete In consideratie la elaborarea prezentulul raport, urmatoarele documente

CF 44533 Restta Top,R201//2/4; Cad.C1 Top.R201/1/2/4
Plan de deznembrare Intocmit da IP]

e

Vizunhrards s

Hervftatele repectsd B fata locukil bint ELpeiise € a1 FIH 9 ImEgivtraT B Cracterstoior constructier’, Aveiks 2 T de
it cEActErsc e 8 hoea 3 “Fomarafil nle bunukd ssiuat”

nmmmﬂmm“uulammmhmm
Deasamenes in 2003 sunt situata sl un liceu, o gradinks, In aproplare Sl ake spatil comerciale.
WWMMSﬁhmmmmMMMMGmummmu

anmhmmhmmm
s

Data ce pista £ sur iy
' Cuamsla mma ngm?ﬁmmmmhdmdedm { releveu, adresa, ip
mmmmummmcﬂvaslmmpem

'M t' '\: .:n

\ﬂ" “""&w ;
PM@ %&9
'\ -r; "
-..i. “-l
_' T h'da "[r 15514
%m; i319
: g gL T /

\‘\4 VAR ¢ ;~

Paga d



" Raport

7 Etapa ITI; Evaluares prooriu xiss

A In zona se pot idenifics prgrisiali simitans o z il i vedenaa vanearll si/7apu nchirian din aceasta cauzs se
va determing it cost de inloauie nel. ¢ valbare de plata de comparatie si o valoare pe baza venturior obtinute prin inchiriere,

Caracteristiclle 5| Informatiile necesare evaluark dadirll sunt prezentate In Anesa nr.1
Calcul? valoril de reconstructie este prezentat in Anexa 2,

Calculd valorll de comparatie este prezentat in Anexa 3

Caloutut valorli de capltalizare este prezentat in Anexa 4

Crb= 8.438 B8R
Crin= 3.881 EUR
Vpoost= 3.581 BEJR
Vpe= 3.936 EUR
Vpaap= 3.826 EUR

Analizand valoriia obtinute prin cele trel metade, respectiv metada costulul de Infocubre, metada comparetifior de plata sl metoda
capltalizaril venituriior observam ca valorlle obtinute sunt sensibil aproplate. In opinla evaluatorulul valoarea obtinuta prin metoda
casturitor In acest caz este considerata ca veloare de piata intrucat refllecta atzt plata cat sl eventualele diferente calitative intre boxe-

garaje.

Vpps 3.881
Vpp= 18.541

S Vet dngy @t Wl
l:.:'},u 4, () gg"‘all i | I|
o 5 el ﬁ-ca},f |III l !.;z’/

Lisiar'»

W

elaborator, membru tiular ANEVAR nr [ T551d ] indi0es, v n T ]
QMMaMmmamammmmmmmm¢mmW
WW&W&EAM&MMMWM*W au informatiile de plata stipulsle mal sus, in
{potepsia sl cu lmitative cuprinse i prezentul rapart.
MammﬂoWwWﬂammnﬂmmMuWﬂbdzwm

Rezuftateie prezentuil e evaiuare nu se bazeaze pe solicterres oblineril unel anumite valor, solictare venlla din partea dlientulul sau
mmmwmmﬁm.audemm lar remunarareg evaluaril nu se face In fimctie de satisfacenea uned

asernanss soifoitar,
1 aceste condity, subsemnalul, in calitate de alsbaralor, Imf asum resporsabifitates pantry dtaie sf concliaide prazentate & prazentud report
de evaluare.

//ﬁf 'fiff:ﬁ;:i?}‘jgg,{fm
B o™
-!f w45 i
N

e,

Confidental
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[anstn

Proprietar ;

Anpilasamentul proprieti / Advecn :
Numdrul cacestral:
Suprefata terenulul aferent propristith (mp):

chitn propnetibi:

m-m&h“-Olum‘m_nmmmmﬁﬁlm

Jaies | = Cormctanisticl f informalil privind proprisisies de evakial; necesens pantry Kenificares, coraciarizaron generalf 8 acesisls §f pentry
]mmuuuum fs daterminanss valor tolale # propriatiis de svelut; olyinutl printr-o metood bazetl pe cosivr! [ Vpoost)

Satd Rormen ssupre terenul ; MODRIGAN COSMIN-TON & sotie MODRIGAN JANA asupra

imobivia
Resfta, Str. N.Balcescu, Gerzj 4; CP 320087
CF 46532 Resita Top.R2014/2/4; CaclC1

19,68 mp

.
at

umu}im-m necesine
privind proprietatea de evaiuat

Valor! & caractaristic] #scrise in
aciele ¢ documeantele
prareTitET

£ fortat el

o
Walort 51 camchamsho vorfficale @ nspedtia

b=

Defmires ol caracteristicile nensole.
e

= o putete in R, PE

- cost de nealizare brut, cunoscut al
Lomatrectis (Gt e data PIE

- regim tnjima (subsol/demisol, parter,
|isigrie. mansETiil.

- Ip

-dow utfia _{Au)

|- e conelnis [Ag)

[Tt

E1% g, 1%

-nﬂuﬂ%iﬂi
Gescriares constructisi in ansmbhy,
|- structurdl de rezishentd -infrastructura

| L L

Fiarea tehnic (Wil 3 xtinderile ulterioare i

[m . ide=nisal

vl o |

- i et
- plangea intermediare, tolale sau

lare= oy belge amnet

= &l
- plangeu peste ultimd eta] (structur,
|raterialt 5 5.1

= [et] exler

_BLopevn

= Invefitoare

At

i arn

|~ Elarie intergnl

|- perut) deifiriier)

| instalalfi Intarioara purtitoara da aps,
Incteiatl sanftara (aph rece, caldd,
manajerd, canallzare), sursa lor (tark,

IR, v e G i

- sisiam da Inckbire (termoficana,
cantralll proprie, cu culcatfiere din fontl
]mmummmuuu

it alle mitoacn ge ol
- instalafl electrica da Muminat gi forth

rcenidl. sacurtzane 5 @,

—RSEOnTE:
- alte Instaksifl (mer condRionat, stingere

MY
e At

- categoria finissjelor nterioare

(normate, superiosra, Hx etc.)
» pantry purdosall;

Tnterionul nu a putut  viziak; 5
u considerst & fl finisaje medi,

fosl oLzt
-mﬁnahmﬂﬂawﬂ&

farasis, plgbioeing Deconalg, pedcls
- Tmiprajmuid ale teranuhl proprietity
[tip comernucth) -

CARACT CTIE

= lungime
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ANEXA 2
Peniru detesrminana costulil & recomstructie s va wtila Catalooul Cormel el Schinpi;, " Costurl de recanstructie-costus -costir de
inlocuire” editat de IROVAL Bucuresil. '
5.3 utiitzat fiss nr. 15 - Cladire O sendce aiio pag.121.
Suprafata cesfasurala (50)= 19,68 mp
Curg utzat i data evaluari = 24,7769 lolfmpAd
S-2u prelual urmatsarele valod de njocuire unSarE pentru! _
infrastrlicturs= 100,20 Eurg/mp.
suptestuctra= 167,30 Euea/mp.
firess) interior si extenor= 279,20 Eurd{Tng.
10 Euro/mp.
I -100 Eure/mp,
Costul de reconstructie brut (Crib) se determina astfel:
Crib= Csp x Sd x K1 x K2
Cribm = H.438 JEUR
D= Gu + DF (1-Gu) + De (1-Gu)
unde: Gu= gradul de wzura fizica
Df = deprecierea functionala
De= deprecierea economica
Gu A SN 50 ani’ b, 77 mesu norms
O T v0%  |boepam)
De Ly 0% Zona rententala
™ Depredereatotzla (D] = 54%
Gostul de reconstructie net se determina astfel: LR
Crin = Cribx (1- Gu) LAY o ‘-'h;_,’ T
[Crinm I — 3.BB1 1Eur A RWRLI \
Blaith #ho\ 8y 8
Legtaada Ne 2
&8, Vbt 1015 N,
\‘?t{{?‘rea: g, S
Lo ANEVAR
COST RECONS Confidential
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|Anexa 4

Meloda capitalizarli
Deaterminaraa valorii de capiisiizare (Veap), utilizand venitul annual brui, aferent proprietati!
Chulb = Chup x t x $
Chup = chiria unitars lunara de plats fars TVA
Chirfe ponderata
Au 17,71 mp i iabila=Au=,
locuinta indlviduala parter;
M r
| 19,68 mp Cu= 0,63 apartament bloc
Au inchirfabila Y o imp 0,61 apartament In vila de lux P+1
Aul luata in calcul mp 0,75 birouri in cladiri industriale
0.90 hala Industriala ; depozit |
Chirife pentru spathl similare, au fost obiinute ca urmare & oferielelor de vanzare sl Inchirere aparule pe wWww.olx.ro;
www.publli24.ra, www.imobllfare.ro, www.romimo.rui.ro, pullcati de specialftate, s au preluate din contarcte de
Inchiriere existente,
Ne. Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa Ad Ac "{';;‘;'m";‘
o 2 L 2003 1 raieh] LaAesTy 75 S50
TYZMm|, AwWAImoDiiare.ro Garg] - Ceniru 20 230
® 31 |, WWWIODIRAreso. - Micro TV 25 200
THii = Chwra unitara ge olerta = 20 ELR/mp.
T = coaficient mediu 08 ranrache = mex | Alegem t = 0.8
f:mﬁﬁdmrdfmﬁucﬁnemr-fi Alegem s = ]
Chulh 24 EUR/mp.
Determinarea veniulul anual brut (total), alerent proprietatii-vabp
Vabp = Chuib x 12 x Aul x Go / 100
Aul = aria utlla totala Inchiriabiia a propristatil Imobiliare
Chulls = chirla funara unitars, bruts
groad de ocupare [ oo%
____ Vabp= | 459 EUR/an
Determinaraa valorif de capitolizare-Veap
Vicap = Vabp x 100 / cb
Veapc = valosres de capitalizare 8 proprietatl] imobiiiare
Cch =nmdaa‘wmmm;nnuﬂmiebm In procente
Prel vanzare,
Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa chirle
EUR /mp
Vanzari{ minime si maxime)
LTl e ‘www.ob.re T e A ""Mg_laiaﬁ Lalescy min 200
T d), . s WO | e e GarE). " s 1f T s Centaravic Mmax 600
Inchirier [ minime si maxime)
—~_ 3] “wwwimobilare.o . [ = . " T o, vk MDY min 2,00
e M L M [ Gara] = .2 | - zbpa [rsian lalescu max 3,50
Ch 1= 12| conf. valoni chirlei minime de 2,00 EUR/mp
Cb 2= ©,07| conf. valorl chiviel maxime de 3,50  EUR/mp
Chirfa bruta utilizata 1n calkulul venitului anual brut este de 3,00 EUR/mp
Rata de capltaiizara bruta determinata ch = | 12 %
EUR
Vaaloare de capitalizare Vcap = 18.275 lror | 2.826
N 1V : ra go pidta ale ehirifor- in TVA, I APV (T
NOTA ; Valoriie unitare ge piata ala chiriiornu contin TVA, ‘#fg@w}v\;’f‘;&mﬁ N
;_.u\ 4 gcu"; ‘52?4;:% b
die
20,

Confidential Ngud (o, e, S5 ] |
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HXTRAS DE CANTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARS w
Carte Functand Nr. 44533 Regits

A, Purtas 1. Descriarsa Imobllutul

s==3

TAREN iraviian W, CF Vech:0051- RESITA ROMANA
many i, S, oSl — =

:ﬂml’""“‘“ {ma Obaurvatdl / Aateringe

A3 | Topt R 2R | v Tl“.ll..llll. X

Canatrusill

[ e [Mr o] Adresa Gbesrvatil f Referinta

(2] wma | Lo setn, . Corpteern TS -

B, Partea 1. Propristar] 3l acts

L in da propriatate §i site drepturi reala

el P EETCET 0 ) |
Santinta Clviln_nr. 4373, din 01/01/1992 emis de JUDECATORIA AEETTA; T . J
“ il||!l|:||'lur|"i"""l 103 Fhumﬂrm ﬁ-‘lﬁ'keunn Al T

EIZII][UF_L
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!?flﬁﬁrli i, arapE de WIDPRIETATE SeRTRL, dﬁnndf‘pﬂn ToTveie me T

1) M ‘ColiN, M T T T
2] MODRIGAN . EPURG, bun comun

C. Partaa . SARCINI
= ; .
I -M:l':phlll remla ‘:lllrﬂml | Hitkiiiteis
INRLE - IR Gh LS
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) 3 MODRIGAN JANA, 0. EPURE . _ ||
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Cartn unclrd v, £4:33 Comung/Orag/Municioh: e
4nezm Nr. 1 La Partaa

Taren .

- - R 20147214

Date rafaritosre (a construcill

[ot | wumpr | Demnade  suprat. b | Bt Cbaarvath / Ratarinia
[ALl| aammzc1 | construcd anesa - Cu ache| GAM) (bowm)
Bctrasul du carte funciarl ganarat prin sistamul Informatic integrak ai ANCPI conl Informatille din cartes
funciarl acve i dute genarkrD. Acasta asta nllhl In conditiie praviizute oe ai dln Il nr usnnn:l
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CUPRINS

CUPRINS

1 Generaiitati

1.1 Data evaluaril

1.2 Client

1.3 Destinatarul lucrarii

2 Rezumatul evaluarii

3 Cadru de reglementare, baza sl instructiunile evaluarii

4 Ipotezele si conditiile limitative , generale sl specifice.

5 Etapa I
Verificarea documentatiilor
6 Etapa II

Inspectia la fata loculul

7 Etapa III
Elaborarea propriu zisa

8 Declaratia de conformitate

Anexe:
Anexa 1 Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei
Anexa 2 Determinarea costulul de reconstructie
Anexa 3 Determinarea valorll de piata de comparatie pentru: imobll
Anexa 4 Determinarea valorll de piata de capltalizare
Anexa 5 Fotografille bunulul evaluat
Anexa 6 Extras de Carte Funciara
Anexa 7 Fotografiile bunulut evaluat
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1 Ganaraiitati:

1.1 Date evaluaril I
Data evaluaril se |dentifica cu data Inspectied Ia fata foculul f reprezinta data la carei + 17429019
st wvalhila concluziia hierarll de evaliane resnartly: ———
Cursul veluaty la datz 17.12.2019 1 ElLf= |__ ATTED | e
1 LD 42831 LB
1.2.Cliantz
Lucrares: de evaluare se alaboreara I cererea: PRIMARIA RESITA
In calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Dastinatsrul kicrarfl:
Destingtarul grezentulul raport de evaluare, este:. PRIMARIA RESITA
2 Razmnail evaluaril:
Nr Scopul evaluarli Oblectul ewaluarf Yalot rezultahe
¢t [ yanzare cumparare DI'II.II'I'III'I of idantificare pa| Froprister | Valcarsa depimtz  (Vipp)
scurt & bunurilor evaluate
EUR I LEL I
A, Rezumatul evaluarii actusic. Ia dats de; 1 17.12.2019
1 3.835|ELRL; « v 7, 3.t |Bwa Garaj BE-'WUW |
18.318|LET baxa - garaj ?,“';'w'"‘f' 8 @
s ocTAVIALS 2 o
Resita, Str. N.Baloescu, ;ﬁ BELIA Y G - |
Gar: 5 CP 320087 SRR
I i Intacmita de | . — N Ui.II'G'T.E |

3 Cadnd da reglemaniare, baza si instructksnlie avaluarii;

Cxdruf de reglementane: Prezenta lucrare & fost Intocmita cu respeatres prevederiior Standardelor Intemationale de evaluare

Scoou! svakan: Stabllirea valoril de piata aie imobiluul in vederea compensaril intre propristarul teranulul 8 proprietarul constructial
Baza de svekers: Valoaras de plats, care reprexintd mung paniru care un activ sau o datorie &r piien /¥ schimbai(l). je dute
avaiudrll, fntre un cumpiriitor hotarat gl on vénz¥tor hotdrd; intr-o iranzaclie nepartinitoars, dupd un marketing adecvat, In
mpmwm:mmmammﬂmm Mznmww

Capitetiet venfiurtir, 4T ET M AT T T L

Raportul de evaluare este Irtoomit la cererea dientului, ca urmare a solkitarli acestula,

Raportul de evaluare este vaiabil numai in ansambiul s2u sl nu pe partl, este confidential, nu poate fi utilizat de catre client, tn alte scopurd
decat cel pemtru cere a fost eleborat si nu poate fi dat publicitatil,

Evaluarea s~ bazst pe datele sl Informatiile provenite din actele s| documentatiffe puse la dispozitie de catre dlient, considerate a ft autentice,
precurm sl pe baza datelor culese In urma inspactiel la fata loculul,

Evaluatornst nu a verificat In mod special, autenticitates actelor s| documentatilior prezentate sl nu s-au efectuat aite Investigeti privind

statutul juridic al bunurilor evaluate.
Evaluatorul mu Isf asume responsabliitatea pentru factorll economic] fidd si de ala natura, care pot aparea ulterior evahmrll si care pot

modifica valoarea bunurlior, fata de opinllie si rezultatele prezentate in raportul de evaluare.
Se presupune c@ nu exista aspects ascunsa sau neviziblie ale proprietati], subsolulul teranulul, sau dupa caz ale structuril constructifior, cane
ar avea ca efect o veioare diferitz de cea evaluata pe baza aspecteior constatate de catre evalustor, prin parcurgeres etapelor e-I-a sl 8-Tl-a

ale procadurl de lucru pemru eval.um_

calt ) , T ‘ g d I

: s : : . ?.‘ b Sl
|—.—
.mhﬂﬂﬁnﬁ:denﬂ:swudmahnmhmlﬁm hmrmldq‘ 0 *“""""""ﬁ = Imrﬂmulnz‘

(] rnpetul de. Syl 58 intoomit I ipoters g et crntiminane t ;e 3 o sT !
Sepresmunecasepotobﬂmmrelnnoltoaueumlzaﬁlle,emm&ﬁmcﬂomsaualm apmbarlnanegre pemmai:zreutil!zare
. |

noimﬂahnem:esebazaem uneledlnu'ememdeledeevahareadlulzhcadml A

Se presupuncapmprlem mluaia i i EN

In baza actelor, datelor sl documentatilior puse la dlspoziﬂe de mdlent. bunurlle al nu mnslderate, ln pmesur mluanl. - ﬂlnd lipstbe

de sarcinl.

Se presupune o stapanire responsablia si o administrare competenta a bunurilor evaluate.

Se presupune ca utilizarea taranulul sl dupa caz a constructilior conespunde cu granitele proprietatl(.. s e
ok
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5 Eznpa It variiicaren documeanialor
Conforra docnentatiior praventate bunid care face objectud prozeninl fucarar! sela:
| Buad propis Baxa 'E.I'ﬂj - ]
Suprataln deshmimat Lot b ool _ipor ,mp )

F‘ggllrl inaitTe

M'MM‘W = ¢ As07
Amd IIF

T,
Adrestz = 000
Document de proprietate { dupa caz):

Propeiefar sctull £ LA Fsumra imaenilaia
CF  Numor cardastral; CF 32417 Resits Top R0 fif 2/ 5; Cad CF Top RIOLI /S

Au fost puse [ dispozitie de catre client sl it In conskceratia |a alahoranas prezentulul raport, urmatcarele docunenta

CF 32417 Resita Top.R201/2/5; Cad.C1 Top.R201A//S I
Pian de dezmembrare intocmit de IF)

de 32417 Resita
%,‘ i& %17 Restt TopR201//2/5; Cad.C1 TopRZ01/12/5

mmmhmbmlmmmmm 1 *Fisa da inregistrare 2 caracteristiclior constructiel”, Anexa 2 *Fisa de
Tnreqistrare caracheristicl teren” si anexa 3 "Foingrafll sie bunukil evaksat”

Prasenterss locatial:
memmm nir-0 zone af tarel pecific aste de imoblie rezidentiale.
mnmmnﬁumﬂom In aproplare si alte spati comertiale,
rmmm;nnmmmmamummmmummmm

ﬁ
mlm.m. o da m

" Cu acesta omarle s-8 m’fﬂlﬂtm %mhsl“mhmhdmam { releveu, adresa, tip
amplasare regim de inaltime, tip constructiv) sl stiuatia de pe taren.
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~Raport

Caloull valoril de reconstructie este prezentat in Aneva 2,
Calculul veloril de comparatie este prezantat In Anexa 3
Calculul valorii de capltatizare este prezentat in Anea 4

Crib= 8.336
Crin= 3.835
VDS 3,835
Vpe= 3.814
Vpcap= 3707

Analizand vaiorile obtinute prin cele trel metode, respectiv metoda costulul de noculre, metode comparatiiior de piata s metoda
capitaiizar venlturilor observam ca valorile obtinute sunt sensibil aproplate. In opinla evaluatorulul valoarea obtinuta prin metoda
costurllor In acest ¢z este considerata ca valozne de plata Inbrucat refllects atat plisia cat sl aventualele diferenta calitative intre bose-

garaje.

EUR
EUR

EUR
EUR
EUR

X ; i faria 5 or_vansaril sl/sau Richirier! din aceasta cauza se
wabm.mcwtabmm [] ma&-mwmm mmmpem venituriior obtinute prin chirien,
Caracteristicile s| informatille necesare evaluarll cladiril sunt prezentate in Anexa nr.l

Vpps= l_&__IEUR
Vop= 18348 RON

8 Deaciwatis da conformitate:

elaborator, membru titular ANEVAR nr

GMMGMmmamammmmemwMW
neglementariie procedurt de evaliare afe ANEVAR, cu efemeriteie constituile in baza de calcu), cu informalilie de plata stipuiste mal sus, in
{potazels s/ cu limitative cuprinss in prezeniul riport.

Mammmow Mdcamam:aummm.ﬁuwmubwm
Rezufiatele prezentuln soliciarss unel anuimite valor], salidiare

de evaiuare nu se bazreaza pe

de evaiuane,

Corfidential

mmmmnwm
mmmmhmmabdeewm lar remunerarnea evalieryl nu se face in finctie de satlsicerea unel

asemenca sofichart.
It aoeste condt, subsemnalid, 1 c2iitate de elaboralor; imi asum responsabiitales pentru datele s conclizife prezeritate in prezentul raport
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Anma ] - Figa da Inrepistrara & caractaristiclior gl Informatil secessre pantra evalusrea propristifior inoblilare, de tip: constructia

| Tabal | — Caracleristicd 5 informag¥ privind propriciates da evelust, necesare peniru ideniificerss, caracherimran genaratl 2 scestels si pariry
apiicanss melodalor bazalta pa costyrl, i detarminanas vslork iotale & propristif de evakat, obtintd printr-o maiod bezatd pe costurd (Vpcast)

Propristar : Setrd Rornan asupra baramabal ;BEIAN JOAN OVIDIU ¥ sobis BEIAN OCTAVIA-DELIA ssupra
Amobikiky
amplwarmenttil propriethtA / Adress @ Rashin, Sir. N.Balcesru, Garaj 5; CP 320087
Numind cadastral: OF 3M17 Resita TopROLVYS: Qd CI
19,07 mp
L. S S —
um. || Valor f caracteristicl inzexine in | Valor) gl carectericticl vertficeta fa inspectia | =i
actele ¢ dooumentele in fafa Iaculul
prererips
e ancsmrsiels Cn Rl of satiodecie]l:
i Gl e S
|bm|l g boa - garej
| V5]
ol |u.ge unesste.
N T
3 P —
17Lb. 19,0 =
[z ;
UL ury e 2rmast
= CSCAG Sl = I
- e T e m PN —
- plangee ntermediare, totale sau - e oy beten dr
- plangeu pesta ultima eiaj (structurl, | serie e basdoes aria ( U tevass
meile s .t TN
o SRS SR,
hidrianbstoa
s = S
= 1 5 ISty SEroa - o o g sl |
- ETpR e — . ffara
= s sasplnitor -
- Instalath Interloare purtitoars de apl, -
Instaiaifl sanitare (apd recs, caldd,
menzjerli, conalizare), surse lor (tordl,
) tnvehe lor Cotaly & i fara
- sishem de Inclizre (termoficare, - fora
oentralli proprie, cu calorifens din fontd
sau cin aluminiy, sobe, combustibiiul,
- Instzlzil electrice de fumingt 3l forf) - ey Ly
aEmmE N N =1
- alte Ingtaiatil (ner conditionat, stingers - L
s, geurizans 3 8,]
- categoria finsajelor interioare - Horm
fnomale, sunerioane, hoe eir.y
o pantru pardosell;
- spati birow;
- spatl depcaftane ENCHeT. ST
® pantru parefl; =
= spatil birour; ;- =
- spatil depcattare il i mitally 1|
@ ugi 9l feresire interioare; - farn
o alta finri:r: inferloare | oo vintee
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[ANEXA 2

Fa N PP = Im & v et ﬂl.m"lvla Lr‘h‘ﬁ:'a Almmul L o A Y a, - ,'l . a& = [ s T 'ﬁ
Inlocuire’! editat da IROVAL Buturestl.

S-a ikt fiss nr 16 - Cadire 8 service aulo pag. LI

Suprafata desfasuratm (S0)= 15,07 mp
Curs Ubdiras la data evaluant = 4 7769 bel/mpAd
S-au prelust urmatnanass valon oe infecuire enitare peatru;
fmstrctiiras 100,20 B/,
167,30 Eurafmp,

10 Etro/mg.
=100 Eurgy'mip.
10 Eurn/mp,

Costul de reconstructie brut (Crib) se determina astfe):

Crib=m Csp x 5d % K1 x K2
Crib= I B335 JEuR
D= Gu + DI {(1-Gu) + De (1-Gu)
unde: Gu= gradul de uzura fizica
Df = deprederea functionala
De= deprederea economica
Gu 540 % ., |50 ani; tab, 7; mediu nornal
Df D% ™. |bonas. :
De [ ina rezideniiaia
Deprederea totala (D ] = 54 %0

Costul de reconstructie net se determina astfel:
Crin = Cribx (1- Gu!
[Ern= I 3.835 — |Eur

COST RECONS Confidential Page 7
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Anexa 4

Au
Ad

Metods caplializani
WW#W(M}MMMWWW@MW

Chislh = Chupx tx s

Chirje ponderaia

Au inchiriabila
Aul luata In calcut

17,16

mp

19,07

Ohirllle pentru spath similare, au fost oblinule ca urmare &
wiwnw.publi24ro, www.imobifiare.ro, www.romimo.run.ro,

Chup = chiria unitara lunara de piata fara TVA

Cu=

0,61 apartament In vila de lux P+1

locuinta individuala parter;
0,63 apartament bloc

0,75 birour in dadir industriale
0,90 hala industriala ; deperit

ofertelelor de vanzare sf inchirfere apanute pe www.obx.ro;

pulicatll de speciaiftate, s au preluale din contarcle de

Nr. Cri]

Tip proprietate

Zona/Adrasa

Ad

o Mﬂﬁ.ﬂ!‘

~Gard

FoNa 1 ratan Laescl

IED

wmnnmhlllarern

Gara)

[Centru

Ac
45
20
25

3

WINW, trrlul:lﬂlar&.ru

— Garg

Mico 1V

L7 = Chora wiars (e qeda =

5.0

[ = comnoient fmedi O ranTacie = max 1

Alegem t =

0.8

5 = coenoait 0 SR LEne (Des — 11

Alegem s = 1

| Chulb

24

Vabp = Chulb x 12 x Aul x Go / 100

Determinarea venftului anual brut (total), aferent proprietati-Vabp

Chulh = chirla lunsra unitars, bruts

Aul = aria utils totala inchiriabila a proprietatii imobiliare

Vabp=

Determinares valorll de capitalizare-Vcap

Vcap = Vabp x 100 / cb

Veapc = wblmdaapfum:amupmbﬁmwllau
cb = rata de capitalizare, bruta, peniru proprietati; In procente

EUR/an

Nr. Crt

Tip proprietate

Zona/Adresa

Vanzari{ minime si maxime)

WA

Gdraj‘v i f B

13 7 ot

e ey 20N T ralan I..EﬂESD-I

min

m.n[x:rd.""

i

o

% - Centrucvic...

max

Indllrierl [ minime sl maxime)

£3}

# Wi imobiliare.ro

g '-.._,, '4 ‘_ﬁ‘.., = ?mﬂ\'l'.dﬂ.m" =] o x.«

-t |

min | -

Gara)

R il

v g b G SR IV B LT
. zona Trap Lalesty;

max |7 53,

conf. vaioril chiriel minime de
0,07] conf. valorii chirlel maxime de

1= 2
Ch 2=

China bruta utilizata In calculul venitulul anual brut este de

2,00
3,50
3,00

EUR/mp
EUR/mp
EUR/mp

Rata de capitalizare bruta determinata

ab =

|5 A2

1%

HOMA

Valoare de capitalizare
Valorile ynitane da plata dle chirijor ni cgntin lin 1VA.

17.709

1m |
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1 GaneraiRatl:

1.1 Datp evaluanl: —
Data evaluar se Identifica cu date inspectie] Ia fata locului s reprezinta deta fa carel,. 17129000 -
st valahila ennclizliin cmdl de pvaliane resnectlyv: 15 BRI

Cursul valuatr la data 17.12.2019 1 EUR= LET
1 USD= _-|LET
1.2.CRant:
Lucrarea te evaluare se elaboreaza la oererea: PRIMARIA RESITA
In calltate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul fucrari:
Destinatarul prezentuiui raport de evaluare, este:. PRIMARIA RESITA
2 Razumatsd avalusrii:
Nr Sconul evaluari] Oblactul evaluarl Valorf rezultate
ot | vanzare cumparare Denumire ol [dentiicars pa| Propristar | Valoaren e pista vep|
scurt a bunurilor evaluate
EUR | LEE E
17.12.2019
e gshiiatl
‘f’:! ﬂ'; :l_... 5 E
: 2 s, I
Restm, St W.Baloescu, *}f%ﬂ’? : “ Gl
B Tl & veliuarh dealrasi bangrl =

H Evaluare Ia oata de: | W 5o umesss | | intocmita de I N 58 %lﬂ
11 |

3 Cadnud da reptementar, bazs si evaluaril:

Cacnul de raglementarg:  Prezente fucrare a fost Intocmita cu respecatrea prevederlior Stendardelor Intenationale de avahare

Scopid evediany: Stebllirea valorl de piata ate Imobilulul In vedersa compansarll intre propriatarul terenulul sl praprietarul constructiel
Baza de evaluare: Vajoarsa da piata, mmﬁnﬂmmﬁummm:ﬂom'mﬂm& Ia dats
mMMmMM#mMMhHMMMMmmmm
mﬂﬂmwmmmwammmﬂmw,mmmmwm

med camparatiol-dincie. coshirins de nlotulre.. metods. ioite =

4 Ipolasala s/ conditifia Bnitative, penerale sf specifice:
Raportul de evaluare este Intoamit [2 cererea clientulul, ca urmare a solicitarii acestula.

Raportul de evaluare este vaiabil numal In ansamblul sau sl nu pe part, este confidentlal, nu poate fi utiizat de catre client, In ake scopuri
demtoalnerﬁucamafostddnmtsimmﬂ:htmhlmﬂl.

Evaluarea s-a bazat pe datele gl informatille proventte din mhdmmﬂlhmhdmumdmmdahaﬂamm
precum sl pa baza datelor culese In urma Inspectiel |a fata ioculul.

Evaluatorul nu a verificat In mod special, auterdicitztea actelor s documentztifior prezentate sl nu s-au efechsat alte investigatll privirnd

statutul furidic al bunurlior evaluate,
Evaluatorul nu Isl asuma rspmsabill'tzlnapenwmleconunldﬂzidsldeah natura, care pot apevea ulterior evaluarll si care pot

modifics valoarea bunuriior, fata da opinilie sl rezultatele prezentste in raportul de evaluare.
S presupune ¢a nu exista espacte ascunse sau neviziblie ale proprietatil, subsoiulul terenulul, sau dupa caz sla structurll constructilior, care
ar avea Ga efect o valoare diferita de cea evakiata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor a-I-a sl a-T1-a

i :_1|- £ |_-: AR | T 3 L TN '_IJ.. - . - o S ' - - ’
Sepremp\mcaseputowneaurelnmimalemulle,ueruﬂmldedemnmmauameapmbaﬂnmre pentru oricare utllizare
potentiala pe care s& bazasaza unele dinre metodele de evalua apficate 2norul _

g ca util I purK

pres uthilzare
Se presupune c2 proprietatea evaluata
lnhazaaculor,datebrslduumlaﬂllorpusehd
de sarcinl.

Se presupune o stapanire responsablla £l o administare competenta a bunurilor evalsate.

Se presupune ca utllizarea terenulul sl dupa caz a constructilior corespunda cu graniele .
DNALATC e
M &a!ua!c'r%‘g-?ﬁdg
POz A

Ispozitie de catre client, bunurile zu fost considerate, in procesul evaluar, ca filnd lipshe

mmnmnmmmumuthmnwhmmhm
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5 Etapa It vorificaras docssmaniaior
Conforr docammeniatifior praventzte bunul cere face oblectul pravantel kaarai este:

B progrsg _ Boum Garz

Gusrmiats eclisurats Rita ¥ CAE 3 1568 |me - |

i rsltimes S

Tl aferent [uogesssti 5 10.68 ||m

Al PEF: . 1965

Ll tzare: _boum - garwf

Niresas 1 ‘eaitn, Br. Garaj & CP 120007 _

pocument de propristate { dupa caz): g Carte Ressits

Moprem etk | St Boman sstipra teremubui ; ROSIU STLVIA &

CF ) bumar cadstrol; 34013 Rasita Top A201/1/ 3/6; Cai C1 Top RINLJI/3/6

mmwummdemedmnlmthmmumtummm
CF 34013 Raslia Top.R201/1/2/6; Cxl.C1 Top.R201/V2/6 |
Plan de dezmambrare intoamit de 1PJ

30
fu B _ 5 276; Cad.C1 Top FE01/V2/6

mmwhmmmmwmhmvmumaw constructiel”, Anea 2 "Flsa de
mmmmwsmammuhmumf

Prasenterew focRsl! | | . . o e e o o e
I Proprietiten supuss evaiuer! este sibsta intr-0 206 ai carel spacific esta de tmobie reskientiale.
imhmmnﬂaﬂunmam In apropiere si ake spatlt comerciale.
;‘mmmmmnnmmmmmmmmm.mmmammmm

LT T

D plata dourwiaton,
mmmummmmnmummmhmmm { neleveu, adresa, Hp

anﬂnnmulmdelnﬂﬂm.ﬂpummv)ﬂmdepeum.
[T Ui viZuBiarl] proprietodl, 8 consdern ca b nurs

mmnp—nmmum-wmm.ﬂunmhm
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7 Etapa IOT: Evakiaran orooriu iy

A. In zona 54 oot identifica orogristal! simit gfevian e in oy _yvanesrl/ si/say lechitier] oin scoasta cauza se

mdemﬂumcastabmbaﬂemombmedammdbmmdo vam'epem venituriior abtingte prin inchirens.

Carackeristiclle sl infonmatiile necesare evaluarii cladirl sunt prezentate in Anexa nr.l
Calcuil valorll de reconstructie este prezentat in Anexa 2,

Calculul valorlt da comparatie este prezentat i Anexa 3

Calculul valori da capltalizane este prezentat it Anexa 4

Cripm 8.438 EUR
Crin= 3.881 EUR
Vpooste 3.881 EUR
Vpe= 3.936 EUR
Vixap= 3.826 EUR

Analizand valorlle obtinute prin cele trel mende, respectiv metada costulul de inloculre, metoda comparatilior de plata sl metoda
capitalizanl venituriior observam ¢ valorlle obtinute sunt sensibl aproplate. In opinia evaluatorulul valoares obtinuta prin metoda
costurilor In acest caz este considerata ca valcare de plata intruct refllectn atat plata cat sl eventualele diferente calitative Intre boxe-

garaje.

Vpp= [ 1,881 EUR _.f’ﬁ '
Vpp= = 18.541 !
1
I;'_I\ ‘.?‘f ! IJf!
i LI
Y b0, 7] =d. (/i
£, Ep i&“"'&f’b fi'n /
\Q TVA R'a M
8 Decisratia de conformitete —— —

elaborater. membru titular ANEVAR nr L 4. 1. fio e
ammmmmmamawwmmmmmmmmm
deaatmeabANM&webmmmbmmmmwaMdeepbﬂ stipudate mal sus, In

reglementariie procedurli

Ipotezale st cu lmitative cuprinsa in prezenty! rOIL.
Declar ca i am il o0 thmwm v clianid si £8 i am pich un inderes actual sau vitor i oo bund avaiual
Rezultatale prezentultd de evaluare nu se bazeaza pe solickarea obtinenl unel unel anumite valorl, soficltane venita din partes clientuiul sau
mmmwmmmmﬂwmm - ramunerans evaluarll nu se face in fimetie de setisisoerea wnel
mmmwnmwm mmm@%m%dmmmmm
dia svalars.

mmmumﬂmmmuu—hmmmmwm-mmhm
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[Proprieter :

Amplasamentu) proptietiiti] / Adresa :
INuniml cadastral:
'Suprafata berenulud aferent proprietiitl (mp):

M-hhmlmilm‘u

secasure pentru evalusres propsistiitior knobiimre, de tp: constructie

Tatal 1 - Cavacheristicl § informatil privind proprietzion de evalusl, necesaia pantru kisntifares, Giracierianse ganeralll 8 acesiels §i peninti
spkaras matodeior bezate pe costur, i datermitiarse vlor! totale 8 proprietil da evelmt, obyinuth prinir-o metodd bazetl pe costun ( Vipcost.)

Statil Roman asupra leresxikal ; ROSTU SELVIA asupre imptiiil
Reska, Str. N,Balosscu, Garaj 6; CP 320087

CF 34013 Reclis Top.RAOI/Y2/%; Ol C1

19,56 mp

B (it

privind proprietaten de evaluzt

Canstriactife proprietii;
Nr. Carachesisticl ¢ indormatl necesans
at.

.
actala i documenbele

[wEriEiE

Valor! pl caractertics e s i | U

T P Rl

& carsdsnEticy yertficate by mapecis

- HEmanire

i T o

R Gaend

i)

B R

bioca - gara

o

= ary pursere it functene, FIF

_ioex]

- cost de realtzare brut, cnoscut al

u e cunoaste

AR ]

stares tehnic {infialh s extinggeds

(NS INLE R

hidrolzointoa

13

= 5 3 feresie oo

[tora

I:::Hﬂjﬂgg iEGam

ri

inetalatil sanitzre (aph rece, ceidl,
| menagerl, canaitzare), surs lor (tardl,
I i & &

- Instalafi Inferizare purtioen e apd,

oo b rivesl.
- sithern dia nclizire (ermoficare,
s din aluminky, sohe, combustibliul,

centraifl proprie, cu calorifiere din fontd

1504 e nrufgpon S (rolse)
-Irﬂhﬁlmdalhnirﬂdhﬂ_

Stz b

- RGN . -
- aite Instaiatn (aer condiionat, stingere -

it
nir asle sl

[

ElZR|R{BERE

[ gy cxxialaucin

g, piatforme belgils, garciil
- imprejmui ale berenull proprietith

» lanpime

8 L

151

SErEntn feen sisrey
Altw faciiitant]

[tam

= 1

Ll 3

Acsests docurentetis nu va putsa i folosite dacat ca anexa la documentsta produsuiul bancar, udhlﬂéimu

pap8of 1

4

"5?' POTOCEAN
AR vatist 2019
"~ Nogarey; g, BRL 4T

‘.\'\i_A_NE'i_;A_}t/.F"

A sk
P p,e;,;umr s |'1r.. rﬂﬁ\‘ 4

1

-

K 1 yprh |
B’ﬁ =I|!-VA‘5|ILE'M W L

NS
i
i

Wl

1

W\,

WFIDENTIAL



'ﬁ!!ﬂz
?;Z Pemudetermlnmmsumﬂdemnslmcﬂesevamﬂza &Ialogult:u'nellu Sf:hhpu, X
mlomn_e- et de IROVAL Bicuresd, ™ - :

mmwns uadlreumm;mm. :

‘;ﬂ‘&ﬂ‘.&"! EAY o i ERS iy
Suprafata desfasurata (Sd)= 19,68 mp
Curs utlizat |a data evaluarll = 47769 lei/modd

[S-au preluat urmatoarele valori de Inioculre unitare Pentru_ e —
2

e w“:k D e

G TR
2-400- i¢ mmp

r
Costul de reconstructie brut (Crib) se determina astfel:

Crib= Csp x Sd x K1 x K2

Crib= [ 6438 JEUR

D= Gu + Df (1-Gu) + De (1-Gu)

».u'P"'

‘W

unde: Gu= gradul de uzura flzica
Df = depreclerea functionala
De= deprecierea economica
Gu S 511 2ni; tah. 7; miesdi normal
Df 0% bxria-— i)
De 0% Fona rexdentisla
Crepreclerea tofala (D | = 54%
Costul de reconstrirctie net se determina astfel:
Crin = Cribx {1- Gu) -
881 JEur el
|Crin= | 1 ~_|Eur ‘;5;:““ .
ity ﬁﬂ%ﬁ, P
3 2y i
754 TN N
:[S i g1 ey

e, vilug

l%l{% SEATIE 55
&ﬁ? bkt 2019 14
N e g m 35

W g

pr-

Acsasta documentatie nu va putea fi folosila decal ca anexa la documentatia produsulul bancar,
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sta documentatie nu va putea fi folosha decat ca anexa la documentatia produsului bancal: scﬂ\e:m

|Anexa 4

Metoda capitalizar
Detorminarea valoril da capltalizare (Veap). utfilzand venitul annual brut, aferént proprietsti!
Chulb = Chup x t x §
Chup = chiria unitare lunara da piata fara TVA
Chirle ponderata
Au 17,71 mp inchirlabila=Au=Ad x
locuinta individuala parter;
i 0 oo Cu= 0,63 apartament bloc
Au Inchiriabila A7 71 \mp 0,61 apartament in vila de ux P+1
Aul luata In calcul 17,71 mp 0,75 birouri in dadiri industriale
_0,9¢ hala industriala ; depont
Chirllle pentru spatll similare, u fost obtinute ca urmare & ofertelelor de mes‘mm:?mamﬂspe www.obe.ro;
www.pithii24.ro, www.imobiliare.ro, www.romimo.run.ro, pullcatii de specialltate, s au praluate din contarcle de
inchirlere existente.
Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa Ad  |Ac m"/"x
LT WW.ONLO —Gara]_ 5 3%
w24 2 | = wwwimoblliare. o ara] 50 X 7]
Fov 3 | www.ihoblliare.ro Garaj 25 20
CHUp = chia Wiars ge ofeds = 10 ELR/mp.
T = coafcient medin e francace = max 1 Alegem t = o
§ = COEITOen de SrniLdee {17 — L Alegem s = i
Gl 24 EUR/mp.
Detarminarea venitulul anual brut (total), aferent proprietatii-Vabp
Vabp = Chullr x 12 x Aul x Go / 100
Api = aria utila totala inchirlabila a propristatil Imobiliare
Chuib = chirls lunara unitars, bruts
| grad de ocupare [ %0%
| Vienit anual brut. —Vapp= | 459 EUR/an
Determinarea valorfi de capitalizare-Veap
Veap = Vabp x 100 / cb
Veapce = valoaren de capitalizare a proprietatii imobiliare
cb = rata de capitalizare, bruta, pentru proprietati, In procente
Pret vanzare,
|Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa chirle
EUR /mp
Vanzari( mlnlme si maxime)
LV weere - s Gard) s ‘-._ "7 zona Tratan Lalescu min [;+.7 260" ..
A E E A0S Cwwinohoro Garal % S Centru ovic max |** v GO0», o~
Inchirier ( mlnlme sl maxlme]
= 3] “www.iimoblliarero’ | v T T L .2 MoV ——; .=' ] min |;-.° 200
oA W wiewoling [ @ Gard) :'- S S mﬂa Tralan I.aEEa.l wee | omax | 3,50
i= 0,12] conf. valorll chirei minimede 2,00  EUR/mp
Ch 2= 0,07] conf. valoril chirlei maximede 3,50  EUR/mp
Chinia brula utilizata In calculul venitului anual brut estede 3,00 EUR/mp
Rata de capitailzare bruta determinata ch= | 12 Y%
EUR
15275 | S0 mj—@q{ | 3.826

f:' 3{}‘!4” \q%
"-é-.n ‘.fgr J. Vigne %
'\ is:;'% L“Loﬁ':; 35514 jf:] v 'Ilqu'

‘\ Q:)"f -
,EWH erciala Romana
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-ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

o ok nﬁ'ﬂu mlnnunl_uA
Carte Funciarll Nr. 34013 Ragiw

Nr. CF vechl:11077Rasita Romens
Crt || Obsarvaifl / Aafarimis
[ A | Tom iupmtats i CF 18,88 M
Cormtruchl —— —
| ere |'"",f""“ Adrasn | obasrvatl / Refarints
T -t
Al FIEEL .| LecRaste, ol CmepSeverin | GARY
8. Partas II. Proprietar! §f acte
| mmcelart pr 1n drepnd de pr # st dreprur] rasis Deferinga
';n:»ln '?ﬂmfn“: —— . 1

I ‘thh‘li?i.‘m dF PROPRIETATE, dobindR prin Léga, o setumtey . A

It sTaTUIL ROEEN
~BNSIRE: tpreveniti B converie oF TIIPTHERE Romeins — — — " C T T T
|spas | cE03 2010 = —

37, din 26/02/2010 urrhanPPl:lPEm
& drapt da PROPNIETATE, dobandit pdn!mu'ﬁi‘._mr Y % e

1| ROSIN BILVI7 fica S
- * \hpam L At Se FAOTEE AT e ayEcEsoral, doBERaIEpiin T T AT .
BaLii ¥ W8 —— 1
|44 mernil B
lB=n - 0B/09/2010 _—
‘Ack Hotaris]_nr. 920, din 26/02/4010 wmis g Wi FOPESCL] RODICA: _ —a
|ﬂl5u|l!l. alln‘! da’ Fmalmﬁdnmﬁmﬂ * I ALY
Pl wubasie i - - __I______
11 ROSIY SILVIA, bun oo ‘-
C. Partea Il ml‘"l
Tnseriarl ta Uroptulul de proprisate, | -
drephuri rewle de parantis i mrcinl | Fatarinta

B0 | 05D 1.11010 .
Act | Ncbrhl nr. 37, din 26/02/2010 amb da da NP POPESCURODICA; .
[~} |lnhbullr-. drept de mu:mnm. wote lﬂullu X nbmp — —[ :

1 l :I.j !glll.l SII.VIA . ¢ —a man ——— =
1 ALz !.ll e saren
|cm £ o_s,.ggom — -
“Act Noteriel nr 920, din 26/02/2010 amis de NP PO U RODICA; -
, €3 inabutare, drept o6 FOLOSINTA, cata actusa .84mo ! =

S Cortm Funclesk Nr, 38083 Cinpyariinig s
f munmm .
drapturl resis de g 9l sartinl i Il-nl'lm;l_
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1.1 Data evaluarii

1.2 Client

1.3 Destinatarul lucraril

2 Rezumatul evaluaril

3 Cadru de reglementare, baza sl Instructiunile evaluarii
4 Ipotezele sl conditille limitative , generale sl specifice.

5 Etapa I
Verificarea documentatiflor

6 Ewmpall
Inspectia la fata locului

7 Etapa II
Elaborarea propriu zisa

8 Declaratia de conformitate

Anexe:
Anexa 1 Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiel
Anexa 2 Determinarea costului de reconstructie
Anexa 3 Determinarea valorll de plata de comparatie pentru imobil
Anexa 4 Determinarea valorii de plata de caplitalizare
Anexa 5 Fotografille bunului evaluat
Anexa 6 Extras de Carte Funciara
Anexa 7 Fotografille bunulul evaluat
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1 Genaralitati:
1.1 Data evalvarii:
Data evaluarll se identifica cu data Inspectiel la fata loculul st reprezinta data [a care),

sunt valabila conclizliie kicrari da evalian esnectiv: .
Cursul valuatr Ia data 17.12.2019 “1EUR= [ 47769 :<|LEI

1 USD=
1.2.Clenk:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
In cailtate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul fucrark:
Destinatarul prezentulul raport de evaluare, este:. PRIMARIA RESITA
2 Ranumatul evaiuani:
Nr wvaluarli { Objectul evaluarit Valori rezultate
et [ vanzare cumparire Danumire § idootificore ps]  Fropristar | Valoarsa de plata  [Vpp)
scurt 8 bunurilor svaluste
EUR ] LET I
[ARannnatul ovaluaril Ia data de: 1 17.12.2018
1 3.507[ERx, e, 2. 1] Boa Garay WA M
16.755|LEl b - garef B g B
Adresa: ﬁ,’m‘t‘gmm % by
Rests, Str. N.Balcescu,f= e T o &
Garary 7; TP 320087 b ]
B, Istorka ovaluarll acalorast buna!
1] e ln dats de: " 1 | Intexcrmita d= | Ny
11 [ | I I

3 Cadnd de reglemoniare, baza sl instructhinfie evaluarii:

Cadrul de reglementane:  Prezenta |ucrare & fost Intocmita cu respecatrea prevedertior Standardelor Internationale de evaluare

Seonul evehuard; Stebllirea valorll de plam ake kmobilulul In vederea compensaril Intre propriatarul terenuhd S propristanl constructai
Bsza de evoluare: Valosram de piata, mwmmmmm-noﬁwamnm#wb
ammMMMﬁummmmmmmmmm
mmmmmmmamwﬂmm,mmmwm

e el dhectn, Costiiks s TR, mevada, cRpiatean veorer =T Jw IR LR oo
4 Ipolesele sf Hmitative, penarala sl specifice:
Raportul de evaluare este intoamit la cererea dlientulul, ca urmara a solicierl acestula.

Raportul de evaluare este valabll numal In ansamblul sau sl nu pe parth, este confidential, nu poate fi utiizat de catre dllent, In albe scopurl

decat cel pentru care a fost eleborat sl nu poate fi dat publicitadi.
Evaluamas—abmtpedatdaslInfu'mtmepravemedinadﬂeslduwmenizﬂllepusaladlspnzlﬂedemdlent,oonsidmteaﬂamnntlne,

precum sl pe baza datelor culese In urma Inspectiel la fata loculul.
EvaluanavedﬂmtlnmudsmbkammmwslmemﬂlhpmnslmmMamwmmm

statutul juridic al bunurilor evaluate,
Evaluatorul nu isi asuma respansabilitztea pentru factorl econamid fizicl si de alta natura, care pot aparea ulterior evalurll si care pot

modifica valoarea bunurilor, fata de opinitie st rezultatele prezentate in raportul de evaluare,
Se presupune ca nu exisia aspecte ascunse sau nevizilie ale proprietati], subsolulul terenulul, sau dupa caz ale structuril constructiilor, care
ar avea oa efect o valoare difisvita de osa evaluata pe baza espactsior constatate de catre evaluater, prin parcurgeres etapelor a-I-a €l a-1-a

ale proceduril de lucru pentru evaluare:

w‘ -.--- “ i l =

4 ragrantul e gyl - Inidcmé T ot B, . . TSRk '_'m: et ,.ffg’w:.' m;:,x."-fw' .'-_’-
Se presupune ca se pot cbiine sau reinnol oate rizatille, certificatals de functionare sau alte aprobart necesere penitru oricare utllizare
potentiala pe care se bezacaza unele dintre metndele de evaluare aplicate In cadrul raporful .

Sa presupune ¢a Ltizanes tere stryuctiliior pung greniiele sl y .
Se presupune ca proprieiaten evalusta b s iayieminiie .ot o Theplstion” o e G R |
In baza actelor, datelor st documentatilior puse b dispozitie de catre client, bunurile au fost considerate, in procesid evaluarl], ca fiind lipsite
de sarcinl.
Se presupune o stapanire responsablla sl o administrare competenta a bunurilor evaluate.
Se presupune ca utllizarea terenulul 5| dupa caz @ constructiiior corespunde cu granitele propristatil.

PR ﬁ?&%“

P& h‘ea.;’a'.'.mmr #;\Je’ge\,é\\ S
& o ol
I3 BUdVinm 4

o Ltk Ny 15819 |, 2 ;.'
‘-{E‘% Vaisoll 5319 c:,‘éajr
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5 Etape I verificaran docssmsentelor

Contbime docunentstifior prazentata burmil care fsce oblectyl praverbel lucarar] este:

[Bumd proputs — Bonca, Garn |

I.S_ﬂ._' fatp decfenm e Mgl | AN14  [mp

sHzgim nattimes = |

| Teieny] adereii propretats @ ] IR14 - mp

Lanul PR 1965 -
{Userare: " Bowca - gam :
\Ad mm;de Hlosdta, St W BRkcerw, Gorm| ¥ CF T208AT |
Docul propristate { du H Bt qurte funclars 413 5iis

' ( cupe ) bl Hiiam o Bt MARAN MARTA STIVIA 17 o GILLTEH NICOLETA |
Frigrstar sl 102 s il

|7/ Hunwy cadasima: - _ CF 4134 Resits Top R0 /1/2/7; Cad €1 TopR20 /17277 il
Au fost puse la dispozitie de catre clent sl uste In conslidartie (» elzborarea prezsitulul raport, urmatoarele documente

CF 41343 Resita Top.R201/\/2/7; Ced.C1 Top.R201/1/2/7 |

Flan de dezmembrare intoomit de TP}

Vazuanearts Aif e
Remitatele Inepoctis B Tt oculd siM Cuprinss in Anma | "Fiss e megslmane § caepcierstcior constructo”, Anea: I s oe
Inregistrar caracieristic) eren” 5 arexa 1 Foloori ake el et

Proxenteres DO | ... ... e e e e n b e i
i wmmﬂmmmmdmmmumm

, Degsarienss i zona sint situste 8l n liosy, o gradintts, I aproplere si alt: apatil comerdiale.

| wmmnmm-mwﬁ«wummmsm‘mmu

v

il suvesia lor:

] e snecianiat < Biaoe temet desoectillels % o A RSN v LT T L e L
mimﬂ?m”m%nﬂm#mdmlﬁﬁmmhdm&dm { relevey, adresa, fip
amplzsare,regim de Inaltime, tip constructly) st situatia de pe teren.

ITHICITN, 9% CD (ara OB B
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X ;| ik 5 gh fEra din acaasla caizs 5
WMmmabmmamwmmmmﬂo mhurepam vienlturiior abtinute prin Inchiniera,

Carscteristiclle sl informatiile necesare evaluaril cladiri sunt prezentate in Anexa nr.1
Calculul vaiorll de reconstructie este prezentat In Anex@ 2,

Calkculul vaiorii de comparatie este prezentat In Anexa 3

Caleuul valorli de capitalizare este prezentat In Anexa 4

Crib= 7.625 EUR
Crin= 3.507 EUR
Vooost= 3.507 EUR
Vo= 3.628 ELR
Voap= 3.526 BJR

Analizand vaiorile obtinute prin cele trel metods, respectiv metoda costulul de inlocuire, metoda comparatiiler de piata si metoda
capitaizarll venituriior observam ca valoclie obtinute sunt sansibil aprapiate. In opinia evaluatorulul valoarea cbtinuta prin metoda
costurllor in acest caz este considerata @ vajoare de plata Intrucat refiiecta atat plata cat s| evenhunlefe diferente calitztive Intre boxe-

Rrje.
Voo |: 16.755 RON .
” | Py .
fp s gy |

! 7Y i e
(g? Iﬂﬁ:&;,,:ﬁi?dﬁig AVHE

2 s
Epi, £5V o0
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X T e : I |
N, i 25,5 ﬁ’ﬁ’ I: ”/ /ﬂ
o | N y ,||I

oot ad A
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8 Dedisratia de conformitata:
Propristates ce fce oblectul prezentulyi rapart de
elaborator, membru titular ANEVAR 1r [ 15814 - T tingindr T T £
ammaemmmamammmmwmmmmw
mmmﬂmwammaEMwmmmmmmmammmmm stipuiate mal sus, n
ipotezsle s au Hmitative cuprinse in prezentud raport.

Demramamnﬂorehﬂsmtpwﬂmﬁm myyammmummmacwﬂmmmm 3

Razyliatele prezenfulul de evaluare nu se bazeazs pe soicitanas cblineri unel anumite vador, sofaliere venfta din parfes clientulul sau
aftor persoBne care ay ierese legate ds client sau de procusid evalual, lar remuneranes evelvaril nu se face in functie de satisfacersa ungl
aseinanes solicitarl,
mmmm&ummnmmmmmﬂmmmmmumymmmmnmm
oie evaliare.
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= Figa da Mnregistrare a caracteristiclior gl informe{l necesera pexiry evafuares propristiifior imohillere, de fip: constructie

|Propeietar :

Ampsamentul proprietiith / Adresa :
Numdn cadastral

humﬁutm(m):

# taren aforant

Reglia, Sir. N.Balceecu, Gamf 7; CP 320087

CF 41347 Rests Top.ROYZ/7: Oad.CI

litzs | — Crmeteristicl §f informggll privind proprictatea de evake; necesare peniry identiicanas, carachanzares generdil @ acesieip 5 periry
apkcves melpdelor baxnie pa coshurl, s detarminaras velord ioiale & proprictifi ds evekas, obginad printr-o melodll bezstd pe costuri { Vpoast)
Statud Roman ssupre dereniubal ;MARAN MARIA SILVIA 1/2 5 GILLICH NFCOLETA 1/2 ssupre

18,14 mp

Boxa =raf

Valorl ¢ caracteristic] e n
actele g documentela

1R,

Valor! §i caracturistic vesticate I Inspeci

il

la faiz locuhd

| B

i ulils (Au}

Defirvires of caracterbsticle asperals ske consstiactiel n ansashin b .
e G :ﬂ‘ﬁ
bose - gary] beoa - garaj

|- gnanern i fubctivem, BEF
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ANEXA 2

[inlocuire” eciisi de IROVAL Bucurest
5-3 utillzat fiss nr.16 - Cladire t senvice auto pag.121.

Pertru daterminarea costulul de reconstructie se va utiliza Catalngul Comeliy Schiopu, 'cmﬂdeiamushwue-mmm

Suprafata desfasurats (Sd)=
Cors utilizat 3 data evaluarll =

1814 mp
£, 77649 helmpad

S-au prelust urmatoanele valos de InlocsEre unitare pentro.

Costul de reconstructie brut (Crib) se determina astfef:

COST RECONS

Crib= Cspx Sdx K1 x K2
Crb= [ 7645 EUR
Galcui! deprectent tolae (D) D= Gu + Df (1-Gu) + De (1-Gu)
unde: Gu= gradul de uzura fizica
Df = depreclerea functionala
De= deprecierea economica
Gu SA% 50 ani; tab. 7; mediu normal
Df 0% ;
De 0% Zona repdembia:
Depreclerea tetala (D ) = 54% |
Costul de reconstrirctie net se determina astfel:
Crin = Cribx {1- Gu)
[Ern= I 3507 JEur
A S
A e e
T
Vg Pt ae VN
: .r,% #
ot sy l.!li-_'.-.',.
W2
N, Vi
-":2‘ W. ‘ll
R
Confidentiat

Page 7



[eRUBpYLOD OTVO I LVHVANOD

"VAL UBLIGS i 31e7 BALKO 310124
"asez}ieno] ‘{HEN[BAD BULIN U] EIEINZ3 1RO 9P EDIE0fRA ' ORGS0 BSKLEIOA
78 JU00 S5-NpURUR Ejen|eAd RleUBPIZRU Aapdoud ap dp suedey nouad JojenieAs GLED 3p JEHURLAYP JIKGRIS 1) BA AISUORDRZUERL Op (MUSPYI0) VLIONM
| TEELT | Apadsal wna| 879¢ =ada
1 X BMRYQ "diuon=0uwoop
B0 830 8p (3] ueuoppeZURN 3 JUSHYS00 U tezeapaxie 25 e1Ro op J1a.xd un 2059 £ Juco peu|
SES'D 18T x|0sz EBJ0" 11100 GIRGIRA
114 0ST 87 a0 DD EIE1UN 24E0es
i] i il - + [RPRICO [Ej01
] 9 ) 0 I9_u00 |0 |
1] 1] 2] = IRoRuCs Fo
_0 1] [} + IAPRAI0D [0 |
0 _0 0
L] ] ik iRy Rey IR Sy
[ i R .
0651 8p MRy 66T 3P SR OEST =p aqujatn S95T aunun u) asund uy
.0 . 0 0 20330)
[BULON [ELLLIN [aLicpy [BULION HesILL
0 g= == 0 IAD2I00
o SIillE BRIUuSa L0 BILLR] BROUET UL FojULR] BienED 0 auj7| ey
= ﬂ_ o i
EEERTETE SE|uas WES DOEUEA UEEs BwiC “5u| ale ro axnog
= i} 0 SEPRI0)
Bung 440 (e £10 "HEtRqNE ey AUeEpEId]
a0 ap dii
21130 A
nsg 15T ER? FEiEdnD|  (pROW/Hng] BElUN TLEm SIR0iEs,
000'S 000°S 001°S EJRIoaU00 SUR0j |
[t 000'T- 006- 10d |seEoR B Sfalo))
0s 0s 0s 0s [JW/ NG USsa] eJBjun aseofeA
000 00'02- 00'8T- U2.3] 3p EjuRBNg
000 000 00'0 jenpeas ap *idiid e €9 10d |SeEoe Mo Ay "JExing
ooD'y 000'T 0001 BOD'T 10d|
i d’ d i T ] SWR|eY 3p WEPaH|
(4 14 gl R v ) ! E)NASUOD E12)E0NG
0L [if3 lat e [T Qensesap viijeiing
nE (i 18t A alper LY E1ERIdnG
LO0'S 0009 000°9 IBPRU00 EpRje ﬁ&
00zs 0099 0004 QR0 1B4d
[ 3%] fan] T2
30 Y1vId 34




|Anexa 4

Metoda capitalfzarii
Determinarea valoril de capitalizare (Veap), utilizand venitul annual brui, aferent propristatil
Chully =Chupx tx s
Chup = chiria unitara lunara de plata fara TVA
Ohirle penderaia
Au 16,33 mp iriabila=Au=
locuinta individuala parter;
i 18,14 |mp Cu= 0,63 apartament bloc
Au Inchiriabila i 10384 e 2 MpP 0,61 apartament In vila de lux P+1
Adli luata In calcul mp 0,75 birouri in cladiri industriale
0,90 hala industriala ; depozit
Chiritle pentru spatll similare, au fast obbinute ca urare 3 ofertelalor de vanzere sl nohiriere aparute pe wWw.olx.ro;
www.publi24.ro, www.imobiliare.ro, www.romimo.run.ro , pulicat] de speciafitate, s au preluate din contarcte de
Inchiriere existente.
Nr, Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa Ad  |Ac ’,{"’"’R"/"’m‘:
I WAW, Bl ~ Garg) Zona Traan Lalestl ] EE]
Vowe IODIare 1o Gara) Ceniy 20 =)
3 WWW.ImODIRare.ro Garaj Miere IV 5 200
TH S il Diara e oTets = ~ 30 EUR/mp.
T = coofioient midiy 0 franacte = max 1 Alegem ¢ = a8
T = cOBRTEnt oo SuTninine (0.7 = 1, Alsgem s = 1
Chulb 24 EUR/mp.
Daterninaren vanltului anual brut (toial), aferent proprietatil-Vabp
Vabp = Chulb x 12 x Aul x 6o / 100
Aul = aria utila totala inchirfabila a proprietatii imobiliare
Chulb = chirls lunara unitars, bruts
rad de ocupare =L
Venit apual brut —Vabp= l 423 EUR/an
rneumrlnarea vajorli de caplializare-Vcap
Veap = Vabp x 100 / cb
Veape = valoarea de capltelizare a proprietatl! imobifisre
Cb = rata de capitaflzere, bruta, pentru proprietati, in procente
Determinaras retel d¢ capltalizare
Pret vanzare,
Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa chirie
EUR /mp
Vanzaﬂ{ mlnlma sl mulme]
B R T I R 3 b S a Tralar min ... 2000 .1
v B e s WANWLODGID TR ""jw" Ay v CEntru oivic max | +600. -4
Inchireri ( minime & mlxima)
3] erwwnimoblareat |y o~ -n oo EE'-]} S G ] min_ [y 2004
# WWNLODLID 12 |- - Gara)s w0 max_| % 3;50:
- 0,12] conf. valorll chirief minjme de 2,00 EUR/mp
Ch2= | 0,07] conf. valori chiriel maxime de 3,50  EUR/mp
Chiria bruta Utilizata in calculul venitului anual brut este de 3,00 EUR/mp
Rata da capiializare bruta determinata ch= | iasg24 %
EUR
Valoare de capitalizare = 16.845 |ror__| 3.526
NOTA : Valprile unitare de piata aje-Ghiniior, nu contin n VA= Y um m‘r -
A g'r 'a '\‘-
48
0 3&5 41 Q;"Ei%v \\
4wl ﬁfﬁ?'jx f' i
\:?t?;f l.n!m" “019 uj{ﬁ ;'_;:‘r
LiZ Confidential N{' £pl, B84 % Page 9
- /

1




mng;g."..':.’..‘ e ot AT -l
DE CANTE FUNCIARA ﬁ B 'hl
DXTRAS DB IRFORMAAR

Nr. 41943 Aeghe

A, Partana |. Dan e
crieres Nr. CF vach11078 fomina

Obsarvati! / Refurints
1
Omaretithetuicie |

Loc. Realo. A, Cripevertn - Cra)
B, Partea U, Propristeri gl acts e
. 1a droptul do b =
rom——— u. T
-

|:nI CAETNNE.
IA:%#:—T‘ AT, SR fird TSR, ot aelud) -
nlﬂl-mmﬂ “maum mm ——
T T el |

.u I&M Mi’nnn W“Tu*
m‘ e pp =

prepi

Enanring "_'_"',u-r-l- .-u.n!_lnnu-".."-m
I% o

i i

Ltk dioarE

U20H FLORA
| twhnlclan udliﬂ




g8

fnbcmffa& / fJ

Seana - Iidoo .
8ol 25 dagits] - S

Cim caul Jcpm: ;]

N

{
[ Ikl

%‘

510 Negorali

- {ﬂ.&mt ll_hr.t“

g
8
| Byielsl B

B

i
g': | 1'- ERE: N
dis

]

5|4

§F

|

&

Y
~
&
2
g8
L+ T
Rg
Al

8

.
{Howx 0

=W

i
i ,,g

e Beikdsed fat Zer

Hie:Bol
aT S U
i L

-~

=

=

&3 "
i7e.

-
| B
p—







u“m.q’n
Contul s
& tmpal > ? Unmetansnunt 3
70008
o
Vand gara) 2
Pronsmm rrad Adiiasmm v
Crterit o L Ak & gty oamja

Hlﬂpﬂdmhmwﬂmlmm'—.wnﬂ
Ppr———y

Vel ¥ kit il e
el it sl

fupain Gusn) 0na Lunes Cerivy Ansts < OLEm

3 rpmprn Rt

& magl  Amctd Seia 2

12303018 Varul Gurn) Rk * OGRS
‘Cotul min
£ ol Anunited Feslts > bnobilae Rasfts > AN propeio S RECRS Urmatondl anunk >
S6600€
Bty Jode, Car-Sevarvies
"Wl pa barty.
Saml
Pt g 3017
I [rom————
Vand Gara) E
Faait, juciet Carmn-Sarvwrin 1noLay. 18,
Lo D
Pramovean peuntd Aol
Oferlt dn Propriacer Negr cipegora Garsje
vand sra) MEAM curent ploud
insuntru iyl OFI7S40
Prin uihmeaa sarvichior
ImUnatsE B pbres—rmilaliell coninuLutyl narke, "
[ farnlad ;

A sl snolve Bl

Rapticxd
Reslta Garajzora Lunce-Cantr
[ ST i sdmmnla LN,
[
Prospem armnbi Aeislma wnd

‘Tntnri 1 & DAl e scal,




wnRme nshiriay. Coura Rgully - O30

1inchirlez Gara]

ashn, L,

Nl avar TR0

Sraltda Prapriatas Alggn criapir Comml
Camira 1 camars L] Fn praberite

Garnj mura 20mg I lu o 7%= ients lafon -

e e e
il pamy damops, 100

<l U s 3

Owrad da Inchiriat in Rasita
Raywien, 2one Mitea IV

B3§ Pronristate mirset din Pl

2 EUR/werums
50BN
Camision 0% o la chirlsy

o
DE INCHIRIATY
0724.070.200

|
i
3!:55‘%

5
}
H

% FA OFERTA
- 1082 - G0RTBIDA714 7581 10327 SBQAT bimi)
A Raporioazs
me-
vl faste 78004 TOTABR0N)
P
Diebials wuntel pu

t 5 ~« B




I o g L TP ALY o B Nyt *" e i By -w‘
_,ammaaletw. ”Mw JE e
P22 ey W S IO

7 g L0

Luna si anul efaborarii:
Client:

Destinatarul lucrarii:
Numar contract prestari servicli:

Elaborator: ANEVAR 15514
‘Irig. Potocean Wp; %ﬁm@ EI;EBM;EPI;EIF
Legitii:aia Nr, 35514

'e%;;,f Vilzbll 2019 @hé‘n \ ' / | /\J

@r
Datele, informatille si continutul ;:-redlt:;-n6 :éﬁpd con |dentIaIe, nu vor putea fl coplate In parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor tert! fard a¢ Tis sl prealabll al Primarlei Resita si al evaluatorulul
Potocean Dorel Vaslle PR e

S |

FOTGaRAN Sl L
‘7; I

LRESERNTE De SEDTH 4
G DUNITEW Hud

PREZENTARE Page 1



CUPRINS

CUPRINS

1 Generalltat!

1.1 Data evaluarll

1.2 C(lient

1.3 Destinatarul lucrarii

2 Rezumatul evaluarii

3 Cadru de reglementare, baza  Instructiunile evaluaril
4 Ipotezele sl conditiile limiative , generale si specifice.

5 Etapa I
Verificarea documentatiilor

6 Etapa II
Inspectia Ia fata focului

7 Etapa III
Elaborarea propriu zisa

8 Dedlaratla de conformitate

Anexe:
Anexa 1 Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei
Anexa 2 Determinarea costului de reconstructie
Anexa 3 Determinarea valoril de plata de comparatie pentru imobil
Anexa 4 Determinarea valoril de piata de capitallzare
Anexa 5 Fotograflile bunului evaluat
Anexa 6 Extras de Carte Funciara
Anea 7 Fotografiile bunului evaluvat
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“ Raport

1 Goneraliati:

1.1 Datn evaluarii:
Data evaluaril sa Identifica cu data Inspectiel la fata locuiwl sl reprezinta dats lo P 17_12;:'!91-9..
sunt valahlle concuzilie beraril de evaliarm manectiv: i e
Cursul valuatr la data 17,12.2019 § Elfit= 47755 _|LEI
tusn= | 4385107 |LE
1.2.Client:
Lucrarea de evaluare se efaboreaza la cerersa: PRIMARIA RESITA
in calitate de dient: PRIMARIA RESITA
1.8 Dastinaterul fecraril:
Destinatarul prezemtulul raport de evaluane, este PRIMARIA RESITA
2 Ranumeizd evaluarll;
Nr Scopul svaluaril Obiachd evaluaril valor rezuitate
crt [ vanzare cumparsre Danumire si identificara pa| Proprietar | Valoarea de plata  [Vpp)
scurt & bunurllor evaluwts
= J = |
1 17.12.2019
T 7
boa - garef conesiTer| 3 g
Adresa: e =
Resttz, Str. M.Bakesou,|’ ‘% ot | - -
1Gazi 8: CP 320087 P )
B8, Istorks avaluarii aceloras: bunuri
3 | oo de | o e
1] |

3 Cadrul da repfamenisre, bare si instructhunila evaluaril;

Cagnd de reglementare:  Prezenta lucrare & fost ntocmita cu respecatrea prevederilor Standardelor Intemationale de evaluare

Scapul evaksanl: Stabllinea valorf de plata ale imebilulul In vedenea compensaril intre proprietarul terenulul st proprietarul constructiel
Baza do svakune: Valosras de plats, care reprasinti suma pantru care un sctiv sau o datorie ar purten 11 sciimbai(is), Is duts
evalkudn, Satre un cumpdriitor otarat 5l un viazditor hotir8l, Intr-o tranzaciie nepartin/tonre, dund un marieting adacval, in
mmmmtmmmmammﬂmm de!‘a‘mmmmwm

Mmmummmmmmmﬁr" TR N T e, e e
4 Ipoterels sl condititie Bnitative, genarale
Raportul de evaluara este intocmit [2 cereres cllmu.llui ca urmare a solidtari! acestula.
Raportul de evalugre este valabll numal in ansamblul seu si nu pe parti, este confidentel, nu poate fi utilizat de catre cllent, in alte scopuri
decat cel pentru care a fost edeborat sf nu poate fi dat publicliati.
Evaluarea $-a bazat pe datele sl Informatille provenie din actele s| documentatiile pusa Ia dispozitie de catre cifent, considerate a fi autentics,
precum sl pa baza datelor culese In urma Inspectied la fata foculul.
Evaluatorul nu & verificat in mod special, autentiditzins actelor si dammemﬂllor prezentate sl nu s-au efectuat alte Investigatll privind

statutul furkdic al bunutitor evalsate.
Evaluatorul nu is! asuma responsabiiitatea pentru factorli economicl fizicl sl de alta natiwa, care pot aparea ulterior evaluaril si care pot

modifica valoarea bunuriior, fata de apinille si rezultatele prezentte In raportul de evaluare,

Se presupune ¢a ni exista aspects ascunsa sau nevizibiie ake proprietatil, subsolulul tevenulul, sau dupa caz ale structuril constructilior, care
ar avea ca efiect 0 valpars diferita de ces evahpta pe baza aspectelor constatata de catre evaluator, prin parcurgerea etepelor a-I-a sl &-11-a.
nlepronemrlldeluuupmh-umuare.

In cadrul evaluarli i ;

A au Fost EperHe

mummmumgm 3
=3 Inhbendt: i &: 4

Sepresumcasepotobthesaurelnnolmmtllle oeruﬁuieledeﬁmbnaresuameapmhﬂmm penu'uu'bareutlllzare
potentiala pe care se bazaeaza meledlntrenﬂndeledemluareaulkzlelncadrul Bpor

$e presupune ca Utllizarea terenului sf a consirudiilor €o ndecu aniiele s X
Se presupune ca propristates  evaluata ate contht st i ]
In baza actelor, dabelor s domﬂmbﬂlbrpusebdlspozlﬂudamdlent, bunmbwl\stmderm Inprml evaluanl,nﬂlnd lipsite:
de sarcinl
Se presupme o stapanire responsabila sl o adminisirare competenta a bunurilor evaluate.
Se presupne ca utllizarsa teremuiul S| dupe caz a constructlior corespunde cu granitele ;mﬂﬁéuw

pudiuaior ag‘
7 % %
/ POTOoEaN
5 o Y
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" Rapart

5 Feapa I': varificares dociinentelor
Confarm docsmenistiior orazenivie benul care fsce oblaciul prarentel lucorar! este:

Bur rojeis: BoxaGars) |
Sralita ciecfnsupata KRt in o 20,6 Imp

Realm maltime: i

Terenyl fferer popnetat § 19,37 =

anul FIF; .

| Iibizane

Documert de proprietats { dupa caz):

Progrigtr aciual; _[imotsituh : :
CF | Murnay endisstrale ] CF 24826 Resita Top A28 fi/2/8; Cad C1 Top R2G1/1/ 208 ¢

AufnstmludlsmlndacwadmﬂmmmduauhmMmurmtummmm
CF 44825 Rasita Top.R201/1/2/8; Cnd.C1 Top.R201/1/2/8 |
Plan de dezmembrare intocmit de 1P]

mmummlmmmmmmauimahmum:mwu congtructis®™, Anssia 2 "Flsa de
reqistrane caracheristicl beren® 5! anea 3 “Fotogrefil ale bunulul evaluet®

. Proprigiaton supuse evalusril sete SXusta inbr0 Zonn i earel goeciiic este de mobile rezidentiale,
Dezsanansd i zona sunt stuata <! ui los, G gradinita, in apropiere sl et spetl comencials.
nmnmummﬂmmmmmmmmnmmmmammmu

e ot 2%.,

e e
Cu aceasta ocazie 5-8 Ll mﬁmummsmmhmhdmem (:&m..,am:‘,m
mphnmhdehﬂ&n&ﬂpmnﬂ)ﬂﬂm&pam

do m i admise in parantic = e poate frece fa

'5‘1_

p20%0 o
Gﬂz gg,“

5 Ny,
v‘uibﬁ 20,1;5-’:
&1, £p, 00 A
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mMmmmmmommmmmyammmmmmm
Caracteristiciie 5| Informatilie necesare evaluarll dadirll sunt prezentate in Anexa nr.1
Calcutul valorli de reconstructie este prezentat in Anexa 2,

Calculul vakoril de comparetie este prezentat in Anexa 3
Calculul valorll de capitalizare este prezentat in Anesa 4

Crb= 8.832 EUR
Crin= 4.063 EUR
Vpcoste 4.083 EUR
Vpe= 3.874 EUR
Vpcap= 4.005 EUR

Analizand valorile abtinute prin cele trel metode, respectlv metoda costulul de inloculre, metoda comparatilior de pleta st metoda
capitaltzar] venituriior observam ca valorfle obtinute sunt sensibll apropite. In opinia evaluatorulul valoarsa obtinuta prin metode
costuriior in acest caz este considerata ca valoara de plata Intrucat refllecta atat piata cat sl eventualele diferente calitetive Intre boxe-

gargje.

WMT D
wpe [ a0B JEm / RIS
Vo= [ 19407 |RON Pa&,fm'%v :
E' !"Ez .ﬂ’
Y & v Legi ’bi@..l‘f&'

. " 81, g, gy T
\\,‘\"" Var' o W,a

elaborator, membru titular ANEVAR nr il ot R

amm-emmmomawmmmmmmmm I=]

reglementariie procadurll de evaluans ale ANEVAR, cu elsmentsle constitulte in baza de aaicul, cu informalilie de piale stipulate mal sus, in

{ootexele sf cu Amitative cugrinse in prazentul raport.

Declar ca nu sm nicl o relatie Mﬂammnﬁmlﬂwﬁaﬂuﬂmvﬂor&ﬁdewm
ﬁemwxmmmmﬁ aranite valor, soficiane venlla din partes centull sau

akor persoane care au intenese legate de client sau de procdusul evelust, lar remunerarea evaluaril ni se faas in functie de satisfacerea unal

asamanas soficitar.
In acesie concitil, subsemnatul, in celitats de elsborator, imf asum nesponssbifitates peniry detele si conchaiile prezeniate in prezentul Bport
de evaluare,

m%,mm.a
o "ﬂ%

Cenfidential Page 5



T
Nr.
at.

m-mﬁWIMﬂ.ﬂnﬂ‘ﬂ

Arpldszrentl proprictits / Adesa :
Numiinul cadagiral:

terenull aferent propristitil (mp):

Eacesars pantm avelosres proprietitier inobiliare, de tp: constuctia

Faty J ~ Corpctoristicd g informati privind proprietatan de evalust, nocessre peniry identificanan, caracierizanes gencrail 8 acestely §f pantru
 Znlcarss metodalor barsts pe costur, & determinama valor] itxie 3 proprietHl de evalust, obiinad printr-o metodl! baretl pe costuri ( Vipeost)
Proprietar :

Satud Roman asupra u-w,scbaau BANAT CONSULT SRL asupra imobiuka

Resitz, Str. N.Bajoascy, Garaf 8; CP 320067
CF 44825 Resity Top. ROIYZ/E; (ed CI
19,37

m .
B G

munrhudhmmmm
peivind proprietatea de evalust

ol § cEactenshel frsorse in
arte  donierse

um

a fefa loculul

Pty

- L
Valorl i carackeristic] verificata la Inspectia

1. |Definiree o canarteristicile seterals

- flenumis

AL
. P o) [ B Gaip

- utiftztre

Im-“

e, [IF

—

|- 2 pursrg In Rancbueae
- cost de realizars brut, cunoscut al
¢ ik

creracie PO B data
= regim Tnikime ( parter,
|={ae, (s

i it Rdi)
liri cormtrinkh {AC)

IR

4l

_ i et (]

- siructurh de rezistent3 -infrastructura
EUPTISETUCINS

e ehnicl il ¥ indens sl

Lt .

| consolidir s

IRERININN]

mmw;wm

3 =

- instaint¥ Intericare purtitoars de apl,

tnstatajil sanitare (aphi rece, caidl,
menajers, canafizare), sursa lor (tarll,

lwieriifli, secyurinene 5 a.)

- 1 o e

iy

1 Lo ettty 5. 8
(termoficare,

|~ sistem de incliizire

centralli propris, cu calorifere din fontd
'sau din aluminiu, sobe, combustibliul,
LT 1

e (it rhlitre
- instalath slectrice de Suminat gl forts

e

- AREE
- alke Instalafi] (aer conditionat, stingere

v i

- categoria finlsajelor intarioare
{normale, sunesioara. hot ete.)
& pentru pardosel;

- spath bkour;

- it depoziare

« pantru paregl;

- gpatl birousl;

- spatll depozitare

» ujl { feresire Intevioare;
® aite 2| Inberioare

genernili a construciiel, Tn vederes
Gt Crrpadali il

- mediul de Riosintll f starem tehnicl |

Bl |2 (B EE

Page &



B Wekerirares Costilin de recmneinictie'sh va péiiza Fatalogl Comell Schiopi, “=Costuri 08 fermirictie-costur de
inicculre”™ “editat de ROVAL Buoures.
S-3 ytillzat fisa nr.16 - Oladire tl service auto pag.121.
Suprafata desfasurata (5d)= 20,6 ma
Curs, Ubrat ld data svaluan = 4,7709 |elmphd
&3 praluat upmatoareie valon da Infocuire whitare pentrus
structurss 100,20 Eure/mp.
supmsinactie= 167,30 Euraimp,
finisaj Interior ol exterlor= 279,20 Eurg/mp.
Inst electrice de lumnat = 53,50 Eura/mp.
10 Eurn/mp.
=100 Eusma/ 1.
| ]
Costid de reconstructie baut (Crb) se determing astfef;
Crib= Csp x Sd % KL x K2
Crib= [ — B.Baz Jeun
il ceprecien foldl () D= Gu + Df {1-Gu) + De (1-Gu)
e Gu= gradut de uzora fizica
Of = depraciare Tunctionala
De= depreciores eoonomic
Gu 54% 50 ani; 0. 7; mediu nommal
Df 0% boxa- gara).
De [ Zona rezidentials -
| Depreciereatotpla (D | = 549%|
Costul de reconstructie net se determina astfel:
Crin = Cribx {1- Gu}
[Erin= T Z.06h3 ]Eur
HE‘ awr%aoﬂ ,\.
(& oo %%B
{ ROl VASIER
i-_ﬁ}a!nﬂﬁ_. ity Wi, 15514 | rg
\,__‘: . %} !nibaf 20!9 5
\31\; 2, "':?re.;,- £l get, ©
e ‘:..\_-_A,:':"ﬁ AR &
COST RECONS Confidential
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Determinarea valoni de caplializare (Veap), utifizand venitul anhusl brut, aferent proprieiati/
Chulb = Chupxtxs
Chup = chirie unktars iunara de plsta fara TVA
Chirle ponderata
Au 18,54 mp inchii ila=Au=,
jocuinta individuala parter;
Ad 20,60 me Cu= 0,63 apartament bloc
Au Inchiriabita [ ¢ 18,54 awiimp 0,61 a2partament In vila de lwc P+1
Aui luata in calcul 18, mp 0,75 birouri in dadir industriale
0,90 hala Industviala ; depozit
Chirfile pentru spath similare, au fost obtinute @ urmare & ofiertelelor de vanzare s inchiriere aparite pe WWW.olX.ro7
www.publi24.ro, www.imobiliere.ro, Www.romimo.run.ro, pulicatii de specialitate, s au preluate din contarcte de
Inchirlere existenie.
Nr.Crtf  Sursa Tip proprietate Zona/Adresa Ad  |Ac ﬁ‘}"i’;‘
T WO OILTD Gara Zona Traan Lalescu 75 350
z WWW.ImoDilare.ro Garal - Canbu 20 ]
3 www.imabiiiare o ] Micro IV a5 200
= TS uniara g olena = 30 EUR/mp.
T = coefient medi e razace. = max 1 Alegern t = o8
[ = coencien de smiiuane (0.7 — 1) Alegem s = I
| Chulh 24 EUR/mp.
Determinarea venitulul anual brut (tota]), aferant proprietatii-Vabp
Vabp = Chulb x 12 x Aul x Go / 100
Adl = arla utila totala inchirlabils & proprietatil imoblliare
Chulb = chirla lunara unitars, bruts
grad de ocupane | 0%
Yenit anuel bruf __Vabp= § 481 EUR/an
Determinaraa valorii de capitalizare-Vcap
Vcap = Vabp x 100 / cb
Vaapc = valoarea de capitalizare & proprietatl! imobilisre
cb = rata de capitalizare, bruts, pentru proprietat], in procente
Prot vanzare,
|Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa chirie
LU g
Vanzari{ minime 8] maxime)
T 1%, wwws o Garal . . -Ea |, %, o, 12004 Tralan Lalescy min | oo 200w,
] < Winlol.ro Gara]. - Yo o |0 Fa s 0 CRiTULGviC max | .- 608 = ..
= Inchirieri [ minime si maxlme}_ =
(% 3], www.imoblliare.ras. [ s 7 v nCarEl. 4 Sie by A, o T MIGO TV S ™ W | min it 02,0040 )
v | - WNNLOBCD . Y _ & e |ied w¥ . gofa Tralaplalesonesr o C | max =
1= 0,12] conf. valorli chirlel minime de 2,00  EUR/mp
2= 0,07| conf. valoril chirei maxime de 3,50 EUR/mp
China bruta utllizata In calculul venitului anuat brut este de 3,00 EUR/mp
Rata de capitalizare bruta determinata o= T - P
EUR
Valoare de capitalizare Veap = , 19.130 lroe | 4005
"NOTA : Valodie unitars de piata ae chifslor nyt contin TVA. . e,
! falorile-unitard de piata gle chirlor-ny contin’ LY, /@m] S
7 valuater mea,&ff'“
/i POTGtean |
3 Do (b
Al ;s& Lisiofy Nr. 14 ” ’
A Vakbil 3019 % t f
Confidential R ."’Ga.- &1 £9 E‘?;*"‘,’@i | { \ . Page 9@
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Caduptruyl Publicituin ImobiNars CARAS-SEVERIN
Putiicttate Imotierd Rebita
EXTRAS D CAlTl PUNCIARA
FORMARE

PENTRU IN
Cartn Aunclend Nr. 44536 Aapia

A Parten I. Dascrisrea imobitulul

TRAEN intravian Nr. CF vachk7072 - Resits Ramana
el ubn REAis Bl CErgh Buged _—
'!..'a u.,.-"..._....""".."m Suprafeia® tmm[ Observetil / Referinta —
| 'rwunw“ n [Taran In supratute de 20.80 mp. —
Canstructi!

o | chdnatrei | Adresn i Obsarvill / Refarinte

ALL  TopcRIGLAZME | Loc Rasks, Jud CarspSaveiin | Boses gara)

o N B. Partsa Il. Proprietari gl acte
Inecrian privitoars in dreptul da proprlsitats d alte dreptur! ranin | Raferinte

|51 70803 155D
nuﬂvll- nr. 2472, din 08&/0771992 amila du judacpioria Rusita tumrnr. 2991/1092); =2
driapt @ PH'UFKI!TIT'E obuna'li pﬂ'i"ﬂ'n

|1777 /1 bmsz008

Contrack D Vinzera-Cumprare 1w, 1683, din UL/D)/Z003 emis da NP Neamitu C: : ;
3 TReRbTeres ARt de PRT FRIEVATE, camprare, debandlt | |

[— SANAT CONSULT SRL -
' €. Parcaa W), SARCINI
inscrienl privind deamembrinitels draptutul de propristate, |
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CUPRINS

Generalitati

Data evaluaril

Client

Destinatarul lucrarii

Rezumatul evaluarii

Cadru de reglementare, baza sj Instructiunile evaluatl
Ipotezele si conditiile imitative , generale si specifice.

Etapa I
Verificarea documentatilior

Etapa I1
Inspectia la fata loculul

Etapa III
Elaborarea propriu zisa

Dedlaratia de conformitate

Anexe:

Anexa 1 Fisa de inregistrare a caracteristicllor constructiei

Anexa 2 Determinarea costulul de reconstructle

Anexa 3 Determinarea valoril de piata de comparatie pentru Imobil
Anexa 4 Determinarea valorii de plata de capitalizare

Anexa 5 Fotografiile bunuiui evaluat

Anexa 6 Extras de Carte Funciara

Anexa 7 Fotografiile bunului evaluat
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I Generaliiati:

1.1 Data evaluaril: P
Data evaluaril se identifica cu data Inspectiel ka fata loculul sl reprezinta data fa care;” . 3712 2p1%
et valahlle conchizile lneranil de evaliiane sesnactv: i i =
Cursul valuatr e data 17.12.2019 1RR= | 47765 “ILE
1USD= | 43871 -LEl
L.2.Cllent:
Lucranea de evaluare se eiaboreaza ls cererea: PRIMARIA RESITA
In caltteie de dlent: PRIMARIA RESITA
1.3 Dastinaterul fucraril:
Destinaterul prezentuiul raport de evaluare, este:. PRIMARIA RESTTA
2 Razumatzd evaluarii:
Nr Seapil evaluanl Obiectul svaluaril Valorl rezultate
ert | vanzare cumparare Danurtime §l Idantificara pa|  Propristsr | Valoarss ds pimts  [Vpp)
scurt & bunurlior emiuste
EUR | LET I
A. Rezumaiul avaluaril actuale. la date de: | 17.12.2018
t 3745|BR. 3. e | |Bovm Gar Ty CHRTRIRALE | |
17.891|LET boxce - gara) LY I o '
Adresa: "y h & | E
Resita, Str. N.Baloescu, . 27§ 32 = | ‘
{ara| 5 CP 7 o At
B, Istoria evalusril acelorasd butitn?
1[Evaluary = dam e I[Nu.-,'g'j_q.nﬂe I Il mchqnll:a de = Tita S8 Cumcrtes
.1.1.[ = 1

3 Cadrid de raglameniome, baza 51 instructionile eveluarll;

Cadrul de reglementare:  Prezenta lucrare a fost intoomita cu respecatrea prevederilor Sandardelor Internationale de evaluare

Seopi evalueell: Stabllires valordl de plata ale imobBului In vederea compensaryl intre proprietarul terenulul si proprletarul constructiel

Bara de sehare: maMMMWMMmMmaMUmamMﬂhm
MMMMM#MMMMWWMMWMM
mwmwmmmnmmmxdmm,mmhmmmm

e ot i i TGCHle: o SAE ARG ™ ¢ 7S 07 TR TR e 1 T
4 Ipotexele sl conditilie Mmitetive, genarale sl spacifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientulul, ca urmare a solkitarll acestula.

Raportul de evaluare este valabll numal In ansambkul sau sl nu pe partl, este canfidentiel, nu poate fi utilizat de catre client, in aite scopuri
dacat cal pentn: care a fost eleborat s nu poate fi dat publicitatii.

Evaluarea s-a bazat pe datele s Informatille provenite din actele st documentatiite puse Ia dispozitie de catre client, considerate a fl autentice,

precum & pe baza datelor culese in urma Inspectel ks fata foculul.
Evaluatorul nu a verificat In mod special, autentickatea actelor si documentatiiior prezentate §i nu s-au efechuat alte Investigatil privind

statutul juridic al bunurilor evaluate.

Evalugtorul nu Isi asuma nesponsabllitatea pentru factorll economict fizid sl de aita nalura, care pot aparea ulterior evaluard si care pot

modifica veloarea bunurilor, fata de opiniile 5| rezultatele prezentate in raportul de evaluare,

Se presupune ca nu exista aspects asqunse sad neviziblle ale proprietatil, subsolului terenulul, sau dupa caz ale structurll constmctilor, care

ar avea ca efect o valoare diferits d cea evaluata pa baza mspechelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor a-I-a &l &-I1-8

ale procedurll de iucru pentru evaluare:

In cadrul evakarii de fate |-* "o fi-m

[nira fosk expestinte ciadiris din gunch v

|Refity 1 probiarmele de midiu e aprisciazh o bk, pvellats IndAdud, o
consirarm T

e
= i

de mibdiu 98 apraciazi ; £ rogleifintaii privirid sl i
{sirapcirl e sliiaie s-a inteini in otes th nu Sists chobiningn T £ PO A Y T A
Sepmmmsapotnb&sswrelnrummﬂﬂe,mﬁmwﬂmcﬂmmsau alte aprobarl necesare pantru oricare utilizare
potentialz pe care se bazseaza unele dintre metodele de eval aplicate in cadrul r@ . ==

de
difor

e prESuDUNE C2 utilizares terenulul 81 2 yres) cu granttele si_ R
Se presupune 3 propristatse evaluata ot ConfoiT. 0 TR TQIORENTATIe Shie e ]
In baza achelor, datelor i documentatilior puse la dispozitie de catre bunurile au fost & lipstte

de sarcinl.
Se presupune o stepanire responsabllz st o administrare competenta a bunurilor evaluate.
Se presupune ca utilizzarea terenulul si dupa caz a constructillor corespunde cu granitele proprietatil.
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5 Btapa It vorificuren dociinentelor
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| Bl it __ Boxs Caraj

Cypratata diesfe st luate in caicul 1937 mp

Revpim nEtime. P ]

m_l afevent froprstatl ; Hﬂ_{_mﬂ

AnEPIF

| il m.:l!!fﬂ

Ay Mmmitn, 5t N.Malcmscy, Garm] 8; OF 310067
Document de proprietate { dupa caz): # % l'hn:hr- 41 Resits

Propmftmactuas 000000000 |

LF [ Nymar caastraly —— EMMYMIM Cael.CL Top 8301 /i/2/8

Au fost puse la dispozitia te catre cient 51 luate in consideratie la elaborarea prezentulul raport, urmetoarele documente
CF 39842 Rasita Top.R201,/1/2/9; Cad.C1 Top.R201/1/2/9 |
Plan de deornembrare intocmit de IPJ

Rem rspu:ﬂellafmbunulst\twmhmwﬂadelmmnmmwdbr nnnMI",Aan'Haade
Inenistrare caracheristicl teren” sl anexa 3 “Fatoarafl ale bunuiul evaluat”

Pravenianes loceifal;

nmmmmmnmwmdmmmamm
mmmmmummnm I apropiare ¢ site spEtR comercisie.
wmmmnnhMWWGMNMMdnmummMMﬁ

‘ma s rﬁ ‘\a ]3 .
Cumalnocuhu m«:mmmnmmumadm (rlleuu.l mm
mplasrqmmdemmwmmuﬂv)dmdepem
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7 Etapa ILI: Evaluares propriu zisa

g8 oot lca oymonictall st chionaril in vedenss_vonzaril sl/sau inchirfarf din aceasta cauza se
v@ determing un cost de inlocuire nel, o valoars de plata de 510 valoare pe baz veniturifor obtinute prin inchiren.

Caracteristiclle sl informatiiie necesare evaluaril cladirli sunt prezentate in Anexa nr.1
Caloulul valoril de reconstructie este prezentat in Anexa 2,

Calculul valarll de comparatie este prezentat in Anexs 3

Calcuhg valorll de capitallzane este prezenizt in Anexa 4

Crib= 8.142 EUR
Crin= 3.745 EUR
Vpcost= 3.745 EUR
VpGm 3.874 EUR
Vocap= 3.766 EUR

Analizand valorile obtinute prin cele trel metode, respectiv metoda costuluf de infoculre, metoda comparatiilor de piata sl metoda
capitalzar venituriior chservam ca vaiorie oblinute sunt sensibll apropiate. In apinia evalus o EW prin metoda
costurtior In acast caz ests considerata ca valoare de plata inbucet refilects atat plata ¢zt ety giels difrs i gt ve nire boxe-

coree. 5 Bevm el
e POTotean " R
_ f5 | sl /A
s = )
&

elaborator, membru titular ANEVAR nr [ 15 [ wiglner. e o . |
GMMGMmmomaMWMMWMMWdEEMm

reglementarile procecurl de evakiare sie ANEVAR, cu efamentele constituite i haza de cakul, o iNormabifie de plota  stipudate mal sus,
{potareie st cu Kmilative cuprinse in prazentul raport,
mmmmWommdeammmmMMMMMﬁwm

Rezultatele mwemmsmmmwmmmmmmmmm@

amrperwanemeaummmMsummmemwmmmemmm&mm
asamenes soficltar,

In aceste conditl, subsemnstul, in calitate de eaborior, imi asum rasponsabiiitates pentru datele sl conciuziiie prezentale i prezentul raport
e evauBre.
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Comsn,

Hr.
at

fnpsarmeriul proprietits / Adresa
Numlirul cadastral:
Suprafata teranulul aferent proprietBiil (mp):

=i propisti

Anaza 1 - Figa de Tnregistrare & caracteristiclior gl informatil necesara pantrn evalusres propristitior inoblsre, de tip: constructie

Fated | = Coractanistic! g inarnai¥ priving proprietatas da evaliet, neo=sane pentry kientiicanay, coracteriznes penaralll 8 scestals 5 pantro
apiicares matodalr bazete pe costurt, i determinarse valbrl ioisks 8 proprietifl de evelkel, obiinut! prinir-o metodll basetl pe costuri (Vipcost)
|Proprieta: :

Stated Romen astirs terensinl XCARNALF-BARANT OCTAVIAN-LAURENTIY asugrs imobiukd

Resita, Str. N.Balosscy, Garaf 9; CP 320067
CF 3952 Restts Top. ROLNVZY/Y: Cad.C1
19,37

me
Beeg iw

Caracterigticl gl 7évii=4il necasare
privind propristebsa de evalust

oM. | Valer 3 caractansto inacrie
actile @ SoC i

Elc

In fatn loculul

H:L__
Valorl gf caracteristic] verificets In Inspeciia

L

Dafinirea s camclensticn oenermln
| oengmig

(B Sl

s Gilfdl

DTN
- ullkzre

- o i

oo - gara]

= iy puoirs b fanitiae, [FIF

e

- cost de reaiizane brut, cunoscut af
it IF

Le i s ool

loonstructc (il lin
- regim Inftime (subsol/demisol, parter,
ES LM A

.rp

-arhis ullia [Aar)

- ark corstyuits {AG)

11911 1937

mi. 13,37

= A desfEsuiatd (Ad)
: rafs =
- struchurii de rezistentl Snfragtructura

Fiawes tehiich [ingialh §f extindertis ultarinare ]t

ety covgines e ek

- sgmastuchuty
|- CoRyaOHiihir marizate

et i

(= s s aboma e clestiii
e

o flocaim e

I
A dm

= Irdifrmile:
- planges Intermedinre, totale sau

i iy belon st

el (tructes. malterale & A )
- plangau pesta uRtkmad eta] (structurd,
arlenie 5 )

= perid] EndEriodl

sl G arwe L 0 (v i

|- ST

i

- TrvelRoRre

i e

membrana
Inidillates

- g o ety grtoricare

. .

|tara

Instalati nterioare puotiitoare de apl,

- P =TT

it alhir G e | l
- nstalat! electrioe da lluminat ¢ forth

[fara

okl

= B ISTarE

fﬂ'mﬂl‘

« gk finsaln ntericame

= |Interiorul nu & putit l vitat; S
aur considerat a 1 finisaje mediL

- mediul de folasintl g stansa tehnick
|generall a consinucgiel, Tn vedarea

|4

ri_fer i i

gz EIEEE g

- amenzfir sle terenuul (alel, pavate,

]
- Tmprejimar] sk terecuiul propristiith
[y it
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Suprafals destasurata (5= 1937 mp
{Curs utlitzat la data evaluarll = 4.7769 lei/mpad
|5-au preluat urmatoarele valod de Inlocufre unitare pentru:

e “wwqm@a

Eum[mp.

CORECTI: X ”‘“’-‘_ i@w 1:% i ) J:m o ':1. -
1 48 ~ 500, , St P
' e SELT

Costul de reconstructle brut {Crib) se determina astfel:
Crib= Csp x 5d x K1 x K2
Cribm

| 8.142 1EUR

D= Gu + Df (1-Gu) + De (1-Gu)
unde: Gu= gradul de vzura fizica
Df = depreclerea functionala

Dem deprecierea econamica
Gu %, e B0 A tab 7 mediu nommal
Dr ]
De : A | Zona rezdentiasla
Depreciereatotala (D | =

Costul de reconstructie net se determing astfel:
Crin = Cribx (1- G

[Erin=

| 3.745 | Eur

/ héra!uar;,%qe,

COST RECONS Confidential Page7
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[Anexa 4

Metoda caplializarnt
Detsrminares valoril de capitalizare (Voap), ulifizand veniixl annual brut aferent proprietatii
Chulb = Chupx tx s
Chup = chirfe unltara lunara de plata fara TVA

| Chirle pondersla

Au 17,43 mp inchiriabila=Au=.

locuinta individuala parter;
Ad 7 ’

19,3 mp Cu= 0,63 apartament bloc
Au Inchiriabila 17,48 8w sl 0,61 apartament In vila de lux P+1
Aul Iuata in calcul 43 mp 0,75 birour in ctadiri industriale
0,90 hala industriala ; depozit

Chirifle pentru spatil similere, au fost obtinute ca urmare & ofertelelor 2 vanzare si inchiriere aparute pe wwiwv.olx.ro;
www.publi24.ro, www.lmobifisre.ro, www.romimo.run.ro, pullcati! de specialitate, s au prefuste din contarcte de
indhirlere existente.

[Nr. crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa Ad Ac ﬁ ‘;‘:’:;
TSSOy A T ~Gara Z0Na T raian Lavescy 75 350
pcd s ewww I}'IDHH“B:I‘D e g o Ga Ceniru 20 EE"]
= 37 |od WWWITODIBEN0 | 3. ¢ 47 v~ Gara Micro IV 25 200
Thup = cfiia gnitara ge olena = 30 EUR/mp.

[ = coefiaent medis de ranzatte = max 1 Alegem t = 0.8
5 = coefioiant oo smitodine (0.7 — 1 Alegem 5 = F]
| Chulb 24 EUR/mp.
Determinarea venitului anval brut (total), sferent proprietatii-Vabp
Vabp = Chulb x 12 x Aul x Go / 100
A = arfa utila tolala inchiriablla a propristatil imobiliare
Chulb = chiria hinara unitars, bruts
aad de gcupars A
Venit anual brut — Vabo= | 452 EUR/an
Determinarea valorl! de capitalizare-Veap
Vcap = Vabp x 100 / cb
Vicape = valoarea de capitslizare & proprietatil imobilisre
cb = rato de capitalizare, bruta, pentru proprietali, in procente
Pret vanzare,
|Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa chirie
EUR /mp
Van:ari{ mlmrna sl maxime)
I[5 . w0kl Garal %l ] % eoed 2000 Tralan Lalesou min = 2200
i I ok AL L (o X3 Garg] v, e B ¥ Sk £ L‘mtru avic max *608
lnchlrrerl mlnlme sl mmme)
e 3 avwwwiamobillargrg s | GArE] w Y W ea T At MgV min 2,00
R R e R DOV < ) (W B o n’é“” Wi ., 2003 T1dian Lalescy max 3,50
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CUPRINS

Generalitati

Data evaluarii

Client

Destinatarul lucrarii

Rezumatul evaluari

Cadru de reglementare, baza si instructiunlle evaluarii
Ipotezele si conditilie limitative , generale sl specifice.

Etapal
Verificarea documentatillor

Etapa II
Inspectia la fata locului

Etapa III
Elaborarea propriu zisa

Dedlaratia de conformitate

Anexe:

Anexa 1 Fisa de Inregistrare a caracteristicilor constructiei

Anexa 2 Determinarea costulul de reconstructie

Anexa 3 Determinarea valoril de plata de comparatie pentru imobll
Anexa 4 Determinarea valoril de plata de capitalizare

Anexa 5 Fotografiile bunulul evaluat

Anexa 6 Extras de Carte Fundara

Anex@a 7 Fotografille bunulul evaluat
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“ Raport

1 Genearalitati;

1.1 Data evalusril:
Data evaluari se kentfice o data inspectied fa fate loculul 5! reprezinta data la care|
siint valshile onncliszlila lcranl de evaliane resnecty:

Curaid valuatr |a data 17.12,2019 1 BR=
1 USD= LET
L2 etz
Lucrarea de evaluare s¢ elaboreaze fa cererea: PRIMARIA RESITA Plata 1 Decembwie 1918 nr. 1A
In calitate de cilent: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinnturu lecraril;
Destinatans prezeatulul raport de evaluare, aste:, PRIMARIA RESITA
2 Rarumatwl avaluarfi;
Nr | Scopul avalarl Obtectul evaluaril Valori rezultate
et [ vanzare cumparara Denumira o identificare pa| Propretar | Valoarea ds piata  (Vpp)
scurt & bunurfior evahata
ER | |
A. Rezpmatol evaluarll la date de: | 17.12,201%
X e« r|Boxa Garaj o' TBREK, P
19.450|LEL boxa - gara] b
Adresa: 0, ppRiaL. § §
Resita, Sir. N.Balcescu, %} L Ak Ml =
(Gitea] 10: CP 320007 S
| 5. Istorfa evaluari! aceloras) bunurl
1]Evaluar= |3 gata de: ‘ I 1 Intocmita die | Wss cundacls
11| | 1 I | I ] [

3 Cadrul de molemneniare, baza sl instructiuniia avaluaril;

Cadn de reglementare:  Prezenta lucrare 2 fost intocmita cu respecatrea prevedertior Standardelor Intemationale de evaluare

Scopul evaluern': Stabllirea valord| de piats ala Imobiulu! In vaderea compansar| Intre profriatarul terenulul ) proprietarul constructied

Bz e evakere: Valosres da plsts, care rprexzintil sums paniry cers un actlv seu o datorie ar putas ff schimbat(if), ls dste
evaludrll, frtre un cumpdndtor hotarat §l un vénzitor hotd#rdl, kntr-o tranzaclie nepartinitoare, dupd un markeling adecval, in
care pdirtile au actionat ffacare in cunogtingX de cauzé, prudent gl fird constringere,, determinata in cadn raportukil prin
HtliEzanss urmatoanelor melok:. e o i R i Rl e e i - o
'Metodél comosrmtiel dincti, ogliaion e Ieulng, Meipa caRaiar entture, . "I F Tl e TS 0T 0 T

4 Ipotazale si conditife oenaraie of specifice:

Raportul de evaivere este Intocmit la cererea clientul, ca urmare & solicitari] acestula.

Raportu! de evaluare este valebll numai In ansambiul sau sl nu pe partl, este confidential, nu poate fI utilizat de catre client, In alte scopuri
decat cel pentru care 2 fost eleborat sl nu poate ft dat publicitatil,

Evaluarea s-a bezat pe datele st Iifonmatiile provenite din actele s documentatiile puse la dispazitie de catre cient, considerate a fi autentice,

precum s pe beza datalor culese in urma Inspectiel la fata loculul.
Evaluatorul nu a verificat In mod special, autenticiaten actslor si documentatillor prezentate sl nu s-au efectuat alte Investigatlt privind

statutul juridic al bunurilor evakuate.
Evaluatorul nu 15| asuma responsabliitatea pentru factorll economidl fizid sl de alta netura, care pat aparea ulterlor evaluarii si care pot

modifica valoansa bunurilor, fata de opinllle si rexsitatele prezentate In raportul de evahsre.
Se presupuna ¢2 N exista aspecte ascunse sau Revizibile ale proprietatl, subsolulul terenulul, sau dupa caz ale structurll constructiilor, care
ar mven ca éfiect 0 valosra diferlts de cea evalusta pe baza especteior constatate de catre evaluator, prin parcurgatea etapelor a-1-a sl 8-II-a

ale procedurll de lucru pentru evaluare;

ncansies el & gdoourmersatille puss B dedonite
R ol e Pl R i S

i jh u.-.. ’.-_'_ull" | R I.-\! o i e v
sl impoitul de-avahung It ipoteias o8 T Exiida-o e AR WEl Mheld ¢ v PR AT it
Sa presupune @ se pot obtine sau relnno toate autorizatille, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru oricare utilizare
potentisla pe care se bazaeaza tmele dintre metodele de evaluare aplicate In cadrul raporfu _

Se presupune ca proprietates evaluzts f anforTia o J;'L—JL;mﬁ.lmmA_ i »Lr T
In baza actelor, datelor st documentatillor puse la dispozitie de catre cliel bunurile au fost oonsiderate, in procesul eveluart, ca fiind lpsite
de sarcinl,

Se presupune ¢ stapanire responsabila si o administrare compatenta a bunurlior evaluate.

Se presupune ca utilizarea terenulul sl dupa caz a constructifior corespunde cu granitele proprietatil.
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5 Eiapa I variicaras documenialor
Conforn docinnentsifor prexeniate buul

cave fos olvectidl prazantel kycarar] asie:

Biirnd Crops:

B dasfasurata luste [n caliuk

i jfrtiine.
Tonenul ilemsl proprets)s &

Anud FIF:

(ATRH FlF,

\Rilbzare;

Atresa

Document de proprietate { dupa caz):
| Propritar actiel:

T/ Nusner cacastrat;

Au fost puse la dispozitie da catre client s [umte In consideratie ta elaborares prezentuld raport, urmatoerele documente |

CF 38146 Reska Top.R201/Y2710; Cad.C1 Top.R201/1/2/10
Plan de dezmambrare intocmtt de YPJ

Femnnle repectes 1 fabl kil sl r_.uprmm i) drmma | e e Biregistrets & arteEtelon comsinacted”, Aneee 2 Fee e
Indegistrae carncteresicl o 3l anE 3 “Fotografi sk bomulul i

Frererniares focaie)

Profretiitiis Hifkins svakin esm siata nlr-0 fonk i oo aecific est= de ot redintie,
[asarseranen i 2rs sl stuste sl un lics, o grodinits, In araplere & site bl comeancie.
irotulians evalumts s=afin i plan perpendicular fata de strada Nictle Balorsty din care 50 ntss prtr-o plationma de

IR GO B e AT et

i e
Siturtia W'i wctuaky;

Dats de i sairsale lor ..

e apecialitiie = adwss infermet do spoecipEns - : 5

‘4 BonEsia peirie S-0 Ebrmntat concorlanta dateior din pctele sl documendels pass 18 disparitie de ciant [ ek, adresa, tip

amplisang, rogim it iraltime, () comstructiv) &

sttt e e e,

Pagad



* Raport

3 r'e) I i e ofiortarll / Tanaction 82 _vanzadl sl/sau inchirderi din aceasta cauza se
V& dlelerming un cost de infocuie net, o valoare de piats de comparetie sl o bazz vanRturiior olstiute prin inchirtare.

Caracteristicile st infonmatille necesare evaluarii cladiril sunt prezentate in Anexa nr.l
Caleulud valoril de reconstructie este prezentat in Anexa 2,

Calculul vaiorl de comparatie este prezentat in Anexa 3

Caiculul valorll de capitalizare este prezentat In Anexa 4

Crib= B.870 EUR
Crin= 4.080 EUR
Vpoost= 4.080 EUR
Vpe= 4,058 EUR
Vpcap= 3.944 EUR

Analizand valorile obtinute prin cele trel metode, respectiv metoda costulul de infoculre, metoda comparatiiior de plata 9l metoda
caplalizar| observam ca valonle obtinute sunt sensibll aproplate. In opinia evalustorulu! veloarea cbtinuta prin metoda costurllor in
acest caz este considerata ca valoare de plata Intrucat refllecta atat plata cat sl eventuaiele diferante caftative Intre bose- garaje.

) OIS
e },?5 N
5 | Ol vichs

12 begly; g
NS 2 N, 155
6%.* Velabi 2019

\
. .%J.' Et 1 EQ}M"
\«ﬂfjvﬂ f‘d I ;

elaborator, membru thular ANEVAR nr ] ing
O3 elabarator declar ca evaluarea pe e © semnez @ fost reslizata In concordsta v Standavdele Intermalionale de Evaluars, o

reglementarile procedurit de evakiare ale ANEVAR, o elementele constitulte i haza de caicul, cu informatife de plata stipulale mai sus, i

{patezols si cu iimitstive cuprinse in prezentul raport.

Dieciar ca nu am nidl o retie particuisra cu cilentud sl ca nu am nig un intanss actuel sau vitor 2ia de bunid evaduat.
qmmememxmmmmmmmmmmmmm

Rezultatele
altor persoane care au interese legate de client sau de produst! evaluat, 1B remunersrea evaluary nu se face in functie de satisfacerea unel

asemensa solicitar.
In aceste condity, subsamnatul, In calitate de elsboralor, ki asum responsabiiitatea pentru datele si conciuziile prexentate in prezeniul raport
die evaluans,
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Angxa 1 — Fige da isvegistrare a carschuristicior gl brformadil necesurs pantrn evabuaras propristifior imobiliare, da ty: conetructia
= taren nfarunt

| Tahal { ~ Cormcleriticl s/ informatif privind proprielsizs de evalusd, necasare penin: ientifcares, cvadarnimes gonerall » scesials g perire
apiicanse matodialor bazebe pe costur], ks detarminarce valori totale 8 proprist 3 de evahal, obgnutd printr-o melodll bezeill pe costuri ( Vpoost)

IPmﬂ'llllr.
Sated Romen asuprs barersil ;TIBREA MARIANA 5 soltd TIBREA MIHAT asupre imobiiukd
Ampiassmentil propristitl f Adress ; Resita, Str. N.Balosscu, Gars] 10; CP 320087
Numfinul cadastral: CF 38146 Raslte Top R2OI/Y/Z/10; Ooad CY
Supralista tarenulu aferent proprietit (mp): 20,29 np
Canstrisctiin peogeisal; B i —
M. | C==tetc @ nformafl necesare | wm. | Valor gl caracteristid e in | Viakor gl camcteristil verfficate i inspactis | Ctservali
ot priving propriciates da aveiust actela g documenbele a fate locukd
[irsEEr AT
L |uefiniess s caracteristicile aamtoile i i 1] —p
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I o g s
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8 [Tt =]
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[t ot
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ANWE

iuﬂomu-e" mmué“‘mhmmms'“ Cel 2

R TN < TR S TP

£-5 utilizat fisa nr.i6 - Cadine 1] tendos aulo pag. 121,

Syprafata desfasursts {Sdl= 20,29 mp
Cury wtilizat o dats evaluarl = 4, 7189 [y mpAd
5-au prelsst upmatoarele valon ce nlpoulre unitare pentie:
infrastrictuma= 100,20 Eurcymp.
mwﬂmﬂ 167,30 Euro/mp.
finisaj Interior =l exieriore 2?9,.211 Eurn/mp.
st electrien de llminat =

[ " Péniry détarmiared Costiy de?'remmlm:ﬂe,se va ugils Citalogu!. Gmum Schlopu. -‘msmﬂ de reco{snuﬂe-ccﬂm de

BEb

L

Costul de reconstructie brut (Crib) se determina astfel:

Crib= Csp x Sd x KI x I2

Crib= [ 5370

JEUR

D= Gu + Df (1-Gu) + De (1-Gu)

Eurgfmp.
Eqroy/mp,

unde: Gu= gradul de uzura flzica
Df = depredierea functionala
Dem= deprederea economica
Gu 540 -3 -/ 50 ki tab. 7; mediy nommal
Df G o 9, | i)
De 0%+ [ Zona residentsta
L Depreclerea totala (D j = 54%
Costul de reconstructie net sa determina astfef:
Crin = Cribx [1- Gu}
[Erin= | 3.0BD

el 2

COST RECONS

Gonfldential
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Anexa 4

Matod, alizarii

Determinarea valoril de capitaiizare (Vcap), utiiizand venitul annual brut, sferent propristatl/
Chulh = Chupx t x s

Chup = chirla unitara lunara de plata fara TVA

Ghirfe ponderats
Au 18,26 mp I/ =Ay=,
Ad locuinta individuala parter;
Cu= 0,63 apartament bloc
Au Inchiriabila 0,61 apartament In vila de lux P+1
Aul luata In calcul 0,75 birouri in cladiri industriale
__ 0,90 hala Industriala ; depazit

Chirifle pentru spabil similarg. au fost oblinute ca urmare a ofertelelor de mesmdumqaamtepe www.ol.ro;
wavw.publi24.ro, www.imobliiare.ro, www.romimo.run.ro, pullcatil de specisiiiate, s au preluate din contarcte de

Inchirlere existente.
—
Nr. CrY Sursa Tip proprietate Zona/Adresa Ad Ac m‘;’gf
Gars Z0na Traan Lalesal VG
Gara Cenitru T &
Gara) Micro 1V 25 [ w200 .
CHug = chimia (e e olertd = 30 EUR/mp.
= coeficien medhy e iransacte = max 1 Alegem t = o8
§ = COSTICent d siTeaing (0.2 — 11 Alegem s = z
Ghulp 24 EUR/mp.
Determinarea venltpiui anval brut (total), aferent proprietatii-Vabp
Vabp = Chulb x 12 x Aul x Go / 100
Auf = arla utila totala Inchirlabifa 2 proprietatl] imobiliare
Chulb = chirls Junara unitars, bruta
ared de ocupare |__%0%
| Vanit anual brul Vabp= [ 473 EUR/8n
Deterrninarea valorll de capitalizare-Veap
Veap = Vabp x 100 / cb
Vicapc = valoaren de capitaiizare 8 proprietati] imobliisre
b = rata de capitalizare, bruts, pentru propitetati, in procente
Pret vanzare,
Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa chirfa
EUR me .
Vamrl[ minimae si maxime)
] 5 -wwgolore Garaj w'..x.- .o 'S Hut 4 700G TraIAN Lalesou min | ‘- a'iﬂl.'l E
2 wwwiolerm - Gara]. el i yiCenta ovic max CB00.
Inchlrien { mlnlme si maxima)
73, wWImebilare.ro ' — Garg] e At Ao IV min- 2,00
7| Ad . WNWEOR D™ Garal *«« A e go.z0na Trolan Lalescu max 3,50

Ch i= 12| conf. valorii chiriei minimede 2,00  EUR/mp
2= 0,07| conf. valorll chiriel maximede 3,50  EUR/mp
Chiria bruta utilizata In calcuful venitului anual brut estede 3,00 EUR/mp

Ratas de capitalizare bruta detarminata = | 12 11-;
EUR

Valoare de capitalizare Vea, 18.842 lror | 3.944
OTA ; Valor uriGrs 06 pita sl CHor i 6o VA, _zezmieam
‘{i{}ﬁ‘qw- W0 2 J-".;:-;:\\
/
;’f e (|2
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12) TIBREA MIHA), bim comun

c., Plrhl 1. SARCIMI

Tnwetindd privind
= P'" nnpurl renle da garengin gl nr:lnl Reterinte

ActNataris! nr. 3601, din 29/22/2011 emis dn NP ONOFRE! CAMBUIAS T
€2 fintas drape de FOLOSINTA ) A

1) TionaA MATIANA, si sotil T T '
, 12} TIBREA MIHAL I

| OESEAVAIN peusre wien dv 2038 mp . . .

__+DrTeu] LINTARE BOBL
TarBnareTvi1 pen il qees! e AR AT g

i | idr. topo Cuaarvafil / Raferinta
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w |
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CUPRINS

1 Generalitatt

1.1 Data evaluaril

1.2 Client

1.3 Destinatarul lucraril

2 Rezumatul evaluarli

3 Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii

4 Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice.

5 Etapa I

Verificarea documentatiilor
6 Etapa II

Inspectia la fata locuiul
7 Etapa III

Elaborarea propHu zisa

8 Dedaratia de conformitate

Anexe:
Anexa 1 Fisa de Inregistrare a caracteristicllor constructiel
Anexa 2 Determinarea costului de reconstructie
Anexa 3 Determinarea valorii de piata de comparatie pentru Imobll
Anexa 4 Determinarea valorii de plata de capitalizare
Anexa 5 Fotografiile bunului evaluat
Anea@ 6 Exiras de Carte Funciara
Anexa 7 Fotografiile bunului evaluat
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1 Generaltati
1.1 Datx evaluaril; R —— il
Data evatuaril se identifica cu data inspectiel |a fata focuiui si reprezinta data la care- 17,13 Jp1g

sunt valahila enncluzlile iicrard de svaluare resnect:
Cursul valuatr la data 17.12.2019 1 Bl A 7BS - LB
47031 .+

| L=ni= 31 .| LET
L2 ClHent:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza |a cererea: PRIMARTA RESITA Plata 1 Decembrie 1918 nr. 1A
In calitate de cllent: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinstarul fucrani
Dastinatarul prezentulul raport de evaluare, este:. PRIMARIA RESITA
2 Rezumatzr avalusril:
Nr Scopul evaluari Oblectul ewvaluarfl VaioH rezultate
ert | vanzare cumparare Denumira 5] [dantificare pa| Proprietar | Valoares da plata  (Vipp)
scurt @ bunuror evaiuste
ER | = I
|A- Rezumatud evaivarll =:tualc, Ia data de: | 17.12.2018 |
1 4112[E0R.. P 2. Bom Garaj WEALAGRIE |
15,641 |LET bowa - garaj i B g
Adresa: | = ﬁ
Restta, Str. N.Balcescu,, - -
iGizra) 11: CP 320007
=== ntocm ] Nu se Curigesn

3 Cavrud de replementare, baza sl instructiunkie evaluaril:
Cadind de mglementare:  Prezenta |ucrare a fost Intocmita cu respecatrea prevederilor Standandelor Intemetionale de evairare

avaludrl, Mitre un cumpdirdtor hotarat g un vinzitor hotir#t, bair-o iranxaciie nepertinitosrs, dupdl un marketing adecvat, n
care pdifle 8u Bciionat Sacare in cunogting de cauzi, prudent §i frd constringere, determirata In cadrul rBporlwA prin
tifizEres pnatoaeior metodes__ . . = — O e——~ o ey tar N g
‘metsde].comastial dibecte, costurliof de infocilve, rekada capivailzan wenrlon. . . T Y YD TR T

£ Ipotazele si conditiile Enitative, genarale sl specifics:

Raportul de evaiuare este Intoomit ia cererea cllentulul, ca urmare 2 solicitaril acestula.

Raportul de evaluare este valabll numal in ansambiuf sau sl nu pe partl, este confidential, nu poate I utllizet de catre client, in ahe scopurl
decat cel pesttru care a fost eleborat sl nu poate fi dat publicitatii.

Evaluarea s-a bazat pe datele sl informatilte provenite din actele si documentatille puse la disporitie de catre client, considerate a fi autentice,
precum sl pe baza datelor culese In urma Inspectied la fata focuiul.

Evaluatorul nu a verificat in mod special, auteniticatea sctefor sl documentatilior prezentae sl nu s-au efectuat albe investigatil privind

statutul juridic ai bunurilor evaluate.
Evaluatorul nu Is! esuma responsabliitatea pentru factorll economid fizicl sl de alta natura, care pot aparea ulterior evaluard s care pot

modifica valoarea bunurilor, fata de opinilie S rezultztele prezentate in raportul de evaluare.
Se presupune ca nu exista aspecte asaunse sau neviziblle ale proprietatd, subsolulul teserlul, sau dupa caz ale structurl constructillor, care
ar avea ca efect o valcare diferita de cea eveluata pe baza sspectelor canstetete de Gatre evaluator, prin parcurgerea etapelor 2-1-a sl a-lI-a

e b, Soaderand el 8 Oy
AEES - TR . P

f5i vihumie'sa inbocrmit In [potedy o o et oo, YR Y L bk CUTRRMA LR Gt 7
Se presupune G se pot obtine sau reinnol toate autorizatille, certificatele de functionare s3u alte aprobarl necesare pentru oricare utilizare

potentiala pe care se bazasaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul rapory
cu granttele sl b.

2 L) Vigh ? il 4 .‘.‘.:' 7
de catre client, bunurile au fost considerate, In procesul evaiuarll, ca flind lipsite

Se presupune ca Wtilizarea terenulul sl 3 constructlilor co
Se presupune @ proprietatea  evaluata
In baza actelor, datelor si documentatifior puse la dispoziti
de sarcinl,
Se presupune o stapanire responsablla sl o administrare competenta a bunurilor evaluate.
Se presupune ¢a utlizarea terenulul s dupa caz a constructiflor corespunde cu granitele proprietatil.

15 PIA e
'g.df"?- F vaﬁ}-’ﬂ’%ﬂ?

- f
_g.':'? b, |

&
{2 pptOty
i lﬁas’éﬁ:ﬁﬁfl i%,f% | |

" For Ny,
\\}{"’e:.’m“"lf% \1\‘
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5 Etmpm It varificarss docinantelor
mmwmmMmmmmm

Dsrpeed pogits,
|Suprnfaty desiasurta R o cick
Fegim iraltime!

Terenul afenent propristatil ;
Al FIE

LiHkrare:
Aol
Cocuenen te prour At | e ot

|Piepristar sctast UTUM HARLA aviprs incbdiubu =
|TF J Nirmae cackesirals i _ CFA0945 Rewits Top.R201 {211 CRA.C1 TopR2OL/I/211

#u fost puse la disporitie de catre client sl juate in consideratie a elaborrea prezertulul raport, Wmatoerele documente
Gmmmmwmummmmwml [
Pian de dezmemiyrans intocmit de

ammmwmhmbmmmmm 1 "Fisa de Iregistrare a carackeristidior constructel, Anea 2 *Fsa de
nreqglstrare caracteristicl tenen” sl anexa 3 "Fotografil ale bunulul evaluat”

3
R AR el

Bupudn evalugrit acin st intr-0 zond ai cerel speciic esie de iobie rezidentinia.
* Daassmenea I zora surt siuate § un Rosy, o gradinita, in apropiere sl sle spetil comerciele.
nmmmmgmnmwmammhemmmnmmmw

mmmHﬁmMmuwmhﬂmmmhdmem (rameu. adresa, tip”
amplasare,regim de naltime, tp constrictiv) & stustia de pa teren,

Page d



* Report

. y firs ; 2z I=E j dinapeasis caiza se
mMmmﬁhMMamammMﬁomemm venkuriiar obtinute prin inchirfere.

Caradteristicite si informatille necesare evaluarll claditil sunt prezentate in Anexa nr.l
Calculud valor!! de reconstructie este prezentat in Anesa 2,

Calcuhd valoril de comparatie este prezentst in Anexa 3

Calculul vaiorll de capitalizare este prezentat in Anexa 4

Crib= 8.938 EUR
Crin= 4.112 EUR
Vpoost= 4111 EUR
Vpc= 3.938 EUR
Vpcap= 3.828 EUR

Analtzand vaiorile obtinuta prin cele tei metode, respectiv metoda costulut de infocuire, metoda comparatiior de plata sl metoda
capimitzarll observam ca valorile obtinute sunt sensibil apropiate. In opinia evaluztonulul vaicarea obtinuta prin metoda costuriior In
acest caz este considerata ca valoare de plata Intrucat refllecta atat plata cat sl eventualele diferente calitative Intre bowe- garaje.

Vpp= L 4112 |EUR

Vpp= | 19.641 RON / h%\mlt*m%
| "? %‘ \jf.
:ﬁ: %“' ‘z" mf"[’ : W
oy 194 S

/oL E, TS [

\i VAR.‘H :::

ammmﬁmmmamammmmwmmmmmm [~1]
procecuril g eveluane ale ANEVAR, cu efamentele constitulle in beza de i), cu infarmatife de plate stipulste mel sus, i

reglemarizriie

lpoteaie 51 cu Emitative cugrinse in prezentyl raport.

Deabraanumnldombdewipwmwwﬂﬁmm ik n Infeves actual sau viltor fata de bunud evaluat.

Rezuitatale prezentulul de evaiuare nu se bareaza pe solicitarea obtinertl ungl anumite velori, solicllane venita din partea clentulul sau
altor persoane care ay interese legate de client sey de produsul evaltat, far remuncraren evelierii nu se face in funchie de satlsfacerea unel
asemearea solkitar,

In aceste condity, subsemnatzil, i calitate de aibborator, imi asum responsabiitatea pertru dblole si conchaiie prezentate in preperiul raport
e evaLans.

S

M Mr% W,
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Anizza 1 — Figa do loregistrare a caracheristiclior ¢l informaifl nacesare pentru svaluarss propristiffior imobiliare, da tip: consbructia
ol tevan sforent
T | — Conateristicl gt informat! priving proprisisies de evaludi, necassve pantiu identiicares, caractorizres generall » dcesteie §i penirts
apliceres metodelor bazate pe costuy, & deherminarea vaibnd totale 8 proprisitl de evahe, obpinut printr-o meiooll baxytl pe costurd { Vpooet)
Proprietar : Stz Rommn ssupra teranutl JASOFRONIET UZUN NICOLAE IGAN si sobis ASOFRONTE! UZUN
MARIA asupre imolbibsksd
tipdasesventyl proprietitl / Adress : Regita, Str. N.Balcascu, Garyj 11; CP 320087
| Numiirul ondastral: CF #0546 ResRa Top. R20L/Y2/11; Cad C1
Suprafole terenulul aferent proprietiill (mp): 19,60 np
Construchile gropretitu: By i
Nr. Caracteristidl § Informetl necasare um | Valorl ¢l carecterigtid fivsase i || Valoe g ceacleicficl verificste i imspadia | Obeendl
at privind proprietstes de evaiuat actaie gl docunentbele okt et
JrsEnae
L. qmmmmmumumm’umm;mmu
|- cumrirp = {Bog Gaa) fhcrks G
- utiizare - |boa - garal s - el
o —
=3¢ miresre T funchiyne, FTF - 1
~ cost de reaitzare brut, amoscut af Lel |nise cnemsts
leorsmmoctiol. L Cri. e Sata FIF
- regim Iniiifime (subsol/demizol, parter, - e
|efae. marmardd)
TN
|- i coNSnata [Ac: IEE) i
- azin destiqatl (Ad) mp 108
[ [Descrieres mostructisl In anFambly, sams tehnics (initiald §f extinderilo pfarncara )
|- structurd de rezistanti -infrastructura Fiascnll cowmfines che bfries
Sprydnetua | - et i
- Coevsilihn realitntes 1 -
- R ] Tl — -
Tndikinale pe fecare fhel 0 FFE R
- plangon mhermediare, toiale s - | arisine i s el
bl (siructnd, TrReiale 5. i)
- plargau peste utimul eta] (structurd, mmmmﬂ(mm
\rEEiale & B ! : z
|- e opimrem = =
- tvelitoare = CVENT 2 Imlnbnm
hidrotrolant
it
i 3 ety ety ) = |y s e =
t= Enmiplarie inbesices - LUTE I
£ - e e can
- instaiafR Intarioene purtBtoare da apli, -
Instalatil sankure (apl rece, catdli,
menajertl, caneiizare), sursa lor (tacdl,
gLy, ruelu ke ol & a, _}i:m ]
- sistem dia TricBizine (barmoficam, - fora
\centra® proprie, cu calorifere din fontd
sau din sluminiv, sobe, combustibliul,
L L 5= = —_—
f‘mwmmmslw St (e
= gptmnoam A
- aite Instalal} (ser condiionat, stingere | - s e coera
Incend". securtare 5 @. |
- categoria fintsjelor intedoars - AT
(normale, superosna, hx atc)
« peniru pardosel; -
- spathl birourd;
- spatf] depoeitare Bestony SR
© peiriru paretl; -
- sl birourt;
- gpatll depzitare e el
» ugl g ferestra inbericara; - forn
» afte finmae Inbedoars - IR T
- madiul de folosintl gl stares tshnich SLArE e
generald a constructiel, Tn vedersa
e grgiubu e usudl
3. igg-wmgmr I i | by i progesstB finitiabe 51 geiinger uitnrinare)
» apa [ 0
& AT
® gaie _ [l
» clechickate e
» tarmoficara i
o telscsnincal [
- puii d adAndme i
- foell sepncl [
4 - amenaffisi ale terenulul (alel, pavajs,
fieras, sigtfomg poipnen, perchin]
- irwrzimed ale terenuiul proprietitil
(i comatrocti)
o lungime &i5
¢ [atime FL5
sunTafs gt 15 £9
Alte facliat [t |
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pmlocl.nk'e editat o IROVAL Bucurestl.
S5 uiiizat fisa p. 16 - Cladine 1 sarvice: puto pag. 121,

Suprafats desfasurata (5d)= 18,69 mp
Curs utilizat la data evalugr) = 4. 7789 lel/mpAd
S-au preluat urmatcarele valon de mipcure unilane pentr:
infrastructuna = 100,20 Eurofmp.
siprastrucisa= 167,30 Eur/mp,
fintsay interioe s axderior= 279,20 Eimrofmp.
Ina almﬁ'm fuyminat = 53,50 Euroimp.

kirthinarea costulul de FeSonstiidie 56 va wiliza- Chisiogul Corveliu Sehiopy, :Costlin e Feconstriiché-costuri de -

Eura/mg.
Eurg/mp.
Euury/mp.

Costul de reconstructie brut (Crib) se determina astfel:
Crib=Cspx Sd x K1 x K2
Crib= | — 5.038 JEUR

D= Gu + DF (1-Gu) + De (1-Gu)
unde: Gu= gradul de uzura fizica
Df = deprederea functionala
De= deprecierea economica

X% 2

Deqreclersa totala (D ) =

Costul de reconstructie net se determina astfel:

PLIOCEAN
;t.$ Bl YASLE

prl ..rv Legitiomiy Nr, 15514
\ Valabil 201 9

"‘a. EI F.'P\

n = Cribx {1- Gu
[glﬂn-m . I T113 JEur ?,_"’/'/ ;z\umrm%\%l

COST RECONS Confidential

-

Paga 7



lepuepyuod TV JILVEVdNOD

VAL Uilizod A seziin Jopjgeseduion ajjioea

"AJEZ}jE00] ‘JHEN|eAs SULIN Ul BJEHNZAI EUR0 9P EJIBOIRA * JORLRJO BOLUNPIA
15p JU0O 3S-NPUBLR BIENBAD BjeRLapEza) sqmapidoad Sp d uesay nouad Jogen|eas aned 2p JERUIRAJP JMGEIS Y BA BreuopDezUes 8p [muepy20) SYLON
m| (173 11 | Appadsal ‘ana| BEG'E =307
3 X 2SO "dooA=d0oA
20 20 3 (1) aseudfpezuen ap JUSDYA0O un :ezeapaude 38 EY0 3p Fauxd Ln A1$D 2 Juad peuj]
£T6V 69'61 x| 08z 34350 dwod IOJRA|
05T (i1 4 374 ELE0 CWI0D BA)IUN SUEajEA
0 ] 0 - + IR9S00 [e301 |
) ) g 0 J0RJ0D [E10 |
=i i} ] - IAPI00 [0
T 0 i 1] + [APS400 [0 |
. i i} 0 |
] 25 erey [ A
— 0 1] Ty
DEET #p Seu DEBT 3P U G961 aungouny U aLund Ly
=Sor); m. BN
[EULIN TRLLION JELLIOY afesiuy
o 0 IRou0)
S B BEnusy | s 2L Benu=0 0 Uil
1] 1] I
Fpujs LS GREURA Waiss T 45Ul =1/ M aeeq
- 0 i} u__uuaui
WY AW fRdju=2 E*[d ‘._Hmﬁbn_._.ﬁﬂ,ﬁ_mmw_. L et |
ajpas0d ap diy|
ZEE u_muﬁ._eu
057 T4 A gEpaen]  [pedwHn) RIeliun muEn SJeojE
1000°S D00"S 0015 EJEaI00 SURORY,
0 000'T- 006~ 10d [SeOE ] 9oau0)
los 0s 0S5 05 THw/Hn3) uesay ereyun ieojeA
{o0'D 00'0Z- 00'81- UBE| ap BLRNG
00'0 o0'o o0'c 3en{eAB ap "Ji0id @ B §0d [SefRE0R M Bk *jiing
00T 0001 0007 000'F ﬁ.SIn__
d Aol d awney ap =y
i3 (i [ 6961 ~ EyRSUCD E1EjELdng|
oz ot 81 £4'61 meinsesep oleiing
Dt (i Bl 69'61 UaJR] Eqejesdns
0005 0009 0009 1E108.00 E1RY0 1344
0025 0099 000 BB Ry
) [ =) i) IeneAs ap eendod
JLIVHVdWOS 30 VIV1d 30 ITUOTVA VAHVNIWHILAA & YXINY




Lz

Anexa 4
Meioda capitallzarl]
Detarminares valorfi de capitalizare (Veap), itllizand venitul annual brut, aferent proprietati!
Chulb = Chup x £ x 5§
Chup = chiria unitara lunara de plata fars TVA
CQhirie ponderata
Au 17,72 mp F/ =Ai=A
locuinta indlviduala parter;
Ad paroer;
196 |me Cu= 0,63 apartament bloc
Au Inchiriablla [ T2 w\mp 0,61 apartament in vila de lux P+1
Ausi luata in calcul A mp 0,75 birouri In dadlri industriale
0,90 hala industriala ; depozit
Chiriife pentru spabii similare, au fost obtinute ca urmare @ ofertelelor de vanzare s! inchiriere apanide pe www.obe.ro;
www,publi24.ra, www.lmoblifare.ro, www.romimo.run.ro, pulicatil de specialitate, s su preluste din contarcte de
inchiriere existente.
Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zona/Advesa Ad |Ac gﬁ%
1 WWW. ol Gara zona Traan Lalesou 75 350
Fl Wy mabiare.mo "Gara). Centru 20 EET]
3 WWW.ImoDIiare. m Gara) Micra IV 25 200
THLp = Ciia Lrifars g oferta = EX EUR/mp.
[T = coeficient medie Ge fransectie = max | Alegemn ¢ = 08
S = coercient de smiiudine (0.7 — 1} Alegem s = I
__EE 24 EUR/mp.
Determinarea venitulul snual brut (tolal), aferent proprietatii-Vabp
Vabp = Chulb x 12 x Aul x Go / 100
Aui = arla utila totals Inchiriabila a proprietatii imobillare
Chulb = chirfs unara unitars, bruta
grad de ocupare | s0%
_____ Vabp= i 459 EUR/an
Determinarea valori] de capitalizare-Vcap
Vcap = Vabp x 100 / b
Vaapc = valoarsa de capitalizare » imobliiare
ch =rala dampilallzam bruis, pentru proprietet], In procente
Pret vanzare,
Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa chirle
EUR /imp
Vanzarl| minime sl maxime)
17 wawoboro o Gara] - 7 R Ti% | #2003 Tralan Lalescu min 200
28 T WWW.ODGRD. - s T S T S T max 600
erl { minime si maxime) i
3] www.imcbiliargre [y T ] T s A MR Y Py | 5.4 min 2,00
4 wawwaobero,. o e e 206 Jong Tralan:ialescy. v -] max 3,50
Ch 1= 0,1 conf. valorii chiriel minine de 2,00  EUR/mp
b 2= 0,071 conf. valorii chiriel maxime de 3,50 EUR/mp
China bruta utiizata In calcukul venttulul anual brut este de 3,00 EUR/mp
Rata de capitalizare bruta determinsta o= 12 Bh
EUR
Valoare de capitalizare Ve = | 18285 ____ |rRoL | 3.828
"NOTA : Valorie uniiare 06 piia ale chinior nu cordin. TVA P LR TN
fﬁ FG;O' “a;;_u:*\
4 :
[ %ﬂwﬂa‘?ﬂﬂ T-; y
| e “;:';'hfj.; V ‘!ZE i ..1-;
V&,\ by, l’% N" 15 —%
s i 74?0’ 51 L)
N T N A
£, F.B“‘__.l_. | a9
[ B
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARS

Carte Funclarll Nr. 40546 Reglitm

A. Parter 1. Descrisrea Imobliulul
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B, Partes il Proprietari gl acte
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L f om:uuno =
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] i 1) BTATUL ROMAN ek —— ———
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1 2) ASCFRONIE! UZUN MARIA, nesc. Uzun, bun camun
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1 1 p siu dregrtulul de propHetats, '
- I‘-I- dl parantie M swrcint - i B Referints

2718/ 4012018 e i
|A¢Nutarhl nr. 101, din 24/01/2014 o lmhdlﬂlm MIHAI GRATIAN; _ =~ . L
' C3 Intabulure, &npt da FOLOSINTA
: ll ABOFROMINT UZUN WICOLAE TOAN, sisotls
1 l 2} ABOMRONIE] UZUN MARIA, nasc. Uzun
b CESERVATE: Drapt de folariits aSupre 19,07 mp faren _
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At

Luna st anul elaborarii:
Client:
Destinatarul lucrarii:

Numar contract prestari servicii:

POTOCE
/\ M
S ANZYIR s U

Elaborator: Sincs.  ANEVAR 15514
Ing.'Potocéan Dorel / N«wm Mo 5 EI EBM;:EPI:EIF
ncm;l vassu
wiatis N, 3 5514 = .:
%%% Valabi 20;9 é‘ Y
ﬂ £R, ¥ ml'-'f 24
Datele, informatiile sl continutui prezentuluu |'a153=rr-ﬁn'ﬁ" nfid tIaIe, nu vor putea fl coplate In parte sau in
totalitabe sl nu vor fi transmise unor tertl fara acordul scris sl preala jmarlei Resita si &l evaluatorulul

Potocean Dorel Vaslle o 2 -
Péeseivie be sekivipk %
GABLIEL J{M@ Mﬁ‘f' Auq' NEL /??‘(WL
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CUPRINS

CUPRINS

1 Generalitati

1.1 Data evaluarii

1.2 dient

1.3 Destinatarul lucrarii

2 Rezumatul evaluarii

3 Cadru de reglementare, baza sl Instructiunile evaluarii

4 Ipotezele si conditille limitative , generale si specifice.

5 Etapa I

Verificarea documentatilior
6 Etapa II

Inspectia la fata locului
7 Etapa HI

Elaborarea propriu zisa

8  Dedaratia de conformitate

Anexe:
Anexa 1 Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructief
Anexa 2 Determinarea costului de reconstructie
Anexa 3 Determinarea valorii de piata de comparatie pentru Imebil
Anea 4 Determinarea valotii de plata de capltalizare
Anea 5 Fotografille bunului evaluat
Anexa 6 Extras de Carte Funclara
Anexa 7 Fotografiile bunuiul evaluat
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1 Genersiftal:

1.1 Data evaluarll:
Data evaluarll se identifica cu data inspectiel fa fata loculul sl reprezinta data fa cara] . 17.122018 .
sunt vabhlln monchizlile icrard] e evaliane resnactiv: - P
Cursul vaiuatr la data 17.12.2019 i

1.2 Clant:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza ia cererea:
In calltate de client:
1.3 Destinninru iucrari;
Destinatarul prezentulul raport de evaiusre, este:,
2 Raxumatud ovaluaril;
Nr Soopul evalunrd Oblactul evaluaril Valori rezultata
ot| vaazsre cumparara Danumire sl identificare pe| Propristar | Valoarea de piata  [Vpp)
st 8 bunuriior evaiunte
EUR | BT I
A Rerumaiul evalusi sciusie. s data de: | 17.12.2019
[T 38BLJRR.- xialiei~ |Boa Garg '
18,541 LET bma - garal = i
Adresa: : &
Resita, Str. N.Balcesay,|..- “ -
Gare) 12; CP 130087
B. Istonia avaluarli acelorast bunur!
1 [Embuare a dats de:Mese cuncasts | | immcriEn e ] Mi: 58 CunoEse
%1 ! | [ I I I

3 Cadrul do reglamentzre, bara s instructienile eveluaril

Cadruf de negdementare:  Prepenta lucrare a fost intocmita cu respecatres prevederior Standardelor Intemationzie de evaluare

Scopul evatanit: Stebliires valorll de plata ale imobilulul [n vederea compensar Intre proprietarul terenuld s proprietarul constructiel
Bam e evesliare: Varloarse de plats, cera rapraxintd sums panltru care un actly sxu o datorie ar puies 1 schimbet(d), in dats
evaludri], Batre un cumpdriitor hotarat g un vingitor hotirlt, intr-o traneactie nepartinitoare, dupll un marketing adecvat, in
care piirffie au actionat facare In cuncgtingd de cauzs, prudent gl firdf constriingere, determinata in cedrul raportuld
x‘mmm M P - - Ly -:--"".'"'Ii\:"'n'-—:--lu— o u . -!-- SR ?-E u ok : .\:r‘.-.. wn
o Tpotazale s! conditife Rnsitative, pencrale sl soeciiTon:

Raportul de evaivare este intocmit (2 cererea chentulul, ¢a unmate a solicitaril acestule.

Raportul de evaluere este valabll numai in ansambluf sau si nu pe partl, este confidentfal, nu poate i utiizat de caire client, In aie scopurl
decat cel pentrv care a fost eleborat sl nu poate fi dat publichtl,

Evaluarea s-a bazat pe datele sl informatille provenite din actele sl documentatifie puse Ia dispozitie de catre diient, considerate a fi autentice,
precum sl pe baza datalor culese In urma Inspectied la fata locului.

Evaluatond nu & verificat In mod speclel, autenticitatea actelor sl documentetilior prezentate sl nu s-au efectuat alts Investigat® privind

statutul furidic al bunurllor evaluate.
Evaluatorsd T ksl asuma responsabiiitatea pentru factorl! economid fizici sl de alta natura, care pot aparea uiterlor evaluark 51 care pot

modifica valoarea bunurllor, fata de opinille sl rezuliatele prezentate in raportul de evaluare.
Se presupune ¢a nu exista aspecte ascunse sau neviziblle aie proprietath, subsolulul ferenull, sau dupa caz ale structur] constructiilor, care
ar avea ca efect 0 valpare diferita de cea evalusta pe baza aspactelor constatate de cetre evaluator, prin parcurgersa etapelor &-I-a s| 8-11-2

ale proceduri| de fuau pentru evaluare;

1 raportaici iyl poAE
Se presupune ca se pot obtine sau reinnol
potentiala pe e se bezaesza unele dintre metodele de eveluare aplicate in cadrul rap

Se presupune b utilizarea terenulul sl a consbructilor €0 nde cu granitele sl
Se presune 3 propristetss  eveluata st Eonifonivia - tobke:
In baza actefor, datslor sl docurnentatilor puse la dispazitie de catre
de sarcini.
Se presupune o stapanire responsablla sl o administrare competenta a bunurilor evaluate.
Se presupune ca utiizares terenulul 51 dupa caz a constructiilor corespunde cu granitele ;luprlet_gtj!'_,

“Rugort Confidentlal Page 3



* Raport

5 Eape I varificares docyenanielor .
Confiemn docurnenintior prezenisie bomd care face obisciul prasenbel Rcara! asbar

Au fost puse la dispocitia de cxtra client st huxte In consideratie k2 elaborares precentull raport, unmatonsle documernhs
CF 44826 Resita Top.R201/Y/2/12; Cad.C1 Top.R201/Y2/12 |
Plan de dezmembrare intocmit de IP)

Mhldehwecﬂdhtuhbmumtwmmmmi‘ﬂldehmm:ummwbr mudu" Anea 2 "Fisa de
Inreqistrare caracteristicl teren” sl anea 3 “Fotoarafil ale bunuiul eveluat®
Proprieteten supuss evaluart edts situits intr-0 Zona &f Garel specific &stA de Imoblie rezidentisle.
Deasamensn i zona sumi: situale gl un Do, o gradings, B aproplens ol alte spetil comeancisls,
ﬁmmw:&umwuummmmmsmmmm
L = i . ‘Ha

it ) ’ e Mlld‘ — dedlént( S e, L I!p'
ammmmmmmmm)ﬂmuum
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“ Raport

din aoeasta auzs e

Caracteristiclle s} informatife necesare evakuarli cladifl sunt prezentate In Anexa nr.1
Calculul valord de reconstructie este prezentat In Anexa 2,

Calculul valoril de comparatie este prezentat in Anexa 3

Calculul valoril de capltalizare este prezentat in Anea 4

Crib= 8.438 &R
Crin= 3.881 EUR
Vpoost= 3.881 BIR
VpC= 3.936 EUR
Vpcap= 3.826 BR

Analtzand velarile obtinuta prin cele trel metade, respectiv metoda costulul de Inloculre, metoda comparatilior de plata s| metoda
capltalizaril veniturilor observam ca valorile olbxtinute sunt sensibil aproplate. In opinia evaluatorulul valoarea obtinuta prin metoda
costurilor In acest chz aste considerata ca valoane de plata Intrucat refliecta atat plata cat sl eventualele diferente calitative intre boxe-

paraje.
Vpp= |__L_|EUR
Vop= 18.541 RON

elaborator, membru ttular ANEVAR nr 14 ., T
deeawammmomammmmmmmmmmmw

@WMW&WMMEVA&WMMMMMaEM cu informatifie de pista stipudete mal sus, In

{potezaie 5/ cu imitative cuprinse in prazentul raport

D@rammmaw Mﬂawwnﬁmmmﬂmmmwwm

Renitatele prezeniuiii e evaluare nu se bazpaza pe solicares obtinerll unel anumite valor, solicitzne veniia din pertea clientull seu

altor persoane care au inferese legate de diient sau de produsi evahsal, iar remumeraren evaluarll nu se face in funclie de satisfacerea unel

asemenas soficitar.
In aceste conditl], subsemnatul, in calltaie de elaboralor, kil asum respersabiitatea pentru datefe si conckele prezentale in prezentul raport
de evaliare,

," POro ““‘%
Ol LN
e ‘ﬁeim.»m,,., Vasyg

\ v‘”ﬂbj{ 20 155‘14
\wﬁfvm EH\’"
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Ansaa 1 ~ Figa da inregletrare a caracteristiclior gl informatll necessrs pantr svalusres propristilfior imohilinre, de tip: constructie
of tarun sforent

Tty | — Comctaristicl § infrmalil privind proprictaiee de evaluat, necasare pentru idantiicres, carscterisarss genenalll 8 scasts’s 5l patru
mmmnmtmmwmwamwmwmnm(w)
|Prapristas :

Statd Rosman asuye tarenis ;TONESCY EUGENIA-ELVIRA asuprs imobiss

|Amplasament proprietii / Adresa : Resita, Str. N.Balcescu, Garaj 12; CP 320067

Numdryl cadestral: CF 520 Restn TopRAIVY/LS: Oad L2

Suprafata teremulul aferent: proprietBti] (mp): 15,68 mp

Coniruciiin propcetilt AT —

Nr. | Caracherstic gl Informatil necesve um. | Valod ¢ caractentstid inicrie= I | vaion f cavactenisticl verfficate bn Inspectio || Observafil
at. privind propristaten ce evaluzt achals gl documentela Ia fuln loculul
preriats
L. |Definéren wi rorecioristicike penorals sl B i i
- Bokn Gea) st

- pitizara m-w'lj Licn = ala|

|= bty puretz [y fyncpune, PIF 155

- cost de mesitzare but, cunoscut of Lat  [noedcuoosste . S
comstrustiol | Cetl. ia tata PIF I gt Ly

=

I e fare

- e chemnlicter] =
- (nstalatil interloara puriiare de aph, [
Instalath sanftare (apli reca, cakid,
menajarll, canaltzare), sursa lor (tark,
Epoll plvehd oo Gitaioe LB,

- sisten de Wnclizira (tarmoficare, -
centraill proprie, cu calorifere ¢t fortd
mmmlnplm

i e miizaos de inchlirel
- stalafll electrice die fuminat g forjl ; o g

IH

et AvaiE membrana
I:mm:

TR e AT T

e RO

H |

|- i - i
- alte inotelnfl (ner condifionat, stingere | - A i cao
{incend . securtzare ¢ &.|
- catagorta finisajelor intericare - s’
(normale. suderioara, hot ele.)
+ pantru pardosall E ==
- spatil birousd; ety sk
- spetl depozftare - ]
» pantrm parell; |-
- spath birour;

- cpoil depusare
» ugl g farestre interioare; -
» alte fiiis=ie nterloana

= mediul de folosintA ¢l stacen teheicl 1 prem—y
m:whm

chrternyiabrd crhl S UZULH.
T |Heels sytaricars n cadrul propretiyL amesaibe beren g imprejmuinite proprietiti (infsie o extinder ulterioanel:
- & =

'H

8 ciirialihee
® qur

= glecttichate
» tarmoficare

FEElzlREEE

supmatatn Tesen aferer 1568 T

f o H’F«f\
POTOCEAN
CARACT CTIE Confidential i‘ i ﬁ?ﬁﬂ Vioks
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iza Catalogir ComelE FSeiofl; ™ eosw' “hhe‘ e
T T TR Rt el :
S uthat fisz nr.16 - thdnﬁmimmmpaq 121
Suprafata cesfasursta (5d)= 19,68 mp
Curs utilizat |4 data evaluari = 4, 7769 |eifmphd
S-au prejust urmatoarsde valor e inicoune unliane pentru:
infrastiucium= 100;20 Eurs/mg.
Suprastitg= 16730 Euimo.
finisa], Inteior sf edenions 279,20 Furtymp.
irst ebeckrie do| ﬁ!ﬂﬂb’: 53,50 Eureymp.
' 16 i ”.Mmp
=300+ YEjsofinp:
| i
Costul de reconstructie brut {Crib) se determina astfel:
Crib= Csp x Sd x K1 x K2
Crib= [ “8.438 — JEUR
Cakuli! degrecierd totale (D) D= Gu + Df (1-Gu) + De (1-Gu)
unde: Gu= gradul de uzura flzica
= deprecierea functionala
De= deprecierea econoimica
Gu Sa% _ [50anj; b, 7, med nommal
o 0% ra) —
De 0% Fona rezidentisla
Depreciersa totala (D | = 54%
Costu! de reconstructie net se determina astfel:
Crin = Cribx (1- Gu}
{Crin= | 3,581 _|Eur
;
{
/
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|Anexa 4

"piata ale chirilor ni confin TVA.

Motods capitalizarl]
Determinerea valorsi da copltalizars (Veap), atflizand venitul annual brir, aferent proprietatii
Chulb = Chup x tx s
Chup = chirle unitara lunara de piata fara TVA
Chirke ponderaia
ALl 17,71 mp =Af/=
loculntza Individuala parter;
fd il o Cu= 0,63 apartament bioc
Au inchiriablla s 12,73 Imp 0,61 apartament In vila de Jux P+1
Auf luata in calcul 7 mp 0,75 birowr in cladirl Industriale
0,90 hala industriala ; depezit
Chirlile pentru spatli similars, au fost obtinute ca winare a ofertelelor de vanzare sl inchiriere aparute pe Www.olx.ro;
www.publi24.ra, www.imoblllare.ro, www.romimo.run.ro, pulicatii de speclalitate, s au preluate din contarcta de
Inchirfere existente.
|Nr. ot Sursa Tip proprietate Zona/Adresa Ad  |Ac m‘;’m":’
FILs . W WWW,OI.T0 Gara) 7ona 1raian Lalescy 240
3_2* S WWWLImODHiEre.ro — Gara). Ceritru 20 230
3 | -wwwimobiliare.o Gara Migo IV 25 200
Thip = clwia Uniiars fe oees = ELN EUR/mp.
T = conhicient mediy 08 fransache = max | Alegamt= | 68
5 = cocliciont 02 SHmmLame (0.7 — Alegem s = 1
Chull 24 EUR/mp.
Determinarea venitulul anval brut (total), aferent proprietatii-Vabp
Vabp = Chuld x 12 x Aul x Go / 100
Aul = aria utila totals inchiriablie a proprietatii imobiliare
Chulb = chiria lunara unitara, bruta
Jmmm | B0
Venit aoual brut Vabp= | 459 EUR/an
Determinaraa valoril de capitalizare-Veap
Veap = Vabp x 100 / cb
Vaapc = valosrea da capliafizare & propriatati] imobiiiere
cb = rata de capitalizare, bruta, pentru proprietat], in procante
Prel vanzare,
Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa chire
EUR/mp
Vanzari{ minime si maxime)
2, x I]4 Coewobro _Gamaj @* e A 'ﬁ;ﬁ B wt, 4F zona Trafan Laiescu min 200d &
eI - - www.okoro “Gara) ! A e "~ Centn civic max ;1"3" -600 . .
Inchlrler { mlnlme simaxime)
T Y L T L ) N e Mico 1V min 2,00
4 WL DBCTOE C e, 7 Gardly e I, Z00a Lisan Lalescu max 350
b 1= 0,1 conf. valorit chirlel minknede 2,00 EUR/mp
€h2= | 0,07] conf. valorli chirlel maxjme de 3,50  EUR/mp
Chifla bruta utilizata in calculul venitului anual brut este de 3,00 EUR/mp
| Rats de capltalizare bruta determinata ah= | 11 |%
EUR
Veap = 18.275 IROL | 3.826
.,----"= —

H

Confidentlal

ép?‘ ’\,muaw %‘
GG}"EL ‘Ms’!f

I

POTOCEAN L%‘ig
| ;-1

Nr 155.

"Wl 2019 ﬂ." : rr
El E¥, i‘a‘ Page 9
'\"""-u-_.:-VAR .



BP  BXSmy st e g g
Al - 3088

EXTRAS DS CARTE FUNCIARK . '
PENTAU INFORMARS m
Cartw Funcierd Nr. 490210 Rupils "

A, Partan [. Deacrisren fmabliulul
M. CF vachk 7122 - Resita Romans

Obsarvetl] / Refurints
P hnplmllll.-lu._

Sonstrue. . oo _ S
| i Adrews Obsarval { Reterintn
[ALL [ ha00ABR2| Lo, Resls, pd. CaragpSwvevn dar)

B. Partan Il Fl'uprhtlrl gl acta
Tmﬂmhmnmmunnmnﬂu Refarinis
(Vi 7 o iames
m n Aagite:

“‘Hiﬂ'ﬁlln. 'd'r:';rai'rmmn:'rr"na-m prif” Huﬁn" Tt M
| it v

368 2
Contraxt Ba Veryer-Comparmre_nv, 7043, din S0/ON1083 srmis de — -
[ B2 [ASG. drest de mmnm,‘-ﬁ.!"m-'ar-ru ..

Copyantie. cote ackuala 152 .. .
OIEA BRAINA — - —

Mogtenitor nf. ummﬂ
'I ubullr-. dry 'n. Mo?lil!‘l‘l‘l‘t mn.lhnt B I':undl: pr'lll T AN
i

. ;Jn_m 5 a1 e w4 o
C. Parten ill. BARCIN|
| Raferings ]

Fropdiin] rambe de s il -.ﬂd

ailmrrlii e orei v
BHUFRS U EVGTALA Bl viHa

IR KTtk B e b e e b A

Ia ta
] Tarin rarcelt | Nr.topa | Obaarvatll / Raferinge

_ﬂ tmp)
ea| e - - a corvtructia de = 10,07 mp

.4
e
1
Date referitoars i+ constructil

; e
[!uprlf ompy | Tm Observaih / Rafeinte

1
mwnl_m' Cu sctn| Bon gara| - . ]

Eweriul da carle funciark ganerst prin ststemiy MGrmitic inbegrat Bl ANCP Informniilin din cartes
funcierd active a data .A:-n—h.nluuh':mlhmmd-n . 7 dfn La nr.lsmm.
eoroloral 8, axclusiv in lm.mnﬂuvﬂﬂ procesy
umlulm-“huunmwnnmm . Valabiikatzs poata A axtinall gl in forma Rzich 0
lculm:rlml. nllurl ul Bccaptul aXprel 38U procadural al insting el publice o antiil
care & sodicitat prion:
Variflcaren unﬂudlnl lnllltllnhmnﬂlhr: Hullﬂldmllﬂllnﬁtllll.'ﬂll
wl.blwlnd mr'-t.mnl‘lrli codul da s Tn sntet. Codul eita
@ e ol .

D..hlql-r- n%*r:m.

u'??’?
Yo,

™




1 Plon oe de.rmemém _ﬁfflﬁbfw aefwb o m'zq
falbcmf?‘de LT L pede ol - Ne

. FeNy frm
8af. 25 Aagitsf - o s

Camenal 39 dec

'--:;wa i | #

I

6. Negosall .

o)
4

#

2N -q_.' .- i _A.":.':'E- ’

o
3

T
A5y EREREP
e T
_ E 3 3 d :Q.

[T 1 1&elsfsl BIR Tele

Harx i i

No,. Tap ﬁ 201:{?/

lﬁ.’laﬂbrmq e mn¢rm //5 -

rmrﬁakucu _ {q-g"-?otl ‘.

€1y




g =

%
g e e

el _;PJ il -r - S r |
| | eisasl] | (| [
i




Vi gare] Plafm = X0

i o barin

Vand gara)
foa,
Pranarech imertad Anslmary wwrnd
Ofarit Prapolainr Alagy mbtyerth Gl
sanct g st e, pn
conceslaral. d La frimarl, sbisg B2 & SR In Strainre,
£ - Innsmd s 3
Ve H
Tbundtiei o ol Sernenatiach compimtihe rowry, =
W vt ol ekl & RRESL. L —— e
A mal e sl
| 34200010 Fraita Garal 3w Lunss-Samm Restts « OLUs
bl o 3 > Apwr > -
5200€
|
{5) vt bt Comrvrin
| Vort ek
Q
~~
Mustabs Smlon ety
iy s 2007

eporiern

sl sl

R TR e T S E—

[y
T s

e
Contul
ol At Rt 3 Hobfaw Rl > Al oropderd Bel Urmadanut 3
7000¢
s, il Eaer-cverln

[t |

Vand Glim} Resta - OLX m

Vand Gara)
Reohn, fuciet Comy-Bavivia
Hums st 194 LR

A At e g ininln. (201219, 18 Becartieta 2019,

vand g

Propdutar  Alegr cotegorla

inauntru ief OTITS4H0

i phoud

Contud mey

Vrmatomd anint

6600 E

{5) Paokin fudks Carme v
Vel e barky

Sami
P sfln i g 207

I__nnm-l- uﬂhw?

IR i ol perasnaelri! aninu kil nedey,

LT

Afe mad remigy dassn

Brisryia




Frariries Gve) e - OULm

5o =

Tinchiriez Gare)
Wonken, Jodel Covmlirarin. i et Wit e
AR SRR LTI
2
Pouprinier Florin
e Aoy amgor Conle o dnasam
- ] A camare Prrturinin T it F 1
P —
Srure mingei s spcaris puadin DL, -
ki prrs A
Spacificet
§ el -
A 1 4 S i i S
- i
B
- 1082
Gary] ce Inchirist in Rechs a
Reaizn, 20rwn ivficra (v Reporisers

ﬂ Propristeta ratrasll din pletal .

2 EUR/mp i

B0 BN bank
Covillabinrs D% i b alnlring

ol
DE INCHIRIAT
0724.070.200

|
|
Hi




RAPOR TDE E VALUARE

A R e N
oest 'J_WI-?; GPJMF’ ﬁ ?i 2

4 ALY s . et
% RN A#ﬁ:frv'..:.;ﬁ.%gw rg'_ ST

r .
% * i '. ) .a e
- ¢ "ﬁ.-_ W
_"‘3&%#1 A .n:‘\ S £ ok, \

.%?ﬁ d
{*‘ " ftrf:“h

Luna si anul elaborarii:

Client:
Destinatarul lucraril: . PRIMARIA RESTTA -
Numar contract prestari servicli:

Elaborator: B ANEVAR 15514
fwmﬂm  PUALUATORG == £7 'EBMEPL'EIF

rog: 5 '
Datele, informatiile si continutul ﬁﬂ ft\miécénl‘lfﬂenﬂale, nu vir puhea fi coplate in parte sau in
totalitate sl nu vor fl transmise unor tertl fars™ 5 sl prealabil al Primarie] Resita si al evaluatorulul
Potocean Dorel Vaslle ‘

?EG‘-‘*%W Jesehwmp
G-msm Datpe

PREZENTARE




CUPRINS

Generalitat]

Data evaluarfl

Client

Destinatarul lucrarii

Rezumatul evaluarii

Cadru de reglementare, baza sl instructiunile evaluaril
Ipotezele s) conditiile limitative , generale si specifice.

Eapal
Verificarea documentatilior

Eapa II
Inspectia la fata loculul

Etapa III
Elaborarea propriu zisa

Dedlaratia de conformitate

Anexe:

Anexa 1 Fisa de Inregistrare a caracteristiclior constructiei

Anexa 2 Determinarea costului de reconstructie

Anexa 3 Determinarea valorli de piata de comparatie pentru Imobil
Anexa 4 Determinarea valorii de plata de capitaiizare

Anexa 5 Fotografiile bunului evaluat

Anexa 6 Extras de Carte Funclara

Anexa 7 Fotografiile bunului evaluat
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1 Genaralitali:
1.1 Data evaiuaril; e
Data evaluaril se identifica cu data inspectiel la fata loculul sl reprezinta data la care|. 17.12:2009

il H&b"l‘a"ﬂx'a‘@“#ﬂ%ﬁ”'"“ e 1EUR= [ 47760 |LED
ve 12, 4.7
1USD= | 42330 |LET
1.2.Cllant:
Lucrares de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
In calitzte de dient: PRIMARIA RESITA
1.3 Dastinatarc! fucrarff
Destinatarul prezentulul raport de evaluare, este:. PRIMARIA RESITA
2 Razumatsd avaluaril:
Nr Scopul evaluarit Oblactul evalyaril Valorl nezultate
et | vanzare cumparare Denumire sl identMcAre pa|  Fropristar | Valcaren deplats  (Vpp}
scurt & bunuriior avaluate
I~ EUR | LEL [
A. Rezumatul evaluarll actuzie. Ia data de: [ 17.12.2019
1 3,507 ELIF Tk o =, 4| Booa Gara]
16.755|LEX booa - garaf % n
Adresa: | <
Resita, Str. N.Bakescy,|: m -
| Garaf 13; CF 320187
B, Istoria avaluarii acelorast bunurl
11Evmhinne 8 dii o2:  [hU 5= cnoeds } Intocmita de . Musecunoes
1T | I i =

3 Cadnid deo reglementare, baza si instructiunile evaluaril;

Chadnu de reglementare;  Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederlior Standardelor Internationale de evaksre

Seopul evekani: Stabilinse valorll de piata ale imobilulul In vederea compensaril Intre propristarul terenulul sl proprietarul constructiel
Aaza do evakisrs: Valoarsa de plats, care neprezintyl surma paniry care un activ ssu o detorie ar putes 1 schimbet(s), ia date
mmMmmﬂmmmmwmmmmmm
mwmmmmmammﬂmm,mmnmmwm

£ G ﬂm._.,. b e\t e oA AL SRR e e e MR gl ek e el 0 iy g - -
i DAL fRerts, comatior de InkRe metera, canielbaf VenIor, ... a ] T T IR
4 Ipoturele sf conditife Fmiative, generale si specifics:

Rapartu de evaluare este Intocmit e cereres clientulul, ca urmare a solicitarl] acestula.

Raportul de evalvare este valabll numal In ansambiul sau sl nu pe pertl, este confidantal, nu poate fl utlizat de catre cllent, in atte scopurl
decat cel pentru care a fost eleborat sl nu poate A dat publicitatl,

Evaluarea s-a bazat pe datele sl Informatifie provenite din actele sl documentztille puse ka dispozitie de catre cllent, considerate a fi autentice,
precum ¢l pa baza datelor culese in urma Inspectiel fa fata loculul,

Evaluatorul nu a verificat In mod special, autenticitatea actelor 5| documentatilior prezeniate s| nu s-au efectust aite Investigat!! privind

statutul juridic al bunurlior evaluate.
Evaiuatorul nu sl asuma responsabilitates pentru factorll economid fizic sl de aita naturs, care pot aperea ulterior evaluarll si care pot

modifica valoarea bunuriior, fata de opinlite sl rezultatele prezentate In raportul de evaksare.

Se presupune ca nu exista aspects 2scunse sau navizibile ale proprietatl], subsclului terenulul, sau dupa caz ale structuril constructiilor, care
ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe bazn aspecteior constatate da catre evaiuator, prin parcurgerea etapelor a-I-a sl a-11-2
ale procedurh de luoru pentru evaluare:

In cadrul evakarll de fata |~ 0o 5-au cfictet

fily. 2y fost Exportimtd Clatiiik: tin purictid dé vedere al Sruchun
e catre Devwfiving ¢ il ses de inceern % 2L E T ]
Ridotv 1 frcblsdiele de:mech 6 apreclazs il VAl idhicLal, syt to pbearand ) reciemintarie or dinconjurdecr
& ‘Lm‘gyu_&eta’mbmh@é_u&mﬁm-m“m s MR W R L RO
Sepmmieasepotobﬂnemmmmmateuuhrhaﬂlle,oarﬂﬂmmhdeﬁmcﬂonaresauameapmnnmre pentru oricare utlizare
potentiala pe care se bazasaza unele dintre metodele de evaluare aplicate In cadrul raporg . .

S presupune ca proprietates evaluata -8
In baza actelor, datsior sI documentatllior puse la dispozitie de

de sarcini.
Se presupune 6 stapanine responsabika si ¢ administrare competenta a bunuriior evaluate. ,;:ﬁu"nf'“ =
Se presupune ca utlfizanea terenuiul s dupa caz & constructiilor corespunda cu granitele pnpd-my:i-ﬁ ¥ "‘gﬂluam, - ‘

)

[
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" Rapart

5 Etapa I: verificaren documantelor
mmmwmmmmmm

Hirnd oo BOYm Garaj

Supriats destacumia uata in calcul: 114 mp .

e =it L !

Teremd aleeit preretall 2 1814 Imp

Anwd PIF 885 | . o
Litl]irane; b - gawaj
= I — T T T TR L —
{Document de proprictate { dupa caz): L EtreadeConefunciws 64835 Resita 00000 |

oo actual i mﬂm teranufui ] TRIFA HORIA ‘!
1CF J Murnar cocstad: J&tmmﬂ@ RI01/If2/13

Au fost puse la dispozitis de catre client si luzte In consideratie la elaborarea preeentulul raport, urmatoarsle documente
CF 44825 Resita Top.R201/1/2/13; Cad.C1 Top.R201/1/2/13 ]
Pian de dezmembrare intocmit de IFJ

Repultatele Inspectiel hlabmlmmtmmmmﬂmdalmmammmnm Anea 2 "Fisa de
Inreqistrare camcieristicl teren” sl anesa 3 "Fotografil ale bunuiul evahsat”
Pravonteres locetial |
mmmmm:::ummmamm
hmm:::mmumlm,owm In aproplere 5! ahe spati comerciele,

mmmm:mmmummammmmdnmummma

de plat; l'lnlrldl'l'nr
=P m e T Y
Cu acmzsta ocazio -8 mﬂmﬂﬂhbrdlnadahddm:mmhmhmdedm (releuau, mup

ampiacars,ragim da Inailime, tp constructiv) S sihuatia de pa teren.
T UNNa VizuS il proprniati], S8 Cconsitors R DURUTIE Indeslines: conditiie de @ 1 a0 in QRFanDE 51 §8 paitn oocs ko
elaps LTNAtoars

- aveluarea propriu Tisa, o
;—1-"""%‘,alnaw '”iﬁ'.*
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“Raport

A In zone 5a pol i it din aceasta cauza se
mammumwmwmmommmmammmmuammmmm

Caracteristiclle s| informatille necesare evaluaril dadisil sunt prezentate In Anexa nr.l
Calguiul valorll de reconstructie este prezentat in Anexa 2,

Calowiul valorll de comparatie este prezentat In Anexa 3

Caleutul valoril de capitalizare este prezentat In Anexa 4

Crib= 7.625 EUR
Crin= 3.507 EUR
Vpoogts 3.507 EUR
Vigm 3.628 EUR
Vipcap= 3.526 EUR

Analizand valorile obtinute prin cefe trel mebode, respectiv metoda costulu de Infoculre, metoda comparatiilor de plata st metoda
capltalizad] ventturiior observam ca vaiorile obtinute sunt sensibi apropiste. In opinia evaluatorulul valoarea obtinuta prin metada
costurfior In Bcest caz este considerata ¢a valoare de plata ntrucat refilecta atat piata cat si eventualels diferente caiftative Intre boxe-

garaje.
‘J:: | i i EIJR /’;é‘*'m
'fﬂ msm

E-' EPI \'-.
\m

“'—-—-__.—d-"

elaborator, membru tHular ANEVAR ar .
GMW@Mmmamammmmwmmwmmﬁm

mmmpmwdemmwmnmmmmwmmmwmmwmmaepmsmmnwmsfn
fotansle i cu Himitative cuprinse i prezentul ripalt.

Mrammwawm cu Cllarelad 51 ca i &m il un interes aciual sou vitor 1318 de buri avaluat,

Reniftatele prezentuiul e evakiare ny se baream pa solictanse obtineri] unel anumite velon, soficiare veni(a din partas cientuiul sau
mmmwmmmm@mmmuWWmmemmmmmm
IanMhWﬁMWmmmMﬂmmenmﬂmm
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um

hgqamdmr an
2 o
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Statzd Roran aspre terenukal} TRIA HORIA asupra imobikd
Reska, Str. N.Balcescu, Gara] 13; CP 320087

OF $4325 Raslts TopR2OLYV2/13: Qo C1

18,14 mp

Caracteristid g informatil nacesare
privind proprietatea de evaluat

wm. | Valor ¢l caracteristid iracise I
actele ¢ documenteie

Ia fatn loculul

. AL —
Valor! gl carscheristicl verificabe ta Inspectia

Anexn 1 — Figa da Inregisirare s caracteristiclior ¢ informatil necasare pentru evaluarss propristiitior inobliiar, de thp: constroctie

Tabedl | = Corpclaristicl 5 INrTRgi privind propristeton de avelust, necessis pentry idertificores, cvacienizeres panarsil 3 acestels 5 pantr
| apfcanes meatodeior bazate pe costur, & delerninars vk intsle 8 propriciigh da aveked, obinutd privir-o metod bazatd pe costiirl ( Visoosd)
Proprietar :

hmigiasamentul proprietitl / Adresa :

Numiirul cadasiral:
L.mm:ummmmmwﬂ(mm:
Cotsracillls ALl

| N

f-Tint el

= derumilie

|Iml-wru

unnﬂniﬂiﬂlmmm'

|- 50 pnene in funchune. PTF

1365

- cost de realtzwe brut, amoscut al

Lel “H'“'.’M

!umnlammmqﬂ.hm

Mypnic exteisare if chdry) propetibl amenajin e

|= peerel] ChtnArtfan

- instaiatil inbarioare purtitoare de apll,
Instalath sanitare (spd rece, caldl,
menajerk, canalizare), surea lor (tark,
Jorcoliatie 5 i

fera

|STCE T, il

- sigtem da Tnciizire (armoficare,
centralll proprie, cu caiorifere din fonth
ﬂudnmrﬂ,l*ie,mrrl_uﬂm

| e miflancn o i
- nstalati alactrics de Suminat gl forfd

wE ke

= AT SITE

- alte instalst!l (aer condifionat, stingens

e el cAy

meere), securtzans §. i,

® vyl gl feresire Intericare;
® ake finlsje Interioare

- mediul de folosinti gl staren tehnich

® i

i teren § imprepmine groprietit |

- amendjlin ale tersrulul (alel, pevaje,

feryes, pAENNE Dutnrems, parchin)
- ¥mprejrulr ale teranulul proprietiii
(i ennptructvy
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ANERA 2

P L L]

.mﬂ" dtat 48 TREHAL Bicureit -

" Pentru determinaea'costifl de richristruicte

s

COST RECONS

sem‘.-m Guiowltomdh&dm o:ngm |
. [y ,ﬁ" -
..'u-u mmnr.:s M&?ﬁmﬁn 111:’* 4 aaf‘”' % 3‘;-_.; s ‘v?‘
m&ummm- — AT,
Curs utilizat Ia data evaluaril = 47768 Iei/mjzhd
S-au preluat urmatoarede valori de inlocutre unhre leu J N ——
RS T B
Pt . 167,30 Bwrg/mp. 1
m&mﬁwd expiors., | 17520 By,
. 53,50
{
Costul de reconstructie brut {Crib) se determing astfel:
Crib= Csp x SO x K1 x
Cribm I —7.628 ~JEUR
Skl deprecien tolgie D) D= Gu + Df {1-Gu) + De {1-6u)
unde: Gu= gradul de uzura fizica
Df = deprecierea functionzla
De= deprecierea economica
Gu 54% [50 ani; b, 7; medii normat
Df [ o gara)
Da 0% Zona rezidentiaia
Depretleccs totala (D = 544
Costul de reconstructie net se debesmina astfiel:
Crin = Cribx (1- Gu) — - ===y
- 1 i} r e . Tt
%%mmn% .q‘l'\
POTOCEAN
! DOREL VASILE
l':'s Legithuatla Nr. 1551
aﬁr& Valbl 2019
\ ""'i Ei, E“l
£ qn-vm l
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[Anexa 4
Metoda capitalizarl
Deaterntinarea valorl de capitaitzare (Veap), utiiizand venitul annual brut, aferent propriatatl!

Chulb = Chupxtx
Chup = chirla unftara lunara de pinta fars TVA
Chiinfe ponderata
Au 1633 |mp  |Auinchiriabila=Au=Adx Cu
{ocuinta Indlviduala parter;
o 18,14 mp Cu= 0,63 apartament bloc
Au Inchirlabila | % 516,33 WA mp 0,61 apartament in vila de ¢ P+1
Aui luata in calcuf 'y mp 0,75 birouri In cladir industriale

0,90 hala Industriala ; depozit

Crériile pentru spatil similare, su fost obtinute 3 urmare & ofertelelor de vanzare s incliiriere aparuie b2 WWW,oD6.ro;
www.publi24.ra, www.Imoblfiare.ro, www.romimo.iun.ro, pulicatl! de specialftste, 5 au preluate din contarcte de
Inchiriere existente.

[nr. crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa Ad  |Ac m‘}"ﬁ
T [ OIS AL Gara] 7oA Tralan et 75 120
€2 HWWFIE jobifiarero. ¥ [ Garaj. Cantrt: 20 230
%35 |1 WAWAMOBIINET0 « |5, sai . bard] 25 L0
Chip = i oilara oy oferts =
It = coeliciem medi O (ransacie = max [ Alegemt= |¥ .7
5 = coeRcent de SITMEne (0.7 — 1, Akgems=] =
Chulb

Detarminares venitulul anual brut (total), aferent proprietatii-Vabp
Vabp = Chulb x 12 x Aul x Go / 100
Aul = aria utlia totals Inchiriablfa 2 proprietatii imobiliare

Chulb = chiris lunara unitara, bruts
grad de ocipare | 0%
| Vanit apusibryt _Vabp= [ 423 EUR/an

Determinarea valorii de capitalizare-Veap
Veap = Vabp x 100 / cb

Vcapc = valosrea de capitalizare a proprietatil imobiliare
Cb = rata de copitalizare, bruta, peniry proprietati, In procente

Pret vanzare,
|Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adress dhiirle
EUR /mp
Vanzari{ minime si maxime)
[ 7 aWWWORT0 | . - * Galal e e B v J0na Tiaien Lalesol min 200
3| n e WO T | et ko Garal s, e e ] 3 e nea Cenfu avic max B0
& Inchirier] [ minime si maxime)
L 3] WWWLIMODUIAREI , | & = ie. O8] & " wi ] e sl Micte IV min 2,00
T e | 1 WWWAOIETO S & Lo oo A GATE) gt ok Y3k TZONATTralaR Lalesty max 3,507
Cb 1= 0,12] conf. valorli chiriel minimede 2,00 EUR/mp
Ch 2= 0,07] conf. valarll chirel maximede 3,50 EUR/mp
Chirla bruta utiiizeta in calculul venitului anual brut estede 3,00  EUR/mp
Rata de capitalizare bruls determinasta o = 1z
Valoare de capitalizare = 16.845
NOTA - Vaiorie unitare de piata ale chinilor nu contin TVA VAl Tas
S G
rf’é’
(
|
S
.‘-.\
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Bimul da Cadawtru g Publickats Imobliienk Restm

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Corte Funclerll Nr. 448235 Regite

A. Partea |. Descrierss imob¥iulul

TEREN Intravilan Nr. CF vachl:10156 - Resika Romans
Adress: Loc. Reslta |uio. Cerms-Srvanin

g.’,; ,:',‘:::.',‘:E[supm tme)| Obsarvati / Referinte

| M1 [inp.A2000an3 | 1 | Taran In suprafets de 14,76 ma.

Constructi

[en "M e | Obeerett/arenn

|#11 Top R201W25|  Loc Reske, Jod ComySavarin | Gara)

B. Parten Il. Proprietar] §l acte

| Inzcriarl privitonre In dreptul de puprm ol wite dn,pwrl renfa Raferinfs
II!'-B" { 2Ame 1986 _
nts Civila_nr, 2418, din 22/05/1995 emis de judecatoria Resita (Doser re. 4872718845~~~
o rﬁnh Tare. Grapt da PAOPRIETATE, dobandit prin Aoteraral AL
I lq;l%%tlum _cotn _actunla 171 . S A i —— -
B2 ibulre, drept o PRDSMIETATE, wmplnm.aahrﬁi‘pﬁﬁ‘&?ﬁi""” 5%
decatorsmace. cotaachvalmdfl . . o — . . [

! 1) TRIFA HORIA

C. Partas iH, SARCINI
[ Insertiart privind deamembriiminisis draptudul de propristats,
| - phur rasle dé parentis g1 sarcini Referinta
4ABB& [ zzmsﬂ”& —
Sentinta Cvila hr, 2418, din 72/05/1693 smis de Judecatorla R Reshw;
=3 Hntlbuhr-. HrlptleDLDsIN‘TA i L '.
. 1) ¥WiPA HORIA — Lo T
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Luna si anul elaborarii:

Client:

Destinatarul lucraril:

Numar contract prestari servidi:

Elaborator: ANEVAR 15514
ing. Potocean Dorel 7 hés’:i‘&é%:l;;g | ELEBM;EPLEIF

"o % Ef, pp, ¢BY
Datele, Informatiile sl continutul prezentu‘luuh;g}f_n Ri fftdentlale, nu vor putea fl copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fl transmise unor tertl fara acordul scris si prealabil al Primarlei Resita sl al evaluatorulul
Potocean Dorel Vaslle

PRES EMNAE D rSﬂom
Grier JuMimRu .Dctﬂu

PREZENTARE e Con



CUPRINS

CUPRINS

1 Generalitatl

1.1 Data evaluaril

1.2 Client

1.3 Destinatarul lucrarii

2 Rezumatul evaluarii

3 Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarli

4 Ipotezele si conditille limitative , generale si specifice.

5 Etapa I
Verificarea documentatiilor
6 Etapa II

Inspectia la fata locului

7 Etapa III
Elaborarea propriu zisa

8 Dedaratia de conformitate

Anexe:
Anexa 1 Fisa de Inregistrare a caracteristicilor constructiei
Anexa 2 Determinarea costului de reconstructie
Anexa 3 Determinarea valorli de plata de comparatie pentru Imobil
Anexa 4 Determinarea valoril de plata de capitallzare
Anexa 5 Fotografille bunului evaluat
Anexa 6 Extras de Carbe Funciara
Anexa 7 Fotografille bunulut evaluat
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- Ropert

1 Generaiitati:
1.1 Dyta ewaluarii:

Data evaluarii se entifica cu deta Inspectiel & fata locului Sl reprezinta daa lacare| . 17,{5'2018 + I
sunt valahile cnncluzille dxrarll de eualisne neenactiv: e
Cursyl valuatr la data  17.12.2019 1 BUR= L3 I
1 USD= mn i = lLES
1.2.Cllent:
Lucrarea de evaluare se elaborears la cererea: PRIMARIA RESITA
In calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Dostinptartil hacrari:
Destinatand prezentuiul raport de evaluare, este:. PREMARIA RESITA
2 Rezumuizd avaluaril:
Nr Scopul evaluari| Oblectul evaluari Valor rerubabe
ot | venzare cumparare Danumire 9l ldentificara pa| Propristar | Valcarsa de plats  (Vpp)
scurt a bunurilor evaluste
o [
A. Razummatul evaluarli la data de: | 17.12. 2019
1 3507 [ELIH A7 &, . 5, 4| BOXA Garg) | DFLMAR 1
baea - gare] L wcwa% B i
Adresa: j% 35 o | A ]
Restta, Str. N.Balcescu (¥ =% o> % —
Gara; 14: L 320087 5 N
B. Isloria evaluarl! aceloras! bunurl
3 |Evahsane | dats de:  [Ra'seoynossts | i Intocmita de _Mussruncaste
11 ] ] i I

3 Cadrud de regfementam, baza i instroctionfile avaluaril:

Cadrul de regiermnentare:  Prezenia Jucrare a fost Intocmita cu respecetrea prevederlior Standardelor Intemationale de evaluare

Soaoul evaluad: Stabllirea valordl de plata ale mobliulul In vederea compensar Intre proprist@arul terenulul sl proprietarul constructiei
Baza da svakere: Valosras de plats, care raprazinisl suma paviry care un sciiv sau o datoria ar putes 11 schimbat(dl), is daitw

ovaludrll, Bxtre un compdcitor holarst gl un vinzditor hotdrdt, nir-o tranzactie nepartinitoare, dups un marketing adecvat in

mmmmmnrmwﬁmm;fmm mﬂmmmmmm
Lilfjearen upmaltamior mehnca; rR RS e —

Tm&mﬂgmm&hm.mﬂdamwwnmm e T e e e S

Raportul de evaluare este Intocmit @ cerena clentull, ca urmana & soficitar] acactula.
Raporhu! de evaluare este valabll numai in ansembld sau si nu pe part, este corfidential, ru poate fl utliizat de catre client, In alte scopurl

decat cel pentru cere & fost eleborat st nu peate fl dat publictizdl.
Evaluarea s-a bazat pe datele sl informatiile provenite din actele sl documentatiile puse la dispozitie de catre cllent, considerate a ff autentice,

precum i pe beza datelor culese in unma inspectiel la fata loculul.
Evaluatorul nu a varificat In mod speclat, autenticiatea acteior sl documentatilior prezentate si nu s-au efechuat atbs nvastigatil privind

statutul furidic aj bunurilor evaluate.
Evaluatoryl nu Ist asuma responsabilitatea pemtry fackorl economict fizicl sl de afta natura, care pot apame ulterior evakuarll st care pot

modifica valparea bunurilr, fata de opintile sl reaultaitele prezentate In raportul di evakuan,

Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau neviziblle ale proprietatl], subsolulul terenulul, s3u dupa cez ale structuril constructlllor, care
ar avea o efect o veloare diferita de cem evaluata pe baza aspectsior constatate de catre evafuetor, prin parcurgeres atapelor a-1-a sl a-1l-2
ale proceduril de lucru pentru ad.lnre

J i f Fepescity |
FERISIEO, mﬂm m-ﬂm ertiile puse o
‘ L e o % m-"ﬂi":‘"ﬂfm iy "r“\:r.

Se presupune ca se pot abtine sau relnnol toate autortzatiile, certificatele de funchionare sau ana aprubarl nanasare pentm orlmre ul:lllzare
potentials pe care se bazeeaza unele dintre metodele de evaluere aplicate In cadrul aporfyiyl,,

Se presigy necauﬂlharalaenululslawmudlllnr e AbA ey ’
Se presupune ca proprietatea evaluata f pia; i i - j
In bara actelor, dateior sl documentatiilor puse ll dspozlﬂe de m chnt, bunurlle au lhﬂ cmslderm, h procesul evaluarn, m fiind Ilpslte
de sarcinl.
Se presupune o stapanire nesponsablla s! o administrare competenta a bunurflor evaluate.
Se presupune ca utilizarea teremuly] sl dupe caz a constructillor corespunde cu granitele propri

Gonfidental




5 Fraps I varificares docisnanieior
Conforn docurenistior prezaniete bumnid care face oblectil praxentel kicaver! este:

Bunis progus: B Garaj
t1 desfasurats izt i ol S nm_ |
i i -
I sferent progretsiil : 18,14 mn
Arudl I1F: I T
Ll | boxa - garaj ==
i sitn, S, WBakmecy, HH 14; CF 100067
Docaument da ( ! . i % de L3 o VE3 Ramitn
{roprutar actus; asugra imobilulei : —
CF / Mumzr cadessteals _ | EF 34929 Assits Top.R201/1/1/2/14; Cad C1 Top.RID1/If1/2{14

Ay fost puse ja dispozitie de catre dient sl luate In consideratie Ia elaborares prezentulul raport, urmatoarele

CF 34523 mmmwuzm Cad.C1 Top R201/V/1/2/14
Pian de depnembrare Intoomit de

A R ey e = g

Mnbumlmmnmlnmrﬂndemmmamm mwer,mzmde
Invepistrare caracteristicl baren” si anea 3 "Fotografil ale bunulul evaluat”

" Proprietatea supuse Wmﬁmmmduﬂqﬂtmmmm
mhmmmummnm i #proplere 5l se spetil comernciale,

Wmmmnnnmmmammmmmnmmma
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din dceasia caws 52
Inchiriare.

Caracteristicile sl Informetille necesare evaluaril ciadirii sunt prezentabe in Aneva nr.l
Calculul valorff de reconstructie este prezentat in Anexa 2,

Caloutul valorll de comparatie este prezentat In Anesa 3

Calcutl vaioril de capitailzare este prezentat in Anea 4

Crib= 7.625 EUR
Crin= 3.507 ELUR
Vpcost= 3.507 BRR
Vpcw 3.628 EUR
Vpcap= 3.526 EUR

Analizand valorile obtinube prin cele trel metode, respectiv metoda costulul de inloculre, metoda comparatiilor de piata si metoda
caphtalizaril veniturlior observam ca valorile obtinute sunt sensibl aproplate. In opinia evaivatorului valoanea obtinuta prin metoda
cosharilor In Bosst caz este considerata ca valoare de plata Intrucat refllecta atat piata cat s| eventuslele diferente calitative ntre boxe-

garje.
= 3507 EUR
Vop= 16.755 RON

procediuil de evaluare afe ANEVAR, cu clementefe constituite in bazs de caloul, cv informatille de plata stipwete mal sus, in

regiameaniariie

potezele sl cu fmftative cuprinse in prezentul raport,
MawmﬂaWdeammnﬂmmemMa@Mmm

Rexuliatele prezentuil o evaliare nu se bezeeza pe solicares obtiner! unel antmite valor], sofickiare venits din parkss clentulul sau

altor persosne care su interese legate de cifent sau de produsul evakiat, far remuncranea evaluarll nu se faoe i functie de satisfacerea unel

asameres soliclar,
In aceste conditl, subsemalu, in calitate de elsborator, imi asum responsabilitates pentru datele si conckiziiie prezentate in prezeniul raport
die evaluare.

" Raport Conficanilat Page 5
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i | - Chrachaisticl ot inbnmgs Mpmds'a“ necenrs peniry Mentitcores, caracieriane genarsill 2 acastain 5l pentru
s metodsior heepie pe costur). i daterminanss vk iotale & propristif! de sviist, abfineds orinir-o maboddl besetd pe coglead { Vipoost)

Propristar : .
Stmerd Romen asupra berenukd ;TAEAAL-BARAN, OCTAVIAN-LALRENTIY asuore knobiisol

Ampesnmenil proprietitll / Advesa Resiin, Str, N.Balcescu, Gara] 14; CP 320087
Numiing cadastral: OF MI27 Rasitn Top ROIN Y2114
| Sprrfetn tanenuiul aferent propriet3E (mp): 18,14 mp
[Cortn proyriediiis By i)
S —
Nr. Carsctevistcl g inforrmatl] necesare wm | Valor gl caracherstic *wcie i | Valorl § coracteristid verificate fa inspechia | (Esorais
at privind proprieinten de evalust actala gi documenttia Ia iatm locashet
L I

{Definires © caracieristicile nanerak, sl constrectiel n ansambili Cniial <) cxtinderfie):
|- Hertimtiire Buoia Lzl Bioar Carap
- uliizare | oo - g boa - gama)
- T - o
- cost de reaitzare brut, amosat &l [T T

B34
10,14

LE
e
2 |Descrinres constrpctiel ie ansambly, stares tehnics initald 5 sxtindnrile uferians);

Lwetirs

| bk e

Edm
| s O Bsttm arttinl
e N Betow armat |t ey

Py
sl ihhh

A C8) Qe s __i_hﬂ

centralli proprie, cu calorfare din fontd
|54 cin shuminiu, sobe, combustibiul,
L =te srigace dis iz
- Instaisif electrion da Ruminat @ fortd SEdE AL
= BETa ity __m

= At Instalsifl (ner conditionat, stingea ik A el
Ewmidl), seourizmne & A |
- Gatmporis finksajelor interioare - Inkeriorul nu a putut fl viziat; S-
(ncmnalae, superiocare, hie ete) au considerat a fl finisije medR.

=1

i

L]
ErEE|meEEE

Tomss, pEnne ttonale, parchi
- Imrajmuin sle beremul propristigl
J_I_IEE.MI‘LHTIU]

* lungima Hm—=T| £15]
« [ntime Za5;

_ Dty e Al [TRE]

Al fackiiat lfea e |
{ A %%6 i N
-.nI -...: ,i! I.
i v ) s . §
b "o




mmz - -y - _— I — e e - M = s e amos - - N .. .
™ TN Beritry ebeiriniared costulii de racondinidia ce vy 1iisa . CatstohiFGemeiin-Schiopy, " Gostin de recinshhice<chstir da
finiocuine" edtat de IROVAL Bucunsi.

53 utihzat fisa ne. 16 - Cladin: 1 service auto pag-121.

Suprafata oesfasurata [Sd)= 18,14 mp
Curs wtiitzat by data evaluari = 4, 7768 lelfmpha
[S-au preluat yrmatoarele-valon de inlocuire unsare peantng;
rfrasiricting= 100,20 Eura/mp,
 SuprEsiTuCturas 16730 Eurny/mp.
fnisa] interor sl exterior= 279,20 Eurg/mp.

inst lecirice de buminat = 53,50 Eurn/mp.
centrala termica proprie=— 0,00 Euro/mp,
-100 Etrn/mp.
| 1
Costyl de reconstructie brut (Crib) se determina astfiel:
Crib= Csp x Sd x K1 x K2
Crib= I 7.645 [EUR
kel deprecient tolake (D} D= Gu + Df (1-Gu) + De (1-Gu)
unde: Gu= gradul de uzura fizica
Df = depredierea functonala
De= daprecierea economica
Gu : _ﬁp u‘i Bt 7; Medu nosnal
of . bemes g
De [ Hi mﬁ Zons meeigantiais
| Depreclerea totala (D | = 54%

Costul de reconstructie net se determina astfel:
Crin = Cribx (1~ Gu)

[Crin= T 3507 1Eur —
gﬁwma%

POTOCE
( DOEE VASHE

eRitlmatia Ny, 15514
%"ﬁ Valabil 2019
ey g1, gp), ©
\\fywm .
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Determinares valorif de capitalizare (Vcop), utilizand venitul annual brut, aferent proprietatii

Chulb = Chapxtx s
Chup = chirls unitare lunara de plata fara TVA
Chirle ponderata
Au 16,33 mp Au Inchiriabila=Au=Ad X Cu
locuinta individuala parter;
pud 18,1 mp Cu= 0,63 apartament bloc
Au Inchiriablia 1., o 2 1 P 0,61 apartament In vila de lux P+1
Aui luata in calcut 0,75 birowuri in dadiri industriale
0,90 hala industriala ; depozit

Chirllle pentru spatil similsre, au fost obtinute ca urmare a ofertelelor de vanzare s/ inchinkere aparute pe www.olx.ro;
www.publi24.ro, www.imobillare.ro, wanw.romime.run.ro, pulicatli de spedaiitate, s au preluate din contarcte de

incliiriere existents.

Nr. Crt] Sursa Tip proprietate Zona/Adresa Ad Ac m‘;’ﬁ
TR | e, WWL0DLTD Gara) Zona 1raan Laescu 5 350
X2 Jewwwinobiliare.rm Gora) Centru 20 iy |
73 " | % Wpwiobiliare. o Gara) Micro 1V 200
|CTp = ity unitars e oferda = 0 ELR/mp.
I = CoETaent medi e Naneace = max 1 Alegem t = o8
5 = coORTIen 08 SimmLine (0.7 =15 Alegem s = I
Chulb 24 EUR/mp.
Determinarea venitului anual brut (total), aferent proprietatii-Vabp
Vabp = Chudlh x 12 x Aud x Go / 100
Aui = arfo utile totala inchiriabil 8 proprietatl] Imobillers
Chull = chirla lunara unitars, bruta
grad de ocupare 5
| Yenit anusl brut... Vabp= | EUR/on
Determinarea valorif de capitalizrare-Veap
Veap = Vabp x 100 / co
Veape = valoarea de capliaitrare a propriefatil Imobliiare
Ccb = rata de capitalizare, bruta, pentru proprietat], in procente
Pret vanzare,
Nr.Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa ohirle
EUR /mp
Van:arI{ mlnlme sl maxime)
1 T e “ay | TNy 2008 Fralan Lalesou min 200
2 wwwobicro v ) Garajs. P2 m E| N g o 8 JCenbu ovic max 600
__ Ineblderi [ nﬂmma ¢l maxime)
3 www.imobiliare ro SR uR MO V., . o el min . 2,005
4 www.oborm < #Fona Tralgh Lalsscuvy . B2 | max e
Ch 1= 0,12] oonf. valori chidel minjimede 2,00 EUR/mp
Cb 2= 0,07] conf. valorii chirlel maxime de 3,50 EUR/mp
Chirla bruta utilizata In calculul venitului anual brutestede 3,00 EBUR/mp
Ratn de capitalizare bruta determinais o= | 12 |%
EUR
Valoare de capitatizare Viap = 16.845 lrot | 3.526

NOTA ; Valkifl® aniiara g 51ats §le CRIAROF A Camiin 1 VA, e

by, N, .
5, + 3, :! |
Confidentiat hy ?’91. #20, &14 . _,'_|I| Pageg
s, im, sm,‘,ﬁ% /' [ /
-'--—_-_..-..— | _' I ‘.-'7 \



g Oficl de Cadastru mmem imobillark CARAS-SEVERIN Nr.cwm | M0
| Ll mobllark Aerka .

Biroul de Cadusér yl Publickate i i ]
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA P et
PENTRU INFORMARE m
Carte Funciarll Nr. 34923 Ragia
A. Parten |. Dascrieres Imobllulul
TEREN intravilan Nr. CP vechl:56090/A Resita Aomana
Adrasat Loc, Resta_lud. Caratevarin
L&I:'m Suprafags* (mp) Ousarvaiil / Raferinta
[(as TR 2010070 13 [Teran de 18,18 mp. —
Adresa Obsarvatll | Refarinte |
Loc. Rexita, Jud. CorapSavern | GARA)
= B. Partaa Ii. Propristerd gl acts
_ Inacrierl privitcars ta draptul de propristata ¢l uite draptur reals | Refarinfs |
:.aas i ouu:l.n.ru R =
]ln&bullu, et @ FROPRIETATE, dobandTE prin Legd, cota ad’u-Tn ' o
(1) SwamiL NoMai T [ ,
T _OBSERVATE: gin Corversie T §000VA Ageim Romenad T L L L : :
[ .nr-pt de ndministrare:CONSILIUL POPULAR AL MUNICIPIUL RBSTA | ALALLIBS !
= SUZERVAT: {rcvanTta il Corvarata CF CODURA Ristta Noiman e oS T

[10089 | 12/06/2018 SR
Act Notarial nr. 2406, din 11/06/2013 emis de NEAMTU CORNELIA: .
‘ a6 'InhWﬁ'ﬂFeanﬁl, dnb-na‘lrﬁﬂn ?.'mvmth. ’ a1l

POy PR

C. Partaa Uil SAI!CII’II

Inncriari nd dezmembriminteie drep P
P"M rr-.ch ds 'lrI:Iﬂl [l unlnl | Referinte

:lnsn FEEY nt. zu'.‘.!
Act Notarial_ |'|r 408, din 11/06/2013 smis Sa NEAMTU CORNELIA;

e e

ORSERVATI: asuprs teren d¥ 15,00 mpp _
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