JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

HOTARAREA NR. 317
DIN 27.06.2023
privind aprobarea vinzirii terenuluj in suprafati de 103 mp din totalul de 250 mp, identificat
in CF nr. 45287 Resita, nr. cad. 45287, proprietate privati a municipiului Resita, situat
administrativ in Municipiul Resita, str. Digului, nr. 12, ciitre numitii TIES ALICE MIHAELA
si TIES PARIS PETRU

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinfa ordinara din data de 27.06.2023;
Viazand Referatu] de aprobare al Primarului municipiului Resita nr. 44743/ 23.06.2023 si

23.06.2023, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliuluj local;

Vazand Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 44996/26.06.2023;

Tinand cont de cererea nr. 24158/03.04.2023, prin care doamna Ties Alice Mihaela solicita
cumpararea terenului in suprafatd de 103 mp, identificat in CF nr. 45287 Resita, nr. cad. 45287;

Luénd in considerare extrasul de CF nr. 45287 Resita;

Terenul este proprietatea privatd a Municipiului Resita, conform HCL 25 9/30.05.2023, Anexa
22,1, pozitia 386:

Avand in vedere Certificatul de Urbanism nr. 238/22.06.2023;

In baza Raportului  de evaluare intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile,
inregistrat cu nr. 28755/21.04.2023 » pentru evaluarea terenului in suprafatd de 103 mp, identificat in
CF nr. 45287 Resita;

Tindnd cont de prevederile H.C.L. nr. 92/06.04.2011 privind aprobarea documentatiei de
urbanism “Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Resita” cy modificarile s
completarile ulterioare;

Vazénd Ordinul nr. 600 din 2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciari:

in baza prevederilor Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitafii imobiljare, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare art. 555 §i urm. si art. 876 si urm. din Noul Cod Civil;

In temeiul art. 129 alin. 2 lit, ¢) coroborat cu alin. 6 lit, b), art. 139 alin. 2, art. 196 alin. 1, lit.
a), art. 197 alin. 1 i alin. 2, art. 199 alin. 1 si alin. 2, art. 243 alin. 1 lit, a),art. 354 si art. 364 alin.
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1 - Consiliul Local al municipiului Resifa ia act de Raportul de Evaluare inregistrat cu
nr. 28755/21.04.2023 intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, care devine document

Art. 2 - Consiliul Local al municipiului Resita, Isi insugeste valoarea de piata a terenului in
suprafatd de 103 mp din totalul de 250 mp, identificat in CF nr. 45287 Resita, nr. cad. 45287,
conform Raportului de evaluare din data de 21.04.2023, intocmit de evaluator autorizat Potocean
Dorel Vasile, raport ce face parte integranta din prezenta hotarare.
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DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $1 PRIVAT
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

Art. 3 — (1) Se aprobid vanzarea terenului in suprafata de 103 mp din totalul de 250 mp,
identificat in CF nr. 45287 Resifa, nr. cad. 45287, proprietate privatd a municipiului Regita, situat
administrativ in Resita, str. Digului, nr. 12, judef Caras Severin, citre numitii Ties Alice Mihaela si
Ties Paris Petru la pretul de 1.740 euro, conform raportului de evaluare intocmit de catre persoana
autorizata ing. Potocean Dorel Vasile. TVA se calculeazi in conformitate cu prevederile legale.

(2) Plata se va efectua in lei, la cursul BNR din ziua platii.

Art. 4 - Se imputerniceste Primarul municipiului Resita, domnul loan Popa, sa semneze
contractul de vanzare-cumparare.

Art. 5- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaz Directia pentru Administrarea

Domeniului Public si Privat.
Art. 6- Cheltuielile aferente punerii in aplicare a prezentei hotarari vor fi suportate de catre
numitii Ties Alice Mihaela si Ties Paris Petru.
Art. 7 - Prezenta hotarare intré in vigoare la data comunicarii.
Art. 8 - Prezenta hotarare se comunica:
- Primarului municipiului Resita;
- Prefectului si Institutiei Prefectului -Judetul Carag-Severin,
- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public i Privat;
- Directiei Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane;
- Numitilor Ties Alice Mihaela i Ties Paris Petru.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
TOM LUCIAN HURUIALA SECRETAR GENERAL
LUCIAN CORNEL BUCUR
Fd

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC Sl PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546. E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



AVEYA A HeL we. 3%/ 27 ¢ 2023

Directia pentru Administrarea Domeniului Public

$i.Pvival al Municipielld Regita

Str. Petry Maior, nr. 2, tel. fax: 0255-212483
Email: patri i imariaresi

WTRARENR. ~ 98 356

vp {4 Luna ()& e ANU

Luna si anul elaborarii:

Client: 5
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA

Solicitare prestari servicii: 28356/20.04.2023

Elaborator: ANEVAR

Ing. Potocean Dorel S 15514 ELEP;;&EB’MEI#] :

J = [/ |
Inmatriculata la Registrul Comertului: J11/31/2008; Cod unic RO 23094284
Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com
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I Generalitati:
1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este tif respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului Si reprezinta data

la care sunt valabile concluziile lucrarii,
Cursul valuatar utilizat :

1EUR =
1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii:
Nrcrt Scopul evaluarii Obiectul evaluarii Valori rezultate
vanzare Denumire si Proprietar Valoarea de piata
cumparare identificare pe scurt EUR LEI
a bunurilor evaluate
A. Rezumatul evaluarii actuale la data de: 27.12.2022

Teren intravilan
Suprafata teren (mp):
103 din 250

resa:

1.740
8.584

Resita, str. Digului, nr.
12, CF 45287

B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de:
1,1 |

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare,

Scopul Jucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre firme.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

, intre un cumpdrdtor hotarat si un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie

intocmita de
nu se cunoaste

urmatoarelor metode:

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:
Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.
Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
Sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse Ia dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum s Pe cele rezultate din inspectia Ia fata locului.
In baza actelor, datelor si documentatiilor puse Ia dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
Procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.
Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictijle urbanistice.
Se presupune ca se pot obtine say reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru
orice utilizare potentiala pe care Pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului,
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o
valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale
procedurii de lucru pentru evaluare,

Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si
In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere.,
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5, Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan

Suprafata terenului mp.. 103 din 250

Numar cadastral: Cad./Top. 45287

Carte Funciara Can ITopaoe8y. o i

Adresa: Resita, str. Digului, nr. 12, CF 45287

Document de proprietate: Fo e U T e e s e R T el R
Proprietar actual: STATUL ROMAN

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la
care se instrumenteaza produsul solicitat:
Document de proprietate: CF 45287 |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. Cad./Top. 45287 |
Releveul bunului imobil 5 :
( planuri sau desene): it Releveu cadastral

Alte documente: CE i ke e S R
Evaluarea se efecteaza in ipoteza ,, liber de sarcini ;.
In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Etapa IT: Inspectia la fata locului

Inspectia la fata locului

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan™ . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele
puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

Locatia:
- terenul este amplasat intr-o zona rezidentiala, in cadrul municipiului Resita. Accesul s face pe o sosea pitruita. .. -

J de mediu:

e ————

Ublzzama adﬁalé si potentiala:
Date de piata si surse de informare:

ConformAnexel 2a. =~ =~ . : arpi
In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile v .
informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 20 e prezentat fodul

de determinare al valorii de piata prin metoda CO”&%%F%%?& Idlrec:te (Vupct). Paged



RE T. R :
[Vupct= 1689  EUR/mp ]

unde Vupt=valoarea unitara a terenulyj obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este C€a care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzacﬁonare,
evaluatorul estimeaza Ca valoarea obtinuta prin metoda Comparatiilor directe este adecvata Scopului evaluarii,

I de piata a terenuluj 2 16,89 EUR/mp sau

83,34 LEI/mp

Suprafata terenuy - 103 mp

= 8.584 LEI
1.740 EUR

8. Declaratia de conformitate:

ipotezele si cy limitative cuprinse jn prezentul raport. Declar ca
un interes actual say viffor fata de ;
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietdtlor imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici si informafii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru

identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodei comparatiel.

Proprietar: STATUL ROMAN

Amplasamentul proprietatii/Adresa: Resita, str. Digului, nr. 12, CF 45287

Numdrul cadastral si al parcelei: Cad./Top. 45287

Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): 103 din 250 [mp]

Nr. || Caracteristici si informatii necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat . caracteristici caracteristici || corespondenta intre

crt. inscrise in actele|| verificate la inscrisuri si datele

si documentele || inspectia la fata || verificate la fata
prezentate locului locului

1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentru determinarea Vuit
- categoria localitétii (municipiu,
orag, comund, sat, numar de
- zona de amplasare in cadrul Str Teilor

localitatii

2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fatd de terenul de evaluat:
- distanta la retelele de apa (pentru m.
- distanta la retelele de canal m.

- distanta la reteaua de gaze m.

- distanta la reteaua de electricitate m.
- distanta la reteaua de termoficare m.
(pentru T)
- distanta la reteaua de m.
telecomunicatii (pentru Tc)

- geometrie (formd regulatd —
- lungime m.
- |3time m.
- conditii potentiale de organizare
5. |Prevederile planului urbanistic general ( referitoare la utilizarea
~ construibil [ S ]
6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din zona (penfru
- dezolant @Ma% -

- civilizat e &
- deosebit de favorabil

%
: |
potentiald sau

£

:

Anexa 1 Confidential Page 6



7. |Gradul de poluare a zonej cy factori, se apreciazd gravitatea fenomenului (pentru determinarea
i P):

- Sonori (industriali, de circulatie [

aeriand, feroviard, rutiers §.a.)
- gazogi

- lichizi

- solizi

- mirosuri i infestdri (abatoare,
ropi de gunoi s. a.)

8. |Accesul terenului Ia retelele de trans
- rutier (adiacent)

- feroviar ( pan3 la 2 km fatd de
statie)

- fluvial nd la 5 km fatd de
9. |Ponderea suprafetei construibile |9
a terenului - POT

10. |Caracteristicile geotehnice ale terenulyj [ o
- construibil normal X

- construibil, find necesare lucrari
Speciale pentru fundare (taipi
continue din beton armat, radier
general s.a.)

11. (Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli

12. |Regimul de indlitime construibil,
conform PUG (pentry determinarea
13. |Perspectiva socials sau urbani
- féra probleme deosebite sociale
sau urbanistice

- localitéti cu mono-industrie mare
- localitéti cu soma ridicat
14, |Utilizarea potentiali say existents a constructiilor de pe
determinarea /ui U in corefare cu pozjt; I _de maji sus):

- locuinte;

- comert, birouri;

- prestdri servicii;

- spatii industriale, depozite,
15. JAlte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevants in
procesul de evaluare

teren, previzuts in PUG (pentry

i
X0, g 2 5
gy W S
s> EPY, EBVA)
'YiVAR wNVp

Anexa 1 Confidential Page 7




n"“-\

Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Nr| Informatii necesare privind terenurile

Terenurile similare cu terenul de evaluat

crt| similare cu terenul de evaluat (tabel1) Teren 1 Teren 2 Teren 3

A.| Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentrv determinarea coeficientului s si
a valorilor Vuctl...n si Vuct):

1. |Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI

terenului (drept de proprietate integral

g

Denumirea localitatii, categoria
localitatii (municipiu, oras, comung,

3. |Zona din localitate in care este
amplasat terenul

4. [Suprafata terenului [mp].

5. |Forma si geometria terenului (form3
regulatd - dreptunghi, alt3 forma;

o

Echiparea terenului, dup3 caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare (ap3,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

Accesul si distanta de la teren, dupj
caz, la retelele de transport (rutier,

™~

8. |- Valoarea unitard de piat3 a terenului
similar — [EUR/mp].
oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilitatii ofertei si sursa informérii.

Gtadina Zotingica
on Crigar

Anexa 22
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Anexa2p - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatii necesare privind
terenurile similare cy terenul de Terenurile similare Cu terenul de evaluat
evaluat (tabel1) Terenul de evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitars de piatd a 21 28 22
b SR i
- Data inregistrérii informatiei, a Storia.ro/sept, HomeZZ.ro/sept, LaJumate.ro/se
valabilitatii ofertej §i sursa informrii. 2022 2022 pt. 2022
corectie procentuala : '
corectie bruta -1,04 -1.40 -1,12
Pret corectat 19,76 26,60 21,28

Zona din localitate in care este
amplasat terenul ( vecinatati)

corectie rocenti):uala
corectie bruta _-0.99 4 R
P 1877
Suprafata terenulyi [mp] 103 din 250 1068 1081 1001
Corectie la
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 18,77 19,95 19,15
Forma si geometria terenului (form& neregulata regulata regulata regulata
regulatd - dreptunghi, alt3 forma;
formd nerequlat deniveldri etc)
Corectie procentuala ¢
corectie bruta -1,88 -2,00 -1,92
Pret corectat 16,89 17,96 . 17,24
Echiparea terenului, dup3 caz, cu Curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (aps, apa, canalizare, apa, canalizare, apa, canalizare,
canal, gaz metan, electricitate, gaz gaz gaz
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala’ ; : i
corectie bruta - 0,00 0,00 0,00
Pret corectat | 16,89 17,96 17,24
Accesul si distanta de Ia teren, dup¥ rutier rutier rutier
Caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
cora:tje prOCentuala . s X A I: s R o WTRRITE &":‘ SRS
corectie brutg 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 16,89 17,96 | 17,24
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii| 16,89 | 17,9 [ 17,23
| Total corectii_brute absolute ( EUR/mp)] 3,91 [ 1005 ] 5,16

Valoarea unitara de piata de comparatie rezuitata| 16,89 |EUR/ mp

-2.3?. Po, o"'o,o

E e aofﬂa%/l/%;%
%%Mkwfff 7
% o5, Js:
|qd_- f_; ?‘? f “: /
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Teren Calnic, ID 729
@ Caras-Severin (Uudet), Calnic, Caras-Severin (iudet), Resita, Caras-Severin (judet)

28 000 €

26 €&m?

Rala
estimata:
609 RON
Muna
Avans:
20.730 RON
{15%)

Pericada
imprumutului: Foloseste c-lwialoruld-mdlu (hﬂps:ﬂcfndlhn.noda.ron
30 ani i utm_loum-smﬂ.iuhn_m-dlun—hnmr&m_mmmm_ﬂmwa!urlmm_umlgnm

Prezentare generala
Supratala 1.068 my?
Tip teren teren intravijan
Inclinatie cere informatil
Siguranta ceve Informatii
Vizionare la distanta cere informatii
Tip vanzator agentie

hitps. Wweiw, staricy :u.’rofmw»mk:-d-ﬂs-lﬂmmh

Resita, teren urban intravilan 1007 mp,
Kesita, Corag Soverm

& Me L aptmng 28.”00 FUR mmmm

Clasificare teren Intravidan Supralptis teren im*) 100
Froon stada) (meteiy 4 Uningy Ny

BENEFICH PENTRU CLIENTH ACESTEI OFERTL. | ow-um Cumpatare prin
Credit Ipotecar sau atsorte do londuni?iPrptaby) Pl investiio say
tonatruclie de cass, Sarajeeic

Teren miravidan un ©r25.Zonu Morasa in Bupralaty de 1000 Mp cu
Seachidere Ip dryrngt Frncipal

Proprietaiea e acces in imediala apopere o npu.conu.curentgu: Ku se

Imabihiare al oras,ly festa actvimab o
Siluatis turidics



FY
hilps Mamumate roftesia-teren-urban-intravilan- 1001-mp-124 10234 hmi

Resita, teren intravilan, 37.900 EUR

1081 mp., zona"Cartierul i 2808433
Francez"
Terenun | 1087 ° Resita. Caras-Sevenn ¢ Noad-Vest

Zona Nord-Vest Suprafata teren 1081 m?
Tip teren Construibil Clasificare teren Intravilan
Pret negociabil

Agentia Imobiliard VALTEOS INTERIMOB v&
propune spre vanzare un teren in suprafati de
1081 mp., situat in intravilanul localitatii Resita
“CARTIERUL FRANCEZ", cu cale de acces la DJ
581 (Resita-Lupac),

Terenul este intabulat, define documentatie
topografica cu PAD (Plan de Amplasament si
Delimitare) si este pretabil pentru constructie
casa, fiind amplasat in vecinatatea altor
terenuri cu constructii brangate la utilitati.
Imobilul este situat intr-o0 zond impaduritd, o
oaza de liniste si relaxare.

Daca doriti s& vindeti / cumpérati / inchiriati un
imobil, echipa noastra va sta la dispozitie si va
raspunde cu promptitudine, seriozitate si

Aratd toitd descrieres v

qees'ébm'r bE SGﬂmf’h
TOM LulAN ﬂuﬁmnbﬂ '

CONTRASEMNEAZ A
cCPETAR. GEMERAL
UCHAN! CORMEY Pueul



