JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

HOTARAREA NR. 203
DIN 28.04.2022
privind vanzarea prin licitatie publici a imobilului: teren i constructii,
identificate in CF nr. 30081 Resita, nr. Cadastral 1064, nr. Top
587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b, situat in Resita, str. Ciresului, nr. 75, jud.
Caras-Severin

Consiliul Local al municipiului Resita, Intrunit in sedinta ordinard din data de
28.04.2022;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Resita nr.
27754/19.04.2021 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului
Public si Privat nr. 27757/19.04.2022, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de
specialitate ale Consiliului local;

Viazand extrasul de CF nr. 30081 Resita, nr. Cadastral 1064, nr. Top
587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b;

Luand in considerare Certificatul de urbanism nr. 419/16.10.2019;

Tinand seama de Raportul de evaluare din data de 30.06.2021, prelungit in data de
10.02.2022, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile pentru imobilul: teren si
constructii, identificate in CF nr. 30081 Resita, nr. Cadastral 1064, nr. Top
f587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b, situat in Resita, str. Ciresului, nr. 75, jud. Caras-
‘Severin;

Vizand cererea S.C. DASIL GAMES S.R.L. nr. 7038/31.01.2022;

Tindnd cont de Hotirdrea Consiliului Judetean nr. 64/29.03.2022, privind
neexercitarea de citre judetul Caras-severin, prin Consiliul Judetean Carag-Severin, a
dreptului de preemptiune la vinzarea imobilului Azilul de batréni, azi Centrul de zi "Maria”,
situat in Municipiul Resita, str. Ciresului, nr.75, Cartier Lend, judetul Caras-Severin;

Viazind prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor
Consiliului Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchiricrea
/vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile §i mobile aflate in patrimoniul
municipiului Resita;

Avind in vedere prevederile Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

in temeiul art. 108 lit. e, art.129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu alin. 6, lit. b), art. 139 alin.
2, art. 196 alin. 1 lit. a), art. 197 alin.1, alin. 2 si alin. 4 si art. 198 alin. 1 si alin. 2, art. 240,
art. 243 alin. 1 lit. a), art. 363 alin. 1, alin. 2, alin. 4, alin. 6 si alin. 7 din O.U.G. nr.
57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1- Se aprobd vanzarea prin licitatie publica a imobilului: teren i constructii,
identificate in CF nr. 30081 Resita, nr. Cadastral 1064, nr. Top

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b, situat in Resita, str. Ciresului, nr. 75, jud. Caras-
Severin, reprezentdind domeniul privat al municipiului Resita.

Art.2 — Se aprobd Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publicd in
conditiile legii, a imobilului: teren si constructii, identificate in CF nr. 30081 Resita, nr.
Cadastral 1064, nr. Top 587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b, situat in Resita, str.
Ciresului, nr. 75, jud. Caras-Severin, conform Anexei nr.1, ce constituie parte integranta a
prezentei hotérari.

Art.3 - Se aproba documentele licitatiei ( Anexa nr. 2 -Instructiuni pentru ofertanti si
Anexa nr. 3 —Caiet de sarcini), care fac parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.4- (1) Consiliul Local al municipiului Resita isi insugeste raportul de evaluare din
data de 30.06.2021, prelungit in data de 10.02.2022, intocmit de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile pentru imobilul: teren si constructii, identificate in CF nr. 30081
Resita, nr. Cadastral 1064, nr. Top 587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b, situat in Resita,
str. Ciresului, nr. 75, jud. Caras-Severin si stabileste pretul de pornire al licitatiei la 165.000
euro fard TVA, conform acestui raport de evaluare; TVA se aplica in conditiile legii.

(2) Se aproba posibilitatea efectudrii platii in rate, cu plata unui avans de 20% din
valoarea totala, iar diferenta de bani sa fie efectuatd in 24 de rate lunare egale, la care se
adauga dobanda legala.

Art.5- Se imputerniceste comisia stabilitd prin H.C.L. nr. 362/30.10.2020, si
analizeze ofertele in vederea vanzdrii prin licitatie publicd a imobilului previzut la art. 1.

Art.6- Se imputerniceste Primarul municipiului Resita, domnul loan Popa, si
semneze contractul de vanzare-cumparare incheiat in urma ajudecirii licitatiei.

Art.7- Cu ducerea la indeplinire a ‘prezentei se incredinteazd Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita.

Art. 8. — Prezenta hotérare intrd In vigoare la data aducerii la cunostinti publica.
Art.9- Prezenta hotarare se comunica:

- Primarului Municipiului Resita;

- Prefectului si Institutiei Prefectului - Judetul Caras-Severin;

- Directiei Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane ;

- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al

Municipiului Resita;
- Directiei UrbaniSm e,

PRESEDINTE DE SEDIN rlf,-;‘f ‘
ALEXANDRU BORZA {8
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Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC

La solicitarea dumneavoastra am evaluat imobilul situat in municipiul

Resita, strada Ciresului , nr.75, compus din doua cladiri C1 475 mp. si C2 62
mp. .CF 30081 In ipotezele prezentate , valoarea de piata a
ansamblului, in opinia evaluatorului , este :

165000 EUR 815000 LEI

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si

considerentele privind valoarea sunt :

Valoarea a fost estimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile
exprimate in raport;

Valoarea se refera la vanzarea bunurilor imobiliare .

Pretul final de tranzactlonare se va putea situa si deasupra sau sub valoarea
opinata fiind mﬂuentat de conditiile concrete ale negocierii si de intensitatea
cererii;

Valoarea este o predictie.

Valoarea este subiectiva.

Valoarea este exprimata in EUR si lei (RON).

In urma analizei pietei actuale, in conformitate cu dinamica datelor privind
piata imobilelor de tip imobil, data de sursele de informare la care a avut
acces evaluatorul , apreciem ca valoarea determinata mai sus este corect
determinata pe baza datelor respective si este valabila pentru un termen de 4
luni de la data actuala.

DATA 10.02.2022 EVALUATOR : Ing.Potocean Dorel Vasile
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1 Generalitati:
1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locului si reprezinta 30.06.2021

data la care sunt valabile concluziile lucrarii de evaluare respectiv: i
Cursul valuatr la da 30.06.2021 1EUR= | 49262 Tlei
1 USD= 41357 |lei

1.2.Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
cu sediul in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1A.
Judetul Caras-Severin, CP 320084
in calitate de client : PRIMARIA RESITA

1.2 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentului raport de evaluare, este: PRIMARIA RESITA

2 Rezumatul evaluarii:

Nr Scopul evaluarii Obiectul evaluarii ) Valori rezultate

crt | produsul { Denumire sl identificare | Proprietar. | Valoarea de piata (Vpp) | Din care valoarea terten
tip sl valoare) ‘ pe scurt a bunurilor - ) {Vpt)

evaluate e | ERO L8 | EURO

A. Rezumatul evaluarii actuale, la data de: |- 30.06.2021

1| . Evaluare - valoarea de - |Casa (corp C1) + PRIMARIA

: _ "
piata ’MM%)— RESITA | g15227 | 165488 | 153272 | 31114
Ad= | 47554

Round LET - © - 815000| Resita, Str. Ciresului, -

Round EUR 165000| nr.75, CP 320012, 11 C exclusiv TVA -

B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri

1|Evaluare la data de:| +7 01.18.2018 intocmita de Dumitru Doru Pelrica- SC EGON SRL
1,1 [ 712700] 150000 [

3 Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare: Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederilor Procedurilor de elaborare a rapoartelor de
evaluare ale ANEVAR in conformitate cu Standale Internationale de Evaluare.

Scopul evaluari: evaluarea la valoarea de piata in vederea valorificari imobilului,

Baza de evaluare este valoarea de piata, care reprezinta suma pentru care un dctiv sau o dalorie ar putea fi s chimbalt(s), la
data evaludrii, intre un cumpaérator hotarat si un vanzator hotirét. intr-o tranzacﬁe nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat, in care pértile au aclionat fiecare in cunostin{d de cauzd, prudent si f5rd constréngere,
determinata in cadru raportului  prin utilizarea urmatoarelor metode :

‘metodei commparatiel directe, metoda Capitalizarh si metoda costuriior de In!ocunre.

4 Ipotezele si conditiile limitative, generale si speclﬁce.

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul de evaluare este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat de catre client, in alte
scopuri decat cel pentru care a fost eleborat si #iu poate fi dat publicitatii,

Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client, considerate a fi
autentice, precum si pe baza datelor culese in urma inspectiei fa fata locului.

Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu s-au efectuat alte investigatii
privind statutul juridic al bunurilor evaluate.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizici si de alta natura, care pot aparea ulterior evaluarii si care
pot modifica valoarea bunurilor, fata de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare.

Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, sau dupa caz ale structurii
constructiilor, care ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin
parcurgerea etapelor a-I-a si a-II—a ale procedum de Iucru pen!m evaluare

In cadrql evalu;nl de [

Se prsupune ca se ‘pot obtine sau reinnoi toate éutonzaulle, certlﬁcatele de functionare sau alte aproban necesare penh'u oricare

utilizare potenhala pe care se bazaeaza unele dlnh'e metodele de evaluare apllcate In cadrul ra rtulun

Se presupune ca proprietatea este conforma cit toate realemeéntarile . sireshacti‘le urbamstce

In baza actelor, datelor si documentatillor puse la dispozitie de catre diient, bunurile au fost considerate, in procesul evaluarii, ca
fiind fipsite de sarcini.

Se presupune o stapanire responsabila si 0 administrare competenta a bunurilor evaluate,

Se presupune ca utilizarea terenului si dupa caz a constructiilor corespunde cu granitele proprietatii.

P-&‘M%
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5 FEtapa I verificarea documentelor )
Conform documentatiilor prezentate bunul care face obiectul prezentei lucarari este:

Bunul propus: Casa (corp €1) + Magazie (corp C2)
Suprafata desfasurata luata in calcul: corp C1 475,54 i/mp corp C2 62,27 |mp
Regim inaltime: corp C1 P+1E |m corp C2 P m
Terenul aferent proprietatii : 2134 m
Anul PIF; corpCl_| 1978 Imp_ | _eom c2 [_ 2013 mp
Utilizare: pitial C : ]
Adresa:

Document de proprietate ( dupa caz);

Proprietar actual:

CF / Numar cadastral: @sa nee 310 (s numar: \!ed! )

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente:

Document de proprietate: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 30081 Resita
Carte funciara/Documentatie cadastrala:|CF/nr.cad,

CF 30081 Resita; Cad. 1064, Top.:
587/d/52/bf1/af1/af12/2/10/2{21/2/a/1/1/b-2134 mp.suprafata in acte
2134,52 mp. teren si Top.: 587/d/52/b/1/a/1/af12/2/10/2/21/2/a/1/1/b
Casa ncc 310 ( numar vechi )

Releveul bunului imobil ( planuri, desene): DA nu exista schita cadastrala

Tn urma veriticarii documentelor, de mai sus, Se considera ca se poate trece la etapa urmatoare de elaborare a|

raportului de valuare.

6 Etapa II: Inspectia la fata locului
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii evaluate a fost efectuata de elaborator, impreuna cu clientul.

Rezultatele inspectiei la fata focului sint cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei”, Anexa 2 "Fisa
de inregistrare caracteristici teren” si anexa 3 "Fotograﬁi ale bunului evaluat”

Prezentarea locatiei: _
Proprietatea este amplasata dupa cum urmeaza: Cartier - Lend

Proprietatea supusa evaluarii este situala Intr-o-2ona &l carei specific este de dladiri rezidentiale, in veahatatze Cu pdi
; <imobil|ara evaluata se aﬂa intr— o zm:ra pihareasca cu-verdeata. Atcesul pietonal se face i strada principala-si cel

a utilizarii actuale,
ritan farg ulilizare .

- publicatii de specialitate si adrese internét de spedafitate
Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta datelor din actele si documentele puse la dispozitie de client  ( releveu, adresa,

tip amplasare,regim de inaltime, tip constructiv) si situatia de pe teren.

In urma vizualizarii proprietaﬁ-i, se considera ca bunurile indeplinesc conditiile de a fi admise in garantie si se
poate trece la etapa urmatoare - evaluarea propriu zisa.

ymﬁx‘“«‘c‘h’gﬁ’%ﬂ
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DOREL VASILE
3%‘ gitimatia Nr. 15514

Valab# 2021 , <
NG )
‘%‘v"'fa El, £p1, £

SANZVAR *

Nang

TEXT Raport Confidential Page 5



7 FEtapa III: Evaluarea propriu zisa
CEA MAI BUNA UTILIZARE

Unut din principiile evaludrii proprietdtilor imobiliare il constituie ,principiul celei mai bune utitiz&ri” , care implica o utilizare
legala, posibila, si probabila a proprietétii imobiliare care ii va da cea mai mare valoare in prezent, pastrandu-i utilitatea.

Conditiile avute in vedere la analiza celei mai bune utilizdri ale proprietdtji au fost:

m permisibila legal
= posibila fizic
a fezabila financiar

= maxim productiva

Permisa legal - in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizdri sunt permise de lege. El trebuie sa analizeze
reglementarile privind zonarea, restrictile de construire, normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si
siturile istorice, impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietéti pe termen lung, aceasta poate afecta cea
mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila - dimensiunife, forma, suprafafa, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui fot de teren si riscul unor
dezastre naturale, poate afecta utilizdrile unei proprietdti imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si
disponibilitdtile utilititilor publice (canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a terenului poate

Fezabila financiar - toate utilizérile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind financiar fezabile.
Pentru a determina care este fezabilitatea financiara, evaluatorul estimeazd veniturile generate de proprietate, scazand din ele
cheltuielile de exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dup# aceasta se va calcula rata de
fructificare a capitalului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata de investitori pe piata atundi utilizarea
este fezabila,

Maxim productiva - dintre utilizdrile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care conduce la cea mai mare valoare
reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare.

In conformitate cu elementele identificate in cadrul analizei de piata, prezentata anterior, se considera ca pentru proprietatea
descrisa cea mai buna utilizare este folosirea spatiului ca spatiu de locuit.

EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Valoarea este o mdrime extrinsecd a bunului fa care se referd exprimand perceptia persoanelor care constituie piata, asupra
acestui bun.

Factorii economici independenti care participd la crearea valorii sunt:

« -utilitatea : abilitatea unui bun, sau a unui serviciu, de a satisface o cerere, necesitate sau doringd umani.

¢ -raritatea : oferta redusd prezentd sau anticipatd a unui bun, relativ la cererea pentru el.
* -puterea efectivd de cumpérare : abilitatea unei persoane sau a unui grup de persoane de a achizitiona bunuri sau

servicii cu bani sau echivalent.
Relatiile care creeazé valoarea sunt complexe, acestea schimbandu-se odatd cu modificarea factorilor care o influenteazi.

In zona se pot identifica proprietati similare supuse ofertanl/tranzactionani in vederea vanzari, din aceasta cauza se va
determina-un cost de infocuire net si o valoare de comparatie.

Abordarea prin costuri
Abordarea prin costuri se bazeazd pe principiul substitutiel, care araté ci un cumpérator prudent nu va pliti mai mult pe o
propretate imobiliara decét costul de a obtine imediat un teren si o clédire cu o utilitate si atractivitate similars.
Prin metode de costuri se. pot determina urmétoarele valori:
-costul de reconstructie : -cost estimat pentru a construi la prefurile curente de la data evaludri, o copie(o replici exacts) a
clédirii evaluate, folosind aceleasi materiale, aceleasi normative de productie, arhitecturd si planuri si aceeasi calitate de manopera,
ingloband toate deficientele, supradimensiondrile si deprecierile clédirii evaluate.

-costul de inlocuire : -cost estimat pentru a construi la prefurile curente de la data evaludrii, o cladire cu utilitate echivalent
cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale modeme, normative de constmctie, arhitecturd si planuri actualizate.

Metoda de randament - capitalizarea directa
Premise generale

Proprietitile imobiliare care genereazd profituri se achizitioneazd ca investitii, iar din punct de vedere al investitorului capacitatea
de a produce profit este un element care influenteazd puternic proprietatea. Una din premisele de baza ale abordarii investitionale
este relatia direct proportionala dintre capacitatea beneficiara si valoarea unei proprietati.
Analiza datelor privind cheltuielite si veniturile aferente unei proprietéli constituie punctul de plecare in aplicarea metodelor de
randament in evaluare. Principiul abordarii previzionale este fundamental pentm acest gen de metode.
Capitalizarea directa este 0 metoda de randament folosita pentm transformarea nivelului estimat al venitului net agteptat intr-
un indicator de valoare al proprietatii.

Cagtigul luat in considerare este in mod curent cel prognozat pentm anul urmétor. Capitalizarea directa se bazeaza pe venitul bmt
potential, venit bmt efectiv, venit net din operare, profit net, venitul aferent creditului ipotecar, venitul gerer3j T
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Rata de capitalizare reprezinta relatia dintre castig si valoare, relafia acceptata de piata si rezulta dintr-o analiza comparativa a
vanzarii de proprietdti comparabile,

Se va considera ca rata de capitalizare sau multiplicatorul selectat va satisface un investitor mediu si ca perspectivele unor
castiguri viitoare, peste capitalul investit, sunt suficient de atractive si realizabile.

Orice interes intr-o proprietate care genereaza un flux din exploatare poate fi evaluat prin capitalizare directa:

Valoarea = Vpqoperational / rata de capitalizare generala (factor de multiplicare).

In conditii normale de pe piata se anticipeazé obtinerea unui profit datorat fie cresterii veniturilor rezultate din exploatarea
Argumentele care sustin aceasta afirmatie si* justifica folosirea acestei metode sunt de natura previzionala si de anticipare a
schimbrii:

= Valoarea si venitul ce s-ar obtine prin inchirierea proprietétii se pot aprecia prin substituire cu alte proprietati similare la care
se cunoagte pretul, chiria sau randamentul;

u  Proprietatea asupra activului da posibilitatea proprietarului sa realizeze venituri din utilizarea lui pe toata durata de viata fizica
sau sa realizeze profit din revanzarea dreptului de proprietate asupra proprietdtii la finele perioadei de investitie.

Abordarea prin comparatii de piata
in abordarea prin comparatia directa se urméreste estimarea valorii proprietatii umobxhare prin analiza pietei pentru proprietsti
similare gi prin compararea acestor proprietiiti cu proprietatea supusd evaludirii. In metoda comparaliei directe, valoarea de piatd

este estimatd prin compararea propriettii imobiliare cu proprietdli similare care au fost recent vandute, sunt propuse pentru
vénzare , ori sunt coniractate. In cazul de fata pe piata imobiliara nu s-au identificat tranzactii pentru proprietati similare suficiente

Si in consecinta s-au utilizat propunerile de vanzare
Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre evaluator si prin reconcilierea lor s-a

format opinia evaluatorului privind valoarea proprietatii imobiliare.

CONCLUZIE

In zona se pot identifica proprietali similare supuse ofertani / tranzactionarli in vederea vanzarii, din aceasta cauza se va

Caracteristicile si informatiile necesare evaluarii cladirii si terenului sunt prezentate in Anexele nr.1si 2
Caracterristicile comparabilelor pentru teren sunt prezentate in Anexa nr 3

Metoda comparatiei directe pentru valoarea terenului este prezentata in Anexa nr 5

Calculul valorii apreciate al terenului este prezentat in Anexa 6,

Calculul valorii de reconstructie este prezentat in Anexa 7,
Calculul valorii de comparatie este prezentat in Anexa 8

Vpt= 153.272 LEI
Crib C1=_ 1.221.139 LEI

Crib C2=" 139.192 LEI

Crib total= 1.360.331 LEI
Crib+Vat= 1.374.411 LED

Crin Ci= 580.358 LET

Crin C2= 76.83% LEI

Crin total= 657.192 LEI
Vpcost= 810.464 LEI
[Vpe=- [ 815.227 [LEI |

Criterille de alegere Vpp sunt urmatoarele:
daca Vpcost > Vpc rezulta Vpp = Vpc
daca Vpcost < Vpc < (Crib + Vpt) “rezulta Vpp = Vpc
daca Vpcost < ( Crib + Vpt ) < Vpc _.rezulta Vpp Crib + Vat
[ _ Vpcost.<Vpc < ( Crib + Vpt) rezulta Vpp = Vpc ]

Avand in vedere, pe de o parte, rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile
de piata care au stat la baza aplicarii lor 5i pe de alta parte, scopul evaludrii si caracteristicile propriet#tii imobiliare, in opinia
evaluatorului valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui sd tina seama de va!oarea dehermlnata pnn comparatu
de piata. Astfel, in circumstantele actuale, valoarea de piat# a proprietékii imobiliare este ¥ opinta-eey

Py

Vpp= 815.227 LEI
Vpp= 165.488 EURO

POTOCEAN
DOREL VASILE
Legmmatn Nr. 15514 \
Valabl 2021 ‘,‘

N‘m

& Declaratia de confonnitate.

elaborator, membru titular ANEVAR nr g =
Ca elaborator declar ca evaluuarea pe care o semnez a fast raalzata in concvrdanta cu reglementan/e procedurii de evaluare ale
ANEVAR in conformitate cu Standardele Internationale de evaluare, cu elementele constituite in baza de calcu, cu informatile de
piata stipulate mai sus, in jpotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar ca nu am nic/ o relalie particufara cu dientul si ca mu am nici un interes actual sau viitor fata de bunul evaluat

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obbinerii unei anurmite valori, solicitare VenllB din partea
clientului sau altor persoane care au interese legate de diient sau de produsul bancar garantal, far remuneraesaoymions

face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.
In aceste conditi, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabiitatea pentru datels

prezentul raport de evaluare.

AN
ﬁDOREI. VASILE

Umatia Nr, 15514

‘b Valabtt 20
%%?'%NEI P, i‘?}:f
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Proprietar :
Amplasamentul proprietatii / Adresa :
Numdrul cadastral:

Constructiile proprietatii:

Suprafata terenului aferent proprietdtii (mp):

si teren aferent corp C1

Resita, Str. Ciresului, nr.75, CP 320012, II

CF 30081 Resita; Cad. 1064, Top.: 587/d/52/by/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b-2134
mp.suprafata in acte 2134,52 mp. teren si Top.. 587/a/52/b/1/3/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b

Casa nce 310 ( numar vedhi )
2134

Anexa 1 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor gi informatii necesare pentru evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: constructie

Tabel 1 — Caracteristici 5i informatii privind proprietatea de evaluat, necesare pentru identificarea, caracterizarea general’ a acesteia si pentru
aplicarea metodelor bazate pe costuri, Ja determinarea valorii tolale a proprietdii de evaluat, obfinuts printr-o metods bazats pe costuri ( Vpcost)

c

mp
Casa- Corp 1

PRIMARIA RESITA

crt. privind proprietatea de evaluat

Nr. Caracteristici si informatii necesare

u.m. |[Valori si caracteristici inscrise in
actele si documentele
prezentate

Valori si caracteristici verificate la
inspectia la fata locului

Observatii

- denumire

1.  |Definirea si caracteristicile aenerale ale

- |Casa- Corp 1 i

- utilizare

- Casa- Cop 1

- an punere in functiune, PIF

- regim indltime (subsol/demisol,

-arie utila_(Au)

- [p+1E

- arie construitd (Ac)

m.p. ; . . 258

- arie desﬁggraté (Ad)

m.p. 475,54

2. Descrierea constructiei in ansamblu

- structurd de rezistentd -infrastructura

starea tehnicd (initiald si extinderile ull:e_ljiqnm): _

-suprastructura

- consoliddri realizate

- subsof sau subsol tehnic, demisol

- inéltimile pe fiecare nive!

- plangee intermediare, totale sau
| partiale (structurd, materiale s. a,)

- plansey peste ultimul etaj (structurd,

- pereti exterior]

- acoperis

- invelitoare

- ugsi si ferestre exterioare
- tamplarie interioara

generalé a construc;nel in vederea

- pereti despdrtitori -
- instalatii interioare purtdtoare de apa, -
instalatii sanitare (apd rece, cald3,
- sistem de fncdlzire (termoficare, - i
([ instalatii electrice de luminat siforts | - store tuna
|- ascensoare = S 2 .
- alte instalatii (aer conditionat, stingere - mmw
incendii, securizare §. a.) s 3
- categoria finisajelor interioare - Normai -
o pentru pardoseli; -
- spatii birouri; ciment sclivisit
- spatii depozitare  glazurata
e pentru pereti; -
- spatii birouri; e ’ ;
- spatii depozitare vopsea vabila
e ugi gi ferestre interioare; - lemn cis geam simplu
o alte finisaje interioare - el '
- mediul de folosintd i starea tehnica stare buna

o canalizare

® (aze

o electricitate

e termoficare

o telecomunicatii

- put de adancime

- fos4 septica

4 - amenajdri ale terenului (alei, pavaje,

terase, platforme betonate, parcdri)

- imprejmuiri ale terenului proprietatii

(tip constructiv)
suprafata teren aferent 2134
Alte facilitati ClEl.?
ém '-egvmnam Nr 1551,
%7}( Valabj 2021 o
CARACT CTIE Confidential "'f: £1, £p1, 5% 7\ Irbhe




Anexa 1A - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietitlor imabiliare, de tip:
constructie si teren aferent corp C2 ’
Tabel 1 — Caracteristici si informalii privind proprietatea de evalual, necesare pentru identificarea, caracterizarea generald a acesteia si pentru
aplicarea melodelor bazate pe costuri, le determinarea valori tolale a proprietdfii de evaluat, obiinutd
Proprietar : PRIMARIA RESITA
Amplasamentul proprietatii / Adresa : Resita, Str. Ciresului, nr.75, CP 320012, II1 C

CF 30081 Resita; Cad. 1064, Top.: 587/4/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b-2134
mp.suprafata in acte 213452 mp. teren si Top.: 587/a/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/8/1/1/b

Numarul cadastral: Casa nec 310 ( numar vechi )
Suprafata terenului aferent proprietatii (mp): 2134 mp
Constructiile proprietatii: Magazie -Corp C2
Nr. Caracteristici §i informatii necesare u.m. | Vaiori si caracteristici inscrise in Valori si caracteristici verificate la Observatii
crt. privind proprietatea de evaluat actele si documentele inspectia ia fata locului
prezentate

ile):
Magazie -Corp C2

1. Defini - reristicil =T I

- denumire - Magazie -Corp C2
- utilizare - Magazie -Corp C2 Magazie -Corp C2
- an punere in functiune, PIF - 2013
- regim inéltime (subsol/demisol, parter, - P
-arie utila_(Au) T S AR L <% .4
- arie construitd (Ac) mp. |- W e 62,27
- arie desfasurata (Ad) m.p. 62,27
2. Descrierea constructiei in ansamblu, starea tehnica (initiala si extinderile ulterioare):
- structur de rezistentd -infrastructura - fundabii continue de beton
-suprastructura| - betonarmat =~
- consolidari realizate - fora ;
- subsol sau subsol tehnic, demisol 5 b
- Tnéltimile pe fiecare nivel m 22
- plansee intermediare, totale sau -
- planseu peste ultimul etaj (structurd,
- pereti exteriori -
|- acoperis i
- invelitoare =
- usi si ferestre exterioare -
- tamplarie interioara ;
- pereti despartitori - %
- instalatii interioare purtdtoare de apé, - . |fara
- fara

- sistem de incalzire (termoficare, -
- instalatii electrice de iluminat si forta -
- ascensoare -
- alte instalatii (aer conditionat, stingere -
incendii, securizare . a.)
- categoria finisajelor interioare -

{(normale, superioare, lux etc.)
e pentru pardoseli; -

- spatii birouri; ciment sclivisit
- spatil depozitare ciment sciivisit

e pentru pereti; -

- spatii birouri;

- spatii depozitare

e usi si ferestre interioare; -

e alte finisaje interioare -
- mediul de folosintd si starea tehnica
3. Retele exterioare in cadrul proprie

amenajari_teren si impreimuirile

® apa
® canalizare

® gaze
e electricitate

e termoficare
o telecomunicatii
- put de adancime
- fosa septicd
4 - amenajdri ale terenului (alei, pavaje,

k
4.
i 13
}
!
j
f
'

SERERER

g EE LA

terase, platforme betonate, parcari) 5 =3 / 1.
- imprejmuiri ale terenului proprietatii gard din pano _ : =@

(tip constructiv)
suprafata teren aferent (1] N i

Alte facilitati fara ¥
o0 * - |
&%, Valabl 2021 &
Aq%?z""’ea: El, EP\-‘%;ﬁf ge 9 4
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Anexa 2 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietitior
imobiliare, de tip: Teren intravilan
Tabel 1 - Caracteristici sf informatii privind terenuf intravilan de evaluat, necesare pentru identificarea, caracterizarea
generald a acestuia
Proprietar: PRIMARIA RESITA
Amplasamentul proprietatii/Adresa:
Resita, Str. Ciresului, nr.75, CP 320012, IT C
Numérul cadastral si al parcelei: CF 30081 Resita; Cad. 1064, Top.:
587/d/52/b/1/af1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b-2134 mp.suprafata in
acte 2134,52 mp. teren si - Top.:
587/d/52/bf1/a/1/aj12/2/10/2/21/2/af1/1/b Casa ncc 310 ( numar
vechi )
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): 2.134,00 fmp]
Nr. || Caracteristici si informatji necesare privind || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta intre
crt. inscrise in actele||  verificate la inscrisuri si datele
si documentele || inspectia la fata || verificate la fata
prezentate locului locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat
- categoria localitatii (municipiu, oras, municipiu
itori)
- zona de amplasare in cadrul localitatii
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fatd de terenul de evaluat:
- distanta la retelele de ap3 (pentru m.
- distanta la retelele de canal m.
- distanta la refeaua de gaze m.
- distanta la reteaua de electricitate (penfrv | m. adiacenta
- distanta la reteaua de termoficare (pentru | m. =500 .
- distanta la reteaua de telecomunicatii m. |adiacenta
3. |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (pentrv determinaraa lui D):
- pavat cu asfalt, beton sau pavele pavatcu
pavat cu bolovani de rau Po- asfalt,beton sau
pavat cu balast i pavele ;
4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentrv determinarea lui B):
- geometrie (formd regulata — dreptunghi, regulata.
alts formd; formd neregulatd, denivel§ri; s
- conditii potentiale de organizare favorabile
(1/4..1/5)
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiald sau existenti a
- construibil X
- construibil conditionat si cu restrictii, cauza
si gravitatea restrictiei sau a conditiei, alta
decat geotehnicd
6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din zona (pentry
- dezolant s
- Civilizat
- deosebit de favorabil
7. |Gradul de poluare a zonei cu factori , se
- sonori (industriali, de circulatie aeriana,
feroviard, rutierd s. a.)
- gazosi
- lichizi
- solizi
- mirosuri si infestari (abatoare, gropi de
qunoi s. a.) A
" &
P-wa\uaw%% ) \ ’!\
e, )
% g Letitimatia Nr. 5’1'.1,'514 E’} V. 4/ ,]/
‘th Valabt 2021 M
-irea El, EPY, ©® /
S ANZVAR * ==
CARACT TEREN Confidential Page 10




Accesul terenului la retelele de transport (penfru deferminarea lui A):

- rutier (adiacent)

oo

- feroviar { pand la 2 km fatd de statie)

- fluvial ( pand la 5 km fata de port)

-maritim ( pand la 10 km fata de port)

-aerian ( pand la 10 km fatd de aeroport)

Ponderea suprafetei construibile a
terenului - POT

%

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenulu

i (pentru determinarea lui

- construibil normal

- construibil, fiind necesare lucrari speciale
pentru fundare (t3lpi continue din beton

armat, radier general_s. a.)

X -

11.

Gradul seismic al zonei -grade Mercalli

; )RR

12.

Regimul de indltime construibil,
conform PUG (pentru determinarea lui H)

nr.
etaje

ﬂ:: .3 elaje

13.

Perspectiva sociald sau urbanistici a zonei (pentm dete:mma/ea lui Cr):

- far probleme deosebite sociale sau
urbanistice

- localitdti cu mono-industrie mare

- localitati cu soma;j ridicat

- localititi cu poluare deosebitd a intregii
zone

- localitdti cu tendinte de depopulare, se
apreciaza gravitatea fenomenului

14.

Utilizarea potentiald sau existentd a constructiilor de pe teren, bfevézhﬁ in PUG

ui U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):

(pentru determinarea

- locuinte;

- comert, birouri;

- prestari servicii;

xx_'x

- spatii industriale, depozite.

x AR

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevantd in procesul

de evaluare

Terenufaramdrrect_lasttadasfareofonmregulah E:tsﬁntapana tastradaesl;em Terenuiestedntat

cu toate utilitatile.

CARACT TEREN

Confidential

Page 11



ANEXA 3 - Caracteristici tehnice ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

localitatii (municipiu, oras, comund, sat,| -

Nr| Informatii necesare privind terenurile

crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) - Teren 1 | Teren 2 |Teren 3

A. Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative:

1. |Drepturi de proprietate asupra terenului DPI DPI DPI
{drept de proprietate integral sau
partial, inchiriat, proprietate in cotd
indiviza s.a.) . »

2. | Denumirea localitatii, categoria Municipiul Resita/CS ~ |Municipiul Resita/CS |Municipiul Resita/CS

. |Zona din localitate in care este

amplasat terenul

| sl éﬁ! Bradisor |

. |Suprafata terenuiui [mp].

. |Forma si geometria terenului (forma

regulatd — dreptunghi, altd forma;
formd neregulatd, deniveldri etc)

Echiparea terenului, dupa caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare (apd,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

Accesul si distanta de la teren, dupd
caz, la refelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)

- Valoarea unitara de piatd a terenului
similar - [Euro/mp].

oferte*)

tranzactii
Val unitara de piata de tranzactie

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilitatii ofertei si sursa informarii.

Nota *) In cazul in care informatiile Sunt din oferte evaluatorul va stablll coeficnentul de tranzactle care
aplicat valorii unitare de piata va rezuita valoarea unitara de piata de tranzactie

Valorile de comparatie include TVA.

Caract comparabile teren

Confidential




ANEXA 5 - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile
crt| similare cu terenul de evaluat (tabel1) Terenul evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitara de piatd a terenului 32 44, 18
similar, (oferte) — [Euro/mp].
1 |- Data inregistrarii informatiei, a imobiliare.ro/ olx.ro/ iul.2021 |storia.ro/ iul.2021
valabilit8tii ofertei si sursa informdrii. iul.2021
corectie procentuala -50,00% ~40% ~10%
corectie bruta -16,00 -17,60 -1,80
Pret corectat 16,00 26,40 16,20
2 |Zona din localitate in care este Lend Str. Ciresului -Lend|Str.Valiugului-  |Munciroresc
amplasat terenul ( vecinatati) Bradisor
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat| 16.00 26.40 16.20 .
3 |Suprafata terenufui [mp] 2.134,00 5755 850 636
corectie procentuala 0% -20% =10%
corectie bruta 0,00 -5,28 -1,62
Pret corectat 16,00 21,12 14,58
4 |Forma si geometria terenului (formd regulata regulata regulata regulata
regulata — dreptunghi, alta forma;
forma neregulatd, deniveldri etc)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat — 16,00 21,12 14,58
5 |Echiparea terenuiui, dupé caz, cu curent electric, apa, curent, apa, curent, apa, toate
infrastructuri tehnico-edilitare (apd, \canalizare; gaze canalizare, gaze, |canalizare, gaze,
canal, gaz metan, electricitate, =% telefon telefon
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala 0% -10%. 0%
corectie bruta 0.00 -2.11 0.0
Pret corectat 16,00 19.01 14,58
6 |Accesul i distanta de fa teren, dupd  |rutier rutier adiacent | rutier adiacent | rutier adiacent
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 16,00 19,01 14,58
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii corectiilor] 16,00 19,01 14,58
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 16,00 24,99 342
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata Vuct= 14,58 IEURI mp

COMP TEREN

Confidential
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Anexa 6: Calculul valorii de piata a terenului

Data evaluarii si cursuri B.N.R.

Data evaluarii |  30.06.2021
Curs ROL/EUR Ia B.N.R. la data evaluarii 49262
Curs ROL/USD Ia B.N.R. [a data evaluarii 4,1357

Determinarea Vuct

Valoarea de piata de comparatie s-a deteminat in urma aplicarii metodei comparatiei directe utilizand tehnici
cantitative.

Valoarea de piata de comparatie pentru un teren asemanator (in EUR/m.p.):

Vuct =| . 14,58|EUR/m.p.

Rezulta valoarea de piata de comparatie pentru un teren asemanator (in Lei/m.p.):
Vuct =i 72iLEI/m.p.

RECONC TATEL UTE:

Vuct=_ | 15 EUR/m
Avand in vedere ca mefoda comparatiel este cea care utilizeaza ca date de baza valorile unitare de piata de

tranzactionare, evaluatorul estimeaza ca valoarea rezultata prin metoda comparatiei directe este adecvata
'scopului evaluarii. Valoarea astfel obtinuta este valoarea de piata.

Se precizeaza ca metoda prin bonitare nu cuprinde elemente care sa reflecte tendintele pietii, ea limitandu-se '
doar la prezentarea unor informatii privind gradul de echipare al terenului. ‘

Valoarea de piata a terenului este 15 EUR/mp sauI 72 LEI/m.p.
Suprafata terenului (mp.) 2134,00{mp
Val.de piata a terenului Vpt= 153.272|LEI  sauv [31.114]EUR [ 37.061 |usD
Pret/mp: 15| EUR/mp

CALCUL TEREN Confidential Page 14



Determinarea costului de reconstructie Corp C1

Data evaluarii | 30.06.2021
Curs letr/Eure Ja B.MN.R. fa data evaluarii 4,9262
Curs feu/USD la B.N.R. la data evaluarii 4,1357

| 1978 |

Regimul de inaltime |

P+1E | etaje

Corneliu Schiopu- editat de IROVALBucuresti 2010
mote/ pag.161
[lei/m24D]
Valoare
corectata
18897

Cost specific de realizare (Csp):

Din "Tabel cu indicatorii valorii de inlocuire”

1. Termeni de corectie in lei/mpAd:
« finisaj interior

» instalatii electrice

« instalatii sanitare

s instalatii de incalzire

» invelitoare

Alte corectii

e centrala cu gaze

Cost specific de realizare cu corectil (1):
2. Termeni de corectie in lei/m:

Se aduna
fa total

= compartimentare cu
» plansee partiale tip
» subsol tehnic partial
» pardoseala tip

» invelitori tip

DY VD [D[O|D

Crib = Csp x Ad , unde

Crib = costul de infocuire brut Ja data evaluarii _
Csp = costul specific de realizare a constructiei in lei/mp Ad inclusiv TVA

475,54 |mp

\lei fara TVA

3.056

Ad = aria desfasurata a constructiei =

Astfal, rezuita crib= 139 sav | 247,887 | R

Lucrari necuprinse, existente pe teren cu TVA:
Descriere
placari granit
placari exterioare afucobond
Total
Total (fara TVA)

cost total lei
[/}

mp euro/mp

Nr.

[4
[
0

A&ﬁ‘:@%

POTOCEAN
EUROREL VASPI.'E
 “egitimatia Ny, 15514

\tei fara TVA

sau

73

NZVAR »
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i hadted
Deprecierea imobilului evaluat, luata in considerare, este datorata doar uzurii fizice.
Crin = Crib x (1 - D/100), unde Crin = costul de inlocuire net a constructiei la data evaluarii

D = deprecierea constructiei
Vechimea constructiei 22 ani

y buna
starg buna

stare finisaje
stare instalatii e buna
stare foarte buna - nu trebuie executate lucrari de reparatii sau consolidari, iar finisajele si instalatiile nu necesita reparatii
stare buna - nu trebuiesc executate lucrari de reparatii sau consolidari, ﬁnisa‘j_ele necesita lucrari minime de remediere, iar

instalatiile sint in stare de functionare
stare salisfacatoare - este necesar a se executa lucrari de reparatii importante sau/si consolidari locale, iar finisajele si

instalatiile necesita lucrari de reparatii

Tabal cu ponderile orientative ale subansamblurilor constitulive ale unei
constrictii, conform DEVAL-PS-29, pg, 160
Nr. ort. Denumire subansambiu Ponderea in %
1| Structura de rezistents 40% Sy Afab.17
2| Anvelapa(inchider, comp., invélitoare) 17% x
3| Anisaje 25%
4| Instalatii functionale 18% tab.17
TOTAL 1
din anaxa 1, rezulta ca gradul de uzura Gu este estimatla__|_ 20,79% |
Deprecierea functionala 0,00%
Depracierea economica 40,00%  Cladirea si-a schimbat destinatia de 2 ori: actualmente
fara utilizare.
Astfel, rezulta Crin= | 580.356 1 rei sau | 117.810 |Eur

Calcul sediu C1 Confidential
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Anexa 7: Determinarea costului de reconstructie Corp C1

Data evaluarii | 320.06.2021
Curs leu/Euro la B.N.R. /a data evaluarii 49262
Curs leu/USD Ia B.N.R. Ja data evaluarii 4,1357

Fgu/ puneri in functiune | 2013

Regimud de inalime [ P | etaje
I7:] ita fa soj, conform docu) irala 62,27 mp
Z sureta tolala, co cumentatie opo-cadastia) 62,27 mp
far utila totala. confbnn talie ~cadastrala 5088 mp
| Stare ehnica apreciata in urma inspectiel o fata looulur [ sterebuma ]

1. Termeni de corectie in lei/mpAd:
s finisaj interior

¢ instalatii electrice

« instalatii sanitare

= instalatii de incalzire

« invelitoare

Alte carectii

e centrala cu gaze

Cost specific de realizare cu corectil (1):

2. Termeni de corectie in lei/m: ~Coeficient Suprafata

Se aduna

fa total

e compartimentare cu

» plansee partiale tip

e subsol tehnic partial

» pardoseala tip

» invelitort tip

o QIO |||

Crib = Csp x Ad, unde

Crib = costul de lnloculra brut la data evaluarii

Cost specific de realizare (Csp): Nr. Catalog Corneliu Schiopu- editat de IROVALBucuresti 2010
Fisa nr. motel pag.161
Din “Tabel cu indicatorii valorii de inlocuire” L, [ ffei,

Csp = costul speclﬁc de realizare a constructiei in lei/mp Ad inclusiv TVA |

2.660 |

Ad = aria desfasurata a constructiei = 62,27 |mp

Astfel, rezulta crib= | . 139192 .  \lei fara TVA sau | 28.255

|EurR

Lucrari necuprinse, existente pe teren cu TVA:
Nr. | Descriere mp euro/mp | cost total lei

- placari granit A & 0

T lacari exterioare alucobond T 4

Total o
Total (fara TVA) o|

rAsﬂbl, rezulta crib= | 139.192. | lei fara TVA sau

Calcul sediu C2 Confidential
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Deprecierea imobilului evaluat, luata in considerare, este datorata doar uzurii fizice.

Crin = Crib x (1 - D/100), unde Crin = costul de inlocuire net a constructiei la data evaluarii

D = deprecierea constructiei
_8 ani

Vechimea constructiei
stara structura |- = - stire ba
staie finisaje
stare instalatii |-

stare foarte buna - nu trebuie executate Jucrari de reparatii sau consolidari, iar finisajele si instalatiile nu necesita reparatii
stare buna - nu rebuiesc executate lucrari de reparatii sau consolidari, finisajele necesita lucrari minime de remediere, iar
instalatiile sint in stare de functionare

stare satisfacatoare - este necesar s se executa lucrari de reparatii importante sau/si consolidari locale, iar finisajele si
instalatiile necesita lucrari de reparatii

Tabel cu ponderile orientative ale subansamblurilor constitutive ale unei
constructij, conform DEVAL-PS-29, pg. 160
Nr. crt. Denuniire subansamblu Ponderea in %

1| Structura de rezistenta 0%

2| Anvelopafinchideri, comp., invelitoare) 17%

2| Ainisaje 25%

4| Instalat functionale 18%

TOTAL 1

din anexa 1, rezulta ca gradul de uzeura Gu este estmatla | 800% |

Deprecierea functionaia 0,00%
Deprecierea economica 40,00%  (Cladirea si-a schimbat destinatia ; actualmente fara
utilizare,
Astfel, rezulta crin= | 76834 .. |lei sau [ 15.597 |eur
[ 250 | EUR/mp

Calcul sediu C2 Confidential
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CF

u ’I Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliari CARAS-SEVERIN
,/ Biroui de Cadastry i Publicitate imobillars Resita

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 30081 Resita

A. Partea I. Descrierea imobllului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:4038 RESITA MONTAN:

Adresa: !.oc. Resita, jud. Caras-Severin

::‘.I-'g' e mastrat | Suprafat '(mp)[ Observatil / Referinte

s C"%’p‘!’"‘ 2134 suprafatadin acte=2134,52
ssm/sz/hu/a/la

+12/2(10/2/2112
L L 8/1/1b

Constructil

Nr cadastral
_Nr.

Crt Adresa Observatil / Referinte

" Top:
ALY b rrdsairLian

L 12/2/10/2/21/2
/s
B. Partea Il. Proprietari si acte
' inscrieri privitoare ta dreptul de proprietate gi alte drepturt reale I Referinte |

17378 / 28/05/2020 . =
Act Administrativ. nr. 70, din 18/02/2030 emis de Conslliuf Cocal Resite; Act Administrativ _nr. 8415, din
128/05/2020 emis de Trezoreria Reslta; Act Administrativ nr, 386, din 29/10/2019 emis de Consiliut Local;
Resita: Inscris Sub Semnatura Privata nr. %, din 27/D5/2020 emis de Primarla Reslita:

86 |Intabulare, drept de PROPAIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AT ALL
/3 e - e
[ ["1) mUNICIPIUL RESITA DOMENTUL PRIVAT l

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrier! privind d ibra drep de propri I J
' dreptur reale de garantte si sarcinl - Referinge 5

4 Loc, Resita, Jud. Caras-Severin CASA ncc 310

 NUSUNT
Carle Funclard Nr. 30081 Comuna/Ora;/Munidpiu: Resit
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastrat uprafata (mp)* Observatli / Referinte
CAD: 1064~ 2134
- Top: '
B7/d/52/b/1/af1/n suprafatadin acte=2134,52
f12/2/10/2/212/a/
/ifb
* Suprafata este determinat in planul de proiectie Stereo 70.
T R R RGNS T
Date referitoare la teren
L Cfglt:sg’g&e it Sug'i’f)ata E Tarla ] Parcels l Nr. topo Observatii / Referinte
-~ curh § = . {7d) /] =,
o il DA 2.134 | 3118l 22110 suprafatadin acte=2134,52

121/2/8/1/1/]
b

Date referitoare la constructii

{

i Situatle
crt Numér gffsg'fé‘-i‘; Suprar. (mp) | Phuatie Observatil / Referinge
“Top: construch CASA nce 310 i
Ar1 [P82/d/52/b/1/a/1] administrative s . Cu acte i
" |fa712/2710/2/214|  social culturale i
20811 _ |

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat &) ANCPI contineg informatlile din cartea
funciara active la data generiirii, Acests este valabil In condRiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in megiul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legistatia in vigoare. Valabliitatea poate ff extinss st in forma flzica a
documentuiui, fird semniturd olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutief publice orl entitati
care a solicltat prezentarea acestul extras,

Verificarea corectitudinii gi realitaii informatiilor cantinute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codut de verificare online dispenibil in antet. Codul de verificere este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarit documentulii,

Data si ora generirii,
23/06/2021, 12:46

ANISOARA DANIELA
I

Al RDALE

Jli%?em ="
<\
N Sy

Confidential
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< Inapailacautare Ca2sa de vanzzre » Caras-Severin » Resra [comuna) » Resitz > Lunca Pomestub
. . s

Regita, Casa 2 corpuri, 9 camere, teren 2112 mp,

Prezentare generala

Suprafata construita (m2); 434 m*
Suprafate utla (rm2); 434
Numarul de camere: 9

Suprafata teren (m?): 2 192 m2
Tiplcasnta: lacuinta utilizata
Tip preprietate: singur in curte
Stare: renovat
Comparimentare: decomandat
Arwil constructiel: 1940

2021 & conwore, Gasa e vonzars - Caras-Soverin (udnt), Rosits - 5406410 « wuw sioio.ro

¢ Inapailacautare Casa de vanzare > (aras-Severin > Resita {comuna) > Resita > Casa Lend pretai.
*

Casa Lend pretabila credit 400 mp negociabil

Fovarin Juosts,

44900 €

Numarul de bai: 3

Mumarul {otal de elaje: 1 257 €4

Descriere anunt {

e "
« Inapoi ls cautare  Casa de vanzare > CarasSevorin > Resita > Cupleare > Vane tasa in Resita Ja pr ih&! h
. » i
i

Vand casa in Regita la pre de apartament cu doua camere

e e wgaeis

€2 Vizionare la distanta

Vizionare la distanta @ N

Prezentare generala

Ofer vizignare prin apel video: Da
Suprafata construita {m?): 175 m?
Suprafata utila (m?): 150
Numarul de camere: 5
Suprafata teren {m2): 350 m?
Tiplocuinta: loculnta utliizata
Stare: utilizat

Anul constructiei: 1980
Numarul de bai: 1

Prezentare generala

Suprafara construita (m?): 100 m?
Suprafata utila {m7): 100
Mumarul de camere: 3

Suprafata teren (m2): 100 m*

Tip locuinta: loculnta utiiizata

Descriere anunt

Persoana fizica vind cas3. Casa este formata din 3 camere si baie in partes de sus si
bucatarie, hol generos sl camari in partea de jos, pod pretabil pantru masarda. Toate

si usile de pan culoarea centrala termica pe gaz noud, podele
laminate, curte acoperita s) placata cu gresie, singur in curte. Casa nu are gedind si nici
acces cu magina in curte. Casa se afla in Zona Stavita pe str Comarnic, Folositi googie maps
si o indentificati imediat. Pentru orice alte detalil va rog 5a mi contactati tetefonic.

b

?,Qg;é’ WYY
Borz A




JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

Anexa 1la HCL nr. /03 /2,04 202

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind vanzarea prin licitatie publicd a imobilului: teren si constructii, identificate in CF
nr. 30081 Regita, nr. Cadastral 1064, nr. Top 587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b,
situat in Regita, str. Ciresului, nr. 75, jud. Carag-Severin

Date generale-premizele studiului de oportunitate.
Potrivit art.108 lit.e , din OUG 57/03.07.2019 privind Codul administrativ,

Consiliile locale §i consiliile judetene hotdrdsc, in conditiile prevdzute in partea a V- a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean,
dupd caz, sd fie :
- Date in administrarea institutiilor publice §i regiilor autonome din subordinea
unitdtii administrativ — teritoriale care le are in prprietate;
- Concesionate
- Inchiriate
- Date in folosintd gratuitd institutiilor de utilitate publicd
- Valorificare prin alte modalitdti prevéizute de lege.
Art. 139, alin. 2:
Prin exceptie de la prevederile -alin. (1), hotardrile privind dobdndirea sau
instrdinarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adoptd de
consiliul local cu majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit. dd), de doud treimi
din numdrul consilierilor locali in functie.

Scopul elaboririi studiului de oportunitate. Prezentare generald.

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor
existente, furnizeazd municipiului Resita stabilitate si extindere economicd solida.
Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care si atragd si investitii
externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitétii, prin cresterea ofertei de noi
locuri de munca direct create, cresterea salariilor si a vanzarilor.

Municipiul Resita intentioneaza sd vandd imobilul: teren si constructii, identificate in
CF nr. 30081 Regsita, nr. Cadastral 1064, nr. Top 587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b,
situat in Resita, str. Ciresului, nr. 75, jud. Caras-Severin, prin organizarea unei proceduri de
licitatie publice.

Prin vénzarea imobilului, municipiul Resita urmireste ca investitia care se va realiza
de citre adjudecatarul licitatiei publice si fie in deplind concordanti cu strategia de
dezvoltare economico-sociald a municipiului Resita.

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

e doresc sa

T T

o

Imobilul se vinde in intentia de a veni in sprijinul potentialilor antreprenori ¢
dezvolte in aceasta zond a municipiului o activitate comerciala.

Elemente juridice, tehnice §i economice privind bunul imobil

Elemente juridice
Denumirea §i categoria din care face parte:
Imobilul (constructii §i teren) este situat in intravilanul municipiului Resita. Imobilul

care se propune pentru vinzare apartine domeniului privat al municipiului Resita.
Imobilul face parte din lista monumentelor istorice, cod LMI CS-II-m-B-10916.

Cumpiéritorul va trebui si respecte legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor

istorice.

Persoana juridicd care il administreaza:
Imobilul care se propune a fi vAndut se afld in administrarea directd a municipiului

Resita;

Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi vindut face parte din
domeniul privat al municipiului Resita.

Activitdtile — Imobilul- poate fi valorificat pentru activitafi precum: spatiu comercial,
casi de locuit. Pentru functionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si
autorizatiile necesare, previzute de legislatia in vigoare.

Dotarea cu utilitagi: Constructia se afld in proximitatea retelelor de utilitati.

Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu
care justificd vanzarea acestui imobil sunt:

-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
-valorificarea resurselor existente in scopul realizarii unei viitoare zone comerciale compacte
unde se afla localizat acest spatiu;
-crearea unor noi locuri de munca prin dezvoltarea sectorului privat;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic si social asupra comunititii locale;
-asigurarea unei sustenabilitati si a unei dezvoltéri durabile;
-atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor
locale, precum si ridicarea gradului de civilizatie si ale conditiilor de munca ale acestora;
Pretul adjudecat la licitatie pentru acest imobil se plateste conform reglementarilor
fiscale 1n vigoare.
Modalitatea de organizare:
Licitatie publica .

Date referitoare la procedura de vanzare:
-licitatia se va organiza si desfisura In termen maxim de 60 de zile de la data emiterii

Hotararii Consiliului Local Resita de aprobare a caietului de sarcini necesar desfasurarii
procedurii de licitatie;
-ofertantii se vor putea Inscrie la licitafie pentru acest imobil;

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC §1 PRIVAT
Adresa: Petru Major nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LLOCAL RESITA

-Cumpiératorul achitd avansul anterior incheierii contractului de vinzare—cumpirare;
-Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea Terenului se vor suporta de
cumparitor, potrivit prevederilor legale in vigoare, cu exceptia taxelor care prin efectul legii

cad in sarcina vanzitorului;
-Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in formé autentica si va fi inregistrat de catre
vanzator in registrele de publicitate imobiliara.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare: maxim 90 de zile.

Directyr Executiv, Sef Serviciu,

Gartoi \arius Liviu Calin m Daniela

Compartiment Contracte Terenuri
Birsanu Adela

/q/.,

Consilier Juridic,
Davidescu Datiana

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $1 PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPTUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

pentru vinzarea prin licitatie publicd a imobilului: teren si constructii, identificate in
CF nr. 30081 Resita, nr. Cadastral 1064, nr. Top

587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b, situat in Resita, str. Ciresului, nr. 75, jud.
Caras-Severin

Ofertantii interesati, persoane fizice/juridice cu domiciliul/ sediul in Romania, pentru
a participa la licitatia publicd, pentru cumpérarea imobilului: teren si constructii, identificate
in CF nr. 30081 Resita, nr. Cadastral 1064, nr. Top
587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b, situat in Resita, str. Ciresului, nr. 75, jud. Caras-
Severin, proprietate privatd a municipiului Resita, organizatd in conformitate cu prevederile
HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al
municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vanzarea prin
licitatie publica a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, vor
depune la sediul vanzitorului — ,, Directia pentru Aéiministrarea Domeniului Public si
Privat”, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III, Registraturd - pana la data de ora

, documentatia de licitatie pentru spatiul nominalizat in anuntul publicat in pres3 si
care urmeaza a fi supus licitatiei publice in vederea vanzirii.

L CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR

1. Ofertele vor cuprinde urmétoarele documente:

1.1. Pentru persoane fizice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatie ,

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare - contravaloarea in lei a 4.950 euro la
cursul euro in ziua platii, reprezentind 3% din pretul de pornire al licitatiei si care fie se vor
depune la casieria organizatorului licitaiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal
3228764;

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate catre Priméria
Regsita emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (1anga CEC);

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel/Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro




JUDETUL CARAS-SEVERIN
* MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

- Adeverintd emisa de Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
municipiului Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

- e¢)Certificat fiscal emis de Directia Generala a Finantelor Publice Judetul Caras
Severin.

- 1) Cazier fiscal eliberat de Administratia Judeteand a Finantelor Publice Caras
Severin.

- g) Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpirarea documentelor pentru

licitatie;

- h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizatd prin Notariat,

in cazul in care la licitatie se prezinti o altd persoand decat solicitantul.

1.2. Pentru persoane juridice:
a) Cererea-declaratie de participare la licitatie ;
b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;
¢) Dovada depunerii garantiei de participare - contravaloarea in lei a 4.950 euro la
cursul euro in ziva platii, reprezentdnd 3% din pretul de pornire al licitatiei si care fie se vor
depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal
3228764;
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate catre Primiria
Resita emis de :
- Directia Impozrtd si Taxe —Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (1angs CEC);
- Adeverintd emisd de Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
municipiului Regita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;
e)Certlﬁcat fiscal emis de Directia Generald a Finantelor Publice Judetul Caras
Severin.
f) Cazier fiscal eliberat de Administratia Judeteand a Finantelor Publice Caras Severin.
g)Certificat de urbanism pus la dispozitie de concedent cu documentele licitatiei;
h)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;
i) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizata prin Notariat, in
cazul in care la licitatie se prezinta o altd persoand decat solicitantul.
j) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul sd descalifice orice optiune care este incompleti
sau care nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia
ofertelor se va efectua in ziua licitatiei.

3. Licitatia publicd va avea loc in ziua de incepdnd cu ora ____ la sediul
Primadriei Resita, str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitatie se depune intr-un singur exemplar, in plic inchis pani cel
tadrziu in data de , ora , la sediul vanzatorului — Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III,
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precum, destinatia acestuia i data licitatiei.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.

6. Daca oferta nu raspunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsé de citre comisia
pentru licitatii, incheindu-se in acest sens un proces-verbal de constatare la deschiderea
ofertelor, dupi care se va incepe licitatia propriu-zisd la care vor participa numai ofertele
selectionate.

7. In legaturi cu ofertele se precizeazi urmatoarele:

a)oferta reprezinti angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei si se depune in vederea participdrii la licitatie;

b)oferta trebuie sa fie ferma;

c)oferta este supusad clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcdtuiesc;

d)organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentatd, una sau mai multe cerinfe din documentele licitatiei §i din
instructiunile pentru ofertanti;

e)depunerea ofertei reprezinti manifestarea vointei ofertantului de a accepta conditiile
prevazute in caietul de sarcini §i de a semna contractul de vanzare -cumpdrare a terenului
pentru utilizarea acestuia in conformitate cu certificatul de urbanism;

f) pretul minim de pornire este contravaloarea in lei a 165.000 EUR cu un pas
minim ce reprezinti contravaloarea in lei a 150 euro, firdi TVA, cu participarea tuturor
ofertantilor care au optat si indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, céstigator ﬁmd
declarat participantul care are oferta cea mai mare; TVA se va aplica in conditiile legii

g)ofertele depuse dupa data limita se vor restitui nedesficute, dar cu pierderea taxei de

participare la licitatie.

II. GARANTII

8. In vederea participirii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator
taxele de participare si garantia de participare.
9. Ofertantilor necagtigitori, li se restituie garantia de participare in termen de
maximum 35 zile de la data adjudecirii ofertei.
10. Garantia de participare se pierde in urmdtoarele cazuri:
a) daca ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezinti la licitatie;
b) daca oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului cistigator, dacd acesta nu se prezinta la data previzuti la Directia
pentru Administrarea Domeniului Public i Privat al Municipiului Resita - Compartimentul
Contracte Terenuri pentru perfectarea contractului de vinzare-cumpdrare.
Pentru situatiile previzute la punctele a) si b) garantia se pierde numai 1n cazul in care
faptele respective determina anularea licitatiei.
11. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:
casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
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12 Garan‘;la depusa de castlgatorul llcltatlel rdméne la dlspozlpa Vanzatorulul si nu se
mai poate retrage, fiind inregistrati ca avans la pretul de vanzare.

HIOI. DISPOZITII FINALE

13. Licitatia se va tine in ziua §i la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul
ofertantilor cu_oferte selecjionate pentru imobilul care se va vinde este de cel pufin doi, in
conformitate cu  prevederile legii.

In caz contrar licitatia nu va mai avea loc. In acest sens se va incheia un proces-
verbal de constatare.

14. Dupa adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va ariita
modul in care a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecata si numele castigitorului.

15. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitafiei, — Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat va incheia contractul de vinzare-cumpirare intre
vanzitor— Municipiul Resita si castigitorul confirmat al licitatiei.

In cazul in care ofertantul cistigitor refuzi incheierea contractului de vanzare-
cumpdrare, licitafia se anuleazd, iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile
legii si HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al
municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin
licitatie publicd a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita,
ofertantul castigitor initial nemaiavind dreptul sd partzczpe la o noud procedurd de
adjudecare.

16. Contractul de vénzare-cumpdrare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala
cumpératorului.

17. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.

ORGANIZATOR

Dirgctor Executiv Sef Sgrviciu,
Gartyi Marius Liviu Célin Ramona [Pamela

- /

Compartiment Contracte Terenuri
Birsanu Adela

/5

Consilier Juridic
Davidescu Dacmna

7/ .l’ /‘
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o . -

I)i LUI PUBLIC SI PRIVAT
hail: patrimoniu@primariaresita.ro
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ANEXA NR. 3 Ia HCL L@ﬁ/éf’ 0% Jar2

CAIET DE SARCINI

pentru vinzarea prin licitatie publicd a imobilului: teren si constructii, identificate in
CF nr. 30081 Resita, nr. Cadastral 1064, nr. Top

587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b, situat in Resita, str. Ciresului, nr. 75, jud.
Caras-Severin

I.  OBIECTUL VANZARII
1.1. Imobilul: teren si constructii, identificate in CF nr. 30081 Resita, nr. Cadastral

1064, nr. Top 587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b, situat in Resita, str. Ciresului, nr.

75, jud. Caras-Severin
1.2. Imobilul situat la adresa de mai sus este proprietate privatd a municipiului Resita,

conform extrasului de carte funciara,

II. CARACTERISTICILE INVESTITIEI
Spatiul administrativ/social se va utiliza in conformitate cu prevederile certificatului

de urbanism nr. 419/16.10.2019.
Imobilul face parte din lista monumentelor istorice, cod LMI CS-II-m-B-10916. Se

vor respecta prevederile Legii nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice.

2.1. Tratarea arhitecturald va fi in concordantd cu ambientul arhitectural zonal.

2.2. Se vor folosi in finisajul exterior materiale durabile din productia interni sau din
import, care sd confere personalitate obiectivului ce se va realiza.

2.3. Amenajarile exterioare vor fi proiectate astfel incit si se asigure circulatia in
ZOna.

2.4. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate si protectia

mediului, respectindu-se normele PSI si cele sanitare.
2.5. Unde este cazul se vor prevedea solutii de deviere a retelelor si utilititilor

existente In zona, care vor fi executate si platite de cumpaérator.

III. ELEMENTE DE PRET

3.1. Pretul minim de pornire al licitatiei este contravaloarea in lei la cursul euro in
ziua plitii, a 165.000 euro si este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare,
avandu-se In vedere pretul stabilit prin raportul de evaluare din data de 30.06.2021 intocmit
de cétre evaluator autorizat Potocean Dorel si tindnd cont de zona de amplasare, echipare
tehnico-edilitard, caracteristicile geotehnice ale terenului, amplasamentul in cadrul localitatii,
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etc. In pretul vanzirii nu este inclus TVA, valoare ce va fi aplicatd conform prevederilor
legale.
3.2. Plata pretului vanzarii imobilului sau a avansului se va efectua anterior incheierii

contractului.
3.3. Modul de achitare al pretului cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de

plata se vor stabili prin contractul de vanzare-cumpdrare.

IV. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei se pot adresa instsntelor de judecata,

conform Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ.

V. DISPOZITII FINALE

1.Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vinzare-cumpirare.

2. Nesemnarea de cétre castigitorul licitatiei a contractului de vanzare — cumparare
atrage dupd sine nulitatea adjudecarii, iar suma achitatd ca titlu de garantie de participare nu
se va restitui. De asemenea, nu mai are dreptul de a participa la o noui licitatie pentru
imobilul in cauza.

3. Dupé vénzare, realizarea obiectivelor de investitii de catre cumparator se va face
numai pe baza unui proiect unitar legal avizat si aprobat si a autorizatiei de constructie emisa
de organele competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
executdrii lucrérilor de constructii , republicatd cu modificérile si completarile ulterioare .

4. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionaré;a
investitiei ce privesc pe cumparator. '

5. Toate lucrdrile privind devierea retelelor si utilitdtilor din zona si racordarea la
retelele tehnico-edilitare existente si obtinerea acordului acestora ce privesc pe cumparitor.

6. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantilor contra cost, preful fiind de S0 lei.

ORGANIZATOR

Sef servigiu
Cilin Ra Daniela

]

Compartimen Contracte Terenuri
\ Birsanu Adela

J Consilier Jurigdic
Davidescu Da¢iana
2
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CERERE

de participare la licitatia publica

S.C. cu sediul in
R str.
nr. telefon nr. inregistrare la Registrul
Comertului - reprezentata
prin in calitate de cu
imputernicirea  nr. posesor al BI/CI  seria
nr. eliberat  de , la  data
|

CNP prin prezenta solicit inscrierea la licitatia publicd din
data de in vederea cumpdrdrii unui imobil (spatiu comercial) in

Resita, str. Ciresului, nr. 75.

Declar pe proprie raspundere ci accept conditiile prevazute in documentele licitatiei.

OFERTANT

(Numele si prenumele, semnitura si stampila)

Resita,
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