JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREANR. 77
DIN 27.02.2025
privind aprobarea documentatiei de urbanism PUZ DEZVOLTARE ZONA DE
LOCUIRE avind amplasamentul in: Judetul Caras-Severin, Municipiul Resita, F.N,
CF 47411, 47959, 48259 Resita; initiatori: Aciu-Suiugan Alexandru si Aciu-Suiugan
Midilina- Roxana, Novac Emanuel-Florin, Weisz Gabriel; elaborator: B.I.A Mihaela
Copia

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinara din data de 27.02.2025;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipilui Resita — dl. Toan Popa nr.
107845/09.12.2024 si Raportul de specialitate al Directiei Urbanism nr. 107839/09.12.2024, precum si
rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

Vizind Avizul de legalitate al Directie Juridice nr. 108100/10.02.2024;

Vizand documentatia de urbanism PUZ DEZVOLTARE ZONA DE LOCUIRE, avind
amplasamentul in: Judetul Caras-Severin, Municipiul Resita, F.N, CF 47411, 47959, 48259 Resita,
initiatori: Aciu-Suiugan Alexandru si Aciu-Suiugan Madalina-Roxana, Novac Emanuel-Florin, Weisz
Gabriel, elaborator: B.I.A Copia Mihacla ;

Urmare a consultdrii populatiei efectuate prin afisaj si site cu posibilitate de studiere a
documentatiei la sediul Primariei municipiului Resita, a Raportului informérii i consultérii publicului
nr. 102532/22.11.2024;

Tinidnd cont de avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nr. 34
/26.11.2024;

Vazand Anuntul public nr. 108421/10.12.2024 si Procesul-verbal de afisare nr.
108424/10.12.2024 privind consultarea publici in baza Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare;

Tinand cont de H.C.L. 327/30.07.2024 privind aprobarea organizédrii COMISIEI TEHNICE
DE AMENAJAREA TERITORIULUI SI DE URBANISM si a Regulamentului de Functionare al
acesteia, cu modificérile si completirile ulterioare;

Conform H.C.L. nr. 6/31.01.2018 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, din competenta de avizare si aprobare a
Consiliului Local al municipiului Resita;

Conform H.C.L. nr. 92/06.04.2011 privind aprobarea ,Actualizdrii Planului Urbanistic
General al municipiului Resita”;

Tinind cont de H.C.L. nr. 94/30.03.2021 privind Aprobarea modificarii art. 3 din H.C.L. nr.
92 / 06.04.2011 in sensul prelungirii valabilitatii documentatiei de urbanism: “Actualizare Plan
Urbanistic General al municipiului Resita”

Conform H.C.L.nr. 7/31.01.2018 pentru aprobarea Procedurii de elaborare, avizare si
aprobare a Planurilor Urbanistice Zonale;

Potrivit Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

In conformitate cu Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism;

Vizand prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin Hotéararea Guvernului
nr. 525/1996, republicati, cu modificérile si completérile ulterioare;
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in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului i Urbanismul,
republicatd , cu modificarile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 2, lit. ¢), coroborat cu alin. 6, lit. ¢), art. 139, alin. 3, lit.
e), art. 196, alin. 1, lit. a), art. 197, alin.1, alin. 2 si alin. 4 si art. 198, alin.1 si alin 2 ale O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;,

HOTARASTE:

Art.1 — Se aprobi documentatia de urbanism PUZ DEZVOLTARE ZONA DE LOCUIRE,
avand amplasamentul in: Judetul Carag-Severin, Municipiul Resita, F.N., CF 47411, 47959, 48259
Resita, care devine document oficial certificat prin stampile si semnéturi si care produce efecte
juridice, fapt pentru care proiectantii raspund personal, dupd caz, administrativ, civil si penal pentru
exactitatea mentiunilor, a datelor, a calculelor cuprinse in aceasta si pentru respectarea intocmai a
actelor normative nationale in vigoare.

Art.2 —Se insuseste Raportul informarii si consultarii publicului nr. 102532/22.11.2024 anexat
la prezenta hotéarére.

Art.3 — Valabilitatea prezentului Plan Urbanistic Zonal este de 5 ani de la data intrérii in
vigoare sau pana la inlocuirea lui cu alte prevederi aprobate conform legii.

Art.4 — Planul Urbanistic Zonal se va corela cu celelalte documentatii §i reglementari de
urbanism, va sta la baza activitatii urbanistice in zona studiati si ulterior la eliberarea certificatelor de
urbanism si autorizatiilor de construire.

Art.5 — Utilititile necesare, extinderea sau devierea dupi caz, a retelelor tehnico-edilitare si
amenajérile exterioare se vor realiza de cétre beneficiar.

Art.6 — Prevederile continute in documentatia specificatd la art. 1 au caracter public de
informare, putind fi consultate la sediul Primériei municipiului Resita.

Art.7 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hot#rari se incredinteaza:

e Directia Urbanism ;
e Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita;

Art.8 — Prezenta hotirare intrd in vigoare la data aducerii ei la cunostintd publica.

Art.9 — Prezenta hotérdre se comunicé:

e Primarului Municipiului Resita - Popa loan;

e Prefectului si Institutiei Prefectului Judetului Caras-Severin;

e Directiei Urbanism;

e Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului

Resita.
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ROMANIA F6
JUDETUL CARAS-SEVERIN

PRIM MUNICIPIUL RESITA

NR. 47170 din 27/05/2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr: /670 din‘gyl Czj/ ZOZ}

fn scopul: PLAN URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE ZONA DE LOCUIRE

Ca urmare a cererii adresate de ACIU SUTUGAN ALEXANDRU SI ACIU SUIUGAN MADALINA ROXANA, NOVAC
EMANUEL-FLORIN, WEISZ GABRIEL, cu domiciliul in judeful CARAS-SEVERIN, municipiul RESITA, satul -, sector -,
cod postal -, strada RETEZAT, nr. -, bl. 9, sc. -, et. -, ap. 3, telefon/fax 0733776886, e-mail -, nregistrat la nr. 47170 din
24/05/2024,

pentru imobilul teren gi/sau O constructii situat in judeful CARAS-SEVERIN, municipiul REJITA, satul -, sector -, cod
postal -, strada , nr. -, bl. -, s¢. -, et. -, ap. -, sau identificat prin CARTEA FUNCIARA 47411 Regita, 47959 Regita, 48259 Regita,
NR. TOPO 47411, 47959, 48259, NR. CADASTRAL -,

1o temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism or 4431,145 / 2006 faza PUG aprobati prin Hotérfrea
Consilivlui Local 92/06.04.2011

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exccutarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
1. Se va specifica locajia terenului/constructiei: Terenul se afld in intravilanul Municipiului Regita, in afara zonei de protectic a monumentelor
istorice.

2. Proprietates terenului/construcyiei, din extrasul CF: ACIU SUITUGAN ALEXANDRU, §i sofia ACTU MADALINA ROXANA bun comun,
NOVAC EMANUEL FLORIN, divortat, bun propriu, WIESZ GABRIEL, cisitorit, bun propriu.

2. REGIMUL ECONOMIC:
1.FOLOSINTA ACTUALA, din extrasul CF: teren neimprejmuit, faneat.

2.DESTINATIA ZONE], din PUG:D- zona de dezvoltare

3.FUNCTIUNI ADMISE, din Regulament local de urbanism: - institufii publice, activitai si servicii, comert,- servicit financiar bancare §i de
asigurdri, servicii profesionale, sociale si personale, mici activitati industriale, locuinte si locuinta secundara, functiuni complementare ale
locuingelor, alte functiuni

4.CONDITIONARI $1 RESTRICTII, din Reguiament local de urbanism:Pentru zone de dezvoltare se va elabora un PUZ ce definitiveazd
funciunile si conditiile de construire si eventualele modificéri de limite de intravilan ;
Se instituie interdictie temporars de construire pand la aprobarca PUZ si a modificarifor de intravilan

R

“R” . ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE RUTIERA $1 CONSTRUCTII AFERENTE

1. PERMISIUNI

1.1. Functiuni dominante §i tipul admis de utilizare a terenului

- Unitaji ale intreprinderilor de transport rutier teritoriale( transport auto de calatori, intercomunal, transport auto local, depoul de tramvaie,
parcuri auto ale firmelor de transport, bazele de intrefinere auto aferente, autogara, puncte de administratie rutier3).

- Unitati de deservire a traficului — stafii carburanti lichizi §i gazosi, antoservice §i spalétorii auto.

- intreaga re{ea de strazi din intravilan, apartinind domeniului public, ¢1 §i trotuarele din domeniul public.

- parcaje §i garaje publice sau inchiriate, concesionate, cladiri de parciri / garaje colective.

1.2. Conditii de amplasare §i conformare a constructiilor

- Conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii

- Caractetisticile parcelei - conform necesititilor tehnice, normelor specifice si proiectelor de specialitate, dar in mod obligatoriu cu acces auto
din arterele majore. Aceste unitdli se vor amplasa asifel ca traficul intens de automobile s3 nu incomodeze traficul curent.

- Accesele in arterele ruticre se vor conforma in functic de categoria strizii;

- Se recomanda ¢a noile cladiri, sau modificarea celor existente si nu afecteze prin amplasare, diniensiuni sau aspect, caracterul zonei in care se
inscriu;

- Se recomandi ca organizarea incintelor sa §ind seama de imaginea prezentatd ciitre drumuri publice. Se vor ingrddi incintele si se vor planta
garduri vii sau plantatii de aliniament, inalte.

- Parcajele publice vor fi plantate st inconjurate de garduri vii, de |,10 m indltime. Distania minima pana fa orice geam de locuinia sau dotare va
fide 10m.

Zone de protectie fajd de dromusi intravilan, ce isi pastreazi categoria:

- DN (22 m din marginea imbricimintii asfaltice, In ficcare parte);
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- DJ (20 m din ax, In fiecare parte);

- DC (18 m din ax, In fiecare parte);

Zone interdictie totald de construire pe terenurile cu zone de siguranta fala de caile de comunicatie din intravilan:

-~ 13 m din ax drum national, pe ambele péri;

- 12 m din ax drum judefean, pe ambele pérti;

- 10 m din ax drum comunal, pe ambele pari;

Amplasarea construciiilor noi se va face retras fatd de aliniament, peniru a permite respectarea zonelor de sigurantd §i protectic a cailor de
comunicatie.

La constructiile nou propuse se vor asigura accese carosabile pentru locatari, colectarea degeurilor menajere si a mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Aleile din interiorul zonelor construite, cu o lungime de max. 25 m, vor avea o lifime minim3 de 3.50 m, iar cele cu o lungime mai mare de 25
m, vor fi peviizule cu supraliirgiri de depigire §i suprafete pentru manevre de fntoarcere.

In cazul drumurilor de servitute cu o lungime de pana la 30 m se va asigura o singura banda de 3,50 m lafime.

Pentru drumurile de servitute cu o lungime ntre 30 m §i 100 m, se vor asigura 2 benzi cu o latime de 7,00 m. cu trotuar cel pufin pe o laturd si
cu supraldrgire la capiit, pentru manevre de intoarcere.

in zona de locuire se vor asigura accese separate pe parcela:

- auto; de minimum 3,00 m li{ime;

- pietonal: de minimum 1,00 m l&fime;

1.3. Indicii admisibili, sunt variabili, posibili de modificat in functie de necesitdfile tehnologice $i de norme specifice de ocupare la sol.

2. CONDITIONARI §1 RESTRICTH

- Amplasarca unor noi unititi de acest gen se va face in afara zonelor rezidentiale;

- Se vor respecta misurile i normele admisibile de poluare §i de asigurare impotriva riscurilor de incendiu 5i explozie. Constructiile de
deservire a traficului se vor conforma reglementdrilor zonei I- industrie, depozitare.

- Punctele de aprovizionare §i inmagazinare a combustibililor lichizi se vor amplasa astfel ca raza libera de orice constructie sa fie conform
normelor (20 m miniry, in funclie de capacitate, in jurul rezervoarelor). Rezervoarele ingropate vor fi previizute cu sistem de curdiire a cuvelor
$i evacuarea reziduurilor din cuva,

- Rezervoarele de gaz lichid (GPL) s¢ vor conforma normelor specifice pentru rezervoare de gaz, Distanta minima fata de obiective tehnice, sau
industriale, comerciale, este de 10m, iar distanta minimé fayd de obiective publice §i zone rezidentiale este de 15,0m. La fel, prin normele
specifice se impun distan{e minime fat3 de linii de transport energetic, trasee de canalizare, sau gurile de vizitare a acestora. (NPGPL -37 §i
37.1/1998)

- Unitatiile de intrefinere auto (inclusiv spalitorii auto, rampele de spalare), vor avea evacuarea apelor uzate spre refeaua urbani. prevazute cu
puncte de separatoare de grisimi, inainte de a intra in reteaua de canalizare menajerd a zonei.

- Toate unitdtile de acest profil, care nu au incd rezolvate masurile de protectia mediului, sau cele obligatorii pentru siguranta cetdfenilor,
trebuiesc inlaturate sau modificate ca sa devind corespunzitoare, in termen de 5 ani.

- Trotuarcle din domeniul public, se vor dimensiona ca latime §i cursivitate in functie de afluxul de pictoni in zon3, cAt §i in functie de categoria
strizii. De obicei, aliniamentele impuse in prezentul Regulament, asigura ldtimile necesare. Situatiile care prevad prin regulament noi
aliniamente, mai retrase decét cele prezente. se impun pentru marirea spajiilor publice de circulatie auto §i pictonal3. Cladirile ce cad sub aceste
incidente, ciind sc va cere renovarca sau modernizare, se vor retrage la noile aliniamente.

- Rampele de acces spre subsoluri, demisoluri se vor porni de la limita proprictiii, parcelei §i nu din spatiu public.

- De-a Tungul Drumurilor nationale si a centurilor de ocolire propuse prin PUG, se vor rezerva terenuri care vor asigura distaniele de sigurantd
si culuoare neconstruibile de o parte i alta a acestora:

La DN 58 se vor asigura culoare neconstruibile de 30-50m, in vederca realizérii drumurilor colectoare din zonele de dezvoltare urband propuse.
Traseele de drumuri colectoare sunt inipuse in zona Calea Caransebegului- Statie 110 kV, cf. PL. Detaliu DN 58.

Pentru centurile ocolitoare, cu trasee aproximative propuse prin prezentul PUG, se vor rezerva terenuri de 30+30m de-o parte §i alta a axului
propus prin PUG, indiferent de tipul de proprictate asupra terenului. Pe aceste culoare sc impune interdictic de construire, pe o perioeda de 3
ani pana la definitivarea prin studii de specialitate a axelor propuse, sau pana la realizarea proiectelor de detaliere a drumurilor respective. Daca
in acest termen ny se definitiveaza ca solulie una sau mai multe trasee, intedictia se ridica.

Pe suprafaia de teren aflatd in fagia de sigurantd a carosabilelor, se vor amenaja, proteja, aliniamentele verzi existente. Se vor conforma
prescriptiilor de la Zone verzi - Perdele de protectie, fasii plantate.

Se instituie regim de utilitate publicd asupra terenurilor necesare pentru viitoare cii de circulaie rutierd, lirgin de strazi, sau amenajari de
parcare, alei de promenada din zona de padure parc:

- centuri ocolitoare

- drumuri interioare In intravilan, cum ar fi:

» relatie G.A.Petculescu- Stada Terovei

+ relafie Str. Canalului- mal Birzava- Pod spre Secu, pe traseu fost CFU

» relatie Mociur- Dealul Mare pe versant nordic Dealul Crucii, pe traseu fost CFU

» paralclea cu Str. Calarasilor, pe trascu CFU

» relaie Poiana Golului spre Dealul Golului

» alee pietonald acces spre platou DI. Golului

« alee pictonali fa limita intravilanului din zona Panduri de Ia zona stadion Doman spre Str. Caraiman

» alee pietonala intre bazin de inot Govindari, pina la zona de agrement propusa pe Valea Cilnicelului

* alee pictonala de la baia comunala spre Drigloval

UTR32A LM CV

UTR32a “L.m.” §i ,,C.v.”- ZONA DE CLADIRI CU REGIM MIC DE INALTIME $I CASE DE VACANTA (locuinti
secundar#)

FUNCTIUNI ADMISB/ COMPLEMENTARE

- locuinte individuale, semicolcctive, cu regim mic de indlime i functiuni complementare

- subzone functionale: - case de vacania, sau locuinia secundard, cu densitate redusd, din zonele de dezvoltare.
- Functiunile complementare zonelor de Lm sunt:

- productia industriali/mestesugreascd in mici intreprinderi nepoluante, Sc ~ 200 mp;

- comert alimentar, comert nealimentar cu mérfuri de folosin{a zilnica, pt. Sc < 200 mp,

- aleliere mestesugaresti, servicii cdire populatie, pt. Sc < 200 mp"

- circulatie pietonala §i carosabild

- spalii verzi de protectie

- anexe gospodaresti, addpesturi pentru animale,

- culturi agricole in cadrul parcelei aferente
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- constructii §i amenajiri de cchipare edilitar3.

UTILIZARI ADMISE

Art. 1. Se admit locuinte individuale sau semicolective (cu curfi comune, cursive), cu regim de inaltime mic de P, P+M si max.P+2+M

Art. 2. Se admit insertii de unitati s -constructii necesare functiunilor complementare locuinfelor cum ar fi: ycoald generald, gradinite, crese,
dispensar uman, veterinar, farmacii, spatii de cult §i de cultur3, sport, sedii de firme de micé amploare (sub 20 angajali permanenti), spatii
comerciale de deservire a zonei, cu produse alimentare §i nealimentare, spatii prestar servicii;

Art. 3. Se admit Ia parter, cu acces spre domeniul public, spatii comerciale, cabinete, servicii sociale, administrative, birouri cu personal redus.
spatii de alimentaie publici la parterul locuinielor, sau amenajari de astfel de spaiii pe terenuri libere intre locuinie, in curti, la front stradal, cu
respectarea normelor generale de aliniere, ocupare maximd a terenurilor, 2 normelor sanitare §i de protectie a mediului, cu asigurdri la
carosabile si parcaje, calculate in functie de afluxul persoanelor spre aceste obiective - conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii.
Acestes vor asigura spalii de comert, prestdri servicii necesare satisfacerii cerinjelor zilnice a locuitorilor, deci pentru razi de deservire de 300
m. (SC maxima 200 mp.)

Art. 4 Se admit amplasiri de constructii independente sau spaii incluse in cadrul altor corpuri de cladire existente, cu funciuni de activitati de
mica productie, dar nepoluante §i cu volum mic de transport, sau aflux de vizitatori. (atelicre mestesugaresti, servicii citre populatie, pt. S¢ <
200 mp; anexe gospoditesti, adiposturi pentru animale; garaje, sau parcaje acoperite, sere de mica amploare...)

Art. 5 Se admit amenajari de platforme gospodaresti, colective, de preluare a gunoiului, de bétut covoare, dar departate la o distanti min, de 10
m de orice geam de locuinia si echipare cu utilitatile necesare (ap3, canal), cét 5i protejate de spatii plantate. Se admit obiective din domeniul
edilitar - staii pompe hidrofor, puncte sau centrale termice de zond, puncte de transformare electrica §i se marcheaz3 trasecle magistrale,
neconstruibile in cadrul UTR.

Ant. 6. Se admit: Gridini legumicole, florale, sau finefe, culturi agricole, livezi, vii, cit §i palcuri de padure din domeniul privat. in zona Lv
(zona verde aferentd Jocuingelor) se admit constructii cu functiuni compatibile zonei de locuit si functiuni complementare functiunii dc Jocuit,
in condifia pastrarii indicelului minim de 2,0mp/ locuitor, pe zona delimitata cadastral. Se tnteleg prin functiuni complementare functiunii de
locuit : spatii de invajimant, colar gi pregeolar, obiective pentru sindtate ~ cabinete medicale si stomatologice de deservire a grupului de
locuinte, platforme gospodaresti, trasee edilitare, parcéri aferente locuinjelor, garaje in pachete adiacenie unui grup de locuinie, s.a. cf
normelor.

2. CONDITIONARI $1 RESTRICTII

Art. 13. In Zonele de protectic a monumentelor §i in Zone protejate construite, primeazi reglementdrile specifice. Pentru autorizatii de
constructii din zonele in care se instituie conform PUG un anumit regim de protectie (art. 7 Legea 50/1991) s¢ va obtine avizul organismelor
competente (Min. Culturii, Directia pt Culturé i Culte 2 Jud CS, sav a Regiunii Banat, in functie de categoria de importanti a monumentului/
zonei prolejate).

Art. 14 Nu se admit in zoni rezidential unitali de productie ce aduc emanatii sau infiltrafii de substante toxice, inflamabile sau explozibile;
Art. 15 Nu se admit obicetive comerciale, de prestfiri servicii, de producjie care creeazd incomoditéi locatarilor zonei prin producetea de
zgomot, mirosuri, praf, fum, gaze, aflux mare de persoane ce pot stinjeni zona rezidentizld, sau trafic auto frecvent cu mijloace de trensport
marfa

Art. 16 Obiective cu fanctiuni complementare, ca scoli, gradinije, crese, dispensare se amplaseazi in cladiri distincte, retrase fatii de arterele de
mare circulagie, Ia distantd de min. 10 m din axul carosabilulni.

Ari. 17. Pentru zonele de dezvoltare, in care s-a stabilit prin PUG necesitatea intocmirii unor planuri urbanistice zonale sau de detaliu se
instituie interdictie temporard de construire pind la aprobarea acestora.

Art. 18. In zonele de dezvoltare Lm cu mai mult de 20 parcele, se impun suprafete rezervate unor obiective de utilitate publica si o zond verde
comuni ansamblului.

Prescriptii specifice zonei UTR. 32a

- Permisiuni

- funciunea propusa esle cea specificd LM gi functiuni complementare -

Restrictii

- $¢ impun restrictii de construire in zona reflefor tehnico-edilitare si pe fond forestier existent

- Exist3 o interdictie temporar3 de construire datd de un obiectiv cu risc major pt populaie

3. REGIMUL TEHNIC:

1.INDICATORI ADMISIBILI (POT §i CUT), se va prelua din Regulament local de urbanism:
Steren= 500 mp, conform Extras CF nr. 47411 Resita, Steren=1001mp conform Extras CF nr. 47959 Resita, Steren=1056mp conform Extras

CF nr. 4859 Regija.
Conditiile de amplasare a constructiilor, indicatorii POT §i CUT , regimul de inlfime se vor stabili prin PUZ aprobat prin HCL

2.CONDITIl DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR, se va prelua din Regulament local de urbanism:

Amplasarea unor locuinje permanente si swzoniere se pot realiza doar printr-un Plan Urbanistic Zona} aprobat prin HCL

in conformitate cu art.31, lit.d),punctul 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul , este necesat s se obina avizul de
oportunilate emis de arhitectul gef al Municipiului Resita, prin care se vor stabili conditiile gi avizele ce vor sia la baza PUZ.

4, REGIM ACTUALIZARE:

NOTA *

Se va respecta Legea 350/2001 cu completérile si modificarile ulterioare, Legea 50/ 1991 cu completirile §i medificérile ulterioare,
Regulamentul General de Urbanism HG 525/ 1996 republicat, cét si toate legile si normativele aplicabile obiectivului.

* Se vor respecta prevederile tuturor Hotérérilor Consiliului Local care reglementeazi amenajarea teritoriului §i construirea in
Zona.

* Se vor respecta prevederite Codului Civil.

* DTAC/DTOE/DTAD va fi intocmit, semnat, verificat si avizat conform legislatiei in vigoare.

* Documentaiile se vor prezenta in 2 exemplare cu semndturi §i stampile in original.

* Se va prezenta tabel cu indicii caracteristici §i breviarul de calcul POT §i CUT, conform legii.

* Avizele si acordurile solicitate prin CU se vor prezenia in original si copie.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
"PLAN URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE ZONA DE LOCUIRE"
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Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizalie de construire/desfiinjare §i nu confera dreptul de a executa lucriri de
constructii.

5. OBLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea exceutarii lucririlor de constructii - de construire de desfiinjare - solicitantul se va
adresa autoritifii competente pentru protectia mediului: AGENTIA PROTECTIA MEDIULUI CARAS-SEVERIN cu sediu in Resita, str.
Petru Maior, nr.73

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Ditectiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cn mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin cettificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a
contacla uutoritaea teritoriala de mediu pentru ca aceasia s3 analizeze si si decidi, dupa caz, incadrarea/neincadrarea projectului investifiei
publice/private in lista proieciclor supuse ¢valuarii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarca executarii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protecqia mediului
stabilegte mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii opjiunilor publicului si al formuliirii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dup3 primirea prezentului certificat de urbanism, titularul arc obligatia de a se prezenta la autoritatea competents pentru proteciia
mediului in vederea evaludrii inijiale a investitiei gi stabilirii necesitafii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii inifiale
a investifiei se va emite actul administrativ al autoriti(ii competente pentru protectia mediului.

In situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investijiei asupra mediutui,
solicitantul are obligatia de a notifica aces! fapl autoritafii admimstrajiei publice competente cu privire la meniinerea cererii pentru
autorizarea exccutdrii lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectelor investiiei asupra
mediului, solicitantul renunyd la intentia de realizare a investitici, acesta are obligafia de 2 notifica acest fapt autoritayii administratiei publice
competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

- va fi insotila de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b)Dovada titlului asupra imobilului, teren gi'sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul de
Carte Funciari de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel(copie legalizat);
¢)D.T.A.C/D.T.0.E/D.T.A.D., dupé caz(2 exemplare originale)

O cl) documentatia tehnicd - D.T. i pentru acordul/autorizatia administratorulai drumului executat pe domeniul public la
infrastructura sehnico-edilitard existenta in zoni
UOpTAcC OpTOE. Op.1AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu api O gaze naturale O Alte avize/acorduri
O canatizare O telefonizare O.
(J alimentare cu energie electricd O salubritate Q-
U alimentare cu energie termici a transport urban 0.

0.
d.2) avize si acorduri privind: cf. Legea 307/2006, HG 571/2016, HG 862/2016, Ordin 129/2016 OMS 119/2014
(3 securitatea la incendiu O protectia civila O sanatatea populatiei

d.3) Avizele‘acordurile specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora(copie):
& «AvizuL DE OPORTUNITATE ELIBERAT DE ARHITECTUL SEF.

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

O studiu Topografic plan de amplasament si delimitare vizat OCPI

O Studiu geotehnic

0 Respectarea cerinfelor de performants energetic3

O Studiu privind fezabilitatea dpdv economic, tehnic, a mediului inconjuritor

d.5) Raport de expertiza tehnici pentru lucrdri de interventie la constructii existente - consolidare, modificare, extindere,
reabilitare, schimbare de destinatic - Dupd caz/DA/NU

d.6) Raport de audit energetic pentru lucriri de interventic la cladiri existente in vederea cresterii performantei energetice 1
exemplar copie

d.7) Referatele de verificare a documentatiei privind asigurarea ceringelor esenjiale de calitate in constructii, corespunzitor
categoriei de importantd a constructieil exemplar copie
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g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
0.

¢) Punctut de vedere/Actul administrativ al autoritdfii competente pentru proteciia mediului

) Documente de plati ale urmétoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de valabilitate a certificatului
de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia.

Primar, Secrefar gene 4
Ioan POPA (

L.S.

"’"""'"7} LA ¢

Elaborat; numar exemplare 2

Achitat taxa de: .
Achitat taxa de: 32.57 lei, conform Chitantei nr. 41000820 din 24/05/2024.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct 1a data de / /

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificérile

si completarile ulterioare,
se prelungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade ___ / / ~ piniladatade / /

Dupi aceastd data, o noud prelungire a valabilitaii nu este posibila, solicitantul urménd sa obling, in condifiile legii, un alt certificat
de urbanism.

Primar, Secretar General,
Arhitect-Sef,
Data prelungirii valabilitatii: / /
Achitat taxa de: ' lei, conform Chitantei/Q.P. nr. din / /

Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.







Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CARAS-SEVERIN { Nr.cerere . 68234

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Resita [ Ziva 19
. Ttuma 11
; Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 7 Cod verifiare

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 47411 Resita

Ui

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Resita, Jud. Caras-Severin, FANEATA

'g;t i f:::gslr‘;%'c Nr. suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 47411 500 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
39919 / 28/09/2022 ]
Act Notarial nr. 3282, din 27/09/2022_e_r£|s de Dobre Florica; - B
~ |Se infiinteaza cartea funciara 47411 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl |47411 / UAT Resita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
|cadastral 46473 inscris in cartea funciara 46473,

22651 / 26/02/2024 ' ]
Act Notarial nr. 577 din 26/02/2024 emis de Dobre Florica; - -
' B6 —_ [intabulare, drept de PROPRIETATE-cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1 - - )
1) ACIU-SUIUGAN ALEXANDRU, si sotia
2) ACIU MADALINA-ROXANA, bun comun -
~ C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NUSUNT _ s S—

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 47411 Comuna/Oras/Municipiu: Resita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
47411 500
* Suprafata este determinat@ in planul de proiectie Stereo 70.

~ DETALH LINIARE IMOBIL
2

47959

4/

[
\s

47411

9

49478

49477

Date referitoare

la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata

|

crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata | DA 500 . 455/2/1/bf1/1 . Lot 2, imobil partial imprejmuit pe
| /1/c latura A-D cu gard de plasa. I

Lungime Segmente

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit &= (M)

1 2 8.299

i 2 3 12.715
3 4 6.459

4 5 3.578

5 6 3.065

6| 7 15.921

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
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Carte Funciara Nr. 47411 Comuna/Oras/Municipiu: Resita

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢+ (m)
T 8 1.2
[ 8 9 9.125
9| 10 10.111

10 11 4.201

11 12 ~ 23.379

12 13 3.807

13 1 8.9

* _ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite ia 1 milimetru.

# Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Data si ora generarii,
19/11/2024, 11:34

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CARAS-SEVERIN Nr.cerere : 68231

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Resita . Ziva 19
T luna 11
e f Andl 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE mﬁmiim "
Carte Funciard Nr. 47959 Resita MIE'E‘ I ||u||ml|

A. Partea |I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Resita, Jud. Caras-Severin, FANEATA

g:t Nr. ::::gs:;:lc Nr. suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 47959 1.001 Teren neimprejmuit;
B. Partea ll. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
55743 [ 29/12/2022
_Act Notarial nr. 3466, din 28/12/2022 emis de Onofrei Camelia Ramona,
' Se infiinteaza cartea funciara 47959 a imobilului cu numarul il cadastral| Al B
Bl {47959 / UAT Resita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 47410 inscris in cartea funciara 47410; —_— B -

Act Notarlal nr. 3465, din 28/12/2022 emis de Onofrei Camelia Ramona;
Se inscrie Declaratia autentificata sub nr. 3465/28.12.2022 de NP‘ Al
B6 |Onofrei Camelia Ramona cu privire la faptul ca proprietarii de sub B3
au dobandit imobilul in cote egale de 1/2 parti fiecare B
Act Notarial nr. 3467, din 28/12/2022 emis de Onofrei Camelia Ramona;
7 lIntabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin| Al
Conventie, cota actuala 1/1 B - ([ |
' 1) NOVAC EMANUEL-FLORIN, divortat, bun propriu
C. Partea lll. SARCINI .

inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 47959 Comuna/Orag/Municipiu: Resita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
47959 1.001
* Quprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALHN LINIARE IMOBIL

48335

48103

49283

493
77 /]

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - . ,
ot folosgint,é Viao Fmp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |DA | 1.001 - -‘455/36/b/1/1 - Lot 2

c

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfargit # (m)
1 2 5.769
2 3 19.954 |
3 4 51.747|
4 5 - 13.467
5 6 6.731
6 7 6.551

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Carte Funciard Nr. 47959 Comuna/Oras/Municipiu: Regita

Punct

Punct Lungime segment

fnceput sfarsit i+ (m)

7 8 1.895

8 9 - 3.154

9 10 6.664

10 11 3.44

11 12 - 6.282

12 13 10.011

13| 14 61

3 14 15 9.105
15 1 3.807

* _ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite ia 1 milimetru.
*=x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnaturd olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
19/11/2024, 11:34

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001.
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{ Nr.cerere : 68232

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN i ;
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Resita i Ziva 18
I T I

w ; Anul i 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T codverificare

ool

Carte Funciard Nr. 48259 Resita

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Resita, Jud. Caras-Severin, FANEATA

Nr. |Nr. | Nr.
Cl':t Nr. f:::gsrt;gc Nr.| suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 48259 1.056 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
121526 / 25/04/2023 B |
Act Notarial nr. 1292, din 25/04/2023 emis de Dobre Florica; -
|Se infiinteaza cartea funciara 48259 a imobilului cu numarul cadastral AL
Bl 48259 / UAT Resita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
|cadastral 48102 inscris in cartea funciara 48102;
|21529 / 25/04/2023
Act Notarial nr. 1293, din 25/04/2023 emis de Dobre Florica; Act Administrativ nr. 33, din 09/06/2023 emis
‘de Dobre Florica; ——— == |
Al

Intabulare, drept de PROPRIETATE, donatie, dobandit prin Conventie,

|cota actuala 1/1 - B |
| 1) WEISZ GABRIEL, casatorit, bun propriu o _ - -
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de _g_arantle sl sarcini b

| NUSUNT — = .

B6

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 48259 Comuna/Oras/Municipiu: Resita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
48259 1.056
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

49253

43953

45433

49777

47411

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
crt folos%nt,é vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| faneata |DA| 1.056 - 455/36/“/1/1 - Lot 2

c

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e+ (m)
1 2 53.375
2 3 10.665
3 4 9.393
4 5 51.747
5 1 20.0
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite {a 1 milimetru.

%k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 48259 Comuna/Oras/Municipiu: Regita

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic3 a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al |nst|tut|e| publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la moementul generarii documentului.

Data si ora generérii,
19/11/2024, 11:34

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3







l;.‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CARAS-SEVERIN
[/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Resita

Adresa BCPI: Resita, Str. Petru Maior nr. 2 bloc 800

14
Sh A PonsEo

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 795 / 2024

intocmit astazi, 12/09/2024, privind cererea 52363 din 22/08/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: NOVAC EMANUEL-FLORIN

2. Executant: Enache Bogdan - Cosmin

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie tehnica pentru: Plan urbanistic zonal - Dezvoltare
zona locuire

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru gi
Publicitate Imobiliard CARAS- SEVERIN conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act [Data act [Tip act mitent |
Documentatie 21.08.2024 |inscris sub semnatura privata ENACHE BOGDAN
Plan '21.08.2024 |inscris sub semnatura privata [ENACHE BOGDAN
33086 11.04.2024 bct administrativ - BCPi RESITA
734179 06.07.2022 fact administrativ R SPCLEP RESITA
180 29.05.2024 act administrativ PRIMARIA MUN. RESITA
I33262 12.04.2024 pct administrativ. BCPI RESITA
|28 20.06.2024 |act administrativ R PRIMARIA MUN. RESITA
op 21.08.2024 finscris sub semnatura privata {NG BANK
553264 12.04.2024 act administrativ BCPI RESITA

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 795 au fost receptionate 1 propuneri:

* Documentatia a fost intocmita in vederea receptiei planurilor topografice necesare in scopul " Plan
urbanistic zonal - Dezvoltare zona locuire” conform Certificatului de Urbanism nr. 180 din 29.05.2024 emis

de Primaria Municipiului Resita
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

|dentificator [Tip eroare esaj suprapunere
48259 Avertizare Receptia 5281563: Imobilul TR-637-1 se suprapune cu terenul 48259 din
- stratul permanent!
47411 lAvertizare Receptia 5281563: Imobilul TR-637-1 se suprapune cu terenul 47411 din
L [ stratul permanent! |
47959 Avertizare Receptia 5281563: Imobilul TR-637-1 se suprapune cu 1 terenul 47959 din
[ _ stratul permanent!
- Avertizare Receptia 5281563: Imobilul TR-637-1 se afla intr-0 zona reglementata prin
| L17/2014! - -

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
FLORIN GEORGEL GHICIU

F | Ori n—Georgel Semnat digital de Florin-Georgel
. ‘Ghiciu
Ghiciu Data: 2024.09.12 14:19:06 +03'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001. Pagina 1 din 1
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F1 - Aviz do oportunitate eliberat de Primé&ria Municiplulul Regita
ROMANIA

JUDETUL CARAS-SEVERIN
PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA

DIRECTIA URBANISM
Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 1A Telefon 0255 210 951

Ca urmare a cererii adresate de ACIU-SUIUGAN ALEXANDRU si ACIU-SUIUGAN
MADALINA-ROXANA, NOVAC EMANUEL-FLORIN, WEISZ GABRIEL cu adresa in Judeful
Carag-Severin, municipiul Regita, Tnregistrata la nr. 52304 din 10.06.2024, in conformitate cu
prevederile Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile gi

completirile, se emite urmitorul aviz:

AVIZ DE OPORTUNITATE
NR. 28 din 20.06.2024

PENTRU ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
“pUZ-DEZVOLTARE ZONA DE LOCUIRE”

GENERAT DE IMOBILELE din
Amplasamentul situat in unitatea teritoriald de referintd UTR 32a conform PUG

aprobat prin HCL 92/2011, conform extras CF nr. 47411, CF nr. 47959, CF nr. 48259 Resita,
Plan de Incadrare in zond/ Plan de situatie, Suprafata totalé teren conf. Extrase CF = 2.557

mp.

INITIATORI
ACIU-SUIUGAN ALEXANDRU si ACIU-SUIUGAN MADALINA-ROXANA

NOVAC EMANUEL-FLORIN, WEISZ GABRIEL
PROIECTANT
B.L.A Copia Mihaela



CU RESPECTAREA URMATOARELOR CONDITII:

1. Teritoriul care urmeazé si fie reglementat prin PUZ:

Conform Anexei, Plan de incadrare in localitate — Situatia Existentd, atasaté la prezentul Aviz,
teritoriul reglementat urbanistic este delimitat de terenuri aflate in proprietatea unor persoane fizice §i
private, respectiv terenuri ale administratiei publice locale si anume str. losif Velceanu.
Amplasamentul studiat se afld n intravilanul Municipiului Resita, terenurile sunt nefmprejmuite cu
folosinta de faneata si sunt inafara zonei de protectie a monumentelor istorice sau ale naturii. Zona
nu este reglementata urbanistic, insa este destinaté dezvoltérii rezidentiale ( locuire).

Terenurile propuse spre reglementare se afld in proximitatea drumului national DN58 Calea
Timigorii , din care se face accesul pe un drum cu caracter de deservire locala, str. losif Velceanu, de
categoria a IV-a cu suprafata carosabilé din piatrd cubics, asfalt sau pamant, cu latimea echivalents
de doua benzi si este nemarcat.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventualele servituti :

a) Categoria functionalé existents — UTR 32a - zoné de dezvoltare si functiuni
complementare.— conform Plan Urbanistic General Municipiul Resita

b) Functiunea propusé — Lm — zoné de locuinte cu regim mic de Inéltime si CV — zona pentru
case de vacanté

Proiectul de PUZ presupune reglementarea urbanistic3 a parcelelor ca zon de locuire cu fond
construit permanent sau secundar tip case de vacan{s. Accesul pietonal pe proprietati va fi
dimensionat de minim 1 m I&time, iar Tn interiorul parcelelor se vor realiza alei pietonale dupé
necesitdti. Accesul auto se va realiza din drumul existent si anume str. losif Velceanu si fiecare
parceld va avea acces separat din stradd. Se va realiza minim 1 loc de parcare in incinta fiecarei
parcele la nivelul terenului sau garaj.Spatiile verzi vor fi de tip gazon, arbori, plante decorative.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) :

Regim maxim de indl{ime S/D+P+E/M

POT max. = 35% din suprafata fiec&rui teren
CUT max. =1 din suprafata fiecdrui teren

H maxim streagind/ atic etaj neretras=8m
H maxim coamda=12m .

Procent minim zoné verde min. 40%
Aliniament la drum L.=3 m

Retrageri laterale L — minim 2 m

Retragere posterioaraL=5m



. Dotari de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitafilor :

Accesul auto se va realiza din drumul existent pentru fiecare teren, iar accesul pietonal va
fi dimensionat de minim 1 m l4{ime prin alei pietonale n interiorul parcelelor dupa
necesitati.

Alimentarea cu apé potabild, precum i canalizarea, evacuarea apelor menajere §i
meteorice se va face in sistem individual

Amenajare de teren zone verzi

Alimentarea cu energie electric se va face prin brangament/racord refea electricé care se

afli Tn apropiere
Alimentare cu gaze naturale se va face prin racord refea existentd in apropiere

. Acorduri/ Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:

Plan de incadrare in zon#, pe suport topo/cadastral, cu vizé OCPI
Punct de vedere/Act administrativ al autoritatii pentru protectia mediului
Aviz Directia de S&nétate Publicd Caras-Severin

Aviz 1SU Semenic - securitate la incendiu

Aviz SC Refele Electrice Banat SA

Aviz SC Delgaz Grid SA

Aviz SC Aquacarag SA

. Obligatiile Initiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare $i

consultare a publicului :
Se vor respecta etapele legale de elaborare a documentatiei de PUZ conform legislatiei in

vigoare.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de Urbanism nr. 180 din 29.05.2024 emis de Priméria Resifa.

Pentru emiterea avizului de oportunitate s-a achitat taxa de 150 lei conform chitantei
nr.41000897/10.06.2024,

Prezentul Aviz se va transmite direct solicitantului.

ARH!TEG{égEF
JUNEA RADUS DAN'S







F7 — Aviz Plan Urbanistic Zonal eliberat de Priméria Municipiului Regita
ROMANIA

JUDETUL CARAS-SEVERIN
PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA

DIRECTIA URBANISM

Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 1A
Telefon 0255 210 951

/

/ APROBAT,
/ PRIMAR

MADALINA-ROXANA, NOVAC EMANUEL-FLORIN, WEISZ GABRIEL, inregistrati la nr.
101371 din 20.11.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, cu modificiirile si completiirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
NR. 34 din 26.11.2024

PENTRU PLAN URBANISTIC ZONAL
DEZVOLTARE ZONA DE LOCUIRE

GENERAT DE IMOBILUL din

Municipiul Resita, jud. Caras-Severin, conform. extras C.F 47411, C:F nr. 47959, C.F nr. 48259
Resita, Plan de incadrare in zond/Plan de situatie

Suprafata totald teren = 2.557 mp.

INITIATORI
ACIU-SUIUGAN ALEXANDRU si ACTU-SUIUGAN MADALINA-ROXANA

NOVAC EMANUEL-FLORIN, WEISZ GABRIEL



PROIECTANT
B.I.A Copia Mihaela

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONEI STUDIATE :

Conform Anexei, Plan de incadrare in localitate — Situatia Existentd, atagatd la prezentul Aviz,

teritoriul reglementat urbanistic este delimitat de terenuri aflate in proprietatea altor persoane fizice si

terenuri ale administratiei publice locale i anume drum public de acces str. losif Velceanu. Terenul

studiat are o suprafasé de 2.557 mp.

PREVEDERILE P.U.G. - R.L.U. APROBATE :

UTR : 32a

REGIM DE CONSTRUIRE : regim mic de inilfime si case de vacanti
FUNCTIUNI PREDOMINANTE : zoni de dezvoltare

H = maxim P+2+M

POT = se stabileste prin PUZ

CUT = se stabileste prin PUZ

PREVEDERILE PROPUSE :

UTR : 32a

REGIM DE CONSTRUIRE : S/D+P+E/M
H maxim streagind : 8 m

H maxim coamé/atic : 12 m

SUPRAFATA TEREN: 2.557 MP

P.O.T. : maxim 35 %

C.U.T. : maxim 1

ZONA VERDE: 40%

PARCARI : minim 1 loc de parcare in incinta parcelei

REGULI DE AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR _SI RETRAGERI _MINIME
OBLIGATORII

o Se va asigura minim 3 m aliniere fati de drumul public

o Functiunea dominants propusé este de locuintd cu regim de inéltime S/D+P+E/M
o POT maxim admis este 35%

o CUT maxim admis 1



Distantele intre clidirile de pe parcelele invecinate vor fi conform normelor de insorire
in vigoare.

Constructiile se vor amplasa retras minim 2 m fati de limita de proprietate

Se va respecta o retragere de min. 5 m de la limita posterioard a proprietitii

Amplasarea constructiilor pe parceld se va face cu respectarea normelor de igiend in
vigoare

Din punct de vedere al normelor PSI se vor respecta distantele de sigurantd intre cladiri
conform normativelor in vigoare

Sunt interzise urmitoarele activitati : orice fel de activitafi industriale, activitati de
servicii si productie care genereazd zgomot, praf, noxe, activititi de depozitare, lucréri
de terasament §i sistematizare verticald care sa afecteze spatiile publice sau parcelele

adiacente

REGULI CU PRIVIRE LA ACCESELE OBLIGATORII

o]

o

o}

Conform legislatiei in vigoare, orice obiectiv nou propus va avea asigurat un acces
carosabil, mentinut liber in orice moment pentru interventie §i salvare in caz de
incendiu

Fiecare parcela va avea asigurat un acces propriu din refeaua stradala

Locurile de parcare vor fi previzute exclusiv in incintd

Accesul pietonal se va realiza in interiourul parcelelor dupa necesitati

Stationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor

Corelarea cu proiecte de interes public realizate de Primaria Municipiului Resita.

GULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

RE LA RCHIPARKA RDILIIARA

(o]

fnainte de punerea in functiune a oricérui obiectiv nou, se impune asigurarea cu
alimentare api, canalizare, energie electricd, ca utilitdti minime.

Alimentarea cu ap4 se va face prin extindere §i racordare la refeaua publici

Canalizarea se va realiza prin extinderea si racordarea la refeaua publicd

Alimentarea cu energie electricd se va realiza la reteaua existentd prin racordare si
prelungire retea daca este cazul

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcele vecine
Alimentarea cu gaze naturale se poate realiza prin extinderea retelei existente in

apropiere pe str. Josif Velceanu

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism, conform PV nr. 103834

din data de 26.11.2024, se avizeazi favorabil proiectul pentru ,, PUZ Dezvoltare zoni de locuire” .



Prezentul aviz tehnic este valabil numai impreuna cu avizele, acordurile, memoriul si plansele
prezentate in Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si Urbanism.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii documentatiei de
PUZ, asa cum este previzuta de legislatia n vigoare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 180 din 29.05.2024 , emis de Priméria Municipiului Resita. Pentru emiterea avizului s-a
achitat suma de 100 lei conform chitantei nr. 41001722/20.11.2024.

Prezentul aviz tehnic se va transmite beneficiarilor ACIU-SUIUGAN ALEXANDRU si ACIU-
SUIUGAN MADALINA-ROXANA NOVAC EMANUEL-FLORIN, WEISZ GABRIEL .

ARHITECY SEF
JUNEA RADUS RISTIAN



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

(o
<
&

g
Nr. fnreg. 54170 /17.06.2024 'z

\’.é, . \?'_;i’f"

/el SAPROBAT
=" PRIMAR

9 '”#7&9[’;\ IOAN

RAPORTUL INFORMARII S1 CONSULTARII PUBLICULUI

Pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL: " PUZ-DEZVOLTARE ZONA
DE LOCUIRE *, avind amplasamentul in Judeful Carag-Severin, Municipiul Resita, str. Iosif
Velceanu FN, initiatori: ACIU-SUIUGAN ALEXANDRU si ACIU-SUIUGAN MADALINA-
ROXANA, NOVAC EMANUEL-FLORIN, WEISZ GABRIEL, elaborator BIA Copia Mihaela
cu sediul in Resita.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu Ordinul
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, a Regulamentului
Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor de Urbanism aprobat prin
H.C.L. 6/31.01.2018 , Procedura de elaborare, avizare si aprobare a Planurilor urbanistice zonale
aprobat prin H.C.L. 7/31.01.2018, a Legii 52/2003 privind transparenta decizionalé in administraia
publica, republicata si a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificiirile §i completirile ulterioare.

Prin Art.11, Capitolul 1I din Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism §i prin Cap. IV, Art. 20 din Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea Planurilor de Urbanism a fost stabilitd obligativitatea intocmirii, la
finalizarea procedurii a Raportului Informrii si consultirii Publicului , care insofeste documentatia
de urbanism supus# aprobdrii Consiliului Local .

in conformitate cu Sectiunea a 3-a, Cap.Ill, din Ordinul 2701/2010 si a Subcapitolului X.II,
Art. 66 din Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor de
Urbanism , Informarea si consultarea publicului se desfigoard in urmitoarele etape:
1. Etapa pregititoare;
2. Etapa elaboririi propunerilor ;
3. Etapa aprobirii P.U.Z.
4. Etapa monitorizirii implementrii P.U.Z.

1. Etapa pregititoare
Au fost respectate prevederile: pet.1 Implicarea publicului in etapa pregititoare din Secfiunea

a 3-a a Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, care
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precizeazi cii administratia publicd initiatoare poate aduce la cunostinta publicului intentia de
elaborare a PUZ; Subcapitolului X.1I- ETAPA 1 -ETAPA PREGATITOARE P.U.Z. $1 R.L.U.
AFERENT din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor
de Urbanism aprobat prin H.C.L. 6/31.01.2018, CAPITOLUL II. ETAPA 1 -IMPLICAREA
PUBLICULUI IN ETAPA PREGATITOARE si CAP.III OBTINEREA AVIZULUI DE
OPORTUNITATE din Procedura de elaborare, avizare §i aprobare a Planurilor urbanistice zonale
aprobaté prin H.C.L. 7/31.01.2018.

- Cu nr. 49609/31.05.2024 a fost depusd Cererea pentru demararea etapei 1 — etapa pregétitoare
P.U.Z. insotiti de C.U. nr. 180/29.05.2024 si documentafia preliminari a P.U.Z. ;
- in data de 31.05.2024 ( in termenul de 5 zile lucritoare de la preluarea cererii stabilit prin
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizunirea planurilor de urbanism) s-
a intocmit modelul de panou cu datele necesare a fi inscrise pe acesta- data de 05.06.2024 fiind
stabilitd ca prima zi de consultare publicé , iar in data de 31.05.2024 acesta a intrat In posesia
initiatorului in vederea confection#irii panourilor aferente acestei etape;
- In data de 04.06.2024 a fost amplasat panoul pe laturile vizibile ale terenului studiat;
- fn pericada 05.06.2024 -15.06.2024 a fost afigat anuntul aferent etapei I ( pregititoare) cu P.V.
afigare nr. 50997/05.06.2024 ( in vederea consult#rii publice a documentatiei in etapa de intentie) la
panoul de afisaj de la sediul Priméiriei Municipiului Resita , pe pagina de internet a Primériei
Municipiului Regita $i pe panourile amplasate pe laturile vizibile care delimiteazi terenul ce face
obiectul reglementirilor P.U.Z.-ului. In acest interval nu au fost primite observatii/sugestii/propuneri
1a documentatia supusi consultérii publice;
- Cunr. 54106 /17.06.2024, la expirarea perioadei de consultare publicd conform anunfului afigat( la
sediul Prim¥riei Mun. Regita, pe site-ul acesteia si pe laturile care delimiteazi terenul ce a generat
acest P.U.Z.), s-a intocmit Procesul verbal de incheiere a perioadei de afisare a Anuntului de
consultare publica aferent etapei I{ pregititoare) .

NeexistAnd observatii/sugestii/ propuneri ,nu a mai fost cazul: transmiterii observatiilor la
initiator , primirea rispunsului din partea acestuia si de informare scrisii a proprietarilor care au
transmis opinii .

2. Etapa elaboririi propunerilor

Se vor respecta prevederile pet.2 Implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor din
Sectiunea a 3-a a Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de
urbanism, care precizeazdi ci pe parcursul elaboririi propunerilor este recomandatd consultarea
publicului asupra evolutiei acestora Subcapitolului X.II- ETAPA 2 — ETAPA ELABORARII
PROPUNERILOR P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT din Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea Planurilor de Urbanism aprobat prin H.C.L. 6/31.01.2018 si CAPITOLUL
III. ETAPA 2 — ETAPA ELABARARII PROPUNERILOR P.U.Z. S$I RL.U. AFERENT din
Procedura de elaborare, avizare si aprobare a Planurilor urbanistice zonale aprobati prin H.C.L.
7/31.01.2018.
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3. Etapa aprobiirii P.U.Z.

Vor fi respectate prevederile pet. 3, Art. 440 din Sectiunea a 4-a a Ordinului 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care reglementeaza modul de
implicare a publicului in etapa pregatitoare i ale Art. 90, Subcapitolul X.II din din Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism dupd cum
urmeazi:

Reprezinti o etapa ulterioard intocmirii Raportului informarii §i consultérii publice §i eliberdirii
Avizului tehnic favorabil al Arhitectului Sef care se va desfisura cu respectarea prevederilor Legii
52/2003 privind transparenta decizionald in administraia publica si se va materializa dupi obtinerea
Avizului consultativ al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i de Urbanism §i a Avizului

tehnic al Arhitectului Sef .

4. Etapa monitorizirii implementirii P.U.Z,

Vor fi respectate prevederile Art.41, din Sectiunea a 3-a a Ordinului 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, care precizeazi ci informatiile
cuprinse in P.U.Z. reprezintd informatii de interes public si vor fi puse la dispozifie in urma
solicitarilor, conform Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificirile si completirile ulterioare si ale Art. 91-92 , Subcapitolul X1 din din Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism .

Se va materializa ulterior aprobarii P.U.Z. de céitre Consiliul Local al Municipiului Resita ,
prin postarea pe site-ul Primiriei Municipiului Resita a documentatiei aprobate prin H.C.L. i prin
asigurarea liberului acces la informatiile de interes public in conformitate cu prevederile Legii
544/2001 cu modificarile si completirile ulterioare .

Ca urmare a celor prezentate, se incheie procedura de consultare publici Etapa I -etapa
pregititoare a PLAN URBANISTIC ZONAL: " PUZ-DEZVOLTARE ZONA DE LOCUIRE”,
avind amplasamentul in Judeful Carag-Severin, Municipiul Resita, str. Iosif Velceann, F.N. CF
47411, 47959, 48259 Resita, initiatori ACIU-SUIUGAN ALEXANDRU si ACIU-SUIUGAN
MADALINA-ROXANA, NOVAC EMANUEL-FLORIN, WEISZ GABRIEL, elaborator BIA
Copia Mihaela cu sediul in Resita. Prezentul raport constituie anex# la documentatia de PUZ.

ARHITECT SEF CONSILIER
Junea Ridn Gui _—~ Coltescu Irina
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Pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL: " PUZ-DEZVOLTARE-ZONA
DE LOCUIRE ”, avind amplasamentul in Judetul Caras-Severin, Municipiul Relsigl,nstr. losif
Velceanu FN, inifiatori: ACIU-SUIUGAN ALEXANDRU si ACIU-SUIUGAN ALINA-
ROXANA, NOVAC EMANUEL-FLORIN, WEISZ GABRIEL, elaborator BIA Copia Mihaela
cu sediul in Regsita,

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfagurat in conformitate cu Ordinul
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, a Regulamentului
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor de Urbanism aprobat prin
H.C.L. 6/31.01.2018 , Procedura de elaborare, avizare §i aprobare a Planurilor urbanistice zonale
aprobat prin H.C.L. 7/31.01.2018, a Legii 52/2003 privind transparenta decizional# in administratia
publics, republicati §i a Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificarile si completirile ulterioare.

Prin Art.11, Capitolul II din Ordinul nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism gi prin Cap. IV, Art. 20 din Regulamentul local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea Planurilor de Urbanism a fost stabilits obligativitatea intocmirii, la
finalizarea procedurii a Raportului Informirii §i consultirii Publicului , care insoteste documentatia
de urbanism supusi aprobérii Consiliului Local .

in conformitate cu Sectiunea a 3-a, Cap.IIl, din Ordinul 2701/2010 si a Subcapitolului X.II,
Art. 66 din Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor de
Urbanism , Informarea si consultarea publicului se desfdgoard in urmitoarele etape:
1. Etapa pregititoare;
2. Etapa elaboririi propunerilor ;
3. Etapa aprobirii P.U.Z.
4. Etapa monitorizérii implementdrii P.U.Z.
1. Etapa pregititoare
Au fost respectate prevederile: pct.! Implicarea publicului in etapa pregétitoare din Sectiunea
a 3-a a Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, care
precizeazi ci administratia publica initiatoare poate aduce la cunostinfa publicului intentia de
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elaborare a PUZ; Subcapitolului X.1I- ETAPA 1 -ETAPA PREGATITOARE P.U.Z. SI R.L.U.
AFERENT din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor
de Urbanism aprobat prin H.C.L. 6/31.01.2018, CAPITOLUL I1I. ETAPA 1 -IMPLICAREA
PUBLICULUI IN ETAPA PREGATITOARE si CAP.III OBTINEREA AVIZULUl DE
OPORTUNITATE din Procedura de elaborare, avizare §i aprobare a Planurilor urbanistice zonale
aprobatd prin H.C.L. 7/31.01.2018,

- Cu nr. 49609/31.05.2024 a fost depusa Cererea pentru demararea etapei | — etapa pregétitoare
P.U.Z. insotitd de C.U. nr. 180/29.05.2024 si documentatia preliminard a P.U.Z. ;

- In data de 31.05.2024 ( in termenul de 5 zile lucritoare de la preluarea cererii stabilit prin
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism) s-
a intocmit modelul de panou cu datele necesare a fi inscrise pe acesta- data de 05.06.2024 fiind
stabilitd ca prima zi de consultare publici , iar in data de 31.05.2024 acesta a intrat in posesia
initiatorului in vederea confection#rii panourilor aferente acestei etape;

- In data de 04.06.2024 a fost amplasat panoul pe laturile vizibile ale terenului studiat;

- in perivada 05.06.2024 -15.06.2024 a fost afigat anuntul aferent etapei | ( pregititoare) cu P.V.
afigare nr. 50997/05.06.2024 ( in vederca consultérii publice a documentatiei in etapa de intentie) la
panoul de afisaj de la sediul Primiriei Municipiului Resita , pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Resita si pe panourile amplasate pe laturile vizibile care delimiteaz terenul ce face
obiectul reglementirilor P.U.Z.-ului. In acest interval nu au fost primite observatii/sugestii/propuneri
la documentatia supus# consultérii publice;

- Cu nr. 54106 /17.06.2024, la expirarea perioadei de consultare publicd conform anuntului afisat( la
sediul Primariei Mun. Resita, pe site-ul acesteia si pe laturile care delimiteaza terenul ce a generat
acest P.U.Z.), s-a intocmit Procesul verbal de incheiere a perioadei de afisare a Anuntului de
consultare publici aferent etapei I( pregititoare) .

Neexistdnd observatii/sugestii/ propuneri ,nu a mai fost cazul: transmiterii observatiilor la
inifiator , primirea rdspunsului din partea acestuia si de informare scrisd a proprietarilor care au
transmis opinii .

- Cu nr. 52304/ 10.06.2024 a fost depusi cererea de solicitare a Avizului de oportunitate si restul
actelor necesare conform Cap. III din Procedura de elaborare, avizare si aprobare a planurilor
urbanistice aprobata prin H.C.L.: 7/31.01.2018 .
- In data de 19.06.2024 s-a intrunit Comisia Tehnici de Amenajarea Teritoriului si Urbanism si prin
P.V. nr. 55626/19.06.2024 s-a obtinut avizul consultativ care fundamenteaza eliberarea Avizului de
oportunitate ;
-A fost eliberat Avizul de oportunitate nr.28/20.06.2024 afisat pe site-ul Primériei Municipului
Regsita si ca urmare, conform art. 79 din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea Planurilor de Urbanism aprobat prin H.C.L. 6/31.01.2018 a fost finalizatd etapa
pregititoare ( de intentie) din cadrul procedurii de consultare P.U.Z " PUZ-DEZVOLTARE
ZONA DE LOCUIRE ”, avand amplasamentul in Judetul Caras-Severin, Municipiul Resifa, str.
Iosif Velceanu FN, initiatori: ACIU-SUIUGAN ALEXANDRU si ACIU-SUIUGAN
MADALINA-ROXANA, NOVAC EMANUEL-FLORIN, WEISZ GABRIEL, elaborator BIA
Copia Mihaela cu sediul in Resita.

2. Etapa elaboririi propunerilor
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Au fost respectate prevederile pct.2 Implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor din
Sectiunea a 3-a a Ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizmirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, care precizeazi cd pe parcursul elaboririi propunerilor este recomandatd consultarea
publicului asupra evolutiei acestora Subcapitolului X.[I- ETAPA 2 - ETAPA ELABORARII
PROPUNERILOR P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT din Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea Planurilor de Urbanism aprobat prin H.C.L. 6/31.01.2018 si CAPITOLUL
IIl. ETAPA 2 — ETAPA ELABARARII PROPUNERILOR P.U.Z. §1 RL.U. AFERENT din
Procedura de elaborare, avizare si aprobare a Planurilor urbanistice zonale aprobatd prin H.C.L.
7/31.01.2018.

- Cu nr. 91496/23.10.2024 a fost depusd Cererea pentru demararea etapei 2 — etapa elabordrii
propunerilor P.U.Z. si documentatia P.U.Z. ;

- in data de 24.10.2024 ( in termenul de 5 zile de la preluarea cererii stabilit prin Regulamentul local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism) s-a intocmit modelul
de panou cu datele necesare a fi inscrise pe acesta - data de 28.10.2024 fiind stabilitd ca prima zi de
consultare publici , iar in aceeagi zi acesta a intrat in posesia initiatorului in vederea confectiondrii
panourilor aferente acestei etape;

- in data de 25.10.2024 au fost afisate panourile pe terenul reglementat de P.U.Z.;

-Initiatorul a notificat vecii din zona studiat, urménd ca acordurile lor si fie depuse la documentatia
pentru obtinerea Avizului Arhitectului gef.

- in perioada 28.10. 2024 -21.11.2024 a fost afigat anuntul aferent etapei II ( elaborare propuneri) cu
P.V. afisare nr. 93082/28.10.2024: la panoul de afigaj de la sediul Primériei Municipiului Resita , pe
pagina de internet a Primariei Municipiului Resita, in presa si pe panoul amplasat pe terenul ce face
obiectul P.U.Z.-ului. in acest interval nu au fost primite observatii/sugestii/propuneri la
documentatia supusé consultiirii publice ;

-in data de 18.11.2024, ora 12 nu s-a prezentat nimeni la intilnirea cu proiectantul elaborator al
P.UZ.

- in intervalul 14.11.2024 -21.11.2024, conform Anunfului, nu au fost ficute solicitiri in vederea
organizirii unei dezbateri publice;

- Neexistind observatii/sugestii/propuneri nu a mai fost cazul: transmiterii observaiilor la initiator ,
primirea rispunsului din partea acestuia i de informare scrisd a proprietarilor care au transmis
opinii .

- in data de 22.11.2024, la expirarea perioadei de consultare publici conform anuntului afisat( la
sediul Primariei Mun. Resita, pe site-ul acesteia si pe cladirile care delimiteazi terenul ce a generat
acest P.U.Z.) s-a intocmit Procesul verbal de incheiere a perioadei de afisare a Anunfului de
consultare publica aferent etapei 11 elaborare propuneri ) cu nr. 102519/22.11.2024.

intrucat in data de 21.11.2024 a fost incheiati perioada de consultare publicd, s-a trecut la
intocmirea in 2 exemplare a prezentului Raport al informrii §i consultirii publice pentru P.U.Z"
PUZ-DEZVOLTARE ZONA DE LOCUIRE ”, avind amplasamentul in Judetul Caras-Severin,
Municipiul Resita, str. losif Velceanu FN, initiatori: ACIU-SUIUGAN ALEXANDRU si ACIU-
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SUIUGAN MADALINA-ROXANA, NOVAC EMANUEL-FLORIN, WEISZ GABRIEL,
elaborator BIA Copia Mihaela cu sediul in Resita.
3. Etapa aprobiirii P.U.Z.

Vor fi respectate prevederile pct. 3, Art. 440 din Sectiunea a 4-a a Ordinului 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care reglementeazi modul de
implicare a publicului in etapa pregititoare si ale Art. 90 , Subcapitolul X.1I din din Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism dupad cum
urmeaza:

Reprezintd o etapd ulterioard intocmirii Raportului informérii si consultéirii publice i eliberarii
Avizului tehnic favorabil al Arhitectului Sef care se va desfisura cu respectarea prevederilor Legii
52/2003 privind transparenta decizionald n administratia publicd si se va materializa dupa obtinerea
Avizului consultativ al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i de Urbanism si a Avizului
tehnic al Arhitectului Sef . Atdt prezentul Raport cat si avizul tehnic al Arhitectului Sef se vor
constitui ca anexe la propunerea de aprobare a documentatiei de catre Consiliul Local al
Municipiului Regita.

4. Etapa monitorizirii implementirii P.U.Z.

Vor fi respectate prevederile Art.41, din Sectiunea a 3-a a Ordinului 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, care precizeazi ca informatiile
cuprinse in P.U.Z. reprezintd informatii de interes public si vor fi puse la dispozitie in urma
solicitdrilor, conform Legii 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu
modificérile si completdrile ulterioare si ale Art. 91-92 , Subcapitolul X.II din din Regulamentul
local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism .

Se va materializa ulterior aprobdrii P.U.Z. de catre Consiliul Local al Municipiului Resita ,
prin postarea pe site-ul Primdriei Municipiului Regita a documentatiei aprobate prin H.C.L. si prin
asigurarea liberului acces la informatiile de interes public in conformitate cu prevederile Legii
544/2001 cu modificérile si completarile ulterioare .

Ca urmare a celor prezentate se incheie procedura de consultare publici a PLAN
URBANISTIC ZONAL: " PUZ-DEZVOLTARE ZONA DE LOCUIRE *, avind amplasamentul
in Judetul Carag-Severin, Municipiul Resita, str. losif Velceanu FN, initiatori: ACIU-SUIUGAN
ALEXANDRU si ACIU-SUTUGAN MADALINA-ROXANA, NOVAC EMANUEL-FLORIN,
WEISZ GABRIEL, elaborator BIA Copia Mihaela cu sediul in Regsita.

Prezentul Raport al consultérii publice impreuna cu Avizul tehnic favorabil al Arhitectului Sef,
se vor inainta Consiliului Local al Municipiului Resita, alituri de documentatia completi supus3

spre aprobare , §i vor constitui anexe la H.C.L. de aprobare.
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F7 — Aviz Plan Urbanistic Zonal eliberat de Priméria Municipiului Regi{a
ROMANIA

JUDETUL CARAS-SEVERIN
PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA

DIRECTIA URBANISM

Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 1A
Telefon 0255 210 951

//IAPROBAT,

PRIMAR

MADALINA-ROXANA, NOVAC EMANUEL-FLORIN, WEISZ GABRIEL, inregistrati la nr.
101371 din 20.11.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
NR. 34 din 26.11.2024

PENTRU PLAN URBANISTIC ZONAL
DEZVOLTARE ZONA DE LOCUIRE

GENERAT DE IMOBILUL din

Municipiul Resita, jud. Carag-Severin, conform. extras C.F 47411, C:F nr. 47959, C.F nr. 48259
Regsita, Plan de incadrare in zond/Plan de situatie

Suprafata totala teren = 2.557 mp.

INITIATORI
ACIU-SUIUGAN ALEXANDRU si ACTU-SUIUGAN MADALINA-ROXANA

NOVAC EMANUEL-FLORIN, WEISZ GABRIEL



PROIECTANT
B.I.A Copia Mihaela

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONEI STUDIATE :

Conform Anexei, Plan de incadrare in localitate — Situatia Existentd, atasatd la prezentul Aviz,
teritoriul reglementat urbanistic este delimitat de terenuri aflate in proprietatea altor persoane fizice §i
terenuri ale administratiei publice locale si anume drum public de acces str. losif Velceanu. Terenul

studiat are o suprafasa de 2.557 mp.

PREVEDERILE P.U.G. — R.L.U. APROBATE :

- UTR:32a

-  REGIM DE CONSTRUIRE : regim mic de inidltime si case de vacanti
- FUNCTIUNI PREDOMINANTE : zoni de dezvoltare

-  H = maxim P+2+M

- POT = se stabileste prin PUZ

- CUT = se stabileste prin PUZ

PREVEDERILE PROPUSE :
- UTR:32a
-  REGIM DE CONSTRUIRE : S/D+P+E/M

- H maxim streasini : 8§ m

- H maxim coam#/atic : 12 m

- SUPRAFATA TEREN: 2.557 MP
P.O.T. : maxim 35 %
C.U.T. : maxim 1

- ZONA VERDE: 40%

- PARCARI : minim 1 loc de parcare in incinta parcelei

REGULI _DE AMPLASARE A CONSTRUCTIILOR _SI RETRAGERI _MINIME
OBLIGATORII

o Se va asigura minim 3 m aliniere fati de drumul public
o Functiunea dominanta propusa este de locuintd cu regim de indltime S/D+P+E/M
o POT maxim admis este 35%

o CUT maxim admis 1



Distantele intre cladirile de pe parcelele invecinate vor fi conform normelor de insorire
in vigoare.

Constructiile se vor amplasa retras minim 2 m fatd de limita de proprietate

Se va respecta o retragere de min. 5 m de la limita posterioara a proprietatii

Amplasarea constructiilor pe parceld se va face cu respectarea normelor de igiend in
vigoare

Din punct de vedere al normelor PSI se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri
conform normativelor in vigoare

Sunt interzise urmitoarele activitati : orice fel de activitati industriale, activitati de
servicii si productie care genereazi zgomot, praf, noxe, activitati de depozitare, lucriri
de terasament §i sistematizare verticali care sd afecteze spatiile publice sau parcelele

adiacente

REGULI CU PRIVIRE LA ACCESELE OBLIGATORII

o

[}

o

Conform legislatiei in vigoare, orice obiectiv nou propus va avea asigurat un acces
carosabil, mentinut liber in orice moment pentru interventie si salvare In caz de
incendiu

Fiecare parceli va avea asigurat un acces propriu din refeaua stradala

Locurile de parcare vor fi previzute exclusiv in incinta

Accesul pietonal se va realiza in interiourul parcelelor dupi necesitafi

Stationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor

Corelarea cu proiecte de interes public realizate de Priméria Municipiului Resita.

ULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

(o)

fnainte de punerea in functiune a oricirui obiectiv nou, se impune asigurarea cu
alimentare apé, canalizare, energie electrici, ca utilititi minime.

Alimentarea cu apa se va face prin extindere i racordare la refeaua publica

Canalizarea se va realiza prin extinderea §i racordarea la refeaua publicd

Alimentarea cu energie electrici se va realiza la reteaua existentd prin racordare si
prelungire retea dacd este cazul

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcele vecine
Alimentarea cu gaze naturale se poate realiza prin extinderea retelei existente in

apropiere pe str. losif Velceanu

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism, conform PV nr. 103834

din data de 26.11.2024, se avizeazi favorabil proiectul pentru ,, PUZ Dezvoltare zoni de locuire” .



Prezentul aviz tehnic este valabil numai impreund cu avizele, acordurile, memoriul si plansele
prezentate in Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii documentatiei de
PUZ, asa cum este previzuta de legislatia in vigoare.

'Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 180 din 29.05.2024 , emis de Priméria Municipiului Resita. Pentru emiterea avizului s-a
achitat suma de 100 lei conform chitantei nr. 41001722/20.11.2024.

Prezentul aviz tehnic se va transmite beneficiarilor ACIU-SUIUGAN ALEXANDRU si ACIU-
SUIUGAN MADALINA-ROXANA NOVAC EMANUEL-FLORIN, WEISZ GABRIEL .
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studi geotehnice & laborator geotehinic grit e-maik cenconsiruct®yahoo.com - Tel: +40 745026.663

Studiu Geotehnic pentru
Plan urbanistic zonal dezvoltare zona de locmre,

Jud. Caras-Severin, mun. Resita, str. Ioszf Velceanu,
CF 47411, 47959, 48259

Cap. 1. Introducere

CF 47411 47959, 48259, -
Datele ﬁlmlz'ate de prezentul Studlu Geotehmc urmeazﬁ e folosﬂ;& :m |

a cuprins lucrdri spec1ﬁce necesare determmaru urmatoarelor elemm
» Jncadrarea amplasamentului din punct ; de v*edere.(
geologw hldrografic, cllmatlc si selsmm a amp

= Determinarea parametrﬂor hzmo-mecamufale terenulu”

* Determinarea nivelului apelor subterane; - | &,
* Concluzii si recomandéri privind stabilirea coﬁdxtulor
proiectarea constructiei in condml de maxima mgurant .
Studiul Geotehnic a fost intocmit in confomutate cu umi to
tehnice: r

* NP 074/2022 - Normativ privind documuntatnle
constructii;

* GP 129/2014 — Ghid privind proiectarea g,eotehmcé

= SR EN 1997-1:2004 (inclusiv amendan ent A] 2014
Proiectarea geotehnica. Partea 1: Reguli ge erale, i :

" SR EN 1997-2:2007 (inclusiv eratd AC:2010){- Eurocod Pmlectarea
geotehnici. Partea 2: Investigarea si mcercarea terenulu

= SR EN ISO 14688-1:2004 (inclusiv amendament Al1:2014)si SR EN ISO
14688-2:2005 (inclusiv amendament Al 2014) »-Cercetam S,il mcc,rcérz

'Eﬁroct)d 7




| FACTORIDE INFLUENTA | INCADRAREA .
| Condiliideteren | _Terenuri_dificile(in pantd)
_ Apas subterana L Fa ard epuwrgeqﬁg |
Clasificarea ccmstructlen dupa Normalﬁ g
categoria de importantd et ns
Vecinitati ___ Risc redus 4
___ Zonaseismicd - 015 g, Tc (), 70 sec 3
TOTAL PUNCTAJ

Pentru determmarea Categorlel Geotehnice couform Normatlvulm_NP
2022 intitulat ,Normativ privind documentatiile geotehmce pentru constructu
vor lua in considerare urmitorii factori de influenta: |

geotehmce Identificare si clasificarea pamﬁntunlor Partea l: ldentlﬁcare
si descriere; Partea 2: Principii pentru o clasificare; A
SR EN ISO 14688-1:2018 si SR EN IS0 14688»2 2018 & Investlgatn .,51.‘ ¥

STAS 3300/1-85 i STAS 3300/2-85 — Teren de fundare.
generale de calcul. Calculul terenulm de ﬁlndare in cazul fund&m;_: irecte

pentru cladiri; AR
NP 126 - 2010 — Normativ privind fundarea construc;ulor pe pémantu
cu umflari si contractii mari (PUCM); A

NP 125 - 2010 — Normativ privind fundarea. con‘;truc;ulor pe ﬂpémantu_
sensibile la umezire (PSU); "
NE 012/1-2022 - Normativ pentru producerea §i executarea lucranlar‘dm;
beton, beton armat si beton precomprxmat - Partea 1 Produc&re‘_
betonului; 3
SR EN ISO 22476-2:2006 (inclusiv amendament Al: 2012) Cercetém'
incerciri geotehnice. fncerciri de teren. Parlea 2: ncercare de penetra;r
dmamlca :

.....

v1bropc*netrare ‘ "‘f
STAS 6054-77 — Teren de fundare. Adanclml max1me de xngh‘ |
terntomulul Romaniei 5

Totalul de 13 (trelsprezece) puncte ‘Incadreazi amplasamentul dm puncg: de‘:
vedere al riscului geotehnic in ,CATEGORIA GEOTEHNICA 27, L

i
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Cap. 2. Date generale despre amplasament. Cadru naturalw ‘- $

2. 1 Geologm si geomorfologla zonel

Bar7ave1 la contactul dintre Muntu Aninei $l depresmnea Ezens i
Depresnunea Ezerls este mstalata pe un fost bra; al M'f

oscula;lel mvelulm Marii Panonice. Roule sedlmentzire fnablle
fragmentate de refeaua hidrograficd, rezultind dea]urt |oase,
altitudine nu depaseste 500 m. ) i

Muntii Aninei sunt cupringi intre valea Barzavei la nord che;]g;
Dealurile Bozoviciului, valea Poneasca §i cursul supen@r al *Barzavér a
Oravitei si Depresumea Lupaculm la vest. A

in general culmnle corespund antlchnalelor, 1:1’_11 podlgurl ¢‘5 -;gpraiau‘n
geosinclinalelor. Nu lipsesc nici inversiunile de relief;i sa cum‘_‘_ d:e?résiuanx

anticlinaldi de la Anina, unde apar gresii, conglcnmérate gi §1s uri r&‘;:ar 1loase, ]

bituminoase de varstd permiana si ]1as1ca, precum si cea de la Clud ov:;a sépatﬁ in:
gresii si conglomerate carbonifere si penmene i3 .

perlcllteze stabllltatea prln fenomene de alunecare.

2.2. Hidrografia zonei

Reteaua hldrograhca este bogats, fiind reprezentatd de. raul
strabate in lung oragul, si de afluentii acesteia: Paraul Terova si Val

Réul Barzava are o lungime de 127 km si un bazm CU,0 suprafatﬁ d(gw 27
dm care cea mai mare parte se afld in Jude;ul Carag Severm. Bﬁrzava 12'\'/0 e'§te de sub

5-08-F0 | g 3



e
caracter de munte, In sisturi cristaline pe care le strébate pand 14 Reslta,
incepe sd curga pe rom mai pu';m duru din care cauza valea se- 1arge$te

Resi ;a

2.3 Reglmul cllmatlc si pluvmmetrlc

atmosferel de cele geograﬁce locale, in spemal de rehefr . « s
Conditiile climatice din zond se caracterizeazi prin unnétorn pammetrr

* Media lunard minima: ~1°C- Tanuarie; . : . %

* Media lunard maxima: +229C—, Iuhe~August g §
* Temperatura minima absoluti: -32 2°C la data de 10.02. 1929
* Temperatura maxima absoluta: +41 0°C‘la data de 07 I950,L ’

* Temperatura medie anuali: G .
Cantitatea medie a precipitatiilor ce cad in zonﬁ are valon 1ntre‘ ’700
1000 mm. Numarul znelor cu pr ecxpltatu mtr~un an este de 120 Cantltdu ma1 _Ima

umldltate I > 20.

2 4 Reglmul eolnan

6054 - 77. A
Valoarea maxima a indicelui de inghet este 13".““ = 455 valoarea med}e pentn},
cele mai aspre trei ierni este I**°,,, = 390, iar pentru cele:mai aspre cinci ierni dmtrf ]
perioadd de 30 ani este I, = 300, conform STAS 1709/1 - 90 pmn ‘ﬁmle
prezentate in fig. 3...5. :

I 4



2.6 Seismicitatea zonei
Conform COD DE PROIECTARE SEISMICA P 100«2013 accelera’;la

terenului pentru proiectare la cutremure de pamént cu gn mterval minim cle recurenta'

IMR = 100 ani este ag = 0,15 g, iar perioada de colt e:steTc 0 70 sec.

2.7 Incadrarea in zonele de risc in conformltate cu legea 575 / 2001 ‘

national — Sesmnea a V-a — Zone de risc natural” ANEXA 5 = ]nundat;u,

amplasamentul cercetat se regaseste in lista cu umtﬁtlle admmistratw;tentorlale‘j_

afectate de inundatii (pe cursuri de apa si pe torenti). :

Conform legii 575 privind aprobarea »Planului . de amenajare a tentorxului
national — Sesiunea a V-a — Zone de risc natural” — ANL‘XA 7= Alunecarl de teren, -
amplasamentul cercetat nu se regiseste in lista cu umtﬁ’;lle admmlstratlv terxtorlala |

afectate de aluneca1 1 de teren

.(patru) foraje
asurata de la

dupd cum urmeaza:

cotd aprox1mat1va +318 50 m pe pamela cu nr, de C
forajul F 2 si penetrarea dinamica PDG 2 au fo tor

* forajul F 3 §1 penetrarea dinamicd PDG 3 au’ fost resa;
cotd aprox1mauva +309 80 m pe par@ela cy nr de CF 474

cota aprommatwa +305,97 m pe parcela c:u nr de CF 4-7411 1
* penetrarea dinamici PDG 5 a fost i reahzatﬁ ‘d
aproximativa +307,27 m pe parcela cunr. de.CF 4; 4
in planul de situatie din PIESE ANEXE sunt pozr;lonate lucrﬁr‘l”

geotehnici executate pe amplasament.
Dm forajele F l1...F 4 au fost recoltate un numa}r de

" Anallza granulometrma a pamantm 1]or,

1,
5

CoadiPs-08-+0 | 5

la ‘o cotﬁ' |



= Determinarea umidititilor naturale (w) si a umldltiiulor 11m1t
plasticitate (wy, wp);

= Stabilirea cons:stentel pamanturilor :prin: determmarea md10110r
conblsteni,'a si de plast1cntate (I¢, Ip); :

de

pamant netulburdte )
* Analiza chimicd a agresivitaii solului asupra betoanelor. . f;; ‘

Rezultatele analizelor si determindrilor de laborator sunt prezentate in Flgsele
forajelor F 1 ... F 4 si In buletinele de analizd de laborator din’ PILSF ANEXE
prezentulul Studlu Geotchmc i

+0, 00 m.. -0 20 m - Sol Vegetal : ;
- 0,20 m...-0,50 m — Praf nisipos argilos ca,femu galbul cu fragmentéi de i
roca; I

- 0,50 m...-3,00 m — Roc3 alterati,
-3, 00 m...In _]OS - Stratu] contmua

+O 00 m...-0,20 m - Sol vegetal :
- 0,20 m...-1,10 m — Pietris nisipos argilos cafemu galbu} cu fra.gme tar,
de roci, indesat; T
- 1,10 m...-3,00 m — Roca alteratd;
-3,00 m...in jos -~ Stratul continua. ‘
Stratificatia terenului de fundare conform Figei fora;ulul F3 este urmﬁtoama
+0,00 m...-0,30 m ~ Sol vegetal; e i
- 0,30 m...-0,90 m - Pietrig nisipos argilos Ecaf'emu gri cu fragmente d
roca; ,
- 0,90 m...-3,00 m — Rocd alterat;
-3, 00 m...in JOS — Stratul contmua

(] ’q‘f

+0 OO m...-0,30 m — Sol vegetal; Sy
- 0,30 m...-1,20 m — Praf nisipos argilos cafemu cu fragmente dc rooa
-1,20m...-2,90 m - Arglla prafoasa cu plastlcnate mare cafume cu "

de roca, vartoasa g

- 2,90 m...-4,10 m — Praf nisipos argilos cu pxctmg cafemu maromu,- are;

- 4,10 m...-6,00 m — Roca alteratd; : it '
-6,00 m...injos - Stratul continua. -
Pe baza penetrarilor dinamice grele PDG 1 .. .PDG 5, conform prescnp;ulor ch n-
Normativul C 159 - 89, intitulat ,,Instructiuni tehnice pentru ceretarea terenullgl g!&ﬂ
fundare prin metoda penetririi cu con, penetrare statici, penetralre dmamwﬁ"”‘w-
vibropenetrare”, si din normativul SR EN ISO 22476-2:2006 1nt1tulat ,,Cercetﬁrn“
incerciri geotehnice. incerciri de teren. Partea 2 incercare de penetrare
dinamica” au fost stabilite urmétoarele caracteristici geotehmce'

» Ny ~ nr. delovituri necesare pentru pitrunderea. conulux cu 10 Cm'

it

6



" ¢ ~ indicele porilor;

" n — porozitatea;

= R, - rezisten{a la penetrare statici,
* E  ~ modul de deformatie liniara;

* M3 ~ modul de deformatie edometric;
v e — indice de consistent;

* Ip ~ gradul de indesare;

Valorile acestor caracteristici sunt prezentate in fisele centr atoare ale

penetririlor dinamice grele PDG 1 ... PDG 5, din PIESE ANEXE

Amplasamentul este compus din 3 parcele' CF 48259 Vi CI* 47959 si
CF 47411, situate pe un versant in panti, partea de, sus a amplasamentulm fiind
delimitati de strada Josif Velceanu din Regita. leurentele maxime, de mvel -pe tot
amplasamentul sunt de cca. 16,50 m, cota maxima ﬁmd +321 54 m si cota mlmmﬁ
+304.99 m. -
Pentru parcela cu nr. de CF 48259 dlferengele maxnme de ni
14,61 m, cota maximi fiind +321.54 m si cota minima. +306.93 m; "
Pentru parcela cu nr. de CF 47959 diferentele: maxnme dé.,
13,68 m, cota maxima fiind +318. 23 m §i cota mlmmﬁ +394 55 m.

lfsii.nt-f?fdg-cca;“.“

Avénd in vedere faptul ca terenul este in pantﬁ_ i.ecdm

am res L
,ﬁ‘:“'% T R A
acele1a§1 cote de fundare pe tot conturul fundatul .,;gdar sl“ré”ﬁpect ea, unel

il

tot conturul acestora. g ok
Pentru stratul de roca alterata, situat de la cotele '}0 50 m .
zona forajelor F 1, F 2 si F 3, se estimeaza urmatorii parametrl geot'

" Greutatea volumica '=20,0 ... 21,0 N/i
‘ 20 000-.‘. 30,000 l(;N/m2

= Modulul de deformatie edometric Mz 3 =
» Unghiul de frecare interioard O = 3
= Coeziunea specificd c .=
Pentru faza D.T. A C + P. T s recomanda compietarea studlul.

De asemenea, avﬁnd in vedere diferentele de mvel rnarl defk’v
care sporesc pericolul apantlex unor fenomene de mstabxlltate a versar
de teren) se recomandi si realizarea unei Expertize Geotehmce. L



Cap. 4. Apa subterani. Agresivitatea chimics asupra betoanelor T

La data executdrii forajelor — 17.07.2024, apa subterana nu a fost lnterpgp@% ﬁ i
forajele executate. Totusi, este posibild aparitia mﬂltra’;ulor in pzmea superloara‘
terenului de fundare, in perioadele cu precipitatii abundente- ‘51 de topire a zﬁpezﬂor

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit cu exactltate [humai’
in urma executdrii unor studii hidrogeologice complexe realizate. pe baza unor“"
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei, perloade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea dé precipitaii, etc). ¢

Pentru determinarea clasei de expunere a betoanelor folosite la mﬂ*astructura.
constructiei s-a prelevat o probd de sol, recoltaté dm forajul F _4 ‘
-1,30m ... -1,50 m.

Conform  buletinului de analiza chimicd ' a2  solului ehberat ;
S8.C. CENCONSTRUCT S.R.L. Timisoara, solul nu prezmt5 agresthate chlmlca’m
asupra betoanelor. SN

Conform normativului NE 012/1-2022 — Tabelul 2 betoanele e]ementelor de
infrastructuri se mcadredza in urmétoarele clase de expunere

betonului C 30/37 cu un dozaj minim de 01ment de 300. kg / m
Tabelelor F 1.1 si F.1.2 din normatlvul NE 012/1-2022

beton armat si beton precomprlmat
betonului. e ~

= Pentru platforme betonate si drumuri de acces, clasa de t,xpunere ste ¢
XF 3 (suprafete orizontale ale betonului expusela ploaie- $i mghe’;), cérex g
1i corespunde o clasi de rezistent a betonulut € 30/37 cu un dozaj: mml ‘
de ciment de 320 kg / m’, conform Tabelului F.1.2 din nomlatlvul iNI
012/1-2022 intitulat Normativ pentru producerea si axecutare :
lueririlor din beton, beton armat si beton, precompnmat Partea A,
Producerea betonului. :

Cap. 5. Concluzii si recomandiri

5.1 In conformitate cu Normativul NP 074 / 2022 mutu]at ,,Normatlv‘privmdf
documentatiile geotehnice pentru constructii”, totalal de 13 (treispre ce)_._; ncte
incadreazi lucrarea in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 27, T

e 8



5.2 Pentru investigarea geotehnici a amplasamentulul s-au exeuutat 4 (patru)
foraje geotehnice F 1...F 4 conduse pan la adéncimea de -3,00 m.. -6 00 m, masurdta
de la cota terenului §1 5 (cinci) penetrari dinamice grele PDG 1 P’DG 5 cu masa

b2

berbeculul de 10 kg $i malpmea de cadere de 50 cm, cu, suprafata conulul’ d 10 c:m2 i

‘‘‘‘‘

dupa cum urmeazli Lo S e
* forajul F | si penetrarea dinamici PDG 1 au fost reahzate de lao-
coté aproximativé +318,50 m pe parcela cu nr. de CF 48259;
» forajul F 2 si penetrarea dinamici PD(J 2 au fost' realwate de la o
cotd aprox1matwa +315,50 m pe parcela cu nr. de CF 47959; ,
» forajul F 3 §i penetrarea dinamici PDG 3 au fost: redhzate de lao"
cota aprox1mat1va +309,80 m pe parcela cu nr. de, CF 47411 i
= forajul F 4 si penetrarea dinamici PDG+4 au fost reahzate de la 0
cotd aproximativd +305,97 m pe parcela cu nr. de. C‘l* 4741 I
* penetrarea dinamici PDG 5 a fost reahzatﬁ ide. la o cotd
aproximativa +307,27 m pe parcela cu nr de ("FE;474] 1 !

€l 2;147959 ;1""‘

5.3 Amplasamentul este compus din 3 parcele' CF 482_
'entul;ul fiind"“

CF 47411, situate pe un versant in panti, partea deisus a amplé
delimitatii de strada Josif Velceanu din Resita. antrentele maxnme
amplasamentul sunt de cca. 16,50 m, cota maxima fignd +321.54 mi
+304.99 m. s i
Pentru parcela cu nr. de CF 48259 dlferentele]maxlme ‘de:

14,61 m, cota maximi fiind +321.54 m si cota mlmmé +306 93

roca alterata pe tot con turul acestora

5.6 Pentru stratul de roca alterati, situat de la cotele -0,50 )

— zona forajelor F 1, F 2 si F 3, se estimeazi urmatoru*parametrl geotel
*  Greutatea volumica 7 =.200., 21 0 N/m_3

* Modulul de deformatie edometric ~ Mas = 20 000 3 "OOO"kN/m’“’

{




* Unghiul de frecare interioari ® = 34°
= Coeziunea specifici c = OO kN/m*"

fundare pentru stratul de roci alterata, situat de la cotele ~0 50 m.. -1,10 m m jOS &

in zona forajelor F 1, F 2 si F 3, se va realiza cu urmatoarele Valorl de’ bazé a
presiunii conventionale:

Peony = 350,00 kN/m?,

la care se vor aplica corectiile de latime (Cs) si de adancime (Cp), in conformltate :
algoritmul de calcul prevazut de normativul NP 112-2014, ANEXA. D

" Clasa de expunere XC 2 (umed rareori: uscat), pentm fundatu smtuatk‘

sub nivelul de inghet careia ii corespunde Q clasi de rezxstenta a betom.ﬂd
C 25/30 cu un dozaj minim de ciment de 280 kg / m?, conform Tabelulm"ai
F.1.1 dm normatlvul NE 012/ 1-2022 mtltulat Normati pentru

exterioare expuse la inghet si Tn contact cu apa de: plloale (funda;
deasupra nivelului de inghet) careia i corespunde o clasa de rezi
betonului C 30/37 cu un dozaj minim de 01ment de 300 kg; / m3

beton armat si beton precomprlmat - Partea I' | Pr 'gﬁluf:;erg
betonului. e : !
* Pentru platforme betonate §i drumuri de acces., clasa de cxpunere stc
XF 3 (suprafete orizontale ale betonului expuse la ploaie sij inghet), ¢ Areid «
i corespunde o clasa de rezmtenta a betonului C 30/37 cu un dozaj mlmm
de ciment de 320 kg / m’, conform Tabelului' F.1.2 din- normatwul NE;'
012/1-2022 intitulat Normatlv pentru . producerea ‘s exacutarea
lucrdrilor din beton, beton armat si beton precomprlmat e P rtea. 1'
Producerea betonului. g

5.9 Lucriérile de sapéturi, sprijiniri, umpluturi sau epmsmente se vor e ecut
respectarea normativului C 169 - 88 intitulat ,,Normatlv privind} executgtrea i
lucririlor de terasamente pentru realizarea fundatnlor constrnctnlor cxvnl"' i
industriale”, ;

incadrarea terenului in functie de rezistenta la sapare se poate face astf B

* sdpaturd manuald - teren tare si foarte tare. :
* sdpaturd mecanica - teren categoria I1 gi I1l.




| W
5.10 Prezenta documentatie se va folosi doar la fma P.U Zi..

Pentru faza D.T.A.C + P.T. se recomanda completarea stuchulul geotehmc cu,_
lucrdri geotehnice suplimentare, dupd mobilarea finald a amplasamentulut pentru'

stabilirea cotei finale de fundare pentru fiecare constructie: mdmduala
De asemenea, avand in vedere dxferentele de mvel marl de' e ‘!

Intocmit
Ing. Daniel BELIN

Verificat
Ing. Adrian CENTEA
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Verificator: ing. FECHETE Lucian Vasile Nr. 410/ 31,.07.2025&_—_,[r::::=:'-~

Legitimatig seria VAV nr. 11414 conform registnjgzl‘l,iji;;ﬁig TWM%

Loc. Sanmihaiu Romén nr. 199D, jud. Timis /K AN Vop\
Adresa e-mail; gtf3d@yahoo.com c'?“ ALt A '%; \
Tel: 0745 / 665 142 [ /| “ﬂK T\
w [ AR } =)
REFERAT e | MF e )
Privind verificarea de calitate la cerinta Ag a proiectului n\%122 /2024 & //

STUDIU GEOTEHNIC pentru ‘*@;ﬁ"’ 5 %{5/ Y4

Plan urbanistic zonal dezvoltare zona de locuire, Jud. Caras-Severiti

| {munpRebifa,
str. losif Velceanu, CF 47411, 47959, 48259 S
Faza de proiectare P,U.Z.

1. Date de identificare
- Proiectant de specialitate: $.C. CENCONSRUCT S.R.L.
- Beneficiar: MUNICIPIUL RESITA.
- Amplasament: Jud. Caras-Severin, mun, Resita, str. losif Velceanu, CF 47411, 47959, 48259.
- Data prezentirii proiectului pentru verificare: 31.07.2024.

2. Caracteristici principale ale proiectului

in cadrul documentatiei sunt prezentate detaliat toate datele generale referitoare la amplasament,
lucrarile de investigare geotehnici executate pe amplasament, categoria geotehnicd cf, NP 074 - 2022,
buletinele de analizi rezultate in urma determinirilor efectuate Tn laboratorul de specialitate pe probele de
pamant recoltate, informatii despre nivelul apelor subterane, agresivitatea chimics a apei subterane/solului
asupra betoanelor, clasele de betoane recomandate, alte informatii necesare proiectirii in conditiile optime pe
amplasamentul cercetat, zonarea seismicd, capacitatea portantd a terenului de fundare, concluzii si
recomanddri privind terenul de fundare.

De asemenea sunt prezentate sub forma de anexe grafice §i tabelare: plan de situatie, fise foraje
geotehnice, fige centralizatoare cu rezultatul penetririi dinamice cu con PDG, buletinele de analizi ale
incercirilor de laborator.

3. Documente prezentate la verificare:

- Memoriu tehnic elaborat de proiectantul de specialitate Tn care se prezintd detaliat solutia propusi
pentru respectarea cerintei de verificare: 1. Introducere; 2, Date generale despre amplasament. Cadru
natural; 3. Lucrdri de investigare geotehnici. Stratificatia terenului de fundare. Parametr; geotehnici; 4. Apa
subterand. Agresivitatea chimicd asupra betoanelor; 5. Concluzii $i recomandari.

= Breviar de calcul (note de calcul): -

- Caiete de sarcini: -

- Plangele cu solutia proiectati: -

- Alte documente: plan de situatie, fisi foraj geotehnic, fise centralizatoare cu rezultatul penetrarii
dinamice cu con PDG, buletinele de analizi ale incercirilor de laborator.

4. Concluzii asupra verificirii
fn urma verificarii se considers proiectul corespunzitor cerintei Ag, semnindu-se si stampilindu-se
conform indrumatorului
STUDIUL GEOTEHNIC pentru Plan urbanistic zonal dezvoltare zona de locuire, Jud. Caras-
Severin, mun. Resita, str. losif Velceanu, CF 4741 1, 47959, 48259 respecti standardele $i normativele in
vigoare (NP 074-2022, P100-1/2013, NE 012/1 -2022, NP 112-2014, etc.)

—
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studi geotehnice & taboralor geotehnic gril

Sediu social Nr. 899 8, Sat $cilay, Gom. Séichilaz, Jud, Timis
Punct de luen: Sir, Mircea Cel B&frin, Nr.] 19D, Timisoara
o-mak: cenconstivci@yahao.com - Tel: +40 745.026.663

DETERMINAREA CARACTERISTICILOR PAMANTURILOR CONTRACTILE PUCM
| DETERMINATION OF THE EXPANSIVE SOILS CHARACTERISTICS

Conform STAS 1913/12 - 88 - Laborator autorizat - Gradul It - Aut. nr./Aut. No.3980/27.01.2023
BULETIN DE ANALIZA nr. / ANALYSIS REPORT no. 128.257 / 29.07.2024

cm

Client: Aciu-Suiugan Alexandru gi Aciu-Sulugan Madalina-Roxana, Novac Emanuel-Florin, Weisz Gabriel
Amplasament: Jud. Carag-Severin, mun. Regita, str. losif Velceanu, CF 47411, 47959, 482589
Foraj: F4T1
Adfncime: «1.30....-1.50 m
1. Continutul de particule fine / Percentages of
fine particles (d < 0,002 mm) Ay = 21 %
2. Indicele de plasticitate / Plasticity index I =| 206 |%
3. Indicele de activitate / Activity Index h = 14 -
4. Limita superioard de plasticitate / Liquid limit w, = 50 %
5. Criteriul de plasticitate / Plasticity Criteria Co= 219 |%
6. Contractia volumica / Volumic Contraction Cyv = 1079 |%
Diametrul inifial / Initial diameter di = 540 [cm
Inaltime initiala / Initial height hy =| 145 |[cm
Volum inigial / Initial volume Vv, =| 3319 |om®
Diametrul final / Final diameter di =| 430 |cm
Indlfime finald / Final height he = 110 |cm
Volum final / Final volume Vi = 1597 em’
7. Umflare liberd / Swelling - medie Ul = 130.00 |%
Numar tncercéri 1 2 3
Volum final in cilindru / Final volume Ve =l 225 23 23.5
8. Masa probei uscate / Dry sample mass myg =[ 36.85 cm’
9. Limita de contractie / Contraction Limit W, = 3 %
. = -'-'3-— X w w E -
YA, 8 Eu e | &3 8y
53 QF < Eg EE
C, =073 *(w,_ - 20) ogg e = z= 28
85 | 52 | E | 28E | Ei
vV, -V, < O O u © oW 2u
c, = —1—-L*100 on o L > < Al R i .
(1 I |
' A, | >30% |2 _f“ 20% | 15...20% | <15%
U, =10 *(V, - 10 RSO
L (V¢ ~10) b | >35% | @688 12..25% | <12%
1 ity )
w,=w - D= Viep w100 ln [543 [1,00..1,250.75..1,00( <0,75
) Ce b>Co | 1p>Ce | 1>Cp
Tipul péméntulu: ¢ [iB 75...1qu/.y ésn.@vw <55%
Argila prafoasa cu u. | >140% (1004405 7% 1gn;fo~ <70%
plasticitate mare = RN 2
H i "b " C-?' 44‘1' u‘: J
Lucrat: ing. Adrian CENTEA [ %% ;,C.; B
Sef laborator: ing. Lucian FEC o o, ¢ fu /
BL - UL.CV - 01 A " ““’ ’

e
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Nr. 3085
Data: 27.01.2023

Se_autoriztazd Laboratorul: "LABORATOR DE ANALIZE S1INCERCAR i

ACTIVITATEA DE CONSTRUCI ~ .C. CENCONSTRUCT S.A.L." sifur JUD. TI0M3S, (ﬂjl
LOCALITATFA TIMISOARA, Str. Mircea cel Biitran, Ny, 119/D g 1,
aparfiniing 'S.C. CENCONSTRUCT S.R.L. " g

inmatriculatd sub Nr J35/348/2002 © CLF. RO 18643351 i‘ )j
avdnd sediul social tn JUD. TIMS, LOCALITATEA SACALAZ, Sat Stte iz, Ny, 6998, ’Tflﬂ' i

peritru. eféctuaréa de incerciri i verificiir! de laborator, tn profilurile si pentru tneercarile din J ﬁ){*’

i anexd. i
Srandard de referingd SR EN ISONEC 17025,

Termen de valabilitate 4 an;

INSPECTOR GENGRAL




Anexa 1l -pag. Ila autorizatia Laboratoru
CONSTRUCTI -~ S.C. CENCONSTRUC

Mircea cel Biitrdn, N1. 119/D

Nr. 3980 /27.01.2023

1ui "LABORATOR DE ANALIZE §I fNCERCARI IN ACTIVITATEA DE
T S RL. situatin JUD. TIMIS, LOCALITATEA TIMISOARA, Str

INCERCARI AUTORIZATE

e i AT A

Denumire profil / Nomenclater cerciri

AchA - analiza chirnica apa

|
GTF - geotehnicd gi texen de fundare |
A 1

Agenti activi de suprafati, Peterminarea valorii pH-ulni solugiilor sav

dispersiilot. I)t*wrnnnarca concentrajiei de ioni de hidrogen
Dctwnmarcn magaeziulni. Detenmivarea conﬁnutu]m de

Apa potebili.
magneziv

Teren de fundare. Determinarea caracteristicilor fizice i mecanice ale
piimifnturilor cu uinfli gi contracfii mari. Determinarea presionii de umflare !
Teren de fundare. Determinarea caracteristicilor fizice gi mecanice ale T

pimanturilor cu umflin §i contractii mari. Determinarea umf}ii Libere

Ape de § supmfa;ﬂ §i ape nzate. Delerminarea sulfagilor. Metoda gravimetricd

Atac ¢ chimic AsUpra b;t”(;;ﬁlun Determinarea continutalui de dioxid de carbo
agrcsw din api _____

Calitatea apei, Detexmma:ca continutului d

& amnoniu. Metoda spectrometrics

amomatﬁ
Calﬂatea apei. Determmama contimtului de cloruri. Titrare cu azotat de

argint utilizdnd cramatul ca indicator (Metoda Mohr)

Teren de fundare. Determinarea comprcsxbmﬁ;n plimanmnlor prin
tucercarea i edometru, Curba de corapresiune gi curbele de consolidace

1
fncercarea $n edometry, Determinarea consolidivii piiménturilor

Teren de fandars, Deterininacea compresibilitifii piménturilor prin
tnoercarea fn edometry, Detenminarea compresibilitigii pAmanturilor
Teren de fandare. Determinarea conpresibilitifii piménturilor prin

Teren de fandate. Determinarea continutului de carbonai. Metoda 1 -
Mcmda 1n laborator

lnvengapi §i incerciiri geotehnice. Metode de prelevare §i msuriri ale apel

subterane, Pincipi tehnice peotru execulie. Prelevare probe de apd subterani

| ACS - Analize chimice sol
Calitatea apei. Determinarea conpinutului
argint utiliz uuhz&nd cromatul ca indicator (Metoda Mohr)

i de cloruri, Titrare co azotat de |

Calitatea solulu: Dclemunarea sulfatulux solubil i apd gi solubil fn acid
"nmcarca terenulud, Prelevin de

“Proiectarea geomhnici . Investigarea §i §

Teren dc fundare, Detcmmnarea densitilii pﬁmﬁntnnlor Metoda cu gtan;n
Teren de fandare. Determinarca densitijii scheletului pimédntulyd
Tc,ren de fundare. Detmnmarea granulomwm Metoda cernerii

SRR

Tm:n , de fundare. Detcnninarea granuloz:tﬁpi Metoda sedimentirii

'l‘ercn en de fundare. Determinarea greatifii volunnce. pe teren. Metoda
determinirdi volumului cu aph gi cu folie de material plastic

Teren de fundare, Delerminexea greutifii vojumice, pe teren, Metoda
determilniirli volumului cu nisip afinat

probe e
__S_"i“ii_l)_",“fmmma pmpnetﬁplor de schimb cationic. Aciditatea solulwi Teren de fundare. Determinarea linnitelor de plasticitate, Determinarea
D- drumuri limitei inferioare de plasticitate. Metoda cilindrilor de pimént

Controly] calitifii terasamentclor. Determinaréa capacitifii portantc a
terastmentelor. Verificarea ¢ capacnﬁm portante cu sparatul CBR.
Comro;uf;ahwﬁx l:ras-nmentclor Determinarea capacitifii portante a
terasamemtr!or Verifi carea capacitifii partante cu placa static (Lucas)
Controlul calitifii terasamentelor. Determinares modulului dinamic de
deformalie Evd obiinut cu deflectoraetrul d dinamic ugor
Lucrdri wordn de Smbunkithtini fimciare. Verificarea compactitii terasamentelor.
Demnnlnarea gradulm de compactare | D realizat in Tucrare
GTF - gmtehnic& §i ‘teren de fundare

e

“Teren de fondare, Demn:mnama materiilor organice. Identificarea humusulm

Teren do fundate Deseminates tsmitelor de plasticitate. Determinarea |
“Teren dé fundare, "Dcterm;;m; fmitelor de plasucxtat& ¢ Detenninarea
limited superivare de plasticitate. Metoda cu cupa

solubil inalcalii )
Teren de r\mdare Dewmnnarea rcz:stcn}cl piméntuxilor la forfecsuc, prin
fncercarea de farfecare dxmctz Tucercarea de forfecare consolidath - drenati

(CD)

-

Controlul lueptrilor de conpactare a plménturilor necoezive. Determinarea
wcﬁmenml de uniformitate granulometric Cu

Invesugapx §i Mcenclin geotehuice. fncereliri pe teren. Incercarea de
penetrare dinamich, fncercarea de penetrare dinamicd cu pegetrometul
dinamic mediu

Investigatii §i ncercini geotehnice. Tacerciri pe texen. fncercares de

ares de penetrare dinamicd cu penetrometrul

penctram dinamici. Incere

...... S et Mt

Te:en de ﬁmdm, Cercctin pnn sondaje deschise. Prelevare probe

i nedrmati (CU)

. nedrcnati [{010)]

Teren de fundare ‘Determinarea caracteristicilor de compactare. fncercarea

Proctor
Teren de fondare. Determinarca caractersticilor fizice §i mecanice ale

rac{ii mari. Determinarea limitei de contraciie

piminturilor cu umflr §i cont
ei volumice (pe probi tulburatd)

§i contraci

e st o e 7 AT

Teren de fundare. Detenninacea rezisteniei piménturilor Ja foxfccam. prin
tncercarea de forfecare divectd fncercares de farfecare cosolidati -

Teren de fundare. Determinarea r;z;sten;en pﬁm%mnlor Ja forfecare, prin
fncercarea de forfecare directd. {ncercarea de forfecare neconsclidaty -

Teren de funiare. Determinarca umiditi{ii in laborator

Teren d dc fundare Imm:area plim&nmnlor la compresmne monoaxmlii

a8

lNSPECTOR(’;’iEN)f RAL.
.

j ,.r) { \‘. e P




Powered by

% Banca

Transilvania

Detalii plata

Suma

Valuta
Beneficiar

IBAN

Data initierii
Data tranzactiei
Descriere

Nr. referinta

Detalii suplimentare

Banca Transilvania, Sediul Central SWIFT: BTRLRO22

Adresa: str. Calea Dorobantilor, nr. CUIL RO 5022670
30-36, 400117, Cluj-Napoca. R.B.-PJR.12- 019 -18.02.1999
Tel: + 40 264 407 150 Reg. Com.: 112 /4155 /1993

www.bancatransilvania.ro

-796.00
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REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
RO36TREZ70020F335000XXXX
19.11.2024

19.11.2024

Plata OP inter - canal electronic
011ZEXA2432401KP

Plata OP inter - canal
electronic;/ROC/./RFB/20241119/20241119/plata tarif RUR- Mihaela
Copia;1;REGISTRUL URBANISTILOR DIN
ROMANIA;RO36TREZ70020F335000XXXX; TREZROBU;REF:
011ZEXA2432401KP






RecisTruL UrBaniSTILOR DIN ROMANIA
CONSILIUL SUPERIOR

CERTIFICAT

In baza Hotérérii nr. 435 din 28.09.2023
Consiliul Superior al Registrului Urbanistilor din Romania
acorda

dnei. arhitect diplomat
CoriA S.E. MIHAELA

dreptul de semnaturd pentru
coordonarea elaboririi documentatiilor de urbanism:

«D,,» Planurile urbanistice zonale si regulamentele locale
de urbanism aferente, care au drept subiect o parcelare noud
pentru realizarea in exclusivitate de locuinte, cu maximum

20 parcele, nu mai mari de 1000 mp fiecare

Presedinte

prof. univ. dr. arh. habil. urb.
TIBERIU-CONSTANTIN FLORESCU

Seria D,, nr. 0123
Data emiterii 04.10.2023
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AQUACARAS ..
ADA ESTE VIATAL
Nr. R 229¢/cPGA 28T 1.0k 02, 2024

De la: AQUACARAS S.A.
Tn atentia: Dlor, Aclu Sulugan Alexandru i Aciu Suiugan Madalina Roxana, Novac Emanuel-Florin, Weisz Gabriel

Domiciliul/Sedisk: Jud, Carag-Severin, Mun. Resita, str. Retezat, bl. S, ap. 3
Referitor la: AVIZ PUZ

Stimatii Domni,

Referitor la cererea d-voastrd nr. R 229/16.07.2024 prin care ne solicitali avizul pentru investitia “PLAN
URBANISTIC ZONAL DEZVOLTARE ZONA DE LOCUIRE”, amplasatd in Judetul Carag-Severin, Mun. Regita, terenuri
identificate cu nr. CF 47411, CF 47959, CF 48259 Resita, vd comunicam:

AVIZUL DE PRINCIPIU CONDITIONAT

de urmatoarele masuri menite sa protejeze retelele de apd si canalizare aflate in exploatarea AQUACARAS S.A.
¢ la limita amplasamentului pentru care se solicitd eliberarea avizului AQUACARAS S.A. nu avem executate retele din
care si se poatd executa racordarea la utilitdti pentru investitia care urmeaz3 si se realizeze.
« la o distant de aproximativ 50 de m de amplasamentul obiectivului exist3 executate retele de alimentare cu apa si
canalizare menajerd dar nu sunt puse n functiune si nici nu sunt preluate de AQUACARAS S.A., lucrdri realizate n
cadrul contractului C5-CL-06 Regional.
Avénd in vedere amplasamentul terenului pentru care se solicitd eliberarea avizului la finalizarea lucrarilor aferente
contractului CS-CL-06 Regional, AQUACARAS S.A. poate emite un punct de vedere cu privire la posibilitatea extinderi
retelelor de apé si canalizare menajerd in zond.
e se vor respecta conditiile de amplasare a diverselor elemente de constructie faté de retele conform SR 8591/1997 i
P7/2000. Se va solicita in scris asistentd tehnicé din partea AQUACARAS S.A, Punct de Lucru Resita, cu minim 20 de
zile inainte de Inceperea lucrdrilor, pentru marcarea traseului retelelor i pentru a se lua masurile de protejare a
acestora.

Delegatii AQUACARAS S.A. sunt :

ing. Drigoi Silviu — Retele ap4, tel. 0722 333 744
ing. Croitoru Nicolae — Retele canalizare, tel. 0742 696 093

» extinderea retelelor de apa sau canalizare menajerd se poate face doar cu suportarea integrald a costurilor
lucrdrilor de cétre beneficiar.

La faza PAC aveti obligatia s& ne prezentati proiectul cu solutiile tehnice pentru alimentarea cu apa i modul de
evacuare a apelor uzate menajere i pluviale pentru zona studiata.

Prezentul aviz NU constituie si NU tine loc de AVIZ DE BRANSARE/RACORDARE la retelele afiate in exploatarea
AQUACARAS S.A. Punct de Lucru Resita.

Avizul este valabil un an de la data eliberarii lui si doar pentru faza PUZ.

Tn speranta unei bune colabordri va asiguram de intreaga noastrd consideratie.

Cu stima, e
T COms
ool SRR
ff/;Fo{'lmﬁe‘scu Ghelorghg"’. 1‘;3,,
{(w > AQUACHRAS)
'1\* S-A- *

Compartiment Patrimoniu, Gestiune Active Sef Serviciul Juridic
Bobul Lavinia Petrisor Gabriela

A R '{@/

Tntocmit: ing. Bobut Lavinia

320026 RESITA, str. Finllnitor, ne.18 . 2 Nr. inregistrare; J11/831/2004
jud, Cerag-Severin / ROMANIA f ; k D s ou Cod fiscal: RO 16868757

Telelon: 0040-265-212458 Cont BUR: ROBORNCB0100022409840001
Fax:  0040-255-214421 Cont RF: ROO3RZBROD000B0006341714
E-mail:  gffico@aguecaras.n REteCIO sl Gont Trez: RO24TREZ1815069XXX001453
Woabsite: www,aguaneras.ro ' Capitat subscris gl vérsal | 7.156.749 Lel
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Retele Electrice Banat S.A.
Bulevardul Mireea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 24414659 din 25/07/2024

Catre

ALEXANDRU ACIU-SUIUGAN, domiciliul/sediul in judetul CARAS-SEVERIN, municipiul/ orasul/
sectorul/ comuna/ satul RESITA, Strada RETEZAT, nr. FN,bl. 9,sc. - ,et - ,ap. 3.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 24414659 / 16/07/2024, pentru obiectivul
PUZ DEZVOLTARE ZONE DE LOCUIRE cu destinatia PUZ DEZVOLTARE ZONE DE
LOCUIRE situat in judetul CARAS-SEVERIN, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector RESITA,
Strada VELCEANU IOSIF, nr. FN,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF - ,nrcad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 24414659 / 25/07/2024

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energici electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 2572016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

- amplasamentul nu afecteaza instalatiile SC Retele Electrice Banat SA -FO Resita.

* Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Resita asigura asistenta tehnica suplimentara -cu conditia pastrarii
distantei de vecinatate fata de LEA 0,4 KV, LEA 20 KV, LES 0,4 KV, LES 6 KV si LES 20 KV
conform Ord. ANRE 239/2019 Dimensiunile zonelor de protectie si de siguranta reglementate
prin prezenta norma sunt stabilite pe baza prevederilor legale si a prescriptiilor tehmice
aplicabile. Amplasarea unor obiective fata de o capacitate energetica la o distanta mai mica decat
distanta de siguranta sau in alte conditii de siguranta si de protectie decat cele reglementate in
prezenta norma, respectiv amplasarea unor capacitati energetice care urmeaza a se construi fata
de alte obiective la o distanta mai mica decat distanta de siguranta sau in alte conditii de
siguranta si de protectie decat cele reglementate in prezenta norma, se poate realiza pe baza unei
analize de risc, cu acordul tuturor partilor implicate Latimile normate ale culoarelor de trecere
pentru LEA simplu/dublu circuit, sunt urmatoarele: - 24 m, pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 36
kV; . Distanta minima de siguranta, ds, este de: - 3 m, in cazul LEA cu tensiunea nominala 110
kv**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentdra din partea Zonei MT/JT Resita cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura -sapaturile se vor efectua doar in perimetrul construibil. **
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* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar puiea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

* Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a dcteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarca conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie Retele Electrice Banat S.A. aviz tehnic de
racordare™¥

*¥* I zona de aparitic a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUO
*** Noul obicctiv poate {i racordat la reteaua existenta DA NU O

Posibilitatile de racordare pentru puterca specificata in cercrea de aviz de amplasament fiind prin:
-conform cerere ATR, aceasta solutic este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in
cadrul Fisei de solutic sau a Studiului de Solutic, dupa depuncrea la Operator a cererii de racordare,
Racordarca la reteaua clectrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depuncrea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatici aferente pentru
obtinerca avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de caire operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare, tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014,

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* imchcicrea contractului de executie intre operatorul de retea si un exccutamnt, realizarea lucrarilor de
racordare la retcaua clectrica si punerca in functiune a instalatiei de racordare;

® puncrea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* cmiterea de catre operatorul de retea a certificatutui de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii 1a reteaua clectrica de distributic, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatici de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice Banat
S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii
electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de
instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 180 /
29/05/2024, respectiv pana la data de 29/05/2025.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 0 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Resita.

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.
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Responsabil Retele Electrice Banat S.A.
Manager UT Caras Severin

Vangu-lon Mihai
Sig I
VANBU-TON "
on gy £ o Gen @ Per e
Verificat Intocmit
TURI REMUS PETCO ADRIAN

Aprobat de R ~-DANIEL TURI Approved by AD GEORGE PETCO
la 25/07/28 7:36:12
uTe on 25/087/202 124:12 UTC

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 1a ...

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii s¢ va inscrie "*"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropicre si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

®u* go bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)






DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Deva Calea Zarandului 61 330182 Deva
ALLEXANDRU ACIU-SUIUGAN

AVIZ DE PRINCIPIU
214710424/18.07.2024

Stimate domnule/doamni ALEXANDRU ACIU-SUIUGAN,

Urmare a solicitérii dumneavoastrs 214708674 din 16.07.2024 , privind
emiterea avizului de principiu PENTRU ELABORAREA PLANULUI

URBANISTIC ZONAL RESITA,Carte Funciara Nr.47411, 47959, 48259
Resita judet Cara,~Severin, in urma analizérii documentatiei depuse va

comunicdm avizul favorabil,

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in

vecinitatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei existi obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 18.07.2025 .

Cu respect,
Bota Emilia Gabriela
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Deva

V-
* L 7
& 53 4
< f;‘ i ¥ 11'}4
w3, -

Casian-Gheorghe Murariu
Manager Racordare
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Cazacu
(Adjunct/Deputy)

Cristian

Banca BRD Targu Mures
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|| Imobil ce face scopul avizului
—Retea in lucru
s etea Presiune Joasa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214710424/18.07.2024

Imobile
—Retea Presiune Medie
Retea Presiune Redusa






MINISTERUL SANATATI

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA
Caras-Severin

1700 Regsita, Str.Spitalului, Nr.36
Tel. 0255/214091; fax 0255/224691
E-mail dspes@asp-caras.ro

Cod operator : 711

Cod fiscal : 3228152 ,
Cod postal : 320076 Nr. (90 din O «

NOTIFICARE PUZ
ASISTENTA SPECIALITATE

I.a cererea adresatd de catre Aciu Suguian Alexandru §i Aciu Suguian M#ddlina Roxana,
Novac Emanuel-Florin, Weisz Gabriel, cu domiciliul in Resita, str. Retezat, bl. 9, ap. 3, Judetul
Caras-Severin, inregistrati la Biroul Autorizatii Sanitare cu nr. 401/19.08.2024, vd comunicim
o4 in urma analiziirii documentatiei, conform Ord. MS 1030/2009 actualizat, de catre Asistent
prin. igiend Inisal Gabriela, vizat de Dr. Borcdu Mircea, avizim favorabil proiectul PUZ - ”
Plan urbanistic zonal dezvoltare zoni de locuire ”, cu amplasament in localitatea Resita, CF
ar. 47411, 47959, 48259, nr. topo 47411, 47959, 48259, Judetul Caras-Severin, cu respectarea

prevederilor Ord. MS 119/2014 actualizat si a legislatiei sanitare in vigoare.

Dupi aprobarea proiectului, in faza de demarare a investitiei se va solicita obtinerea

Notificirii - Asistentd de specialitate in sin#tate publici, prezentandu-se proiectul aprobat.

DIRECTOR EXECUTLY,
) “ o ILA

\“I\% : w"ﬁl‘/
Sl

ntocmit,
Consilier Asistent, Toma Tina Delia






MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

~ DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGEN ['A Exemplar 1/2
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 3.428.286
INSPECTORATUL PENTRU SITUATI DE URGENTA ,SEMENIC” Resita, 11.09.2024

AL JUDETULUI CARAS-SEVERIN

Citre,

ACIU-SUTUGAN ALEXANDRU, ACIU-SUIUGAN MADALINA-ROXANA, NOVAC
EMANUEL-FLORIN, WEISZ GABRIEL

La adress dumneavoastrd fnregistratd la numarul 3.428.286 din 19.08.2024, prin care ne
solicitati acordul pentru ,,PUZ —~ DEZVOLTARE ZONA DE LOCUIRE”, amplasat in judeful Carag-
Severin, Municipiul Resita, str. Tosif Velceanu, FN, vi comunicim cé institufia noastrd emite un aviz
pentru documentatii PUZ asupra regulilor de bazi privind modul de ocupare a terenurilor, protecia
fmpotriva incendiilor si a misurilor necesare in caz de calamitifi, in baza Anexei | din Legea nr, 350
din 6 iulie 2001 privind amenajorea teritoriului si urbunismului, a Ordinului MLL.P.AJT, nr. 21/N/2000,
pentru aprobarea “Chidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” si a
Ordinului M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al planului urbanistic zonal-indicativ GM-010-2000",

Referitor la propunerea urbanisticd din documentatia depusd vi comunicdm ci nu avem
obiectiuni in aceastii etapd, dar vor trebui respectate distantele de sigurantd la foc fafd de veciniitigi gi
cele necesare interventiel precizate de;

- art. 24 lit. a) din H.G.R. nr. 525/96 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism
coroborat cu art. 2.2.2 din Normativ de siguranyd la foc a constructiilor, Indicativ P118/99
privind distantele minime obligatorii dintre constructii/pateele;

- art. 24 lit. b) coroborat cu art. 25 si anexa nr.4 referitor la distanjele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu din H.G.R. nr. 525/96 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism.,

- accesul autospecialelor de intervengie la numirul de fafade previizut in reglementiirite tehnice de
proiectare- Normativul de sigurani@ la foc a construcfiilor, Indicativ P11 8-99

- de asemenea trebuie sa se tind cont de sistemul de alimentare cu apii pe care sunt amplasafi
hidrangii de incendiu exteriori, necesari pentru stingerca incendiilor.

Mentiondm ci pentru realizarea construciiilor i amenajdrilor de pe amplasamentul propus de
dumneavoastrsi, deoarece pentru unele constructii este posibil sii se indeplincasci conditiile
previzute de H.G.R. nr.571/2016 pentru aproburead categoriilor de consiruclii §i amenajdri care se
supun avizdrii $i/sau autorizdril privind secyritatea la incendiu, in etapa de certificat de urbanism,
dupi caz, in vederea emiterii autorizafiei de construire, trebuie verificat dacii cste necesars
avizarea/autorizarea de securitate la incendiu.

Prezenta adresa hu constituie aviz/autorizatie de securitate la incendiu,

NESECRET

i Ak G
Adresa: | r
Felefon: 02557211213~ 02557211214, Tax: 1)7755121213/.
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) %! DRECTIA JUDY] lﬁANA PE,NTIW CULTURK
MINISTERTL CULTURI (.M‘I& SEVERIN

320067 Resita, Piata | Decembrie 1918 nr. 30-3 1, Tel/Fax; 0355-404,257
E-matl: directiapentruculfuransgmall.oom

CUl, 3228381
Ne L2908 1 AL 2024

Ciitre,
ACIU-SUIUGAN-ALEXANDRU, ACIU-SUTUGAN MADALIN-ROXANA,
NOVAC EMANUEL-FLORIN, WEISZ GABRIEL
str. Retezat, bl. 9, ap. 3, municipiul Regiga, judetul Carag-Severin

Referitor; PUZ — ,,Dezvoltare zond de locuire”, municipiul Resifa, judetul Carag-Severin,

Obiectiv: Proiectul are ca scop reglementarea celor trei parcele cu C.F. nr. 47959 (1001 mp), 47411
(500 mp), 48259 (1056 mp) din punct de vedere urbanistic si edilitar, in vederea construirii
de locuinte permanente i sezoniere, in municipiul Resita, judeful Carasg-Severin.

Localitate:  municipiul Resita, judetul Carag-Severin

Proiect: nr, 454/2024, PUZ ~ , Dezvoltare zond de locuire”, municipiul Regita, judetul Carag-Severin,

Faza: AVIZE

Proiectant:  MIHAELA COPIA -~ BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA, bd. Revoluia din
Decembrie, nr.1, municipiul Resita, judetul Caras-Severin. o

Beneficiar:  ACIU-SUIUGAN-ALEXANDRU, ACIU-SUIUGAN MADALIN-ROXANA, NOVAC
EMANUEL-FLLORIN, WEISZ GABRIEL, str. Retezat, bl. 9, ap. 3, municipiul Resi(a, judetul
Caras-Severin, .

Documentatia este inregistratd la Directia Judeteand pentru Culturd Caras-Severin cu nr.
129/D/24.10.2024 si cuprinde:

- piese scrise: cerere ciitre D.J.C. Carag-Severin; copie Certificat de Urbanism nr. 180/29.05.2024;
copie Aviz de oportunitate nr, 28/20.06,2024; copie extras C.F. nr. 47959 (1.001 mp), 47411 (500 mp), 48259
(1.056 mp), Plan topografic cu cele 3 parcele; Memoriu de prezentare; Regulament Local de Urbanism:
copie Proces verbal de receptie nr. 795/2024.

- piese desenate: incadrare in zond (PL U 1); Situatia existentd (P1. U 2); Reglementéri urbanistice
(PL. U 3); Posibilitdti de mobilare urbana (Pl. U 4); Reglementari edilitare (P1. U §); Cireulatia terenurilor (PI.
U 6).

- se propune: Prezentul Plan Urbanistic Zonal se elaboreazi pe trei terenuri cu suprafata totald de
2557 mp din municipiul Resita, situate Tn cartierul Triaj, la vest de drumul national DN 58, Calea Timisoarei,
din care se face accesul pe un drum local vicinal, cu caracter de deservire locals, strada losif Velceanu, Se
reglementeaza: utilizarea functionald a terenurilor, n conformitate cu legislajia in vigoare; reglementarea
caracterului terenurilor studiate; modul de ocupare a parcelelor si conditiile de realizare a constructiilor;
realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare asiguriirii unei infrastructuri adecvate; amenajarea terenurilor
in corelare cu cadrul natural i cadrul construit existent. Parcelele studiate se afli in zona de dezvoltare
pentru locuire individuald. Scopul acestui obiectiv este crearea unui cadru care si asigure realizarea de cladiri
destinate locuirii, cu folosire permanentd sau sezonierd. Totalizat, regimul de inilfime nu poate depasi
configuratia $/D + P + E/M, adicd 3 niveluri, din care unul subteran, inltimea maxima admis3 a cladirilor,
mdsuratd de la cota terenului amenajat la coamd in punctul cel mai Tnalt, nu va depéisi 12.00 m fatd de cota
+0.00 a cladirii. Se va asigura minim 1 loc de parcare in incinta fiecirei parcele, cu dimensiunea de 2.50%
5.00 m. Inaltimea admisi a tmprejmuirilor 1a drumul public va fi de maximum 2,00 m de la nivelul
(terenului) trotuarului, iar stalpii 1 nmpreJmmm nu vor depdsi 2.20 m. Acestea vor fi transparente spre stradi,
Tniltimea maximi a soclului unei imprejmuiri va fi de 60 em de la nivelul trotuarului (terenului). Terenurile
studiate nu sunt racordate la retele de curent electric, api-canal sau gaz, dar prin PUZ se prevede realizarea
de racorduri sau extinderi ale refelefor existente in vecinitate.
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MINISTERUL CULTURIE CARAS-SEVERIN

320067 Resita, Plota | Decembric 1918 nr. 30-3 1, Tel/Fax 0355-404.257
E-mail: directiopentruculturacs@gmail.com
CU.. 3228381

In urma analizirii documentatiei dumneavoastri, prin care solicitati avizul D.J.C. Carag-
Severin referitor la proiectul de executie PUZ — wDezvoltare zond de locuire®, ce urmeazi a fi
executat pe suprafata imobilelor cu C.F. nr. 47959, 47411, 48259, situate in municipiul Resita,
Jjudetul Carag-Severin, vi comunicim:

I. Lucrérile previizute Tn proiect s intersecteaza cu aria de protectie a sitului arheologic
cod R.AN. (Repertoriul Arheologic National): 50807.03 - Resita ~Trigj cu descoperiri apartinind
perioadelor neolitice si eneolitice.

2. in conformitate cu dispozitiile OG nr. 43/2000 republicatd privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, cu
completirile ulterioare, art. 2, al. (1), lit. ,c" si «7 ale O.MC.C. nr. 2518/2007, privind
metodologia de aplicare a procedurii de desciircare de sarcing arheologicd, art. 9, Directia
Judeteand pentru Culturd Caras-Severin acordi pentru:

DIRECTIA DE DRUMURI JUDETENE CARAS-SEVERIN
AVIZ FAVORABIL

Pentru proiectul PUZ ~ ,,Dezvoltare zoni de locuire”, ce urmeaza a fi executat pe suprafaga
imobilelor cu C.F. nr. 47959, 47411, 48259, situate in municipiul Regita, cu urmitoarele conditii -
faza de executie se va desfisura cu:

supraveghere arheologici
(doar pentru zona cu séipituri intruzive — fundatii, gard, utilitiiti)

(art. 2, alin. (7), lit. ,.¢” i ,,g”, art. 7 lit. ,b” din OG nr. 43/2000 republicatd privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, cu
completérile ulterioare, si O.M.C.C. nr. 2518/2007, privind metodologia de aplicare a procedurii de
desciircare de sarcind arheologica, art, 9;

Pentru realizarea supravegherii arheologice, conform legislagiei Tn vigoare cu privire la
protejarea patrimoniului arheologic national, veti avea in vedere urmitoarele:

- Supravegherca arheologici va fi efectuati numai pe baza si in conformitate cu
autorizatia emisi de Ministerul Culturii (OG nr. 43/2000 republicatd, art. 5, alin, (9) si art. 12,
lit, ,.e™

- In conformitate cu art. 3, alin. (3) din OG nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicatd, cu
modificarile si completdrile uiterioare, supravegherea arheologici se va realiza de ciitre personal
de specialitate atestat si inregistrat in Registrul Arheologilor (arheolog expert, specialist),
conform prevederilor Regulamentului sipaturilor arheologice din Roménia, precum si cu
respectarea normelor privind Standardele §i procedurile arheologice si n acord cu principiile
Codului deontologic al arheologilor din Romania. n momentul in carc beneficiarul/ antreprenorul
nu va asigura prezenta personalului de specialitate la fafa locului, lucrdrile de constructie se
considerd sistate din oficiu. Sistarea se va consemna tn scris si va fi comunicatdl citre beneficiar,
antreprenor i DJC Carag-Severin de catre respongsabilul stiinfific al cercetarii arheologice. Sistarca
lucrérilor va riméne in vigoare pani la data la care se va asigura supravegherea arheologici de
specialitate;

- In cazul in care, in cursul efectudrii lucririlor de constructic, vor fi identificate materiale
arheologice sau depuneri antropice nederanjate, beneficiarul va sista lucririle de constructie
in perimetrul respectiv in vederea solicitirii autorizatiei $i executiirii cercetirilor arheologice
2
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preventive, conform OMCC nr. 2518/2007, art. 10, lit. “d”. intreruperea\ lucréirilor se comunicy
verbal de citre responsabilul stiintific al santierului, exccutantului lucrdrii, n momentul
descoperirii. Totodatd, intreruperea lucririlor, motivatia Intreruperii, perimetrul afectat, precum si
declangarea procedurii de descarcare de sarcing arheologica vor fi comunicate, obligatoriu gi n scris
de céitre responsabilul gtiinific al santierului, beneficiarului lucririi, antreprenorului si DJC Carag-
Severin, nu mai tarziu de a doua zi de la identificarea vestigiilor arheologice:

- In conformitate cu prevederile art. 14 din OMCC nr. 2518/2007 privind metodologia de
aplicare a procedurii de descircare de sarcing arheologics, “cercetdirile arheologice preventive sau
supravegherile arheologice s¢ realizeazdi in baza incheierii unui contract tip intre bencficiar si
executant, aprobat prin Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor™;

- Potrivit art. 7, lit. ,b” din Legea nr. 258/2006 privind modificarea §i completarea OG nr.
43/2000, dar gi art. 48. alin. (7) din Legea nr. 182/2000 privind protejarea patrimonivlui cultural
national mobil, finanfarea supravegherii arheologice pentru zonele afectate de proiectele
investitionale, este asiguratii de beneficiarul lueririlor;

- Executantul redacteazii ulterior Raportul de supraveghere arheologici, realizat conform
Standardelor §i Procedurilor arheologice instituite prin OMCC nr. 2392/2004. Acesta va fi depus la
DIC Carag-Severin, Rapoartele neconforme cu Standardele si Procedurile arheologice nu vor fi
accepiate de serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii (OMCC nr. 2518/2007, art.
16). Un raport va fi trimis beneficiarului lucrérilor;

- Conform prevederilor Ordinului nr. 2178/17.03.2011 privind modificarea si completarea
procedurii de acordare a autorizatiilor pentru cercetarea arheologica, cercetirile arheologice pot fi
efectuate de orice institutie de profil muzeal. de cercetare sau_de fnvigimint superior din
Roménia care este solicitatdl s efectueze cercetarea arheologics pe terenuri aferente unor obiective
investitionale, tn baza unui contract. Registrul complet al arheologilor din Roménia care pot
efectua conform legii, cercetdri arheologice preventive poate fi consultat online pe pagina de
internet http.//arh.cimec.ro/RegistruArheologi.aspx.

- - Institutiile publice din judeful Carag-Severin abilitate pentru efectuarea cercetirilor
arheologice sunt: Muzeul Banatului Montan Resita (tel./fax. 0355/401220, tel. 0255/231469, tel,
0355/401219); Muzeul Judetean de Etnografie si al Regimentului de Graniti, Caransebes (tel.
0255/512193, tel. 0255/514173).

De asemenea vii rugim ca ordinul de incepere a lueririlor si fie tnaintat atit citre
DJC CS8 ciit si ciitre institutia care va cfectua supravegherca arheologicii, in baza contractului
incheiat, cu cel putin o luni inainte de acest eveniment.

Nerespectarea avizului Ministerului Culturii sc pedepseste contraventional sau penal,
conform legislaiei in vigoare privind protejarea patrimoniului cultural national

Cu stima,
Referent de specialitate,

dr. Adriana Rad

T
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Ca urmare a notificarii adresate de ACIU SUIUGAN ALEXANDRU SI ACIU SUIUGAN MADALINA
ROXANA, NOVAC EMANUEL - FLORIN, WEISZ GABRIEL, cu domiciliul in judetul Caras-Severin,
Municipiul Resita, str. Retezat, bl.9, ap.3, in vederea emiterii avizului de mediu pentru planul PUZ -
,,DEZVOLTARE ZONA DE LOCUIRE”, inregistrati la Agentia pentru Protectia Mediului Caras-Severin
cu nr, 10277 din data de 20.09.2024, in baza:

» H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului 5i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, cu modificérile si completarile
ulterioare; |

» 0.U.G. nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificiri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare:

» H.G. nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri §i programe, cu modificérile si completérile ulterioare,

Agentia pentru Protectia Mediului Caras-Severin decide, ca urmare a consultdrilor desfasurate in
cadrul sedintei Comitetului Special Constituit din data de 16.10.2024 si a completirilor depuse la
Agentia pentru Protectia Mediului Carag-Severin la nr. 11402 din data de 25.10.2024,

Planul Urbanistic Zonal - ,,DEZVOLTARE ZONA DE LOCUIRE"’, amplasat in intravilanul Municipiului
Resita, CF. nr. 47959, nr. 48259, nr. 47411, judetul Carag-Severin, nu se supune evalujrii de mediu
si evaludrii adecvate si se adopta fara aviz de mediu.

Decizia a fost emisa prin consultarea urmatoarelor documente;

Planul urbanistic zonal: memoriu de prezentare, regulament local de urbanism, planse aferente.
Dovada mediatizarii repetate a elaborérii primei versiuni a planului.

Extrase CF nr. 47411, nr. 47959, nr. 48259 Resita.

Certificat de urbanism nr. 180 din 29.05.2024, emis de cdtre Primdria Municipiului Resita.

Aviz de oportunitate nr. 28/20.06.2024, emis de catre Primaria Municipiului Resita.

Notificare nr. 6846/05.09.2024, emisa de cétre Directia de Sénatate Publica Caras-Severin.
Adresa solicitare aviz cu nr.129/D/24.10.2024 la Directia Judeteand pentru Culturd Caras-
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Aviz de principiu nr. R229c/CPGA/205/ 06.08.2024, emis de cétre Aquacaras S.A.

Aviz amplasament favorabil nr. 24414659/25.07.2024, emis de citre Retele Electrice Banat 5.A.
Aviz nr. 214710424/18.07.2024, emis de cétre Del Gaz Grid 5.A.

Adresd nr. 3428286/11.09.2024, emisa de catre ISU Semenic al Judetului Caras-Severin.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare in procedura de evaluare de mediu

sunt urmatoarele:

A.Caracteristicile planului:

Planul urbanistic zonal stabileste cadrul pentru un proiect incadrat in anexa 2, pct. 10, lit b)
la Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului.

Planul se incadreaz4 in art. 5, alin. (3) al H.G. nr. 1076/2004 categoria planurilor pentru care
efectele potentiale asupra mediului sunt reduse.

Planul urbanistic asigurda compatibilitatea functiunilor i conformarea constructiilor cu
functionalitatea predominanta a zonei prin:

Respectarea conditiilor specifice din Normele din 4 februarie 2014 aprobate prin OMS nr.
119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

Suprafata reglementata este de 2557 mp, teren ( trei parcele conform Extrase CF nr. 47411,
nr. 47959, nr. 48259 Resita) situat in intravitanul municipiului Resita, folosinta actuala - teren
neimprejmuit, faneata, destinatia zonei din PUG:D-ZonA de dezvoltare, proprietate privatd,
teren situat in UTR 32a.

Obiectul documentatiei PUZ:

Reglementarea a trei parcele din punct de vedere urbanistic si edilitar, in vederea construirii
de locuinte permanente $i sezoniere.

Indicatori urbanistici - P.0.T.max-35%, C.U.T. max-1, Hmax.=12 m, regim inaltime maxim =
S/D+P+EM.

Bilant teritorial (propus) zona studiata:

Zoni locuinte cu regim mic de naltime ( locuire individuald, permanentd si secundara - de
vacantd) - $=2557 mp (100%).

Bilant teritorial (propus) parcele:

CF nr. 47411

Zona construibila - S= 245.20 mp;
Locuintd maxim - $ =175 mp (35%);
Spatii verzi minim - S= 200 mp (40%);

CF nr. 47959
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Zond construibila - S= 617,40 mp;
Locuintd maxim - $ =350 mp (35%);
Spatii verzi minim - S= 400 mp (40%);

CF nr. 48259

v

v
v

Zona construibila - S= 717.65 mp;

Locuintd maxim - § =369 mp (35%);

Spatii verzi minim - S= 422 mp (40%).

Echiparea edilitara:

Alimentarea cu apa se va realiza prin bransare la reteaua existentd in zond prin extinderea
retelei de apa existente.,

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza prin prin bransare la reteaua existentd in
zona prin extinderea retelei de canalizare existente

Alimentarea cu energie electrica si gaze naturale, se va realiza prin bransare la retelele
existente n zona prin extinderea retelelor existente.

Deseurile rezultate vor fi colectate in containere, urmand a fi preluate de citre o firmi
specializata.

Zond verde - se vor asigura spatii verzi, de tip gazon, arbori, plante decorative.

Zona studiatd este accesibild din strada losif Velceanu.

B. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate:

Efectele asupra mediului sunt nesemnificative in perioada de valabilitate a planului.

Nu este cazul depasirii valorilor standard prin cumularea cu alte efecte actuale, proiectate
sau planificate in zona.

Nu este cazul aparitiei efectului transfrontiera.

Riscuri pentru sandtatea umana: se vor respecta prevederile Normelor de igiena si sandtate
publica privind mediul de viata al populatiei aprobate prin O.M.S. nr. 11 9/2014, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Nu sunt afectate: patrimoniul cultural national, fondul forestier, standardele de calitate ale

aerului pentru zonele rezidentiale.

C. Informarea §i participarea publicului:

Publicul a fost informat prin anunturi repetate in presa asupra elaborarii si depunerii la Agentia
pentru Protectia Mediului Caras-Severin a primei versiuni a planului (in data de 24.09.2024 si
in data de 27.09.2024 in Ziarul Jurnal) nu au fost primite observatii referitoare la acest plan.

Decizia etapei de incadrare a fost anuntaté de Agentia pentru Protectia Mediului Caras-Severin

pe pagina web proprie si in presa (in data de 04.11.2024 in Z“Mvr%ﬁ? mm\-lmvedere
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faptul cd, n urma anuntului public de fncadrare, publicat, nu au fost primite
comentarii/observatii din partea publicului, in termenul legal de 10 zile de la publicare,

decizia devine finala.

Motivele care au stat la baza ludrii deciziei etapei de incadrare in procedura de evaluare adecvata

sunt urmatoarele:

D. Amplasarea planului in raport cu reteaua ecologicé europeana Natura 2000 in Romania:
Planul nu intrd sub incidenta art. 28 al OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale

protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobatd cu modificari si

completéri prin Legea nr. 49/2011, cu modificirile si completarile ulterioare.

Conditii impuse:

1.Respectarea amplasamentului i indicilor urbanistici stabiliti in bilantul teritorial.

2.5e vor respecta prevederile din propunerea de reglementare urbanistica aferent PUZ privind:

functiunile admise §i interzise; regulile privind: pastrarea integrititii mediului §i protejarea

patrimoniului natural §i construit, siguranta constructiilor si apararea interesului public, asigurarea

compatibilitatii functiunilor, amplasarea si conformarea constructiilor, asigurarea acceselor

obligatorii, echiparea edilitard, utilitati publice, amplasarea spatiilor verzi, interdictii temporare si

permanente.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile i completarile ulterioare.

Prezenta decizie este valabild pe toata durata planului urbanistic zonal pentru care a fost emisa.
Prezenta decizie contine 4 (patru) pagini $i a fost eliberata in 3 exemplare.

DIRECTOR EXECUTIV
Adrian - jgaf

Sef Serviciu Avize,y corduri, Autorizatii
Marius VODITA /b,

Tntocmit: Marius VODITA/‘;?%., 14.11.2024
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DENUMIRE PROIECT

AMPLASAMENT

BENEFICIAR

ELABORATOR

BILANT TERITORIAL

PLAN URBANISTIC ZONAL
DEZVOLTARE ZONA DE LOCUIRE

JUDETUL CARA$-SEVERIN, MUNICIPIUL RESITA,
STRADA [OSIF VELCEANU, FARA NUMAR
CARTE FUNCIARA NR. 47411, 47959, 48259 RESITA

ACIU-SUIUGAN ALEXANDRU si ACIU-SUIUGAN MADALINA-ROXANA
NOVAC EMANUEL-FLORIN
WEISZ GABRIEL

MIHAELA COPIA - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
SEF PROIECT - ARHITECT ATESTAT RUR MIHAELA COPIA

JUDETUL CARAS-SEVERIN, MUNICIPIUL RESITA,
BLD. REVOLUTIA DIN DECEMBRIE, NR. 11

CIF 32272470

FAZA HCL
DATA ELABORARII DECEMBRIE 2024

TERENURI CE FAC OBIECTUL PUZ
TEREN

SUPRAFATA mp %

CF nr. 457411
faneatd in intravilan
proprietar: ACIU- SUIUGAN ALEXANDRU si
ACIU- SUIUGAN MADALINA- ROXANA
CF nr. 47959
faneat4 In intravilan
proprietar: NOVAC EMANUEL- FLORIN

500 19.55

CF nr. 48259
faneatd in intravilan
proprietar: WEISZ GABRIEL

TOTAL TERENURI

BILANT TERITORIAL ZONA ST UDIATA

1001 39.15

1056 41.30

2 557 mp .. 100%

EXISTENT PROPUS
ZONA FUNCTIONALA/TEREN Suprafata % Suprafata %
(mp) (mp)
ZONA DEZVOLTARE PENTRU LOCUIRE
NEREGLEMENTATA 2557 100 0 0
ZONA LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME '

LOCUIRE INDIVIDUALA, PERMANENTA 0 0 2 557 100

SI SECUNDARA-DE YACANTA




BILANT TERITORIAL PARCELE REGLEMENTATE

DESTINATIA TERENULUI SUPRAFATA TEREN mp %
CF nr. 47411 500 B 100

ZONACONSTRUIBILA ' 24520 i -
LOCUINTA maxim 175 35
SPATII VERZI minim 200 N 40
""""" CF nr. 47959 ""' 1001 100
ZONA CONSTRUIBILA 617.40 -
LOCUINTA maxim 350 35
SPATII VERZI minim 400 - 40
[ CFnr. 48259 T
ZONA CONSTRUIBILA 717.65 -
LOCUINTA N maxim 369 35
SPATII VERZI ' minim 422 40

NOTA: Suprafetele construite ale locuintelor reies din modul de calcul al POT, care are o valoare maxima de 35 %
pentru zona functionald propusa.




MIHAELA COPIA - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
JUDETUL CARAS-SEVERIN, MUNICIPIUL RESITA
BLD. REVOLUTIA DIN DECEMBRIE, NR. 11 . ‘

copiamihaela@yahoo.com +40741182766

YOLUMUL |
MEMORIU DE PREZENTARE
CAPITOLUL 1 | INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE
DENUMIRE PROIECT PLAN URBANISTIC ZONAL

DEZVOLTARE ZONA DE LOCUIRE

AMPLASAMENT JUDETUL CARAS-SEVERIN, MUNICIPIUL RESITA,
STRADA IOSIF VELCEANU, FARA NUMAR
CARTE FUNCIARA NR. 47411, 47959, 48259 RESITA

BENEFICIAR ACIU-SUIUGAN ALEXANDRU si ACIU-SUIUGAN MADALINA-ROXANA
NOVAC EMANUEL-FLORIN
WEISZ GABRIEL

ELABORATOR MIHAELA COPIA - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

SEF PROIECT - ARHITECT ATESTAT RUR MIHAELA COPIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN, MUNICIPIUL RESITA,
BLD. REVOLUTIA DIN DECEMBRIE, NR. 11

CIF 32272470
FAZA HCL
DATA ELABORARII DECEMBRIE 2024

Conform Certificatului de Urbanism nr. 180 din 29.05.2024 eliberat de Primdria Municipiului Resita,
terenurile care fac obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal sunt situate pe teritoriul administrativ al localitatii, in
intravilan, in UTR 32a, conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Regita. Zona nu este reglementata
urbanistic, Ins& este destinatd dezvoltarii rezidentiale (locuire).

Zona ce urmeaz a fi reglementats in vederea construirii are o suprafatd totald de 2 557 mp si este
generatd de urmétoarele imobile:

« teren identificat prin extras de Carte Funciard nr. 47411 Resita (nr. top 455/2/1/6/1/1/1/c), Tn suprafata de

500 mp, proprietar Aciu-Suiugan Alexandru si Aciu-Suiugan Madalina-Roxana, teren nefmprejmuit n

intravilan, categoria faneat

« teren identificat prin extras de Carte Funciar nr. 47959 Resita (nr. top 455/2/1/b/1/1/1/c), in suprafata de
1001 mp, proprietar Novac Emanuel-Florin, teren partial imprejmuit in intravilan, categoria faneata
» teren identificat prin extras de Carte Funciara nr. 48259 Resita (nr. top 455/2/1/b/1/1/1/c), in suprafaté de

1056 mp, proprietar Weisz Gabriel, teren neimprejmuit in intravilan, categoria faneata.

Prin PUZ se vor stabili functiunea zonei si destinatia constructiilor, regimul de inél{ime si indltimea maxima
admisa, POT si CUT, retragerea constructiilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale gi posterioare
ale parcelelor, asigurarea acceselor auto §i pietonale, parcéri, solutiile de echipare edilitar, aspectul exterior al
constructiilor si modul de gestionare al spatiilor verzi.

PROIECT NR. 454.2024 NOIEMBRIE 2024
PLAN URBANISTIC ZONAL - DEZVOLTARE ZONA DE LOCUIRE | VOLUMUL I. MEMORIU DE PREZENTARE

BENEFICIAR ACIU-SUIUGAN, NOVAC, WEISZ 1
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1.2 OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL
SOLICITARI ALE TEMEI-PROGRAM

Lucrarea urméreste realizarea unei compozitii coerente din punct de vedere urbanistic si configurarea unei
estetici a ansamblului compozitional in zona studiata.

Obiectul PUZ se constituie intr-o analizd a situatiei existente In raport cu cvartalul in care se afl§
amplasamentul, identificarea potentialului de dezvoltare urband a zonei i propuneri de organizare functionalg,
volumetric3 si tehnicé a zonei studiate. Proiectul are ca scop reglementarea celor trei parcele din punct de vedere
urbanistic si edilitar, in vederea construirii de locuinte permanente si sezoniere.

PREVEDERI ALE PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE A LOCALITATIE PENTRU ZONA STUDIATA
Reglementarea terenurilor se va intocmi Tn concordantd cu prevederile PUG Resita, aprobat prin HCL nr.
92/2011, cu modificarile §i completarile ulterioare. Denumirea zonelor functionale, reglementarile cu privire la
autorizarea constructiilor, echiparea tehnico-edilitard, indicii caracteristici ai parcelelor, alinieri, retrageri si accese,
au fost corelate cu cele definite in Planul Urbanistic General al Municipiului Resita si Regulamentul Local de
Urbanism aferent aflate Tn valabilitate, dar si {indnd cont de specificul urbanistic al cvartalului in care se situeaza
terenurile, precum si de cerintele specifice ale beneficiarilor prezentei documentatii.
Prin prezentul plan urbanistic zonal se reglementeaza:
» utilizarea functionald a terenurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare
* reglementarea caracterului terenurilor studiate
* modul de ocupare a parcelelor si conditiile de realizare a constructiilor
» realizarea lucrdrilor tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate
* amenajarea terenurilor in corelare cu cadrul natural i cadrul construit existent.

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE $! BAZA LEGALA
LISTA STUDIILOR, DOCUMENTELOR §I PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ
» Planul Urbanistic General al Municipiului Resita aprobat prin HCL nr. 92 din 06.04.2011, prelungit prin HCL
nr. 94 din 30.03.2021 pe o perioads de 10 ani
* Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Resita aprobat, cu modificrile si completarile ulterioare
» extrase de Carte Funciard nr. 47411, 47959 si 48259,

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE S| AVIZE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ

» Certificat de Urbanism nr. 180 din 29.05.2024 eliberat de Prim&ria Municipiului Resita

* Aviz de Oportunitate nr. 28 din 20.06.02024 eliberat de Prim&ria Municipiului Resita

¢ Avizul Arhitectului $ef nr. 34 din 26.11.2024 eliberat de Primaria Municipiului Resita

e Plan de actiuni vizat de Prim&ria Municipiului Resita

* Plan topografic intocmit n vederea elaborarii PUZ, receptionat OCPI Caras-Severin, insotit de procesul
verbal nr. 795 din 12.09.2024

+ Studiu geotehnic nr. 7122/2024 generat de amplasamentul studiat, verificat la cerinta Af

» Raportul informarii si consultarii publicului nr. 102532 din 22.11.2024 si 54170 din 17.06.2024

» avize privind utilitdtile urbane si infrastructura: apé si canal- aviz nr. 229¢/CPGA205 din 06.08.2024 emis de
Aquacaras SA, curent electric- aviz nr. 24414659 din 25.07.2024 emis de Retele Electrice Banat SA, gaz- aviz
nr. 214701424 din 18.07.2024 emis de Delgaz Grid SA; aviz privind sdndtatea populatiei- notificare asistent
de specialitate nr. 6846 din 05.09.2024 emis de Directia de Sanatate Publicd Caras-Severin; adresa privind
securitatea la incendiu- punct de vedere nr. 3.428.286 din 11.09.2024 emis de Inspectoratul pentru Situatii
de Urgentd ,Semenic” al Judetului Carag-Severin; culturd- aviz nr. 129/d din 19.11.2024 emis de Directia
Judeteand pentru Culturd Caras-Severin; decizia etapei de incadrare nr. 427 din 14.11.2024 emis3 de
Agentia pentru Protectia Mediului Caras-Severin.

BAZA LEGALA republicats, actualizatd, cu completarile si modificarile ulterioare
* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului
* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
* Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii
* Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal
* Legea nr. 286/2009 privind Codul Penal
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* Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil

* Legea nr. 247/2005 privind circulatia juridic3 a terenurilor

« Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar $i publicitati imobiliare

* Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

* Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

* Legea nr. 107/1996 a apelor

* Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice $i private asupra mediului

» Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localit&tilor

* Legea nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu apa si de canalizare

* Legea nr. 123/2012 a energiei electrice i a gazelor

* Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor

* Legea nr. 159/2016 privind regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatii

+ Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica

» Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public

¢ Ordinul nr. 839/ 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executérii lucrdrilor de constructii

« Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul

Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism

e Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic zonal", Indicativ GM-010-2000

o Ordinul nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind elaborarea gi aprobarea

regulamentelor locale de urbanism", Indicativ GM-007-2000

Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie §i inscriere in evidentele de cadastru si

carte funciard

Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénatate publicd privind mediul de viata al

populatiei

Ordinul nr. 1296/2017 privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor

+ Ordinul MT nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strézilor

localitatile urbane

Ordinul nr 172/2023 privind aprobarea normativului pentru proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022

« Ordinul nr. 195/2005 privind protectia mediului si Normativul privind proiectarea, executia $i exploatarea
sistemelor de alimentare cu ap si canalizare a localitatilor NP 133 /2013

+ Ordinul MLPAT nr. 27/N.1999 privind aprobarea Normativului de siguranta la foc a constructiilor- P118

« Ordinul nr.1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrérilor edilitare, a stalpilor

pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale

Ordinul nr. 2172002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale actualizata

« Hotéararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

« Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normeler metodologice privind exigentele minime de

continut ale documentatjilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism pentru zonele de riscuri naturale

Hotararea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul §i mdrimea

zonelor de protectie sanitar

Hotararea Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea

zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica

» Hotérarea Guvernului nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase §i nepericuloase pe teritoriul
Roméniei

» Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice.
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CAPITOLUL Il | STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

1.1 EVOLUTIA ZONEI

Cvartalul In care sunt amplasate terenurile studiate se afld in intravilan, in proximitatea zonelor de locuire
reglementate urbanistic, existente §i construite, intr-un parcelar neuniform, stabilit prin PUG Resita pentru
destinatie preponderent rezidentiald, in curs de dezvoltare.

In prezent terenurile sunt acoperite de vegetatie de medie si mare inltime pe terenurile identificate prin
Cartile Funciare nr. 47411 si 48259, respectiv imprejmuiri $i ziduri de sprijin autorizate pe terenurile identificate prin
Cartea Funciard nr. 47959 si 47411. Accesul pe terenuri se face din drumul local vicinal strada losif Velceanu.

Parcelele studiate se afld in zona de dezvoltare pentru locuire individuald - locuinte permanente cu regim
mic de inéltime, si locuinte secundare-case de vacanta. La aproximativ 60 m est $i 30 m spre vest, in lungul str&zii
losif Velceanu, existd dezvoltdri urbane reglementate, cu locuinte si anexe, situate in zona functionald Lm de
locuinte cu regim mic de indltime si case de vacanta.

Intre parcelele cu nr. 47411 si 47959 se afla un teren identificat prin Cartea Funciar§ nr. 3055, cu o
constructie anexa parter, in proprietatea Statului Roman, care nu face obiectul prezentei documentatii de urbanism.

Zona de dezvoltare este sporadic construitd, cu imobile ce antedateazad PUG Resita aprobat in anul 2011,
cu imobile destinate locuirii sau anexe gospodéresti.

Terenurile studiate au un potential de dezvoltare ridicat, iar o reglementare coerentd a parcelelor poate fi
punctul de pornire in dezvoltarea urbanistica a zonei.

11.2 INCADRAREA TN LOCALITATE

Terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii sunt situate in intravilanul localitatii Resita, Tn afara
zonelor de protectie ale naturii, i se intersecteaza cu aria de protectie a sitului arheologic cod RAN 50807.03-
Resita- Triaj, conform avizului favorabil emis de Directia Judeteans pentru Culturd Caras-Severin.

Cele trei parcele sunt Inconjurate de terenuri aflate Tn proprietatea unor persoane fizice si private, respectiv
terenuri ale administratiei publice locale (drum public de acces- strada losif Velceanu). Terenurile au form§
neregulatd, rezultatd din parceldri necontrolate ale zonei, cu declivitate pronuntatd de la sud-vest spre nord.
Parcelele studiate se invecineazd cu imobile terenuri intabulate si cu limite cadastrale identificabile.

1.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Amplasamentul studiat se gaseste In zona perifericd de vest a Municipiului Resita, judetul Caras-Severin.
Resita, resedinta judetului Caras-Severin, este amplasat n sud-vestul Roméniei, in partea de nord-vest a judetului,
pe cursul mijlociu al raului Barzava, intr-o zons geograficd de un pitoresc deosebit si cu obiective turistice
atragatoare.
Pentru intocmirea prezentei documentatii, programul de investigatii geotehnice a cuprins lucréri specifice
necesare determindrii urmétoarelcr elemente semnificative:
* incadrarea amplasamentului din punct de vedere geomorfologic, geologic, hidrografic, climatic si seismic
» identificarea stratificatiei terenului de fundare pe adancimea investigat
* determinarea parametrilor fizico-mecanici ale terenului de fundare
» determinarea nivelului apelor subterane
* concluzii si recomandari privind stabilirea conditiilor de fundare pentru proiectarea constructiei in conditii
de maxima sigurant3.

CLIMA SI RELIEF

Din punct de vedere al sectoarelor de clima, municipiul Resita se caracterizeaza printr-un climat temperat
continental moderat, specific regiunilor depresionare si de culoar, cu influente mediteraneene si oceanice.

Din punctul de vedere al céilor de comunicatie din zona, STAS 1709/1 - 90 situeaz& amplasamentul in zona
de tip climateric lll, cu valoarea indicelui de umiditate Im > 20.

Directia maselor de aer pe teritoriul judetului este influentatd de orientarea si dispunerea unit&tilor de
relief, predominante fiind vanturile de vest, nord-vest si nord-est.

RETEAUA HIDROGRAFICA
Reteaua hidrografica este bogats, fiind reprezentatd de raul Barzava, care strabate in lung orasul. Terenurile
pe care se elaboreazd PUZ nu se afld n proximitatea apelor curgitoare sau ochiuri de apa.
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La data executdrii forajului geotehnic pe teren, apa subterand nu a fost interceptatd pe adéncimea forajului.
Sunt posibile si infiltratii in partea superioard a terenului de fundare, in perioadele cu precipitatii abundente i de
topire a zdpezilor.

SOLURI §1 SUBSOLURI

Adancimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 cm, conform STAS 6054 -77.

Conform Cod de proiectare seismicd P 100/2013, acceleratia terenului pentru proiectare la cutremure de
p&mant cu un interval minim de recurent& IMR =100 ani este ag=0.15 g, iar perioada de colt este Tc = 0.70 sec.

Conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national -Sesiunea a V-a-
Zone de risc natural’- Anexa 5 - Inundatii, amplasamentul cercetat se regseste in lista cu unit8tile administrativ
teritoriale afectate de inundatii (pe cursuri de apa si pe torenti).

Conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national -Sesiunea a V-a-
Zone de risc natural’- Anexa 7- Aluneciri de teren, amplasamentul cercetat nu se regéseste in lista cu unitétile
administrativ teritoriale afectate de alunecéri de teren.

Conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national -Sesiunea a V-a-
Zone de risc natural’- Anexa 3, amplasamentul cercetat este situat in zone urbane pentru care intensitatea seismica
echivalata pe baza parametrilor de calcul privind zonarea Romaniei, este minim Vii grade pe scara MSK a intensitatii
cutremurelor,

Amplasamentul este compus din 3 parcele identificate prin cartile funciare nr. 48259, 47959 si 47411,
situate pe un versant in pant3, partea de sus a amplasamentului fiind delimitata de strada losif Velceanu. Diferentele
maxime de nivel pe tot amplasamentul sunt de circa 16.50 m, cota maxima fiind +321.54 m si cota minimd +304.99
m. Pentru parcela nr. 48259 diferentele maxime de nivel sunt de cca. 14.61 m, cota maxima find +321.54 m si cota
minima +306.93 m. Pentru parcela nr. 47959 diferentele maxime de nivel sunt de cca. 13.68 m, cota maxima fiind
+318.23 m si cota minim& +304.55 m. Pentru parcela nr. 47411 diferentele maxime de nivel sunt de cca. 10.25 m, cota
maxima fiind +315.24 m si cota minima +304.99 m. Avdnd Tn vedere aceste diferente de nivel, prin studiul geothenic
Tntocmit pe zona studiats este recomandats amplasarea cladirilor in partea de sus a amplasamentului, unde panta
este mai redusa.

La data executarii forajelor (17.07.2024), apa subterana nu a fost interceptaté in forajele executate.

1.4 CIRCULATIA
Zona propusé spre reglementare este situata in cartierul Triaj, la vest de drumul national DN 58, Calea

Timisoarei, din care se face accesul pe un drum local vicinal cu caracter de deservire locald, strada losif Velceanu,
de categoria a IV-a (de folosint4 locald, care asigura accesul la locuinte si pentru servicii curente sau ocazionale, in
zonele cu trafic foarte redus), cu suprafata carosabild din piatrd cubics, asfalt sau pdmant, cu I8{imea echivalents a
dous benzi si acostament, nemarcat. Drumul local, desi neintabulat, este definit prin limitele cadastrale ale
terenurilor ce 1l marginesc.

I1.5 OCUPAREA TERENURILOR
Terenurile care stau la baza elaborérii Planul Urbanistic Zonal in vederea reglementdrii urbanistice au o

suprafat3 totald de 2257 mp, §i se prezint& sub forma a trei patrulatere, cu latura micd perpendiculard pe drum
(strada losif Velceanu), si cu declivitate accentuatd pe directia sud-nord. Parcelele se afié n zona de intravilan cu
destinatie predominant rezidentiald cu regim redus de iniltime, reglementatd sau propusd spre dezvoltare.
Terenurile sunt libere de constructii, si partial imprejmuite,.

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA

Pentru prezenta documentatie de urbanism s-a procedat la studierea unei zone extinse in lungul strézii losif
Velceanu. Zona de dezvoltare este destinata locuirii, cu terenuri n intravilan, locuinte permanente sau secundare, §i
anexe gospodaresti. Regimul de altime este preponderent parter, cu inserfii de parter+etaj, uneori i cu un nivel
subteran (subsol sau demisol). In zond se regasesc si locuinte nespecifice tipologiei locale, cu trei-patru etaje
supraterane, agabaritice, ce depreciaza aspectul zonei. Tn zona nu au fost elaborate documentatjii de urbanism pané
n prezent.
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RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI

Datoritd pozitionarii terenurilor in zona de locuire (rezidential unifamilial), constructiile ce se vor edifica in
urma aprobarii Planului Urbanistic Zonal nu sunt de natura s& impiedice desfasurarea activitatilor specifice functiunii
de locuire din zona analizata.

GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Imobilele ce fac obiectul documentatiei sunt libere de constructii. Terenurile nvecinate din zona de
dezvoltare stabilitd in PUG, care nu sunt reglementate din punct de vedere urbanistic, sunt partial construite sau
sunt acoperite de vegetatie joasd si medie spontana.

ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Constructiile existente in zond se afl3 intr-o stare bun, unele fiind edificate sau modernizate recent. In
dezvoltarea cvartalului actual nu s-a tinut cont de aliniamente, retrageri, accese, modul de ocupare al parcelelor sau
urmérirea unei estetici coerente a zonei, nefiind intocmite pana in prezent planuri urbanistice pentru reglementarea
construirii.

Alinierea constructiilor existente este aleatorie, variind de la pozitionari pe limita de proprietate citre drum
sau retrageri de 2-3m, deseori far§ respectarea unei alinieri cu domeniul public. Retragerile sunt neuniforme pe
intreaga desfasurare a strazii, cladirile fiilnd deseori alipite, insiruite sau cuplate.

Cromatica imobilelor din zond nu respecta estetica definitd prin PUG aflat in valabilitate, rezultand intr-un
aspect dezordonat al zonei.

ASIGURAREA CU SERVICI A ZONEI

Zona nu este deservitd de servicii de tip magazine, unitsti de Tnvtdmant, puncte sanitare, etc., desi pentru
dezvoltarea viitoare a zonei implica furnizarea unor astfel de servicii. Destinatia terenurilor, asa cum este stabilits
prin PUG, nu este de naturé sa influenteze necesitatea asigurdrii cu servicii a zonei.

ASIGURAREA CU SPATII VERZI
Terenurile studiate sunt neamenajate si acoperite cu vegetatie joasd si medie spontana.

EXISTENTA UNOR RISCUR{ NATURALE IN ZONA STUDIATA
Tn zond nu exist4 riscuri de alunecari de teren sau trasee de ape curgstoare in proximitate, deci nu sunt
necesare mésuri deosebite pentru protejarea constructiilor.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI

Parcelarul existent din cvartalul studiat are o form4 neregulata. Construirea necontrolata si neomogené din
zond depreciazd potentialul urbanistic al acestei asezari.

Principala deficientd a zonei studiate este accesul rutier. Drumul local necesitd refacerea carosabilului
pentru sustinerea realizarii de investitii in zona,

1.6 ECHIPAREA EDILITARA
Terenurile studiate nu sunt racordate la retele de curent electric, apa-canal sau gaz, dar prin PUZ se
prevede realizarea de racorduri sau extinderi ale retelelor existente in vecindtate.

ALIMENTAREA CU APA
Sistemul public de alimentare cu ap& al municipiului Resita se afld Tn proximitatea zonei studiate, la
aproximativ 50 m est pe strada losif Velceanu, executat in baza contractului CS-CL-06 Regional.

EVACUAREA APELOR MENAJERE UZATE
Reteaua publicd de canalizare menajerd se afld in proximitatea zonei studiate, la aproximativ 50 m est pe
strada losif Velceanu, executaté in baza contractului CS-CL-06 Regional.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Existd retea electricd LEA 0.4 kV 1n dreptul terenuritor studiate, in subteranul acostamentului strazii losif
Velceanu.
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ALIMENTARE CU CALDURA $I APA CALDA
Pe amplasamentul studiat nu exist4 surse, retele sau consumatori. Nu sunt propuse niciin Planul Urbanistic
General al Resitei, nefiind utile i economice n acest moment.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Tn vecinitatea amplasamentului studiat exists obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale, in

subteranul strazii losif Velceanu.

DESEURI MENAJERE
La nivelul localitatii sistemul de management a deseurilor menajere s-a realizat prin contractarea acestor

servicii citre o firm4 de profil, care asigurd sdptdmanal activititile de precolectare, colectare si transport al
deseurilor municipale atat de la persoanele fizice cat si de la agentii economici i institutii. Populatia, institutiile i
agentii economici dispun de containere pentru colectarea acestor deseuri menajere. Toate constructiile edificate in
urma aprobarii prezentului PUZ vor asigura depozitarea deseurilor in interior sau pe platformd gospodéreascéd pe
parcela proprie, cu condifia respectarii prevederilor Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i
sénatate publicd privind mediul de viata al populatiei.

ILUMINAT PUBLIC
Existd iluminat public pe strada losif Velceanu, la aproximativ 100 m est. Nu sunt propuse extinderi ale

retelei locale la momentul elaborarii PUZ.

EVACUAREA APELOR PLUVIALE
Nu exista sistem centralizat de captare si dirijare a apelor pluviale in zona.

TELECOMUNICATII
Municipiul Resita este strabatut de refele de telecomunicatii care deservesc abonatii telefonicii, institutii $i

cetateni. In zona studiatd exist4 instalatii de fibra optica.

Propunerile pentru echiparea tehnico-edilitard vor fi detaliate in cadrul Proiectului Tehnic aferent fiecarei
investitii. Prezenta fazd de Plan Urbanistic Zonal are caracter de reglementare generald si conditionéri specifice
realiz&rii investitiei, in baza avizelor favorabile emise de serviciile de furnizare si administrare a refelelor edilitare.

11.7 PROBLEME DE MEDIU
PROTECTIA CALITATII APELOR

Evacuarea apelor uzate menajere se va face In reteaua publics de canalizare, ce se va realiza prin bransarea
constructillor la sistemul de canalizare pozat pe strada losif Velceanu, in urma extinderii retelei. Se estimeaza cé
indicatorii de calitate a apelor uzate provenite de pe amplasamente se incadreaza in prevederile Normativului
privind conditiile de evacuare a apelor uzate Tn retelele de canalizare ale localitatilor si direct in statiile de epurare
NTPA 002/2002- Anexa nr. 2 din HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditiile de descdrcare in
mediul acvatic a apelor uzate. Nu se vor deversa apele pluviale pe domeniul public. Apele meteoritice de pe
acoperisuri vor fi captate prin jgheaburi §i burlane si dirijate cétre spatiile verzi amenajate pe proprietatea privatd sau
captate in rezervoare pluviale (bazin de retentie) si utilizate Tn irigarea terenului plantat. Minim 40% din suprafata
fiecarei parcele va fi acoperitd de spatii verzi, nefiind necesare sisteme suplimentare de captare si dirijare a apelor

meteoritice.

PROTECTIA AERULUI
Din punct de vedere al impactului asupra atmosferei, se va inregistra influenta asupra calitétii aerului pe

perioada de constructie, ca urmare a traficului generat de utilajele si autovehiculele implicate in lucréri. Acestea vor
genera poluanti caracteristici arderii combustibililor n motoare (NOx, SOx, CO, pulberi, metale grele, etc.). Regimul
emisiilor acestor poluanti este dependent de nivelul activitatii zilnice, prezentand o variabild substantiala de la o zi la
alta, de la o faza la alta a procesului de constructie. Dup4 finalizarea investitiilor se vor inregistra presiuni urmare a
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functionarii centralelor termice ale imobilelor (emisii gaze de ardere) si a circulatiei auto specificd zonelor
rezidentiale.

PROTECTIA LA ZGOMOQOT §$I VIBRATII

Tn perioada de executie a imobilelor, sursele de zgomot sunt reprezentate de utilajele de lucru si mijloacele
de transport din santier. Nu sunt prevdzute amenajari sau dotari speciale pentru pratectia impotriva zgomotului sau
vibratiilor, decarece nivelul produs de acestea este nesemnificativ si nu va depési valoarea admisa conform STAS
10009/1988.

PROTECTIA SOLULUL SI SUBSOLULUI

Potentiale surse de poluare pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime sunt eventualele scurgeri
accidentale de produse petroliere de la utilaje si mijloace de transport in pericada de executie a obiectivelor
propuse, dar si depozitarea necontrolatd a materialelor folosite si a deseurilor rezultate direct pe sol, in recipiente
neetanse sau in spatii amenajate necorespunzétor. Eventualele scurgeri accidentale de produse petroliere de la
utilaje si mijloace de transport vor fi indepartate cu material absorbant din dotare. Echipamentele si utilajele pentru
constructii si autovehicule de transport materiale de constructie vor fi intretinute corespunzitor. Intretinerea,
alimentarea cu combustibil, spélarea si operatiunile de reparatii/intretinere a utilajelor se vor efectua la locatii cu
dotéri adecvate de prevenire a scurgerilor de produse poluante, sau pentru situatii accidentale, se vor lua méasuri de
limitare a infiltrarii acestora in sol. In timpul executiei, nu se vor arunca, incinera, depozita pe sol sau ingropa deseuri;
acestea se vor colecta selectiv §i depozita in recipiente sau containere speciale si depozitate Tn incinta cladirilor,
pana la colectarea de catre firma de salubritate care deserveste zona. Se va evita formarea de stocuri de deseuri pe
amplasament, care ar putea determina imprastierea acestora in afara spatiilor special amenajate, favorizand aparitia
unor potentiale poludri ale solului. In perioada functionarii obiectivelor propuse, degeurile vor fi colectate selectiv si
deporzitate in recipiente speciale, amplasate in spatii special amenajate pe teren (puncte gospodaresti) sau in
incinta cladirilor edificate, i incéperi specifice. Deseurile se vor evacua de pe amplasamente conform programuiui
stabilit cu prestatorul de servicii, pentru a evita depozitarea necontrolats a acestora.

GESTIONAREA DESEURILOR

Acestea se vor depozita pe categorii intr-un spatiu special amenajat in cadrul constructiilor sau pe teren,
urménd sa fie valorificate sau eliminate, dupd caz, prin firme autorizate. Se va promova colectarea selectivd a
deseurilor de pe amplasament.

In perioada de derulare a lucrérilor de constructie deseurile rezultate vor fi preluate de citre prestatorii
locali de servicii de salubritate Tn baza contractelor ce vor fi incheiate de antreprenorul general. In pericada de
functionare vor fi avute Tn vedere urméatoarele:

* toate deseurile vor fi colectate separat, pe fiecare tip de deseu

» toate categoriile de deseuri vor fi depozitate astfel incat s& nu afecteze mediul inconjurator

* deseurile menajere vor fi depozitate in europubele etanse intr-un spatiu special amenajat pe amplasament
sau in interiorul constructiilor si vor fi colectate de societatea locald de salubritate

» transpertul deseurilor se va realiza numai de catre operatori economici care detin autorizatie de mediu
conform legislatiel In vigoare pentru activitdtile de colectare/stocare temporard/ tratare/ valorificare/
eliminare n baza HG nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase i nepericuloase pe teritoriul

Romaniei.

PROTEJAREA AREALELOR SENSIBILE

Zona studiatd prin prezenta documentatie nu include si nu are in imediata vecindtate zone naturale
protejate. Prin urmare, dezvoltarea urbanisticd nu va avea nici un impact asupra ecosistemelor sau asupra
biodiversitatii. Amplasamentul studiat se intersecteaza cu aria de protectie a sitului arheologic cod RAN 50807.03-
Resita- Triaj cu descoperiri apartindnd perioadelor neolitice si eneolitice, conform avizului favorabil nr. 129/D din
19.11.2024 emis de Directia Judeteand pentru Culturd Caras-Severin. Pentru investitile ce se vor reliza in urma
aprobarii PUZ se va realiza supravegherea arheologica de cétre personal de specialitate atestat si inregistrat de
Registrul Arheologilor.
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PROTECTIA ASEZARILOR UMANE §! A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC

Tn zona in care se propun investitiile nu existd monumente istorice sau ansambluri urbanistice protejate.
Intravilanul adiacent este destinat preponderent constructiilor rezidentiale (locuinte individuale), iar investitiile
propuse prin Planul Urbanistic Zonal se incadreaza in specificul mentionat in PUG Resita, si nu incomodeaza
asezérile rezidentiale din vecinatate.

Conditia protejarii bunurilor de patrimoniu din zona este indeplinitd prin realizarea unor cladiri adaptate ca
volumetrie, estetica si regim de Tnaltime si incadrarea in specificul local.

11.8 OPTIUNI ALE POPULATIE!
PUNCTUL DE VEDERE AL ADMINISTRATIE!I PUBLICE LOCALE ASUPRA POLITICH PROPRII DE DEZVOLTARE

Avand in vedere Certificatul de Urbanism nr. 180 din 29.05.2024 si a Avizului de Oportunitate nr. 28 din
20.06.2024, este permisa elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru realizarea investitiilor propuse.

Tn baza Avizului de Oportunitate §i a avizelor/acordurilor ce s-au obtinut in perioada de elaborare a PUZ,
beneficiarii au elaborat Planul de Actiuni pentru implementarea investitiilor propuse prin proiect. Tn cadrul acestuia
s-au precizat categoriile de costuri ce revin n sarcina autoritétii publice locale sau a proprietarilor privati, respectiv
etapele de realizare a obiectivului pe perioada de valabilitate a PUZ.

Tn Avizul Arhitectului Sef nr. 34 din 26.11.2024, emis in urma consultdrii Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism, s-au consemnat reglementarile urbanistice care stau la baza documentatiei PUZ.

Prin proiectul de Hotérare inaintat spre aprobare Tn Consiliul Local al Municipiului Resita se va propune o
valabilitate de 10 ani pentru realizarea tuturor investitillor propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, si preluarea
reglementarilor urbanistice in actualizarea Planului Urbanistic General al localitatii.

PUNCTUL DE VEDERE AL POPULATIEI
Conform prevederilor legale, In cadrul procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal este obligatorie

parcurgerea etapelor de implicare a publicului: pregatitoare, elaborare si aprobare. Acestea se transpun n Raportul
informarii si consultarii publicului. La finalizarea etapei 1 pregétitoare s-a intocmit Raportul informdrii §i consultarii
publicului nr. 54170 din 17.06.2024, La finalizarea etapei 2 de elaborare s-a intocmit Raportul informarii si consultarii
publicului nr. 102532 din 22.11.2024. Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizional privind administratia publics, republicats, proiectul de hotarére pentru aprobarea Planuiui Urbanistic
Zonal se supune procedurii privind participarea cetétenilor in procesul de elaborare a actului normativ. Informatiile
cuprinse in PUZ sunt de interes public §i vor fi fumizate i puse la dispozitie publicului interesat In etapa monitorizarii
implementarii PUZ, pe intreaga perioad de valabilitate a documentatiei §i pana la preluarea reglementérilor Tn
actualizarea Planului Urbanistic General al municipiului Resita.

PUNCTUL DE VEDERE AL COLECTIVULUI DE ELABORARE

Noile reglementari urbanistice vor conduce la consolidarea imaginii zonei §i vor aduce cu sine un plus de
atractivitate acesteia. Prin permisiuni i restrictii, proiectul va stabili un nou standard pentru calitatea fondului
construit. Elaboratorul PUZ considera aceastd investitie favorabild pentru dezvoltarea si mentinerea specificului

rezidential din zona.

CAPITOLUL Il | PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

I11.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Pentru acest amplasament s-a realizat o ridicare topograficd in scopul elabordrii documentatiei de
urbanism. Aceasta a ajutat la determinarea corects a terenurilor: lungimea laturilor parcelelor, pozitionarea fatd de
terenurile Tnvecinate, pozitionarea fatd de drumuri si restul localitétii.

Din datele colectate pan# in prezent pentru elaborarea studiului geotehnic reiese faptul c& zona pune
probleme tehnice datorit3 declivitstii accentuate. Din acest considerent, se va acorda o atentie sporitd modului de
amplasare al constructiilor ce se vor edifica in urma elaborarii PUZ.
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lil.2 PREVEDERI ALE PUG

Conform extraselor de Carte Funciard si a Certificatului de Urbanism, imobilele din zona reglementata au
folosinta actuald de faneat in intravilan.

Conform reglementdrilor din Planul Urbanistic General, este permisd dezvoltarea urbanisticd a zonei cu
locuinte individuale permanente sau locuinte secundare, tip casé de vacantd.

1Il.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Scopul acestui obiectiv este crearea unui cadru construit care s8 asigure realizarea de cladiri destinate
locuirii, cu folosire permanentd sau sezonierd. Necesitatea realizdrii acestui obiectiv rezultd din tendinta de
extindere a investitiilor rezidentiale in zona urbané, si de a valorifica potentialul amplasamentului.

I1l.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI
ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA CIRCULATIEI TN CADRUL ZONE|

Structura rutierd de interes local asigurd pentru teritoriul administrativ al localit&tii Resita posibilitati de
utilizare pentru intregul parc de transporturi existent, atdt pentru transportul de persoane cat si cel in scop
comercial (servicii). Strada losif Velceanu este suficientd pentru asigurarea traficului redus din prezent, cauzat
exclusiv de accesul locuitorilor din zona.

CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI TN FLUENTA CIRCULATIE
In prezent nu exist3 greut&ti in fluenta circulatiei. Numarul de autovehicule ce ruleaza pe drumul local vicinal
nu genereaza trafic intens.

INCOMODAR! INTRE TIPURI DE CIRCULATIE, DINTRE ACESTEA SI ALTE FUNCTIUN! ALE ZONE|
Nu va fi nevoie si nici nu este posibild dezvoltarea circulatiilor navale, feroviare sau aeriene n proximitatea
terenului ce face obiectul prezentei documentatii.

NECESITATI DE MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE, DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI

Este necesard modernizarea integrald a drumului local de acces, de la intersectia cu drumul national DN 58
Calea Timisoarei pand in zona de dezvoltare a locuintelor din intravilan. Pentru incadrarea in prevederile Ordinului nr.
1296/2017, este imperativa largirea profilului drumului la doud benzi pe sens, cu ltime de 2.75 m, si acostamente
sau trotuare de 0.75 m pe ambele parti ale carosabilului, un profil total de 7 m. Gabaritul actual al domeniului public
delimitat de proprietatile private intabulate este suficient pentru amenajarea unui carosabil conformat legislatiei in
vigoare. Mobilarea parcelelor studiate prin PUZ se poate realiza independent de modernizarea drumului de acces.

CAPACITATI S| TRASEE ALE TRANSPORTULUI TN COMUN
Nu existd transport Th comun Tn imediata apropiere. Fiind vorba de un teren aflat la limita densitatii urbane,
nu este propusd extinderea retelei de transport in comun a localittii in acest moment.

INTERSECTH CU PROBLEME
Gabaritul drumului de acces este astfel realizat c&t s§ asigure un trafic fluid, iar congestionarea tramei
stradale este improbabila.

PRIORITATI

In viitorul apropiat si mediu, actualele capacitati de transport auto sunt suficiente cantitativ si calitativ, ins&
pentru sustinerea dezvoltérii investitiilor in aceastd zon, este necesard modernizarea drumului local si a accesuluiin
cvartal. Pentru terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii nu sunt prioritéti la circulatie.

111.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Prezentul Plan Urbanistic Zonal se elaboreaza pe trei terenuri cu suprafata totald de 2 557 mp din municipiul
Resita, conform Planului Urbanistic General al localitatii, aprobat prin HCL nr. 92 din 06.04.2011, prelungit prin HCL
nr. 94 din 30.03.2021 pe o perioadd de 10 ani. Terenurile pe care se vor realiza investitiile sunt situate integral in
intravilan, in zona functionald destinatd dezvoltarii constructiilor rezidentiale (locuire). Planul Urbanistic Zonal se
elaboreaza in vederea reglementérii locuirii.
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TEREN : SUPRAFATA mp %
.4
fén:aFt;; rTn irsnglilan 500 19.55
Fnr. 4795
1’:?m<§ai;;l ;n intra:?/ilan 1001 39.15
Frr. 4
fén:a',c; rTn ir?tzrzilan | 1056 41.30
TOTAL TERENURI 2 557 mp .. 100%

Zona reglementat4 va avea destinatia de locuire permanenta si secundara (case de vacanta). Se va defini
zona functional’ din unitatea teritoriald aferentd zonei studiate, corelatd cu PUG in curs de elaborare/ actualizare:
Lm - ZONA DE LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME - INDIVIDUALE, PERMANENTE SAU SECUNDARE (CASE DE

VACANTA)

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
ZONA FUNCTIONALA/TEREN Suprafata %  Suprafata %
(mp) (mp)
ZONA DEZVOLTARE PENTRU LOCUIRE
NEREGLEMENTATA | €657 100 0 0
ZONK LOCUINTE CUREGIM MIC DE INALTIME LOCURRE
INDIVIDUALA, PERMANENTA 0 0 2 557 100
$I SECUNDARA-DE VACANTA
BILANT TERITORIAL PARCELE REGLEMENTATE
DESTINATIA TERENULUI | SUPRAFATA TEREN mp %
CF nr. 47411 ol 500 S 100
ZONA CONSTRUIBILA 245.20 -
LOCUINTA maxim 175 35
SPATII VERZI minim 200 ' 40
CF nr. 47959 1001 | 100
ZONA CONSTRUIBILA il 617.40 ] - T
LOCUINTA maxim 350 35
SPATII VERZI minim 400 ' 40
CF nr. 48259 ' 1056 | 100
ZONA CONSTRUIBILA ' | 717.65 | -
LOCUINTA maxim 369 . 35
SPATII VERZ! minim 422 40

NOTA: Suprafetele construite ale locuintelor reies din modul de calcul al POT, care are o valoare maximd de 35 %
pentru zona functionald propusa.

INDICI URBANISTICI

Procent de ocupare a terenului - POT maxim 35 % din suprafafa fiecérei parcele.

Aceasts reglementare se va aplica i In cazul extinderii clédirilor existente sau al adéugérii de noi corpuri de
clsdire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

Coeficient de utilizare a terenului - CUT maxim= 1din suprafata fiecérei parcele

Nu intrd in calcul pivnita si spatiul tehnic, amplasate la subsol. Demisolul se va lua in considerare conform
prevederilor legale. Aceasta reglementare se va aplica siin cazul extinderii cladirilor existente sau al addugdrii de noi
corpuri de cladire, calculul ficandu-se Tn mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.
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REGIM DE INALTIME. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim suprateran admis este de doud niveluri (parter + etaj sau mansarda).

Este permisd realizarea de subsoluri sau demisoluri (un nivel subteran) pentru amenajarea camerelor
tehnice, garaje, etc. Totalizat, regimul de indltime nu poate depdasi configuratia S/D + P + E/M, adic3 3 niveluri, din
care unul subteran.

Tnaltimea maxim& admisa a cladirilor, masurata de la cota terenului amenajat la streagina in punctul cel mai
nalt nu va depasi 8.00 m fatd de cota +0.00 a cladirii.

Inaltimea maxima admis& a cladirilor, misurats de la cota terenului amenajat la coama in punctul cel mai
Tnalt, nu va depdsi 12.00 m faté de cota +0.00 a cladirii.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Arnplasarea cl&dirilor trebuie sa se facd in zonele functionale stabilite prin prezentul regulament, pe terenuri
sigure si salubre care s& asigure:
* protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecéri de teren, inundatii, reducerea
degajdrii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare a poluérii mediului
* sistem centralizat sau individual de alimentare cu apa potabild in conformitate cu normele in vigoare
* sistem centralizat sau individual de canalizare care asigurd preluarea, colectarea, evacuarea si transportul
apelor uzate, a apelor meteorice, precum si epurarea corespunzatoare a apelor uzate Inainte de evacuare
* sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere
» sénitatea populatiei fatd de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti biologici.
in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privats si domeniul
public cétre sud (trotuar $i acostamente aferente strdzii losif Velceanu). Toate constructiile se vor amplasa la o
distantd de minim 3 m (aliniere) fa{a de limita de proprietate de la drumul public. Garajele se vor retrage cu
minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism.

Pentru respectarea prevederilor art. 615 din Codului Civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, toate
constructiile se vor amplasa retras fatd de limitele laterale ale terenului la o distantad de minim 2 m fat3 de limita de
proprietate, dar nu mai putin de jumatate din naltimea la streasing a cladirii (H/2).

Toate cladirile edificate pe o parceld se vor retrage de la limita posterioard cu o distantd minima de 5 m.

Distanta minima dintre doud constructii aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumétate din inslfimea
cladirii mai Tnalte, m3surat4 la corniga sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m. In cazul in care
incéperile principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cladiri, distanta minima
va fi de 6 m. Este permis3 si alipirea sau comasarea constructiilor, cu conditia asigurarii accesului autospecialelor de
stingere a incendiilor la trei fatade.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Autorizarea executdrii lucrédrilor de constructii se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, potrivit art. 17 si a Anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin HGR nr. 525/1996, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare. Orientarea constructiilor fatd de
punctele cardinale se va realiza in conformitate cu normele sanitare si tehnice in vederea indeplinirii urmé&toarelor
cerinte:
* asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)
* asigurarea iluminatului natural
* asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise {confort psihologic)
» asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si stabitirea
conditiilor de construire.
Orientarea camerelor de zi, birouri, camere de cazare, se va face cdtre sud, pentru a asigura Tnsorirea
maxima pe timpul zilei. Spatiile secundare (baie, debara, garaj, camerd tehnicd, etc.) nu necesits Insorire si se vor
putea amplasa pe latura nordica.

TNSORIREA $I ILUMINATUL NATURAL
Pentru amenajarea si mobilarea urband a parcelei studiate s-a luat in calcul ¢ Tnsorire a constructiilor
destinate locuirii de minim 1.5 ore la solstitiul de iarnd, atét pentru constructiile propuse prin PUZ, cét si pentru
imobilele de locuit viitoare, invecinate. Tn cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazi ca distanta
dintre cladirile invecinate este mai micé sau cel putin egald cu inltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu
12
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de insorire, care sa confirme respectarea prevederilor Ordinului nr. 119/2014. In cazul Tnvecindrii cu cladiri cu fatade
firs ferestre, respectiv calcan, prevederile precedente se aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea
dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.

Incaperile de locuit si bucatariile trebuie previzute cu deschideri directe citre aer liber - usi, ferestre, care
s& permita ventilatia naturald. luminatul natural in camere §i bucétarie trebuie s& permitd desfésurarea activitatilor
zilnice f4r4 a se recurge la lumina artificiala. Ventilatia naturald trebuie s& prevind vicierea si poluarea aerului interior.

ACCESE PIETONALE

Accesul pietonal pe fiecare proprietate va fi dimensionat astfel incat sa aib& minim 1 m [&ime. In interiorul
parcelei se vor realiza alei pietonale dupa necesitsti. Accesele vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia
persoanelor cu dizabilititi si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

ACCESE AUTO

Drumul existent din care se va asigura accesul pe proprietsti corespunde categoriei a V-a, de folosinta
locals, care asigurs accesul la locuinte si servicii curente sau ocazionale din zonele cu trafic foarte redus.
Amenajarea viitoare a drumului se va face cu respectarea Ordinului nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea §i realizarea strazilor in localitstile urbane si a Ordinului nr. 1296/2017 privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor. Se va asigura accesul auto pe fiecare parceld, si vor fi astfel dimensionate
incat s4 aibd minim 2.5 m latime pentru un loc de parcare pe teren, §i 5 m pentru dous locuri de parcare.

PARCARI
Se va asigura minim 1 loc de parcare in incinta fiecarei parcele, la nivelul terenului sau in garaj. Gabaritul

locurilor de parcare la sol se va conforma normativului NP 24/2022 si vor avea dimensiunea de 2.50x 5.00 m.
Spatile amenajate pentru parcarea autovehiculelor vor fi amenajate la o distantd de minimum 5 m de ferestrele
camerelor de locuit. Este interzisi gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3.5 tone,
autobuzele, remorcile etc, precum si realizarea activititilor de reparatii §i intretinere auto. Pentru amenajarile
parcajelor din interiorul parcelelor se recomands utilizarea invelitorilor permeabile.

SPATII VERZI S| PLANTATE

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura s afecteze amenajérile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon §i cu un arbore la
fiecare 200 mp. Suprafetele rezervate pentru spatii verzi vor ocupa minim 40% din suprafata fiecarei parcele

Eliminarea arborilor maturi este interzis, cu exceptia situatiilor in care acegtia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor. Plantarea arborilor va fi In
concordant4 cu prevederile art. 613 din Codul Civil.

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: piatrd, lemn, cardmida. Se interzice
fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetelor prin platforme si alei turnate din beton sau
asfalt precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau ragini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale §i indepértarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea cétre spatiile verzi
si bazinul de retentie. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomand$ realizarea unei zone de pietris
(de drenaj) de minim 0.50 m in jurul constructiilor, pentru a proteja peretii de umezeald §i a preveni aparitia igrasiei.
Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari i nespecifici.

IMPREIMUIRI
Insltimea admiss a imprejmuirilor la drumul public va fi de maximum 2.00 m de la nivelul (terenului)

trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depési 2.20 m. Acestea vor fi transparente spre stradi. Tnaltimea maxima a
soclului unei imprejmuiri va fi de 60 cm de la nivelul trotuarului (terenului). Tmprejmuirile de pe limitele laterale si
posterioare ale parcelei vor avea maxim 2.20 metri si vor fi opace sau transparente, in functie de preferintele de
intimitate fatd de vecinatdti sau dublate de gard viu. Se recomandd Tmprejmuiri vegetale sau Imprejmuiri
transparente mbricate in vegetatie, atit spre aliniamentul stradal cat §i intre proprietati. Gardul viu folosit ca
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imprejmuire intre doud proprietdii va avea o indltime de minim 2.0 m, fiind pozitionat la 0.50 m de linia
despértitoare a celor doud proprietati. Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al cladirilor. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fard a afecta spatiul
public.

Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld. Este interziss
utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc). Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va
face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului. Tmprejmuirea spre spatiul public va fi previzuts cu
nise/firide dedicate amplasarii contoarelor.

11l.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Autorizarea executarii constructiilor este conditionatd de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la
retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electricd sau in lipsa acestora, asigurarea unor
solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare si de protectie a mediului, pana la
realizarea retelelor/instalatiilor centralizate.

Autorizarea executérii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitaré ce depasesc posibilitafile financiare si tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori
ale administratiei publice locale, este interzisa. In vederea pastrarii caracterului specific al intravilanului localittilor
se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, @ echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu ap3, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd. Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de
amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor si imprejmuirilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si f&ré afectarea circulatiei publice. Se interzice amplasarea retelelor edilitare
prevazute pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente
de fatad$ ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta naturd. Montarea retelelor edilitare se execut in
varianta de amplasare subterand, f&ra afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile
si a conditiilor tehnice standardizate Tn vigoare privind amplasarea in localitsti a retelelor edilitare subterane.

Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din Codul Civil
privind picatura streasinii. Se poate prevedea bazin de retentie pentru stocarea apei pluviale In vederea reutilizarii
acesteia la irigatii. Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepértarea apelor pluviale.

Parcelele vor fi prevézute cu platforme gospodéresti pe teren sau cu un spatiu interior constructiilor
destinat colectérii deseurilor menajere. Platformele destinate depozitarii recipientelor de colectare selectivd a
deseurilor menajere vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si
impermeabilizate.

Se interzice montarea pe fatada cétre stradd a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a
gazelor arse si a antenelor TV. Firidele de bransament si contorizare vor fi obligatoriu integrate in Tmprejmuire.

Edificarea este permisd cu respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publics sau
privatd, dupd caz.

ALIMENTAREA CU APA

Sistemul public de alimentare cu apa al municipiului Resita se afla in proximitatea zonei studiate, la
aproximativ 50 m est pe strada losif Velceanu, executat in baza contractului CS-CL-06 Regional.

Este permisa extinderea retelei pentru terenurile studiate, conform avizului de principiu conditionat nr. 205
din 06.07.2024 emis de Aquacaras SA. Se propune bransarea la sistemul de alimentare cu ap& a localitatii prin
extinderea refelei, cu suportarea integrala a costurilor de catre beneficiari.

EVACUAREA APELOR MENAJERE UZATE

Reteaua publica de canalizare menajera se afld in proximitatea zonei studiate, la aproximativ 50 m est pe
strada losif Velceanu, executatd in baza contractului CS-CL-06 Regional.

Este permisa extinderea retelei pentru terenurile studiate, conform avizului de principiu conditionat nr. 205
din 06.07.2024 emis de Aquacarag SA. Se propune bransarea la sistemul de canalizare a localittii prin extinderea
retelei, cu suportarea integral a costurilor de cétre beneficiari.
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ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Existd retea electricd LEA 0.4 kV in dreptul terenurilor studiate, in subteranul strazii losif Velceanu.
Constructiile propuse in urma aprobarii PUZ se pot racorda la reteaua localitdtii, conform avizului de
amplasament favorabil nr. 24414658 din 25.07.2024 emis de Retele Electrice Banat SA. Pe invelitorile locuintelor se
pot amplasa panouri fotovoltaice care vor alimenta partial constructiile.

ALIMENTARE CU CALDURA $I APA CALDA

Pe amplasamentul studiat nu exist3 surse, retele sau consumatori. Nu sunt propuse nici in Planul Urbanistic
General al Resitei, nefiind utile si economice Tn acest moment. Incélzirea si climatizarea se vor face local pentru
fiecare parceld, cu pompe de aer-apé sau cu centrale termice.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

in vecinatatea amplasamentului studiat existd obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale, in
subteranul strazii losif Velceanu, prin teava de presiune redusa PE100 de 63 mm.

Constructiile propuse prin PUZ se pot racorda la reteaua de gaz a localitdtii, conform avizului de principiu
favorabil nr. 214710424 din 18.07.2024 emis de Delgaz Grid SA.

DESEURI MENAJERE
La nivelul localitatii sistemul de management a degeurilor menajere s-a realizat prin contractarea acestor

servicii catre o firma de profil, care asigurd saptadmanal activititile de precolectare, colectare si transport al
deseurilor municipale atst de la persoanele fizice cét si de la agentii economici §i institutii. Populatia, institutiile si
agentii economici dispun de containere pentru colectarea acestor deseuri menajere. Toate constructiile edificate in
urma aprobarii prezentului PUZ vor asigura depozitarea deseurilor in interior sau pe platforma gospodéareascd pe
parcela proprie, cu conditia respectarii prevederilor Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
s&natate publicd privind mediul de viat3 al populatiei. Pentru evacuarea deseurilor, proprietarii fiecdrui imobil vor
contracta serviciile de specialitate functionale la nivelul localitatii.

ILUMINAT PUBLIC
Existd iluminat public pe strada losif Velceanu, la aproximativ 100 m est. Nu sunt propuse extinderi ale

retelei locale la momentul elaborérii PUZ. Pe terenurile studiate In PUZ se va realiza iluminat ambiental si de incint

EVACUAREA APELOR PLUVIALE

Nu exist& sistem centralizat de captare si dirijare a apelor pluviale in zona. Nu se vor deversa apele pluviale
pe domeniul public. Apele meteoritice de pe acoperisuri vor fi captate prin jgheaburi si burlane si dirijate citre
spatiile verzi amenajate pe proprietdtile private sau captate in rezervoare pluviale (bazine de retentie) si utilizate in
irigarea terenului plantat. Minim 40% din suprafata fiecérei parcele destinata locuirii va fi acoperitd de spatii verzi,
nefind necesare sisteme suplimentare de captare i dirijare a apelor meteoritice. In propunerea de elaborare a
Planului Urbanistic Zonal s-au avut in vedere cerintele OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului si ale Normativului
privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apd si canalizare a localitatilor NP 133 /2013.

TELECOMUNICATII
Municipiul Resita este strabatut de retele de telecomunicatii care deservesc abonatii telefonicii, institutii si

cetateni. n zona studiata exista instalatii de fibrd opticé din care se poate face racordul constructiilor,

111.7 PROTECTIA MEDIULUI
Dezvoltarea durabila a agezarilor umane obligé la o reconsiderare a mediului natural sub toate aspectele

sale: economice, ecologice si estetice si accentueaz caracterul de globalitate a problematicii mediului. Raportul
mediu natural - mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care utilizarea primului este profitabild si
contribuie la dezvoltarea celui din urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie i conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea §i creeaza
disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si & sitului construit.
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Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de minim 40 % din suprafata fiecdrei parcele ocupats
de spatii verzi. Spatiile verzi vor fi de mai multe tipuri: gazon, arbori si plante decorative.

Depozitarea controlatd a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare
parceld, controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate pericdic prin colectarea de cétre o firma
specializatd, in baza unui contract.

Tn conformitate cu prevederile HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe, se vor mentiona criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale
si mésurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului prevézute in Anexa 1:

CARACTERISTICILE PLANURILOR $I PROGRAMELOR

a) gradul in care planul sau programul creeaz un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea
ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie In privinta alocarii resurselor: prin Planul
Urbanistic Zonal aprobat prin Hotérare a Consiliului Local Resita se va crea cadrul legal pentru edificarea de
constructii pentru locuire, cu maxim 2 niveluri supraterane, cu acces rutier si pietonal. Completarea imaginii urbane
prin reglementarea terenului destinat locuirii creeazd cadrul pentru dezvoltarea urbanisticd coerentd viitoare pe
terenurile virane nereglementate din intravilanut localitatii, adiacente zonei studiate.

b) gradul in care planul sau programul influenteazd alte planuri §i programe, inclusiv pe cele in care se
integreaza sau care derivd din ele: reglementérile urbanistice pentru edificarea constructiilor propuse in Planul
Urbanistic Zonal se incadreazd in prevederile actuale ale Planului Urbanistic General, pentru zona functionals Lm -
zona pentru locuinte cu regim mic de indltime (locuire permanents si secundara - case de vacantd). Reglementérile
urbanistice din PUZ sunt valabile pe toats perioada de valabilitate a acestuia, si vor fi preluate si integrate in
reactualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Resita.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltdrii durabile: prevederile stabilite pentru amplasamentul studiat au in vedere
perspectiva dezvoltarii durabile, utilizarea rationald a resurselor si eficienta energetica.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program: din punct de vedere al relatiei dintre cadrul
natural si cel construit, nu vor exista disfunctionalitati sau incompatibilitati. Tn zon& nu s-au Tnregistrat riscuri naturale
(inundatii sau alunecéri de teren), iar riscurile antropice sunt minimizate prin reglementérile la nivel de subzon3 si
prin legislatia si reglementérile specifice (Legea nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii, criterii de realizare si
exploatare a sistemelor individuale de captare $i evacuare a apelor, gestionarea separativd a deseurilor, etc).

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu
(de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de gospodsrirea apelor): Planul
Urbanistic Zonal va fi armonizat n ceea ce priveste prevederile legislatiei nationale si comunitare de mediu. in ceea
ce priveste colectarea si depozitarea deseurilor, acestea vor fi colectate separat, pe categorii, in pubele ecologice
cu capac, si vor fi transportate si valorificate (cele reciclabile) sau depozitate la groapa de gunoi (cele
nevalorificabile). Pentru asigurarea apei potabile se va realiza bransament la reteaua de aps a localitatii. Evacuarea
apelor menajere se va face reteaua de canalizare a localitatii, fard a descérca apele uzate post epurare in corpurile
de apa subterane.

CARACTERISTICILE EFECTELOR $t ALE ZONEI POSIBIL A FI AFECTATE

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: fiind vorba de un program de investitie
curent, eventualele efecte sunt putin probabile. Probabilitatea de a afecta mediul este nuld- ca duratd sau
frecventd- ca atare nu se pune problema reversibilitatii efectelor (elementele componente rdman nenocive si
deseurile neutre se adun3 si se elimind in cateva minute).

b) natura cumulativd a efectelor: foarte putin probabild. Nu se pune problema cumularii efectelor, toate
materialele utilizate, depozitate sau comercializate sunt inerte, neutre, netoxice, In general create si agrementate
special pentru medii in care stau si locuiesc oameni.

c) natura transfrontierd a efectelor: tinand cont de localizarea terenului studiat fatd de granits, si de
anvergura investitiei, nu existd efecte transfrontaliere.

d) riscul pentru sdndtatea umané sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor): nu se estimeaza
riscuri pentru séndtatea umand sau pentru mediu, altele decédt cele care pot fi asigurate (incendii, inundati,
cutremure s.a.), cu mentiunea cd, dacd se respectd toate prevederile legale, e foarte putin probabil ca un
eveniment neasteptat s aiba loc.

e) mérimea si spatialitatea efectelor (zona geograficd si mérimea populatiei potential afectate): efectele
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Planului Urbanistic Zonal nu sunt de naturd sa afecteze zona geograficd sau populatia, Intrucét aceastad
documentatie urbanistica se incadreaza in specificul local si este in concordanté cu zona funciionald adiacent -
locuire.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
1. caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: amplasamentul se intersecteaza cu aria
de protectie a unui sit arheologic pentru care se solicitd supraveghere arheologica pentru zona cu
sapaturi intruzive (fundatii, gard, utilitati).
2. depasirea standardelor sau a valorilor limit3 de calitate @ mediului: nu se estimeaza devieri de la
standardele de calitate a mediului
3. folosirea terenului in mod intensiv: terenurile vor folosite economic, in cuantum de maxim 35%
pentru constructii, si minim 40% dedicat spatiilor verzi.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international: amplasamentul nu este situat in zone cu peisaje sau statut de protejare recunoscut,

areal protejat, parcuri naturale sau rezervatii.
Din aceste considerente generale si specifice legislatiei de mediu, cunoscénd in detaliu caracterul

investitiei, ludnd in considerare situatiile cu investitii similare, se apreciaza c& investitiile propuse prin PUZ sunt cu un
risc redus, nesemnificativ asupra mediului si se realizeaza pe o suprafata relativ mica.

111.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Tn plansa referitoare la circulatia terenurilor sunt marcate zonele de proprietate publicd si terenuri
proprietate privatd a persoanelor fizice. Terenurile se afld In proprietatea privata a beneficiarilor prezentei
documentatii, si vor rdmane Tn posesia acestora §i dupd finalizarea PUZ, inclusiv pe perioada de realizare a

investitiilor.

CAPITOLUL IV | CONCLUZII. MASURI IN CONTINUARE

IV.1INSCRIEREA IN PREVEDERILE PUG APROBAT
Prezenta documentatie PUZ si RLU reglementeaz amplasamentul studiat, tindnd seama de prevederile
Planului Urbanistic General al Resitei si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

IV.2 CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE CARE SA SUST INA IMPLEMENTAREA PROGRAMULUI DE

DEZVOLTARE

Dezvoltarea propusé nu necesit interventii ale administratiei publice locale. In sarcina proprietarilor privati
vor intra realizarea lucrérilor de construire, Tmprejmuirile, amenajarile de incintd, sistematizérile terenurilor si
racordurile la utilitati.

Tn Planul de Actiuni s-au precizat categoriile de costuri ce revin in sarcina proprietarilor privai, respectiv
etapele de realizare a obiectivului pe perioada de valabilitate a PUZ.

Iv.3 PRIORITATJ DE INTERVENTIE
Nu este cazul.

IV.4 APRECIERI ALE ELABORATORULUI PUZ

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a intocmit n concordantd cufc_ar\gi\nutul cadru al documentatiilor
amenajarea teritoriului si de urbanism. In stabilirea categoriilor de interventie, 4 rek lementrilor si restrictiilor impuse
s-a tinut cont de incadrarea in Planul Urbanistic General, de circulatia si d 'tipu\_d proprietate al terenurilor si

necesitatile functionale ale zonei. Dupd aprobarea in Consiliul Local, Plan! -onal va fi cuprins in cadrul
actualizarii Planului Urbanistic General al Municipiului Resita. 4;0\
ARH. MIHAEL
SPECIALI
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VOLUMUL i
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL! | DISPOZITII GENERALE

Dup# aprobare, prezentul Plan Urbanistic Zonal va fi act de autoritate al administratiei publice a municipiului
Resita §i confersd documentatiilor de urbanism legitimitate de aplicare, constituindu-se astfel temei juridic in
vederea realizérii programelor de dezvoltare urbanistica, precum si a autorizarii executarii lucrérilor de constructie a
obiectivelor de investitii, corelate cu strategia locald de dezvoltare.

.1 ROLUL RLU

Regulamentul Local de Urbanism este Tntocmit pentru a fi create conditiile de amenajare coerent3 i de
calitate a teritoriului aferent investitiei. Acesta contine reglementari referitoare la utilizarea terenurilor si detaliazé
continutul planselor desenate ce compun documentatia de urbanism. Prin RLU se vor stabili functiunea zonet si
destinatia constructiilor, regimul de fnaltime si indltimea maxima admisa, POT si CUT, retragerea constructiilor fata
de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, asigurarea acceselor auto si
pietonale, parcari, solutille de echipare edilitars, aspectul exterior al constructiilor §i modul de gestionare al spatiilor
verzi.

Regulamentul Local de Urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice §i juridice care sta la baza
elaborarii planurilor urbanistice. El explica si detaileaza sub forma unor prescriptii $i recomandari Planul Urbanistic
Zonal in vederea urmaririi si aplicarii acestuia.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII
LISTA STUDIILOR, DOCUMENTELOR $I PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ
¢ Planul Urbanistic General al Municipiului Resita aprobat prin HCL nr. 92 din 06.04.2011, prelungit prin HCL
nr. 94 din 30.03.2021 pe o perioads de 10 ani
« Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Resita aprobat, cu modificérile i completérile ulterioare
« extrase de Carte Funciara nr. 47411, 47959 i 48259.

LISTA STUDILOR DE FUNDAMENTARE Sl AVIZE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ

« Certificat de Urbanism nr. 180 din 29.05.2024 eliberat de Primdria Municipiului Resita

« Aviz de Oportunitate nr. 28 din 20.06.02024 eliberat de Primaria Municipiului Resita

o Avizul Arhitectului Sef nr. 34 din 26.11.2024 eliberat de Primaria Municipiului Resita

* Plan de actiuni vizat de Primé&ria Municipiului Resita

» Plan topografic intocmit in vederea elaborarii PUZ, receptionat OCPI Caras-Severin, insofit de procesul
verbal nr. 795 din 12.09.2024

s Studiu geotehnic nr. 7122/2024 generat de amplasamentul studiat, verificat ta cerinta Af

+ Raportul informarii si consultsrii publicului nr. 102532 din 22.11.2024 i 54170 din 17.06.2024

« avize privind utilitétile urbane si infrastructura: ap4 si canal- aviz nr. 229¢/CPGA205 din 06.08.2024 emis de
Aquacarasg SA, curent electric- aviz nr. 24414659 din 25.07.2024 emis de Retele Electrice Banat SA, gaz- aviz
nr. 214701424 din 18.07.2024 emis de Delgaz Grid SA; aviz privind s&nétatea populatiei- notificare asistenta
de specialitate nr. 6846 din 05.09.2024 emis de Directia de Sénatate Publica Carag-Severin; adresa privind
securitatea la incendiu- punct de vedere nr. 3.428.286 din 11.09.2024 emis de Inspectoratul pentru Situatii
de Urgenta ,Semenic” al Judetului Caras-Severin; culturd- aviz nr. 129/d din 19.11.2024 emis de Directia
Judeteand pentru Culturd Caras-Severin; decizia etapei de Incadrare nr. 427 din 14.11.2024 emisé de
Agentia pentru Protectia Mediului Carag-Severin.
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BAZA LEGALA republicatd, actualizatd, cu completarile si modificarile ulterioare

* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructji

¢« Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal

*+ Legea nr. 286/2009 privind Codul Penal

* Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil

* Legea nr. 247/2005 privind circulatia juridica a terenurilor

* Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare

* Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publics si regimul juridic al acesteia

*+ Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

* Legea nr. 107/1996 a apelor

* Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice $i private asupra mediului

* Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor

* Legea nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu ap3 si de canalizare

* Legea nr. 123/2012 a energiei electrice si a gazelor

¢ Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor

* Legea nr. 159/2016 privind regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatji

* Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public

* Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public

¢ Ordinul nr. 839/ 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

* Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul

* Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism

* Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-2000

e Ordinul nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism", Indicativ GM-007-2000

¢ Ordinul nr. 600/2023 pentru aprobarea Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si
carte funciard

« Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publica privind mediul de viata al
populatiei

* Ordinul nr. 1296/2017 privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor

* Ordinul MT nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane

* Ordinul nr172/2023 privind aprobarea normativului pentru proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022

* Ordinul nr. 195/2005 privind protectia mediului si Normativul privind proiectarea, executia si exploatarea
sistemelor de alimentare cu ap si canalizare a localitatilor NP 133 /2013

* Ordinul MLPAT nr. 27/N.1999 privind aprobarea Normativului de sigurantd la foc a constructiilor- P118

* Ordinul nr.1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor
pentru instalatii si a pomilor in localitdtile urbane si rurale

* Ordinul nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale actualizatd

* Hotérarea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

* Hotararea Guvernului nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiiler de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale

* Hotérdrea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si rnérimea
zonelor de protectie sanitard

* Hotdrdrea Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica

» Hotérarea Guvernului nr. 1061/2008 privind transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul
Romaniei
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* Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice.

1.3 DOMENIILE DE APLICARE

Imobilele ce stau la baza Planului Urbanistic Zonal se afla in UAT Resita, in intravilanul localitatii.

Zona ce urmeaz3 a fi reglementatd in vederea construirii are o suprafata totald de 2 557 mp si este generata
de urmétoarele imobile:

* teren identificat prin extras de Carte Funciara nr. 47411 Resita (nr. top 455/2/1/b/1/1/1/c), n suprafatd de 500
mp, proprietar Aciu-Suiugan Alexandru si Aciu-Suiugan Mad3lina-Roxana, teren neimprejmuit in intravilan,
categoria faneatd

« teren identificat prin extras de Carte Funciara nr. 47959 Resita (nr. top 455/2/1/b/1/1/1/c), In suprafatd de
1001 mp, proprietar Novac Emanuel-Florin, teren partial imprejmuit in intravilan, categoria féneat

* teren identificat prin extras de Carte Funciara nr. 48259 Resita (nr. top 455/2/1/b/1/1/1/c), In suprafaté de
1056 mp, proprietar Weisz Gabriel, teren neimprejmuit in intravilan, categoria faneata.

Conform prevederilor PUG, terenurile se afld in UTR 32a, In zona functionald D- dezvoltare pentru locuire.
Intre parcelele cu nr. 47411 si 47959 se afis un teren identificat prin Cartea Funciaré nr. 3055, cu o constructie
anexa parter, in proprietatea Statului Roman, care nu face obiectul prezentei documentatii de urbanism.

TEREN SUPRAFATA mp | %

_ CFnasmT 500 19.55
faneata in intravilan

G 47959 1001 39.15
faneata in intravilan

 CF 48259 1056 4130
faneatd Tn intravilan

TOTAL TERENURI 2 557 mp ..100%

Regulamentul Local de Urbanism se aplicd exclusiv terenurilor evidentiate n plangele care fac parte
integranta din prezentul Plan Urbanistic Zonal.

Reglermentarea terenurilor se va ntocmi in concordanta cu prevederile PUG aflat Tn valabilitate. Denumirea
zonelor functionale, reglementérile cu privire la autorizarea constructiilor, echiparea tehnico-edilitard, indicii
caracteristici ai parcelelor, aliniamente, retrageri si accese, au fost corelate cu cele definite in Planul Urbanistic
General al Municipiului Resita si Regulamentul Local de Urbanism aferent aflate in valabilitate, dar si tindnd cont de
specificul urbanistic al cvartalului in care se situeaza terenurile, precum §i de cerintele specifice ale beneficiarilor
prezentei documentatii.

La eliberarea Certificatelor de Urbanism ce vizeaza terenurile ce fac obiectul prezentului Plan Urbanistic
Zonal se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului Regulament, asigurdndu-se impunerea cerintelor
necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

Autorizatiile de Construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament.

La emiterea Autorizafillor de Construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langd
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte,
sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
constructii. Totodats se se vor lua masuri pentru asigurarea securitétii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea
respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fatd de riscurile naturale de inundatii ori alunecéri de
terenuri, pentru protejarea §i conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea
vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de Construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic Zonal in acele zone
pentru care prezentul regulament cuprinde reglementéri privind regimul juridic, economic $i tehnic al imobilului si un
Plan Urbanistic de Detaliu nu este solicitat in mod obligatoriu prin prezentul Regulament.
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CAPITOLUL Il | REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI §1 PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL §i
CONSTRUIT

Autorizarea executdrii lucrérilor de construire pe terenurile studiate in Planul Urbanistic Zonal este permis
pentru constructiile si amenajérile specifice agezarilor urbane, cu respectarea conditiilor impuse de legislatia n
vigoare si de prezentul Regulament Local de Urbanism. Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere
péstrarea calitatii mediului natural si al echilibrului ecologic.

Se va urmari ocuparea rationald a terenului pentru realizarea urmétoarelor obiective:

* completarea zonei functionale potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei
* valorificarea terenului aflat in proximitatea retelelor tehnico-edilitare
* amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor edilitare aferente acestora Tn ansambluri compacte.

Autorizarea executdrii lucrdrilor prevdzute mai sus este permis3 numai de c&tre Priméria municipiului Resita,
cu avizul/acordul de specislitate emise de organismele abilitate si cu asigurarea mésurilor de aparare a constructiilor
respective impotriva inundatiilor si alunecérilor de teren, a méasurilor de prevenire a calitstii apelor de suprafat3 si
subterane, de respectare a prescripiilor de protectie fatd de malurile cursurilor de apd si fat3 de lucrérile de
gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect
arhitectural -conformare raport plin-gol, materiale utilizate, tip de invelitoare, paletd cromatica etc.- depreciaz
valoarea peisajului este interzisa.

In zona studiata se interzic urmétoarele activitati:

* activitati industriale, productie si exploatare de orice fel
* activitdti de depozitare deseuri sifsau materiale de orice fel
* alte amenajari care sunt incompatibile cu functiunea propusa prin prezentul Regulament.

Terenurile vor fi integral amenajate, respectand si proportia intre spatiile verzi si cele construire sau caile de
circulatie. Pentru realizarea constructiilor in etape se vor lua masuri de amenajare provizorie a terenurilor, fard a
depozita materiale rezultate din demolari sau lucréri de constructii in manierd dezorganizata.

Pe durata santierelor se vor lua masurile necesare pentru a reduce la maxim raspandirea suspensiilor de praf
si afectarea céilor de circulatie cu noroiul de pe autovehicule.

Apa menajerd va fi colectatd Tn reteaus existentd de canalizare §i condusd spre statia de epurare a apei.
Apele pluviale vor fi dirijate in sistem propriu, spre zonele de teren acoperite de spatii verzi si bazinul de retentie.

Se vor realiza plantatii de arbori si arbusti ca bariere impotriva curentilor de aer in rafale si cu rol de
asigurarea a unui microclimat si confort fonic propice locuirii.

Deseurile solide si lichide se vor colecta in sistem propriu si se vor evacua conform contractului cu
societétile de salubritate organizate la nivelul localitatii.

1.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR §$t LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajérilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora
care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecéri de teren, nisipuri miscatoare,
terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de z&pada, dislocari de sténci, zone inundabile si altele
asemenea, marcate in capitolele specifice ale Planului Urbanistic General siin studiile de fundamentare care au stat
la baza elaborérii acestuia.

Amplasarea constructiilor este permisa pe terenuri pe care au fost luate masuri de prevenire a riscurilor
naturale (alunecéri de teren, lipsa sistematizarii verticale, efectele excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale).

Conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national -Sesiunea a V-a-
Zone de risc natural~ Anexa 5 -- Inundatii, amplasamentul cercetat se regéseste in lista cu unitatile administrativ
teritoriale afectate de inundatii (pe cursuri de apé si pe torenti).

Conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului national -Sesiunea a V-a-
Zone de risc natural’- Anexa 7- Alunecari de teren, amplasamentul cercetat nu se regéseste in lista cu unitatile
administrativ teritoriale afectate de alunecéri de teren.

Conform Legii nr. 575/2001 privind aprobarea ,Planului de amenajare a teritoriului nagional -Sesiunea a V-a-
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Zone de risc natural’- Anexa 3, amplasamentul cercetat este situat in zone urbane pentru care intensitatea seismica
echivalats pe baza parametrilor de calcul privind zonarea Romaniei, este minim VII grade pe scara MSK a intensitétii
cutremurelor. Amplasamentul este compus din 3 parcele identificate prin cértile funciare nr. 48259, 47959 si 47411,
situate pe un versant in panta, partea de sus a amplasamentului find delimitata de strada losif Velceanu. Diferentele
maxime de nivel pe tot amplasamentul sunt de circa 16.50 m, cota maximd fiind +321.54 m si cota minima +304.99
m. Pentru parcela nr. 48259 diferentele maxime de nivel sunt de cca. 14.61 m, cota maxima fiind +321.54 m si cota
minima +306.93 m. Pentru parcela nr. 47959 diferentele maxime de nivel sunt de cca. 13.68 m, cota maximé fiind
+318.23 m si cota minima +304.55 m. Pentru parcela nr. 47411 diferentele maxime de nivel sunt de cca. 10.25 m, cota
maxima fiind +315.24 m si cota minimé& +304.99 m. Avand Tn vedere aceste diferente de nivel, prin studiul geothenic
intocmit pe zona studiata este recomandatd amplasarea cladirilor in partea de sus a amplasamentului, unde panta

este mai redusa.
La data executdrii forajelor (17.07.2024), apa subterand nu a fost interceptatd in forajele executate.

EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute
si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electric, conductelor de gaze, ap4, canalizare, cdilor de
comunicatie si a altor asemenea lucréri de infrastructura este interzisé. Fac exceptie constructiile si amenajarile care
au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole care prezinta pericol de incendil, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat i aprobat conform prevederilor legale. Lista categorilor de
constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al ministerelor responsabile cu
industria, agricultura si alimentatia, ape, p&duri si protectia mediului, sénatatea, transportul, apararii nationale si de
interne.

ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitars ce depasesc posibilitétile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati
sau care nu beneficiazg de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionats de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitars aferente, de cétre investitorii interesati.

ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR
Autorizarea executdrii constructilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitdtii dintre destinatia

constructiilor si zona functionald descris In prezentul Regulament.
Integrarea in zon& a constructiilor noi se va face cu respectarea i corelarea atat a regulilor de bazd privind

ocuparea terenului, ct si a celor privind amplasarea i conformarea constructiilor, in acord cu destinatia acestora.

LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA
Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului,

pentru realizarea de lucréri de utilitate publica, este interzisa.

11.3 REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s3 se faca in zonele de locuit, pe terenuri sigure si salubre

care sd asigure:
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* protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundatii, reducerea
degajarii sau infiltrérii de substante toxice, inflamabile sau explozive, apérute ca urmare a polusrii mediului
* sistem centralizat sau individual de alimentare cu ap4 potabild in conformitate cu normele in vigoare
* sistem de canalizare care asigurd preluarea, colectarea, evacuarea gi transportul apelor uzate, a apelor
meteorice, precum §i epurarea corespunzatoare a apelor uzate inainte de evacuare
* sistem de colectare selectivd a deseurilor menajere
* sénatatea populatiei fatd de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii $i/sau contaminanti biologici.
Amplasarea cladirilor pe teren va tine cont de conformatia fiecirei parcele, de fondul construit existent,
aliniamente si retrageri existente in vecindtate si stabilite Tn PUG Resita. Toate clédirile vor fi amplasate in
conformitate cu retragerile indicate in plansele de reglementari urbanistice. Orice derogare de la prevederile
prezentului regulament privind amplasarea fatd de limitele de proprietate se face conform legii si In conditiile
prezentului regulament.
Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si postericare ale fiecdrei parcele vor respecta
prevederile Codului Civil si ale prezentului Regulament Local de Urbanism.
Regulile de amplasare fatd de aliniament si retrageri se aplicd tuturor nivelurilor supraterane ale clidirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioars amenajaté a terenului pe aliniament.
Conditiile de amplasare ale cladirilor in interiorul parcelelor sunt precizate in cadrul reglementdrilor zonei
functionale din unitatea teritoriald de referintd aferentd prezentului Plan Urbanistic Zonal, cuprinse in prezentul
regulament. Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea clidirilor unele fats de
altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu (PUD), dac3 prevederile
privind unitatea teritoriald de referin{a nu dispun altfel.
Regimul de Tn&ltime, procentul de ocupare si coeficientul de utilizare al terenului, indltimea maxima admis,
precum si aspectul exterior al constructiilor vor fi definite in prevederile specifice zonei functionale.

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
Autorizarea executdrii lucrarilor de constructii se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, potrivit art. 17 si a Anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin HGR nr. 525/1996, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare. Orientarea constructiilor fatd de
punctele cardinale se va realiza in conformitate cu normele sanitare si tehnice in vederea Indeplinirii urmatoarelor
cerinte:
- asigurarea Insoririi (inclusiv aport termic)
* asigurarea iluminatului natural
» asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)
* asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si stabilirea
conditiilor de construire,
Orientarea camerelor de zi, birouri, camere de cazare, se va face cétre sud, pentru a asigura insorirea
maximé pe timpul zilei. Spatiile secundare (baie, debara, garaj, camers tehnicd, etc.) nu necesita inscrire si se vor
putea amplasa pe latura nordica.

INSORIREA $I ILUMINATUL NATURAL

Pentru amenajarea $i mobilarea urband a parcelelor studiate s-a luat in calcul o insorire a constructiilor
destinate locuirii de minim 1.5 ore la solstitiul de iarn4, atat pentru constructiile propuse prin PUZ, cat si pentru
imobilele de locuit existente, nvecinate. Tn cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza c4 distanta
dintre cladirile invecinate este mai micé sau cel putin egald cu Insltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu
de insorire, care s& confirme respectarea prevederilor Ordinului nr. 119/2014. Tn cazul invecinarii cu cl&diri cu fatade
fara ferestre, respectiv calcan, prevederile precedente se aplicd doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea
dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament.

Incaperile de locuit si bucatariile trebuie previzute cu deschideri directe citre aer liber - usi, ferestre, care s3
permitd ventilatia naturald. lluminatul natural in camere si buc&térie trebuie s& permits desfasurarea activitatilor
zilnice faré a se recurge la lumina artificiald. Ventilatia naturald trebuie s previn vicierea si poluarea aerului interior.

1.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajérilor de orice fel este permisd numai daca se asigura accese
pe terenuri, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
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ACCESE PIETONALE

Accesele pietonale se definesc drept ci de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,
strazi pietonale, piete pietonale, precum orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau dupé caz, pe
terenuri proprietate private grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii.

Asigurarea acceselor pietonale pentru toate categoriile de constructii si amenajéri de orice fel, trebuie s&
asigure relationarea cu celelalte categorii de accese: carosabile, piste biciclete, alei semicarosabile, parcaje etc.

Documentatiile pentru autorizarea lucrérilor de constructii vor asigura rezolvarea de accese pietonale, Tn
functie de importantas si destinatia constructiei.

Tn interiorul parcelei se vor realiza alei pietonale dup necesitéti. Accesele vor fi conformate astfel incat s&
permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

ACCESE AUTO

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac existd acces la drumurile publice, direct sau
prin servitute, legal instituits, conform destinatiei constructiei. Asigurarea acceselor carosabile pentru toate
categoriile de constructii la reteaua de circulatie §i transport este obligatorie. Autorizarea executiei constructiilor se
va face doar in cazul asigurdrii posibilititilor de acces la drumul public existent, astfel incat s& fie indeplinite
exigentele de securitate, apdrare contra incendiilor §i protectie civila.

Pentru asigurarea conditilor de acces, interventie si salvare in caz de incendiu la constructii si instalatii
actualele cai de circulatie au gabarite corespunzitor amenajate pentru accesul utilajelor si autospecialelor de
interventie ale pompierilor. Prezentul regulament impune ca toate constructiile s& se edifice in sistem izolat (nu
Insiruit), permitand accesul la minim trei fatade, conform legislatiei in vigoare. Drumul va asigura accesul fara
obstacole si pe distante cat mai scurte la constructii si alimentarea autospecialelor la surse de apé.

Drumul existent din care se va asigura accesul pe proprietati corespunde categoriei a IV-a, de folosintd
local, care asigurd accesul la locuinte §i servicii curente sau ocazionale din zonele cu trafic foarte redus.
Amenajarea viitoare a drumului se va face cu respectarea Ordinului nr, 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane $i a Ordinului nr. 1296/2017 privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor. Se va asigura accesul auto pe fiecare parceld, si vor fi astfel dimensionate
Tncat s aiba minim 2.5 m 1&time pentru un loc de parcare pe teren, §i 5 m pentru doué locuri de parcare.

PARCARI
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai dacé
exista posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.

Se va asigura minim 1 loc de parcare n incinta fiecrei parcele, la nivelul terenului sau in garaj. Parcajele si
garajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru addpostirea
autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Gabaritul locurilor de parcare la sol se va conforma normativului
NP 24/2022 si vor avea dimensiunea de 2.50x 5.00 m. Spatiile amenajate pentru parcarea autovehiculelor vor fi
amenajate la o distanta de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit. Este interzisa gararea autovehiculelor de
mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3.5 tone, autobuzele, remorcile etc, precum si realizarea activitdtilor de
reparatii §i intretinere auto. Pentru amenajarile curilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelei se
recomanda utilizarea nvelitorilor permeabile.

1.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Asigurarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitars ce depasesc posibilitétile financiare si tehnologice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Toate cladirile vor fi racordate la retele publice tehnico- edilitare existente, dupé necesitdti. Echiparea
edilitard se va face in regim individual. Tn sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitar8 in sistem
individual se Intelege asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate
pentru un imobil sau un grup de imobile pe fiecare proprietate/teren.

Lucrdrile de extindere, racordare si de bransare la retele se suportd in intregime de cétre proprietarii
terenurilor/ beneficiarii investitiitor.
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Instalatiile trebuie s& permitd racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si punctele de
racord vor fi concepute in aga fel incat s& nu aducs prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor, domeniului
public sau zonei inconjurdtoare. Montarea echipamentelor tehnice Tn incinte sau in nisele constructiilor se va face cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor.

Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor in vigoare la data realizarii lor, referitoare la
distantele impuse de functiunile pe care le addpostesc.

Edificarea este permisd cu respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publicsd sau
privatd, dup# caz.

ALIMENTAREA CU APA

Sistemul public de alimentare cu apd al municipiului Resita se afld In proximitatea zonei studiate, la
aproximativ 50 m est pe strada losif Velceanu, executat in baza contractuiui CS-CL-06 Regional.

Este permisa extinderea retelei pentru terenurile studiate, conform avizului de principiu conditionat nr. 205
din 06.07.2024 emis de Aquacarag SA. Se propune bransarea la sistemul de alimentare cu apd a localit&tii prin
extinderea retelei, cu suportarea integrald a costurilor de citre beneficiari.

EVACUAREA APELOR MENAJERE UZATE

Reteaua publica de canalizare menajera se afld in proximitatea zonei studiate, la aproximativ 50 m est pe
strada losif Velceanu, executatd in baza contractului CS-CL-06 Regional.

Este permisa extinderea retelei pentru terenurile studiate, conform avizului de principiu conditionat nr. 205
din 06.07.2024 emis de Aquacaras SA. Se propune bransarea la sistemul de canalizare a localitatii prin extinderea
retelei, cu suportarea integrald a costurilor de cétre beneficiari.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Existd retea electricd LEA 0.4 kV in dreptul terenurilor studiate, in subteranu! strazii losif Velceanu.
Constructiile propuse Tn urma aprobérii PUZ se pot racorda la reteaua localitatii, conform avizului de
amplasament favorabil nr. 24414658 din 25.07.2024 emis de Retele Electrice Banat SA. Pe Tnvelitorile locuintelor se
pot amplasa panouri fotovoltaice care vor alimenta partial constructiile.

ALIMENTARE CU CALDURA $I APA CALDA

~ Pe amplasamentul studiat nu existd surse, retele sau consumatori. Nu sunt propuse niciin Planul Urbanistic
General al Resitei, nefiind utile si economice in acest moment. Incalzirea si climatizarea se vor face local pentru
fiecare parceld, cu pompe de aer-apa sau cu centrale termice.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE

Tn vecinitatea amplasamentului studiat exist3 obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale, in
subteranul strazii losif Velceanu, prin {eava de presiune redusé PE100 de 63 mm.

Constructiile propuse prin PUZ se pot racorda la reteaua de gaz a localitatii, conform avizului de principiu
favorabil nr. 214710424 din 18.07.2024 emis de Delgaz Grid SA.

DESEURI MENAJERE

La nivelul localitatii sisternul de management a deseurilor menajere s-a realizat prin contractarea acestor
servicii catre o firmd de profil, care asigurd s&ptamanal activitdtile de precolectare, colectare si transport al
deseurilor municipale atat de la persoanele fizice cét si de la agentii economici si instituii. Populatia, institutiile si
agentii economici dispun de containere pentru colectarea acestor deseuri menajere. Toate constructiile edificate in
urma aprobaérii prezentului PUZ vor asigura depozitarea deseurilor in interior sau pe platforma gospodéreascs pe
parcela proprie, cu conditia respectérii prevederilor Ordinului 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sdnatate publicd privind mediul de viatd al populatiei. Pentru evacuarea deseurilor, proprietarii fiecarui imobil vor
contracta serviciile de specialitate functionale la nivelul localitatii.

ILUMINAT PUBLIC
Existd iluminat public pe strada losif Velceanu, la aproximativ 100 m est. Nu sunt propuse extinderi ale
retelei locale la momentul elaborarii PUZ. Pe terenurile studiate In PUZ se va realiza iluminat ambiental si de incinta
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EVACUAREA APELOR PLUVIALE

Nu exista sistem centralizat de captare si dirijare a apelor pluviale in zon3. Nu se vor deversa apele pluviale
pe domeniul public. Apele meteoritice de pe acoperisuri vor fi captate prin jgheaburi si burlane i dirfjate cétre
spatiile verzi amenajate pe proprietatile private sau captate in rezervoare pluviale (bazine de retentie) si utilizate in
irigarea terenului plantat. Minim 40% din suprafata fiecarei parcele destinatd locuirii va fi acoperitd de spatii verzi,
nefiind necesare sisteme suplimentare de captare si dirijare a apelor meteoritice. In propunerea de elaborare a
Planului Urbanistic Zonal s-au avut Tn vedere cerintele QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului si ale Normativului
privind proiectarea, executia §i exploatarea sistemelor de alimentare cu apé §i canalizare a localitatilor NP 133 /2013.

TELECOMUNICATII
Municipiul Resita este strabatut de retele de telecomunicatii care deservesc abonatii telefonicii, instituti i

cetateni. In zona studiata exista instalatii de fibr4 optica din care se poate face racordul constructiilor.

1.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
O parceld este considerats construibild numai dacd se Tncadreazd in prevederile prezentului PUZ.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dac se indeplinesc simultan urmétoarele cerinte:

* se poate realiza acces dintr-un drum public

« adancimea lotului este mai mare decét frontul la strad3

» suprafata parcelei este mai mare sau egald cu 500 mp

» se respects distantele minime fat de limitele laterale i posterioare ale parcelei conform Codului Civil
se respects distantele minime necesare interventiilor In caz de incendiu.
Prezentul regulament nu intervine asupra modului de parcelare a fondului construit existent aferent
intravilanului adiacent.

1.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI $1 IMPREIMUIRI

Sunt interzise lucrdri de terasament i sistematizare verticala de naturd s& afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Autorizatile de Construire vor urmari obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in functie de
destinatia 5i de capacitatea constructiilor, conform specificatiilor din cadrul prezentului regulament.

SPATII VERZI §1 PLANTATE
Sunt interzise lucréri de terasament si sistematizare verticald de natur s3 afecteze amenajarile din spatiile

publice sau de pe parcelele adiacente.
Spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cuun arbore la
fiecare 200 mp. Suprafetele rezervate pentru spatil verzi vor ocupa minim 40% din suprafata fiecarei parcele
Eliminarea arborilor maturi este interzis, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicé realizarea constructiilor. -Plantarea arborilor va fi n
concordant4 cu prevederile art. 613 din Codul Civil.

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: piatré, lemn, carmida. Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton §i impermeabilizarea suprafetelor prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt
precum si utilizarea materialelor care au n compozitie ciment, asfalt sau rdsini sintetice. Se va asigura panta pentru
scurgerea apelor pluviale §i indepirtarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi i
bazinul de retentie. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de pietrig
(de drenaj) de minim 0.50 m in jurul constructiilor, pentru a proteja peretii de umezeals si a preveni aparitia igrasiei.
Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

IMPREIMUIRI
inaltimea admis3 a Tmprejmuirilor la drumul public va fi de maximum 2.00 m de la nivelul (terenului)

trotuarului, lar stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2.20 m. Tmprejmuirile vor fi transparente spre strada. Inditimea
maxim a soclului unei imprejmuiri va fi de 60 cm de la nivelul trotuarului (terenului). Tmprejmuirile de pe limitele
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laterale si posterioare ale parcelei vor avea maxim 2.20 metri si vor fi opace sau transparente, n functie de
preferintele de intimitate fatd de vecindtati sau dublate de gard viu. Se recomandd imprejmuiri vegetale sau
Tmprejmuiri transparente imbricate in vegetatie, atét spre aliniamentul stradal cat si intre proprietati. Gardul viu
folosit ca imprejmuire intre doud proprietati va avea o inéltime de minim 2.0 m, fiind pozitionat la 0.50 m de linia
despértitoare a celor doud proprietdti. Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si n cazul
aspectului exterior al cladirilor. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide far§ a afecta spatiul
public. Contoarele aferente retelelor edilitare vor fi inglobate in imprejmuire, mentindnd accesul la acestea din
domeniul public.

CAPITOLUL Il | ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prezentul Plan Urbanistic Zonal se elaboreazd pe trei terenuri cu suprafata totald de 2 557 mp din
municipiul Resita, conform Planului Urbanistic General al localitatii, aprobat prin HCL nr. 92 din 06.04.2011, prelungit
prin HCL nr. 94 din 30.03.2021 pe o perioadd de 10 ani. Terenurile pe care se vor realiza investitiile sunt situate
integral in intravilan. Planul Urbanistic Zonal se elaboreazd in vederea reglementdrii locuirii. Reglementarile
urbanistice din PUZ au fost corelate cu prevederile din PUG Resita, ins3 au fost stabilite in conformitate cu conditiile
impuse prin Avizul de Oportunitate favorabil nr. 28 din 20.06.02024 eliberat de Primaria Municipiului Resita. Avizul
de Oportunitate a stat la baza obtinerii tuturor avizelor si acordurilor solicitate prin acesta.

Zona reglementata va avea destinatia de locuire permanent3 si secundars (case de vacant). Se va defini
zona functionald din unitatea teritoriald aferenta zonei studiate, corelats cu PUG in curs de elaborare/ actualizare:
Lm - ZONA DE LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME - INDIVIDUALE, PERMANENTE SAU SECUNDARE {CASE DE
VACANTA)

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
ZONA FUNCTIONALA/TEREN Suprafata % Suprafata %
(mp) (mp)
ZONA DEZVOLTARE PENTRU LOCUIRE
NEREGLEMENTATA 2557 100 0 0

{ZONA LOCUINTE CU REGIM MIC DE INALTIME LOCUIRE

INDIVIDUALA, PERMANENTA 0 0 2 557 100
1 $1 SECUNDARA-DE VACANTA

CAPITOLUL IV | PREVEDERI] LA NIVELUL ZONEI FUNCTIONALE

ZONA FUNCTIONALA Lm

LOCUINTE (INDIVIDUALE) CU REGIM MIC DE TINALTIME, PERMANENTE SAU SECUNDARE (CASE DE VACANTA)

BILANT TERITORIAL PARCELE REGLEMENTATE

| DESTINATIA TERENULUI SUPRAFATA TEREN mp %
T CF nr. 47411 500 100
ZONA CONSTRUIBILA o 245.20 [ -
LOCUINTA maxim 175 35
SPATII VERZI minim 200 40
‘‘‘‘‘ CF nr. 47959 T 1001 100
ZONA CONSTRUIBILA 617.40 -
LOCUINTA maxim 350 35
SPATII VERZ] minim 400 40
CF nr. 48259

ZONACONSTRUIBILA 717.65 -
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LOCUINTA maxim 369 35
SPATII VERZI minim 422 40

A. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizats de functiunea rezidentiald de densitate mic3, locuinte individuale (unifamiliale) cu
regim mic de in&ltime, regim de construire izolat §i parcelar omogen existent.

Criteriile de construire prezentate in acest regulament sunt corelate cu prescriptiile zonei functionale de
locuire cu regim mic de indltime, aga cum este aceasta definits in cadrul Planului Urbanistic General al municipiului
Resita si Regulamentul Local de Urbanism aferent, cu modificarile si completérile ulterioare. Elementele ce compun
prezentul Regulament au fost adaptate solicitdrilor beneficiarilor investitiei pentru parcelele ce au generat Planul

Urbanistic Zonal.

B. UTILIZAREA FUNCTIONALA
B.1 UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale unifamilisle, permanente sau sezoniere (case de vacanid) izolate, $i anexe
gospodaresti, garaje, piscine, filigorii si foigoare, imprejmuiri, alei auto $i pietonale de incinta, parcari, amenajari
exterioare, spatii verzi.

B.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a constructiilor

existente, cu respectarea functiunilor complementare, a conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum si
a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament, dacé se incadreazé in
limitele de suprafete rezultate din coeficientii de ocupare si utilizare a terenului.

Tn cazul executérii de mansarde sau adaugiri ulterioare, se va tine cont de prevederile normativului pentru
proiectarea mansardelor la cladiri de locuit NP 064/2002.

Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfdsurate prevézute de coeficientii de
ocupare si utilizare a terenului vor fi condiionate de elaborarea, avizarea i aprobarea unui Plan Urbanistic de
Detaliu, dacd PUG actualizat o va permite pentru zona studiat.

Este permis3 realizarea unui spatiu destinat comerfului cu amanuntul, daca suprafata necesard functionrii
acestuia este de maxim 50 mp. Este permisa amplasarea de microproductii (atelier, prestator de servicii, etc.) cét
timp nu produce poluare de niciun tip, §i daca suprafata desfasuratd nu depdseste 150 mp.

Se admite amplasarea instalatillor exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldura etc.) cu
conditia ca in functionare acestea s& produci un nivel de zgomot care s fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

B.3 UTILIZARI INTERZISE

Orice alte activitati, amenajiri §i constructii decat cele de mai sus, orice fel de activitati industriale, de
servicii si productie care genereazs zgomot, praf, alte noxe si/sau care implica un trafic important de mérfuri, din
punct de vedere al cantitatilor vehiculate si al frecventei.

Sunt interzise orice lucrari care modifica traseele protejate ale strazilor, depozitare en gros, depozitarea
pentru vanzare a unor cantitti mari de substante inflamabile sau toxice, platforme de precolectare a deseurilor
radioactive sau orice lucrari care diminueazj spatiile publice plantate.

Sunt interzise lucrdri de terasament i sistematizare verticald de naturd s afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise prin prezentul regulament.

C. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
Amplasarea, orientarea i configurarea constructiilor de locuit si a anexelor ale acestora se vor inscrie in
tipologia constructiilor urbane i vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu
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se ncadreazd Tn prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii
actuali prin reabilitare si/sau schimbare de destinatie.

Amplasarea oricéror constructii se va face in limita zonei construibile prevazutd n plansa Reglementéri
Urbanistice si Mobilare Urbana.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor este posibild doar cu respectarea conditiilor de
amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei documentatii.

C.1 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR. SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Parcela este construibild daca indeplineste cumulativ urméatcarele conditii:
* frontla strads
*  lungimea frontului la strada s3 fie mai mare sau egald cu 15 m
e adancimea s3 fie mai mare decét frontul la strad3
»  suprafata s& fie mai mare sau egald cu 500 mp
*  formé regulata.

Nu se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor si modificarea reglementarilor din unitatea
teritoriald aferentd PUZ. Prin documentatie se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului
regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea clddirilor, stationarea
autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

C2. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privats si domeniul
public cétre sud (trotuar $i acostamente aferente strazii losif Velceanu). Toate constructiile se vor amplasa la o
distantd de minim 3 m (aliniere) fatd de limita de proprietate de la drumul public. Garajele se vor retrage cu
minimum é m de la aliniament, pentru a permite parcarea in faté a unui autoturism.

C3. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru respectarea prevederilor art. 615 din Codului Civil aprobat prin Legea nr. 287/2009, toate
constructiile se vor amplasa retras fata de limitele laterale ale terenului a o distanta de minim 2 m fat de limita de
proprietate, dar nu mai putin de jumdtate din indliimea la streasina a cladirii (H/2).

Toate cldirile edificate pe o parceld se vor retrage de la limita posterioara cu o distanta minim& de 5 m.

C4. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minim& dintre doud constructii aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din Tniltimea
cladirii mai inalte, masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m. In cazul in care
incéperile principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele dous cladiri, distanta minim3
va fi de 6 . Este permis3 si alipirea sau comasarea constructiilor, cu conditia asigurarii accesului autospecialelor de
stingere a incendiilor [a trei fatade.

C5. ACCESE S| CIRCULATH

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si transport
este obligatorie. Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de acces la
drumul public existent, astfel incét s& fie indeplinite exigentele de securitate, aparare contra incendiilor si protectie
civild.

Se va realiza obligatoriu acces pietonal si auto pe fiecare parceld. Accesul pietonal pe proprietati va fi
dimensionat astfel incat s& aib& minim 1 m |&ime. Tn interiorul parcelelor se vor realiza alei pietonale dups necesitati.
Accesele vor fi conformate astfel incat s& permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si care folosesc mijloace
specifice de deplasare. Se va asigura accesul auto pe fiecare parceld, si vor fi astfel dimensionate incat si aib
minim 2.5 m |&time pentru un loc de parcare pe teren, si 5 m pentru doua locuri de parcare. Pentru c3ile pietonale si
carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

C.6 PARCAREA AUTOVEHICULELOR
Se va asigura minim 1 loc de parcare n incinta fiecarei parcele, la nivelul terenului sau Tn garaj. Gabaritul
locurilor de parcare la sol se va conforma normativului NP 24/2022 si vor avea dimensiunea de 2.50x 5.00 m.
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Spatiile amenajate pentru parcarea autovehiculelor vor fi amenajate la o distantd de minimum 5 m de ferestrele
camerelor de locuit. Este interzisi gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3.5 tone,
autobuzele, remorcile etc, precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto. Pentru amenajérile
parcajelor din interiorul parcelelor se recomands utilizarea invelitorilor permeabile.

C.7 REGIM DE INALTIME. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de in&ltime maxim suprateran admis este de doud niveluri (parter + etaj sau mansards).

Este permisa realizarea de subsoluri sau demisoluri (un nivel subteran) pentru amenajarea camerelor
tehnice, garaje, etc. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi configuratia S/D + P + E/M, adica 3 niveluri, din
care unul subteran.

Tnaltimea maxima admis3 a clédirilor, masuraté de la cota terenului amenajat la streagin& in punctul cel mai
Tnalt nu va depasi 8.00 m fat4 de cota +0.00 a cladirii.

Tnaltimea maxima admis3 a clédirilor, masuratd de la cota terenului amenajat la coamd n punctul cel mai
inalt, nu va depési 12.00 m fata de cota +0.00 a cladirii.

C.8 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dac aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambulul zonei functionale. Autorizarea executérii
constructillor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie §i aspect exterior,
conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, Tnvelitoare, paletd cromatica $.a. - depreciazd
valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, valoarea peisajului si intré Tn contradictie cu aspectul
general al zonei este interzisa.

Volumetria constructiilor se va incadra Tn tipologia locului. Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara
locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul.

Aspectul cladirilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generald urbana sau a peisajului $i va tine seama
de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinétate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate.
Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau
imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibrat3, specificd programului de locuit.

Accperisurile cu sarpant3 vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu
vor depasi 30°, maxim 40° pentru mansarde. Cornigele vor fi de tip urban. In cazurile In care configuratia terenului o
permite si nu sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta §i acoperiguri tip terasd cu panta mica,
de minim 2%. Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale (inclusiv sarpantele frante). Tnvelitorile
sarpantelor vor fi realizatd din {iglé ceramicd, tigld metalics sau tabla, find interzisd realizarea invelitorilor din
azbociment sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de
cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local. Elementele de
captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Streagina va avea va avea pazie si sageac simplu sau
decupate decorativ din lemn tratat. Cosurile de fum vor fi din piatra sau c3ramidd, materiale ceramice pentru
constructii tencuite sau aparente. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabl3 lucioass, inox sau alte
materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acopers.

Este permisd amplasarea constructillor de tip container, cu conditia integrarii esteticii in prezentul
Regulament.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional al zonei.

Pentru a determina o imagine urban unitard se vor utiliza de o maniera limitativa raterialele de finisaj
specifice zonei - tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatrd sau lemn, socluri si alte elemente arhitecturale,
confectii metalice din otel vopsit. Materialele de finisaj pentru fatade vor fi cele specifice functiunii - tencuieli,
zugraveli, piatra, cardmids, lemn tratat - aparente, placaje din piatrd, alte asemenea. La constructiile noi se interzice
utilizarea inoxului, balustrillor din beton sau piatré precum si a materialelor care contin azbest, poliesteri. Se interzice
aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a
plicilor ceramice. Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe bazd de azbest,
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poliesteri, PVC sau altele similare. Se interzice realizarea anexelor gospodéresti din tabld, poliuretan, polistiren sau
alte materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei prin realizarea de elemente ornamentale pe fatada.
Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioass, inox sau alte materiale similare.

Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei fiind recomandat3
utilizarea cu precddere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu,
galben s5.a.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o manierd
nespecificd zonei (in diagonald, s.a.). Lemnul l&sat aparent se va trata intr-o cromaticd specifics zonei cat mai
apropiaté de culoarea naturald a acestuia.

Tamplarii (usi si ferestre) vor i preponderent din PYC, metalice vopsite sau lemn tratat cu ulei sau vopsit,
atat la ferestre cat si la usi. Culorile admise pentru tdmplarii sunt: natur, alb, maro, gri, sau alte culori specifice
locului. Feroneria va avea culori discrete, nestrélucitoare, fiind interzis§ utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale
similare. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si proportii specifice
zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloane de lemn/ PYC/ metalice, riflaje sau vegetatie. Se
interzice utilizarea urméatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglind, rulourile exterioare
aplicate pe zidéria casei, goluri cu forme atipice (cerc, elipsé, triunghi, ramb, poligon, etc.).

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari justificate pentru incadrarea in specificul
arhitectural local.

C.9 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor este conditionatd de asigurarea racordérii si/sau bransérii acestora la
retelele existente sau extinse de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica. Deversarea apelor uzate
menajere pe domeniul public este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori
ale administratiei publice locale, este interzis. In vederea pastrarii caracterului specific al intravilanului localitatilor
se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu ap3, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutierd si altele de aceasti naturd. Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de
amplasare subterana ori, dupé caz, in incinte sau Tn nisele constructiilor si imprejmuirilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor i féra afectarea circulatiei publice. Se interzice amplasarea retelelor edilitare
prevézute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente
de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura. Montarea retelelor edilitare se executs in
varianta de amplasare subterand, faré afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile
si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din Codul Civil
privind picatura stresinii. Se poate prevedea bazin de retentie pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizirii
acesteia la irigatii. Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

Parcelele vor fi prevézute cu platforme gospodaresti pe teren sau cu un spatiu interior constructiilor destinat
colectérii deseurilor menajere. Platformele destinate depozitérii recipientelor de colectare selectivd a deseurilor
menajere vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si
impermeabilizate.

Se interzice montarea pe fatada catre stradd a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a
gazelor arse si a antenelor TV, Firidele de bransament si contorizare vor fi obligatoriu integrate Tn imprejmuire.

Edificarea este permis3d cu respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publicd sau
privats, dupé caz.

C.10 SPATIIVERZ

Suntinterzise lucréri de terasament si sistematizare verticald de natura s afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

Spatiile neconstruite $i neocupate de accese si trotuare de gard4 vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la
fiecare 200 mp. Suprafetele rezervate pentru spatii verzi vor ocupa minim 40% din suprafata fiecarei parcele
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Eliminarea arborilor maturi este interzis3, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinté un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor. Plantarea arborilor va fi in
concordanta cu prevederile art. 613 din Codul Civil.

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: piatra, lemn, car&mida. Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetelor prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt
precum gi utilizarea materialelor care au In compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta pentru
scurgerea apelor pluviale si indepértarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi si
bazinul de retentie. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de pietrig

(de drenaj) de minim 0.50 m in jurul constructiilor, pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni aparitia igrasiei,
Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari $i nespecifici.

MIHAELA COPIA - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA ’

C.11 IMPREIMUIRI

Tnsltimea admis3 a imprejmuirilor la drumul public va fi de maximum 2.00 m de la nivelul {terenului)
trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depasi 2.20 m. Acestea vor fi transparente spre strada. Ingltimea maxima a
soclului unei imprejmuiri va fi de 60 cm de la nivelul trotuarului {terenului). Imprejmuirile de pe limitele laterale si
posterioare ale parcelei vor avea maxim 2.20 metri si vor fi opace sau transparente, in functie de preferinjele de
intimitate fatd de vecin&tifi sau dublate de gard viu. Se recomandd Tmprejmuiri vegetale sau Tmprejmuiri
transparente imbracate in vegetatie, atat spre aliniamentul stradal cét i intre proprietdti. Gardul viu folosit ca
imprejmuire intre doud proprietsti va avea o Tnaltime de minim 2.0 m, find pozitionat la 0.50 m de linia
despértitoare a celor doud proprietti. Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca §i n cazul
aspectului exterior al clidirilor. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fars a afecta spatiul
public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clédirilor aflate pe parceld. Este interzisa
utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc). Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va
face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului. Tmprejmuirea spre spatiul public va fi prevazutd cu
nise/firide dedicate amplasarii contoarelor.

D. OCUPAREA $1 UTILIZAREA TERENULUI
D.1 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI - POT

POT maxim 35 % din suprafata fiecérei parcele

Aceasts reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugsrii de noi corpuri de
cladire, calculul ficandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcel, in inteles urbanistic.

D.2 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT

CUT maxim= 1din suprafata fiecirei parcele

Nu intr& In calcul pivnita si spatiul tehnic, amplasate la subsol. Demisolul se va lua in considerare conform
prevederilor legale. Aceasts reglementare se va aplica i in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugérii de noi
corpuri de cladire, calculul faicdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcel, in inteles urbanistic.

CAPITOLUL V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA N

Prezentul Plan Urbanistic Zonal se elaboreazd pe trei terenuri cu supfafata totald de 2 557 mp din
intravilanul municipiului Resita, conform Planului Urbanistic General al localitatii, ap obat pfin HCL nr. 92/2011.
Terenunle studxate se vor constitui intr-o singurd unitate teritoriald deﬁnlté n| plan$a Reglementari
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