ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE nr.125
DIN 29.03.2016
privind aprobarea modeluiui de contract pentru inchirierea spatiilor cu altd
destinatie decét cea de locuints aflate in proprietatea Municipiului Resita

Consiliul Local al Municipiului Regita, intrunit in sedinta ordinard de lucru
din data de 29.03.2016,

Avind In vedere expunerea de motive si raportul de specialitate Intocmit de
Serviciul Public-,,Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
Municipiului Regita””

Avand in vedere prevederile art.1777-1835 din Codul Civil, cu modificrile
si completirile ulterioare:

In temeiul prevederilor art. 36 alin. (2), lit.c, alin.9, art, 45 alin. 1, art. 49

alin,1, art. 115 alin.1 lit.b) din Legea nr. 215/2001, privind a,dmlmstra}la publicd
100&1’1, republicats, cu modificirile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art, 1- Se aprobd modelul de contract privind tnchirierea spatiilor cu altd
destinatie decét cea de locuinid aflate In proprietatea Municipiului Resita,
conform anexet care face parte integrantf din prezenia hotirdre.

Art,2 -Prezenta hotdrdre intrfi In vigoare la data comunicérii,

Art.3 -Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotirrii se Tncredinteazd
Serviciul Public Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
Municipiului Regita’

Art.4 Prezenta hotirirea se comunicd :

- Pentru Primarul Municipiului Regija-Viceprimar Crina Ioan,
-Prefectului gi Institufiei Prefectului Judetului Caras-Severin;
- Serviciului Public-,,Directia pentru Administrarea Domeniului Public
si Privat al Municipiului Regita’.

PRESEDINTE DE SEDINTA
TURAU ION DORIN




ROMANIA :
JUDETUL CARAS-SEVERIN ANEXALAHCL
CONSILIUL LOCAL RESITA NR 125/29.03.2016
Serviciul Public - Directia pentru Administrarea
Domeniulai Public gi Privat al Mun., Regita
Serviciul Administrarea Spatiilor Construite
Nr. din

CONTRACT DE INCIIRIERE,
pentru spatii cu altd destinatie decit cea de locuinta

CAP. I PARTI CONTRACTANTE

Consiliul Local al Municipiului Restta, prin Serviciul public - ,Direcfia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita ™, cu sediul in Regifa, Str. Petru
Maior, nr. 2 (Bloc 800), judetul Caras — Severin, avénd contul nr. deschis
la Trezoreria Regita, reprezentat prin Director executiv

, in calitate de LOCATOR,,
si , ocu sediul In ar.  bloc_ , scara
etaj , ap._, avand codul de Inregistrare fiscald nr. . reprezentat(d) prin
, cu domiciliul In . ar.__ ,bloc_, scara__, etaj
ap._, legitimat cu B.I. {Cartea de Identitate) seria , Or , eliberat (a) de
fa data de , CNP , In calitate
de LOCATAR,

au convenit ia Tncheierea prezentului contract de Inchiriere in baza : referatului nr. /

, 4 Procesului verbal ar. / a! Comisiei Sociale de Analiza a Solicttarilor
de Locuinte sau a prevederilor Procesului verbal de adjudecare a Heitatiel nr /
, a prevederilor HC.L. nr. / privind aprobatea taxelor speciale, respectiv

a prevederilor art. 1777-1835 din Codul eivil .

CAPIT OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 (1) Obiectul prezentului contract de inchiciere il constifuie spafivl situat adminisirativ

in Resita , str, ,nr. L bloe  ,sc.  ,ap. , inserisin CF ,ar, top.
, cu suprafafa totala de mp, din care:
A, Suprafata folosita in exclusivitate ; mp. ;

B. Suprafata partiler de folosinta comura (holuri, WC-uri, spéldtoare, etc.), in cota parte
indiviza :

(2) Destinatia spatiului inchiriat este

.
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CAPIIT DURATA CONTRACTULUI
Art, 2 (1) Prezentul contract se fncheie pe o durata de ¢ Y ani (luni), cu
incepere de la data de , pand la dats de , putand i prelungit,
prin act aditional, cu acordul ambelor parti.
(2) Dacd dupd implinirea termenului, locatarul continud sd defind bunul si sd-gi
indeplinesca obligatiile frd vreo Impotrivire din partea locatorului, se considerd incheiatd o
nou locatiune, in conditiile celei vechi, inclusiv In privinga garantiilor,

CAP_IV __ PRETUL INCHIRIERIT

Art. 3 Pretul inchirierii {chiria lunard) este de lei/luna, si a fost calculat in baza
prevederilor legale In vigoare, a suprafetei totale inchiriate, a specificului activitatii desfagurate, sau
conform licitatiei .

Art. 4 Pretul inchirierii este previzut In anexa 1 (figd de calcul) care face parte integrantd din
prezentul contract si poate fi modificat periodic de cétre locator, in funcfie de influenele intervenite
th costuri sau de alte reglementari legale, cu notificarea prealabila a locatarului . in situatia in care
locatarul nu-si tnsuseste noul nivel al chirfei va notifica acest fapt in scris, denunfdnd unilateral
contractul cu 30 de zile inainte, .

Art. 5 Pretul Inchirierii se datoreazd fncepand cu data de 51 se achitd
fie la casieria locatorului situata in Resita, str. Petru Maior, nr. 2 (Blocul 8(}0), fie prin virament in
contul deschis la

Art, § Neplata la termen a chiriei atrage o majorare de {ntdrziere conform prevederilor legale
in vigoare la data aplicdrii , incepand cu prima zi care urmeazd celel in care suma 2 devenit
exigibils, Incepand din acea zi, debitorul va fi pus In Intarziere fird nici o formalitate ,

Art. 7 Pretul inchirierii nu se compenseazi cu eventualele luerfiri de reparatii |
tntretinere §i modernizare efectuate de catre locatar .

CAP.V OBLIGATIILE PARTILOR

A, OBLIGATHLE LOCATORULUI

Art.8 Si asigure linistita si utila folosintd a bunului Inchiriat pe toata durata contractului.,

Art,9 Si predea suprafata Inchiriati in stare de folosingd si curdfente, Incheind in
acest sens un proces verbal de predare-primire, care devine parte integranta a prezentului contract
de inchiriere .

Art.10 Si controleze modul cum este folosit si Intretinut de cétre locatar spatiul Inchiriat si
s ia masurile ce se impun in vederea unei bune Intretineri si folosirii judicioase gi potrivit
specificului de activitate pentru care s — a realizat inchirierea .

B, OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art. 11 S4 ia Tn primire bunul dat in locatiune.

Art.12 54 desfigoare pe toata durata contractulul numai activitdtile pentru care s-a
tnchiriat spatiul i pentru care are autorizafii legale .

Art.13 S& solicite proprietarului, aviz prealabil  exprimat in scris, pentru  orice
modificare intervenitd in specificul activititii ce urmeazi a se desfdgura In spagiu,

Art. 14 Si comunice proprietaruiui intentia de a elibera spatiul inchiriat, cu cel putin 60 zile
Inainte de data eliberfirii si si il predea tn stare de folosintd si curidfenie si cu obiectele de inventar
frecute in procesul verbal de predare primire inchelat la preluarea spatiului .

Art. 15 S comunice proprietarului eu cel pafin 30 de zile inainte , intentia de prelungire
a contractuiui de inchiriere .




Art.16 Si efectueze la timp si in bune condifii lucrdrile de intrefinere i reparatil la

suprafetele definute in exclusivitate dupd cum urmeaza :

a) executarea de tencuieli,zugriveli §i vopsitorii la suprafetele interioare si exterioare .

b) repararea, inlocuirea gi vopsizea tmplariei, inclusiv a feroneriei, pervazurilor, tocurilor,
pardoselilor.

¢) inlocuirea geamurilor sparte sau lipsa din suprafaga inchiriatd, inclusiv chituirea lor.

d) si execute , dupd obtinerea avizului din partea locatorului , amenajérile interioare care
sunt impuse de considerente estetice, sanitare, P.S.I sau functionale, specifice activithtii
chiriasului, inclusiv lucririle aferente.

e) repararea conductelor de legdturd a radiatoarelor la coloane de alimentare, inlocuirea
garniturilor uzate a robivetelor, revopsirea elemeniclor de radiatori si conductelor
aparente, Intdrirea britarilor si consolelor,

f) revizuirea si reparatia instalagiel electrice interioare, a dozelor, Inirerupdtoarelor, prizelor,

si  Infocuirea becurilor,

Art. 17 Locatarul este obligat, In caz de degradare a bunului Inchiriat, la achitatea unei

despagubiti de ¥ ori  valoarea  acestela  potrivit  prevederilor

LS

Art, 18 Si foloseascdd bunul cu prudentd si diligentd potrivit destinatiei stabilite in
contract, respectiv s nu schimbe destinatia acestui bun, exceptie ficind doar situaflile
in care locatorul 15l exprimi in prealabil acordul in scris in acest sens .
Art.19 Si achite la termen contravaloarsa chirief .
Art20 Si nu execute nici o modificare la pirfile de constructii §i instalatii férd avizul
locatorului , exprimat in scris,
Art.21 Si incheie pe cheltuiala sz contractele de furnizare cu operatorii de servicil ( apa —
canal, gunoi menajer, gaze naturale, energie electrica ete. ) .
Art.22 Si achite citre Asociatia de proprietari( locatari) sau furnizor, obligatiile ce-i revin
din cheltuielile comune { api-canal, gunoi menajer, gaze naturale, energie electricd ete.)
sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere .
Art,23 Sa achite contravaloarea impozitului aferent spafiului Inchiriat.
Art.24 83 ia toate misurile de P.S.I. si de sccuritatea muncii conform normativelor fn
vigoare,
Art.25 S& nu subAnchirieze spatiul inchiriat, sau parte din acesta, fard avizul locatorului,
¢xprimat in scris ‘
Art.26 Si repare sau si inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta exclusiva sau comuna ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent
daca sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii |
Art.27 S4 respecte normele de conduita si convietuire comuna .
Art.28 Sé restituie bunul lafncetarea , din orice cauzé a contractului de inchiriere.
Art,29 Si participe voluntar la ectivitdfile Priméariel.
Art.30 Sanu aibil antecedente penale privind furtul din domeniul public.
Art.31 S nu fure din spatiul ce face obiectul unui contract de fachiriere(incheiate pe perioadi
determinati sau dupd caz sezonierd, de concesiune sau de comodat)
Art.32 Si nu se certe, si nu aduch injurii sau sd ameninfe reprezentantii legali ai Serviciilor
Publice/Institutiilor Publice de sub autoritatea Consiliuiui Local al Municipiului Resifa esie aclionar
majoritar,

CAP.VIINCETAREA SIREZILIEREA CONTRACTULUIL
Art, 33 Contractul Inceteazi de drept:
a) la expirares termenulul convenit de parti sau dupd caz, previzut de lege, fard a
fi necesard o ngtiintare prealabild .




‘ b) daci bunul este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit potrivit

destinatiei stabilite .

¢) desfiintarea dreptului locatorului sa asigure folosinta bunului Inchiriat .
d) T cazul instriindrii bunului dat 1o locatiune,
Art, 34 Rezilierea contractului de Inchiriere Thainte de termenul stabilit se poate face

a) la cererea locatarulul, cu conditia notificdrii prealabile fatr-un termen minim de 60
de zile .

b) cererea locatorului atunci cind ;

- locatarul nu a respectat clauzele contractuale;

- locatarul nu a achitat chiria cel pugin 3 lunl consecutiv, caz ia care afrage
dupa sine rezilierea de drept a prezentului contract

- locataru! modificd bunul sau ii schimba destinatia, fara avizul locatorului,
exprimat in scris .

- locatarul a parasit imobilul f3rd a preda spatiul pe bazd de proces verbal.

- locatarul nu respecta normele de conduita si de convietuire ¢comuna ,
sau are un comportament care face imposibila convietuirea cu celelalte
perscane care loculesc in acelasi imobil sau in {mobile aflate in
vecinatate, fie impiedica folosirea normala a spatiului sau a partilor
comune .

c) atunci clnd fird justificare, una dintre pariile contractului de locajiune nu i
executd obligatiile ndscute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia
locatiunea, cu daune-interese, dacd este cazul, potrivit legii .

d) n cazul in care interesul national sau local o impune, proprietarul putind denunta
prezentuyl contract, in mod unilateral .

Art. 35 La constatarea din oficiu sau la sesizarea locatorului de catre Asociatia de
proprietari , in cazul in care locatarul nu - si achita cbligafiile ce-i revin din
cheltuielile comune .

Art. 36 In cazul lncetdrii contractului, conform art.34, 35 ale Cap.VI, dacd partile n-au
convenit altfel, contractul de tnchiriere se considera incetat la data stabilita, iar chiriagul
are obligafia sd elibereze spatiul In termen de maxim 10 (zece} zile de la data comunicérii, in
caz contrar proprietarul putdnd trece la executarea silitd, prezentul contract constituind tittu
executoriu penfru recuperarea debitelor restante si evacuarea chiriagulul din spatiu

CAPVII  MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art, 37 Prezentul contract se poate modifica si/sau completa prin acordul de voinid a pirfilor
oricdnd 1n timpul executdrii sale, prin acte aditionale, conform negocierii , dacé cerintele de
ordin financiar sau alte motive impun schimbarea [or.

CAP. VI RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 38 Peniru neexecutarea in totalitate sau parjial a obligatitlor prevdzute in contract,
partile datoreazd penalit#iti si daune interese in conditiile prevazute de lege.
Art. 39 Litiglile de orice fel, intervenite Intre périile contractante In legiturdl cu executarea
contractului de Tachiriere, sunt de competenia instanfelor de drept comun daca nu au fost
solutionate pe cale armiabila,
Art. 46 Forta majora, invocata legal de cilre una din parti, duce la exonerarea raspunderii,

% Se va mentiona ordinul de marime valabil la data incheierii contractului ;

#k 8o var mentiona actele normative valabile la data mehelerii contractutud |




CAP. IX CLAUZE SPECIALE

Art41 Locatarul rispunde de integritatea bunurilor inchiriate, cunoscénd ci deteriorarea,
distrugerea, modificarca sau disparijia acestora atrage dupé sine rispunderea materiald, civild sau
penald, dupd caz,

Art42 Este interzisd sublnchirierea spatiului sau asocierea , precum sl schimbarea
specificului activitd{ii pentru care a fost Inchiriat spatiul, fard acordul prealabil, exprimat In scris, de
catre locator.

Art.43 Contravaloarea lucrarilor de Intretinere, reparatii sau de investitii executate de cétre
locator la spatiul inchiriat nu va fi compensatd cu chiria aferentd acestuia .

Artd4 Prezentul confract de inchiriere a fost incheiat in forma autentica la

si constitmie titlu executoriu pentru plata chiriei la fermenele si in
modalitatile stabilite in contract , respectiv pentru evacuarea locatarului din spatiu .

Prezentul contract, nregistrat cu ar. / , §-a incheiat la data de
si a fost redactat in doud exemplare, cate una pentru fiecare parte si a fost

autentificat 1a

LOCATOR, LOCATAR,

S.P. -D.ADP.P, Hesita

PRIMAR,

DIRECTOR EXECUTTV,

Serviciuf Administrare Spatii Construite
Sef Servicin,

Serviciy! Financiar - Contabil
Sef Serviciu,

Compartiment Juridic ,

Intocmit
Viza CFP, / P
PRESEDINTE DE SEDINTA - CON’ syijl\//mﬁm
TURAU TON DORIN SPCREPAR

JCIAN  CORNEL




Anexa 1
La contractul nr.

FISA
: de calcul a chiriei
pentru suprafata cu alta destinatie decat aceea de locuinta situata in Resita , str.

y ire _, bloc__, sc. ___, ap. __ , dinchiriata la
cu destinatia de

Total led |
|Tei/mplcol.2 si col.3|

suprafata| Tarif|
np

‘prafata principala (necesara) folosita pentru
.activitatea de birou

suprafata folosita pentru activitati social- cu1tura1e|
si pentru cazarea uncr specialisti

SupraFata foTos1ta pentru ate11ere de catre
art1st1 plastici si meseriasi autorizati

suprafata folosita pentru activitati comerciale, - ‘
industriale si si prestari servicii, exclusiv [ |
suprafata depozitelor

| Suprafata folosita pentru depozite
- Suprafata garajului

]suprafata dependintelor aferente supraFete1
pr1nc1pa1e _ [ | |

0 Majorarea pentru suprafata dotata cu insta- ‘ l

tatii pentru incalzirea centrala de termoficare sau |

pentru gaze in sobe . | |

; 1|Majorarea pentru spatii amplasate in statii de | l |
J,Iautobuz in care se desfasoara comeit de intampinare |

lZIReducerea ce se aplica Ja intreaga suprafata . I |
“Tfara 1nsta1at1e de apa, canal, electricitate numai |

funa ori unele dintre acestea |

folosital | |
Jpentru birourile situate T1a subsol sau in.mansarde . AR I

~|aflate direct sub acoper1s care nu au fost destinate ! !
‘Iprin constructie acestui scop i

_13|Reducerea ce se aplica la_suprafata

15{suprafata curtii si gradinii aferente suprafetei I l ’
inchiriate l l

iy
LOCATOR , LOCATAR

7.

Asumat, redactat si semnat

Director Executiv Paulescu Sorina

Consilier juridic Albai Ramona __}ﬁﬂ_ <

’Ptlcseblm‘e he g.eb m;

i
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.Consiliul Local al Municipiului Resita 5 ANEXA Nr. 2
Serv1c1ul public — Directia pentru Administrarea la contractul nr. 1

Domemulul Public si Privat al Mun1c1p1ulu1 Resita

PROCES —VERBAL E :
ind spatml cu alta destinatie decat cea de locuinta ,

“de predare-pnmlre priv
% L bloc ,sc., ,'ap.

1tuat admlmstratw in Reslta,str.

) Inchelat azi | 1ntre Consﬂlul Local al Mummplulul Resn;a - prm' o
Prwat al Mumc1p1u1u1 :

iciu] Public ,,Dlrect;la pentru Administrarea Domemulul Public si
ita 5 in calitate de LOCATOR si_ _ ST
itate de LOCATAR , cu ocazia predarn - pr1m1r11 spat1u1u1 cu alta destmatle decat cea de:

, T, bloc ,8C.. . app_-_

| nta situat in Resifa , str.

ain urmatoarele condltn

~Ladata efectuam predam prnmru spatlul se prezmt

a) peretn dusumelele si tavanele (ten parchet etc)

culeh zugraveh V0p81tor11 tapete,

e -

b) usile, ferestrele (vops1torule, 1ncu1etorﬂe

drucherelé-; _b'r_oéstdé, jaiuZeléle,- CIéﬁldﬁﬁElé;- S

amurlle etc.) !

¢) instalatia electrlca (prizele, intrerupdtoarele, comutatoarele, locurile de lampd, apli(.ief,'

tablourﬂe electrice, etc.)

d) instalatia de 1nca1z1re (radlatoare convectoare conducte apar

e) instalatia sanitard (cazane bale, cizi, dusurl vase. WC b1deur1, chluvete Iavoare,

alatoare bucatirii, robinete, etc)

.. g) obiecte de mventar/mljloacé ﬁke'( mob'ﬂier, aragaz, sobe metalice de gatit, centrale

ermlce convectoare efc)y

e inchiriefe a fost

arte mtegranta dm contractul d

g Prezentul proces-verbal care face p
mtocmlt astazi . in doua exemplare, cate unul pentrd ﬁecare parte .
LOCATAR o

LOCATORV ,
. Am predat Am prelust .

Asumat, redactat si semnat
Director Executiv Paulescu Sorin

** Consilier juridic Albai Ramona

QRELE DINTE  BE SEDINTR
ToRBW  i0H DoRik -
N |

_‘-K\\/_(,Ub\ 1

ente, sobe etc). '

f)curte/gradma e e R S At




