JUDETUL CARAS-SEVERIN

MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA
HOTARAREA NR. 712
DIN 30.12.2025

privind aprobarea vinzirii terenului in suprafati de 3 mp, identificat in CF nr. 50432 Resita,
nr. Top/cad. 50432, proprietate privati a municipiului Resita, situat administrativ in Resita,
str. Ioan Poptelecan, bl. 2, sc. I, ap. 6, parter, ciitre Gogoloiu George Cristian, proprietarul
constructiei edificate pe acest teren

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinard din data de 30.12.2025;

Vazand Referatul de aprobare al Primarului municipiului Resita nr. 107261din 15.12.2025 si
Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public i Privat nr. 107263 din
15.12.2025, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

Viazand Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 107265 /15.12.2025;

LuAnd in considerare Autorizatia de construire nr. 233 din 30.11.1993;

Vizand Certificatul de atestare fiscald nr. 104748/08.12.2025 ;

Avand in vedere Certificatul de urbanism nr. 465/11.12.2025 pentru operatiuni notariale —
cumpdrare teren concesionat;

Luénd in considerare extrasul de CF nr. 50432 Resita, nr. Top/cad. 50432;

Vizand cererea Gogoloiu George Cristian privind cumpdrarea terenului inregistratd sub nr.
71133/20.08.2024;

Avand in vedere Contractul de donatie precum si Certificatul de mostenitor nr.
84/19.05.2016;

In baza Raportului de evaluare nr. 106635/12.12.2025 intocmit de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile, pentru evaluarea terenului in suprafatd de 3 mp, identificat in CF nr. 50432
Resita;

Avand in vedere H.C.L. nr. 263/2025 privind aprobarea dezmembririi/dezlipirii suprafetei de
teren de 3 mp, din suprafata totald de teren de 4448,28 mp, identificatd in CF nr. 2899 Resita
Romana, R 202/c/6/b/1, cad 2280, proprietatea privata a municipiului Resita, situatd administrativ in
municipiul Resita, str. loan Poptelecan si atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiului
Resita, in vederea inscrierii in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara;

Vizand Ordinul nr. 600/2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, cu modificérile si completirile ulterioare;

in baza prevederilor Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare;

Conform prevederilor art. 555 si urm. si art. 876 si urm. din Noul Cod Civil;

in temeiul art.108 lit. e), art. 129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu alin. 6 lit. b), art. 139 alin. 2, art.
196 alin. 1, lit. a), art. 197 alin. 1 si alin. 2, art. 199 alin. 1 si alin. 2, art. 243 alin. 1 lit. a), art. 354 si
art. 364 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1 - Consiliul Local al municipiului Resita ia act de Raportul de evaluare nr.
106635/12.12.2025 intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, pentru evaluarea terenului
in suprafati de 3 mp , identificat in CF nr. 50432 Resita, nr. Top/cad. 50432, care devine document
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA
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oficial certificat prin stampile si semndturi si care produce efecte juridice, fapt pentru care persoana
autorizatd Potocean Dorel Vasile, rispunde personal, dupd caz administrativ, civil §i penal pentru
exactitatea mentiunilor, a datelor, a calculelor, a prefurilor cuprinse in acesta §i pentru respectarea
intocmai a actelor normative nationale in vigoare.

Art. 2 - Consiliul Local al municipiului Resita, isi insugeste valoarea de piatd a terenului in
suprafatd de 3 mp, identificat in CF nr. 50432 Resita, nr. Top/cad. 50432, conform Raportului de
evaluare nr. 106635/12.12.2025, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, raport ce face
parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 3 — Consiliul Local al municipiului Resita aprobd Studiul de oportunitate privind
vanzarea imobilului: teren in suprafati de 3 mp, CF nr. 50432 Resita, nr. Top/cad. 50432,
reprezentind Anexa nr. 1 parte integranta din prezenta hotérére.

Art. 4 — (1) Se aproba véanzarea terenului in suprafati de 3 mp, identificat in CF nr. 50432
Resita, proprietate privatd a municipiului Resita, situat administrativ in loc. Resita, str. Ioan
Poptelecan, bl. 2, sc. II, ap. 6, parter, judet Carag Severin, citre Gogoloiu George Cristian,
proprietarul constructiei edificate pe acest teren, la pretul de 84 euro, TVA se calculeazd in
conformitate cu prevederile legale, conform raportului de evaluare nr. 106635/12.12.2025 intocmit
de ciitre evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile.

(2) Plata se va efectua n lei, la cursul BNR din ziua emiterii facturii.

Art. 5 - Se imputerniceste primarul municipiului Resita, domnul Ioan Popa, s& semneze
contractul de vanzare in forma autentica;

Art. 6 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat.

Art. 7 - Cheltuielile aferente punerii in aplicare a prezentei hotaréri vor fi suportate de cétre
doamna Necel Maria.

Art. 8 - Prezenta hotirare intrd in vigoare la data comunicérii.

Art. 9 - Prezenta hotérire se comunicé:

- Primarului municipiului Resifa;

- Prefectului si Institutiei Prefectului -Judetul Carag-Severin;
- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;
- Directiei Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane;

- Domnului Gogoloiu George Cristian.
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RAPORT DE EVALUARE

VALOAREA DE PIATA
Proprietate imobiliara de tip: Teren intravilan-CF 50432
Adresa: Resita ,str.Jon Pop Telecan, FN, Caras Severin.
Suprafata teren (mp): 3
Luna si anul elaborarii: 12.12.2025
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
Numar solicitare prestari servicii: 106119/11.12.2025
Elaborator: y 4y ANEVAR
Ing. Potocean Dorel J; (] 15514 ELEPLEBM,EIF
it
o) / Vi
Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; |I. dorupoto@yahoo.com
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1 Generalitati:
1.1 Data evaluariiz
Data evaluarii este 12.12.2025 |respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data

la care sunt valabile concluziile lucrarii.

Cursul valuatar utilizat :
1 EUR = 5.0898 |LEI

1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii;
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii:
Nrcrt Scopul evaluarii Obiectul evaluarii Valori rezultate
vanzare Denumire si Proprietar Valoarea de piata
cumparare identificare pe scurt
a bunurilor evaluate EUR | LE |
A. Rezumatul evaluarii actuale, la data de: 12.12.2025
Teren intravilan-CF MUNICIPIUL
50432 RESITA-
Suprafata teren (mp):;| Domeniul Privat
3 3 2
Adresa: <
Resita ,str.Ion Pop
Telecan, FN, Caras
Severin
B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: intocmita de nu se cunoaste
1.1 | nu se cunoaste

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:
Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul lucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre proprietari.
Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbat(&), la data evaluérii, intre un cumpdrator hotarat si un vanzator hotérat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzd,
prudent si fird constrangere, determinata in cadrul raportului_prin utilizarea urmatoarelor metode:

|metoda comparatiilor directe

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ¢a fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale

procedurii de lucru pentru evaluare.
Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si |nu exista nici o servitute.

In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actele, datele si documentatiile puse)la

dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere. ;
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5. Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan-CF 50432

Suprafata terenului mp.: 3

Adresa: Resita ,str.Ion Pop Telecan, FN, Caras Severin.

Document de proprietate: CF 50432

Proprietar actual: MUNICIPIUL RESITA-Domeniul Privat ]

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente,
la care se instrumenteaza produsul solicitat:

Document de proprietate: CF 50432 ]
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. CF 50432: CAD/Top 50432 |
Releveul bunulur imobil Releveu cadastral

( planuri sau desene): 2

Alte documente: Extras de Carte Funciara ]

Evaluarea se efecteaza in_ipoteza ,, liber de sarcini ;.

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezuiltatul verificarii aspectelor juridice.

6. Eta, II' Im !afatafocwim

Inspectla Ia fata Ioculu:
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la

fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan” . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele
puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, brecum si urmatoarele aspecte:

Locatia:

- terenul este ampiasat intr-o zona rezidentiala in cadrul municipiului Resita. Accesul este restrictionat de proprietatile din
jur..

- terenul are o marime mica si este limitat intrealte proprietati din zona si spatiu de parcare. Interesul pentru acesta este
Probleme de mediu:
[ - nu este cazul ]
Utilizarea actuala si potentiala:
[ Teren inpreimuit ]
Date de piata si surse de informare:
Conform Anexei Z2a.

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
I1I si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.

Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de
informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct).

Pa
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RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 28 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este: 28 EUR/mp sau 142.01 LEI/mp
Suprafata terenului : 3 mp
Val.de piata a terenului Vpt= 426 LEI
84 EUR
Y/
8. Declaratia de conformitate:

f

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatul

[ Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. [ 15514 [inginer |
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta cu reglementarile Standardelor
Internationale de Fvaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatiile de piata stipulate mai sus, in

ipotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si ca nu am nici
un interes actual sau viftor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate
de client, iar remunerarea evaluari nu se face in functie de satistacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditi],

subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentuf
ranart de pvaluare
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Anexa 1 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea

proprietitior imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici si informalii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru
identificarea, caracterizarea generald a acestuia sf pentru aplicarea metodei comparaiiei,

Proprietar:
MUNICIPIUL RESITA-Domeniul Privat

Amplasamentul proprietatii/Adresa: Resita ,str.Ion Pop Telecan, FN, Caras Severin.

Numarul cadastral si al parcelei: CF 50432; CAD/Top 50432
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indivizd): 3.00 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatji necesare || u.m. Valori §i Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici | corespondenta intre
crt. inscrise in actele|| verificate la nscrisuri si datele
si documentele || inspectia la fata verificate la fafa
prezentate tocului locului

1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentru determinarea Vuit):

- categoria localitaii {(municipiu, Municipiul Municipiul  |II
oras, comund, sat, numar de Resita Resita
- zona de amplasare n cadrul Rezidentiala Rezidentiala Zona B
localit3tii
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fati de terenul de evaluat:
- distanta la retelele de apa (pentru | m. adiacenta
- distanta la retelele de canal m. adiacenta
- distanta la reteaua de gaze m. adiacenta
- distanta la reteaua de electricitate | m. adiacenta
- distanta la reteaua de termoficare | m. >500
(pentru T)
- distanta la reteaua de m. adiacenta

telecomunicatii (pentru Tc)
3. |Calitatea drumurilor de acces cdtre terenul de evaluat (penfru determinarea lui D):
pavat cu

asfalt,beton sau

pavele

4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentrv determinarea lui B):

- geometrie (forma regulatd — requlata
- lungime

- ldtime

- raport intre deschiderea la strada si
adancime

- conditii potentiale de organizare favorabile
(1/4_1/5})

5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiald sau
- construibil X
- construibil conditionat si cu
6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din zona (pentru
- dezolant
- civilizat X
- deosebit de favorabil

m.
m.
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7.

Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentrv determinarea
i P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviara, rutiera s. a.)

~ gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestari (abatoare,
gropi de gunoi s. a.)

Accesul terenului la retelele de transport ( pentru determinarea fuf A):

- rutier (adiacent)

- feroviar ( pana la 2 km fata de
statie)

- fluvial ( pén3 la 5 km fat3 de port)

Ponderea suprafetei % Construibil
construibile a terenului - POT peste 60%

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentru determinarea lui F):

- construibil normal X

- construibil, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (talpi
continue din beton armat, radier
general s. a.)

11.

Gradul seismic al zonei -grade 7,5
Mercalli

Regimul de indltime construibil, | nr. |P+1...... 3
conform PUG (pentru determinarea| etaje |etaje

13.

Perspectiva sociald sau urbanistica a zonei (pentru determinarea lui Cr);

- fard probleme deosebite sociale
sau urbanistice

- localititi cu mono-industrie mare X

- localitdti cu somaj ridicat X

- localitati cu poluare deosebitd a

14

Utilizarea potentiald sau existentd a constructiilor de pe teren, previzuta in PUG (pentru
| determinarea Jui U, in corelare cu pozitia 1 de maj sus):
- locuinte; X

- comert, birouri;

- prestari servicii;

- spatii industriale, depozite.

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevantd in
procesul de evaluare

Aflat in sud-vestul Roméaniei, Judetul Caras-Severin are o suprafata de 8.520 km2, care
reprezintd 3,6% din suprafata totald a térii. Judetul se invecineaza cu Judetul Timis, Judeful
Hunedoara, Judetul Gorj, Judetul Mehedinti iar in sud vest se invecineazé cu Serbia.
Organizarea administrativé a judetului se compune din: 8 orase, 69 comune si 287 sate.
Municipiul Resita, resedinta judetului Caras-Severin, este amplasat in sud-vestul Romaniei, in
partea de nord-vest a judetului, pe cursul mijlociu al réului Barzava, intr-o zond geografica de
un pitoresc deosebit si cu obiective turistice atrdgdtoare. Resita este cel mai vechi centru
siderurgic al Romaniei si una din cele mai importante cetti industriale din sud-estul Europei.
Orasul are form3 simpl fiind asezat in mare parte pe dealuri si véile acestora, urmarind
traseul stréb&tut de raul Birzava, care provine dinspre Vdliug, din estul orasului din Muntii

Semenic. Astfel ci drumul principal urméreste si el traseul format raul Barzava intre vai.

Anexa 1
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Nr
crt

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat (tabell)

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Teren 1

Teren 2

Teren 3

Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (peniru determinarea coeficientuli s sf

a valorilor Vuctl1...n

5/ Vuct):

. |Drepturi de proprietate asupra

terenului (drept de proprietate integral

DPI

DPI

DPI

. |Denumirea localitatii, categoria

localitatii (municipiu, orag, comund,

Municipiul Resita

Municipiul Resita

Municipiul Resita

. |Zona din localitate in care este

amplasat terenul

intravilan;Resita-
Cartierul Francez

Resita Calea
Caransebesului

Resita Calea
Caransebesului

. |Suprafata terenului [mp]; se admit

diferente de max. 50% fata de terenut

450

2819

1000

. |Forma si geometria terenului (formd

regulata — dreptunghi, aitd forma;

regulata

regulata

regulata

. |Echiparea terenului, dupa caz, cu

infrastructuri tehnico-edilitare (ap3,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

curent electric, apa,
canalizare, gaz

curent electric, apa,
canalizare, gaz

curent electric, apa,
canalizare, gaz

. |Accesul si distanta de la teren, dupa

caz, la retelele de transport (rutier,

rutier

rutier

rutier

. |- Valoarea unitard de piatd a terenului

similar — [EUR/mp].
oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

31.00

16.00

19.00

0.9

27.900

14.400

17.100

- Data nregistrarii informatiei, a
valabilitatii ofertei si sursa informarii.

storia.ro/oct.
2025

storia.ro/oct.

2025

Publi24.ro/oct.2025

Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care: apllcat valorii -
unitare de pxata va rezulta valoarea umtara de plata de tranzache, Valonle de piata de comparatlenu mclud TVA

Colegou

|
ationa!

Trauan Lalescu

- Resita
-~

Anexa 2a
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatii necesare privind

cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat

t evaluat (tabell) Terenul de evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitard de piata a 28 14 17
terenului similar. (oferte) —

1 |- Data inregistrarii informatiei, a storia.rofoct. storia.rof/oct. |Publi24.rofoct.20
valabilitsiii ofertei si sursa 2025 2025 25
informarii

corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 27.90 14.40 17.10
2 |Zona din localitate in care este Resita -Moroasa II intravilan;Resita- | Resita Calea Resita Calea
|amplasat terenul ( vecinatati) i i '
corectie procentuala 0% 30% 30%
corectie bruta 0.00 4,32 513
P £ 27.90 18.72 22.23

3 |Suprafata terenului [mp] 3.00 450 2819 1000

| corectie procentuala 0% 20% 10%
corectie bruta 0.00 3.74 2.22
Pret corectat 27.90 22.46 24.45

} |Forma si geometria terenului (formé|regulata regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, alta forma;
formd nerequlata, deniveldri etc)

corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 27.90 _22.46 24.45

5 | Echiparea terenului, dupa caz, cu_rcurent electric, apa, curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (apa, |canal, gaz. apa, canalizare, | apa, canalizare, | apa, canalizare,
canal, gaz metan, electricitate, gaz gaz gaz
termoficare, telecomunicatii)

corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 27.90 22.46 24.45

6 |Accesul si distanta de la teren, dupi |rutier rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)

corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 27.90 22.46 24.45
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii| 27.90 | 2246 24.45
| Total corectii_brute absolute ( EUR/mp)| 0.00 | 8.06 7.35
ROUND
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata[ 27.90 ]EURI mp
':, 2 g, :
| A
[ ;
L/ §
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Nr. cerere 28974

el Cadast publicitate fmobdiard CM\AS-SEVERIN 3
'lf P i c:d:sn': o oblictate Imobiliara Resifa i ol
" Anud 2025
"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Lo e
e A
A Carte Funciard Nr. 50432 Resita
A. Partea 1. Descrierea imobitulul
TEREN Intravilan
Adresa: jud. Caras-Severin, UAT Resita, Loc. Resita
l Nr. ‘ur.umd ur{ Supratata® (mp) ] Observatil / Referints
i I L M |
8. Partea il. Proprietari §i acte
Tnscriert privitosre 1a dreptul de proprietate §i atte drepturi reals Refarinte

128_9741241060025_ —  ____ ———NACHE BOGDAN CO R
.inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 24/06/2025 emis de ENACHE BOGDAN COSMIN; Act Administrativ

{nr. 49631, din 11/06/2025 emis de PRIMARIA MUN. RESITA; Act Administrativ nr. 263, din 27/05/2025 emis
'de PRIMARIA MUN. RESITA:; Act Administrativ_nr. 47289, din 03/06/2025 emis de PRIMARIA MUN. RESITA:
Se nfunteazad Carted Funciara nr. 50432 UAT Resita pentru imobilul Al
teren in suprafal3 de 3 mp. or. cad. 50432, rezultat in urma dezlipirii
1 din imobilul nr. top R202/¢/6/bf1, inscris in CF 2899 Resita Roménad, in
baza HCL 263/27.05.2025, Anexa ar. 22 din inventarul bunurilor care
apartin domeniului privat al Municipiului Resita. sia documentatiei
cadastrale avizatd In data de 27.06.2025 de ocet C-S |
Intabwlare, drept de PROPRIETATE in baza HCL 263/27.05.2025, Anexa Al
82 nr. 22 din inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
-Muniq@p_‘m__lgi_Regita_.ugo«ga,nc_!i_gg_rin Lege, cota actuala 1/} |
- fl) MUNICIPIUL RESITA, - "DOMENIUL PRIVAT ~ !
C. Partea 1. SARCINI .
inscriod privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, dre ri reale
de garaniie § sarcinl ' ptu Referinte

NU SUNT
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ACTIV IMOB - CASA ve bucwrt >
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i place proprietatea sceasta®
Pttt SR salve st anuptul wall e e

« Gaseste-t oncdna i fita
« Urmdreste orice mod
= Addugh o Gotd demprs propretats

) Toateimaginite (1)

Resita Tersnuri Urtane Intravilane Carties Francez, 450mp, 600mp, 714m
18600 € siem

v Ity e ey e B e et e x [J 2819 md teeadevanzare s x4 - (-] *

¢ % storarofrgiote intravilan-2819-oi-+ " sebproi-k-0FEC0 B ¢ D @

storia
ACTIVIMOR - CASA tabuourl >

& napol

Fti place proprictatea accasta®
Ku it wa tarsant w2 8 de e

= Caseste-) onicdnd in tia Satvate®
= Lirmareste arice MoAinCAN iInclusiy de preg
» Agdugd o nota despre propnetate

Amintetes.

aD
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

Anexa nr. 1 la HCL nr. ‘HQ{/J@. /R 2085

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind justificarea temeinici a vinzdrii directe a terenului in suprafatd de 3 mp , identificat in
CF nr. 50432 Resita, nr. Top/cad. 50432, proprietate privatd a municipiului Resita, situat
administrativ in Resita, str. Ioan Poptelecan, bl. 2, sc. I, ap. 6, parter, citre Gogoloiu George
Cristian, proprietarul constructiei edificate pe acest teren

I. Date generale
1. Obiectul prezentului studiu

Prezentul studiu de oportunitate are ca scop fundamentarea deciziei privind vanzarea directd
a unui teren apartinind Municipiului Resita, aflat in proprictatea privatd a acestuia, situat in
intravilanul municipiului, in suprafati de 3 mp, identificat cu nr. cadastral 50432, inscris in Cartea
Funciara nr. 50432 a localitatii Resita.

Terenul este in prezent in proprietatea Municipiului Resita, iar pe acest teren este edificata
constructie anexd, suprafati construitd la sol 3,2 mp, suprafatd construitd desfisurata 3 mp; balcon,
regim parter, iar pentru aceasti constructic conform Certificatului de atestare fiscald nr.
104748/08.12.2025, domnul Gogoloiu George Cristian pliteste impozit pentru constructia anexa in
suprafata construita desfasurata 3 mp, anul constructiei fiind 1993.

In scopul -vanzarii directe a fost intocmit Raportul de evaluare nr. 106635/12.12.2025; de
citre evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, conform ciruia valoarea de piatd a terenului in
suprafati de 3 mp , identificat in CF nr. 50432 Resita, este de 84 euro, TVA se calculeaza in
conformitate cu prevederile legale.

IL Situatia juridicd a imobilului
1. Proprietar:

Municipiul Resita, in calitate de unitate administrativ-teritoriald, este proprietar al terenului,
conform Inscrierilor din CF nr. 50432 Resita.

2. Regim juridic:

Terenul face parte din domeniul privat al municipiului, conform prevederilor art. 357 din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, si este supus regimului juridic al proprietétii private a
statului sau a UAT-urilor.

Terenul este in proprietatea privati a Municipiului Resita, conform H.C.L. nr. 263/2025
privind aprobarea dezmembririi/dezlipirii suprafetei de teren de 3 mp, din suprafata totald de teren
de 4448,28 mp, identificatd in CF nr. 2899 Resita Roména, R 202/c/6/b/1, cad 2280, proprietatea
privati a municipiului Resita, situatd administrativ in municipiul Resita, str. loan Poptelecan si
atestarea apartenentei la domeniul privat al municipiului Resita, in vederea inscrierii in evidentele de
cadastru si publicitate imobiliara.

3. Regimul actual de folosinta:

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT

Adresa- Petrit Maior nr?  Tel /Fax: 0755/220544  F-mail natrimoninZhnrimariaresita ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

Pe teren se afli edificatd constructie anexa, suprafatd construitd la sol 3,2 mp, suprafatd
construitd desfisuratd 3 mp; balcon, regim parter, balconul fiind parte integrantd din locuinta detinta
de domnul Gogoloiu George Cristian.

HI. Cadrul legal incident

Vanzarea terenurilor apartinind domeniului privat al unittilor administrativ-teritoriale este
reglementatd prin:

1. OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

ART. 364

Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vdnzdrii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitdfii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credingd ai acestora beneficiazd de un drept de preempliune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Preful de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotdaradrii consiliului local sau judetean si isi pot exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15
zile de la primirea notificarii.

(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.

2. Raportul de evaluare nr. 106635/12.12.2025 intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel
Vasile, pentru evaluarea terenului in suprafatd de 3 mp, identificat in CF nr. 50432 Resita

IV. Analiza contextului actual
1. Terenul este utilizat exclusiv de concesionar

Terenul in cauzi este utilizat exclusiv de citre Gogoloiu George Cristian, in virtutea faptului
ci este construit un blacon, parte integrantd a locuintei a carui proprietar este.

2. Terenul nu serveste unui interes public
In prezent, terenul nu deserveste un interes public local si nici nu este prevazut in
documentatii urbanistice pentru o utilizare care si implice necesitatea pdstrarii acestuia in

patrimoniul municipiului.

3. Existenta unei constructii proprietate privata

Pe teren este edificatd constructie anexd, fird acte, suprafati construitd la sol 3,2 mp,
suprafati construitid desfigurati 3 mp; balcon, regim parter, iar pentru aceastd constructie conform
Certificatului de atestare fiscald nr. 104748/08.12.2025, domnul Gogoloiu George Cristian pliteste
impozit pentru constructia anexa in suprafatd construitd desfasuratd 3 mp, anul constructiei fiind
1993. Aceasta genereazi un raport de dependenti juridicd si economica intre teren si constructie.

V. Argumente privind oportunitatea vinzarii
1. Clarificarea si consolidarea situatiei juridice

Prin instriinarea terenului citre Gogoloiu George Cristian, se asigurd o aliniere ntre dreptul
de proprietate asupra constructiei si cel asupra terenului.

Se evitd eventualele litigii viitoare privind accesul, intretinerea sau extinderea constructiei.

2. Valorizarea eficientdi a patrimoniului privat al municipiului

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

Vanzarea terenului va genera venituri directe la bugetul local, in raport cu valoarea de piata

stabilitd prin raport de evaluare ANEVAR.
Terenul, in forma actuali, nu este valorificabil in alte moduri, fiind deja ocupat de constructia

privatului.

3. Simplificarea relatiilor contractuale
Municipiul Resita nu mai trebuie si aloce resurse pentru supravegherea, reinnoirea sau

eventualul control al modului de exploatare a terenului.

4. Alinierea cu practica administrativa si precedent local
UAT Resita a mai realizat in trecut vAnzari catre proprietari ai constructiilor anexe fara acte

aflati in situatii similare.
Procedura este una uzuald, legali si transparentd, previzuta expres de Codul administrativ.

VI. Concluzii si propuneri
Tinind cont de:
e prevederile art. 364 din OUG nr. 57/2019;

e inexistenta unui interes public local in mentinerea terenului;

o faptul ci terenul este deja ocupat integral de o constructie edificata cu respectarea legii;

e faptul ci vénzarea va genera venituri certe §i imediate la bugetul local si va incuraja
dezvoltarea economica locala;

Se considerd temeinic justificatd §i legal posibild vanzarea directd a terenului cdtre Gogoloiu
George Cristian, in temeiul prevederilor art. 364 din QUG nr. 57/2019.

Sef serviciy,

Director executi
Cilin Ramo aniela

Gértoi Marius Liv

Consilier juridic, Inspector,
Statie Ramona Birsanu Adela
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