ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN

MUNICIPIUL RESITA X
CONSILIUL LOCAL HOTARAREA NR. 257
din 30.07.2020

privind aprobarea cumpiririi a 5§ imobile — constructii (spatii comerciale), identificate in
CF nr. 32276-C1-U17 Resita, nr. cad. 32276-C1-U17, CF nr. 32276-C1-U21 Resita, nr. cad.
32276-C1-U21, CF nr. 32276-C1-U22 Resita, nr. cad. 32276-C1-U22, CF nr. 32276-C1-U23
Resita, nr. cad. 32276-C1-U23, CF ar. 32276-C1-U24, nr. cad. 32276-C1-U24, situate
administratly in municipiul Resita, bld, A.I. Cuza, nr. 20 (Bl. Fetelor), proprietatea privata
a S.C. VGLKER EXIM S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Resita, intrunit in gedinta ordinard din data de 30.07.2020 ;

Aviénd in vedere Referatul de aprobare al Primarului municipiului Regita nr. 45866/18.07.2020 si
Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public i Privat nr.
45867/18.07.2020, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

Luand in considerare extrasele: CF nr. 32276-C1-U17 Resita, nr. cad. 32276-C1-U17, CF nr.
32276-C1-U21 Resita, nr. cad. 32276-C1-U21, CF nr. 32276-C1-U22 Resita, nr. cad. 32276-C1-U22 ,
CF nr. 32276-C1-U23 Resita, nr. cad. 32276-C1-U23, CF nr. 32276-C1-U24, nr, cad. 32276-C1-U24;

Tindnd cont de Rapoartele de evaluare: nr. 60/06.07.2020, 61/06.07.2020, 62/06.07.2020,
63/06.07.2020, 64/06.07.2020 intocmite de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile;

Tinfind cont de Adresa nr. 43.678/09.07.2020 emis# de Directia pentru Administrarea
Domeniului Public §i Privat, prin care se comunici proprietarului acestor 5 spafii comerciale, valoarea
de piata i se solicitd acordul de principiu in vederea vinzirii acestora ciitre municipiul Resita;

Luéind in considerare acordul expres al domnului Peter Vdlker, in calitate de administrator al
S.C. VSLKER EXIM S.R.L., comunicat prin adresa inregistrati sub nr. 45.865/18.07.2020, in vederea
vénzirii citre municipiul Resifa a § imobile — spatii comerciale, pe care le define in proprietate privata ,
si declaratia nr. 46.619/22.07.2020 privind eliberarea spatiilor comerciale in termen de 30 de zile de la
data semnirii contractului de vénzare-cumpdrare;

Tinéind seama de HCL nr. 228/2020 privind aprobarea Documentafiei de avizare a lucrarilor de
interventie si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul “Dezvoltareza unui spatiu de
desfagurare a activititilor sociale, comunitare §i culturale — obiectiv Reabilitarea cladirii Blocul Fetelor.
Municipiul Regita, judetul Carag-Severin”;

Lufind in considerare prevederile HCL nr. 49/2020 privind aprobarea bugetului de venituri si
cheltuieli al consiliului local al Municipiului Resita pe anul 2020

Tinénd cont de prevederile Legii 82/1991, Legea contabilititii;

Potrivit art.5 alin.1 lit.a si art. 20 alin.1 lit.b din Legea nr.273/2006 privind finantele publice
locale, republicata cu modificarile si completarile ulterioare ;

n temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin. 2, art. 196 alin.1, lit.a, art. 197 alin. (1) si alin. (2),
art. 199 alin. (1) si alin. (2) i art. 243 alin. (1) lit. a) ale OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificdrile gi completirile ulterioare;
HOTARASTE:

Art. 1 — Consiliului Local al municipiului Resita isi insuseste Rapoartele de evaluare:
nr. 60/06.07.2020, 61/06.07.2020, 62/06.07.2020, 63/06.07.2020, 64/06.07.2020 intocmite de evaluator
autorizat Potocean Dorel Vasile, ce devin documente oficiale i patte integrantd din prezenta hotiirfre,
fapt pentru care evaluatorul aurotizat Potocean Dorel Vasile, raspunde in conditiile legii pentru
exactitatea §i corectitudinea datelor §i informafiilor cuprinse in aceste rapoarte de evaluare;

Art, 2 — (1) Se aproba cumpérarea imobilelor: constructii(spatii comerciale) situate administrativ
in municipiul Resita, bld. A.I. Cuza, nr. 20 (Bl Fetelor), proprietatea privati a S.C. VSLKER EXIM
S.R.L., identificate in: CF nr. 32276-C1-U17 Resgifa, nr. cad. 32276-C1-U17, CF nr. 32276-C1-U21
Resita, nr. cad. 32276-C1-U21, CF nr. 32276-C1-U22 Resita, nr. cad. 32276-C1-U22 , CF nr. 32276-
C1-U23 Resita, nr. cad. 32276-C1-U23, CF nr. 32276-C1-U24, nr. cad. 32276-C1-U24, 1a pretul total
de 50.000 euro, la care se adaugd TVA, conform Rapoartelor de evaluare: nr. 60/06.07.2020,
61/06.07.2020, 62/06.07.2020, 63/06.07.2020, 64/06.07.2020 intocmite de evaluator autorizat Potocean

Dorel Vasile;



(2) Preful de cumpéirare va fi achitat in lei, la cursul BNR din ziua efectufirii platii, TVA se
calculeaz in conformitate cu prevederile legale. '

Art. 3 - Se imputernicegte primarul municipiului Regita, domnul loan Popa, si semneze
contractul de vénzare-cumpiirare;

Art. 4 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirdri se fncredinfeazi Directia pentru
Administrarea Domeniului Public §i Directia Buget, Finante- Contabilitate, Resurse Umane;

Art. 5 - Prezenta hotarare intra in vigoare la data comunicirii;

Art. 6 - Prezenta hotiirfire se comunicé:

e Primarului Municipiului Resita ;

Prefectului si Institutiei Prefectului — Judetul Caras-Severin ;
Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;
Directiei Buget,Finante- Contabilitate, Rersurse Umane;
Directiei Urbanism;
S.C. VALKER EXIM S.R.L.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Gabriel Dumitru EURUT
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RAPORT DE EVALUARE

APARTAMENT -SPATIU COMERCIAL
PARTER DE BLOC- APARTAMENTUL 1

VALOAREA DE PIATA
Nr. Raport evaluare | 60/06/07.2020 ] |
1. EVALUATOR - Ing. Potocean Dorel Vasile I
Adresa evaluatorului s QOrasul: Resita

= Str. Nicolae Balcescu, nr. 2, ap, 2.
= Telefon: 0730104509

B E-mail: dorupoto@iyiahoo.ro
| 2. CLIENT | Persoanil juridica: PRIMARIA RESITA
| Adresa * Orasul: Resita jud Caras-Severin
Piata 1 Decembrie 1918, or.1A.
DESTINATARUL Persoanil Juridica: Primaria Municipiulul Resita
RAPORTULU1
3. PROPRIETATEA Proprietate imobiliara compusa din: Apartament cu 1 camere, situatla |
EVALUATA parter, In bloc cu P+2 nivele,
Data constructiei - 1956
| Proprietar | Statul Roman conform extras CF ———
Adresa proprietitii E Oragul: Resita judetut Caras-Severin
| - v Str. A.l,.Cuza, B1.20, ap.1 . -




4. DECLARAREA VALORII

'VALOAREA DE PIATA ESTIMATA
PRIN METODA COMPARATILOR
DIRECTE

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

10.000 EURO
ECHIVALENT 48365 LEI

| 5. BAZADE EVALUARE | Valosrea de piatii __"|
SCOPUL EVALUARI1 | Stabilires Valorii de piata in vederea vamzarli-cumpararii imobilului i
DATA DE REFERINTA | 06.07.2020
AEVALUARK |
CURS DE SCHIMB BNR | 1 EURO = 4,8365 LEI
LA DATADE | 06.07.2020
REFERINTA I
DATA INSPECTIEI | Inspectia a fost efectuatii de ciitre ing.Potocean Dorel la data de
PROPRIETATII 06.07.2020
- |DATE PRIVIND . Descrierea proprietatii, conform CF 32276-C1-U17 Resita
DREPTUL DE : Proprietar ; Statul Roman, dobandit prin construire , cota actuala 1/1
PROPRIETATE
DATE PRIVIND " Suprafata tregistrati In documentagie:
DOCUMENTATIA » Spatiu comercial-Sc = 25,41 mp., din folosinta comuna revine cota de 13,56
CADASTRALA mp. P
CONCLUZIE PRIVIND | Starea generala a blocului este corespunzatoare
CONSTRUCTIA DE Aspect satisfacator, utilitdti complete etc.
BAZA
SITUATIA ACTUALA
' A IMOBILULUI Ingrijit

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE | Urbana : central- zona A
ARTERE IMPORTANTE | * Auto:
DE CIRCULATIE IN -Bd. ALCuza.
APROPIERE » Calitatea retelelor de transport: asfalt
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI » Cartier rezidential de , blocuri
in zonit se afli

= Retea de transport in comun fn apropiere cu mijloace de transport suficiente

= Unitii{i comerciale in apropiere, magazine de cartier bine aprovizionate cu
miirfuri de bunii calitate.

= Unit#{i de invittmént: - da

» Unitiiti medicale : - da

» [nstitulii de cult: da
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UTILITATIEDILITARE | * Refea urban4 de energie electrichi: existentd
s Retea wban de api: existentd
= Rejea urbani de termoficare: fara
» Retea urband de gaze: existemd
* Retea urbanyi de canalizare: existentd
" Rejea wband de telefonie: existentd
GRADUL DE POLUARE | = Poluare redusa
ORIENTATIV
AMBIENT » Linigtit

1 Trafic auto normal

CONCLUZIE PRIVIND ZONA
DE AMPLASARE

Zona de referinta centrala cu amplasare favorabild. Dotiiri gi retele edilitare
bune. Poluare redusa. Ambient civilizat.

10.

DESCRIEREA CONSTRUCTTEI DE BAZA

ANUL PIF

« 1956

DATE GENERALE

» Tipul constructiei — bloc locuite P+2 ETAJE

* Regim de inaltime — P+4

1 Anul construirii — 1956

Suprafata Sc = 25,41 mp,

s Cartea constructiei —nu are

» Alte caracteristici ( crad de seismicitate a zanei : 7 , nu are bulina rosie |

CARACTERISTICI

a) Structurdi: fundatii din beton armat; suprastructura tip cadre
din beton armat; plansee din beton armat ; inchideri si
compartimentari din beton

b) Acoperis: terasii cu hidroizolatie + tabla

c) Aspect exterior: firdl degradiir ale finisajelor .

d) Aspect interior: satisfacator

¢} Numdér de restantieri Ia plata intretinerii: nu

| CONCLUZIE PRIVIND

. Starea generala a blocului este corespunzatoare.

CONSTRUCTIA DE BAZA » Aspect Ingrijit, utilititi complete etc.
11. DESCRIEREA IMOBILULUI ]
BILANTUL DE Ac =2541 mp.
SUPRAFATA
GRADUL DE CONFORT i
TAMPLARIE » Tamplarie: usi lemn si PVC, usa PVC le intrare
FINISAJE = Finisaje exterioare :acceptabile,
® Pardoselii: gresie
* In grupul sanitar gresie, peretii faianta
s Tamplarie - interioara usi lemn
- exterioara usa de la intrare PVC,
- Starea actuala : buna
INSTALATI SI DOTAR! | * Normale, stare buna;
ELECTRICE s Curenti slabi ( cablu TV, interfon)
= Sistem de alarma.
INSTALATIE §I DOTARI | = Instaletii centrala terrmica pe gaz.
INCALZIRE

P{’.\worau
POTOC
Ddsmﬂ VASII.

.a%‘rjt:’a Nr. 15514
alabl! 2020
o n, £,
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| INSTALATTII SI DOTARI
ALIMENTARE CU APA

» Din reteaua orasului
» Instalafii 5i dotiri bine intretinute.;

INSTALATI §I DOTARI
ALIMENTARE CU
GAZE

= Din refesna oragului.

12.

ANALIZA PIETEI BMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI SI
SUBPIETEI

» Piata locuitelor rexidentiale si a spatilor comerciale la parter de bloc.

NATURA ZONEI

= Zonii rezidentiald de apartamente.

» Din punct de vedere edilitar: in stagnare
= Din punct de vedere economic: orag , zona cu economie in stagnare somaj
ridicat

OFERTA DE LOCUINTE
SIMILARE

In stagnare

CEREREA DE
LOCUINTE SIMILARE

In stagnare

ECHILIBRUL PIETEI
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)

= Echilibr

PRETURI'IN ZONA
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE

= Minim: 300 Euro/ mp
» Maxim: 800 Euro/ mp

CHIRII IN ZONA
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE

¢ Minim: 2 euro/mp / lunk
s Maxim: 6 euro/ mp / luni

CONCLUZI SI TENDINTE
PRIVIND PIATA

- Piata este in echilibru
» Tendini# de cregtere in favoarea OFERTEI

| PROPRIETATII

REZULTATUL CERCETARII: posibilitates cresterii preturilor si chiriei ete.

13. EVALUARE

13. Reglementari si cadru legal

Standardele de evaluare
ANEVAR 2018

SEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadrul generai)
Standarde generale
. SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
L] SEV 102 — Implementare (IVS 102);
. SEV 103 — Raportare (IVS 103);
Stapdarde referitoare la active
. SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230);
Aplicatii ale evaluaril
= SEV 310 - Evaluarea drepturilor asupra proprietatilor imobiliare pentru
garantarea imprumututui (VS 310);
Glosar IVS 2018

Cadru legal

= Legislatia nationala in vigoare la data evaluarii

Alte reglementari

. Publicatii de specialitate ANEVAR, IROVAL_MA%E
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13.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe

fn ANEXA este prezentati determinarea valorii de piatd prin metoda comparatiilor directe

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA

PRIN METODA COMPARATIILOR 10.000 EURO
DIRECTE ECHIVALEN 48.365 LEI
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13.3. Evaluare prin metoda costurilor
In ANEXA este prezentatii determinarea valorii de piati prin metoda costurilor

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA
PRIN METODA COSTURILOR NU

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13.4. Evaluare prin metoda capitalizirii / actualiziirii venitului generat pentru anexa (chiric)

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PE | g g04 ptmo
BAZA CAPITALIZARII / ACTUALIZARII E‘CHW ALENT 47.803 LEI
VENITULUI GENERAT ]

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

14. DEFINITIL, IPOTEZE $I CONDITH LIMITATIVE SI ALTELE

14.1 DEFINITII

» VALOREA DE PIATA
Valoarea de plati reprezintd suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evalulirll, intre un cumpériitor hotarat si un vanzétor hotérét, intr-o
tranzactie nepartinitoare dupa un marketing adecvat, in care pirtile au actlonat fiecare in
cunostintd de cauzi, prudent si fird constrangere %
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14.2 IPOTEZE $I CONDITH LIMITATIVE:

1.

10.

Prezentulraportesbein:tocmitlaoerereaclientuluigi‘inscopulprecizatinoerem.Nuesﬁepermisifolosim
raportului de ciitre o ter{i persoans firi obfineres, in prealabil, a acordului seris al clientului, autorului
evalulirii §i evaluatorului verificator, aga cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se asumi
responsabilitatea faf¥ de nici o alt persoand in afara clientului, destinatarului evalu#irii §i a celor care au
obtinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de
persoant, pagube rezultate in urma deciziilor sau acfiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare 5i pistreazi valsbilitatea numai in situatia in care situatia de fapt si drept a proprietatii si
conditiile de piat} , rimén nemodificate i raport cu datele si informatiile concrete existente 1a data evalulirii.
Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazd fie proprietatea imobiliari
evaluati,ﬁedreptu]deproprietateasupraacesteiasicarenuanfostaduselammostintaevaluatoruluipﬁn
documente scrise. In acest sens se precizeazii cii nu au fost fiicute cercetiiri specifice Ia arhive, carti funciare,
registre agricole, efc. iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate care i-a fost prezentat, este legal si
valabil, capoatefaceobiecuﬂwnsﬁuﬂrﬁmordrepunireale,cinuexistidmﬁicamaulegimﬁcu
proprietatea evaluati §i ca aceasta nu este ipotecat# sau Inchiriati. fn cazul in care existé o asemenea situatie §i
este documentata prin acte juridice, aceasta este mentionatii in raport. Proprietatea imobiliari se evalueazi pe
baza premisei ci aceasta se aflil in posesie legald (titu de proprietate este valabil) §i responsabili.

Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementdrile privind documentatiile de urbanism,
legile de constructie §i regulamentele de mediu, iar in cazul in care nu sunt respectaie aceste cerinfe, valoarea
de piatii va fi afectatil.

Proprietates nu a fost expertizati detaliat. Orice schifi din raportul de evalvare prezintii dimensiunile
aproximative ale proprietitii 5i este realizati pentru a ajuta cititoral raportului s4 vizualizeze proprietatea. in
cazul fn care existh documente relevante (misurditori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
Dacanusearatialtfelmraportsidacanusepoatefacedovadacontrara,sepoatepresupunecﬂevaluatorulnu
are cunogtint? asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietifii (inclusiv, dar fiird a se limita doar la acestea,
starea gi structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice gi alte sisteme de fanctionare, fundatia etc.), sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzii san de pe o proprietate invecinatd,
inclusiv prezenta substantelor periculoase, substanfelor toxice etc.) care pot majora sau micgora valoarea
proprietitii. Se presupune ci nu existi astfel de conditii dac ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu
au devenit vizibile in perioada efectudirii analizei obignuite, necesardi pentru intocmirea raportului de evaluare.
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietiitii, astfel de
informagii depligind sfera acestui raport i / sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferdl garantii explicite
san implicite in privinta stérii in care se afld proprietatea gi nu este responsabil pentru existenta unor astfel de
situatii §i a eventualelor lor consecinfe i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

Evaiuatorul obtine informaii, esﬁmﬂﬁsiopinﬁnecesreintocmirﬁrapoﬂuluideavalumdinsursepecarele
considersi a fi credibile §i se considers cfi acestea sunt adeviirate gi corecte. Evaluatorul nu i asumi
responsabilitatea in privinta veridicitatii si acuratetei informatiilor furnizate de terte pirfi. _

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar §i autorul nu il va dezviilui unei terfe
persoane, cu exceptia situatiilor previizute de Standardele Internationale de Evaluare si / sau atunci cénd
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord si-gi asume realizarea misiunii incredingate de citre clientul numit in raport, in
scopul utilizérii precizate de citre client gi in scopul precizat in raport.

Consim{¥méntul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dac al acestuia din urmi este necesar),
trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare sl poati fi utilizath, tn orice scop, de citre orice
persoand, cu exceptia clientului §i a creditorulu, sau a altor destinatari ai evalulirii care an fost precizati in
raport, Consimfiiméntul scris §i aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a
sa) si poatd fi modificat sau transmis unei terfe pirti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decét clientul sau

altor categorii de public, prin prospecte, memori, publicitate, relatii pub - M s inzare sau alte
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mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguriitorslui proprietiitii evaluate, iar valoarea prezentatd in

raportul de evaluare nu are legituri cu valoarea de asigurare.
11. Atét selectarea metodelor de evaluare, cét gi modalititile de aplicare, s-au facut avnd in vedere statutul actual

al proprietiii supuse evalukrii, astfel inct valorile estimate s conduci la o valoare cét mai probabild s
apropiatii de cea la care va fi incheiati tranzactia.
12. Evalustorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea abordirilor in evaluare au fost rezonabile in

lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludirii.

13. Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii ale proprietatii, pentru a da o imagine
cét mai complet} asupra dimensiunilor si stirii acestuia.

14. Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeazi tuturor reglementarilor gi restrictiilor urbanistice
din zoni, in afara cazului in care a fost identificati o non-conformitate, descrisé §i luatii in considerare in

prezentul raport.
15. Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiiti si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va modifica valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost previizuté in

raport.

14.3 ALTE PRECIZARI

fn procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si LEI (RON), conversia in alte valute urménd a
fi efectuatsi de catre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE

= Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmitoarele surse:site

www.imobiliare.ro si www.olx.ro
= Rata de capitalizare a fost determinatd conform informatiilor de pe piata site

www.imobiliare.ro si www.olx.ro

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar cii raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordant¥ cu reglementirile
Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar
ci nu am nici o relatie particularsi cu clientul §i nici un interes actual sau viitor faji de proprietatea evaluati.
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare
venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul solicitat, iar
remunerarea evalufirii m se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitéri. In aceste conditii, subsemnatul,
in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele §i concluzideTiirEntale in prezentul raport de

evaluare.

16. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunosting# de cauzé gi cu buné credini cé:

1. Afirmatiile declarate de citre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte. Estimirile si
concluziile se bazeazi pe informatii §i date considerate de citre evaluator ca fiind adeviirate §i corecte, precum
si pe concluziile inspectiei asupra proprietili,.

2. Analizele, opiniile gi concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si sunt
analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepi itoare.
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3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare i privinta proprietitii imobiliare care face obiectul prezentului
raport de evaluare gi nu am nici un interes personal privind pérfile implicate in prezenta misiune, exceptie
ficind rolul mentionat aici.

4, Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatii de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de mirimea valorii estimate san impus de destinatarul evaluirii si legat de producerea unui eveniment
care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca gi fntocmirea acestui raport, in concordanti cu
Standardele Internationale de Evaluare. .

6. Posed cunogtinfele §i experienfa necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in rapartul de evaluare, nici o alti persoand mu mi-a acordat asistentfi profesionald in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

iN URMA EVALUARH EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATILOR
APLICABILE §I A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA' MEA ESTE CA
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATH IMOBILIARE DESCRISE (SAU
DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

'VALOAREA DE PIATA 10,000 EURQ
RECOMANDATA ECHIVALENT 48.365 LEI
VALOAREA DE PIATA A FOST COMPARATILOR DIRECTE
DETERMINATA PRIN METODA

VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

EVALUATOR Tg.

ANEXE:

ANEXA nr. 1: Determinarea valorii de piath prin metoda Comparatiilor
directe

ANEXA Nr. 2: Grila de capitalizare

ANEXA Nr. 3: Amplasament

ANEXA Nr.4: Fotografii

ANEXA Nr.5: Comparabile

ANEXA Nr.6: Extrase de Carte Funciara
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ANEXA 1
Abordarea prin piata / Grila datelor de piata
Analiza pe perechl de date
Elemente deecriptive: Proprietatea sublect Comparabiia 1 Comparabila 2 Comparablla 3
Valoare de oferta / tranzactie (Eur) ? 18.000 € 51.400 € 42,300 €
Numar camere apartament: 1 1 2 2
Suprafata construita {mp) apartament: 24,41 35,00 138,00 61,00
| Pret de oferta / tranzactis (Eurmp) 514€ 372€ | 93 €
- Negocisrea ofertel - oferta oferta: | oferta
Diminuang pentru hegocierea oferte! (%) -20,00% . 0,00% | -20,00%
" Diminuare pentru riagoclerea ofertel (Eur) -3.800 U o 8480
Valoare dupa negocierea ofertel (Eur) 14.400 5§1.400 33.840
Ajustarl specifice tranzactionaril I
Elements de comparatie: —
Dreptitri de propristate transmise /. 1. : e
- condiél] de finantare / conditl de vénzare .depline gimilar | simijtar . Simnilar
Ajustare (%) ' 0,00% 0,00% . 0,00%
| Ajustare (Etiry - o | 0
Pret ajustat (Eur) 14.400 51.400 33,840
Conditli de plata 26.08.2020 26.06.2020 26.08.2020 26.08.2020
AJustare pentru conditille de piata (%) *0,00% '0,00% . 0,00%
Ajustare pentru condifila da plata (Eur) .0 ;0 0.
Pret ajustt (Eur) B B 14.400 51400 33.840
Ajustar] specifice proprietatii a
Localtzare Reaita A.J.Cuza Micod Lunca | ALTineretului
similar similar : similar
Ajustare (%) ~-10,00% 0,00% | -10,00%
hAjustare (E'un'_' ¥ 1440 0 -3384
Caractoristici fizice: -
_ Suprafats construita apt. (mp) 24,41 3 139 &
- Ajustare pentry suprafate 0,70 0,18 0,40
Ajustare pentru diferenta supr. (%) “11,43% 82,31% | -59,98%
* Ajustare pentru diferenta supy. (Eur) -1.846 | -42.308 ) -20.208
Nivel - A/P+2E etai P etaj PAP+4E etaj PIP+9E
-Ajustare pentru nivel (%) ] 8,00% T000%| . 0,00%
| Ajustare pentru nivel (Eur) g .0 0
“Vechime cladire 1986 inainte e 1990 | inaintede 1990 | inainte de 1890
Ajustare vechime cladire {36) . - 0,00% - 0,00% | 0,00%
| Ajustare vechime cladire (Eur) o0 S0 .0
. Yttt (sistom liicsizire, otc.) [ cT: .eT T
. Ajustare pentru utfiiati (%) - i " 0,00% 000%
Alustare penttru utilitati (Eur) o 0
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Einisaje si facilitatl’ finksaje-medii finisslomedll | fiileajo medi finisaje medil
Ajisstare finissje of facillatt (%) - . -0,00% .. 0,00% | 0.00%
Alustare finisaje ol facilttatl (Eur) ' 0/ (e - oo
Bafcoans, terase dé similar ;- .  gimillar - " gimliar
Alustare.baicoane, terasa (%) | S 0,00% ] . 0,00% - 0,00% |
Ajustare balooane, terase (Eur) 0 o 0
Alte ajustari B nu e.cazal estetica nu @ cazul: nu e cazylt

‘Alte sjustail (%) "10,00%" - 000% | 7 2,00%
Alte ajustari (Eur) i ;1440 |; L0 877
Ajustare nela peniru carsoteristil specifice -.4526‘ | 42308 23859
proprietath (Eur): . — o
| Prot ajustat (Eur) _ S.674 L] L
Caracteristict aconomice. nu & cazul nu e cazut | nu.s cazyl nu.e cazul
Aluetars (%) . . * 0,00% | ' 0,00% 0,00%
"Ajustars (Eur) . L) "0 o
Pret ajustat (Eur) 9.874 | 9.092 9.8
Componente rion-imobiliare nemobilat nemobilat- nemobilat - <. |  nemcbilst - |
 Ajustare (%).. B | 0,00% 0,00% 0,00%

" Ajustars (Eup) [ 0 0 0
Pret sjustat (Eun) B 9.874 | 9.092 9.981
Alustare neta 4.526 -42.308 -23.850
| Ajustare neta % -25,14% | -82,31% 56,40% |
Ajustars brute 4.526 | 42.308 24.859
Alustare bruta % - 25,14% | §2,31% 58,77%
Numar ajustari - |

'VALOARE PROPUSA (Eur) 9.081 €

rotun]it 10.000 €

Cura BNR EunlLel la 06.07.2020 4,8365 [

'VALOARE PROPUSA (Lsl) 48.365 lel

410 | eurfmp
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Anexa 2
Metods cap/inlimed]
mmdamﬂap}wwmmmw
Chulb = Chupxixs '
Chup = chirla unitara lunara de plate fara TVA
Chairte gonderats
pu 28" i =
) Iocuinta individuala parter;
. 2,18 g Cu= 0,63 apartzment bloc
Au inchirlabila ‘ %m - mp 0,61 apartament in vila de hux P+1
Auf duata in calaul g 0,75 Mhdadhlrlt:stnale
0,90 hala Industriala ; deporit
Chirille pantru spatll similare, au fost abtinute ca urmare a ofertelelor de varnzare s1 inchirere ale Prefecturi Caras Severi,
wwnvimobllfarare, pudicatll! de specialitate, m&wmmmamm
Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa Ad ’{;jk""m‘;:
1. | comract de uwlinee Bt AlEney 13 150
2 | contract de Inchiriase. o Atenet EX]
3 | contrack ge inchiiere Birount Rineu p] 155
| Ty = A3 iara 0o e = 5 |RRAp.
= CoeTenT e o Ganactic = maK Alegemt = ¥ B
[5 = CoSnCIent O SImadhne (007 — 10 “Alegem s = %
| il I5 EUR/mp.
Determinarea vonituloi anuyal brot (Total). eferent propriatatii-Vabp
Vabp = Chulb x 12 x Aui x Go / 100
Aul = aria utils totala Inchirisbliz & proprietati] imobliisre
Chidly = chirla Junara unitara, bruts
Dotanninaras valorll de capitnlizare-Veap
Vieap = Vabpx 100 / cb
Veape = valoarea da capltalizare 8 proprietati] imobifiare
Cb = rata da capitallzare, bruts, pentru proprietat], In procente
] Frat vanzare,
N, Crt Sursa Tip proprieiate Zonm/Adresa chirke
HME
Vanzari( m'lrllmn sl nmdme} =
-] wwweimobiiiarem Birouri ConiTala TTin 400
- 2| wwyimobdiare ro irowst centrala max "G00
irﬁeﬁ { minime si max!me)
3| contract de inchirlere - Birourl. Ea&udeu&ra min 2,50
4] conract de e Buaurd ‘ T max 5,00
i= B08] conf. vaiorii chiriel minime de 2,50 EUR/mp
Ch 2= 0,10] conf. valoril chiried maxime de 5,00  EUR/mp
calculd venitedt! sl buteste de 3,50 BUR/Mp
Rata de capitalizare bruta datermineta ch= | 9 1%
CQurs valutar fa data de 06.07.2020 4,8365 LefEUR ElUR
[ —— vap= | 47.804 Iu:r | _ ssse

NOTA : Valotile uhiare de piata ais chiralor AU contin TVA




Evaluator Potocean Dorel Vasile-Spatin comerciat ]a parter de bloc




-

Anexa 5 : Comparabile
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Hsta comparablle VAN S
N o - ) -
SAN: Localizare | Arle |Prstoferta| Etaj | AnPIF | Datasnunt Date coritact”
1 | -sp.com Mcrod - | 95| t8o00€| po | MEUSGR | 4508.2020 | imobhimaro -
2| SpCom. | ALTinerstivi | 61 | 43200€ ‘P;'ﬂé '.“‘!;';t;o"ﬁ 15062020 | STORWAr.
‘s| p.com. | Luncaroie | 76 | St400€ | pes | M40 | 67072020 | romimero
«| spcom. | AlTierswni | 61 | 423v0€ | M| PEEL0S | 07072020 | romimaro
4 potacan %  Resita spatiu com:lunca,politie
400 EUI
(Z . DORELvASile .
lmﬂm’a N'.;‘js 4 MN\:.H’I\.MUIIH Vi pu harin
%wmmmo &
Jrea: gy, g,
ANEVAR GM
ot '
A .
mlmnbllﬂm 10 Arang RAOI4IE
Vanzare Spativ Comarcial, Resits- PRESCOM — R
18.000 EUR
e Spacicaii
Buprats pfis 12807
a-nmwml
Ladir! paramd
Descriere imoblllars
ﬁnmcurmﬁummmmmmmmDacumum!mnsmmmmm
hﬁwuw;?buém;::fl;mhw e o o ot d e
m:‘g?anW‘ lg‘mlﬂ-:_‘"mm i “ﬂﬂﬂlpndl&_m
<Zarnr i ioscmuand 5 =) .3 btroud bocatxiobeia 1 ol toute Aavenn)ats, il 55 wohilie
methudﬂpﬁnmppmmwglmmmsl, i vicriem d= gt cin
N s e et syt o o e A LA Wt e ot A
mﬁ"g;:ﬁﬁ:uuummwm
wawﬁhmb—mmnmnpqmmrumm-hmmm
- " :ﬁm‘iﬁ“tu'MEHthw"MﬂMWWWL
o "“:'T'.;L“ ﬁ;mﬂm;un@‘mMmhmmwnmﬁzomﬂmumnmdh
. - mﬂ;:ﬁmﬁmmmwummdmnnmlmmmmmm“m.
pipjeedns e ot e, s el o1 ol s ool Bupor Bec Ofcn.
R - - Yt 62 TTA d2 \ ENTRR-EoIpAE, cxcaairy, brabulezo, Mbar de samini +f Bgureasa pe pomosra jurldica.
st - m::m;ﬂ!w- i Lp..,.. malke Rnogadl 518 yrink Jeﬁm“m“mm“
cr;umm:yoa A _-‘:“-—"-. e , prfid b o ._..;
e anﬂhﬂ‘wmﬁnslnmnmﬂﬁlﬁm\um. o iz
A e
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Resita, 3 cam. dec. parter, mobilat+utilat, micro 2
47900 IUR

Cacn-Bocerin, Resiu Misso [ Ve e birin.

@) imoblllorars D oV
Alva Tl J, Rlashe- PRESCOM

Soagier. morm vty o " AU 1 ORI
42,300 EUR

Gpacificall Comislan B cumplieor

Swiow wilTiA -

| i

[

ol vt 7Y

]

PtimboRosiiniiel

Malad imedn |

-

U berwidlel

I

Descriore Imobilare

BENEFICTI FENTRU CLIENTE ACEITEN OFERTE:

L [ e biag dy 4 ife, w1 2 b et

“ﬂ:ﬁﬂ“ﬁa’ﬂhm i fozcmn, ol mad I Bedorio

e, fhlenin ol parchil i ke,

hﬂﬁ—h-m pwhw--lkﬂﬂi-l—ﬁ

« preprisond i vinds svwpist MOBILATA (ou In o) B UTELATA (o i ol

amia cursh, mgriflt,

Daspnl T Btk il I, e u

mricale. o imbufom OFTL 117 000 - M2l S T

Inchiriesea mbomola, vivibil po adie-al ofielal da imoblinoe ol sreseiet: resfisocivimebm

1 oficriier e o o b . [raaa—

S apropien gl crots, me

- 0.2 1. o spacl e pe. coplc L

Inbassicmrs it ld dnt.

3. Slanachs Jellox: [ ——

Ol JR—— - P
Dt i exmlantre. Isedre o e Mo el mcadal. Hunadosr, a
= peoia pascn 2 U Rt
18 23 coiln, de-pars apeciet ceon e
hHrﬂ ﬂ:‘hm.—nlﬂdiﬁﬂ
apropiere & Buicrnrdidnl Principn] urie o g vessutee, plireert], sibosiz, mmse. R-C30d 3 e mapizk n

mmam ‘TOATE OFERTELE KA PRI NOTIFICALL OU WOILE CFEXTE, VA RUGAM BA-

mm’mz‘mumum Calos Activimeb Rosiia SAU ACCERATL SITE-IL OPICIAL DE

DMOBILIARF AL URASUL LY. serpssireampbm

mnmqﬂcwmmmn o o In 2 aly, FONT ATOS

W . ‘“ﬂ‘lﬂ m-nll-_ﬁu-

5‘?1:""-5- hl#m‘-_nll lﬂﬂrﬂmm-'

Tl HOoR

.;n..;umm-u v 8 PRESCOM
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Anexa 6- Documente de proprietate

Cficiul de Cagasien §i Publici late nakeiiarh CABAS-SEVER N Lo
Biroul ge Cadasiru 3t Pulyici ste Fnobiliar Resits

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA . s1%i
PENTRU INFORMARE “}° i Loi)

Carte Fuaciars Nr. 32276-C1U17 Apsha
T

A, Partea 1. Descrieraa imobilufut
Unitate individuald Nr. CF vechl:9303- RESITA. ROMANA

Adresa; Loc. Resila, Bdu} Alex.loan.Cuza.Bloc,20, Bt P, Ag. 3-SPATIY COMERCIAL, Jud, Carasseverin

Pirii comune: A.Partile de folosinte indiviza-fortata:Terenyl pe care aste biocul=663,27 mp.Sugral.de teren
pe care 5-3u tonstr.epart.de la paeler~447,78 mp.Supraf.de teran pe care s-au tonstr.hoturite sh casa scarii de
la parter=215,51 imp.Teran st troluar de protectle din jucul bloculel=326,73 mp.B.Panti de proprietate indiviza.
foniata de la parterul bloculul:Scari intrare=16,08 mp.Ho! intrare,hot ncees,hot intrare 2+112,91 mp.Grup
sanitar 1 si 243,26 mp.C.Parlile de proprietate indiviza-fortata constr.pe verticaln:Subso! tehpig=314,00 me.
Casa scarll si hol scces=16,87 mp subgol 92,58 mp.plr et,1-2.50,186 mponénsarda,Grup santtar 15l 243,25

mp.et 1-7 Fod=543 28 mp.
Nr Suprafaiz |[Suprafatal Cote paril
| e codastral | Supeatets i omiat! | Cote teren|  Observatil / Referinge
LAl Top: R 2541 | - 13,56 |4p 1l-5Spatiu Comercid = 25,41
| mp
Din folosinta cormuna revine cota

Z01A/1/Pf3
‘_ b b lde13seme ]

B. Partea 1l. Proprietari 5i acte

= — _'
| Inscrier privitoare la droptul de proprictate si alte dreptur] reale Referinto
|5381 / 18/11)1999 = ) —~— S==- ]
|Ac rg; — N e s P, e L
| gy |intabulare, drepi du PROPRIETATE, dobondit prin Construire, £ol [ Al
[ pcivala M1 . . !
1} STATULROMAN .~~~ R ~
| ONSERVATH: fproventa din conve: amﬁm\w :
_ ___C. Partea I-"SARCINI .
Inscrierd privind dezmembramintele dreptulul de propriatate, Refarings
drepturi reale de garentle 51 sarging S
NU SUNT i - - gz ]
P ieerear | LA Conhne ik £ £22ArT e _-.a:.r-:._:_v_rim-_x_:_t_l_’_@-_l heveirtue Logn [y 013602 Vagie L tha Fy
DR TR I L IERNP S P ST T ST . 1 n P AR ] 14

1 W
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* Carte Funch, WNr. 32270-C2-U17 ComunaiOrasMiunicipiv: Res
Anexa Nr. B Partea |

l:l:&ﬂgah Individualb, Adresa: Loc, Resita, Bdut Alex.loan,Cura, Bigs. 20, B, P, Ap. 1.8PATIU COMERCIAL,
Jud. Caragsavorin i .
Piir}l comune; A Partils de folosinta indiviza-fursataiTerenul pe care oite bloculw 663,27 mp.Supruf.do rere:,
P& Chru 8-8u consir.apueride Ib parter=447,78 mp.Sopral.de eren pe core g.ay constr.kolurlle st opsa xcarii
de la parter=215,51 mp.Teron 51 Yotuar de protectiy din jurul bloculuie326,73 mp. B.Purti de propristate
Indiviza-fortuls de Ja pertaryl blotului:Scari intrare= 16,00 mp.Hof intrare.hol acens,hol intrare 2=1113,91
mﬁfrup wunieer | s{ 2»43,26 mp,C Partile de propristate indiviza-furtats conzir.pe verticala:-Subso|
tetinic=314,00 mp.Casa soaril sf hol acces=19,97 mp.subsul 92,36 mp.pir et,1-2.50,16 mpanansarda Grup

1

samitar 15! @< d 3 30 st 1.2 Pod=5a334 . :
Nr , Suprafaia | Suprafata| Cote Pl :
I at I Kr codustral CONSLruItE | uthil (no)|  comine | CObe teren } Obeervatil / Referinge

Al Top: B 23,41 . - 13,56 |Ap I-Spativ Comeronl = 3521
] 20uAe 3 i mp !
| l | Din folosiita comuna neine cota
| ) i_ - | e lde 1356 mu e

;:'nrtiﬁc cd prezeniut extras corespunds cu pozitile in vigoare din cartan funclars originals, pbmt'l de mcest
rou, .

Prezentul extras de caste funclard 45ty vainbll is autantificurea de clitre notany public a actelor Jurldice prin
tare se sting Jrapturlle reate precum 5l pentru dezbaterad succeslunitar, lur informatiile prexentate sunt
Susceptiblie de orice modificare, In conditille tegit. i

5-» achitat tariiut do 20 RON, -Chitanta Intema-nr179776/21-11.2018 In suma de 20, pentry serviciu de
publicitate imobifiard cv codud nr, 272,. "+, -7, . . !

Data solutionrii, 5 Mhtpnt _ln"a_gl_'g_l!“tgr. N otans
2;-11-2018n KINELA MA INELA TIMOFTE ‘ RAB , ELﬂ
] gribril, oy o e
m rpr:1r5faf;‘-7'_uﬁhn%ﬁ m

|

LML fUTan W philale g peesnisbide doengn N 23 P-!g:na rdnl )

awld g op » " - FH P nk Py LR I e B |
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'jﬁ NCPL Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imobillarda CARAS-SEVERIN
RN Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliaréd Resita

COMUNICAREA INCHEIERH
Nr. 34579 din data de 25-06-2019

Cétre SC VOLKER EXIM SRL,
Stl'. ------------------------------------------------------------------ ] nr lllllllllllllll ’ b' llllllllllllll [) SC .............. ] et ------------ g

-] « IS Jocalitated v Jjudetul o , V& comunicam,
aldturat, incheierea nr. 34579 din data de 25-06-2019, emiséi de catre B.C.P.I Resita.

UZUN-FLORI
tehnician caddstru

[




10070834287 — Incheiere Nr. 34579 / 25-06-2019

>
7

o

AL Oftclul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN
eiosmasexr st Birowl de Cadastru sl Publicitate Imoblllard Resita

Dosarul nr. 34579 / 25-06-2019
INCHEIERE Nr. 34579

Reglstrator: SOFIA GAINA Asistent: VALI NICOLAIE SUCIU

Asupra cererii introduse de SC VOLKER EXIM SAL domiciliat in - privind Intabulare sau

Inscriere provizorie In cartea funciara, In baza:
-Act Administrativ nr.19185/14-06-1999 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA;

fiind Indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului sl a publicitatil imoblliare nr.
7/1996, republicats, cu modificarile sl completarile uiterioare, tariful achitat In suma de 324 lel, cu
documentul de plata: '

-Chitanta interna nr.192307/25-06-2019 In suma de 324

pentru serviclul avand codul 231

Vazand referatul asistentulul registrator In sensul ca nu exIsta Impedimente la Inscriere

DISPUNE
Admiterea cereril cu privire la:
- Imobilul cu nr. cadastral 32276-C1-U17nr. tepografic R 201/i/1/P/3, inscris in cartea funciara
32276-C1-U17 UAT Reslta avand propriletaril: STATUL ROMAN In cota de 1/1 de sub B.1, ;
- Imobilul cu nr. cadastral 32276nr. topografic R.201/i/1, inscris In cartea funclara 32276 UAT
Resita avand proprietarli: STATUL ROMAN In cota de 878/990C de sub B.1, DRAGHICESCU DARIUS In
cota de 2/495 de sub B.8, DRAGHICESCU DARIUS in cota de 2/495 de sub B.9, BRUMAR CLAUDIA
ANGELICA, BRUMAR MILAN in cota de 13/990 de sub B.11, BRUMAR CLAUDIA ANGELICA, BRUMAR
MILAN in cota de 13/990 de sub B.12, BRUMAR CLAUDIA ANGELICA, BRUMAR MILAN |n cota de
10/990 de sub B.13, SC ANDANTE SRL RESITA in cota de 14/990 de sub B.14, MUNICIPIUL RESITA in
cota de 7/495 de sub B.15, MUNICIPIUL RESITA In cota de 7/495 de sub B.16, MUNICIPIUL RESITA tn
cota de 13/990 de sub B.17, SC VOLKER EXIM SRL In cota de 13/990 de sub B.19, ;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE - cumparare mod deobandire conventie in cota de 1/1
asupra A.l in favoarea SC VOLKER EXIM SRL, sub B.2 din cartea funclara 32276-C1-U17 UAT
Resita;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE - cumparare mod dobandire conventie In cota de 14/769
asupra A.1 in favoarea SC VOLKER EXIM SRL, sub B.20 din cartea funclara 32276 UAT Reslta;

Prezenta se va comunica partllor:
VOLKER PETER
PRIMARIA MUNICIPIULU! RESITA - SERVICIUL IMPOZITE SI TAXE
SC VOLKER EXIM SRL

*) Cu drept de reexaminare In termen de 15 zlle de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imoblliara Reslta, se Inscrle In cartea funclara sl se solutioneaza J¢ gatre
registratorul-sef /

ciu

Data solution&rii, Reglstrator, Asistent Registrafor
15-07-2019 SOF i GRNA VALl NICOLAIE
e,
(parar_a :anirg?,t?r.?} [Earat®s" semnaticy)

*) Cu exceptla situatiilor prevézute la Art, 62 ;j?ll'l)rd,ln Regulamentul de avizare, receptie sl inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprabat fArinODG Nr. 700/2014.

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. §77/2001. Paginaldin 1



g Oficlul de Cadastru si Pubilcitate Imoblllars CARAS-SEVERIN |.Ne.cerere |, 34899
¥ Biroul de Cadastru si Publicitate Imablliars Resita A

oo
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Zuarmy saymand PENTRU INFORMARE

H!H‘l 'Mﬂﬂl"ll‘ J\ i K
Carte Funclard Nr. 32276-C1-U17 Resita §

Ty,
A. Partea |. Descrierea Imobilului—
Nr. CF vechl:9303- RESITA ROMANA

Unitate indlviduals Nr. topografic:R 201/i/1/P/3

Adresa: Loc. Resita, Bdul Alex.loan.Cuza.Bloc,20, Et. P, Ap. 1-5PATIU COMERCIAL, Jud. Carag-Severin

Pértl comune: A Partile de folosinta indiviza-fortata:Terenul pe care este blocul=663,27 mp.Supraf.de teren
pe care s-au constr.apart.de la parter=447,76 mp.Supraf.de teren pe care s-au constr.holurlle sl casa scarll de
la parter=215,51 mp.Teren si trotuar de protectie din jurul blocului=326,73 mp.B.Parti de proprietate Indiviza-
fortata de la parterul bloculul:Scarl intrare=16,08 mp.Hol intrare,hol acces,hol intrare 2=112,91 mp.Grup
sanitar 1 si 2=43,26 mp.C.Partile de proprietate indiviza-fortata constr.pe verticala:Subsol tehnic=314,00 mp.
Casa scarll s| hol acces=19,97 mp.subsol.92,38 mp.ptr et,1-2.50,16 mp.mansarda.Grup sanitar 1sl 2=43,26

mp.et,1-2.Pod=543.29 mp.

Nr Suprafata |[suprafata] Cote parti - .
crt Nr. cadastral construita |utild (mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 32276-C1-Ul7 25,41 - | 13,56 |Ap 1- Spatiu Comercial = 25,41]
mp
‘ DIn folosinta comuna revine cota
i |de13,56 mp

B. Partea Il. Proprietari sl acte

inscrierl privitoare la dreptul de proprietate 5l alte drepturi reale Referinte
34579 / 25/06/2019
Act Admln_ls_tratfv nr. 19185, din 14/06/1999 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA;
gy (Intabiulare, drept de PROPRIETATE- cumparare, dobandlt prin Al

Conventie, cota actuala 1/1 i _
[ | 1) SC VOLKER EXIM SRL, CIF,4395825 -
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembrimintele duﬁﬁﬂﬁl‘ de proprletate, Referinte
drepturi reale de gararwiﬁ 5i $ﬂ

~NUSUNT . A —
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Carte Funciars Nr, 32276-C1-U17 Comuna/Orag/Municlplu; Resita'
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individual&, Adresa: Loc. Resita, Bdul Alex.Ioan.Cuza.Bloc,20, Et. P, Ap. 1-SPATIU COMERCIAL,
Jud. Carag-Severin

Pir{l comune: A.Partile de folosinta indiviza-fortata:Terenul pe care este blocul=663,27 mp.Supraf.de teren
pe care s-au constr.apart.de la parter=447,76 mp.Supraf.de teren ps care s-au constr.holurile si casa scari
de la parter=215,51 mp.Teren sl trotuar de protectie din jurul blocului=326,73 mp.B.Parti de proprietate
indiviza-fortata de la parterul blocului:Scarl intrare=16,08 mp.Hol intrare,hol acces,hol intrare 2=112,91
mp.Grup sanitar 1 s} 2=43,26 mp.C.Partile de propristate indiviza-fortata constr.pe verticala:Subsol
tehnic=314,00 mp.Casa scarii si hol acces=19,97 mp.subsol.92,38 mp.ptr et,1-2.50,16 mp.mansarda.Grup
sanitar 1si 2w43 .26 my.et.1-2.Pod=543,29 mp.

Nr Suprafata |Suprafata| Cote pértl
art Nr cadastral construltd | utiid (mp) comune Cote teren Observatil / Ref_erfnte
Al | 32276-C1-U17 25,41 - . 13,56 A;; 1- Spatiu Comercial = 25,41
m .
Din folosinta comuna revine cota
_|de 13,56 mp )

Certlfic c& prezentul extras corespunde cu pozitllle In vigoare din cartea funclaré originala, péstratd de acest
birou,

Prezentul extras de carte funclard este valabil la autentificarea de c&tre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunllor, iar informatiile prezentate sunt
susceptiblle de orice modificare, In conditllle lagil.

S-a achitat tariful de 324 RON, -Ch: {nterna nr,192307/25-06-2019 in suma de 324, pentru serviciul de
publicitate Imoblilaré cu codul nr, 23T: '

Data solutlon&rll,

15-07-2019 APIE R i,
ata gltberaril, Sl AT
E/E}.M? [ (pargfs gbsemndtura)
| g ".}
.:‘_ e
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mﬁq’ Oficlu! de Cadastru sl Publicitate Imabiliarh CARAS-SEVERIN
wf«‘ Birou! de Cadastru si Publicitate imobillars Resita

. EXTRAS DE CARTE FUNCIA#
PR i PENTRU INFORMARE §

DoAYy *1
LB PIAYL PabIFLE S
Carte Funciard Nr. 32276 Resita

A. Partea |. Descrierea Imobllulul
Nr. CF vechi:9303 RESITA ROMANA

TEREN Intravilan Nr. topografic:R.201//1

Adresa: Loc. Resita, Bdul Alex.loan.Cuza.Bloc,20, Jud. Caras-Severin
e | e | Suprafata* (mp) Observatll / Referinte

Din acte: 520 . .
AL 32276 Masurata: 769 Teren neimpreJmult; censtruct_la Cl inscrisa in CF 32276-C1;

B. Partea Il. Proprietari s! acte

Inscrien privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
5381 /18/11/1999 |

Decret nr. 0;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Expropriere, cota Al/B.2, B.3, ?_-94-:5"6 B.11,B.12, B.

actuala 643/769

| 1) STATUL ROMAN ) -
| OBSERVATI: (provenita din conversia CF 9303 RESITA ROMANA) asupra 670/769 mp teren

127330/ 01/11/2010

|Act Notarlal nr. 3284, din 29/10/2010 emis de BNP DOBRE FLORICA,;

IB_a '|Intal:ru|are, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
|cota actuala 4/769

| 1} DRAGHICESCU DARIUS, necas.
OBSERVATII: propr.asupra 4,36 mp teren af Ap.19-5p.Comerclal - B

|27331 /01/11/2010
Act Notaral nr, 3284, din 29/10/2010 emis de BNP DOBRE FLORICA;
| B9 [intabulare, drepi de PROFRIETATEcumparare,, dobandit prin| Al |
| |Conventle, cota actuala 4/769 - _ _
| 1) DRAGHICESCU DARIUS, necas. ) |
| | OBSERVATI: propr.asupra 3,76 mp teren af.Ap.20-5p.Comercial
14591 / 09/09/2003
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1004/2003; _
B11 intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al -
|cota actuala 13/769 o
1) BRUMAR MILAN, si sotla
2) BRUMAR CLAUDIA ANGELICA [
"~ OBSERVATII: (provenita din conversis CF 9303 RESITA ROMANA} o '
_____ _asupra teren de 13,56 rsp aferent Sp.comercial -P/10 e
' B12 intabulare, drept de FRO ﬁIEI'ATEcumparare, dobandlf prin Eonventle.| Al [
|cota actuala 13/769 = — = [
! 1) BRUMAR MILAN, si sotia
2) BRUMAR CLAUDIA ANGELICA
[ OBSERVATI: (provenita din conversia (I 3303 RESITA ROMANA]
| {provenita din conversia CF 9303 RESITA ROMANA}

| asupra teren de 13.56 mp, aferent Sp.comerclal -P/9 o ) N
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare-asupra teren de 9.70| Al

B13 |mp, aferent Sp.comerclal -P/11, dobandit prin Conventle, cota actugls
110/768 _ L .
| 1) BRUMAR MILAN, si sotla '
2) BRUMAR CLAUDIA ANGELICA

Bl
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Carte Funciard Nr, 32276 Comuna/Oras/Municipiu: Resita

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturl reaie Referinte
| CBSERVATI (provenita din conversig CF 5303 RESITA ROMANA]

1526 / 11/04/2000
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 18340 / 1999;
g14 |INtabulare, drept de PROFRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,’ AL
cota actuala 14/769 |
1) SC ANDANTE SRL RESITA o ]
OBSEAVATI: (proveniia din conversia CF 9303 RESITA ROMANA]
| asupia 13.56 mp teren aferent Seatlh administratly 27
|17500 / 18/04/2018 B

Act Notarial nr. 1841, din 12/04/2018 emis de Neamtu Cornelia;
g1s Intabulare, drept de PROFRIETATE-cumparare, dobandit prin| Al
|Canventle, cots actuzla 14/769 |
| 1) MUNICIPIUL RESITA
OBSERVATII: propr.asupra 13,56 mp teren af.Ap.11-Sp.Comercial
17501 / 18/04/2018
Act Notarlal nr. 1841, din 12/04/2018 emls de Neamtu Cornella;
B16 Intabulare, drept de PROPRIETATEpropr.asupra 13,56 mp teren ar.ip. Al
12-Sp.Comerclal. dobandit prin Conventle. cota actuala 14/769
1} MUNICIPIUL RESITA
17502 / 18/04/2018
Act Notarial nr, 1841, din 12/04/2018 emis de Neamtu Cornelia;
g17 |nta bufare, drept de PROFRIETATE-cumparare, dobandit prin Al
' Conventie, cota actuala 13/769
| 1) MUNICIPIUL RESITA
OBSERVATII; , reprezints 12,97 mp teren in proprietate, aferent ap. 13
7512 / 27/02/2019 B
Act Notarial nr. 1801, din 12/04/2019 emis de NEAMTU CORNELIA; Act Administrativ _nr. EXTRAS CF NR|
4685, din 08/02/2019 emis de BCPI RESITA; Act Notarlal nr. DECLARATIA NR 937, din 25/02/2019 emis de NP
NEAMTU CORNELIA: — S
Se noteaza documentatla cadastrala de actualizare informati] tehnice Al
ale Imebilului , receptionata de OCPI la 08.03.2019 si totodata se

B18 inscrie suprafata rezultata din masuratorl de 769 mp de la 990mp, asa
: cum prevede art, 110 din ORDIN 700/2014 |
(34585 / 25/06/2019 = _ _'
Act Administratlv nr. 19185, din 14/06/1999 emls de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA;
|g1g /Intabulare, drept de PROPRIETATE- cumparare, dobandit prin| Al

Conventle, cota actuala 13/769
| 1) SC VOLKER EXIM SRL, CIF:4395825
| OBSERVATI: asupra 12,97 mp teren aferent Sp=tiu comerclal nr 4

34579 / 25/06/2019 _
Act Administrativ nr. 19185, din 14/06/1999 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA;
B20 Intabulare, drept de PRGPRIETATE- cumparare, dobandit prin Al —

Conventie. cota actuala 14/769
' 1) SC VOLKER EXIM SRL, CIF:4395825
OBSERVATII; asupra 13,56 mp teren aferent Spatiu comerclal -Ap nr 1

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembriimintele dreptulul de proprietate, Referl
drepturi reale de garantle gi sarcini nte
ML SUNT =
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o Carte Funclar§ Nr. 32276 Comuna/Orag/Municipiu: Resita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
| Nrcadastral |Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
32276 Din acte: 940
Masurata: 769

* Suprafata este determinata In planul de prolectle Stereo 70,

DETALIMINIARE SSHR:
’, | - ]

-

44203

440035

44826
Date referitoare la teren
o E‘git:sgi:tfge Inkre Su?r:"la;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatli / Referinte
curti pa | Dtn acte: | : . R.28377%3].
constructl] 990 R B b
Masurata: 2
769 . At
Lungime Segmente Feg,
1) Valorile lungimllor sagmante n play..
P TR R
Punct Punct Lungime segment »‘?-%_-.‘f'-‘ T
inceput sfarsit == {m) B VA
1 2 B 1.303
2 3 ~14.204
) 4 ] 18.307|
4 5 4.556
Pagina 3 din4
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Carte Funclard Nr. 32276 Comuna/Oras/Municlpiu: Resita *

Punct Punct Lungime segment

inceput| sfarght =~ (m)
5 6 26.405
e 7| 4,766
7 8 13.821]
8 1 44,538

= Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*¢ Distania dintre puncte aste formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valonrea 1 millmetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitille In vigoare din cartea funclard origlnals, pastrats de acest

birou,
Prezentul extras de carte funclaré este valabll la autentificarea de citre notarul public a actelor jurldice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, In cofiTitiile legli.
S-a achitat tariful de 324 RGN, -Chitanla_|nterma nr.192307/25-06-2019 in suma de 324, pentru serviciul de

publicltate imoblillar cu codul nr. 231,
Data solutlonéril,
15-07-2019
Data ellberarii,

feied 2

Referent,
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'- Evatuator Potocean Dorel Vasile-Spatiu comercial la parter de bloc

RAPORT DE EVALUARE

APARTAMENT -SPATIU COMERCIAL
PARTER DE BLOC- APARTAMENTUL 2

VALOAREA DE PIATA
| Nr. Raport evaluare —[ 61/06.07.2020 | |
1. EVALUATOR | Ing. Potocean Dorel Vasile o
[
Adresa evaluatornlui » Oragul: Resita

» Str, Nicolae Balcescu, nr. 2, ap. 2.
= Telefon: 0730104509
E-mail: dorupotoiavahoo.ro

2. CLIENT ~ | Persoans juridica: PRIMARIA RESITA
Adresa | » Oragul: Resita jud Caras-Severin
Piata 1 Decembrie 1918, nr.1A. -
DESTINATARUL Persoanil Juridica: Primaria Municipiulul Resita
RAPORTULUI
3. PROPRIETATEA | Proprietate imobiliara compusa din: Apartament cu 1 camere, situat la
EVALUATA | parter, in bloc cu P+2 nivele,

Data constructici - 1956

| Propristar Statul Roman conform extras CF
Adresa proprietitii = Oragul: Resita judetul Caras-Severin '
- s Str. A.l.Cuza, B1.20, ap.2 =




Evaluator Potocean Dorel Vasile-Spatiu comercial la parter de bloc

4. DECLARAREA VALORII
VALOAREFEA DE PIATA ESTIMATA

9.600 EURO

PRIN METODA COMPARATILOR
DIRECTE | ECHIVALENT 43.528 LEI
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
5. BAZADE EVALUARE | Valoarea de piath o
SCOPUL EVALUARI1 | Stabilirea Valorii de piata in vederea vamzarii-cumpararil imobilului
DATA DE REFERINTA | 06.07.2020 o
A EVALUARI
CURS DE SCHIMBBNR | 1 EURO = 4,8365 LEI
LA DATA DE 06.07.2020
REFERINTA
DATA INSPECTIEI | Inspectia a fost efectuatd de ciitre ing.Potocean Dorel la data de
PROPRIETATII 06.07.2020
DATE PRIVIND |- Descrierea proprietatii, conform CF 32276-C1-U21 Resita
DREPTUL DE + Proprietar : Statul Roman, dobandit prin construire , cota actuala 1/1
PROPRIETATE
DATE PRIVIND " Suprafsjs Inregistrats in documentatie:
DOCUMENTATIA w Spati ial-Sc = .» din folosi i y
CADAS X :gtluoomercla]Sc 22,99 mp., din folosinta comuna revine cota de 12,47
CONCLUZIE PRIVIND | Starea generala a bloculni este corespunzatoare
CONSTRUCTIA DE Aspect satisfacator, utilititi complete etc.
BAZA
SITUATIA ACTUALA
A IMOBILULUI Ingrijit

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE | Urbana : central- zona A

ARTERE IMPORTANTE | = Auto:

DE CIRCULATIE iN -Bd. A1Cuza.

APROPIERE » Calitatea retelelor de transport: asfalt
CARACTERUL | Tipul zonei

EDILITAR AL ZONEI » Cartier rezidential de , blocuri

in zoni se afls

= Retea de transport in comun In apropiere cu mijloace de transport suficiente

= Unitéiti comerciale in apropiere, magazine de cartier bine aprovizionate cu
mirfuri de buni calitate.

» Unitii de tnviifimént: - da

s Unit#ti medicale : - da

» [nstitutii de cult: da




- Evaluator Potocean Dorel Vasile-Spatiu comercial la parter de bloc

UTILITATIEDILITARE | = Refea urbani de energie electric: existentd
= Retea urbani de api: existentd -

= Retea urband de termoficare: fara

s Retea urbandi de gaze: existentd

» Retea urbani de canalizare: existentd

» Retea urbani de telefonie: existertd
GRADUL DE POLUARE | * Poluare redusa

ORIENTATIV

AMBIENT = Linigtit

= Trafic suto normal

CONCLUZIE PRIVIND ZONA | Zona de referinta centrala cu amplasare favorabilii, Dotiri gi refele edilitare
DE AMPLASARE bune. Poluare redusa. Ambient civilizat.

10. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA

ANUL PIF = 1956

DATE GENERALE » Tipul constructiei — bloc locuite P+2 ETAJE

= Regim de inaltime — P+4

= Anul construirii— 1956

Suprafata Se = 22,99 mp,

= Cartea constructiei —nu are

» Alte caracteristici ( grad de seismicitate a zonei : 7, nu are bulina rosie )

CARACTERISTICI 8} Structurfi: fundatii din beton armat; suprastructura tip cadre
din beten armat; plansee din beton armat ; inchideri si
compartimentari din beton

b) Acoperis: terasii en hidroizolatie + tabla

¢) Aspect exterior: firdi degradiiri ale finisajelor .

d) Aspect interior: satisfacator

¢} Numir de restantieri Ia plata Intrejinerii: nu

CONCLUZIE PRIVIND . Starea generala a blocului este corespunzatoare.
CONSTRUCTIA DE BAZA = Aspect Ingrijit, utilitiiti complete etc.

11. DESCRIEREA IMOBILULUI

BILANTUL DE Ac¢ =22,99 mp.
SUPRAFATA
GRADUL DE CONFORT
TAMPLARIE * Tamplarie: usi lemn si PVC, usa PVC la intrare
FINISAJE = Finisaje exterioare :acceptabile,

» Pardoselii: gresie

» In grupul sanitar gresie, peretii faianta

= Tamplarie - interioara usi lemn

- exterioara usa de la intrare PVC,
- Starea actuala : buna

INSTALATI SI DOTARI | » Normale, stare buna;
ELECTRICE » Curenti slabi ( cablu TV, interfon)

= Sistemn de alarma.
INSTALATI SIDOTARI | = Instalatii centrala terrmica pe gaz.
INCALZIRE

POTOCEAN
DOREI. VASILE

Legitimatta Ny, :;5514
Valibil zoza
El m.‘-

ANIVAR *




Evaluator Potocean Dorel Vasile-Spatiu comercial la_p;rte; de bloc

INSTALATI SIDOTARI | » Din reteaua orasului
ALIMENTARE CU APA | = Instalatii gi dotéiri bine intretinute.;
INSTALATI SIDOTARI | = Din reeaua oraguhui.
ALTMENTARE CU
GAZE
12. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI SI » Piata locuitelor rezidentiale si a spatilor comerciale la parter de bloc.
SUBFPIETEI
NATURA ZONEI n Zon4 rezidenjinli de apartamente.
= Din punct de vedere edilitar: in stagnare
» Din punct de vedere economic: orag , zona cu economie in stagnare somaj
ridicat
OFERTA DE LOCUINTE | In stagnare
SIMILARE
CEREREA DE In stagnare
LOCUINTE SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI u Echilibru
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
PRETURI [N ZONA = Minim: 300 Euro/ mp
PENTRU PROPRIETATI | * Maxim: 800 Euro/ mp
SIMILARE
CHIRH IN ZONA = Minim: 2 euro/mp/ hund
PENTRU PROPRIETATI | = Maxim: 6 euro/ mp / hm#t
SIMILARE
CONCLUZII SI TENDINTE | - Piata este in echilibru o
PRIVIND PIATA » Tendint}i de cregtere in favoarea OFERTEI
PROPRIETATI! REZULTATUL CERCETARII: posibilitatca cresterii preturilor si chiried ete.
13. EVALUARE

13. Reglementari si cadru legal

Standardele de evaluare
ANEVAR 2018

SEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadrul general)
Standarde generale

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
SEV 102 — Implemeniare (IVS 102);
SEV 103 —Reportare (TVS 103);

Standarde referitoare la active

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (TVS 230);

Aplicatil ale evaluaril

SEV 310 — Evaluarea drepiurilor asupra proprietatilor imobiliare pentru
garantarea imprumutului (IVS 310);

Glosar IVS 2018

Cadru legal .

Legislatia nationala in vigoare la data evaluarii

Alte reglementari =

Publicatii de specialitate ANEVAR, IROVAL, MATRIX Rom etc.

OTOCEAN
DOREL Vaste
Nr. 15814 \r £}

)
!‘. “‘ A
NEv.'al.‘ '




Evaluator Potocean Dorel Vasile-Spatiuz comercial la parter de bloc

13.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe

fn ANEXA este prezentatd determinarea valorii de piat# prin metoda comparatiilor directe

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA 9.000 EURO
PRIN METODA COMPARATIILOR )

DIRECTE ECHIVALEN 43.528 LEI
VALOAREA NU CONTINE T.V.A. |

13.3. Evaluare prin metoda costurilor
In ANEXA este prezentats determinarea valorii de piati prin metoda costurilor

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA
PRIN METODA COSTURILOR NU

| VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13.4. Evaluare prin metoda capitalizarii / actualizirii venitului generat pentru anexa (chirie)

VALOAREA DE PIATA DETERMINA_"I‘A PE 8.941 EURO
BAZA CAPITALIZARII / ACTUALIZARII ECHIVALENT 43.941 LEI
VENITULUI GENERAT B )

VALOAREA NU CONTINE T.V.A. -

14. DEFINITIL, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE ST ALTELE

14.1 DEFINITII

= VALOREA DE PIATA
Valoarea de platé reprezinti suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, 1a data evaluirl], intre un cumpiirétor hotarat gl un vinzétor hotiirét, intr-o
tranzactie nepartinitoare dupa un marketing adecvat, in care pirtile au actlonat fiecare in

cunostinti de cauz#, prudent gi fird constringere
PR,
QTOCEAN h

P N
g DOREL VASII;ES NE
Leghimatla Nr. 2
&R, vamizoz0 O
e leas I, F.v\r'f'..r._:'-}
SANZVAR o=




Evaluator Potocean Dorel Vasile-Spatiu comercial la pamr de bloc

14.2 IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE:

1.

10.

Prezentul raport este intocmit la cereree clientului §i in scopul precizat in cerere. Nu este permis folosirea
raportuluideciueotertipersoaniﬁriobﬁma,inprealabil,aacorduluiscrisalclimului,auhonﬂui
evaludirii §i evaluatorului verificator, asa cum se precizeezi la punctul 8 de mai jos. Nu se asumi
responsabilitateafaﬁdenicioalﬁpemoanihafamclientlﬂui, destinatarului evaludirii §i a celor care au
obtinutacordulscﬁssinu'seacceptiresponsabilitateapentmniciunfeldepagubesuferitedeoriceastfelde
perwani,pagubemmﬂmtemumadeciziﬂmmuacﬁunﬂmmmpﬁmepebmmstuimpm

Raportul de evaluare i§i pistreazii valabilitatea numai in situatia in care situatia de fapt si drept a proprietatii si
conditiile de piat} , rimén nemodificate in raport cu datele si informatiile concrete existente la data evaludirii.

‘Evaluatorul mu este responsabil pentru problemele de naturk legalil, care afecteazd fie proprietatea imobiliard

evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu au fost aduse la cunostinta evaluatorului prin
documente scrise. fn acest sens se precizeazii ci nu au fost fiicute cercetliri specifice la arhive, carti funciare,
registre agricole, ete. iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate care i-a fost prezentat, este legal si
valabil, ca poate face obiectul constituirii unor drepturi reale, ci nu existdi datorii care au legiturd cu
proprietatea evaluats §i ca aceasta nu estoe ipotecatis sau tnchiriati. in cazul tn care existli 0 asemenea situatie 5i
este documentata prin acte juridice, aceasta este mentionatii in raport. Proprietatea imobiliard se evalueazii pe
baza premisei ci aceasta se afli in posesie legal (titlu de proprietate este valabil) 5i responsabili.

Se presupune ci proprietatea imobiliard in canzii respecti reglementirile privind documentatiile de urbanism,
legile de constructie §i regulamentele de mediu, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea
de piathi va fi afectats.
HopﬁehﬁanuafoﬁexpaﬁzﬂideﬂatOﬂwxhﬂidinmpoﬁﬂdeevahmmﬁnﬁﬁmmﬁuﬁb
aproximative ale proprietifii si este realizati pentru a ajuta cititorul raportului sk vizualizeze proprietatea. fn
cazul in care existi documente relevante (misurditori de cadastru, expertize) acestea vor avea pricritate.
Daca nu se arat} altfel i raport si daca nu se poate face dovada contrara, se poate presupune cé evaluatorul nu
are cunogtintli asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietiii (inclusiv, dar fiird a se limita doar Ia acestea,
starea §i structura solului, structura fizick; sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia etc.), sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliari in cauzit sau de pe o proprietate invecinati,
inclusiv prezenta substantelor periculoase, substanelor toxice etc.) care pot majora sau micgora valoarea
proprietitii. Se presupune ci nu existi astfel de condifii dacé ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu
an devenit vizibile in pericada efectudirii analizei obignuite, necesari pentru intocmirea raportului de evaluare.
Acestrapoﬂnutrebuieelaboratcaunauditdemediusaucauntaportdetaliatalsﬂriiproprietﬁﬁi,astfelde
informatii depigind sfera acestui raport i / sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite
sau implicite in privinta stirii in care se afl proprietatea gi nu este responsabil pentru existenta unor astfel de
situafii §i a eventualelor lor consecinfe §i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimiiri §i opinii necesre intocmirii raportului de evaluare din surse pe care le
consideri a fi credibile §i se considerfi ci acestea sunt adeviirate §i corecte. Evaluatorul nu i asumi
responsabilitatea in privinta veridicitatii si acuratetei informatiilor furnizate de terfe pérti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client §i destinatar i autorul nu fi va dezviilui unei terte
persoane, cu exceptia situstiilor previizute de Standardele Internationale de Evaluare §i / san atunci cénd
proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord si-gi asume realizarea misiunii incredinfate de céitre clientul numit in report, in
scopul utilizirti precizate de citre client §i in scopul precizat in raport.

Consimf#méntul scris al evaluatorului §i al evaluatorului verificator (daci al acestuia din urm¥ este necesar),
trebuie obtinut Inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poatil fi utilizath, in orice scop, de clitre orice
persoans, cu excepia clientului §i a creditorului, sau a altor destinatari ai evalulirii care au fost precizati in
raport. Consimfliméntul scris §i aprobarea trebuie obtinuto fnainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a
sa) s poatd fi modificat sau transmis unei terfe pérfi, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decét clientul sau
altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, jaftmi i zarc san alte

POTOCEAN
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mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguriitorului proprietéfii evaluate, iar valoarea prezentatd in

raportul de evaluare nu are legiituri cu valoarea de asigurare.
11. Atat selectarea metodelor de evaluare, cit gi modalititile de aplicare, s-au facut avéind in vedere statutul actual

al propriet#tii supuse evaluiirii, astfel incét valorile estimate si conduc la o valoare cét mai probabild gi

apropiat¥i de cea la care va fi incheiatd tranzactia.
12. Bvaluatorul considers ca presupunerile efectuate la aplicarea abordirilor in evaluare au fost rezonabile in

lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluiirii.

13. Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii ale proprietatii, pentru a da o imagine
cét mai completi asupra dimensiunilor si stirii acestuia.

14. Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor urbanistice
din zond, in afara cazului In care a fost identificatd o non-conformitate, descrisd §i luatii in considerare in

prezentul raport.

15. Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietii si orice divizare san distribuire a valorii pe interese
fractionate va modifica valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost previizuti in
raport.

14.3 ALTE PRECIZARI

fn procesul de evaluare se vor utiliza date i informatii in EURO si LEI (RON), conversia in alte valute urménd a
fi efectuati de citre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE

= Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmitoarele surse:site

www.imobiliare.ro si www.olx.ro
= Rata de capitalizare a fost determinati conform informatiilor de pe piata site

www.imobiliare.ro si www.olx.ro

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordant# cu reglementirile
Standardelor Internationale de Evaluare §i cu ipotezele si condiiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar
i nu am nici o relatie particulard cu clientul §i nici un interes actual sau viitor fai de proprietatea evaluati.
Rezuitatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazdi pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare
venith din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul solicitat, iar
remunerarea evaluiirii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitéri. In aceste conditii, subsemnatul,
in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de

evaluare.

16. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostint? de cauzi gi cn buni credinta c:

1. Afirmatiile declarate de ciitre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevarate §i corecte. Estimérile gi
concluziile se bazeazii pe informatii gi date considerate de citre evaluator ca fitnd adevirate si corecte, precum
si pe concluziile inspectiei asupra proprietitii,.

2. Analizele, opiniiie §i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele §i concluziile limitative mentionate §i sunt
analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale §i nepértinitoare.
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3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare In privinja proprietiitii imobiliare care face obiectul prezentutui
raport de evaluare i nu am nici un interes personal privind pértile implicate in prezenta misiune, exceptie
ficénd rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceasts misiune nu este conditionati de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de mérimea valorii estimate sau impus de destinatarul evalulirii §i legat de producerea unui eveniment
care favorizeazii cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile §i concluziile mele au fost formulate, la fel ca i intocmirea acestui raport, in concordanti cu
Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunogtinfele §i experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu excepia persoanelor
mentionate in reportul de evaluare, nici o alt¥ persoans nu mi-a acordat asistenili profesionald in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

IN URMA EVALUARI EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATILOR
APLICABILE §I A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA
VALOAREA DE. PIATA A PROPRIETATH IMOBILIARE DESCRISE (SAU
DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA 9.000 EURO
RECOMANDATA ECHIVALENT 43.528 LEI
VALOAREA DE PIATA A FOST COMPARATILOR DIRECTE
DETERMINATA PRIN METODA |

VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

EVALUATOR

ANEXA nr. 1: Determinarea valorii de piaji prin metoda Comparatiilor
directe
ANEXA N, 2: Grila de capitalizare
ANEXA Nr. 3: Amplasament
ANEXA Nr.4: Fotografii
ANEXA Nr.5: Comparabile
ANEXA Nr.6: Extrase de Carte Funciara
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ANEXA 1
Ahordarea prin piata / Grila datelor de piata
Anallza pe perechi de date
Elemente descriptive: Proprietatea subiect Comparabila 1 Comparablia 2 Comparablla 3
Valoare de oferta / tranzactie (Eur) ? ~ 18.000 € 51.400 € 42.300 €
Numar camers aparfament: t 1 2 2
Suprafata construita {mp) apartament: 22,99 35,00 138,00 61,00
Pret de oferta / tranzactie (Eur/mp) 514€ 372€ 693 €
Nejjociersa oferte i 3 oferta ‘oferta cferta
Diminuare pentru negocierea ofertsi (%) -20,00% 0,00% | -20,00% |
| Diminuare pentru negacierea ofertel (Eur) -3.600 T o -6.460
Valoare dupa negocierea ofertel {Eur) 14.400 81.400 33.840
'Ajustar! specifice tranzactionaril - 1
| Elemente de comparatie: - -
Drepiturl de proprietate transmise/ - ' _
conditil de finantare / conditil de venzare depline similar similar similar
./ chelt. necesare dupa cump. ;-
Ajustare (%) T | 0,00% 0,00% 0,00% |
Ajustare (Eur) -\ 0 0/ 0
Pret ajustat (Eur) _ ___ 14.400 51400 | 33.840
Conaltil de plate l 26.08.2020 26.06.2020 26,06.2020 26.08.2020 . .
_Ajustare pentru condiie de plata (%) [ 0,00% 0,00% 000%.
Alustare pentru conditiile-de piata (Eur) | o ol R
" Pret ajustat (Eur) | 14400 61400 33.840
Ajustari specifice proprietatl
Localizare . | ResttaAlCuza Micro4 . Lunca . AL Tineretulul
R _simllar  similar . similar
Ajustare (%) *. > «10,00% _ -+ 0,00% | 10,00%
“Ajustare (Eur). ) -1440. 0 -3384 |
Caracteristici fizice: |
Suprafata construita apt. (mp) 2299 % 138 Bt
Ajusisre pentru suprafata ' 0,66 0,17 0,38,
Ajustare pantru diferenta supr. (%} 11,43% . 83,34%. £2,31%
" Ajustare pentru diferenta supr. (Eur) “1.848 . 42837 | - 21,088
" Nivel 1/P+2E - . etajP " ote] PP+4E ota) P/P49E
Ajustare pentru nivel (%) - . 0,00% 0.00% ~ 0,00% |
_Ajustare pentru nivel (Eur) 0 -0 0
| Vechime cladire 1088 insinte de 1990 Inainte de 1990 inainte de 1990 |
Ajustare vechime cladire (%) . 0,00% 17 0,00% 10,00% |
. Ajustare vechime cladire (Eur) S0, SO0l 0
1
Utilitat! (sistem incalzire, efc.) T

Ajustare pentru utiltati (%)
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N

Ajustare pentru utiltat] (Eur) ___Il| ol 0 "o
Finisaje ol facilitat . | finisaje medil finisaje medil finisajo medil | . finisaje medi " -
Ajustare finisaje ol facilst] (%) S T o0o% 0.00% | 0,00%
| Austare finisdje 8 fachitatl (Eur) ol L0 0 © 500
Baicoane, terase " da similgr similar. | ‘similar
 Ajustare balcoane, terass (%) | 0,00% - 0,00% 0,00%
Alustare balcoans, terase (Eur) B [ 0 0 0
Alte djustarf . - ] nu e cazul estitica . ‘nu jecazil © .|  nuecaml .
Alte gjusiarl (%) B 10,00% | 0O0% | -2,00%
' Alte sjustar (Eur)” . 440 | -0 T 877
Ajustars neta pentru caractsristicl speciice <526 42637 24847
| progriakst (Eurl - |
Pret ajustat (Eur) - 9.874 283_ L 9.183
..Caracteristicl economice nu @ cazul nuecazul | nu @ cazul nu & cazu
- Ajustare (%) v 0,00%. 0,00% . 0,00%
Ajustire (Eur) - || ) 0| 0
Pret ajustat (Eur) T 9.874 8.563 9193
Components nondmahiliare nemobliat " nemobiat - nemobliat . nemobllast
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00% |
'_Aiushra (Eur) B 0 0 o
' Pret ajustat (Eur) [ 0.874 8.563 | 5.193
Alustare nefa B 4.526 | 42897 | -24.647
Ajustare nefa % -25,14% -83,34% -58,27%
Alustare bruta B B 4526 | 42.697 | 26.647
Ajustare bruta % 25,14% 83,34% 60,63%
Numar gjustart
VALOARE PROPUSA (Eur) 8.193 €
ot . 9.000 € )
Curs BNR Eur/Lel la 06.07.2020 4,8365 B B
VALOARE PROPUSA (Lsl) 43.529 lol
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Anexa 2
Motods cenitalirarii
Detarrninarea valorii de capitaixare (Veap),. utifzand vanitul snaual brut. sferant proprietath
L 4
Chull = Chap xetx s
Chup = chiris unitara lunara de pista fars TVA
Chinke ponderata
Au 19,16 mp =
loauirta Individuala parter;
e e e Cu= 0,63 apartament bioc
Au inchirlabila - 19,16 mp 0,61 apartament in vila de lux P+1
Al Iuata in caleut 15,15 mp 0,75 birour In cladir Industriale
0.90 hala industrialy ; depoit
Chiride  peniru spabi similare, au fost obtinute ca urmare a oferisielor de mﬂhdﬁm*m%m,
www./mobiliare.ro, puiicalii da specialitate, sav s- au preluste din contarcte de Inchiriere existente.
Nr. Crt Sursa Tip proprietate ZonafAdresa Ad |Ae ’{‘;’Rd""fm
1| contract de mainere Blrourt Aeneu 100
2 | confract de inchirier= Biroun Aleheu 49 138
3 | contract de inchiriere Bror Aleneu 3 55
CHD = AT ritars O olers = 25 EUR/mp.
[ = COETICIEnT MAeons OF (ranfare = max 1 Alegem t = 1
f_nfm&';enrﬂbmm‘wmrr?.f-r_i Alegemn s = F]
| Chiuslh X5 |ERmp
Determinares venitulul anusi brut (total), aferant proprietatii-Valbp
Vabp = Chusld x 12 x Aul x Go / 100
Al = aria utlla totals inchiriabile & propriaiatii imobilisre
Cinnld = chirla kimara unitara, brota
Detarminarea valorl de capitalivare-Yeap
= Vabp x 100 / cb
Voape = valosres da capitalieare a proprietathl imobiiiare
Ch = rata de capitalizare, briia, pentru propriciat], In procente
Prevt: vanzara,
|Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zons/Adress chirfe
EUR /mp
[ = Vanzari( minime si maxime)
| 1] www.mabiiare.ro - Blrou T centraia min 400
2| www.imobiliare.ro Blrouni A enirala max 600
— Inchirferi | minlmn 8l maximej
3| contract de inchiriere Birour . _Cass de aifture min 2,50
4| contract de inchirlere Biroun AlEnel max 5,00
i= conf. valoril chirlel minime de 2,50  EUR/mp
Ch 2= 0,10] conf. valori chirfel maximede 500  EUR/mp
Chirla brute utllizata in calcuid venttulul anual brutestede 3,50  EUR/mp
Rata do capitalizare bruta detenninata ch = [ 10 %
Curs valutar Ia data de 06.07.2020 48365 LeIIEUR EUR
| vatomra de capitatizare TlIA 28.920
NGTA : Valoriie unitare de puta ale chlrl lor nu oontm
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Anexa 5 : Comparabile
|

o o e A el o Y ) e

-l Tip Localizare | Arle | Pret oferta

Btaj AnPIF | Data anunt| Date contact

1| SpCom. | Micio4 35 | 18ioo0e |

qgen | 16062020 | -imobllerato

2| spcom. | AiTierewiul. | 61 | 43.200€

ota] | naintade | ... o
PPuE | 1sso | 15:06.2020| (STORArm

3| sp.com. | Lunca-Poite | 78°| 51.400€

PP

‘4| SpCom. | ALTinerswiid | 81 | 42.300€

lnainta de,

ppsgE | - 1epo | 07072020 |  romimoro

@ imeblliarare B arun: WivoT
Vanzare Spatiu Comnrcial, Resfte- FRESCOM

Raere, 10my Micro IV Atk Aomd O
18.000 EUR

CRrm A T4 s o

/l;{fsita spatiu com.lunca,politie

o rin, Noslts Lutes Vel pehurin

Spacificatll
Buprfala utla1Z2 8

Bl somyiraa 1380w
M crmans

A smemtructel 1973
Losw| preaie)

Daacriers Imoblilart
BENFFICU PENTRL CLIENTI ACESTE! OFERTE:MODALITATE DE CUMPARARE EXTREM DE FLEXISILA {RATE DIRECT
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Propricme fmom sl Carsrlul Lencadin Munioplil osl ot o St s h Vel R
1o ppmpd el el apati can par HII Innllnll.ﬂ--lnmmm:ilau

e i oo i,
‘Propricessen b afls Jo pictse, al lnmhl--nn- J A e W“l
uhm!mdebmimﬁmmmn-ﬂt
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eHie. e
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-lwu:..mhm.mdlnlommﬂhdm
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Anexa 6- Documente de proprietate

\ g Oficiuldn Cadastru sl Publicitete tmobiliarh CARAS-SEVERIN W T —
-__ Mrout da Cadawtry gi Publicitate imabiior Resita v T + ]
& =P AR <" S 1
: . L ;- Ao a0
ANCERI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA . = . _—
rytls rapte PENTRU INFORMARE S ied

Carte Funciard Nr, 32276-C1-U21 Resita "™~ [T i

A

A. Partea |. Descrierea imobiliulul
Unitate Individual Nr. CF vechi:COL 9303 - Resita Romana

Adresar Loc. Resita, Boag? Alexandro loan Cuza, Nr. 20, BL 20, Et. P, Ap. 2 - Spatiu comarcial, Jud.
Carasseverin
Parti comune: A Partile de folosinta indiviza-fortata. Terenul pe care este biocul=663,27 mp.Supraf.de teren
pe care $-au consir.apart.de la parters447,76 mp.Supraf.de teren pe care s-au constrhelurile si casa scaril de
{a panter~215,51 mp.Teren s} krotuer de protectla din Jurul blocului=326,73 mp.B.Partf da proprietabe indiviza-
fortato de Ia partort] hloguhyl:Scer Intrane=16,08 mp.Hol intrare.hel acces,hol Intrare 2=117,91 mi.Grup
saniter 1 5i 2=43,26 mp.C.Partile de praprietate indiviza-fortata constr.pe verticala:Subsal tahnice314,00 mp.
Casa scurfi si hol acces=19.97 mp.subsel. 92,38 mp.phr =1,1-2,50,16 mp.mansatda Grup sanitar 1=l 2=43,26
mip.et, | -7 Pod="5£7 36 mp.
Nr Suprafata [Suprafatal Cote partl
ot Nr. iadastral ronstrults |utita [mn"i it st Cote teren Observatil / Referinta
Al Top: 22,99 | . | = | 12,47 |Apartamentul nr, I compus dint
! R201 /1P spatiu cornercial in suprafata
f | construlta de 22,99 mp. Dini
{ folosinta terenulul reving 12,47

I | L o mp .0

-  B. Partea il. Proprietari 3] acta
Finscrinrl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi ranie fleferinte

!5351 { 39/11/1998 ) N |

Adresa nir, 3971, cin D5/11/2980 emis de Prirmaria Municipiutui Resira; _ B ] |
—B{ intabuiare, drept de PROFRIETATE, dchanoft prin ConsGuire, cotaJ Al

actuala 343 ‘s .

1) STATUL ROMAN _

_ C_Partea Hl. SARCING . ..
| mnscrier privind dezmembramintule dreptutul de pmﬂlﬂm . Referints

dregturi resle de garantie 5( sarcini -

T HUSUNT - -
- A T R i
fm Lrppnd care AP 2A0 'y tdracker persons), pln!q,h_l.:_n'e" ﬂgvﬂhﬁrlyﬂ M GTEEEM_“_ _ Pagmg 1 onz2

e L P e W ] A SPATE A8 H Tt wa Sidhea | 3



Evaluator Potocean Dorel Vasile-Spatiu comercial 1a parter de bloc

Catta Funclars Nr. 32276-C1-U21 Comuna/OrasMunt

Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitale indhviduals, Adresa: Loc. Resits, Biul Alexandrn [oan Cuza, Nr. 20, Bl. 20, Bt P, Ap. 2 -4
comercial, Jud. Carassoverin i
Partl comune: A Partile dir (olosinta Indivizs-fortata:Teranl po care este blocul=663,27 mp.Supraf.d.

DO CATE S-35 CunStr.aparLde la parter=447.76 mp.Supraf.de taren po cers s-au constr.hol o &
do la parter- 215,51 mp.Teren sl troluar de protactia dis jurvl blocului=324,78 mp.B. Parti de proprietat
judivize-fortata de la pavtan bloculul:Scari ntrare«16,08 mp.Hol intrare,bal acces ol intrare 2+»112,81
mp.Grup sanitar 1 si 2=43,2G mp.C.Partile de proprietate Indiviza-fortata constr.pe vorticalaSubsol
Lehnic=31 4,00 mp.Care scarl) i hol acces=19,97 mpaubsol.82,38 mp.ptr of,1-2.50.16 mp.mangards.Grup
wapitar 1) =24 38 mp.=L 1-2 Pod=543,28 mp.

"’1 Nrcadastral | Suprefeta l"“Pf"’fﬁF’ CoM BM | Cope caven Cbservelli /Referinte |

crt construith | uthd (me)|  comuhe
‘Ai Top: RZOMVLPA| 2299 ‘ - - 12,47 |Apartomentul or, 2 compus din

spativ comerclal In suprafats
construfts de 22.9%.mp. Din
| folasinta teranulul reving 12,47
| | mp.

i
l e—— I 1. S

Cartific ¢a prezentul extras corespurde €U pazitifle in vigosre din cérten funciark originali, piotrat de acast
birou. .

Prezentul extras de carte funciard este vatabil ln sutentificaren de chire notarul public a actelor jurldics ptin
care se sting drepturile resla precum §i pentru dezbateres succesiuntior, {ar Inforrestille prezantate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditiile taghl..,

5-a schiat tariful de 20 HON, -Chitanta Intscna nr,179773/23-11-2018 In suma de 20, pentry servichil de
publicitate kmobillard cu coduf nr. 272, L

Data sahstiondril, Asistent Fm?ﬁﬂ}wi
22-11 2018 Vmﬁgm?_c sug
4, gy /.
I ccnactey persanal, proregie de prévetenic Legh M. 272001, Pagne 2oz

I , A *AT 0 e e Epyaeplne Fermuty versnstma 1 0



r ﬁbI{‘El Oficiul de Cadastru sI Publicitate Imobillarda CARAS-SEVERIN
et Biroul de Cadastru si Publicitate Imoblliara Resita

COMUNICAREA INCHEIER!
Nr. 34583 din data de 25-06-2019

Cétre SC VOLKER EXIM SRL,
3 (PP N 1 | P TPTOTIT « | T, ) BC wirinineniens -] T

AP Jocahitatea ... Jjudetul o, , Va comunicam,
alaturat, inchelerea nr. 34583 din datade 25-06-2019, emisa de catre B.C.P.] Resita.

kM FLORCA

tehniclan cadastr




. 100070334614 ) Inchelere Nr. 34583 / 25-06-2019
gr’
Il

~.
£

oL, oOficlul de Cadastru gi Publicitate Imoblllaré CARAS-SEVERIN
siananive’st  Blroul de Cadastru gl Publicitate Imoblilard Reslta

Dosarul nr. 34583 / 25-06-2019
INCHEIERE Nr. 34583

Reglstrator: SOFIA GAINA Asistent: MIHAELA LOREDANA GALESCU

" Asupra cererll Introduse de SC VOLKER EXIM SRL domiclliat in - privind Intabulare sau

inscriere provizorle In cartea funciara, in baza:
-Act Adminlstrativ nr.19185/14-06-1999 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU! RESITA;

flind indeplinite conditlile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului sl a publicitatli imoblilare nr.
7/1996, republicata, cu modificarlle si completarlle ulterioare, tariful achitat in suma de 293 lel, cu
documentul de plata:

-Chltanta Interna nr.192310/25-06-2019 in suma de 293

pentru serviclul avand codul 231

Vazand referatul asistentulul registrator in sensul ca nu exista impedimente |a inscrlere

DISPUNE
Admiterea cererli cu privire la:
- Imobilul cu nr. cadastral 32276-C1-U21nr. topografic R201/i/1/P/4, inscris In cartea funclara
32276-C1-U21 UAT Resita avand proprietarii: STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.1, ;
- imobHul cu nr. cadastral 32276nr. topografic R.201/I/1, inscris in cartea funciara 32276 UAT
Reslta avand proprietaril: STATUL ROMAN in cota de 643/769 de sub B.1, DRAGHICESCU DARIUS in
cota de 4/769 de sub B.8, DRAGHICESCU DARIUS In cota de 4/769 de sub B.9, BRUMAR CLAUDIA
ANGELICA, BRUMAR MILAN in cota de 13/769 de sub B.11, BRUMAR CLAUDIA ANGELICA, BRUMAR
MILAN In cota de 13/769 de sub B.12, BRUMAR CLAUDIA ANGELICA, BRUMAR MILAN in cota de
10/769 de sub B.13, SC ANDANTE SRL RESITA In cota de 14/769 de sub B.14, MUNICIPIUL RESITA in
cota de 14/769 de sub B.15, MUNICIPIUL RESITA in cota de 14/769 de sub B.16, MUNICIPIUL RESITA
in cota de 13/769 de sub B.17, SC VOLKER EXIM SRL in cota de 13/769 de sub B.19, SC VOLKER
EXIM SRL in cota de 14/769 de sub B.20, ;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cumpérare mod dobandire conventle in cata de 12/769
asupra A.1 in favoarea SC VOLKER EXIM SRL, sub B.21 din cartea funciara 32276 UAT Reslita;
- se Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE , cump&rare mod dobandire conventle in cota de 1/1
asupra A.1 In favoarea SC VOLKER EXIM SRL, sub B.2 din cartea funclara 32276-C1-U21 UAT

Resita;

Prezenta se va comunica partilor:

VOLKER PETER

PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA - SERVICIUL IMPOZITE S TAXE LOCALE
SC VOLKER EXIM SRL

*) Cu drept de reexaminare In termen de 15 zile de fa comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru s| Publicitate Imobiliara Resita, se inscrie In cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef )

Data solutionaril, Registrator, Asistent Registrator,
16-07-2019 SOFIﬁm !JN_A MIHAELA LORE{:ANJE -GALESCU
‘;f.f?" " n!." .:_"f T 1 .."
&“‘ﬁy{ﬁi 3_'-'-‘_"H‘=.. N—— L\IXY _
(pr;_:;J._r;g st f?ﬁ?iﬂﬂ;ﬂr;’\{ {parara &1 Semndtura)

A RET iy
» Cu exceptia shuatiilor previzute la Arty B fﬂm (1 E@_{ﬂi’ﬂﬁgul’amentu.' de avizare, receptie sl Inscriere in
evidentele de cadastru si carte funclaré, E}afwﬂ.'{«am 2 Nr. 700/2014,

W

Thg imErd
;.1 ¥Rk

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Paginal din 1



’4’ Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobiliars CARAS-SEVERIN
ﬁ, F Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobilfar& Resita

"ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
SRR MATIDEACA PENTRU INFORMARE

HY A ALY
Carte Funciaré Nr. 32276-C1-U/21 Resita {-

A. Partea 1. Descrierea Imobllului.. -~
Nr. CF vechl:COL. 9303 - Resita Romana

Unitate Indlviduald Nr. topografic:R201//1/P/4

Adresa: Loc. Reslta, Bdul Alexandru loan Cuza, Nr. 20, Bl, 20, Et. P, Ap. 2 - Spatlu comercial, jud. Caras-
Severin

Pé&rtl comune: A.Partlle de folosinta indiviza-fortata:Terenul pe care este blocul=663,27 mp.Supraf.de teren
pe care s-au constr.apart.de la parter=447,76 mp.Supraf.de teren pe care s-au constr.holurile sl casa scarii de
la parter=215,51 mp.Teren sl trotuar de protectie din Jurul bloculul=326,73 mp.B.Partl de proprietate Indiviza-
fortata de la parterul blocului:Scari intrare=16,08 mp.Hol Intrare,hol acces,hol intrare 2=112,91 mp.Grup
sanitar 1 si 2=43,26 mp.C.Partile de proprletate Indiviza-fortata constr.pe verticala:Subsol tehnic=314,00 mp.
Casa scarii sl hol acces=19,97 mp.subsol.92,38 mp.ptr et,1-2.50,16 mp.mansarda.Grup sanitar 1si 2=43,26

mp.et. 1-2.Pod=543,29 mp,
Nr Suprafata [Suprafatal Cote pérti
et Nr. cadastral construltd [utll3 (mp)| comune Cote teren Observatli / Referinte

Al |32276-C1-U21 22,99 - - 12,47 |Apartamentul nr. 2 compus din;|
spatiuv comercial in suprafata

construita de 22,99 mp. Din
folosinta terenulul revine 12,47
Lmp.

B. Partea Il. Proprietari si acte

l Inscrieni privitoare la dreptul de proprietate 5l alte drepturi reale Referinte

34583 / 25/06/2019 .
Act Adminlstrativ nr. 19185, din 14/06/1999 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU! RESITA;

' gy Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin| Al B

Conventle, cota actuala 1/1 —
1) SC VOLKER EXIM SRL, CIF:4395825

- =Y C. Partea IIl. SARGINs,

Inscrierl privind dazmembrémintels dreptulul d& proprietate, Referinte
drepturi reale de garantle sl saréinf & RTET

NU SUNT =
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- Carte Funciard Nr. 32276-C1-U21 Comuna/Orag/Municipiu: Resita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Resita, Bdul Alexandru Joan Cuza, Nr. 20, BL 20, Et. P, Ap. 2 - Spatin
comercial, Jud. Carag-Severin
Pértl comune: A.Partile de folosinte indiviza-fortata:Terenul pe care este blocui=663,27 mp.Supraf.de teren
pe care s-au constr.apart.de la parter=447,76 mp.Supraf.de teren pe care s-au constr.holirile si casa scarii
de la perter=215,51 mp.Teren s! trotuar de protectie din Jurul blocului=326,73 mp.B.Parti de proprietate
indiviza-fortata de la parterul blocului:Sceri intrare=16,08 mp.Hol intrare,hol acces,hol intrare 2=112,91
mp.Grup sanitar 1 si 2=43,26 mp.C.Partile de proprietate indlviza-fortata constr.pe verticala:Subsol
tehnic=314,00 mp.Casa scarii si hol acces=19,97 mp.subsol.92,38 mp.ptr et,1-2.50,16 mp.mansarda.Grup
sanjtar 1st 2=43.26 mp.ei.1-2.Podw543.29 mp.
Nr Suprafata |Suprafata| Cote pé&rtl
crt Nr cadastral construith | utls (mp) comune Cote teren Observatli / Referinte
‘ Al | 32276-C1-U21 22,99 - - | 12,47 |Apartamentul nr. £ compus din:
spatiu comercial in suprafata
construlta de 22,99 mp. DIn
folosinta terenului revine 12,47
| mg.

glertlflc cA prezentul extras corespunde cu pozitifle in vigoare din cartea funciar# originala, pastratd de acest
rou,

Prezentul extras de carte funciard este valablil |a autentificarea de c¢atre notarul public a actelor Juridice prin
care se sting drepturlle reale precum s! pentru dezbaterea succeslunllor, lar Informatlile prezentate sunt
susceptiblie de orlce modificare, in conditille legii.

S-a achltat tariful de 293 RON, -Chitanta Interna nr.192310/25-06-2019 in suma de 293, pentru serviciul de
publicitate imobliaré cu codul nr, 231,

Data solutionril, Asistent Registrator, Referent,

03-07-2019 MIHAELA LOREDANA GALESCU

Data elibersril, (22 A

e 153 {(parafa sl semndtura)
Document care contine date cu caracter personsl, protejats de prevederile Leghl Nr. 577/2001. Pagina 2 din 2
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Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillars Resita . {

"f Oflciul da Cadastru sl Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN [, cerere Tk
g7

4
¢

JANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
bl e by PENTRU INFORMARE

FIEITEE Y VT T
Carte Funclard Nr. 32276 Reslta

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:9303 RESITA ROMANA

TEREN Intravilan Nr. topografic:R.201/i/1
Adresa: Loc, Resita, Bdul Alex.loan.Cuza.Bloc,20, jud. Caras-Severin
l‘g':t l\'!'rr.'t%l::?;:;:llc Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Din acta: 990 . .
| Al 32276 Masurata: 769 Teren nelmprejmult; Constructia C1 Inscrisa in CF 32276-C1;

B. Partea Il. Proprietar] sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
5381 / 18/11/1.999
Decret nr. 0;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Expropriere, cota|Al/B.2, 5-3-953-4-23--'; 3-111- B.12,B.
actuala 631/769 , B.20, B.

1) STATUL ROMAN
OBSERVATH: (provenita din conversia CF 9303 RESITA ROMANA) asupra 670/768 mp teren

27330/01/11/2010
Act _Notaﬂal nr. 3284, din 29/10/2010 emls de BNP DOBRE FLORICA;

B8 [Intabulare, drept de PROPRIETATEcumperare, dobandit prin Conventl ei Al
cota actuala 4/769
1) DRAGHICESCU DARIUS, necas.

OBSERVATI: propr.asupra 4,36 mp teren af.Ap.19-5p.Comercial

27331 /01/11/2010

Act Notarial nr. 3284, din 29/10/2010 emis de BNP DOBRE FLORICA; |
B Tntabulare, drept de PROPRIETATEcumparare,, dobandit prin Al

| Conventie. cota actuala 4/769 o

._1) DRAGHICESCU DARIUS, necas.
OBSERVATI: propr.asupra 3,76 mp teren af.Ap.20-Sp.Comercial
(4591 / 09/09/2003

|Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1004/2003; N
B11 | ntabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandlt prin Conventie, Al
cota actuala 13/769
1) BRUMAR MILAN, sl sotia
| 2) BRUMAR CLAUDIA ANGELICA
OBSERVATH: [provenita din conversia CF 9303 RESITA ROMANA)
| asypra teren de 13,56 mpo, afarent So.comercial -P/10
B12 intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
\cota actuala 13/769 |
1) BRUMAR MILAN, sl sotia
| 2) BRUMAR CLAUDIA ANGELICA
DHESERVATII; {provenita din conversia C 9303 RESTTA ROMANAJ
(provenita din conversia CF 9303 RESITA ROMANA}
I asupira teren de 13.56 mp, aferent Sp.comerclal -P/ :
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare-asupra teren de 9,70/ ..
B13 \mp, aferent Sp.comerclal -P/11, dobandit prin Conventle, cota actualﬁq'f-:‘
10/769 il
| 1) BRUMAR MILAN, sl sotia

2) BRUMAR CLAUDIA ANGELICA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legil Nr. 677/2001. \ ) - L 'ﬁPagIna 1ding
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Carte Funclard Nr. 32276 Comuna/Oras/Munlcipiu: Resita

Inscrier] privitoare la dreptul de proprietate gl alte dreptur! reale Referinte
| OBSERVATII: (provenita din conversia CF 3303 RESITA ROMANA]

1526 / 11/04/2000

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 19340/ 1999;

'54 intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,| Al
cota actuala 14/769
| 1) SC ANDANTE SRL RESITA

! gsuira 13.568 mp teren aferent Spatiu adirinistrativ 27
17500 / 18/04/2018 |
Act Notaria} nr. 1841, din 12/04/2018 emis de Neamtu Cormnelia;
' g15 Intabulare, drept de PROPRIETATE-cumparare, dobandit prin Al

Conventie. cota actuals 14,769 {

1) MUNICIPIUL RESITA

[ OBSERVATH: propr.asupra 13,56 mp teren af.Ap.11-5p.Comerclal
17501/ 18/04/2018

Act Notarial nr. 1841, din 12/04/2018 emls de Neamtu Cornelia;
g16 Ntabulare, drept de PROPRIETATEpropr.asupra 13,56 mp teren af.Ap.| Al

|12-Sp,Comercial, dobandit prin Conventie. cota actuala 14/769

1) MUNICIPIUL RESITA

17502 / 18/04/2018
Act Notarial nr. 1841, din 12/04/2018 emis de Neamtu Cornelia;
B17 [intabulare, drept de FROFRIETATE-cumparare, dobandit prin Al

|Conventie. cota actuaia 13/769 _

| 1) MUNICIPIUL RESITA

[ OBSERVATII; , reprezinta 12,97 mp teren In proprietate, aferent ap. 13

7512/27/02/2019 |
lact Notarial nr. 1801, din 12/04/2015 emis de NEAMTU CORNELIA; Act Administrativ nr. EXTRAS CF NR
4685, din 08/02/2019 eris de BCP1 RESITA; Act Notartal nr. DECLARATIA NR 937, din 25/02/2019 emis de NP
INEAMTU CORNELIA; .

Se noteaza documentatia cadastrala ce actuallzare Informatli tehnice Al
'B18 |ale imobilului , receptionata de OCPI la 08.03.2019 si totodata se

Inscrle suprafata rezultata din masuratorl de 769 mp de fa 990mp, asa
lcum prevede art, 110 din CRDIN 700/2014 :

134585 / 25/06/2019
\Act Adminlstrativ nr. 19185, din 14/06/1999 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA;
'B10 ||ntabur'are. drept de PROPRIETATE- cumparare, debandit prin Al

Conventie, cota actuala 13/769
1) SC VOLKER EXIM SRL, CIF:4395825 — -
OBSERVATII: asupra 12,97 mp teren aferent Spatiu comerclal nr 4

34579 / 25/06/2019

Act Administrativ nr. 19185, din 14/06/1999 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA;
.320 intabulare, drepl de FROFRIETATE- cumparare, dobandit prin Al

Conventle. cota actuala 14/769
1) SC VOLKER EXIM SRL, CIF:4395825
OBSERVATII: asupra 13,56 mp tereh aferent Spatiu comercial -Ap nr 1

134583 / 25/06/2019 )
Act Administrativ nr. 19185, din 14/06/1999 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA;
B21 intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Cenventle, Al .

cota actuala 12/769
[ 1) SC VOLKER EXIM SRL, CiIF:4395825

| | OBSERVATU: asupra 12,47 mp teren aferent sp. com.nr.2

C. Partea lil. SARCINI .
Inscrier] privind dezmembrimintela draptuiul de propriatate, Referl
drepturl reale de garantic’sl.sarcinl eferinte

w-.-l}..;.,ff,_‘-‘:--' [ .
- L

NU SUNT
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Carte Funclard Nr. 32276 Comuna/Orag/Municipiu: Resita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
| Nrcadastral _|Suprafata (mp)« Observatii / Referinte
32276 Din acte: 990
Masurata: 769

* Suprafata este determinats In planul de proiectie Stereo 710,
DETALN LiNIARE SMOBIL

44202

44003

44626

Date referitoare la teren

nr | Categorle |intra | Suprafata
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatil / Referinte
1 curt) DA D acte: - - R.201//1
constructli 990
Masurata:
769

Lungime Segmente

1) Valorlle lungimllor segmenteior sunt obtinute din prnlaqﬁ th Piﬂ"n f;

Punct Punct Lungime segment e
inceput| sfarsit e {m) .
1| 2 1,303
2] 3 14.204
3 -4 19.307
[ 4 sl 4.556

Document care coniine date cu caracler personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001,
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Carte Funclard Nr. 32276 Comuna/Oras/Municipiu: Resita

Punct Punct Lungime segment
Incaput| sfirgh =~ (m)
i 5 6 26.405
6 7 4.766
7 8l 13.821

8| 1] i 44,536

*= Lungimile segmentelior sunt determinate in planul de prolectia Sterea 70 3l sunt retunjite la I miimetru.
** Digstanta dintre puncte sste formatd din sgegmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobll exista urmatoarele cererl nesolutionate:
NI Nr. cerere Data cerere Termen Oblect cerere
Crt| ‘ ellberare
1 37348 16-07-2019 | 18-07-2019 Intabulare sau Inscriere provizorie

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar originals, p&strata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funclari este valabll la autentificarea de céitre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunllor, iar Informatllle prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditlile legil.

S-a achitat tarlful de 293 RON, -Chitanta Interna nr.192310/25-06-2019 |In suma de 293, pentru serviclul de
publicitate imobiliard cu codul nr, 231.

Data solutlonérii, Asistent Régligisator, Referent,
03-07-2019 MIHAELA LQREBANA GALESCU ITETITT T W T Ir Ve
[paghosran Weny L}E UaUd TLURICA
'parafa 5i-semndiural d, Sl 0 -
| YeHAiCiaR E2 ity |
il
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Evaluator Potocean Dorel Vasile-Spatiu comercial la parter de bloc

RAPORT DE EVALUARE

APARTAMENT -SPATIU COMERCIAL
PARTER DE BLOC- APARTAMENTUL 3

VALOAREA DE PIATA
Nr. Raport evaluare [ 62/06.07.2020 ] | |
1. EVALUATOR Ing. Potocean Dorel Vasile o |
- |
Adresa evaluatorului » Oragul: Resita 1
= Str, Nicolae Balcescu, nr. 2, ap. 2.
u Telefon: 0730104509
E-mail: dorupoto@ yahoo.ro !
2, CLIENT Persoanii juridica: PRIMARIA RESITA
[ Adresa = Orasul: Resita jud Caras-Severin o
| Piata 1 Decembrie 1918, nr.1A. g—
DESTINATARUL Persoand Juridica: Primaria Municipiului Resita
RAPORTULUI
3. PROPRIETATEA Proprietate imobiliara conpusa din: Apartament cu 1 camere, situat Ia
EVALUATA parter, in bloc cu P+2 nivele,
Data constructiei - 1956
Prupnetar | Statul Roman conform extras CF
Adresa proprietatii = Oragul: Resita judetul Caras-Severin
) s Str. ALCuza, B1.20, ap.3 - -
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4. DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA |
PRIN METODA COMPARATILOR

10.000 EURO

DIRECTE ECHIVALENT 48.365 LEI
 VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
5. BAZADE EVALUARE | Valoarea de pisti
SCOPUL EVALUARII | Stabilirea Valoril de piata in vederea vamzarii-cumparari imobilului
DATA DE REFERINTA | 06.07.2020 ]
AEVALUARI
CURS DE SCHIMB BNR | 1 EURO = 4,8365 LEI
LA DATADE 06.67.2020
REFERINTA
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuats de citre ing.Potocean Dorel Ia data de
_PROPRIETA'III 06.07.2020 |
DATE PRIVIND |, Descrierea proprietatii, conform CF 32276-C1-U22 Resita
DREPTUL DE : Proprietar : Statul Roman, dobandit prin construire , cota actuala 1/1
PROPRIETATE
7. | DATE PRIVIND | Suprafata inregistratii in documentatie:
DOCUMENTATIA » Spatiu comercial-Sc = 24,81 mp., din folosinta comuna revine cota de 13,56
CADASTRALA ml;:m e
CONCLUZIE PRIVIND | Starea generala a blocului este corespunzatoare
CONSTRUCTIA DE Aspect satisfacator, utilititi complete.
BAZA
8. | STTUATIA ACTUALA =
A IMOBILULUI Ingrijit

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE | Urbana : central- zona A
ARTERE IMPORTANTE | = Auto:
DE CIRCULATIE IN -Bd. ALCuza.
APROPIERE » Calitaten retelelor de trausport: asfalt
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI » Cartier rezidential de , blocuri

in zond se afld

» Retea de transport in comun fo apropiere cu mijloace de transport suficiente

» Unitiiti comerciale in apropiere, magazine de cartier bine aprovizionate cu
mirfuri de bun} calitate.

» Unitiiti de tnvilfimént: - da

» Unitéiti medicale : - da

m [natitutii de cult: da
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UTILITATIEDILITARE | = Retea urbani de energie electric: existentd
® Rejea urbanii de api: existentd
» Retea urbani de termoficare: fara
» Retea urbany de gaze: exisfentd
= Retea urbanii de canalizare: existentd
= Reica urband de telefonie: existentd _
GRADUL DE POLUARE | = Poluare redusa
ORIENTATIV
AMBIENT ® Linigtit
= Trafic autc normal

CONCLUZIE PRIVIND ZONA
DE AMPLASARE

Zona de referinta centrala cu amplasare favorabild. Dotiiri gi refele edilitare
bune. Poluare redusa. Ambient civilizat.

10,

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA

ANUL FIF

s 1956

DATE GENERALE

» Tipul constructiei — bloc locuite P+2 ETAJE

= Regim de inaltime — P+4

» Anul construirii — 1956

Suprafata Sc = 24,81 mp,

s Cartea constructiei —nu are

» Alte caracteristici ( grad de seismicitate a zonei : 7, nu are bulina rosie )

CARACTERISTICI

a) Structurii: fundatii din beton armat; suprastructura tip cadre
din beton armat; plansee din beton armat ; inchideri si
compartimentari din beton

b) Acoperis: terasii en hidroizolatie + tabla

c) Aspect exterior: fiirdl degradiiri ale finisajelor .

d) Aspect interior: satisfacator

e} Numilr de restantieri Ia jilata intrefinerii: nu

CONCLUZIE PRIVIND

. Starea generala a blocului este corespunzatoare.

CONSTRUCTIA DE BAZA s Aspect fngrijit, utilit#i complete etc.
11. DESCRIEREA IMOBILULUI
BILANTUL DE Ac = 24,81 mp.
SUPRAFATA
GRADUL DE CONFORT
TAMPLARIE » Tamplarie: usi lemn si PVC, usa PVC la intrare
FINISAJE » Finisaje exterioare :acceptabile,
» Pardoselii: gresie
a In grupul sanitar gresie, peretii faianta
» Tamplarie - interioara usi lemn
- exterioara usa de la intrare PVC,
- Starea actuala : buna
INSTALATII SIDOTARI | » Normale, stare buna;
ELECTRICE » Curenti slabi ( cablu TV, interfon)
: = Sistem de alarma.
INSTALATI $1 DOTAR!I | = Instalati centrala terrmica pe gaz.
INCALZIRE

Porom%
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[INSTALATII SIDOTARI | * Din retesua orasului
ALIMENTARE CU APA | = Instalatii gi dotri bine intretinute.;
INSTALATH SIDOTARI | = Din refeaua oregului.
ALIMENTARE CU
GAZE
12. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI S$I » Piata locuitelor rezidentiale si a spatilor comerciale la parter de bloc.
SUBPIETEI
NATURA ZONEI » Zon# rezidengiala de apartamente.
= Din punct de vedere edilitar: in stagnare
= Din punct de vedere economic: oray , zona cu econamie in stagnare somaj
ridicat
OFERTA DE LOCUINTE | In stagnare
SIMILARE
CEREREA DE In stagnare -
LOCUINTE SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI » Echilibrn
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
PRETURI IN ZONA » Minim: 300 Euro/ mp
PENTRU PROPRIETATI | = Mexim: 800 Euro/ mp
SIMILARE
CHIRIT IN ZONA " |« Minim: 2 euro/mp / lun3 N
PENTRU PROPRIETATI | * Maxim: 6 euro/ mp / lun
SIMILARE
CONCLUZI §I TENDINTE - Pista este in echilibru
.PRIVIND PIATA » Tendint# de crestere in favoarea OFERTEI
PROPRIETAT1! REZULTATUL CERCETARI: posibllitatea cresterii prejurilor si chiriei ete.
13. EVALUARE
13. Reglementari si cadru legal
Standardele de evaluare SEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadrul general)
ANEVAR 2018 Staendarde generale
= SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (TVS 101);
SEV 102 — Implementare (IVS 102);
= SEV 103 — Raportare (IVS 103);
Standarde referitoare la active
. SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230);
Aplicatii ale evaluarii
u SEV 310 — Evaluarea drepturilor asupra proprietatilor imobiliare pentru
garantarea imprurnutalui (IVS 310);
Glosar IVS 2018
Cadru legal ] Legislatia nationala in vigoare la data evaluarii
Alte reglementari . Publicatii de specialitate ANEVAR, IROVAL, MATRIX Rom etc.
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13.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparafiei directe

fn ANEXA este prezentatsi determinarea valorii de piati prin metoda comparatiilor directe

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA 10.000 EURO
PRIN METODA COMPARATIILOR )

DIRECTE ECHIVALEN 48.365 LEX
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13.3. Evaluare prin metoda costurilor
fn ANEXA este prezentats determinarea valorii de piatd prin metoda costurilor

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA
PRIN METODA COSTURILOR NU

| VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13.4. Evaluare prin metoda capitalizirii / actualiziirii venitului generat pentru anexa (chirie)

'VALOAREA DE PIATA DETERMINATAPE | g <1 pURO
BAZA CAPITALIZARII / ACTUALIZARI E'CHIV ALENT 46.651 LEI
VENITULUI GENERAT | )

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

14. DEFINITIL, IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE $1 ALTELE

14.1 DEFINITII

* VALOREA DE PIATA
Valoarea de piat# reprezintd suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evaluérii, Intre un cumpéiritor hotarat gi un vénzdtor hotéirét, intr-o
tranzactle nepartinitoare dupa un marketing adecvat, in care pértile au actlonat flecare in
cunostinté de cauzd, prudent si firad constringere
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14.2 IPOTEZE §I CONDITII LIMITATIVE:

1.

10.

Prezentul report este intocmit la cererea clientului i fn scopul precizat in cerere. Nu este permisé folosirea
raportului de ciitre o terfii persoandi fiirli obfinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaluirii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se asumi
responsabilitatea fafli de nici o altli persoand in afara clientului, destinatarului evaludrii si a celor care au
obtinut acordul scris §i nu se accept responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de
persoansi, pagube rezultate n urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare i5i péistreazli valabilitatea numai in situaﬁain care situatia de fapt si drept a proprietatii si
conditiile de piati , rimén nemodificate in raport cu datele si informatiile concrete existente la data evaluirii.
Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natur legalii, care afecteazi fie proprietatea imobiliari
evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu an fost aduse la cunostinta evaluatorului prin
documente scrise. fn acest sens se precizeazi cii nu au fost ficute cercetéri spec1ﬂcelaarh1ve, cartlftmclare,
registre agricole, etc. iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate care i-a fost prezentat, este legal si
valabil, ca poate face obiectul constituirii unor drepturi reale, ci nu existh datorii care au legiiturd cu
propnetateaevaluetislcaaoeastanuestelpotecaﬁsauinchmati in cazul in care existd o asemenea situaie §i
este documentata prin acte juridice, aceasta este mentionatii in raport. Proprietatea imobiliari se evalueazi pe
baza premisei cii aceasta se afli in posesie legal (titlu de proprietate este valabil) gi responsabili.

Se presupune ¢ proprietatea imobiliard in cauzii respectii reglementirile privind documentatiile de urbanism,
legile de constructie gi regulamentele de mediu, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea
de piatii va fi afectatii.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schiff din raportul de evalvare prezinti dimensiunile
aproximative ale propriet#fii si este realizatii pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea. In
cazul in care existi documente relevante (misuriitori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

Daca nu se aratii altfel in raport si daca nu se poate face dovada contrara, se poate presupune ci evaluatorul ou
are cunogtingX asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietdtii (inclusiv, dar fir¥i a se limita doar la acestea,
starea i structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice §i alte sisteme de functionare, fundafia etc.), sau
asupra condifiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliar# in cauzli sau de pe o proprietate invecinatii,
inclusiv prezenfa substanfelor periculoase, substantelor toxice etc.) care pot majora sau micsora valoarea
proprietitii. Se presupune ci nu exist! astfel de conditii daci ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau o
an devenit vizibile in perioada efectuiirii analizei obignuite, necesar# pentru intocmirea raportului de evaluare,
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietitii, astfel de
informatii depdigind sfera acestui raport gi / sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferdi garantii explicite
sau implicite in privinta stérii in care se aflli proprietatea §i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de
situatii §i a eventualelor lor consecinfe §i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estiméri §i opinii necesre intocmirii raportului de evaluare din surse pe care le
considersi a fi credibile gi se considerf c# acestea sunt adevirate §i corecte. Evaluatorul nu i§i asumi
responsabilitatea in privinfa veridicitatii si acuratejei informatiilor furnizate de terje pirfi.

Continutul acestui raport este confidential pentru client §i destinatar gi autorul nu il va dezviilui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor previizute de Standardele Internafionale de Evaluare gi / sau atunci céind
proprietatea & intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sii-gi asume realizarea misiunii Incredintate de citre clientul numit in raport, in
scopul utiliziirii precizate de ciitre client §i in scopul precizat in raport.

Consimtiméntul scris al evaluatorului §i al evalvatornlui verificator (dacd al acestuia din urmé este necesar),
trebuie obtinut inainte ca oricare parte s raportului de evaluare si poati fi utilizath, in orice scop, de ciitre orice
persoandi, cu exceptia clientului §i a creditorului, sau a altor destinatari ai evalulirii care au fost precizati in
raport. Consmﬁmﬁnuﬂscnsslapmbmirebmeobtmute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a
sa) sii poatdi fi modificat san transmis unei terfe pirp, inclusiv altor creditori 1potecan, alm decét clientul sau
altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relafii publice isfrmesii, vanzare sau alte
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mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguriitorului proprietitii evaluate, iar valoarea prezentatii in

raportul de evaluare nu are legiiturdi cu valoarea de asigurare.
11. Atét selectarea metodelor de evaluare, cét i modalititile de aplicare, s-au facut avind in vedere statutul actual
2l proprietitii supuse evaluarii, astfel incit valorile estimate s# conducd la o valoare céit mai probabils gi

apropiati de cea la care va fi incheiati tranzactia.
12. Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea aborddrilor in evaluare an fost rezonabile in

lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludirii.

13. Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schife, fotografii ale proprietatii, pentru a da o imagine
cét mai completd asupra dimensiunilor i stérii acestuia.

14, Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeazi tuturor reglementarilor gi restrictiilor urbanistice
din zond, in afara cazului in care a fost identificati o non-conformitate, descris# §i luat¥ In considerare in

prezentul raport.
15. Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiiti si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va modifica valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost previizutii in

raport.

14.3 ALTE PRECIZARI

§n procesul de evaluare se vor utiliza date i informatii in EUROQ si LEI (RON), conversia in alte valute urménd a
fi efectuats de cétre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE

* Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmditoarele surse:site

www.imobiliare.ro si www.olx.ro
*» Rata de capitalizare a fost determinatd conform informatiilor de pe piata site

www.imobiliare.ro si www.olx.ro

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu reglementiirile
Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar
cd nu am nici o relajie particularii cu clientul i nici un interes actual sau viitor fa;ﬁ de proprietatea evaluati.
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazii pe solicitarea obfinerii unei anumite valori, solicitare
veniti din partea clienfului sau a altor persoane care au interese legate de client san de produsul solicitat, iar
remunerarea evaluirii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiri, in aceste conditii, subsemnatul,
in calitate de etaborator, imi asam responsabilitatea pentru datele §i concluziile prezentate in prezentul raport de

evaluare.

16. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunogting® de cauzi gi cu bund credinti ci:

1. Afirmetiile declarate de citre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adeviirate si corecte. Estimirile gi
concluziile se bazeazii pe informatii si date considerate de cétre evaluator ca fiind adeviirate gi corecte, precum
si pe concluziile inspectiei asupra proprietitii,.

2. Analizele, opiniile §i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele §i concluziile limitative mentionate i sunt
analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale §i nepirtinitoare.

r. 15514
12020 .l
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3. Nu am interese anterioare, premente sau viitoare in privinia proprietitii imobiliare care face obiectul prezentului
raport de evaluare gi nu am nici un interes personal privind pértile implicate in prezenta misiune, exceptie
fiicénd rolul mentionat aici.

4, Implicarea mea in aceasti misiune nu este conditionatii de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de miirimea valorii estimate sau impus de destinatarul evalufirii §i legat de producerea unui eveniment
care favorizeazi cauza clientului in funcfie de opinia mea,

5. Analizele, opiniile §i concluziile mele au fost formulate, la fel ca §i intocmirea acestui raport, in concordanti cu
Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare tndeplinirii misiunii fn mod competent. Cu exceptia perscanelor
mentionate n raportul de evaluare, nici o alti persoanii nu mi-a acordat asistenjli profesionalii in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORH SELECTATE

iN URMA EVALUARI EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR
APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE (SAU
DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA 10.000 EURO
RECOMANDATA ECHIVALENT 48.365 LEI
VALOAREA DE PIATA A FOST COMPARATILOR DIRECTE
DETERMINATA PRIN METODA

VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A. i

EVALUATOR Ing.Potocean Dorel Vasile

ANEXE:

ANEXAor. 1: Determinarea valorii de piat3 prin metoda Comparatiilor
directe

ANEXA Nr. 2: Grila de capitalizare

ANEXA Nr. 3: Amplasament

ANEXA Nr.4: Fotografii

ANEXA Nr.5: Comparabile

ANEXA Nr.6: Extrase de Carte Funciara
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ANEXA 1
Abordarea prin plata / Grila datelor de piata
Analiza pe perechi de date
Elemente descriptive: Propristatea sublect Comparablia 1 Comparablia 2 Comparablia 3
Valoare de oferta / tranzactie (Eur) ? 18.000 € 51.400 € 42.300€
Numar e apartament: 1 1 | 2 2
Suprafata construlta (mp) apariament: 24,81 35,00 138,00 61,00
Prot de oferta / tranzactie (Eur'mp 514 € 372€ |  693€
Negociereaofertel oférta oferta oferta
Diminyare periru negociersa cfertel (%) - -20,00% 0,00% -20,00%
Diminuere pentru negocierea ofertsi (Eun | 3,600 i) 8,450
Valoare dupa negoclerea ofertel (Eur} 14.400 51.400 33.840
‘Alustari specifice tranzactionaril )
Elemente de comparatle; i [
' Drepturl de progriatate ransthise/ - | - _
| sondiil de finantare / condit de vanzare ™ depline -, ~similar similar ‘similar
/ chelt necesare dupa cump. : o
Alustare (%) ' 0,00% 0,00% 0,00% |
Ajustare (Eur)_ 0 0 0
Pret ajustat (Eur) B 14.400 | 51.400 33.840
 Conditil de plata 26,06.2020 26.06.2020 ° 26.06.2020 26.08.2020
Alustare pentru condlfile de plata (%) B 0,00% 000% | 0,00%
 Ajustare pentru condifiile de piata (Eur) .0 “0 0
Pret ajustat {Eur) 14.400 51.400 33.840
' Ajustart specifice proprietati _ -
Locallzare ] | ResitaAlCuza Micro4 Lunca AlTineretuiui ~
| similar similar simitar
Alustare (%) ] 10,00% 0,00% -10,00%
| Ajustare (Eur). 1440 | 0 -3384 |
Caracteristicl fizice: 3 -
Sipmafate construlta apt (mp) 24,81 35 138 81
Ajustare pentru suprafata 0,71 018 0.4
Ajustare pentru diferenta supr. (%) 143% | $2,02% -59,33%
Ajustare pentru diferenta supr. (Eur) i . -1.848 -42.158 -20.077
Nivel, . . . - 1/P+2E . etalP eta] PIP+4E | - - - eta] PIP+E
Ajustare paritry nivel (%) . ~ 0,00% . 0,00% | 0,00%
 Alustare pentiu rivel (Eur) L0 e 0
Vachime ciadire 1986 . Inaints de 1990 inainte de 1990 Inainte de 1990
“Ajustare vechime cladire (%) 0,00% . 0,00% "~ 0,00%-
Ajustare vechime oladire (Eur) 0] 0 o
|
" Utilitat (sistem Incalzire, 66c,) ST cT.. et cT
Ajustare pentru Utilitati (%) ~ :
" Ajustdre pentru utiltati (Eur) |
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Finisaje si faclittati | finisaje medii finisaje medil finisaje medil finisaje medi
Ajustate finisaje ai faciftsti (3)° ] ~ 0.00% | 0% | . . - 000%
Ajustare finlsaje & facliitat] (Eur)- : AR Y - 500
Balcosne, timse da simiar similar simlisr - |
Ajustare balcoane, terase (%) T 0,00% 0,00% 0,00%
| Ajustare baicoans, terase. (Eur) [} . 0 )
mqudld ) nu'e ¢azul, -ptetica™ - ‘_nu‘e cazul | nu e cazul - -

At siystar (%) = 1000 000% | 2.00%

“Alte gjustari (Eur) 440 L0 £77
Alstars nets pentru caracisristicl speciice’ 4526 42130 23837
privprietati (Eur):

Pret ajustat (Eur) ] 9.874 9.241 10.203
Caracteristicl economice B nu.e cazul nu e oazul Ny e cazui nu & cazul

| Ajustare (%) ° - 0.00% - 0,00% 0,00%
‘Ajustare (Eut) o ) 0
Pret sjustat (Eur) 9.874 8.241 10.203
Componsnts non-imobiliare nemobliat nemdbilat ‘nemabiat nemobilat’
Alustare (%)’ 0,00% 0,00% D 0,00%
Alustare (Eur) 0] L0 0
Pret ajustat (Eur) 0.874 9.241 | 10.203

Ajustare neta -4.526 42.160 -23.637
Alustars neta % -25,14% -82,02%  -55,88%

" Alustare bruta 4.526 42.150 24.637
Alustara bruta % - 25,14% 82,02% 56,24%
Numar ajustari o o
VALOARE PROPUSA (Eur) 10.203 € _

_rotunjit 10.000 € |
Curs BNR Eur/Lel fa 06.07.2020 4,8365
VALOARE PROPUSA (Lel) 48.365 lei |
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‘condin 1VA.

Anexa 2
Matods coltelicerii
Determinares valoril da capltalizare (Veapl mem aforent proprietatlf
Chirlh = Chup x t x 8
Chip = chirla unitara iomava do plata fora TVA
Chirfe ponderela
Aul | 20,68 mp 7 = A=
locuinta individuala parter;
e i 20,68 et Cu= 0,63 apartament bloc '
\Au inchiriabiés 23,68 mp 0,61 apartament in vila de lux P+1
il luata bn caicul 0,68 mp 0,75 birowd in dadirt Industriale
0,90 hala industriala ; depazit
Chirile pertr spatl simitare, su fost obtinute ca unmare a ofertelelor de vanzare s/ incliriere ale Prefiaciur! Caras Severin,
www.imobilizre.ro, pulicatil de specialitate, sau 5- au proluate din contarcte de inchirfere exisiente.
Nr. Crt] Sursa Tip proprictate Zona/Adresa Ad Ac m‘/"’"’
1| contract de mosrere Broun " Ateneu 100 wﬂL
2 | conkract de inchiners Birouri Ateneu a9 238
3 | contract de inchiriere Bérour Atened 3 185
[Ty = china Lmitara e ot = 35  |8wimw.
T = (oetigent medi oe fancacte = max 1 Alegem & = X
3 = coencent de s (0.7 — 1), - Alegem s = 1
Ll 35 EUR/mp.
Determinares venitulul anual Brut (total). aferent proprieiatii-Vehp
Valip = Chulb x 12 x Aul x Go /. 100
Aul = aria utifa totala Inchiriabiia a proprietatll knoblliare
Chulb = diiria lunara uniiara, bnris
Determinares valoni de capitalizare-Veap
Veap = Vabp x 100 / cb
Veape = vafoarea de capiiailzare 8 proprietati! intobiliere
b = rata de capitaiizare, bruta, pentru proprietaty, n procents
) Pret vanzare,
Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa chirie
EUR /mp
Vanzari{ minime si maxime)
1| - waw. imaobiiizre.ro Blroutl : centrala min 400
2| wiw.imobliare.rs - rotit centrala max 60D
- Inchier] { minime of maxime)
3| cortract de Inchiriers _ Birourt ] ) -_Caca.de cullura min 4,50
4| contract de Inchiriere’ Birourt . T Nenau max 5,00
i= B8] conf. valorii chiriel minime de 250  EUR/mp
h 2= 0,10] conf. valorii chiriei maxime de 5,00 EUR/mp
Chirla n [} venttului ‘anual bruteste de 3,50  EUR/mp
Rata de capitalizare bruta determinaia ch = -9 %
Curs valular fo daia de 08.07.2020 4,6365 Le/EUR EUR
rl - ,= . 7 . 2.
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Anexa 5 : Comparabile

—..._.Listacomparablie - .. i " . ..

el N - . ) — [
TP Localizare | Arie | Prétoferta| ~Eta) | ANPIF | Data animt |- Date contact
1 |:8p.Com. Micro4 35 | 18000€ | P ﬁ‘gﬂdﬁ[ 15.08.2020 | I "”‘", w0

2| ‘SpCom. | ALTinerstuhi | 61 | 43200€ | o ""’1":;0“, 15.06.2020 | STORMAm

3| SpCom, | Lunca-Poile | 76 | S1400€ | P4 fneinteJe | 07.07.2020 | romime.ro

AN | e | eta) | insinede | oo L
o| spcom | ATmeretui | 1| 42300€ | R | Mg, | 07.07.2020 | - roiimero

NS, e gy ﬁ
=) Ept, B9% ),
ANZvan

@ Imobillarare 0 A ARCMT

muﬂum—umm

Fgitn, 2oma Wico IV Acm e 080
18.000 EUR
Durnimon O mafosé oo .
° s Specificalll
Supales Weizam
Beopmatsty consinatida '
Nupmr sameS
A emamiryscal19TE
Descriars Imobiflare
BENEFIC)) FENTRA CLIENTI ACESTEY OPERTEMOBALITATE DF. CUMPARARE EXTREM DE FLEXIRILA (RATE DIRECT
LA FROPRIETAR)
it eatn st conirds i Realtm Judehut Carss Severim,rtapeetiv Sutk 5k Viesoed Romunlei,
In agioplace s¢ m-wnmmw mummalmmmdmﬂaslmm
mmnpﬂhmm imtzme, prewcn) & intec-Tudemins,
“lunnhuwrlhnlunmmﬁhmhmﬂudﬂmﬂlwmﬂ.—lﬂmlnmwmmm
h-—l _'-_‘ iy, 1 g hol, i .pﬁu
office.
Gara ctprtae] D:w:.mlmhwmlﬂp“plplanahllulhlmh\lmmﬂmmmmﬂuhtirhde
. ety mracal wmmm&mﬂlpmm L
hnnl-m N e infikvati gau mire extn tacordets, b tesmma de upe, w
Sprietd —.huridrplmtpi
—Zera . caraz in 2 nzepert e exn. 50 rap.naflind tinanajai.
spacicnl wmmmumm;mammmmmm
.- ' Mnaﬂsﬂu&ﬂhﬂlhn&imahwmmhpﬂw th_ﬂ—*bll‘hhmﬁlow&
i = = Beneficii oﬁfiudrm-.
aconast o b kiaie 1. I 0RO japecs, f-. Cais it 11V = ala Lamea Pokitie
P, R P L .50 e s dmmmlmm-wmhhumh Scvcrin #l docki m - 1)
L semerelc ¢z el efoer Perre Calors Broker Imubilier, 0754 725 875 i vurm coea un poofil varioren s inchivi 2
., i g izl pe sitovul oficiz] de mobiliares] crasyl: resiie.acovimobue
. cheania @ L sk Sty jiundson:
jassion i B Atos [ropriLo desng hrfocrt sele, mmmnmhpﬂnnuwmwm
i Tun, gl Dett 677 30 vanzt-Soeapaeas, aadarini ambulers, [lber
a Racommrdare Mma\w--lnﬁlkhmmmuw nA P o ragam de
presera pur faschook Petve Culcan d affeial da
memmmmmzmmﬁmnmmm-ﬂmwﬁmpmum
va realint doarprin o prop sl sal svand gresntla va flmliza in

q;.-:::. 1 Tegal. Vlmnhmw-uulmmﬁddhmam
o JOSNSD,
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Realta 3 cam. dec. partsr, mobilat+utilat, micro 2
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Anexa 6- Documente de proprietate

& - {liciul ge Cadusl-u yi Puslicitpio imabiliars CARAS-SEVERL,
: RAwroul te Cadasiru o Pubhicitale imabilistd fesita

o

JANGEL EXTRAS DE CARTE Fumiin}.'
e PENTRU INFORMARE kY .5

Carie Funclard Nr. 32275-C1-L27 Reslﬁ?

A. Partea l. Descrierea imobliujul _
trsltate Individuald Nr, CF vechh:COL 9303 - Resita Romana

Adresa: | 0. Resita. Boul Alexandiy loan Cuza, Nr. 20, Bl. 20, EL P. Ap. 3 - Spatiu comercs], Jud.
Carasseveiin

Parti comune: A Padlile de folosinta indiviza-fortata: Tererwi pe care este hlocul=663,27 mp.Suprafde Lesen
pe Lare s-al) constr.apart.de la parter=447.76 mp,Supraf do teren pe care 5-8u constr.holurfle &i casa searti de
la partar=215%.51 mp.Teren si trotuar de protectls din Jurul b!ucurulr-aza,?a mp.B.Pert! da propristate Indiviza-
furtata de I3 parterul blaciluiScar intrare=16,08 mp.Hol intrare,hol acces,ho! intrare 3=112,91 mp.Grup
sanitar 1 5 2=43,26 mp.C Partile te proprietate iIndiviza-fortata constr.pe verticala:Subsol tehnic=1314,00 mp.
Cusa scarii 5i hol acces=19,97 mp.subsol 92,38 mp.ptr et,1-2.50.1% mp.mansorda.Grup sanier 1st 2=43,26
mp el 1-2.Pogde=543 29 mp

'_:':: Nr. cadastral | Suprelata Z‘ ﬁgj‘q E;:;E:Ei- Cote teren Observailf / Referinfe
P garimes | 2281 | - 358 | hatiu comerciat in soprafota
constryita de 24,81 mp. Din
. L ::!?sinta terenulul revine 13, 56'
B. Partea Ii. Prap[iggrl sj acte L
- inscrieri privitosre lu dreptu! de proprietate st aite drepturi reala Reforinta

5381 / 13!’11}1999

Aaresn . 3971, din 0841 11089 erris e Primania Mumciuwiul Resita; =
at “IRtaDllars. dreps de PROPRIETATE, dolandit prin Consirure, coﬁr AT
Iar.tualq Y2 e .

1} STATUL ROMAN _
€. l’arl:ea 0. SARCINI =
Inscrieri mwind dezmembramintele dreptului de proprle:ate. W
_drepturi reala dg sarontie gl sarciml ~ : Referinte
NLGLINT “,__

© b e et gorsat g liife de femvedosd= Do e o7 A} Foiptfuet & L &

. e epg aacpl re s Loospiay sute wenl |
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o r Lt Funeian® b, Fad7e-(u-Uid cenminailragMoncipi: Res
Anexa Nv. 1 La Partea’d
Lnitate individuali, Adrosa: Lon. Reslts. Biul Alnandru loan Cuza, Nr. 20, Bl. 2¢, E1. P, Ap. 3 - Spatit
canureal, jod. Carasseverin
Part} comune: A Poriile de fulosintu indiviza fortata:Teranul pe care este blowul=663.27 mp. Supral.de e
08 care 5-au constr.aparidea I poriera447.76 mp.Supraf.de teren pe care s-ou constr.hpdurile si caza rearil
te la partar=2155% mp.Taren s troluar de protectie din jura! blocolui=328,73 mp.B.Partl de propriatate
dlvizadfot tata de I partirul bloculul:Scart Iniraner16,08 mp.Hol intrare, ho) mcces, hol hntroro 2+132,91
T Grup s2silar 1 ¢ 2=43,26 mp.C. Partite de proprietate indiviza-fortata constrpe verticala:Subeol
trkrie=314.00 mp.Casa score si kol arcosw 19,97 mp.subsol. 92,38 mp.pir ot 1-2.50,18 Inp.mansarda.Grop
snnter 10 2=43,26 m) el |-2.Pod=541 28 mp :

[ Nr . Suprataia [_Stlpmflul Cota parki . T
ert N* cadasiral construits | utHs (mp) | comune Cola teren Observatli / Referine _
1 A1 |:lnPr RZTLALNLIPYE 24,81 | - 13,56 Spariameniul hr. 3 compus oi

]

=patiz comercial in supralfzts
eonstrylta de 24,81 mp, Qi
tolosinta terenutui ravine 13,56

R

Certic ra presentul exiras corespunde cu peeiiile in vigonre din certes Amclard originaltl, pistratd de acest
biraw, . _
Prerontul eatras de carte funciard esta valabil ls auvtertificarea de citre notary| public a sctelor urldice prin
wwre g8 sling drepturlla reale precum §i pentru dezbatarez Suecesiunilor, iar informatllie prazentate sunt
susceptibile de once modificare, in condixiile fegw.

5-2 schilat tariful de 20 RON, ~Chitanta intema nr.179772/21-11-20%

4 |n suma de 20, pontru xerviciul de
publitate imohlbard cu codut ar, 272. - ol e e

RADY]

Daca solutiondrit. Axistent Reglstrator,

22-11.2018 IONELA MARINELA TIMOFTE

ata uibararsi, -t ‘
?P_.Q.Lt: Bt

— ' v e 22000

Payiza 2 din

L rd @M S rmed



’93 NPl Oficlul de Cadastru sl Publicltate Imobillara CARAS-SEVERIN
sirvinins Blroul de Cadastru sl Publicitate Imobliiaré Resita

COMUNICAREA INCHEIERII
Nr. 34580 din data de 25-06-2019

Cétre SC VOLKER EXIM SRL,
L1 R o | S B+ ) SC rivrreresnvens , et ,

= oSN [+ Tor-1 | - | - A cjudetul e , V@ comunicam,
alaturat, incheierea nr, 34580 din data de 25-06-2019, emisa de catre B.C.P.| Resita.

werersnUZUN-FL

tehnician




L PENTI

— 00070834399

#’gf
i

Incheiere Nr. 34580 / 25-06-20139

ipieetd-.  Oficiul da Cadastru gl Publicitate Imoblliaré CARAS-SEVERIN
naniiaaind,  Blroul de Cadastru sl Publicitate imoblllars Reslta

Dosarul nr. 34580 / 25-06-2019
INCHEIERE Nr. 34580

Registrator: SOFIA GAINA Asistent: GHITi RADU

Asupra cereril introduse de SC VOLKER EXIM SRL domicillat in - privind Intabulare sau

inscriere provizorie In cartea funclara, in baza:
-Act Administrativ nr.19185/14-06-1999 emls de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatil imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 316 lei, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.192308/25-06-2019 In suma de 316

pentru serviciul avand codul 231

Vazand referatul as/stentulul reglstrator In sensul ca nu exlsta Impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererli cu privire la:
- iImobllul cu nr. cadastral 32276-C1-U22nr. topograflc R201/i/1/P/5, Inscris In cartea funclara
32276-C1-U22 UAT Resita avand progrietarli: STATUL ROMAN Iin cota de 1/1 de sub B.1,
- imobilul cu nr. cadastral 32276nr. topograflc R.201/i/1, Inscris In cartea funciara 32276 UAT
Reslta avand proprietarii: STATUL ROMAN In cota de 631/769 de sub B.1, DRAGHICESCU DARIUS in
cota de 4/769 de sub B.8, DRAGHICESCU DARIUS In cota de 4/769 de sub B.9, BRUMAR CLAUDIA
ANGELICA, BRUMAR MILAN in cota de 13/769 de sub B.11, BRUMAR CLAUDIA ANGELICA, BRUMAR
MILAN in cota de 13/769 de sub B.12, BRUMAR CLAUDIA ANGELICA, BRUMAR MILAN In cota de
10/769 de sub B.13, SC ANDANTE SRL RESITA In cota de 14/769 de sub B.14, MUNICIPIUL RESITA in
cota de 14/769 de sub B.15, MUNICIPIUL RESITA in cota de 14/769 de sub B.16, MUNICIPIUL RESITA
in cota de 13/769 de sub B.17, SC VOLKER EXIM SRL in cota de 13/769 de sub B.19, SC VOLI(ER
EXIM SRL in cota de 14/769 de sub B.20, SC VOLKER EXIM SRL In cota de 12/769 de sub B.21,
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cumparare mod dobandire conventie In cota de 14!769
asupra A.1 In favoarea SC VOLKER EXIM SRL, sub B.22 din cartea funclara 32276 UAT Resita;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cumparare mod dobandire conventie In cota de 1/1
asupra A.l in favoarea SC VOLKER EXIM SRL, sub B.2 din cartea funciara 32276-C1-U22 UAT
Resita;

Prezenta se va comunica péartllor:

PRIMARIA MUNICIPIUL RESITA- SERVICIUL TAXE SI IMPOZITE - RESITA ,PIATA 1 DECEMBRIE1918
NR. 1A,JUD. CS

STATUL ROMAN

SC VOLKER EXIM SRL

VOLKER PETER

*) Cu drept de reexaminare |n termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate imoblliara Resita, se inscrie in cartea funclara sl se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionérli, Rs g Z&atﬂ *\ Aslstent Reglstrator,
16-07-2019 SGF lrs’m ,\ GHITIRADU ,
i /Z
(pa:af-.— rthurm . {pamfasm

¥} Cu exceptia situatilior prevdzute la Art. 62 ‘:‘{f.n _(.IJ dlh Regulamentul de avizare, re-re,L pe §/ inscriere in
evidenlele de cadastru si carte funclard, aprobat prin ODG Nr, 700/2014.

Documentul congine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legil Nr. 877/2001, Pagina l din 2




pg‘ Oficiul de Cadastru st Publicltate Imoblllard CARAS-SEVERIN
g}ﬂ Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Resita

o EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
“'""m ”’“m‘"“ PENTRU INFORMARE

H m w.\umn..pnu
Carte Funciard Nr. 32276-C1-1J22 Resita

A. Partea |, Dascrierea Imobllujul :
Nr. CF vechi:COL 9303 - Reslta Romana

Unitate indlviduala Nr. topografic:R201/i/1/P/5

Adresa: Loc, Resita, Bdul Alexandru loan Cuza, Nr. 20, 81, 20, Et, P, Ap. 3 - Spatiu comerclal, jud., Caras-
Severin

Partl comune: A.Partile de folosinta Indlviza-fortata:Terenul pe care este blocul=663,27 mp.Supraf.de teren
pe care s-au constr.apart.de la parter=447,76 mp.Supraf.de teren pe care s-au constr.holurile si casa scarii de
ja parter=215,51 mp.Teren si trotuar de protectie din Jurul blocului=326,73 mp.B.Partl de proprietate indlviza-
fortata de la parterul blocului:Scarl Intrare=16,08 mp.Hol intrare,hol acces,hol intrare 2=112,91 mp.Grup
sanitar 1 si 2=43,26 mp.C.Partlle de proprietate indiviza-fortata constr.pe verticala:Subsol tehnic=314,00 mp.
Casa scarii si hol acces=19,97 mp.subsol.92,38 mp.ptr et,1-2.50,16 mp.mansarda.Grup sanitar 1si 2=43,26

mp.et, 1-2.Pod=543.29 mp.
Nr Suprafate |Suprafatal] Cote parti
crt Nr. cadastral | = Cooex utils (mp)l  comune Cote teren Observatii / Referinte
Al | 32276-C1-U22 24,81 - - 13,56 |Apartamentul nr. 3 compus din:
| spatiu comercial in suprafata

folosinta terenubui revine 13,56
mg.

‘ construlta de 24,81 mp. DIn

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
{34580 / 25/06/2019 |
|Act Administrativ nr. 19185, din 14/06/1999 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventle] Al

cota actuala 1/1

1) SC VOLKER EXIM SRL, CIF:4395825 -
C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintele dra-ptuml d#,pr.oprletate, Referinte
NU SUNT -
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. ., Paginaldinz2

Eatrasn pantry inforrnana on-ling 1o aorese spay-anepl.ro Formular varsiunes 1.],



Carte Funciard Nr. 32276-C1-U22 ComunafOras/Municlpiu: Resita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Resita, Bdul Alexandru Ioan Cuza, Nr. 20, Bl. 20, Et. P, Ap. 3 - Spatiu
comercial, Jud. Carag-Severin
Piirtl comune: A.Partile de folosinta indiviza-fortata:Terenul pe care este blocul=663,27 mp.Supraf.de teren
pe care s-au constr.apart.de la parters447,76 mp.Supraf.de teren pe care s-au constr.holurile sl casa scerii
de la parter=215,51 mp.Teren si trotuar de protectie din jurul biocului=326,73 mp.B.Parti de proprictate
indiviza-forteta de la parterul blocului:Sceri intrare=16,08 mp.Hol intrare,hol acces,ho! intrare 2=112,91
mp.Grup sanitar 1 sl 2=43,26 mp.C.Partile de propristate indiviza-fortata constr.pe vertlcala:Subsol
tehnic=314,00 mp.Case scarii si hol acces=19,37 mp.subsol.92,38 mp.ptr et,1-2.50,16 mp.mansarda.Grup
sanitar 1] 2=43 26 mp.et,1-2.Pod=543.29 mp,
Nr Suprafata |Suprafata| Cote partl "
crt | Nrcadastral construits | utlli (mp) EDmne Cote teren Observatii / Referinte I
Al | 32276-C1-U22 24,81 - - | 13,56 Apartamentul nr. 3 compus din:
| spatiu comercial in suprafata
construlta de 24,81 mp. Din
| folosinta terenulul revine 13,56
_ mp.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitille in vigoare din cartea funciars orlginal, p&strats de acest
blrou.

Prezentul extras de carte funciar¥ este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturlle reale precum sl pentru dezbaterea succeslunilor, lar Informatlile prezentate sunt
susceptiblle de orice modificare, in conditllle legil.

S-a achitat tariful de 316 RON, -Chitanta Interna nr.192308/25-06-2019 In suma de 316, pentru serviciul de
publicitate imoblliars cu codul nr, 231, <&

Data solutionérll,
16-07-2019
/)ata eliberéril,

e

Referent,

UZtii FLORICA

Document care conjine date cu caracter personal, protajate de prevedsrile Legll Nr. 677/2001. Pagina 2din 2

Extrasa pentru informare on-ine la adress epuy.ancpl.ro



ﬁ Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobillar® CARAS-SEVERIN
‘ ,ﬁ”’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imohiliaré Resita F‘ R

EXTRAS DE CARTE Fuucw_RA-
§hrETL T PENTRU INFORMARE  |:: .

?l hn-l“nnﬂums u\ 7- ..
Carte Funciard Nr. 32276 Resita ‘xfr

A. Partea l. Descrierea imobllului
Nr. CF vechi:9303 RESITA ROMANA

TEREN Intravilan Nr. topografic:R.201/i/1
Adresa: Loc. Resita, Bdul Alex.loan.Cuza.Bloc,20, jud. Caras-Severin

:r".t l:‘rl:'tco.pt?rt!m:: Suprafata* (mp) Observatli / Referinte

| Din acte: 290 . i .
Al 32276 | Masurata: 769 LTer'en neimpra/mult; Constructia C1 Inscrisa in CF 32276-C1;

B. Partea Il. Proprietari gl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Refarinte
5381 /.18/11/1999

Decret nr. 0;
|Al/B.2, B.3,B4,B.5,B.11,B.12, B.
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Exproprlere cota 16, B.20, B.21, B.22

actuala 617!769

1) STATUL ROMAN
[ OBSERVATII: (provenita din conversia CF 9303 RESITA ROMANA)

27330/ 01/11/2010 B ' ]
Act I'qotarjal____nr. 3284, din 29/10/2010 emis de BNP DOBRE FLORICA;
g Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandlt prin Conventie,] Al
|cota actuala 4/769 | -

| 1) DRAGHICESCU DARIUS, necas. -
' OBSERVATII: propr.asupra 4,36 mp teren af.Ap.19-Sp.Comercial |
|27331 /01/11/2010 |
\Act Notarial nr. 3284, din 29/10/2010 emis de BNP DOBRE FLORICA;
BY [Intabulare, drept de FROPHIETATEcumparare,, dobandit prin] Al
|Conventie. cota actuala 4/769

| 1) DRAGHICESCU DARIUS, necas. -

OBSERVATII: propr.asupra 3,76 mp teren apr 20-5p.Comerclal

'4591 / 09/09/2003

Contract De Vanzare-Cumparare nr, 1004/2003;
gy1 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, Al
|cota actuala 13/769 |
1) BRUMAR MILAN, si sotla
| | 2) BRUMAR CLAUDIA ANGELICA -
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 9303 RESITA ROMANA) ;
| asupra teren de 13.56 mp. aferent Sp.comercial -P'10 —— |
B12 Intatulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
|cota actuala 13/769
1) BRUMAR MILAN, si sotla
| 2) BRUMAR CLAUDIA ANGELICA
| | OESERVATI: (proveniia din conversia CF 8303 RESITA ROMANA] E—
{provenita din conversia CF 9303 RESITA ROMANA)

asupra teren de 13.56 mp, aferent Sp.comercial -P/a
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare-asupra teren de 9,70 »«'.'_'-- A Al

B13 mp, aferent Sp.comerclal -P/11], dobandit prin Conventle, cota actuala ! '2'3‘.\,
|10/769 ’ ]

| 1) "1) BRUMAR MILAN, si sotla :::;" B :‘ LT I
2) BRUMAR CLAUDIA ANGELICA ) “1

.

ANE
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Carte Funclard Nr. 32276 ComunafOras/Municlplu: Resita

Inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate sl alte drepturl resle Referinte
COBSERVATI: (provenita din conversia CF 8303 RESITA ACMANA]
1526 / 11/04/2000
Contract De Vanzare-Cumparare nr, 19340 / 1999;
B14 'Ntabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
‘cota actuala 14/769
/1) SC ANDANTE SRL RESITA ———— =+
[ OBSERVATIl: (provenita din conversla CF 9303 RESITA ROMANA)
i | asupia 13,56 my teren aferent Suatiu adirilnistratlv 27
(17500 / 18/04/2018
Act Notarlal nr. 1841, din 12/04/2018 emis de Neamtu Cornelia;
'g1s Intabulare, drept de PROFRIETATE-cumparare, dobandit prin Al i
|Conventie. cota actuala 14/7:69 _ E—|
1) MUNICIPIUL RESITA B
OBSERVATIH: propr.asupra 13,56 mp teren af.Ap.11-Sp.Comercial
{17501 / 18/04/2018 )
|Act Notarial nr. 1841, din 12/04/2018 emis de Neamtu Comelia;
816 |Intabulare, drept de FROPRIETATEpropr.asupra 13,56 mp teren af.Ap. Al
‘ [12-Sp.Comerclal. dobandit prin Conventle. cota actuala 14/769
1) MUNICIPIYL RESITA B
117502 / 18/04/2018
'Act Notarial nr. 1841, din 12/04/2018 emis de Neamtu Cornella;
i 817 [Intabulare, drept de PROPRIETATE-cumparare, dobanadit prin Al

Conventle, cota actuala 13/769 e ———
1) MUNICIPIUL RESITA -~
OBSERVATII: , reprezinta 12,97 mp teren In proprietate, aferent ap. 13

7512/ 27/02/2019

[Bet Notarial nr. 1801, din 12/04/7015 emis de NEAMTU CORNELIA; Act Administratv _nr. EXTRAS CF NR
4685, din 08/02/2019 emis de BCPI RESITA; Act Notarlal nr. DECLARATIA NR 937, din 25/02/2019 emis de NP

NEAMTU CORNELIA: B L
|5e noteaza documentatia cadastrala de actualizare informat|i tehnice

B18 |ale imobilulul , receptionata de QCPI {a 08.03.2019 sl totodata se
inscrie suprafata rezultata din masuratorl de 769 mp de la 990mp, asa
\cum prevede art. 110 din ORDIN 700/2014 =

'34585 / 25/06/2019

Al

Act Administrativ nr. 19185, din 14/06/1999 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA;

Blg'lntahuiare, drept de PROPRIETATE- cumparare, dobandit prin
|Conventle, cota actuala 13/769

Al

| 1) §C VOLKER EXIM SRL, CIF:4395825

| OBSERVATI: asupra 12,97 mp teren aferent Spatiu comercial nr 4

34579 / 25/06/2019

Act Administrativ nr. 19185, din 14/06/1999 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA;

B2p |[Ntabulare, drept de PROPRIETATE- cumparare, dobandit prin|
|[Conventle. cota actuala 14/769
| 1) SC VOLKER EXIM SRL, CIF:4395825

OBSERVATH: asupra 13,56 mp teren aferent Spatiu comercial -Ap nr 1

|34583 / 25/06/2019

Al

Act Administrativ nr. 19185, din 14/06/1999 emls de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA,;

821 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandlt prin Conventie,
cota actuala 12/769

. 1) SC VOLKER EXIM SRL, CIF:4395825
OBSERVATII: asupra 12,47 mp teren afarent sp. com.nr.2

34580 / 25/06/2019

Al

gp7 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,
[ cota actuala 14/769

1) SC VOLKER EXIM SRL, CIF:4395825
OBSERVATII: asupra 13,56 mp. teren aferent apt.3

Act Administrativ nr, 19185, din 14/06/1999 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPILULUI RESITA;

1

Al

C. Partea lIl. SARCINI .

inscrier privind dnzmambrim_mh_lgn&r_eprulul de proprietate,
drepturl reale de’garantie gi.sarcini

Referinte

NU SUNT '__-'u; :-.."

A
e
- lll fas

L
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K Carte Funcilara Nr. 32276 Comuna/Oras/Municipiu: Resita
~ Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
32276 Din acte! 950
Masurata: 769

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterea 70.
BETILFUNIARE IMOBIL

44203

44008

44828

Date referitoare la teren

nr | Categorle |intra | Suprafata " .
re folosgnt;é vion Fmp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1| curti DA Cin acte: _ _ | R.20LML
constructli 990 r okl ~t
Masurata: Pl
769 | | A

Lungime Segmente Cam, oA i
1) Valorlle lungimilor sagmantelor sunt obtinute din prolecthﬁr plan. .,r

Punct Punct Lungime segment Vin T nE
inceput| sfrsit = {m) O
1 2 1.303
2 3 14,204
3 4 19.307
L 4 b 4,556
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Carte Funclar& Nr. 32276 Comuna/Oras/Minicipiu Reslia

Punct Punct Lungime segment
inceput| sffrgit = (m)

! 5 6 26.406
' 6| 7 4.768
7 8| 13.821
8 1 44.536

'"_I.unglmll"- segmentelor sunt detarminate in planui de prolectle Stereo 70 §l sunt rotunjite la 1 miiimetru.
¢ Distanta dintre puncts este formatl din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valosrea 1 milimetru.

Pentru acest imobll exista urmatoarele Eererl nesolutionate:

Nr. Termen
crt Nr. cerere Data cerere ellberare Oblact cerere
1 37348 16-07-2019 18-07-201% Intabulare sau Inscriere provizorie ]

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originalé, pstrata de acest

birou. .
Prezentul extras de carte funciardl este valabll la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturlle reale precum sl pentru dezbaterea succestunllor, lar Informatlile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in condltllle legil.
S-a achltat tarlful de 316 RON, -Chltanta Interna nr.192308/25-06-2019 In suma de 316, pentru serviclul de

publicitate Imoblliara cu codul nr. 231,
Data solution#rii, Asistent Ri glgt,tag?r. Referent,
16-07-2019 7k nfwﬁ]ﬁqu;\ c A
Data ellber&ril, L S S
¥ T Ta & sempRura). .
[R5l PaRRiemPR 4 tenelarcatRstru

A =
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Evalusator Potocean Dorel V_asil;-Spatiu comercial 1a parter de bloc

RAPORT DE EVALUARE

APARTAMENT -SPATIU COMERCIAL
PARTER DE BLOC- APARTAMENTUL 4

VALOAREA DE PIATA
|Nr. Raport evaluare | 63/06.07.2020 ' ]
1. EVALUATOR Ing. Potocean Dorel Vasile
Adresa evaluatorului ® Oragul: Resita S |
( = Str. Nicolae Baleescu, nr. 2, ap. 2.
u Telefon: 0730104509
| ) E-mail: dorupoto@'yahoo.ro
2. CLIENT | Persoanii juridica: PRIMARIA RESITA -
| Adresa » Oragal: Resita jud Caras-Severin
Piata 1 Decembrie 1918, nr.1A. -
DESTINATARUL Persoani Juridica: Primaria Municipiului Resita
RAPORTULUI
3. PROPRIETATEA 1 Proprietate imobiliara compusa din: Apartament cu 1 camere, situat la
EVALUATA parter, in bloc cu P+2 nivele,
Data constructiei - 1956
|Proprietar Statul Roman conform extras CF
Adresa proprietitii = QOragul: Resita judetul Caras-Severin
] | ® Str, A.LCuza, BL20, ap.4

=

POTOCEAN
Legithmaiz . 1
éa{i?‘!i-iv%\:lam:2:.120 14

: 1, EP, “‘“

SANZVAR



- " Evaluator Potocean Dorel Vasile-Spatiu comercial la parter de bloc

4. DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA 10.000 EURO
PRIN METODA COMPARATILOR
S IRECTE ECHIVALENT 48.365 LEI

VALOAREA NU CONTINE T.V.A,

5. BAZA DE EVALUARE | Valoares de piagi
SCOPUL EVALUARII | Stabilirea Valoril de piata in vederea vamzarii-compararii imobilntai
DATA DE REFERINTA | 06.07.2020 - -
A EVALUARIT
'CURS DE SCHIMB BNR | 1 EURO =4,8365LEI
LADATA DE 06.07.2020
pmmnm;r}l
| DATA INSPECTIEI Inspectin a fost efectuatii de citre ing.Potocean Dorel Ia data de
| |PROPRIETATH 06.07.2020
| DATE PRIVIND . Descrierea proprietatii, conform CF 32276-C1-U23 Resita
DREPTUL DE, : Proprietar : Statul Roman, dobandit prin construire , cota actuala 1/1
PROPRIETATE
7. | DATE PRIVIND Suprafista fregistratd tn documentatie: S
DOCUMENTATIA = Spatiu comercial-Sc = 24,20 mp., din folosinta comuna revine cota de 12,97
CADASTRALA mp. P
CONCLUZIE PRIVIND | Starea generala a blocului este corespunzatoare
CONSTRUCTIA DE Aspect satisfacator, utilititi complete.
BAZA
8. | SITUATIA ACTUALA
ATMOBILULUI Ingriiit

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE AMPLASARE | Urbana : central- zona A

ARTERE IMPORTANTE | * Auto:

DE CIRCULATIE IN -Bd. AL.Cuza.
APROPIERE s Caglitatea retelelor de transport: asfalt
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI | = Cartier rezidential de , blocuri
fn zont se afld

= Refea de transport in comun in apropiere cu mijloace de transport suficiente

= Unititi comerciale in apropiere, magazine de cartier bine aprovizionate cu
mérfuri de buni calitate.

= Unitiiti de tnviifimént: - da

s Unitifi medicale : - da

» Institutli decult: da




Evaluator Potocean Dorel Vasile-Spatiu comercial la parter de bloc

UTILITATIEDILITARE | = Refea urbanZ de energie electrichi: existentd
» Retea urbanii de apd: exisientd
= Retes urbani de termoficare: fara
» Retfea urbani de gaze: existentd
a Retea urbank de canalizare: existentd
» Rejea wrband de telefonie: existerntd
GRADUL DE POLUARE | * Poluare redusa
ORIENTATIV
AMBIENT e Linigtit

s Trafic auto normal

CONCLUZIE PRIVIND ZONA
DE AMPLASARE

Zona de referinta centrala cu amplasare favorabild. Dotliri gi retele edilitare
bune. Poluare redusa. Ambient civilizat.

10.

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA

ANUL PIF

» 1956

DATE GENERALE

= Tipul constructiei —bloc locuite P+2 ETAJE

* Regim de inaltime — P+4

= Anul construirii — 1956

Suprafata Se = 24,20 mp,

» Cartea constructiei — nu are

» Alte caracteristici ( grad de seismicitate a zonei : 7 . nu are bulina rosie )

CARACTERISTICI

a) Structurdi: fundatii din beton armat; suprastructura tip cadre
din beton armat; plansee din beton armat ; inchideri si
eompartimentari din beton

b) Acoperis: terasii ca hidroizolatie + tabla

¢) Aspect exterior: firii degradiri ale finisajelor ,

d) Aspect interior: satisfacator

e) Numir de restantieri ln plata ntrefinerii: nu

CONCLUZIE PRIVIND

. Starea generala a blocuhui este corespunzatoare.

CONSTRUCTIA DE BAZA » Aspect Ingrijit, utilititi complete etc.
11. DESCRIEREA IMORBILULUI
BILANTUL DE Ac =24,20 mp.
SUPRAFATA
GRADUL DE CONFORT
TAMPLARIE » Tamplarie: usi lemn si PVC, usa PVC la intrare
FINISAJE * Finisaje exterioare :acceptabile,
» Pardoselii; gresie
s In grupul sanitar gresie, peretii faianta
» Tamplarie - interioara usi lemn
- exterioara usa de la intrare PVC,
- Starea actuala : buna
INSTALATI SIDOTAR! | = Normale, stare buna;
ELECTRICE » Curenti slabi ( cabln TV, interfon)
» Sistem de alarma.
INSTALATI §I DOTAR! | = Instalagii centrala terrmica pe gaz.
INCALZIRE




" Evaluator Potocean Dorel Vasile-Spatiu comercial Ia parter de bloc

' INSTALATII SIDOTARI | Din retesua orasului
ALIMENTARE CU APA | » Instalatii i dotliri bine intretinute.;
INSTALATI SI DOTARI | » Din refeaua oragului.
ALIMENTARE CU
GAZE
12. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI $1 = Piata locuitelor rezidentiale si a spatilor comerciale la parter de bloe.
SUBPIETEI
NATURA ZONEI = Zonl reziden(iald de spartamente.
= Din punct de vedere edilitar: in stagnare
» Din punct de vedere economic: orag , zona cu economie in stagnare somaj
ridicat
OFERTA DE LOCUINTE | In stagnare
SIMILARE :
CEREREA DE In stagnare
LOCUINTE SIMILARE
ECHILIBRUL PIETE} » Echilibru
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
PRETURI IN ZONA » Minim: 300 Euro/ mp
PENTRU PROPRIETATI |* Maxim: 800 Euro/ mp
SIMILARE
CHIRI [N ZONA . | * Minim: 2 euro/mp / hun#
PENTRU PROPRIETATI | = Maxim: 6 euro/ mp / luni
SIMILARE j
CONCLUZII §1 TENDINTE - Piata este in echilibra
PRIVIND FIATA = Tendinth de cregtere in favoarea OFERTEI
PROPRIETATI! REZULTATUL CERCETARII: posibilitatea cresterii prejurilor si chiriei etc.
13. EVALUARE

13. Replementari si cadru legal

Standardele de evaluare SEV 100 - Cadrul general (IVS — Cadrul general)
ANEVAR 2018 Standarde generale
' SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (TVS 101);
= SEV 102 — Implementare (TVS 102);
. SEV 103 — Raportare {IVS 103);

Siandarde referitoare la active
" SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230);
ale eveluarii
x SEV 310 — Evaluarea drepturilor asupra proprietatilor imobiliare pentru
garantares imprumutului (IVS 310);
Glosar IVS 2018 ]
Cadru legal ] Legislatia nationala in vigoare la data evaluarii

Alte reglementari = Publicatii de specialitate ANEVAR, IROVAL, MATRIX Rom etc.




Evaluator Potocean Dore! VasTle-%atiu comercial la parter de bloc
S

13.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe

fn ANEXA este prezentats determinarea valorii de pia prin metoda comparatiilor directe

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA 10.000 EURO
PRIN METODA COMPARATIILOR :

SIRFCTE ME ECHIVALEN 48.365 LEI
| VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13.3. Evaluare prin metoda costurilor
In ANEXA este prezentatst determinarea valorii de piatd prin metoda costurilor

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA

PRIN METODA COSTURILOR NU

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13.4. Evaluare prin metoda capitalizirii / actualizarii venitului generat pentru anexa (chirie)

VALOAREA DE PIZiTA DETERMINATA PE | 9.413 EURO
BAZA CAPITALIZARH / ACTUALIZARII .
VENITULUI GENERAT ECHIVALENT 45.524 LEI

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

14. DEFINITII, IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

14.1 DEFINITII
s VALOREA DE PIATA

Valoarea de piati reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evaludril, intre un cumpdrator hotarat gi un vénzétor hotdrét, intr-o
tranzactie nepartinitoare dupa un marketing adecvat, in care pértlle au actlonat fiecare in
cunostinti de cauz#, prudent si fard constringere '

F&’snmr Iu% - 3
POTOCEAN &\ //
DORELVASILE 2

Legitimatia Nr. 15514 '
ﬁg;;&wmzozo '&E
e m.“;dﬁ

ANEVAR *
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Evaluator Potocean Dorel Vasile-Spatiuz comercial Ia parter de bloc

14.2 IPOTEZE SI CONDITH LIMITATIVE:

1,

10.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat in cerere. Nu este permisi folosirea
raportului de clitre o ter{i persoand frdi obtinerea, in prealabil, a acorduli scris al clientului, autorelui
evaludirii §i evaluatorului verificator, asa cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se asumi
responsabilitatea fatli de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului evaluirii gi a celor care au
obtinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de
persoan, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor fntreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare i§i piistreazit valabilitatea numai in situatia in care sitvatia de fapt si drept a proprietatii si
conditiile de piat}i , rémén nemodificate fn raport cu datele si informatiile concrete existente la data evaludirii.
Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legalii, care afecteazii fie proprietatea imobiliard
evaluatli, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu au fost aduse la cunostinta evaluatorului prin
documente scrise. In acest sens se precizeazii cd nu au fost flicute cercetiiri specifice la arhive, carti funciare,
registre agricole, etc. iar evaluatorul presupune .ci titlul de proprietate care i-a fost prezentat, este legal si
valabil, ca poate face obiectul constituirii unor drepturi reale, ci nu existi datorii care au legiturd cu
proprietatea evaluat! §i ca aceasta m este ipotecati sau Inchiriath. fn cazul in care existi o asemenca situatie §i
este documentata prin acte juridice, aceasta este mentionatil in raport. Proprietatea imobiliari se evalueazi pe
baza premisei ci aceasta se afli in posesie legald (titlu de proprietate este valabil) gi responsabilii.

Se presupune ci proprietatea imobiliardi in cauzii respects reglementrile privind documentatiile de urbanism,
legile de constructie §i regulamentele de mediu, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinfe, valoarea
de piajii va fi afectati.

Proprietatea nu a fost expertizatd detalist. Orice schifi din raportul de evaluare prezinti dimensiunile
aproximative ale propriethfii gi ests realizath pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea. fn
cazul in care existi documente relevante (m#suriitori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
Daca nu se arati altfel in raport si daca nu se poate face dovada contrara, se poate presupune cii evaluatorul nu
are cunogtingii asupra stiirii ascunse sau invizibile a proprietétii (inclusiv, dar fiirfi a se limita doar la acestea,
starea §i structura solului, structura fizics, sistemele mecanice gi alte sisteme de functionare, fundatia etc.), sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliarX in cauzi sau de pe o proprietate invecinati,
inclusiv prezenta substangelor periculoase, substantelor toxice etc.) care pot majora sau micgora valoarea
proprietifii. Se presupune ci nu existil astfel de conditii dacé ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu
au devenit vizibile in perioada efectulirii analizei obignuite, necesardl pentru intocmirea raportului de evaluare.
Aeestraportnutrebuieelaboratcannauditdemediusaucaunraportdetaliatalstitiipropﬂetiﬁi,astfelde
informatii dep#sind sfera acestui raport i / sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite
sau implicite in privinta stirii in care se afl proprietatea §i ou este responsabil pentru existenta unor astfel de
situaii gi a eventualelor lor consecinfe si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimri §i opinii necesre intocmirii raportului de evaluare din surse pe care le
consider a fi credibile §i s consideri cii acestea sunt adevirate gi corecte. Evaluatorul nu isi asumd
responsabilitates in privinta veridicitatii si acuratetei informatiilor furnizate de terte pirfi.

Continutul acestui raport este confidential pentru client i destinatar gi autorul nu il va dezvilui unei terfe
persoane, cu exceptia situatiilor previizute de Standardele Internafionale de Evaluare gi / sau atunci cind
proprictatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord si-§i asume realizarea misiunii incredintate de cétre clientul numit in raport, in
scopul utilizérii precizate de citre client i in scopul precizat in raport.

Consimf#mantul scris al evaluatorului §i al evaluatorului verificator (daci al acestuia din urmi este necesar),
trebuie obfinut Inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poati fi utilizatdi, in orice scop, de ciitre orice
persoans, cu exceptia clientului §i a creditorului, sau a altor destinatari ai evalulirii care au fost precizati in
raport. Consim{Améntul scris §i aprobarea trebuie obinute fnainte ca raportul de evaluare (sau oricare patte a
sa) si poatd fi modificat san transmis unei tere péirfi, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decéit clientul sau
altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice—infapmalli. vinzare sau alte

( o
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mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguritorului proprietitii evaluate, iar valoarea prezentats in

raportul de evaluare nu are legituri cu valoarea de asigurare.
11. Atit selectarea metodelor de evaluare, cat §i modalititile de aplicare, s-au facut avind in vedere statutul actual

al proprietitii supuse evaluirii, astfel incét valorile estimate s& conduc la o valoare cit mai probabils gi

apropiat¥i de cea la care va fi incheiati tranzactia.
12. Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea abordirilor in evaluare au fost rezonabile in

lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii.

13. Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii ale proprietatii, pentru a da o imagine
cét mai complet} asupra dimensiunilor gi stirii acestuia.

14. Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeazi tuturor reglementarilor §i restrictiilor urbanistice
din zoni, in afara cazului in care a fost identificati o non-conformitate, descris& si luatf in considerare in

prezentul raport.
15. Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va modifica valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost previzuti in

raport.

14.3 ALTE PRECIZARI

In procesul de evaluare se vor utiliza date §i informatii in EURO s§i LEI (RON), conversia in alte valute urméind a
fi efectuatdl de ciitre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE

» Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmitoarele surse:site

www.imobiliare.ro si www.olx.1o
« Rata de capitalizare a fost determinati conform informatiilor de pe piata site

www.imobiliare.ro si www.olx.ro

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ¢d raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanti cu reglementérile
Standardelor Internationale de Evaluare gi cu ipotezele gi conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar
ci nu am nici o relajie particulari cu clientul §i nici un interes actual sau viitor fati de proprietatea evaluata.
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazii pe solicitarea obtinerit unei anumite valori, solicitare
venits din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul solicitat, iar
remunerarea evalufirii nu se face in fanctie de satisfacerea unei asemenea solicitéri, in aceste conditii, subsemnatul,
in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele gi concluziile prezentate in prezentul raport de

evaluare.

16. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostin{3 de cauzi §i cu buné credinfi ci:

1. Afirmatiile declarate de citre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate gi corecte, Estimiirile gi
conchuziile se bazeaza pe informatii §i date considerate de cétre evaluator ca fiind adevarate §i corecte, precum
si pe concluziile inspectiei asupra proprietati,.

2. Analizele, opiniile §i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele gi concluziile limitative mentionate §i sunt
analizele, opiniile i concluziile mele profesionale personale, impartiale gi neplirtinitoare

.
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Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietiitii imobiliare care face obiectul prezentului

raport de evaluare gi nu am nici un interes personal privind pértile implicate In prezenta misiune, exceptie

fiicéind rolul mentionat aici.

Implicarea mea in aceasth misiune nu este condifionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit

legat de miirimea valorii estimate sau impus de destinatarul evalulirii gi legat de producerea unui eveniment

care favorizeazii cauza clientului in finctie de opinia mea.
. Analizele, opiniile §i concluziile mele au fost formulate, Ia fel ca §i intocmirea acestui raport, in concordanit cu

Standardele Internationale de Evaluare.

Posed cunogtintele si experienfa necesare indeplinirii misivnii in mod competent. Cu exceptia persoanelor

mentionate in raportul de evaluare, nici o alti perscanii nu mi-a acordat asistenji profesionalii in vederea

indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

iN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATILOR
APLICABILE §I A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATI IMOBILIARE DESCRISE (SAU

DREPTULUI EVALUAT) ESTE:
VALOAREA DE PIATA 10.48365 EURO
RECOMANDATA ECHIVALENT 43.529 LEI
VALOAREA DE PIATA A FOST COMPARATILOR DIRECTE
DETERMINATA PRIN METODA

' VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

EVALUATOR
ANEXE:
ANEXA or. 1:
directe

ANEXA Nr. 2: Grila de capitalizare
ANEXA Nr. 3: Amplasament

ANEXA Nr4: Fotografii

ANEXA Nr.5: Comparabile

ANEXA Nr.6: Extrase de Carte Funciara

ANEXA 1

Ing.Potocean Dorel Vasile

Determinarea valorii de piati prin metoda Comparatiilor
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Abordarea prin plata / Grila datelor de plata

Analiza pe perochi de date
Elemente descriptive: Propristatea sublect Comparabila 1 Comparablla 2 Comparablia 3
Valoare de ofarta / tranzactie (Eur) ? 18.000 € 51.400 € 42,300 €
Numar camere apartament: 1 1 | 2 ?
LSUprafata construlta {(mp) apartament: 24,2 35,00 138,00 81 ,OTJ“
Pret de oferta / tranzactie (Eur/mp) 514 € 372€ 693 €
Negociersa ofertel n oferta -glerta oferta.
Dlmlnuam pentru negocieres ofertel (%) . =20,00% - 0,00% ~20,00%
 Diminiiare pentru negocierea ofertei (Eur) 3600 | ‘0 -8.480
Valoare dupa nagoclerea ofertei (Eur) 14.400 51.400 33.840
AJustari specifice tranzactionarii
[Efements de comparatie: N ]
Drepturi de proprietate transmise/ i
conditil de finantars / conditif de vanzare. depline similar similar gimilar
-/ cheit. necasare dups cump. - - - |
| Ajustare (%) - ! 0,00%. 0,00% 0,00%
Ajustare (Eur) | 0 -0 0
Pret ajustat {(Eur) 14.400 51.400 33.840
Conditil de piata ) 26.08.2020" 26.08.2020 26.08.2020 26.06.2020 -
Ajustans penffu condijile de plata (%) 0,00% 0,00% - 0,00%
| Ajustare pentru conditiile de piata (Eur) 0 0. ‘ 0
Pret ajustat (Eur) 14.400 51.400 33.840 _
ijushrl specifice propristatil
Locaiizare ' Resita A.l.Cuza - Micro 4 Lunca AlTineretulul .
- similar  similar similar
Ajustars (%) - = -10,00% 0,00% -10,00%
Ajustare (Eur) - =1440 B 0 -3384
Caracteristicl fizice: | -
- Syprafata construlta apt (inp). | 24,20 38 138 81|
'Ajustare pentru suprafata- ! . 0,69 . 0,18 0,40
"Ajustare pentru diferenta supr. (%) 11,43%  -82,48% -60,33%
Alustare pentru diferenta supt. (Eur) ) -1.648 C-42.386 -. -20_115_
Nivel 1/P+2E elaj P etaj P/P+4E eta] P/P+9E
Alustare pentru nivel (%).. o ) 0,00%. . 0,00% 0,00%
" Ajustare pentru mivel (Eur).- Kl 0. 0
Vechime cladire’ - 1986 inginte de 1990 “inainte de 1960 inginte de 1690
Ajustare vechime’ cladire (%) - 0,00% 0,00% 0,00%
" Ajustare vechime cladire (Eur) 0 0 a
Utlitat (slstem incalzire, etc.) et cr et cT
Ajustare pentru utilitati (%) " 0,00% . 0,00% | 0,00%
. Alustare pentru utilitat! (Eur} 0 T 0 0
_ﬁhhqle sl facHitatl ~ finisaje medii finisaje medii - | . finisaje medii - finisaje medii - i
‘Ajustars finissje sl faciitetl (%) ) . 0,00% 0,00% 0,00%
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_ Ajustars finisaje ol fackitati (Eur) o 0 500
_Baicoane, terase - - da’ similer gimilar. - .| simiar
:Ajustare baicoans; 1eress (%) .7 000% | . T 0,00% 0,00%
 Ajustare balcoane, terass (Eir)- .0 - o 0]
Alte gjustart - 3 nu e cazul estetica . nu & cazul’ nuecaul
Alte sjustar (%) il A0,00% 0,00% -2,00%
Alte sjgistar! (Eur) _ o) 0 -
Alustare neta pentru caracteristicl specifice 4526 42386 23076
propnetatil (Ewr):- .- " .. - ! '
Pret ajustat (Eur) 9.874 9.014 9.864
Caracteristici economice _ nu & cazul nu e cazul - ‘nuecazul . | nuecazul *
Alustate (%) : 0,00% . 0,00%. 0.00%
Ajustare (Eur) 0 0 0
Pret ajustat (Eur) 9.874 8.014 9.884
Components non-mobiliare _nemobilat nemobiiat - nemobliat nemobilat
Austara (%) ., 0,00% 0,00% _O00%
Ajustare (Eur), ' B B .0 LN iny i 0
Pret sjustat (Eur) 8.874 | 2.014 9.864
Austars nets o 4526 -42.386 -23.876
Ajustare nets % -25,14% -82,46% -56,68%
| Ajustsre bruta 4.626 42.386 24.976
Ajustars bruta % | 2514%  8240% | 59,04%
Numar gjustar!
VALOARE PROPUSA (Eur) 0.864 €
rotunjit 10.000 €
Curs BNR EunlLei Is 06.07.2020 4,8365 1
VALOARE PROPUSA (Lel) 48.365 lel
413 | eunmp
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Anexa 2
Motad alizarii
Detorminares valoril de capitaitzare (Veap), ummmmlmm:mm
]
Chulh = Chup x t x 5
Chup w chiria unitars funara de piats fara TVA
Lhirle podderata
u 20,17 mp i =Au=,
loculnta individuala parter;
ot 2017 mp Cum 0,83 apartament bloc !
Au Inchiriablia 2017 . {mp 0,61 apartament in vila de hux P+1
Aui luata  caicul 1T e 0,75 birour! In cladiri industriale
0,90 hala industriala ; depozit
Chirtits pentry spati similars, au fost obtinute £3 urmare 3 ofértelelor de vanzare S inchiriere aje Frefectur! Ceras Severin,
www.imobifiare.ro, puficatli de spadialitate, sau s- au preluate din contarcte de Inchirlare existente.
Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa Ad  |Ac gﬂmfw
1__| contract de-mdinens Birour AfEney 100 150
[ 7. | confrad de inchirlere Trour Aleneu 49 i
3 | contrack de incliirere Hirpuri Ateet) pic) 285
(g = chiria Giara o oferta = 5 EUR/mp.
7 = mefient menil o franmdie = mex 1 Alegemta | w4
(5 = coericent o8 satuitugng (0.7 — 17, Alegems=| . &
(o 35 |sRmp.
Determinanes venitului smwal brut (total), sferent proprietatil-Vebp
Vabp = Chulb x 12 x Aud x Go 7 100
Aul = aria utils totals inchirisblis 8 propristati! imobiians
Chully = chivia funara uniters, bruta
L I -
Venie anual brut Vabp= | 847 ELIR/an
Daterminarea valorl] de capiializare-Veap
Veap = Vabp x 100 / cb
Veapc = valoarod de capitalizare 8 propristatli Imobitiare
cb = rain de capltalizare, bruta, pentru prepristati, In procente
. Prat vorzors,
Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adress chirla
FUR /mj1
Vanzari| minime si maxime) .
© 1] www, imobibarsino Birour .. . centrala min 400
2] waww.imahiliare.ro Broun . . - centrals max 500
nchirieri { minime si maxime)
31 contract de Inchiniere Birour! 1 . Gasade Gultia min 7,50
4| contract deinchiens: Blrour . - —'N max: 5,00
= 98] conf. valori chirlel minime de 2,50 EUR/mp
b 2= 0,10{ conf. valorli chiriei maxime de 5,00  EUR/mp
Chiriz n lul venttulul anual brut estede 3,50 EUR/mp
|Rata de caplializare bruts determinata ch= | g |%
Curs valutar fa data de 06.07.2020 4,8365 Lei/EUR _ EUR
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Anexa 4 Fotogafii
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Anexa 5 : Comparabile
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o o | Ao | | cmme| e | PR | e e
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+ - sn0m. B I L e e
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Sepzna Mins skt 'n 15002020
18.000 EUR
cumad Soaci
ot rhrr catlf
Sucvieia ubiw1z2 0t
Sapraets coppndmi18 05
I TS
B constractif 1§74
L] parsdrd
Descrians imoblliare
nsNEﬂcummucummmormmmmummnecuummsmbﬁﬁmumum
LA PROPRIETAR)
e a i L i Corrirs Bewarin oapectiv Sud-Vestel Remanlei
2 ‘sl envnorelada I parter, vedl de Instiarl, divesse wniti comercialc 5f oo o,
[ vil, i imediow gil precurn & neruesnn.
‘Propricmim sa ally b parne, o wn bioo cu 4 iveld b I 22 Mp wnil, [ mocsl, momam
alwn oureqirn 2 e dallm Race prim matunt cogpeertimen il asttl;
-nmm‘mmswmwsﬁmmm:hwwﬁmm
Mumummpwmumummmmd i ot bl Sevestre: dir wich de
e Sl de al gresle pe soan supeafin, parosefl
Bmp F [ de i Birenii | et racordain be L] - rie de
& glocirl di pssne plethe
Zonane 2.sonam in 2 Inewpen da o 50 mup.nodind seoceajale.
Sgaulpl sa vinde [goit d¢ 10am docel e Crtz: Puneiars. Mar do srsinL CreiSiont Fisaal fame dattil
TPoatz aves diverse destingul de arals e da [n seviciL bromi js prodnotie we, proiud (1ad oeet sagociabll ¥y cootine TYA
Brflcid oferito de 2t
hagy—- 5Tl seaflan i & Zema ails Lanes Nalitia.
i CF w00 Dacn s i m Foealts sau I, Sevarin ol thoric s o vimget sau inchiviz ve rupeoe sa smsi b
T ﬂenn-mmmumovummummwpm”ﬂnmmwmhmuh
i ps s oficls & omsubul .
shwacta S il
ConcliLdy a Archits proy=Jtnce dxini henenaetl reale. flicd vulumti N proslabil de C Bupert
VA He Der=e co=an v cadartra, E Inl o] Bgurenm pé pemoms, | uridles.
iy Pammu a xin peimi e, vo rugam i sallchml cerere de
me:pemwnnmmmmmh-u ite-ad aficial de imobitiors J
i [ pamiru

Corztna ACTIV IMOS ROMANIA
ammparpre 54 va vouliza doer poin o cu sprijnal acesen, aom propricamd cu ol cumperatorsl avEDd garmtis cu tmmmciin 42 va fizallz in
5 legal. Va mulnmtn = va febrilam e8 01 ales SIGURANTA. TRANZACTIEL

= el

L=t
13 A o 10F533.
w27 Jelali pE W A DRI




Evaluator Potocean Darel Vasile-Spatiu comercial 1a parter de bloc
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Anexa 6- Documente de proprietate
14 7wl de Cadastn 31 Publicltate Imabiliard CARAS-SEVEARK R
g g °  Biroul da odastru gl Publicitate imob-liara Resits s
- ' S
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
s sanw PENTRU INFORMARE o

]
#da o reath b bitlaka

Cartg Funciord Nr. 32276 C1-U23 Resita

A, Partea |. Descrierea imoblulul
Unitate individualé Nr. CF vechi:COL 9303 - Reslta Romina

Adresar Lot. Resita, Bdul Alexsndru loan Cuza, Nr. 20, Bl 20, Et. P, Ap. 4 - Spatiu comercial, jud,
Carassoverin

Partl comuna: A.Partiie de folasints indlviza-fortata:Terenul pe care aste biocul=683,27 mp Supraf.ds teren
Pe care 3-au consir.apart.de la parter=447,76 mp_Supraf.de teren pe care s-au constr.holuriie si casa scaril de
la parter=-215,51 mp,Teren st Lrotuar de protectie din jurul bloculul=326,73 mp B.Parti de proprietate indiviza-
fartala de ia parteryl bloculul:Scard ntrare=16,08 mp.Haol intrare, hol acces, ho! intrare 2:2]112,91 mp.Grup
sanitar 1 si2=43,26 mp C.Partile de proprietate Indiviza-fortata constr.pe verticala:Subss! tehnfee314,00 mp.
Casa scarii s} hol acces=19.87 mpsubsoel 92,38 mp.ptr &t,1.2.50,16 mp.mansarda.Grup soniter 1s 2:=49,26

et 12 Pod--541 79 na

Suprafata [Suprafatal Cote parti o .
Nr. cadastral | o to s Ll (mpl  comune | Cote teren Observatil f Referinte
Top: 24,2 n | - [ 12,87 |“partamentyl nr. 4 compus din:
R201411.10/6 spatlv comercial in suprafata
constryita de 24,20 mp. Din
| | folosinta terenulul revine 12,97
AT S | IR | L. | me. -

B. Partea 1. Proprietari si acte
inscriar priviteare la dreptul de proprictate sl alte draptut reale Referinte _I

5383171811988 . |
Adresa nr, 3971, din 09/11729589 £mis de Primaria Mun}g:ipiu!ui Resita; ) |
2 ;lr:iub‘tl:la're. frept d& PROPRIETATE, GobandiL piin Cofisiruife, coig| AL —=

dttuala L1 " LN |
| 1] STATUL ROMAN

o C.Partea iil. SARCINI. B
| Inscrieri privind dezmembramimels dreptulul de ﬁrpprig.i:utF, Refarints J

| tdrapturi reale de carantie s sarcini - ¢,
. NUSUNT NN S

b Ko 2

Fgwriem pote egritine dhfe o1 Carpt et PATEDA, armjau_ e ‘“.?"E""M" _u_r.w Nr .uﬂ.-'.amz Ll )

[IF R SIS LR pdt e e et vl eehiny ACHL en ¢ ru‘m..u.. sutsuan-, | |
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o Carte Punclard i, 32276-C1-U23 ComunyOras/Municlpiv: Resit,

exa Nr. 1 La Partea i

Unitata individuals, Adioxa: Loc. Ramata, Bdu] Alexandry ioan Cuza, Nr. 20, BL 20, Bt. I, Ap. £ - Spatin
comercial, Jud. Carassnverin

PArtl comunet A.Partaq ¢k Mijointa indtiviva.forteta; Teronul pe care oslo blocul=663,27 mp.Supiaf de teren
Pf Sare 6-2U CONSLY.Apart.de in parter=447,78 mp.Supraf.de teren pe care s-31 consir.holurile Bl casa scarii
e 13 purter«215,51 mp Teren si trtvar da protectie din jurul bloculul=226,73 mp.B.Partl de propriotate
Indiviza-fortata de la pertarul binculul:Seort Intrare=16,08 mp Ho) inlrare,bol acces,hol intrarg 2=312,01
mp.Grup santtar 1 s| 2=43,26 mp C.Parble do propristats indiviza-fortata conste.pe verticala:Subsol

teknze «314,00 mp.Cosa scarii gi ha! iccos=18,97 mp.xcbssl 92,38 mp.ptr ot,1 2.90,16 wmpmansarda. Grup

Ravitior Il Jedd 26 mpood 12 PucfaaSa 5 20 mp

He | Supratava |Suprafata] Cote pirg ‘

I_iﬂ _N_r cadastra| construilh |uths mi)|  comene Cote teran Obsarvatil / Aaferinte

Al |Fap: R2DLHLIPIG! 242 - - 12,87  |Aparthmenty! nr. 4 compus om:
| : spativ comarclal in “supratats

folosinta terenulul revine 12,97
O e |

‘. ‘ rl:lumnsl.'ﬂml ds 24,20 mp. Din
E_..-rtiﬁc i prezentul extres comespunge cu pozitlile In vigoara din cartea funcisri onigineld, pastratd de pcest
tLI-TE

Prezentul exiray du corte funciarn este valabh fa autcntificarea de clre notasul public a acielor juridice prin
are se sting dreplurlie raals precum §i pentry dezbaterna succeshinitor, far Informatilie prezentatg sunt
susceptibile de once moditicare, in conditlie legli,

S & ochitat tariful de 20 RON, ~Chitants fntorny pr.
Publicitote imohilard cu codul or. 272, .

0/21-11-2018 in suma de 20, pentru serviciul de

Data sohsionril, Agigtent Registyafor,
22112018 OAID PURRELX ZBARCEA
z_atael_rhﬂl. ey g
_'fif_h_‘ Tnerd T
Cravwmeni carr o anbne fale £ cotneter persanal protelnte dﬂaumnleluﬁ e, B2 42001 Paging :? _d:ﬂ z

fore S e g s e Bpay.ansplan Towdm varmueens 1.1



CANCPI Oficiui de Cadastru sl Publicitate Imoblliard CARAS-SEVERIN
st Blroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Resita

COMUNICAREA INCHEIERI!
Nr. 34585 din data de 25-06-2019

Céatre SC VOLKER EXIM SRL,

L3 < T A 1 | . A +| s SC viirearairnis - ,
-] « S Jocalitatea . e Jjudetul oo s , V& comunicam,
aldturat, incheierea nr. 34585 din data de 25-06-2019, emis3 de citre B.C.P.l Resita.

‘ T




LT3 4695 -

‘llmllmnl HIE ﬂll Incheiere Nr. 34585 / 25-06-2019
[ A

ARl Oficlul de Cadastru gl Publicitate imoblllars CARAS-SEVERIN
isesaier s Blroul de Cadastru s| Publicitate imoblllar#d Reslita

Dosarul nr. 34585 / 25-06-2019
iNCHEIERE Nr. 34585

Reglistrator: SOFIA GAINA Aslistant: VALI NICOLAIE SUCIU

Asupra cereril Introduse de SC VOLKER EXIM SRL domiclliat in - privind Intabulare sau

inscriere provizorie in cartea funciara, In baza:
-Act Administrativ nr.19185/14-06-1999 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA;

fiind indeplinite conditlile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului sl a publicitatil imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 308 lel, cu
documentul de plata:

-Chitanta Interna nr.192311/25-06-2019 In suma de 308

pentru serviciul avand codul 231

Vazand referatul aslstentulul registrator In sensul ca nu exista Impedimente la Inscriere

DISPUNE
Admiterea cererll cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 32276-C1-U23nr. topografic R201/I/1/P/6, inscris In cartea funclara
32276-C1-U23 UAT Resita avand proprietaril: STATUL RCMAN in cota de 1/1 de sub B.1, ;
- Imobilul cu nr. cadastral 32276nr. topograflc R.201/i/1, inscris in cartea funclara 32276 UAT
Reslta avand proprietarll: STATUL ROMAN In cota de 891/990 de sub B.1, DRAGHICESCU DARIUS In
cota de 2/495 de sub B.8, DRAGHICESCU DARIUS in cota de 2/495 de sub B.9, BRUMAR CLAUDIA
ANGELICA, BRUMAR MILAN in cota de 13/990 de sub B.11, BRUMAR CLAUDIA ANGELICA, BRUMAR
MILAN in cota de 13/990 de sub B.12, BRUMAR CLAUDIA ANGELICA, BRUMAR MILAN In cota de
107990 de sub B.13, SC ANDANTE SRL RESITA in cota de 14/990 de sub B.14, MUNICIPIUL RESITA in
cota de 7/495 de sub B.15, MUNICIPIUL RESITA in cota de 7/495 de sub B.16, MUNICIPIUL RESITA In
cota de 13/990 de sub B.17, ;
- se Intabuieaza dreptul de PROPRIETATE - cumparare mod dobandire conventle In cota de 1/1
asupra A.1 in favoarea SC VOLKER EXIM SRL, sub B.2 din cartea funciara 32276-C1-U23 UAT
Reslita;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE - cumparare mod dobandire conventle In cota de 13/990
asupra A.l in favoarea SC VOLKER EXIM SRL, sub B.19 din cartea funciara 32276 UAT Resita;

Prezenta sa va comunlca partillor:
VOLKER PETER
PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA- SERVICIUL IMPOZITE S1 TAXE

5C VOLKER EXIM SRL

*) Cu drept de reexaminare In termen de 15 zile de la comunicare, care se depune |a Blroul de

Cadastru si Publicitate imobillara Resita, se Inscrie In cartea funclara si se solutloneazz-e catre
registratorul-sef
Data solutionérli, Registrator, Asistent Regigtratyr,
15-07-2019 5:::‘5!7_(:.15-_9.-% VALI NICOLAJE SUCIU

rAturah
i ot

i
__,f;yﬂl?‘__f-_:__serlqé tural

r_;ﬂfl'-@fé'l -_5. 3
‘It-?"l:'-.-”' ¥ "{,:l-e,_,
*) Cu exceptla situatilior prevézute Ia A f-'ﬁ,?",-; .\.-{i{"dfn Reguiamentul de avizare, receptle sl inscriere In
evidentele de cadastru sl carte funclars, aptgbahhrin ODG Nr. 700/2014,

u
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Biroul de Cadastru si Publicitate Imobillars Resita Zlua 7 25

'gf Ofleiul de Cadastru si Publicitate Imoblllar$ CARAS-SEVERIN Nr.cérere”] " 3488 .
gy

£

. . EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
JRTA patiRan PENTRU INFORMARE

LAY
F1IATEMTAYY SRERIEY o5

A. Partea 1. Descrierea Imobllulul ~
Nr. CF vechi:COL 2303 - Resita Romana
Unkitate Individuala Nr. topografic:R201//1/P/6

Adresa: Loc, Resita, Bdul Alexandru toan Cuza, Nr, 20, Bl, 20, Et. P, Ap. 4 - Spatiu comercial, Jud. Caras-
Severin

Partl comune: A.Partile de folosinta Indiviza-fortata:Terenul pe care este blocul=663,27 mp.Supraf.de teren
pe care s-au constr.apart.de la parter=447,76 mp.Supraf.de teren pe care s-au constr.holurile si casa scarii de
la parter=215,51 mp.Teren s| trotuar de protectie din jurul blocului=326,73 mp.B.Partl de proprietate indiviza-
fortata de la parterul blocului:Scari intrare=16,08 mp.Hol Intrare,hol acces,hol Intrare 2=112,91 mp.Grup
sanltar 1 si 2=43,26 mp.C.Partlle de proprietate Indiviza-fortata constr.pe verticala:Subsol tehnic=314,00 mp.
Casa scarll sl hol acces=19,97 mp.subsol.92,38 mp.ptr et,1-2.50,16 mp.mansarda.Grup sanitar 1si 2=43,26
mp.et,1-2,Pad=543,29 mp.

Nr Suprafata [Suprafatal Cote pérti
crt| Nr-cadastral | Cono s kit imp)l  comune - Cote teren Observatll / Referinte
Al | 32276-C1-U23 24,2 - ~= - 12,97 |Apartamentul nr. 4 compus din:
spatiu comercial in suprafata
construlta de 24,20 mp. DIn
folosinta terenulul revine 12,97
| | | - mg.
B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrierl privitoare ia dreptul de proprietate si alte drepturl reale Refarinte
|34585 / 25/06/2019 o
|Act Administratly nr. 19185, din 14/06/1999 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA;
' gy |IMtabulare, drept de PROPRIETATE- cumparare, dobandit prin Al T
| Conventie. cota actuala 1/1 BT Ty
1) SC VOLKER EXIM SRL, CIF:4395825 /¥ itz a R
C. Partea Hl, SARCINI . ™ %
Inscrieri privind dezmembriémintele dreptulul de pro s, 5 .
B drepturi reale de garantie sl sarcinE53 %> Referinfe
NU SUNT == e %
T T R
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__Carte Funclard Nr. 32276-C1-U23 Comuna/Orag/Municlpiu: Resita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuall, Adresa: Loc. Resita, Bdul Alexandru Ioan Cuza, Nr. 20, Bl. 20, Et. P, Ap. 4 - Spatiu
comercial, Jud. Caras-Severin

Piir{l comune: A.Partile de folosinta indivize-fortate:Terenul ps care este blocul=663,27 mp.Supref.de teren
pe care s-au constr.apart.de la parter=447,76 mp.Supraf.de teren ps cars s-au consir.holurile si cesa scarfl
de la parter=215,51 mp.Teren si trotuar de protectle din jurul blocului=326,73 mp.B.Parti de proprietate
indiviza-fortata de la parterul blocului:Scari intrare=16,08 mp.Hol intrare,hol accas,hol intrare 2m112,81
mp.Grup sanitar 1 sl 2=43,26 mp.C.Partile de proprietats indlviza-fortata constr.pe verticala:Subsol
tehnic=314,00 mp.Casa scarii si hol acces=19,97 mp.subsol.92,38 mp.ptr et,1-2.50,16 mp.mansarda.Grup
saniter 1si 2=43.26 mp.ct,1-2.Pod=543.29 mp.

Nr Suprafata |Suprafata| Cote pértl
crt Nr cadastral construltd | utila (mp) comune Cote teren Observatll / Referinte
Al 32276-C1-U23 24,2 - | - 12,97 |Apartamentul nr. 4 compus o n;

spatiu comercial in suprafata
| construlta de 24,20 mp. Din

| folosinta terenului revine 12,97
| mip.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciars originala, pastrats de acest
blrou,

Prezentul extras de carte funclar¥ este valabli la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succeslunilor, lar Informatllle prezentate sunt
susceptiblie de orice modificare, in conditlile legil.

S-a achitat tariful de 308 RON, -Chitanta Interna nr.192311/25-06-2019 In suma de 308, pentru serviciui de
publicitate imobiliarh cu codul nr. 23

Data solutlondril, ial ql-- Registrator,
01-07-2019 V%L_-['HIH}L pE SLICIU

ta eliberarll, ;
é&’h{? tparafs sifemnatura)

\

—
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’ gg’ Oflelul de Cadastru sl Publicltate Imobilliard CARAS-SEVERIN
ﬂ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Resita
)2

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ST "“2""““ PENTRU INFORMARE

L
‘u nm 11'411 LTI PEY
Carte Funciard Nr. 32276 Resita

A. Partea I. Descrierea Imobllului
Nr. CF vechi:9303 RESITA ROMANA

TEREN Intravilan Nr. topografic:R.201/i/1

Adresa: Loc. Resita, Bdul Alex.loan.Cuza.Bloc,20, jud, Caras-Severin

::I:t pl;lrl:.tgzdo?::alc Suprafata* {mp) Observatil / Referinte

Din acte: 930 . .
Al | 32276 Masurata: 769 Teren neimprejmult; Constructia C1 Inscrisa In CF 32276-C1; -

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si afte drepturi reale Referinte

5381 / 18/11/1999 - -

Decret nr. 0;

g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, debandit prin Expropriere, cota|Al/B.2.B.3. 3'4'13'5' B.11, B.12, B'l
actuala 87B/990 |

1) STATUL ROMAN
OBSERVATII: {provenita din conversia CF 9303 RESITA ROMANA} asupra 670/769 mp teren .
|27330 / 01/11/2010
Act Notarlal nr. 3284, din 29/10/2010 emls de BNP DOBRE FLORICA;
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventle, Al
cota actuala 2/495 |
1) DRAGHICESCU DARIUS, necas. = =
 OBSERVATI: propr.asupra 4,36 mp teren af.Ap.19-Sp.Comercial R

27331 /01/11/2010
Act Notarial nr, 3284, din 29/10/2010 emis de BNP DOBRE FLORICA;
go |ntabulare, drept de FROPRIETATEcumparare,, dabandit prln| o Al 1

‘Conventie, cota actuala 2/495
1 1) DRAGHICESCU DARIUS, necas. - B
OBSERVATI: propr.asupra 3,76 mp teren afAp.20-5p. Comerclal

4591 / 09/09/2003 -

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1004/2003;
' B11 'Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandlt prin Conventie, Al
\cota actuala 13/290 -
1} BRUMAR MILAN, si sotia
2) BRUMAR CLAUDIA ANGELICA
( OBSERVATIF: (provenita din conversla CF 9303 RESITA ROMANA)
| asucra teren de 13,56 mp, aferent Sp.comeicial -P/10 .
| g12 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Canventle,]
|cota actuala 13/990 - - |
| 1) BRUMAR MILAN, sl sotia
| 2) BRUMAR CLAUDIA ANGELICA B S |
OBSEAVATI: (provenita din conversia CF 5303 RESITA HL‘}MM . i
[ (provenita din conversia CF 9303 RESITA ROMANA) -*6( f-,a o ?7 (7
asupra teren de 13.56 myp, aferent Sp.comercial B2 > 2t A By =
~ Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare-asupra’ ]:fren de,ﬂa 74| Al

| B13 Imp, aferent Sp.comercial -P/11, dobandit prin Conuqntre,mﬁfma‘fa'
'10/990 _ i1 o,
1) BRUMAR MILAN, sf sotia \‘5;-’2_-;;?@ o
2) BRUMAR CLAUDIA ANGELICA ' 7 4 e
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Carte Funclard Nr. 322 76_Comuna/0ras/m:m|'clpiu: Resita

Inscrier! privitoare Ia dreptul de proprietate si alte dreptur] reale Referinte
OBSERVATII: (proveniia din conversia CF 9303 RESITA ROMANA]
11526 / 11/04/2000 . . |
Contract De Vanzare-Cumparare nr, 19340 / 1999;
B14 |Intabu4are. drept de' PROPRIETATEcumparare, debandit prin Convente, Al =

cota actuala 14/990 . — ]
1) SC ANDANTE SHL RESITA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 9303 RESITA ROMANAJ
azupra 13.56 rmp teren aferent Soativ adiministrativ 27 L
17500 / 18/04/2018 ]
Act Notarigl nr, 1841, din 12/04/2018 emis dé Neamtu.Comella;
B15 intabulare, drept de PROPRIETATE-cumparare, dobandlt prin Al
Conventie, cota attuata 7!495 ) - | |
| 1) MUNICIPIUL RESITA © . I
OBSERVATH: propr. asupra 13,56 mp terven afAp.11-Sp.Comerclal |
117501/ 18/04/2018 . - . - )
Act Notarlal nr. 1841, din 12!04[2918 emls de Ngamtu.Comelia; ;
p1g | INiabulare, drept de FROPRIETATEpropr.asupra 13,56 mp teren-af.Ap. Al ]
12-Sp.Comerclal, dobandit: pri Canventie. .cota acty actuala 7/495 . B
‘1) MUNICIPIUL RESITA
17502 / 18/04/2018 E -
Act Notarfal nr. 1841, din 12,'04[2018 emis de Neamtu Cornelia;
Bl.',"lntabulare. drept de PROPRIETATE- cumparare. dobandit prin| Al
Conventla." cota etifala 13/990 il
1) MUNICIPIUL RESITA . A T
OBSERVATIH: , reprezl’nta 12,97mp I‘Jeren m pruprletaté .aferEnt an. 13
7512 / 27/02/2019 - Cons e g Yo
Act Notarial pr. 1801, din 12;0412{}19 @rifs de NE#-MTU COFINELIA Ac.:t Administrativ_nr. EXTRAS CF NP.
4685, din 08/02/2019 emis de BCPI RESITA; Act'Notarial nr. DECLARATIA NR 937, din 25/02/2019 emis de NP
|NEAMTU CORNELIA: s e
|Se noteaza documentatia cadastrala de actualizare informatil tehnice AL
g1g 2ie imobllului , receptionata de OCPl la 08.03,2019 s| totodata se
Inscrie suprafata rezultata din masuratori dé 769 vhp de la 990mp, asa|
cum orevede art, 110 din ORCIN 70{112014

345!5 / 25/06/2 019 = 1
\Act Admlnlstratlv nr. 19185, din 14/06/1999 emis de CONSILIUL LOCAL AL HMUNICIPIULUI RESITA;
B19 Intabulare, drept de PROPRIETATE: cumparare, dobandit prin | Al it
|Conventle. cots actuala 13/990 '
| 1} SC VOLKER EXIM SRL, CIF: 4395825
; OBSERVATII: asupra 12,97 mp teren akrent Spativ comercial rir 4

C. Partea. Ill, SARCINI .

Inscrier! privind dézmembrimintzie dreptulul de proprietate, Referinte
___ drepturl reale de gacdntic si sarcint %

NU SUNT S YO
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Carte Funciard Nr. 32276 Comuna/Oras/Municipiu: Resita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
32276 Din acte;: 85{
Masurata: 769

* Suprafata este determinatd In planul de proiectie Stereo 70,
PEFAUIUINIARE BIOBIL -

]

443203

44003

44628

Date referitoare fa teren

nr | Categorie |intra | Suprafata N
o fo|os"in;a vilan Fmp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
curti ) I Din acte: - . R.201//1
constructil A 990 ﬂ{
Masurata: >
769
Lungime Segmenta

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din’

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit 1 ()
1 2 1.303

2 3 B 14.204
3 4 18.307
N 4556

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001,
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Carte Funclard Nr. 32276 Comuna/Oras/Municiplu: Resity

Punct Punct Lungime segment
fnceput| sHArglt = {m)
6/ 6| 26.405

6 7 4.766

7| 8 ] 13.821

8 1 44.538

|
** Lungimiin segmentsior sunt determinats in pianul de prolectie Stereo 70 sl sunt retunjite la 1 milimetru.
w Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulsie ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.

E_eertlﬂc ¢4 prezentul extras corespunde cu pozlitlile In vigoare din cartea funciar orlginal3, p4stratd de acest
Irou.

Prezentul extras de carte funclari este valabli la autentificarea de c&tre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturlle reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, lar informatiile prezentate sunt
susceptiblie de orice modificare, In conditiile legll.

S-a achitat tariful de 308 RON, -Chitanta interna nr.192311/25-06-2019 in suma de 308, pentru serviciul de
publicitate Imoblliaré cu codul nr. 231. £

Data solutionarli,
01-07-2019 oL E s
ata eliberarii, <8F CEpe
AT o iriam
I e
."'_,.l_fi X
bdy
\
1
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Evaluator Potocean Dare! Vasile-Spatiu comercial la parter de bloc

RAPORT DE EVALUARE

APARTAMENT -SPATIU COMERCIAL
PARTER DE BLOC- APARTAMENTUL 5

Nr. Raport evaluare | 64/06.07.2020 ]

VALOAREA DE PIATA

l

1. EVALUATOR

| Ing. Potocean Dorel Vasile

|
Adresa evaluatorului | * Oragul: Resita
= Str. Nicolae Balcescu, nr. 2, ap. 2.
= Telefon: 0730104509
E-mail: dorupoto@:yahooore
2. CLIENT “Persoand juridica: PRIMARIA RESITA
Adresa = Oragul: Resita jud Caras-Severin
| Piata 1 Decembrie 1918, nr.1A.
DESTINATARUL | Persoandl Juridica: Primaria Municipinlui Resita
RAPORTULUI |
3. PROPRIETATEA Propﬁeinte imobiliara compusa din: Al;artnn;nt cu 1 camere, situatla
EVALUATA parter, tn bloc cu P+2 nivele,
Data constructiei - 1956
Proprietar ' Statul Roman conform extras CF |
Adresa proprietiii = QOragul: Resita judetul Caras-Severin
= Str. ALCuza, BL20, ap.5 - _|




Evaluator Potocean Dorel Vasile-Spatiu comercial la parter de bloc

4. DECLARAREA VALORII
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA 11.000 EURO
PRIN METODA COMPARATILOR )
DIRECTE ECHIVALENT 53.192 LEI
VALOAREA NU CONTINE T.V.A. )
5, BAZADEEVALUARE | Valoarea de piats =
|SCOPUL EVALUARII | Stabilirea Valorii de piata in vederea vamzaril-cumpararii imobilului
'DATA DE REFERINTA | 06.07.2020
| A EVALUARII
|CURS DE SCHIMBBNR | 1 EURO = 4,8365 LEX )
LADATADE 06.07.2020
REFERINTA
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuatil de chitre ing.Potocean Dorel la data de T
PROPRIETATII 06.07.2020
| DATE PRIVIND . Descrierea proprietatil, conform CF 32276-C1-U24 Resita
DREPTUL DE : Proprietar : Statul Romen, dobandit prin constraire , cota actualz 1/1
PROPRIETATE
" 7. | DATE PRIVIND | Suprafata inregistratd in documentatie:
DOCUMENTATIA » Spati ial-Sc = ., di ; i
CADASTRALL 1Snl;)mu comercial-Sc = 26,32 mp., din folosinta comuna revine cota de 14,05

CONCLUZIE PRIVIND | Starea generala a blocului este corespunzatoare
CONSTRUCTIA DE Aspect satisfacator, utilitifi complete.

8. | SITUATIA ACTUALA
A IMOBILULUI Ingriiit

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE AMPLASARE | Urbana : central- zona A

ARTERE IMPORTANTE | = Auto:

DE CIRCULATIE IN - Bd. AICuza.
APROPIERE s Calitates refelelor de transport: asfalt
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR Al. ZONEI = Cartier rezidential de , blocuri
in zoni se afla

» Refea de transport in comun $n apropiere cu mijloace de transport suficiente
= Unit#fi comerciale in apropiere, magazine de cartier bine aprovizionate cu
mitrfuri de bunil calitate.

» Unitsti de inviifimént: - da
» Uhnit#ifi medicale : - da

» |nstitutii de cult; da

h{’ul‘lﬂl[bﬂ'
;y Porog;;,"‘*
a'b% Vit g4
; 2020




_

Evaluator Potocean Dorel Vasile-Spatiu comercial la parter de bloc

UTILITATI EDILITARE | ® Retea urbani de energie electric: existentd
» Retea urbani de api: existentd
= Retea urban# de termoficare: fara
= Refea wband de gaze: existentd
= Retea urbani de canalizare: existentd
» Retea urband de telefonie: existerdi
GRADUL DE POLUARE | = Poluare redusa
ORIENTATIV
AMBIENT » Linigtit
» Trafic auto normal
CONCLUZIE PRIVIND ZONA | Zona de referinta centrala cu amplasare favorabild. Dotiiri gi refele edilitare
DE AMPLASARE bune. Poluare redusa. Ambient civilizat.
10. DESCRIEREA CONSTRUCTIEIDE BAZA

ANUL PIF

= 1956

DATE GENERALE

= Tipul constructiei — bloc locuite P+2 ETAJE

= Regim de inaltime — P+2

= Anul construirii — 1956

Suprafata Sc = 26,32 mp,

= Cartea constructiei —nu are

2 Alte caracteristici ( grad de seismicitate a zonei : 7 . nu are bulina rosie )

CARACTERISTICI

a) Structurid: fondatii din beton armat; suprastructura tip cadre
din beton armat; plansee din beton armat ; inchideri si
compartimentari din beton

Acoperig: terashi cu hidroizolatie + tabla

Aspect exterior: fiird degradiiri ale finisajelor.

d) Aspect interior: satisfacator

e} Numiir de restantieri Ia plata Intrefinerti: nu

b)
©)

CONCLUZIE PRIVIND

. Starea generala a blocului este corespunzatoare.

CONSTRUCTIA DE BAZA  Aspect Ingrijit, utilitdfi complete etc.
11. DESCRIEREA IMOBILULUI

BILANTUL DE Ac =26,32 mp.
SUPRAFATA
GRADUL DE CONFORT
TAMPLARIE s Tamplarie: usi lemn si PVC, usa PVC la intrare
FINISAJE  Finisaje exterioare :acceptabile,

» Pardoselii: gresie

# In grupul sanitar gresie, peretii faianta

= Tamplarie - interioara usi lemn

- exterioara usa de la intrare PVC,
- Starea actuala: buna

INSTALATII SIDOTARI | » Normale, stare buna;
ELECTRICE ® Curenti slabi ( cablu TV, interfon)

= Sistem de atarma.
INSTALATII SI DOTARI | » Instalatii centrala terrmica pe gaz.
INCALZIRE

Gl rrtsiier P
POTOCEAN [
DORELVASILE/ | |
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INSTALATII §SI DOTARI
ALIMENTARE CU APA

* Din reteaua orasului
» Instaiatii si dothiri bine intretinute.;

INSTALATT SI DOTARI
ALIMENTARE CU
GAZE

* Din refeana oragului.

12.

ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI §I
SUBPIETEI '

n Piata locuitelor rezidentiale si a spatilor comerciale ia parter de bloc.

 NATURA ZONEI

= Zon} rezidentiali de apartamente.

= Din punct de vedere edilitar: in stagnare
» Din punct de vedere economic: orag , zona cu economie in stagnare somaj
ridicat

 OFERTA DE LOCUINTE
SIMILARE

In stagnare

CEREREA DE
LOCUINTE SIMILARE

In stagnare

ECHILIBRUL PIETEI
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)

s Echilibru

PRETURI IN ZONA
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE

» Minim: 300 Euro/ mp
» Maxim: 800 Euro/ mp

CHIRI IN ZONA
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE

» Minim: 2 euro/mp / luné
= Maxim: 6 euro/ mop / lund

PRIVIND PIATA
PROPRIETATII

CONCLUZII SI TENDINTE

- Piata este in echilibru
» Tendinji de cregtere in favoarea OFERTEI
| REZULTATUL CERCETARII: posibilitatea cresterii prejurilor si chiriei etc.

13. EVALUARE

13. Reglementari si cadru legal

Standardele de evaluare
ANEVAR 2018

SEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadrul general}
Standerde generale
= SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (TVS 101);
= SEV 102 — Implementare VS 102);
u SEV 103 — Raportare (IVS 103);
Standarde referitoare la active
" SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (fVS 230);
Aplicatii ale evaluarii
u SEV 310 — Evaluarea drepturilor asupra proprietatilor imobiliare pentru
garantarea imprumutului (IVS 310);
Glosar IVS 2018

Cadru legal

. Legislatia nationala in vigoare lz data evaluarii

Alte reglementari

n Publicatii de specialitate ANEVAR, IROVAL, MATRIX Rom etc.

POTOCEAN
DOREL VASILE
Ne. 15514
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13.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe

In ANEXA este prezentats determinarea valorii de piat prin metoda comparatiilor directe

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA 11.000 EURO
ME COMPARATIILOR

gﬁCTETODA MPARATIIL ECHIVALEN 53.192 LEI

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13.3. Evaluare prin metoda costurilor
in ANEXA este prezentata determinarea valorii de piati prin metoda costurilor

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA
PRIN METODA COSTURILOR NU

| VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13.4. Evaluare prin metoda capitalizirii / actualizirii venitului generat pentru anexa (chirie)

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PE 10234 EURO
BAZA CAPITALIZARI / ACTUALIZARII ECHIVALENT 49.437 LEI
VENITULUI GENERAT .

[ VALOAREA NU CONTINE T.V.A. ]

14. DEFINITIL, IPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE SI ALTELE

14.1 DEFINITII

= VALOREA DE PIATA
Valoarea de piatd reprezinti suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evaludril, intre un cumpiiritor hotarat gi un vinz&tor hotirat, intr-o
tranzactie nepartinitoare dupa un marketing adecvat, in care pirtiie au actionat flecare in
cunostint¥ de cauzé, prudent gi fird constringere R

TOCEAN
DOREL VASILE
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14.2 TPOTEZE $I CONDITII LIMITATIVE:

10.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului gi in scopul precizat in cerere. Nu este permisé folosirea
rapormluideciireoter;!persoaniﬁriobﬁnma,inprealabﬂ,amorduluiscrisalclientului,autorului
evaluiiriisievaluatoruluiveriﬁcator,asacmnseprecimazﬁlapuncuﬂSdemilijos.Nuseasumi
responsabiﬁtateafaﬁdenicioalﬁpemomiinafamclientlﬂui, destinatarului evaludirii §i a celor care au
obtinut acordul scris si nu se acceptll responsabilitetea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de
pmsomi,pagubemzulwehmdeciﬁﬂmsmmﬁmﬂminmpﬁnsepebmmemﬁmpom
Raportuldeevalumisipisﬁeazivalabﬂftateanumniinsimaﬁuincnresiwatiadefaptsidreptapropﬂelatiisi
conditiile de piati , r¥mén nemodificate in raport cu datele si informatiile concrete existente la date evaludrii.
Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturii legali, care afecteazii fie proprietatea imobiliard
evaluatii, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu au fost aduse la cunostinta evaluatorului prin
documente scrise. In acest sens se precizeazii o nu au fost fiicute cercetéri specifice la arhive, carti funciare,
registre agricole, etc. iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate care i-a fost prezentat, este legal si
valabil,capoatefaceobiectulconsﬁhﬁﬂiunordrephnirede,cinue:ﬁsﬁdatorﬁcmwlegﬁﬂmﬁcu
proprietateaevaluaﬁgicaaceastanuesheipotecatisaui‘nchiriaﬁ.incazlﬂi‘ncareexistﬁo asemenea situatie gi
este documentata prin acte juridice, aceasta este mentionati in raport. Proprietatea imobiliar# se evalueazi pe
baza premisei c aceasta se afli in posesie legalii (titlu de proprietate este valabil) si responsabild.

Se presupune ci proprietatea imobiliar in cauzii respectii reglementirile privind documentatiile de urbanism,
legile de constructie gi regulamentele de mediu, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea
de piatil va fi afectatii.

Proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schiff din raportul de evaluare prezinti dimensiunile
aproximative ale proprietifii §i este realizstii pentru a gjuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea. fn
cazul in care existli documente relevante (miisuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

Daca nu se arat} altfel in raport si daca nu se poate face dovada contrara, se poate presupune ci evaluatorul nu
are cunogtin{¥ asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietittii (inclusiv, dar fiir a se limita doar la acestea,
starea gi structura solului, structura fizics, sistemele mecanice si alte sistome de functionare, fundatia etc.), sau
asupra condifiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliar¥ in cauzi sau de pe o proprietate Invecinati,
inclusiv prezenia substantelor periculoase, substantelor toxice etc.) care pot majora sau micgora valoarea
proprietitii. Se presupune c4 nu exist astfel de conditii dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu
au devenit vizibile in perioada efectulirii analizei obignuite, necesari pentru intocmirea raportului de evaluare.
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stiirii proprietiiii, astfel de
informatii depiiyind sfera acestui raport gi / sau calificarea evaluatorului, Evaluatorul nu oferd garantii explicite

sau implicite in privinga stiirii in care se afl¥ proprietatea gi nu este responsabil pentru existenta unor astfel de

situatii §i a eventualelor lor consecinfe §i nici peniru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.
Evaluatorul obtine informatii, estimiiri §i opinii necesre intocmirii raportului de evaluare din surse pe care le
consider a fi credibile §i se considerd c acestea sunt adevirate §i corecte. Evaluatorul nu 5i asumid
responsabilitatea tn privinta veridicitatii si acuratetei informatiilor furnizate de terte piir}i.
Continutul acestui raport este confidential pentru client §i destinatar §i autorul nu il va dezviilui unei terfe
persoane, cu exceptia situatiilor previizute de Standardele Internationale de Evaluare i / sau atunci cind
proprietatea a intrat in atenfia wnui corp judiciar calificat.
Evaluatorul a fost de acord si-3i asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit fn raport, in
scopul uﬁliziriiprecizatedeciu'eclientsiinsoopulprecimtinrapmt.
Consimf#iméntu] scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacs al acestuia din urmi este necesar),
trebuie obfinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poats fi utilizati, in orice scop, de céitre orice
persoandi, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai evalulirii care au fost precizati in
raport. Consimiiméntul scris i aprobarea trebuie obfinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a
sa) si poatd fi modificat sau transmis unei terfe pirti, inclusiv altor creditori ipotecari, alfii decét clientul sau
altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii. vinzare sau alte
NATOREOF -
W"‘%ﬂ@%
POTOCEAN
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mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguréitorului proprietiii evaluate, iar valoarea prezentati in

raportul de evaluare nu are legiturd cu valoarea de asigurare.
11. Atét selectarea metodelor de evaluare, cit gt modalititile de aplicare, s-au facut avind in vedere statutu! actual
al proprietitii supuse evaludrii, astfel inct valorile estimate si conduc¥ la o valoare cét mai probabild gi

apropiati de cea la care va fi Incheiat¥ tranzactia.
12. Evaluatorul considerii ca presupunerile efectuate la aplicarea abordirilor in evaluare an fost rezonabile in

Iumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii.

13. Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii ale proprietatii, pentru a da o imagine
céit mai complet? asupra dimensiunilor si stiirii acestuia.

14. Evaluatorul a presspus ca imobilul de evaluat se conformeazi tuturor reglementarilor i restrictiilor urbanistice
din zoni, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisi si Inatd in considerare in

prezentul raport.
15. Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate ve modifica valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuts in

raport.

14.3 ALTE PRECIZARI

fn procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si LEI (RON), conversia in alte valute urménd a
f1 efectuats de ciitre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE

= Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urméatoarele surse:site

www.imobiliare.ro si www.olx.ro
= Rata de capitalizare a fost determinatd conform informatiilor de pe piata site
www.imobiliare.ro si www.olx.ro

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar céi raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordant cu reglementirile
Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele gi conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar
cd nu am nici o relafie particulari cu clientul §i nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluati.
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obfinerii unei anumite valori, solicitare
venitd din partea clientului sau a2 altor persoane care au interese legate de client sau de produsul solicitat, iar
remunerarea evalufirii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiiri. In aceste conditii, subsemnatul,
in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele gi concluziile prezentate in prezentul raport de

evaluare,

16. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunogtinti de cauzii si cu bund credinga cé:

1. Afirmatiile declarate de ciitre mine i cuprinse in prezentul raport sunt adeviirate §i corecte. Estimérile gi
concluziile se bazeazi pe informatii gi date considerate de céitre evaluator ca fiind adevirate si corecte, precum
§i pe concluziile inspectfiei asupra proprietitii,.

2. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele §i concluziile limitative mentionate §i sunt
analizele, opiniile gi concluziile mele profesionale personale, impariale gi nepirtinitoare,

R 1
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3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinga proprietitii imobiliare care face obiectul prezentului
raport de evaluare gi mu am nici un interes personal privind pérfile implicate in prezenta misiune, exceptie
ficéind rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceasti misiune nu este conditionatéi de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit
legat de mérimea valorii estimate sau impus de destinatarul evalulirii i legat de producerea unui eveniment
care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanté cu
Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunogtinjele §i experienfa necesare indeplinirii misiunii In mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o alti persoani nu mi-a acordat asistentd profesionald in vederea
tndeplinirii acestei misiuni de evaluare.

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

N URMA EVALUARI EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR
APLICABILE §I A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE (SAU
DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA 11.000 EURQ
RECOMANDATA ECHIVALENT 53,192 LEI
VALOAREA DE PIATA A FOST COMPARATILOR DIRECTE
DETERMINATA PRIN METODA

VALOQOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A. R

EVALUATOR
ANEXE:
ANEXA nr. 1: Determinarea valorii de piatd prin metoda Comparatiilar
directe

ANEXA Nr. 2: Grila de capitalizare
ANEXANr. 3: Amplasament

ANEXA Nr.4: Fotografii

ANEXA Nr.5: Comparabile

ANEXA Nr.6: Extrase de Carte Funciara
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ANEXA 1

Abordarea prin plata / Grila datelor de plata

Analiza pe perechi de date

Elemente descriptive: Propristatea sublect Comparablia 1 Comparablla 2 Comparablla 3

Valoare de oferta/ tranzactle (Eur) [ ? 18.000 € 51.400 € 42.300 €
_Numar camere apartament ' 1 1 _2 2 |

SUprafat_a-oomtruita ({mp) apartament: 22,08 35,00 138,00 61,00

Pret de oferta / tranzactis (Eunmp} 514 € 372€ 693 €
 Negociarea ofertel ~ oferta * oferta oferta |

Diminuare pentiu negoclersa oferisl (%) - -20,00% 000% | _ +20,00%
Diminuare pentru negocierea ofertei (Eur) -3.800 0 -8.460

Valoare dupa nagocierea ofertel (Eur) | 14.400 | ' - §1.400 | 33.840
Ajustar] spectfice tranzactionarll -

Elemente.da bompmﬂe'

ﬂmpmﬂ:bpmpﬂehfsmm{ A

conditil-de finantare / conditii da vanzare dapline similar slmilar similar
/ chelt. hecessire dupa cump. | i
Ajustare (%) 0,00% | 0,00% 0,00%

Ajustare (Eur) . - - 0 0 0

Prot ajustat (Eur) _ 14.400 51.400 33.840

Conuitil de piata ' 26.06.2020 26.06.2020 - 26.08:2020 26.08.2020°

Ajustare pentru conditfiie de plata (%) -~ 0,00% | Top0% | 0,00%
"Ajustare pentru condifile de pista (Eur) Y .0 "0 o

Pretajustat (Eur) B B 14.400 51.400  23.340 |

Ajustari specifice propristatil -

Localizare Reslta A.[.Cuza Micro 4 ] Lunca AlTineretului -
B *_ similar | similar slm_l_la_T
Ajustare (%) e B -10,00% ~ B,00% -10,00%
Ajustare (Bur) sy ol - 1440 -0 -3384

Caracteristici fizice:
 Suprafata construita apt. (mp) 28,32 5 138 TH
Ajustare pentru suprafata - 0,75 019 | 0,43
Ajustaro pentru diferenta supr. (%) . -11,43% -80,92% -56,85%
Alustare pehtru diferenta supr. (Eur) -1.646 41507 -19.239 |
Nivel AP+2E “otajP | sta] PIP+4E eta] P/P+OE
Ajustare pentri nivel (%) 0,00% T 000% .0,00% |
Ajustare pentru nivel (Eur) = B o] S0 .0
Vechime cladire _ = 1986 inginte de 1990 inalnte-de 1990 inginte de 1890
Alustare vechime cladire (%) L 0,00% 0,00% | 0,00%
Ajustare vechime cladire (Eur), ] [ 0 .0 0
-uunuﬂ(smmncarzm etc.) et cT. cr e
“Ajuatara pentru utiitati (%). 0,00% 000% | 0,00%
| Ajustare pentru utllitat! (Eui‘) 0 0 1]
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Finisaje of facllifati finlagje medii’ finisgje medii finlssiemedi- | finsgjomedl
| Alusiare finisale sl fackitatr (%) - | © 0,00% 0.00% | 0,00% |
Austaie finiaajs ol faciéat (Eur) — ' 0 - ol 500
Balcoans, terase - - - da simfiar. eifvillar similar
: Ajustare balcoane, terasa (%) - . 0,00% 0,00%. 0,00%
Ajastare biicoane, terase (Eur) 0 0 -0
Alle njisiari - n e cazal .. ebinica " | rievamu /.- | nuecel.
Alte ajustarl (36) . O =10,00% | - - 0,00% -2,00%

Aleojista (Bu) a4 o 2
' Alustars neta pentru caracteristicl specifice’ 4828 41597 22800
| proprietéti (Eur): _

Pret ajustat (Eur) 9.874 9.603 11.040
-Caracteristicl ecénomice nu o cazul il nu e cazul nu e cazul au e ceazul
| Ajustare (%) 0,00%. T 0,00% 0,00%
Ajustars (Bup) . 0 L8 (1]

Pret ajustat (Eur) C 0874 | 9803 11.040
: Gomponents non-imobiliare - nemobllat. nemobilat- | - nemoblist _ nemoblat
Ajtsgtars (%) ~ 0,00%. 0,00% 0,00%
" Ajustare (Eur) .. 0 0 [

Pret ajustat (Eur) - 0.874 9.803 11040
 Ajustare neta +4.626 | -41.597 -22.800

Ajustara neta % -25,14% -80,03% | -53,00%

Alustare bruta B o 452 41.597 23.600
| Ajustere bruta % 25,14% | 80,93% 56,26%

Numar ajustart — , | |

||

VALOARE PROPUSA (Eur) 11.040 €
rotungit 11.000 € -

Curs BNR EurfLe! la 08.07.2020 4,8365

VALOARE PROPUSA (Lsl) 53.202 lel

418 | eur/mp
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Anexa 2
| Motoda capitalizan]
Determdnaron valorlf o capitalizare Veap), WMWWM aferent proprietotii
1]
Chilr = Chap x Ex 8
Chup = chils unltara hmars de plata fara TVA
Chirfe ponderstn
Al 21,93 mp ; =
locuinta Individuala parter:
ind 21,93 .W Cu= 0,63 apartament bloc
Au inchirlablia 21,93 mp 0,61 apartament in vila de lux P+1
Aui luata In caleul 31,03 P 0,75 birowri in dladiri industriale
0,90 halz industriala : depazit
MMﬂWMWMMQmamwmyma@m Caras Severin,
www.imobillare.ro, pulicatil de specialitate, sau s su preiusi din contarcle de Inchitlere existente,
Nr. l:rt' Sursa Tip propristate Zans/Adresa Ad Ac m ?ﬂf:
1. |“coiiract de.nchifiere Broun AlEneu. 100 a0
2 | Conitratt e Inchiriere Biroun Afeney - 49 ¥
3| cofilvact e inchinere — Biroun Ao, X
LTl = Ciiiia LOWGaTe O Her= = L5 ERymp.
T = oelicent medi 0F Dezaee = ax 1 Alegam £ = i 58
|5 = CORiICant Ge siuding (07 — 1), Alegem s = X
[T 35 |Eukimp.
Determirnaren venitului amual brut (total}, aferent proprietatil-Vabp
Vabp = Chull x 12 x Aol x Go / 100
Aul = arla utile totala inchiriablla a proprietatii imobitisre
Determinares valoril de capitslizare-Veap
Veoap = Vabp x 100 / cb
Veape = valoarea de capitaiizare a propriatatil Imobifiens
Cb = rata de capitalizare, bruta, pentrg propriciat, & procente
Prat vanzare,
1Nr. Crt Sursa aﬂm‘:
_._ _____Vanzari{ minime si rn.'lxin_m_]_
1} www.imabiliare.ro ____ Birouri centrala’ min 400
2| www.imoblliamero — Birouwi_ ] max &00
Indllriui {(m n"lme [ muime}
3| contract de frictiriera Birour . . Casa dé adtura min 2,50
4| conéract de inchirém - Birsur] s R T max 500
2,50 EUR/mp
500 EUR/mp
3,50 EUR/mp
Rata do capitalizare brula determinats = § 9 |%
Curs vahiar In data de 06.07.2020 i EUR
Valoare o capitalizare - dnato 20.234
NG TA : Valorile unitare ds piata ale Zhiilor i contin T mm
DOREL 'MSII.E !
a Nr, 15514 1
Valabil 2020 _
ea: g1, gp, O /ﬂ 4
SANSVAR | / v
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Anexa 5 : Comparabile

e i

Lista comparabll

- ..—-------n--—--—'---ln'-----—--—.—--.——p-—-.—--.—

Hr! L4

ul | |

o T Locaiizare | Arie |Pretoferta) Etaj | AnPIF | Data anunt | ' Date contact
1| spCom. | Micros 35 | 1o00€ | P g 15.06.2020 | " imobiieraro,
2|-SpCom. | AlTinersuul ™| 81 aaz00€ | o | Togy | 16.08.2020 - STORIAr

5| ‘SpCom. | Lurca-Polie | 76 | 614004 pped | MEINEYE | o7 g7 000 | romitno.[0

o|-spoom. | e | e1'| @230 | ppie | inaine de | a7.07.2020 Lﬁmim;ﬂ.-w

@ moliereso

vgnasrs Spatly Comancial, Reaits- PREECOM
Sesen, pria Mg W

18,000 EUR

o eam D4

Resita spatiu com:lunca,politie
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Evaluator Potocean Dorel Vasile-Spatiu comercial la parter de bloc

Anexa 6- Documente de proprietate
' F_( et e Ladas iy $ Publichote imobiliaih ¢ ARAS-SEVERIN .
-2 Buow® che Carsnstoy 51 Pudriicitote tmobitias) Aesta yoe ]
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARK
e ey re PENTRU INFORMARE ST

e for
Fiaes bugk aviund o 4b 4

Carte Funcrasd Mr. 30276-C1-U24 Resnz-, 3

A. Partea |, Dascrierea iImobijului
Unitate individual® Me. CF vechi:COL 9303 - Resits Aomana

Adresa: Loc, Rusils, Boul Alexandru loan Cuoza, r. 20, Bi. 20, EL 8, Ap. 5 - Spativ comercial, jud,
Caressaverin ’

Pirti comune: APartile de folosinta indiviza-Tortata:Terenul pe care gste blocul=B63,27 mp.Supraf.de {eren
PE rare s-ut constr.aparl.de la parter=4£47,76 mp.Supraf.de teren pe care s-au constr,hoturile & casa scani de
la partes =215,51 mp. Teren si tratuar de protectie din jurul blocului=326,73 mp.B,Partl da proprietate indiviza-
fortala de [a parterul bloculuiiScan inlrare=16,08 mp.Hal intrare hol acces.hol Intrare 2w112.81 mp.Grup
Santa 1 si 2=43,26 mp.C.Partile de proprietate indiviza-fortata constr.pe verticala:Subsol tehnic=314.00 mp.
Ca5a Sedrii si hol acces=19,97 mp,subsol.92,.38 mp.ptr 6L,1-2.50,16 mp.mansarda.Grup sanitar 151 2=43,78
fils gt 1-2.Pod=54 120 qm,

Nr . Suprafata Suprafalz Cote pari :
o E t.‘::das_trfl_ construits |itifd {mo!  comune Cote teren| . Observatii / Referinfe
| Top: 26,37 | - . 14,05 |Aparlamentul nr. 5 compus din
R201471987 spatiu comercial {n suprafsts
construita de 26,32 mp. Din
! | folosinta terenulul ravine 14,08
I T === Tl i mp, -
B. Partea Il, Proprietari sl acte .

Insqrier privitoare ta dreptul de proprietate sl alte drapturl resle Referlatn
15381/31g/1yaees . i
|Adresa nr. 3871, din $9/11/1999 emis de Primarla Munucipiului Resita; _ -
i i.'li"'[Tr"-T‘B“bulorE;"HFébTaé"P'KOPﬂ.iETETi. gébandit prin Constrajre, cota] TR
i Actuale 171 _ e e e tget ety
i+ L} STATULROMAN = :

C. Partea M. SARE]INI < - o
Inscrieri privind dezmembramintela draptulul do propirietate, - Referinge —|
drepturl reale de gorantia gl sargjn .., ' o -
L NUSUNT . ] e |
» ll‘
,:r‘ .l o % I{ﬁ “

H-'ngh.a I ar d

R TR AR ALY s dban, LRGSRl B e Latyn W, S f 00T

PRI [RCRRERRC LA LS TAE T VT FRvpmdn przra bl



Evaluator Potocean Dorel Vasile-Spatiu comercial la parter de bloc

. Cante Funciys Nr. 32276-01-U24 F_?_m_l.i_nwrﬂsfﬂlptﬁdpm.' Re
Anexa Nr. 1 La Partea ]

Uniate Individusla, Adresat Lor. Resity, Belul Alexandro loan Guza, Ne 20, BL. 20. B I, Ap. 5~ Sputiz
comnrcinl, |uil. CRruss¢verin ’

Parti comunn: A Parine de lolosmia (ndiviza-foriata:Tutonul po care vste blocal «663,27 mp.Supraide tere
P CAFG E-0il cnnsir.aporl-da la pattac- 447,76 mp.Supral.de tereh pa cene 3-u consir.holurile s) casa scarit
do la partar=215,51 mp Teren si trotuar de protactle din jund Dlockluix 326,73 mp.B.Pord de propristete
indiviea ortatn de [a partecu] bloculubScar intrara= 16.08 mp. [l mtrare,hol accax.hol intrare =112.01
mp.Grup sanitur 1 si 2+43,26 mp.C.Paridls da pronristate i diviza-forlata cansir.pe verlicalaSulsct
Lohnie=314.0{ mp.Case scarh 5i hol so0as-19.97 mp.subsnl 02,38 mp.pir ut.1-2.50,16 wup mansarda.Grup

. snlor 1-0 2+ 4050 m el b-d Podssad 28 mp s
| N N Supratala rafata| Cote pa v
_u'l 1 cadastra) ( ::npsnamitl sm":?a : m_E,i _ ﬂmﬂn’é' Cote tercn Dbsmtt_ﬂlneferin;n ]
AL iTop: nzumnm?ﬁ 26,32 - 14,058 Apartamnentud nr. 5 CoM@ALS i
| spatiu comercial in syprafatal
| construita de 26,32 mp. Din
| folasinta terenull revine 14,05

|.j___. N N IR -

]
Cetific ca propantul eatras corespunde tu pantlile in vigoare din cartea funciars ariginels, pAstiath do pLest
hirou.
Prozentul cxisas da corte funclard este valabil Ia sutentficarea de citre natarut public a aetalol juridice prin
care se sting dreplurlic renle precum sl pentru dezbatercd succesiunilor. oy informatilie preyentate sant
susceptiblle de price modtficare, in condltite Jegh. ' .
5.3 achitat tariful de 20 RON, Lhiante interna nr.d 16767/21-11-2015 in suma de 20, pantny serviciol de
publicitate imobillars cu codul nr, 272,

Pate sulstionsnil, Asistant Reglssralor, _ Belerent—
22-11-2018 IONELA, MARINELA TIMOFTE l Rﬁﬂumﬂ A

Perg alparard, O g& _roterenl
.,Lﬁ_-_.fm: ?pﬁ?a?szjll?_ﬂ' H i a

- ipacpla gl-dembpbieat—
|
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g ANCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblllara CARAS-SEVERIN
donhianett Blroul de Cadastru gl Publicitate Imobillaré Resita

COMUNICAREA INCHEIERII ’

Nr. 34582 din data de 25-06-2019
Catre SC VOLKER EXIM SRL,
2o N 1 | N 1 I - , et..... -
-+ - B [ Tot=T 1 =T (- Jjudetul oo s L Va comumcam,

alaturat, incheierea nr, 245 25-06-2019, emisa de catre B.C.P.| Res:ta

cere WZUM FLORICA

| tehmman cadastu
f..ﬂ'

4




‘m“i l!!!!!l@! “ll“ . Incheigre Nr. 34582 / 25-06-2019

M
4

i

ANLEL  Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imoblilard CARAS-SEVERIN
ardriatiat v Blroul de Cadastru sl Publicitate imobiliaré Resita

Dosarul nr, 34582 / 25-06-2019
INCHEIERE Nr. 34582

Registrator: SOFIA GAINA Aslistent: GHITI RADU

Asupra cererii Introduse de SC VOLKER EXIM SRL domiclliat In - privind Intabulare sau

inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.19185/14-06-1999 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA;

fliind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul sl a publicitatii Imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile sl completarile ulterioare, tariful achitat In suma de 335 lel, cu
documentul de plata:

-Chitanta interna nr.192309/25-06-2019 In suma de 335

pentru serviciui avand codul 231

Vazand referatul asistentulul registrator In sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- Imobilul cu nr. cadastral 32276-C1-U24nr. topografic R201/i/1/P/7, Inscris In cartea funciara
32276-C1-U24 UAT Resita avand proprietaril: STATUL ROMAN in cota de 1/1 de sub B.1, ;
- imobilul cu nr. cadastral 32276nr. topografic R.201/i/1, inscris in cartea funciara 32276 UAT
Resita avand proprietaril: STATUL ROMAN [n cota de 617/769 de sub B.1, DRAGHICESCU DARIUS In
cota de 4/769 de sub B.B, DRAGHICESCU DARIUS In cota de 4/769 de sub B.9, BRUMAR CLAUDIA
ANGELICA, BRUMAR MILAN in cota de 13/769 de sub B.11, BRUMAR CLAUDIA ANGELICA, BRUMAR
MILAN in cota de 13/769 de sub B.12, BRUMAR CLAUDIA ANGELICA, BRUMAR MILAN in cota de
10/769 de sub B.13, SC ANDANTE SRL RESITA in cota de 14/769 de sub B.14, MUNICIPIUL RESITA in
cota de 14/769 de sub B.15, MUNICIPIUL RESITA In cota de 14/769 de sub B.16, MUNICIPIUL RESITA
in cota de 13/769 de sub B.17, SC VOLKER EXIM SRL [n cota de 13/769 de sub B.19, SC VOLKER
EXIM SRL In cota de 14/769 de sub B.20, SC VOLKER EXIM SRL in cota de 12/769 de sub B.21, SC
VOLKER EXIM SRL In cota de 14/769 de sub B.22, ;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cumparare mod dobandire conventie in cota de 14/769
asupra A.1 In favoarea SC VOLKER EXIM SRL, sub B.23 din cartea funciara 32276 UAT Resita;
- se Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cumparare mod dobandire conventie In cota de 1/1
asupra A.1 in favoarea SC VOLKER EXIM SRL, sub B.2 din cartea funciara 32276-C1-U24 UAT
Reslta;

Prezenta se va comunica pértilor:
VOLKER PETER
STATUL ROMAN
SC VOLKER EXIM SRL

*) Cu drept de reexaminare In termen de 15 zile de la comunlcare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Resita, se Inscrle in cartea funclara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutionarii, Hf;iﬁ;;ai:@r. Asistent Registrator,
i T
16-07-2019 :gfrg__cmm GHITI RADU }
q_m-- g -
%'E { e | - . ] z gt
r:sr.l;‘.‘z' 'E‘-s':"ﬁr'tnsla :r:;} ipara'a s! serl'ffgtfraJ
MR Y "‘|- e 4

N e L T - |
%) Cu exceptia situatiflor prevazute la Art, 62 alin i1)°din Regulamentul de avizare, recei:{ie sl inscriere In
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1




ﬁ"'-; Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imablllari CARAS-SEVERIN CNrcerere’ i A4883
[ Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliara Resita AT R L

pr ot

" ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
yeel ey PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 32276-C1-U/24 Resita

A. Partea |. Descrierea Imobllului
Nr. CF vechi:COL 2303 - Reslta Romana

Unitate indlviduala Nr. topografic:R201/i/1/P/7

Adresa: Loc. Reslta, Bdul Alexandru loan Cuza, Nr. 20, Bl. 20, Et. P, Ap. 5 - Spatiu comerclal, Jud. Caras-
Severin

Pérti comune: A.Partile de folosinta indlviza-fortata:Terenul pe care este blocul=663,27 mp.Supraf.de teren
pe care s-au constr.apart.de la parter=447,76 mp.5upraf.de teren pe care s-au constr.holurile si casa scaril de
la parter=215,51 mp.Teren sl trotuar de protectle din Jurul blocului=326,73 mp,B.Part| de proprietate Indlviza-
fortata de la parterul blocului:Scarl Intrare=16,08 mp.Hol intrare,hal acces,hel intrare 2=112,91 mp.Grup
sanltar 1 sl 2=43,26 mp.C.Partile de proprietate indlviza-fortata constr.pe verticala:Subsol tehnic=314,00 mp.
Casa scarii si hol acces=19,97 mp.subso0l.92,38 mp.ptr et,1-2.50,16 mp.mansarda.Grup sanitar 1si 2=43,26
mp.et,1-2.Pod=543.29 mp.

Nr Suprafata [Suprafata] Cote pértl
crt| Nr-cadastral | conciiea [utild (mp)] comune | COte teren Observatli / Referine
Al | 32276-C1-U24 26,32 - | - 14,05 |Apartamentul nr. 5 compus din:

spatiu comercial in suprafata
construlta de 26,32 mp. DIn
|foloslnta terenului revine 14,05
mp.

B. Partea 1l. Proprietarl sl acte

]—lnscr!erl privitocare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte
134582 / 25/06/2019
Act Administratlv nr. 19185, din 14/06/1999 emls de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA;
B2 Intabiulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, AL ;
cota actuala 1/1 S

' 1) SC VOLKER EXIM SRL, CIF:4395825
C. Partea |il. SARCINI ,

Inscrier! privind dezmembrimintele draptuliil.dé proprietate, .
drepturi reale de garantie si garoiit, "\ Referinte
| NU SUNT e R
- i _

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlie Legli Nr. 677/2001. Pagina I din'2

Exirast pantru mlerrmare on-ine 1a sdress spay.ancpl.ro Formular versiunes 1.0,



Carte Funclard Nr. 32276-C1-U24 Comuna/Orag/Municlpiu: Resita
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuals, Adresa: Loc. Resita, Bdul Alexandru loan Cuza,
comercial, Jud. Carag-Severin
Pértl comune: A.Partile de folosinta indivize-fortata:Terenul pe care este blocul=663,27 mp.Supraf.de teren

Nr. 20, Bl. 20, Et. P, Ap. 5 - Spatiu

Pe care s-au consir.apart.de la parter=447,76 mp.Supraf.de teren pe care s
de la parter=215,51 mp.Teren si trotuar de protectie din jurul blocnlui=32

indiviza-fortata de la parterul blocului:Scari intrare=16,08 mp.Hol intrare,
mp.Grup sanitar 1 si 2=43,26 mp.C.Partile de propristats indiviza-fortata constr.pe verticala:Subsol

tehnic=314,00 mp.Casa scarii si hol acces=19,97 mp

-au constr.holurile si casa scarit

6,73 mp.B.Part! de proprietate
hol acces,hol intrare 2=112,91

-subsol.92,38 mp.ptr et,1-2.50,16 mp.mansarde.Grup

sanitar 1si 2=43,26 mp.et 1-2.Pod=543.29 mp. -
Nr Suprafata |Suprafata| Cote p3rti .

ot Nr cadastral construltd | utils (mp) comune Cote teren Observatii I_R-eferlnte

Al | 32276-C1-U24 26,32 | - - 14,05 |Apartamentul nr. 5 compus din:

|

spatiu comerclal in suprafata
construlta de 26,32 mp. DIn
folosinta terenulul revine 14,05
mp.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciars originald, péstrats de acest

blirou.

Prezentul extras de carte funciaré este valabll la autentificarea de citre notarul
care se sting drepturlle reale precum gl pentru dezbaterea succeslunllor,

susceptibile de orice modificare, In conditille legli.
S-a achltat tariful de 335 RON, -Chitanta Interna nr.192309/25-06-2019 In suma de 335, pentru serviciui de
publicitate imobHiar& cu codul nr. 231,

Data solutiondrli,
16-07-2019
)pata eliber#rii,

émgr.ngi

Asistent Reqstrator,
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Document care contine date cu camct_er personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

public a actelor juridice prin
lar Informatille prezentate sunt

Referent, "
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ﬂf‘ Oflctul de Cadastru gl Publicitate Imoblllars CARAS-SEVERIN
ﬂ i Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliars Resita

-/
"ANCPI. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AREATIL AT AL PENTRU INFORMARE ,r"";' a

HET Tk Y
Carte Funciard Nr. 32276 Resita

Nl

Y -':;}J,‘T;.;
A. Partea |. Descrierea Imob}lh’lﬁ];‘_ o
Nr. CF vechl:9303 RESITA ROMANA

TEREN Intravilan Nr. topografic:R.201/i/1

Adresa: Loc. Resita, Bdul Alex.Joan.Cuza.Bloc,20, jud. Caras-Severin

Nr.| Nr. cadastral *
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatll / Referinte
Al 32276 Din acte: 990 [gopay neimprejmult; Constructla C1 Inscrisa In CF 32276-C1;

! ! Masurata: 769 |

B. Partea Il. Proprietar] sl acte

inscrleri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur! reale Referinte
5381/18/11/1999
|Decret nr. 0;
: o P Al/B.Z, B.3, B.4, B.5, B.11, B.12, B. |
Bl |lar::tta:]t;L'1;aE%,3?7resgt de PROPRIETATE, dobandit prin Expropriere, cota 19, B.20, B.21. B.22, B.23
| | 1) STATUL ROMAN ]
| OBSERVATIl: (provenita din conversia CF 9303 RESITA ROMANA} |
127330/ 01/11/2010 ]
!Act Notarlal nr, 3284, din 29/10/2010 emis de BNP DOBRE FLORICA; j
Bg llntabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,| Al
|cota actuala 4/769 1
1) DRAGHICESCU DARIUS, necas. - o 4
L] OBSERVATII: propr.asupra 4,36 mp teren af.Ap.18-Sp.Comercial
373'31 /01/11/2010
Act Notarial nr. 3284, din 29/10/2010 emis de BNP DOBRE FLORICA;
— > lintabulare, drept de PROFRIETATEcumparare,, donandi{tﬁ-ﬁ Al _|

B |Conventie, cota actuala 4/769 _
1) DRAGHICESCU DARIUS, necas. . _—
| OBSERVATIl: propr.asupra 3,76 mp teren al.Ap.20-Sp.Comercial
|4591 / 09/09/2003 B !
|Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1004/2003;
' g3 |ntabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,| Al
|cota actuala 13/769 1
| 1) BRUMAR MILAN, si sotia
2) BRUMAR CLAUDIA ANGELICA -
| OBSERVATII: (provenita din conversia CF 9303 RESITA ROMANA)
| as_tIJgra teren de 13.56 my, aferent Sp.comerclal -P/10 _ [
intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Cenventie, Al
|cota actuala 13/769 _ = 1
1) BRUMAR MILAN, si sotla
| 2) BRUMAR CLAUDIA ANGELICA B )
f OBSERVATI: (provenita din conversia CF 9303 AESITA ROMANA) —
(provenita din conversia CF 9303 RESITA ROMANA)

| asuura teren de 13.56 mp, aferent So.comerclal -Pi5 _ e
[Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare-asupra teren de 9_,?D=, n i, G Al
|B13 mp, aferent Sp.comerclal -P/11, dobandit prin Conventle, cota actialz!,.s LTTATCAN
|10/769 i i
| 1) BRUMAR MILAN, s| sctla P
| 2) BRUMAR CLAUDIA ANGELICA

|812
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Carte Funciard Nr, 32276 Comuna/Oras/Municipiu: Resita

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte
DBSERVATI: (provenita din conversla CF 5303 RESITA ROMANA]

|

1526 / 11/04/2000

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 19340/1999;

g14 'ntabulare, drept de PROPRIET A1Ecumparare, dobandit prin Conventie, Al
' cota actuala 14/769
1) SC ANDANTE SRL RESITA

~  OBSERVATH: '(pruvenfta din conversla CF 9303 RESITA ROMANA]
asupra 13,56 me terer aferent Spativ adiinistrativ 27

17500 / 18/04/2018

Act Notarial nr, 1841, din 12/04/2018 emis de Neamtu Comelia;

|515 [a.c Intabulare, drept de PROPRIETATE-cumparare, dobandit prin Al
|Conventle, cota actuala 14/769

| 1) MUNICIPIUL RESITA

| OBSERVATI: propr.asupra 13,56 mp teren af.Ap.11-Sp.Comerclal

|17501 / 18/04/2018

Act Notarlal nr. 1841, din 12/04/201.8 emis de Neamtu Comnella;
.516 [Intabulare, drept de FROUPRIETATEpropr.asupra 13,56 mp teren al.Ap, Al
|_2 -Sp.Comerclal. dobandit prin Conventle, cota actuala 14/769 |
1) MUNICIPIUL RESITA
17502 / 18/04/2018
Act Notarlal nr. 1841, din 12/04/2018 emis de Neamtu Comelia;
B17 intabulare, drept de PROFPRIETATE-cumparare, dotrandit prin Al
Conventle, cota actuala 13/769 !
1) MUNICIPIUL RESITA
OBSERVATI: , reprezinta 12,97 mp teren in proprietate, aferent ap. 13

7512 / 27/02/2019 |
Act Notarial nr. 1801, din 12/04/201%9 emls de NEAMTU CORNELIA; Act Administrativ nr. EXTRAS CF NR
4685, din 08/02/2019 emis de BCPl RESITA; Act Notarlal nr. DECLARATIA NR 937, din 25/02/2019 emis de NP

NEAMTU CORNELIA: =
|Se noteaza documentatia cadastrala de actualizare Informatll tehnice Al
B18 ale imobilului , receptionata de OCPi |la 08.03.2019 sl totodata se
Inscrie suprafata rezultata din masuratorl de 769 mp de 1a 990mp, asa
\cum prevede art. 110 din ORDIN 700/2014

134585 / 25/06/2019

Act Administratlv nr. 19185, din 14/06/1999 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA;

B19 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cumparare, dobandit prin Al
Conventle, cota actuala 13/769 N

1) SC VOLKER EXIM SRL, CIF:4395825

~ OBSERVATII: asupra 12,97 mp teren aferent Spatiu comercial nr 4

(34579 / 25/06/2019
\Act Administratlv nr. 19185, din 14/06/1999 emils de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA;
'520 intabulare, drept de FROPRIETATE- cumparare, dobandit prin Al

Conventle. cota actuala 14/769
1) SC VOLKER EXiM SRL, CIF:4395825
OBSERVATII: asupra 13.56 mp teren aferent Spatiu comerclal -Apnrl

34583 / 25/06/2019
\Act Administrativ_nr. 19185, din 14/06/1998 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA;
B21 /intabulare, drept de PROFRIETATECumparare, dobandit prin Conventie,| Al

cotz aciuala 12/764
| | 1) SC VOLKER EXIM SRL, CIF:4395825

OBSERVATII: asupra 12,47 mp teren aferent so. com.nr.2

34580 / 25/06/2019

Act Administratlv_nr. 19185, din 14/06/1999 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU} RESITA;

822 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 14/769 I

' 1) SC VOLKER EXIM SRL, CIF:4395825
OBSERVATIH: asupra 13,56 mp. teren aferent apt. 3

34582 / 25/06/2019

Act Administrativ_nr. 19185, din 14/06/1999 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA;

523 |Jntabu|a_re, Grept de PHGPRIHA‘!‘Eturrrparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 14/769 BRI A v T L O R .

1) SC VOLKER EXIM S,F.L cw,&agsa Eﬂ
\.
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Carte Funciard Nr. 32276 Comuna/Oras/Municipiu: Resits
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate gl nite drepturl reale Referinte

OBSERVATII: asupra 14,05 mp. teren aferent apt, 5
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de propristate, Referinte
drepturl reale de garantle sl sarcini - .
| _NUSUNT ] o A =
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Carte Funclard Nr. 32276 Comuna/Orag/Municipiu: Resita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Taren
Nr cadastral _[Suprafata (mp)* Observatll / Referinte
32276 Din acte: 990
Masurata: 769

* Supra’ata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

44005

44828
Date referitoare la teren
4 ?glt:s’}:?; ks SuF;‘ag)a:a Tarla Parcels Nr. topo Observatll / Referinte
curti | pa | Dinacte: = - R.201A/1
! constructl 990 M
Masurata:
| 769 |
Lungima Segmente
1) Valorile lungimilor sagmantelor sunt ohitinute din prolactie in plan.
Punct| Punct Lungime segment
inceput| sfirgit T (]
1 2 [ZHs  JR303
2 3 Liw 14,204
3 4 #0!'51.‘19'3*3?_
4 = B B 4 55h
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Carte Funciaré Nr, 32276 Comuna/Oras/Municipiu: Resita

Punct Punct Lunglme segment
fnceput| sfargit e~ (m})

5 6 26.405

6 7 4.766|

7 8 13.821,

I 8 1 44.536

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectis Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetry.
=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 millmetre.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen
Crt Nr. cerere Data cerere ellberare Oblect cerere
1 37348 | 16-07-2019 | 18-07-2019 Intabulare sau Inscrlere provizorie |

Certific cd prezentul extras coresbqnde Cu pozitiile In vigoare din cartea funciara original¥, pastrats de acest

birou,
Prezentul extras de carte funciars este valabll la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturlle reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatlite prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legil,
S-a achitat tarlful de 335 RON, -Chitanta Interna nr.192309/25-06-2019 in suma de 335, pentru serviciul de

publicitate imobiliars cu codul nr, 231. e

.,

Data solution&rii,
16-07-2019

iy
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