JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA NR. 571
DIN 25.11.2022
privind vanzarea prin licitatie publica, in conditiile legii, a suprafetei totale de 20.793
mp compusi din : teren in suprafata de 1222 mp, identificat in CF nr. 47378 Resita, nr.
cadastral 47378, teren in suprafatii de 796 mp, identificat in CF nr. 47384 Resita, nr. cadastral
47384, teren in suprafata de 678 mp, identificat in CF nr. 47379 Resita, nr. cadastral 47379,
teren in suprafati de 928 mp, identificat in CF nr. 47381 Resita, nr. cadastral 47381, teren in
suprafati de 364 mp, identificat in CF nr. 47368 Resita, nr. cadastral 47368, teren in
suprafati de 969 mp, identificat in CF nr. 47367 Resita, nr. cadastral 47367, teren in
suprafati de 1981 mp, identificat in CF nr. 47376 Resita, nr. cadastral 47376, 1 teren in
suprafati de 1050 mp, identificat in CF nr. 47375 Resita, nr. cadastral 47375, teren in
suprafati de 959 mp, identificat in CF nr. 47374 Regsita, nr. cadastral 47374, teren in
suprafata de 868 mp, identificat in CF nr. 47373 Resita, nr. cadastral 47373, teren in
suprafata de 777 mp, identificat in CF nr. 47372 Resita, nr. cadastral 47372, teren in suprafati
de 10.201 mp identificat in CF nr. 47832 Regita, nr. cadastral 47832, teren intravilan, situat
administrativ in municipiul Resita, Poiana Golului, avind regimul juridic de proprietate
privata a municipiului Resita

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta de indati din data 25.11.2022;

Avind in vedere Referatul de admitere al Primarului Mun101p1ulu1 Resita
nr 79956/18.11.2022 si Raportul de specmhtate al Directiei pentru Administrarea Domeniului
Public si Privat nr. 79958/18.11.2022, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate
ale Consiliului local; _

Vizand extrasele CF nr. 47378 Resita, nr. cad. 47378, CF nr. 47384 Resita, nr. cad. 47384,
CF nr. 47379 Resita, nr. cad. 47379, CF nr. 47381 Resita, nr. cad. 47381, CF nr. 47368 Resita,
nr. cad. 47368, CF nr. 47367 Resita, nr. cad. 47367, CF nr. 47376 Resita, nr. cad. 47376, CF
nr. 47375 Resita, nr. cad. 47375, CF nr. 47374 Resita, nr. cad. 47374, CF nr. 47373 Resita, nr. cad.
47373, CF nr. 47372 Resita, nr. cad. 47372 si CF nr. 47832;

Avand in vedere rapoartele de evaluare nr. : 27514/18.04.2022, 27526/18.04.2022,

27516/18.04.2022, 27524/18.04.2022, 27492/18.04.2022, 27491/18.04.2022, 27506/18.04.2022
27503/18.04.2022, 27501/18.04.2022, 27497/18.04.2022, 27493/18.04.2022, 77806/10.11.2022

intocmite de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, prin care s-a stabilit valoarea de piatd a
imobilelor : teren in suprafati totald de 20.793 mp ;

Luind in considerare adresa inregistrati cu nr. 79964/18.11.2022, emisi de evaluator
autorizat, Potocean Dorel Vasile;

Tinand cont de Certificatele de urbanism nr. 161/07.06.2022, nr. 162/07.06.2022,163/07.0
6.2022, 164/07.06.2022, 165/07.06.2022, 166/07.06.2022, 167/07.06.2022, 168/07.06.2022, 169/07.
06.2022,170/07.06.2022,171/07.06.2022, 371/23.11.2022;

Luand in considerare Dispozitia Primarului municipiului Resita nr. 397/13.04.2021 privind
constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor pentru inchirierea/vanzarea prin licitatie publicé a
bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita.

Vizind prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Cons111ulu1
Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin
licitatie publica a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita;

'DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@ primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

in temeiul art. 108 lit. ), art.129 alin. 2 lit. c) coroborat cu alin.6, lit. b), art.139 alin. 2, art.
196 alin. 1 lit. a), art. 197 alin.1, alin. 2 si alin. 4, art. 198 alin. 1 i alin. 2, art. 240, art. 243 alin. 1
lit. a), si art. 363 alin. 1, alin. 2, alin. 4 si alin. 7 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile §i completarile ulterioare.”

HOTARASTE:

Art.1- Consiliul Local al municipiului Resgita isi insuseste rapoartele de evaluare
nr. 27514/18.04.2022, nr. 27526/18.04.2022, nr. 27516/18.04.2022, nr. 27524/18.04.2022, nr.
27492/18.04.2022, nr. 27491/18.04.2022, nr. 27506/18.04.2022, nr. 27503/18.04.2022, nr. 27501/
18.04.2022, nr. 27497/18.04.2022, nr. 27493/18.04.2022, nr. 77806/10.11.2022, intocmite de
evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, prin care s-a stabilit valoarea de piati a imobilelor : teren
in suprafatd in suprafatd totald de 20.793 mp, rapoarte de evaluare ce devin documente oficiale si
parte integrantd din prezenta hotérare, fapt pentru care evaluatorul rispunde n conditiile legii, pentru
corectitudinea datelor si informatiilor cuprinse in aceste rapoarte;

Art. 2- (1) Se aproba vanzarea prin licitatie publicd, in conditiile legii, a unor imobile, dupi
cum urmeaza:

-teren_in_suprafati totali de 20.793 mp compus din : teren in suprafati de 1222 mp,
identificat in CF nr. 47378 Resita, nr. cadastral 47378, teren in suprafatid de 796 mp, identificat in CF nr.
47384 Resita, nr. cadastral 47384, teren in suprafati de 678 mp, identificat in CF nr. 47379 Resita, nr.
cadastral 47379, teren in suprafati de 928 mp, identificat in CF nr. 47381 Resita, nr. cadastral 47381, teren
in suprafati de 364 mp, identificat in CF nr. 47368 Resita, nr. cadastral 47368, teren in suprafati de 969 mp,
identificat in CF nr. 47367 Resita, nr. cadastral 47367, teren in suprafa{d de 1981 mp, identificat in CF nr.
47376 Resita, nr. cadastral 47376, 1 teren in suprafati de 1050 mp, identificat in CF nr. 47375 Resita, nr.
cadastral 47375, teren in suprafatd de 959 mp, identificat in CF nr. 47374 Resita, nr. cadastral 47374, teren
in suprafati de 868 mp, identificat in CF nr. 47373 Resita, nr. cadastral 47373, teren in suprafati de 777 mp,
identificat in CF nr. 47372 Resita, nr. cadastral 47372, teren in suprafati de 10.201 mp, identificat in CF nr.
47832 Resita, nr. cad. 47832, situat administrativ in municipiul Resita, str. Poiana Golului, avand
regimul juridic de proprietate privati a municipiului Regita.

(2) Pretul total de pornire_a_licitatiei este de 179.652 euro, conform rapoartelor de
evaluare, la care se adaugi cota legald de TVA;

(3) Plata se va efectua in lei, la cursul BNR din ziua plafii.

Art.3— Se aprobi Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publica in conditiile
legii, a imobilelor: terenurilor mentionate mai sus, situate administrativ in municipiul Resita,
Poiana Golului, conform Anexei nr.1 parte integranta a prezentei hotérari.

Art.4 - Se aprobd documentele licitatiei ( Anexa nr. 2 -Instructiuni pentru ofertanti si Anexa
nr. 3 —Caiet de Sarcini), care fac parte integranti din prezenta hotérére;

Art. 5 - Se imputerniceste Comisia stabilitd prin Dispozitia Primarului municipiului Resita
nr. 397/13.04.2021, in conformitate cu prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea
reprezentantilor Consiliului Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru
inchirierea /vAnzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile §i mobile aflate in patrimoniul
municipiului Resita, sd efectueze procedura de licitatie conform prevederilor legale.

Art. 6- Se imputerniceste primarul municipiului Regita, domnul Ioan Popa, si semneze
contractele de vanzare-cumpirare incheiate in urma ajudecirii licitatiei;

Art.7- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinfeazi Directia pentru Administrarea

Domeniului Public si Privat.

"DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Art. 8. — Prezenta hotérére intrd in vigoare la data aducerii la cunostinta publici.
Art. 9-  Prezenta hotérire se comunica:
- Primarului municipiului Resita;
Prefectului si Institutiei Prefectului - Judetul Carag-Severin;
Directiei Buget-Finante, Contabilitate, Resurse Umane
Directiei pentru Administrarea Domeniului Public i Privat ;
Directiei Urbanism.

ﬂRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULU] PUBLIC $1 PRIVAT
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Catre : PRIMARIA RESITA
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC

La solicitarea dumneavoastra 79238/16.11.2022, am reanalizat
terenurile situate in municipiul Resita, zona Poiana Golului, CF-urile anexate.

In ipotezele prezentate , valoarea de piata a terenurilor, in opinia
evaluatorului , este :
LOT 11 CF 47367-969 mp. 8372 EUR respectiv 41385 LEI
LOT 8 CF 47368-364 mp. 3145 EUR respectiv 15546 LEI
LOT 16 CF 47372-777 mp. 6713 EUR respectiv 33185 LEI

LOT 15 CF 47373-868 mp. 7500 EUR respectiv 37072 LEI
LOT 14 CF 47374-959 mp. 8286 EUR respectiv 40958 LEI

LOT 13 CF 47375-1050mp.9072 EUR respectiv 44845 LEI
LOT 12 CF 47376-1981mp.17116EUR respectiv 84617 LEI
LOT 2 CF 47373-1222 mp.10558EUR respectiv 52191 LEI
LOT 4 CF 47373-678 mp. 5858 EUR respectiv 28957 LEI

LOT 6 CF 47381-928 mp. 8018 EUR res iv 39634 LEI
LOT 3 CF 47384-796 mp. 6877 EUR respectiv 33997 LEI

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si
considerentele privind valoarea sunt :

« Valoarea a fost estimata tinand seama exclusiv de ipotezele si aprecierile
exprimate in rapoartele de evaluare;

e Valoarea se refera la vanzarea bunurilor imobiliare .

e Pretul final de tranzactionare se va putea situa si deasupra sau sub valoarea
opinata fiind influentat de conditiile concrete ale negocierii si de intensitatea
cererii;

» Valoarea este o predictie.

¢ Valoarea este subiectiva.

¢ Valoarea este exprimata in EUR si lei (RON).

In conformitate cu dinamica datelor privind piata imobilelor de tip teren, data
de sursele de informare la care a avut acces evaluatorul , apreciem ca valoarea
determinata mai sus este corect determinata pe baza datelor respective si este
valabila pentru un termen de 12 luni de la data intocmirii rapoartelor de
evaluare,

DATA 18.11.2022 EVALUATOR : Ing.Potocean Dorel Vasile

EBM, EPI, EI, EIF
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1 Generalitati:

1.1 Dala evaluarii:
Data evaluarii este

la care sunt valabile concluziile lucrarii.
Cursul valuatar utilizat :

1EUR =
1UsSD =

1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA

in calitate de client:

PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii; _

Nrcrt . Scopul evalua Obiectul evaluarii Valori rezultate
"~ vanzare , - Denumiresi. | ' Proprietar ‘Valoarea de piata
cumparare N identificare pe scurt |© = - EUR. | LE

a bunurilor evaluate . b

A. Rezumatul emluam actuale, la data de. 15.04.2022

LOT 2 Teren intravilan . . . Statul Roman
Suprafata teren (mp): B -
.. 1222 in g'*
Adrsa ‘ S b
CF47378 Cad/Top - in
= e L 47378 LOT 2
B, Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: intocmita de nu se cuncaste
1,1 nu se cunoaste |

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de

Evaluare.

Scopul lucrarii ; Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea vanzari acestuia.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbat(&), la data evaludrii, intre un cumpérﬁbor hotarat si un vanzator hotdrat, intr-o tranzactie

nepartinitoare, dupé un marketing adecvat, in care pértile au actionat fiecare in cunogtinti de cauz,
rudent |‘far5_'constr5n ere, deterrmnaw |n oadrul raportulm prm utlllzarea urmatoarelor metode:

4, Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezuitate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului,

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca hu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o
valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale

procedurii de lucru pentru evaluare.
Se presupune ca utilizarea terenulw corespunde cu glanltele descrlse Si

-

dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere.

\\’;),w ¥, ‘ia.,»z. 25 ,f'g

N
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5, Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentej lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan

Suprafata terenului mp.: 1222

Adresa: CF 47378 CadLTop 47378 LOT 2
Document de proprietate: CF. 4737 T2

Proprietar actual: Statul Roman ’W |
Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la

care se instrumenteaza produsul solicitat:

Document de proprietate: CF 47378 Cad/Top 47378 LOT 2 |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. CF 47378 Cad/Top 47378 LOT 2 ]
Releveul bunului imobil

( planuri sau desene): i Releveu cadastral

Alte documente: s < Extras de Carte Furiciara |

Evaluarea se efecteaza in |poteza i Ilber de sarcmih,,.
In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Etapa II: Inspectia la fata locului

Inspectia la h‘loaﬁii:‘ T
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan" . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele
puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

Locatia: (

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
111 si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de
informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul

de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct).
/ 3:* J..’t:{m\‘
G AU M-u,-t:i[,

ééﬁa} ,fl’,‘ffm%?"
DEnai My, 585
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RECONCILIERFA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 8,64 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este: 8,64 EUR/mp sau 42,71 LEI/mp
Suprafata terenufui : 1222 mp
Val.de piata_a terenului Vpt= 52.191 LEI
'10.558 EUR

‘,”—'.,' f“i\{ﬁd" aﬂ‘ao‘[%q
g My
o
\ e h Fisangy, My i5a4
v:i"lz;% ?ﬁ&a‘ﬂﬁ’ A %\?

8. Declaratia de conformitate:
Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de _subsemnau//

[ "Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. W - 3
Cs elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in concardanta cu reglementar//e Standardelor
Internationale de Fvaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatile de piata stipulate mai sus, in
ipotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particuara cu clientul si ca nu am nici
un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata., Rezullatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerif unei anumite valori, solicitare venfia din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
dlient, iar remunerarea evaluari nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii,
subsemnatu], in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentu! raport

de evaluare. fTO”
/,gg’* A aum,;g@\
f_;,?g’ PO 3

(s R VASILE
$E£“!£§E$[&NNJ 15534

\%}, s, £, r§'|‘!%\'\,r( 1

L ANEVAR 827
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Anexa 1 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietatior imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici s/ informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru
identificarea, caracterizarea generald a acestula si pentru aplicarea metodef comparafiei.
Proprietar:
Statul Roman
Amplasamentul proprietdtii/Adresa: CF 47378 Cad/Top 47378 LOT 2
Numdrul cadastral si al parcelei: CF 47378 Cad/Top 47378 LOT 2
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): 1.222,00 [mp]
Nr. | Caracteristici si informatii necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici || corespondenta intre
crt. inscrise in actele|| verificate la inscrisuri si datele
si documentele || inspectia la fata | verificate la fata
prezentate locului locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentru determlnarea Vu:t)
- categoria Iocahté;u (municipiu, :
oras, comuna, sat, numar de
- zona de amplasare in cadrul Zona D
localitatii
2. |Pozitionarea infrastructurii tehmoo-edlllmre faﬁ de terenul de evaluat
- distanta la retelele de apa (pentru m.
- distanta la retelele de canal m.
- distanta la reteaua de gaze m.
- distanta a refeaua de electricitate m.
- distanta la reteaua de termoficare m.
(pentru T)
3. |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (pentru detenmnarea lui D):
4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea lui B):
- geometrie (forma regulats — qulats
- lungime m.
- |dtime m.
- raport intre deschiderea la strada si
adancime
- conditii potentiale de organizare AV :
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiala sau
- construibil x A Al
- construibil conditionat si cu ST ey
6. |Aspectul urbanistic si estetic al |mob|lelor vecine si calliatea locuitorilor din zona (pentru
- dezolant S St A
- civilizat 0=
- deosebit de favorabil i

Anexa 1
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Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentru determinarea
i P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriana, feroviara, rutierd s. a.)

- gazogi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestdri (abatoare,

gropi de gunoi s. a.)

Accesul terenului la retelele de transport (pentrv detezmmalaa

- rutier (adiacent) R

- feroviar ( pand la 2 km fatd de
statie)

- fluvial ( pand la 5 km fata de port)

-maritim ( pana la 10 km faia de
port)

-aerian ( pand la 10 km fata de
aeroport)

Ponderea suprafetei construibile (%
a terenului - POT

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (peniru deteﬂmnarea i F): :

- construibil normal

- construibil, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (talpi
continue din beton armat, radier
general s.a.)

11.

Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli

12.

Regimul de inditime construibil, | nr.
conform PUG (pentru detenmnarea etaje et

13-

- fara probleme deosebite sociale
sau urbanistice

- localitdti cu mono-industrie mare

- localitdti cu somaj ridicat

- localitéti cu poluare deosebitd a

14.

Utilizarea potentlaﬁ sau existents a constructiilor de pe teren, prevﬁzutaf' in PUG (pentru
determinarea lui U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):

- locuinte;

- comert, birouri;

- prestari servicii;

- spatii industriale, depozite.

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar 'putea avea relevanta in

rocesul de evaluare

Anexa 1
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile
crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3

A.| Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiel relative (pentru determinarea coeficientului s si a
valorilor Vuctl...n si Vuct):

1. |Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI
terenului (drept de proprietate integral
2. |Denumirea localitatii, categoria
localitétii (municipiu, oras, comunad,

3. |Zona din localitate in care este
amplasat terenul

4, |Suprafata terenului [mp].

5. |Forma si geometria terenului (formd
regulatéd — dreptunghi, altd formd;
Echiparea terenului, dupa caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare (apé,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

7. | Accesul si distanta de la teren, dupd
caz, la retelele de transport (rutier,
8. |- Valoarea unitara de piatd a terenului
similar - [EUR/mp].

oferte*)

o

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilitétii ofertei si sursa informarii. £ 3
Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluaborul va stablll coeficientul de tranzactle care aphcat valoru
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de plata de-og

B \1?»“" c
f,F»‘_\» E.‘

i .
ue Cppghut
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatii necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabel1) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitara de piatd a 6 10 12
terenului similar, (oferte) —
1 |- Data inregistrarii informatiei, a storia.ro/noi.2021 | storia.ro/noi.202 | olx.ro/noi.2021
valabilitatii ofertei si sursa. informarii. 1
corectie procentuala 20%. .. 10% 10%
corectie bruta 1,20 1,00 1,20
Pret corectat 7,20 11,00 13,20
2 |Zona din localitate in care este Poiana Golului ilea Terovel Statia: Met " Km5
amplasat terenul ( vecinatati) MG
corectie procentuala 20% %. . - | P0uE
corectie bruta 1,44 -2,.20 -2.64
Pr t 8,64 8.80 10,56
3 |Suprafata terenufui [mp] 1.222,00 1000 _ 12000 _2164
rectie procentuala A% L 109 0%,
corectie bruta 0,00 0, 88 0, 00
Pret corectat 8,64 9,68 10,56
4 |Forma si geometria terenului (form3 |regulata regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, altd forma;
formé nerequlatd, deniveldri etc)
corectie procentuala 0% 0%~ 0%,
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 8,64 9,68 10,56
5 |Echiparea terenului, dupd caz, cu curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (apa, apa, canalizare, | apa, gaz 500m | apa, gaz 500m
canal, gaz metan, electricitate, gaz la 200m
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala 0% -10% 20%
corectie bruta 0,00 -0,97 -2,11
Pretcorectat| 8,64 871 8,45
6 |Accesul si distanta de la teren, dupé [Drumuti in panta rutier pietris rutier pietris rutier pietris
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% - 0% 0%.
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 8,64 8,71 8,45
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii| 8,64 | 8,71 | 845
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 2,64 | 5,05 | 5,95
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata| 8,64 [EUR/ mp 1
{ Ev;’;u:m; ﬂUIoQ{‘-‘b TR
{ %?@Grﬂw
{ T DOEIVisys
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UYL TRPM 1000 m?, [( Resfta - 3854531 .10

< Inapoi lacautare Teren de Vanzare > Caras-Severin » Resita (comuna) > Resita > Teren 1000mp

1D e

Teren 1000mp
[ ey it Ll Resice
5999 €
6 €m?
1A, 7 IDAN filan f extravitan Resia - i X0
Prezentare generala Imethodlindext
Suprafata teren {m7): 10006 nv@
€ tnapod
Descriere anunt
Teren pe Valea Terovei, suprafata 1000mp,500m de ta drumul principal sau
TLARY F32PN 42 000 M7, beren de vanzare - Caras-Beverin (Judstl, Resits - 4581329 »wawstoria i
Varastor
rhgali narta
o-co
) ] PeOUX i isrmene 20
< inapoifacautare Teren de Vanzare > Caras-Severin ¥ Resia [comuna) > Resita > Fer [ At il
anaitor
toleneAwer/WCla/)
v Trimize mess]
o >
Loty
Restn,
@ CarzwSevarn
La Nicu km 59
L=y )
i Memant 00l i3
Fhbon k3T Contn
Pinier 16 pctorrdmr 2071 v
Teren De Constructli Zona Statia Meteo Resita teren intravilan / extravilan Reska - vind / schimb
12 € frepd e negoeisbil
Carae-SRVEIN Guuet), RRuila MRS D
N “BE-ADRAGE_PRGNGTERIO=Z 1422a 0T} & “UAATRAGY PLST
120 000 €
10 &/m?
Prezentare generaia
Supsafata teren (m?): 12 600 m?
Tip proprietate: teren mixt i p
Inclinatie: plat T spke Ja fozhl $hvol oo o . ml)«grAﬁmwmd:nmexlzu
D Mesajsy/mymccoum/amwers/) S iGen rrextraDan-resta-vand-sohmb-

Descriere anunt

Terenul situat in Resita, este plat, are salas (2 cladir) cu curent electric, gaz adus pana la
Statia Meteo (12 fimita terenuluil. Acces auto usor de pe Valea Terovei si din Calea
Caransebesufui pe langa Petrom. Terenul beneficiaza de o vedere panoramica asupra
orasului. Pot fi construite in Jur de 10-12 case, exista posibllitatea achizitionarii unei
suprafete mat mari de teren In zona si construirea unui cartier de vile Intr-un decor
deasebit.



Nr.cerere : 10300

,{ Oficiut ge Cadastru §i Publicitate Imabitiars CARAS-SEVERIN

' Biroul de Cadastru §i Publicitate imobiliara Resita CoZws 14
g .dwna 7003

- . Anul 2022
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA : Cot verifcare :

NEELTES ARIINAL L

NI PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 47378 Resita |

Semnat ; cu semnatura
electronica extinga, cf. L
455/2001 si elDAS

A. Partea |. Descrierea imobilului
[EREN Intravilan

adresa: Loc. Resita, Jud. Caras-Severin

N e o e | Suprafota* (mp) Observatii / Referinte
m | a73ms 1222 |Teren neimprejmuit; -

leTtre=—

8. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale [ Referinte
10300/ 14/03/2022
Act Notarial nr. 730, din 10/03/2022 ermis de Dobre Flarica;

obilului cu numarul cadastrall Al =

Se infiinteaza cartea funciara 47378 a im
| Bl |47378/ UAT Resita, rezultat din dezmembrarea Imobilului cu numarul
cadastral. 40185 inscris in cartea funciara 40185; |

[Act Administrativ_nr. 18270. din 22/07/2009 emis de BCPI RESITA; .
*Intabulare, drept de PROPRIETATE in seria rangului prin incheierea de - AL

§ ;
B3 .CF nr 431/14. 07. 1962, din CF pe hirtie. 1, dobandit prin Expropriere,
|cota actuals 1/ —
| 1) STATUL ROMARN B
OBSERVATIl: pozitie transcrisa din CF 40185/Re.$ita. Inscrisa prin Incheierea ny. 30400 din 16/09/2013:
C. Partea il SARCINI .
Inscriert privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reate Referi
de garantie §l sarcini \eferinte
i NU SUNT ) . . —— .
Carte Funciard-Nr. 47378 Comuna/urag/mumup: nesua -

_ ~ Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren
Nr cadastral |suprafate (mp) Observatii / Referinte
47378 | 1.222
* Suprafata este determinata in planui de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL
- : e
s 40185
47378

Y

te referitoare la teren
nr | Categorie Suprafata 5
o felosginta :,':Ei Fmp)t Tarla Parceld Nr. topo
pasune | DA | 1222 | -

Observatii / Referinte

=)



Directia pentru Administrarea Domeniului Public
§i Privat al Municipiului Resita
Str. Petru Maior; nr. 2, tel. fax: 0255-212483

Email: pa;ymomg@gﬂmanargslta {0

INTRABENR. T/ 8
EuaF}_;A_%E_ Luna _Q h Amﬂﬂz'

RAPORT DE EVALUARE

VALOAREA DE PIA TA

Proprietate imobifiara de tip: Téren.int: :
Adresa: CF4738*4 (
Suprafata teren (mp):

Luna si anul elaborarii: 15.04.2022
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
Numar solicitare: 25874/12.04.2022
Elaborator: Py ANEVAR
3 PGIOCERN

-

15514  ELEPLEBM,EIF
Logitimans Nr, 15520 %
Vf!a oh 2042

= ...;.; D B

Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com

Ing. Potocean Dorel K DUk Vashe
f;

Confidential 16.04.2022 Page 1



CUPRINS

1  Generalitati

1.1 Data evaluarii

1.2 Client

1.3 Destinatarul lucrarii

2  Rezumatul evaluarii
3  Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
4 Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

5 Etapal
Verificarea documentatiilor

6 FEtapall
Inspectia la fata locului

7 EtapaIII
Evaluarea propriu zisa

8 Declaratia de conformitate

Anexe:

Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare
pentru evaluare

Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor

Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este 15,04,2022 | respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt valabile concluziile lucrarii.
Cursul valuatar utilizat :

1EUR =
1USD =

1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA

in calitate de client:

PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: _
Nrat| Scopul evaluam Obiectul evaluarii Valori rezultate
" vanzare N Denumire si Proprietar Valoarea de piata
cumparare - identificare pe scurt | - EUR LEI
— ' a bunurilor evaluate | .
A. Rezumatul evalu_a'l_ii actuale, Ia data de: 15.04.2022
LOT 3 Teren intravilan Statul Roman
Suprafata teren (mp): ’
P % ¢ p,’ N a
Adresa: - - @ %
CF 47384 Cad/Top © o
47384 LOT 3
B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: intocmita de nu se cunoaste
121 | nu se cunoaste ] [

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare . Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.’

Scopul lucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea vanzari acestuia.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(&), la data evaludrii, intre un cumpérdtor hotarat si un vanzétor hotérat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi,

rudent si fara_‘constrﬁn ere, determmata in cadrul raportulu: prin utilizarea urmatoarelor metode:

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau aite aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale

procedurii de lucru pentru evaluare.
Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si__[fiu-éxista nici 0 servitute.

In cadrui evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actele >, datele si documentatiile pﬁse la
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere, '_

ﬁf}' wn&ﬁi

%imm i Ny, 255149

?qf??- Virdaidi 2622 “0
_df- @h, g5 e, ES?

*
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5. Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este;

Bunul propus: Teren intravilan

Suprafata terenului mp.: 796

Adresa: CF 47384 Cad lTop 47384 LOT 3

Document de proprietate: Top 47384 .

Proprietar actual: Statul Roman |

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la
care se instrumenteaza produsul solicitat:

Document de proprietate: CF 47384 Cad/Top 47384 LOT 3 |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. . CF 47384 Cad/Top 47384 LOT 3 |
Releveul bunului imobil DA %

( planuri sau desene); 2 et d Releveu cadastral

Alte documente: e T Extras de Carte Funciara - i,

Evaluarea se efecteaza in |poteza I Ilber de sarcml rre
In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Etapa II: Inspectia la fata locului

Inspectia la ata locului

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei fa
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 “Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan" . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele
puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

Locatia:
- fe 'nul amplasat ia ﬁmita unel zene rezidenttale m eadrul mumciptulur ”ea. Accesul se face pe: 0 Sosea pavaia, ir

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de
informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul

de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct).

et

gr//;“gmmr a,,?’qlgt\;

S Pulboean
i 1
(2 . Domz e
\ e r, 15534
ey, Vool 2539

\'\‘5*}' ez gy, rm,ﬁ

I\ f&,% |II E —
\\‘\\\L Q‘a ‘h! /U//; ~
‘*xj_fﬁ-v,ga > /
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RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 8,64 EUR/mD i
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este: 8,64 EUR/mp sau 42,71 LEI/mp
Suprafata terenulul: 796 mp
, i tlui = 33.997 LEI
6.877. EUR

8. Declaratia de conformitate:

Proprielatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatu/ _

[ Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. o linginer |
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizala in cuncordanta cu reg/ementznle Standardelor

Internationale de Evaluare, cu elementele constitufte in baza de calcul, cu informatile de piata stipulate mai sus, in
ipotezele si cu imitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si ca nu am nici
un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluala. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unef anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
client. iar remunerarea evaluarii nu se face in funclie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditi,

subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si cagc{azm&e ezenlate in prezentul raport

de evaluare.

Confidential Page 5



Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor i informatii necesare pentru
evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru
identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodei comparatier.
Proprietar:
Statul Roman
Amplasamentul proprietdtii/Adresa: CF 47384 Cad/Top 47384 LOT 3
Numdrul cadastral si al parcelei: CF 47384 Cad/Top 47384 LOT 3
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): 796,00 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare | u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici (| corespondenta intre
art. linscrise in actele]| verificate la inscrisuri i datele
si documentele || inspectia la fata || verificate la fata
prezentate locului locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentru detenn/naraa Vuit):
- categoria localititii (municipiu, e - Municipiul
oras, comuna, sat, numdr de
- zona de amplasare in cadrul 1Zona D
‘ Iocallté;u -
2.
- distanta la retelele de apa (pentru
- distanta la retelele de canal m.
- distanta Ia reteaua de gaze m.
- distanta la refeaua de electricitate m.
- distanta la reteaua de termoficare m.
(pentru T)
3. [Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (penlnl deta'm/narea lui D):
M cu
4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentry detamlnarea Iu: B)
- geometrie (formad regulata — requiaa
- lungime m.
- |3time m.
- raport intre deschiderea la strada si
adancime _
- itii potential nizar favorabile,
conditii potentiale de orga e @4153 ;
5. |Prevederile planului urbanistic general ( PUG) refenl:oare Ia uhllzarea _potentlali sau
- construibil y, SRl e
- construibil conditionat si cu R R g
6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecme sl calﬂatea Iocmtonlor din zona (pentru
- dezolant PRV e
- civilizat X '-T
- deosebit de favorabil — i :
/ M bamn«:o.r 2 e
ﬂ%a (282
/ Qﬁ&?y’ﬁﬁ d
e«rrmaeru Py, “51 4
%;:%Wm BT
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i P):

Gradul de poluare a zoneli cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentrv determinarea

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviara, rutierd s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestari (abatoare,
gropi de gunoi s. a.)

- rutier (adiacent)

Accesul terenului la retelele de transport (peniry detemmarea i

- feroviar ( pand la 2 km fatd de
statie)

- fluvial ( pénd la 5 km fatd de port)

-maritim ( pand la 10 km fald de
port)

-aerian ( pana la 10 km fatd de
aeroport)

Ponderea suprafetei construibile
a terenului - POT

%

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului

- construibil normal

(pqnlm_detam: L F).M

- construibil, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (tlpi
continue din beton armat, radier
general s.a.)

11.

Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli

12.

Regimul de indltime construibil,
conform PUG (pentru determinarea

etaje [m:e -

13.

Perspectiva sociald sau urbanistica a zonei (pentru determmarea Iur Cr)

- fara probleme deosebite sodiale
sau urbanistice

- localitdti cu mono-industrie mare

- localitati cu somaj ridicat

- localitati cu poluare deosebita a

14.

determinarea i U, in corelare cu po.

- locuinte;

zitia 1 de mai sus):

Utilizarea potenglala sau existentd a constructiilor de pe teren pnevazutﬁ in PUG (pentru

- comert, birouri;

- prestari servicii;

- spatii industriale, depozite.

15.

1 rocesul de evaluare

Anexa 1
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile
crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3
A.| Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si a

valorifor Vuctl...n si Vuct):

. |Drepturi de proprietate asupra

terenului (drept de proprietate integral

DPI

DPI

DPI

Denumirea localitatii, categoria
localitdtii (municipiu, oras, comuna,

Municipiul Resita

Zona din localitate n care este
amplasat terenul

Valea TETOVEI

Suprafata terenului [mp].

Forma si geometria terenului (formd
regulatd — dreptunghi, altd forma;

. |Echiparea terenului, dupa caz, cu

infrastructuri tehnico-edilitare (apd,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

. |Accesul si distanta de la teren, dupa

caz, la retelele de transport (rutier,

. |- Valoarea unitara de piata a terenului

similar - [EUR/mp].
oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

- Data inregistrdrii informatiei, a
valabilititii ofertei si sursa informarii.

Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabm coef‘ cnentul de tranzactle care aphcat valoru

unitare de piata va rezuita valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comps

Anexa 2a
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatii necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
evaluat (tabell) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
6 10 12

- Valoarea unitarad de piatd a
terenului similar, (oferte) —

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilitatii ofertei si sursa informarii.

storia.ro/noi.2021

storia.ro/noi.202

olx.rq/noi.2021

corectie procentuala _20%. 0%
corectie bruta 1,20 1,20
Pret corectat 13,20
Zona din localitate in care este [Poiana Golului . :
amplasat terenul ( vecinatati) NS
corectie procentuala 20% L 20%
corectie bruta 1,44 -2.20 -2 64
P _8.64 10,56
Suprafata terenului [mp] 796,00 1000 12000 2164
corectie procentuala 0% 10% 0%
corectie bruta 0,00 0,88 0,00
Pret corectat 8,64 9,68 10,56
Forma si geometria terenului (formd [regulata regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, altd formd;
forma neregulatd, deniveldri etc)
corectie procentuala 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00
Pret corectat 8,64 10,56
Echiparea terenului, dupa caz, cu curent electric, curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (apa, apa, canalizare, | apa, gaz 500m | apa, gaz 500m
canal, gaz metan, electricitate, gaz la 200m
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala 0% “10% 20% ..
corectie bruta 0.00 -0,97 -2,11
Pretcorectatl 8,64 8,71 8,45
Accesul si distanta de la teren, dupd |Drumuri in panta rutier pietris rutier pietris rutier pietris
caz, la retelele de transport (rutier, P S T i
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% 0%: 0%,
corectie bruta 0,00 0.00 000
Pret corectat 8,64 871 8,45
Valori unitare totale rezuitate in urma aplicarii| 8,64 8,71 8,45
Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 2,64 5,05 5,95

Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata|

Anexa 2b
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N, TP 1000 . teren de vanzare (1udet). Restta - 3854831

< Inapoila cautare Teren de Vanzare > Caras-Severin » Resita (komuna) > Resita > Teren 1000mp

&
e
Teren 1000mp
Car o -Cara i Claged), Besive
5999 ¢
6 €/m?
1A, 730 PN i A vand T
Prezentare generala Jer—
Suprafata teren (m?): 1 000 m*
€ tnspol
Descriere anunt
Teren pe Valea Terovei, suprafata 1000mp,500m de la drumul principal sau
MGR2Y. T2 PN 42 OO m”, teren de (Axdat], Resita - 4881329 i re
‘Vanamor
Asalt haria et
oe
" . . » u ¥ OUL gon Anuone 201
« Inapoila cautare Teren de Vanzare > Caras-Severin ¥ Resita (comuna) > Resita > Te: . gy ovEnRs
wiwitor
(fotenefner/Wesor
S Thitmi mesa
o >
Lovaltzars
@ Carns-Sqramin
Lonicukms @
i Gougle H
Datrhath SO0 Candivi
Preaia 12 ocramasie 21} O
Teren De Constructil Zona Statia Meteo Resita teren intravilan { extravilan Resita - vind / sehimb
12 € Frepd & negoctols
s e g . el
120000 € T T ]
2 =
roem (ot vesesmeia v ® ]
! mtoret
S —
Prezentare generala Descriere
Suprafata teren (m?). 12 000 m? teneynzzvion ke
Tip proprietate: teran mixt caien cannsebesbi ]
inclinatie: plat . {12 spate I fozhal shios awte @ cm‘lmm” ﬁmﬂ%u
D) Mesalfmyaccounsfunmwersf] N 5 s neavrrexovian-restaand-echinh-
11 chmar.
niravian-exraviian resk |DesEAS.

Descriere anunt

Terenul situat in Resita, este plat, are salas {2 cladiri) cu curent electric, gaz adus pana fa
Statia Meteo (ia imita terenulul). Acces auto usor de pe Valea Terovei si din Calea
Caransebesului pe langa Petrom. Terenul beneficiaza de o vedere panoranilca asupra
orasului. Pot fi construite in jur de 10-12 case, exista posibilitatea achizitionarii unei
suprafete mai mari de teren in zona si construirea unui cartier de vije Intr-un decor
deosehit.



Nr. cerére 10300
Ziva 14
L Luna
“Anut” 022

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE ﬂiﬁ'ﬁl
Carte Funciard Nr. 47384 Regita lnl IIE

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si olDAS'

Oficiu! de Cadastru §| Publicitate Imobiliarsd CARAS-SEVERIN
Biroul de Cadastru si Publicitate tmobiliara Resita

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Resita, Jud. Caras-Severin
Nr. {Nr. cadastral »Nl\ Suprafata* {mp) Observatli / Referinte

Crt | topografic
=A1 47384 796 Téren neimprejmuit;

loeee =

B. Partea . Proprietari si acte

fnscriert privitoare la dreptul de proprietate §i atte drepturi reale Referinte

10300 / 14/03/2022

Act Notarial nr. 730, din 10/03/2022 emls de Dobre Florica; )

H Se infiinteaza cartea funciara 47384 a imobiluluj cu numarul cadastrat Al

. B1 147384 / UAT Resita, rezultat din dezmembrarea imobilulul cu numarul

! |cadastral 40185 inscris in cartea funciara 40185;

| Act Administrativ - nr. 18270, din 22/07/2009 ernis de BCPI RESITA

Intabulare, drept de PROPRIETATE in seria ranguiui prin incheierea de

B3 |CF nr 431/14. 07. 1962, din-CF pe hirtie 1, dobandit prin Expropriere,

cotz actuala /1

| 1) STATUL ROMAN

f f OBSERVATIl: pnzme tlanscrlsa din CF 40185/Resita, Inscrisa.prin inchejerea nr. 30400 din 16/05/2013;
C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezrnembrsmlnmele dreptulu ‘de proprietate, drepturl reale Referit
de garantle si sarcini, eferinie

| Al

NU-SUNT
Carte Funciard Nr. 47384 Comuna/Oras/Municipiu: Resita
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral  |Suprafala (mp)* Observatii / Referinie
47384 796
* Suprafata este detérminata in planul de prolectie Stereo 70.

DETAL! LINIARE IMOBIL
; ;

W

47384
5
4

3
Date referitoare la teren
wr | Categorle | intra | Suprafa
cit f.,k,g,\;g vitan fmp);a Taria Parceld Nr. topo Observatii f Referinte
1 pasune | DA 796 - - -
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$i Privat aj Municipiutui Resita
Str. Petru Maior, nr. 2, tel. fax: 02555{212483

Directia pentry Administrarea Domeniutui Public '
Email: patrimoniv@primariacesita ro f

RAPORT DE EVALUARE

VALOAREA DE PIATA

Proprietate imobiliara de tip: Teren intravilan .
Adrésa: CF 47379 Cad/Top 47379 LOT4
Suprafata teren (mp): 678

Luna si anul elaborarii: -15.04.2022

Client:

Destinatarul lucrarii:

Numar solicitare: 25874/12.04.2022

Elaborator: ANEVAR
Ing. Potocean Dorel 5514  ELEPILEBM,EIF

A

Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com

Confidential 16.04.2022 Page 1



CUPRINS

1  Generalitati

1.1 Data evaluarii
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1.3 Destinatarul lucrarii

2  Rezumatul evaluarii
3  Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
4 Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

5 Etapal
Verificarea documentatiilor

6 Etapall
Inspectia la fata locului
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Evaluarea propriu zisa
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare
pentru evaluare

Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor

Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este 15:
la care sunt valabile concluziile lucrarii.
Cursul valuatar utilizat :

respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data

1EUR =
1USD =

1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA

in calitate de client:

PRIMARIA RESITA
1.2 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentel lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii:
Nrcrt| ~  Scopul evaluar Obiectul evaluarii Valori rezultate
- vanzare’ e Denumire si . Proprietar Valoarea de piata
I cumparare, . identificare pe scurt ’ — EUR LET
a bunurilor evaluate b T
A. Rezumatul evaluarii actuale, la data de: 15.04.2022
LOT 4 Teren intravilan Statul Roman
Suprafata teren {mp): ~N
678" e in
Adr&a o ] @
' CF 47379 Cad/Top L &
47379 LOT 4
B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: intocmita de bl se-clnoaste
1,1 | nu se cunoaste [ [

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopud lucrarii @ Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea vanzari acestuia.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(&), la data evaludrii, intre un cumpérdtor hotarat si un vanzitor hotérat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi,
prudent si féiré constrangere, determinata in cadrul raportului_prin utilizarea urmatoarelor metode:

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatille provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia fa fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale

procedurii de lucru pentru evaluare.

Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si | £¥%ista.fici.6 Servitite. =
In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actele, datele si documentatiile puse la
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere.’ .
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5. Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documeniatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan

Suprafata terenului mp.: 678

Adresa: CF 47379 Cad;'Top 47379 LOT 4
Document de proprietate: .4 “ad/Top. 19 LOT 4 -

Proprietar actual: Statul Roman |
Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la
care se instrumenteaza produsul solicitat:

Document de proprietate: CF 47379 Cad/Top 47379 LOT 4

Documentatie cadastrala: Nr. Cad. CF 47379 Cad/Top 47379 LOT 4 H|
Releveul bunului imobil LB

( planuri sau desene):
Alte documente:
Evaluarea se efecteaza in |poheza ” llber de sarcml .

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

i i Releveu cadastral

6. Etapa II: Inspectia la fata locului

imodbil

Inspectia la fata loculii
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan” . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele
puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

Locatia:

plasat fa limita unei zone rezidentiale in cadrul municipiului Resita. Accesut se faice pe 0.sosea pavata, in

Utlllzarea actuala si potenﬂala.
“Teren neinprejmuft . ‘o ]
Date de piata si surse de mfarmare.

Conform Anexei 2. el

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de
informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si be-ﬁg' ) este prezentat modul
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct). mﬁ’;\»w! aw &
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RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 8,64 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este: 8,64 EUR/mp sau 42,71 LEI/mp
- Suprafataterenului: 678 mp
Val.de piata_a terenului Vot= 28.957 LEIL
' ' 5.858 EUR

8. Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de évaluare, a fost inspectata de subsemn [/
i

[ Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. : Tindiner
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a rost realizata in concordanta cu reg/ementanle ﬂandarde/or

Intemationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatifle de piata stipulate mai sus, in
ipotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu dlientul si ca nu am nici
un interes actual sau viftor fata de proprietatea evalvata. Rezultatele prezentului raport de evalvare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
dlient, iar remunerarea evaluarik nu se face in functie de satistacerea unei asemenea solicitari, In aceste conditi,
subsemnatui, in calitate de elaborator, inii asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport
de evaluare. P W \\

3 »&\'& 807 dura
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Anexa 1 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietdtior imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici s/ informaltii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru

identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodes comparatiei.

Proprietar:
Statul Roman
Amplasamentul proprietdtii/Adresa: CF 47379 Cad/Top 47379 LOT 4
Numarul cadastral gi al parcelei: CF 47379 Cad/Top 47379 LOT 4
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indivizd): 678,00 [mp]
Nr. | Caracteristici si informatii necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici || corespondenta intre
crt. linscrise in actele|| verificate la inscrisuri si datele
si documentele || inspectia la fata || verificate la fafa
prezentate locului locului

1. Amplasamentul terenului de evaluat (pentru determ/narea Vult)
- categoria localitatii (municipiu, ; ]

oras, comund, sat, numdr de
- zona de amplasare in cadrul

locallta;u
2.
- distanta la retelele de apd (pentru m.
- distanta la retelele de canal m.
- distanta la reteaua de gaze m.
- distanta la reteaua de electricitate m.
- distanga la reteaua de termoficare m.
(pentru T)
3. |Calitatea drumurilor de acces ciitre terenul de evaluat (pentn/ determrnarea i D):

4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru detennma/eé i B)

- geometrie (forma regulatd — requiata -
- lungime m i S
- latime m.
- raport intre deschiderea la strada si
adancime
- conditii potential niza [favorabile
onditii potentiale de organizare et g
5. [Prevederile planului urbanistic general (PUG) refentoare Ia utilizarea potentiald sau
- construibil ", Sr
- construibil conditionat si cu : PG
6. |Aspectul urbanistic si estetic al |mob|Ielor vecine §I calltatea Iocultorulor din zona (pentru
- dezolant o
- civilizat X s
- deosebit de favorabil 5 et b

vﬁ‘iﬁ
%8 t{g@&&%&ﬁ B, ‘3.‘5‘5
‘E;rz_'%%‘ Wrizid 2022 "
Q e, ﬂ lﬁﬁ%\ g

o~

"-—--....f—o
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Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciazd gravitatea fenomenului (pentru determinarea

i P);

- sonori {industriali, de circulatie
aeriand, feroviard, rutierd s. a.)

- gazogi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestari (abatoare,
gropi de gunoi s. a.)

Accesul terenului Ia retelele de transport (peniru determmarea i A

- rutier (adiacent)

- feroviar ( pana la 2 km fatd de
statie)

- fluvial ( pand la 5 km fatd de port)

-maritim ( pand la 10 km fata de
port)

-aerian ( pana la 10 km fatd de
aeroport)

Ponderea suprafetei construibile
a terenului - POT

%

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului

(pentru detenmnarea Iu: F)

- construibil normal

- construibil, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (tlpi
continue din beton armat, radier
general §.a.)

11,

Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli

12,

Regimul de indltime construibil,
conform PUG (pentru determinarea

nr. |P
etaje l¢

13.

Perspectiva sociald sau urbanisticd a zonei (penfru detenmnarea /ur Cr)

- fara probleme deosebite sociale
sau urbanistice

- localitdti cu mono-industrie mare

- localitati cu somaj ridicat

- localitati cu poluare deosebitd a

14,

Utilizarea poten;lala sau existentd a constructiilor de pe teren, prevazuti in PUG (pentru
determinarea lui U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):

- locuinte;

- comert, hirouri;

- prestari servicii;

- spatii industriale, depozite.

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar puééa avea relevantd in

rocesul de evaluare

Anexa 1
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile

crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3

A.| Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si a
valorilor Vuctl...n si Vuct):

1. |Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI

terenului (drept de proprietate integral

Denumirea localitdtii, categoria
localitétii (municipiu, oras, comuna,

Zona din localitate in care este
amplasat terenul

. |Suprafata terenului [mp).

. |Forma si geometria terenului (forma

regulatd — dreptunghi, altd forma;

. |Echiparea terenului, dupa caz, cu

infrastructuri tehnico-edilitare (ap3,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

. | Accesul si distanta de la teren, dupa

caz, la retelele de transport (rutier,

. |- Valoarea unitaré de piatd a terenului

similar — [EUR/mp].
oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilitdtii ofertei si sursa informarii.

Nota *) In cazul in care informatiile sunt din ofelte evaluatorul va stabili coef‘cuentul de tranzactie cz re aphcat valoru -
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de con 1

) ita Ve
Gopgiot Vila Ve

TVA,

Anexa 2a
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatii necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
evaluat (tabell) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitard de piat3 a 6 10 12

terenului similar. (ofere) —

- Data inregistrdrii informatiei, a
valabilitatii ofertei si sursa informari.

storia.ro/noi.2021

storia.ro/noi.202

olx.ro/noi.2021

corectie procentuala 10% .
corectie bruta 1,20 1,20
Pret corectat 7,20 13,20
Zona din localitate in care este Poiana Golului Vi vel “Kmi5
amplasat terenul ( vecinatati) i
corectie procentuala 20% . -20%.
corectie bruta 1,44 -2.64
Pret corectat 8,64 1
Suprafata terenului [mp] 678,00 1000 2164
corectie procentuala 0% 0%. .
corectie bruta 0,00 0,00
Pret corectat 8,64 10,56
Forma si geometria terenului (forméd |regulata regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, altd forma;
forma nerequlatd, deniveldri etc) ,
corectie procentuala 0% . - 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 8,64 9,68 10,56
Echiparea terenuiui, dupd caz, cu curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (ap3, apa, canalizare, | apa, gaz 500m | apa, gaz 500m
canal, gaz metan, electricitate, gaz la 200m
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala 0% =10% -20%
corectie bruta 0,00 -0,97 -2,11
Pretcorectat] _864 871 8,45
Accesul si distanta de la teren, dupa pmmﬁn in:panta rutier pietris rutier pietris rutier pietris
caz, la retelele de transport (rutier, ; gt
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00
Pret corectat 8,64 871 8,45
Valori unitare totale rezuitate in urma aplicarii| 8,64 [ 8,71 [ 845
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 2,64 | 5,05 5,95
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultah] 8,64 |

Anexa 2b
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'f Oficiul de Cadastru §i publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN fr. cerere 10300
Birout de Cadastru si Publicitate imobiliara Resita Zwa . 14
Twna . 03
Anut - 2W22
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o vertkars
PENTRU INFORMARE miﬁ

Carte Funciars Nr. 473 79 Resita

Semnat : cu semnatura
ectronica extinsa, of. L

ek
= . . 4552001 si 6lDAS
A, Partea . Descrierea imobilulul

TEREN intravilan

Adresa; Loc. Resita,

ud. Carag-Severin
Hr. [ur. cadastral N Observaill / Referinte l

supmfafa" {mp)

678 Teren neimprejmuits h

B. Partea li. Proprietari gl acte

inscriefi privitoare la dreptul de proprietate $i alte drepturi reale

10300/ 14/03/2022
Act Notarial or, 730, din 10/03/2022 emis de Dobre Florica; o I
dastral Al

z Se infiinteaza cartea funciara 47379 a imobiiuiui cu pumarul ca.
brarea imobilului cu numarutl

B1 |47379 / UAT Resita, rezultat din dezmem!

| lcadastral 40185 inscris in cartea funciara 40185: [
Iact Administrativ nr. 18270, din 22/07/2009 emis de BCP! RESITA;

r_lﬁﬁbular& frept de PROPRIETATE in seria ranguiui prin rcheimeadel AL =
B3 iCF nr 43114, 07, 1962, din CF pe hirtie 1, dobandit prin Expmpriere_,]

i |cots actuala 1/1 e o - == i R ,

1 T STATUL ROMAN S gl 6092013
OBSERVATIf: poxitie transcrisa din CF 40185/Resita, Inscris2 prin incheigrea or. 30400 din 16/09/2013;

C. Partea lll. SARCINI .

Ingcrieri privind dezmem ramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale ‘ Referinge

de garantle sl sarcint

[MUSONT e e
Carte Funclaré Nr, 47379 Comuna/Orag/Municipiu: Resita
Anexa Nr. 1 La Partea | =
Teren )
Nr cadastrai  [Suprafata (mp)* Observatii f Referinte
47379 678 )
¥ Suprafala este determinata in pl anul de proiectie stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIR. -

[ :

47379 &

48185

[ 4

Date referitoare 2 teren
nr | Categorie | S
o] Sategore Jemaj Supron

1| pasune |DA 678 - _

Tarla Parcela Nr. topo QObservatii / Referinte




Oirectia pentru "dminis

trarea
$i Privat aj Mummpmlg%nemu'u' Public

awr n 29 ax 0255 -212483
Q 8sita.ro

“Str. Patru M
Emg

RAPOR I DE EVALUARE

VALOAREA DE PIA TA

.S‘up aﬁaia teren (mp}

Luna si anul elaborarii: 15.04.2022
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA

Numar solicitare: :25874/12.04.2022

Elaborator: '*"b;;’:f;;& ) ANEVAR
Ing. Potocean Dorel (3 DR VS 15514  ELEPLEBMEIF
\ Eeyitents Mr. 137
é}}? Vedelili 2612_

Telefon: 0255212459; mabil: 0730104509; email: dorupoto@Lahoo.com
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CUPRINS

1 Generalitati

1.1 Data evaluarii

1.2 Client

1.3 Destinatarul lucrarii

2 Rezumatul evaluarii
3  Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii

4  Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

5 Etapal
Verificarea documentatiilor

6 Etapall
Inspectia la fata locului

7 Etapalll
Evaluarea propriu zisa

8 Declaratia de conformitate

Anexe:
Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare

pentru evaluare
Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor
Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii
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1 Generalitati:
1.1 Data evaluarii; _
Data evaluarii este 15.04.2022 | respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt valabile concluziile lucrarii.
Cursul valuatar utilizat :

1EWR=  [4943 " LEI
1USD = 4,5703 - |LET

1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA

in calitate de client:

PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii:
Nrert|  Scopul evalua Obiectul evaluarii Valori rezultate
| “vanzare. - | Denumiresi - | Proprietar Valoarea de piata
cumparare | - - identificare pe scurt = = TEUR LED
' a bunurilor evaluate | | - o
'A. Rezumatul evaluarii actuale, la data de. 15.04.2022
LOT6E TTeren intravilan ~ - Statul Roman
Suprafata teren (mp):| - o g
s 928 - per
Adresa: - Q °
CF 47381 Cad/Top L ]
47381 LOT 6
B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: intocmita de nu se cunoaste
1,1 nu se cunoaste [ ]

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare © Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul lucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea vanzari acestuia.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(&), la data evaludrii, intre un cumpérator hotarat si un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupéd un marketing adecvat, in care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi,

pr rudent si féri constran jere, determmata in cadrul raportulun prin utilizarea urmatoarelor metode:

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregu! sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ¢a fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si I1 ale
procedurii de lucru pentru evaluare.

D = .V;u,-A....yn».g«:,- oy

exista: RIC!O =

Se presupune ca utilizarea terenulm corespunde cu granitele descnse si___|fi

dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere.

1&, Egle:g;va i
\ t;/ ’wimaiz ?(ut‘i B
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5, Etapa I' Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezeniate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este;:

Bunul propus: Teren intravilan

Suprafata terenului mp.: 928

Adresa; CF 47381 Cad ;Top 47381 LOT6

Document de proprietate: 381 op 11L0T6

Proprietar actual: Statul Roman |

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la

care se instrumenteaza produsul solicitat:

Document de proprietate: CF 47381 Cad/Top 47381 LOT 6 |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. CF 47381 Cad/Top 47381 LOT 6 ]
Releveul bunului imobil DA i

( planuri sau desene): — - {Releveu cadastral

Alte documente: ' Extras de Carte Funciara ]

Evaluarea se efecteaza in ipoteza ,, liber de sarcini ,,.
In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Etapa II: Inspectia lIa fata locului

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 “Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan” . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele

puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:
Locatia:

8t la limita-unel zone rezidentiale in cadrul municipiufu Resita. Accesul s face pe 0-sosea pavat, in)

terenuri ih panta in Zoma,

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
111 si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de

informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct).

Confidential Page 4



RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 8,64 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este: 8,64 EUR/mp sau 42,71 LEI/mp
' Suprafata terenului: 928 mp
Val.de piata_a terenului Vot= 39.634 LEI
' ’ 8.018 EUR

8. Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatul

[ Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. [~ ~ 15514 ;
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in cancvrdanta cu reglemenmr//e Slandarde/or
Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatiffe de piala stipulate mai sus, in
ipotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si ca nu am nici
un interes actual sau viitor fata de proprielatea evaluata. Rezullatele prezentului raport de evalyare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
client, iar remunerarea evaluarii nu se face in funclie de satistacerea unei asemenea solicitar. In aceste conditi,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport

de evaluare.
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietdtior imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru
identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodei comparatiei.

Proprietar:
Statul Roman

Amplasamentul proprietdtii/Adresa: CF 47381 Cad/Top 47381 LOT 6

Numarul cadastral si al parcelei:
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indivizd):

CF 47381 Cad/Top 47381 LOT 6

928,00 [mp]

Nr.

crt.

Caracteristici si informatii necesare
privind terenul de evaluat

u.m.

Valori si
caracteristici
[finscrise in actele
si documentele

Valori si
caracteristici
verificate la

inspectia la fata

Observatii privind

corespondenta intre
inscrisuri si datele

verificate Ia fata

prezentate locului locului

Amplasamentul terenului de evaluat (pentm detelmmarea th)

- categoria localitétii (municipiu,
oras, comund, sat, numar de

- zona de amplasare in cadrul
localitatii

‘ T & u s
Pozitionarea infrastructurii tehmco-adllltare fatd de terenul de evaluat:
- distanta la retelele de apa (pentru 100200

- distanta la retelele de canal

- distanta la reteaua de gaze

- distanta la refeaua de electricitate
- distanta la reteaua de termoficare
(pentru 7

- geometrie (formd regulatd —

- lungime
- latime
- raport intre deschiderea la stradd si
adancime
- conditii potentiale de organizare

33

Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiali sau
- construibil A i

- construibil conditionat si cu i
Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si camatea Iocultonlor din zona (pentru
- dezolant : z )

- civilizat

- deosebit de favorablil

Anexa 1 Confidential Page 6



Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentru determinarea
i P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviard, rutierd s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestdri (abatoare,
gropi de gunoi s. a.)

Accesul terenului la retelele de transport (peniru detammarea fui A) -
- rutier (adiacent)

- feroviar ( pana la 2 km fatd de
statie)

- fluvial ( pand la 5 km fatd de port)

-maritim ( pana la 10 km fata de
port)

-aerian ( pand la 10 km fata de
aeroport)

Ponderea suprafetei construibile |%
a terenului - POT

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului |

- construibil normal

- construibil, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (talpi
continue din beton armat, radier
general §.a.)

11.

Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli

12.

Regimul de indltime construibil, | nr.
conform PUG (pentru determinarea | etaje |

13.

Perspectiva sociald sau urbanisticd a zonei (pentru detenmnarea 74 Cr):
- fara probleme deosebite sociale . ;
sau urbanistice

- localitti cu mono-industrie mare DO it i

- localitéti cu somaj ridicat X i-f"f e S

- localitéti cu poluare deosebitd a

14.

Utilizarea potenuala sau existentd a constructiilor de pe teren, prevﬁzuﬁ in PUG (pentru
determinarea luf U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):

- locuinte; S

- comert, birouri; e )( S

- prestari servicii;

- spatii industriale, depozite.

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevantd in
rocesul de evaluare

§ a jude ilui se mmpme din: 8 masa, 69 omune. 51 28?fsabe -
Mumclpmt Resi;a, resadln;a judetului Carag-Severin, este amplasat in sud-vestul Roménreu, .
partea de nord-vest a judetului, pe cursul mijlociu al ‘raului Barzava, intr-o zond geografics de
un pitoresc deosebit si cu wnectivetunsﬁde régdtoare, Resita este cel mai vechi centru
sicierurglc a! Romﬁner si una dun oeie mai nnportante mﬁﬁ induSIIiale dm sud-estul Eumpei
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile
ct| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3

A.| Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentrv determinarea coeficientului s si a
valorifor Vuctl...n si Vuct):
1. |Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI

terenului (drept de proprietate integral

2. |Denumirea localititii, categoria Mumaplui Bcesita " | Municipiul Resita-
localitatii (municipiu, oras, comund, s e
3. |Zona din localitate in care este
amplasat terenul

4, |Suprafata terenului [mp].

5. |Forma si geometria terenului (formd
regulatd — dreptunghi, altd forma;
6. | Echiparea terenului, dupa caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare (apd,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

7. |Accesul si distanta de fa teren, dupd
caz, la retelele de transport (rutier,
8. |- Valoarea unitara de piatd a terenului
similar — [EUR/mp].

oferte¥*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilitdtii ofertei si sursa informarii. : pai ! ,
Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stablll coef' cnentul de tranzactle care apllcat valom
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatie nu includ TVA.

<3 AL UATORE
gue.’tf..‘;r aum.‘:)'v
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatii necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabel1) Terenu! de_evaluat Teren 1 Teren2  [Teren 3
- Valoarea unitara de piata a 6 10 12
terenului similar. (oferte) —
1 |- Data inregistrérii informatiei, a storia.ro/noi.2021 | storia.ro/noi.202 | olx.ro/noi.2021
valabilititii ofertei gi sursa informarii. 1
corectie procentuala 20% _10% _10% -
corectie bruta 1,20 1,00 1,20
Pret corectat 7,20 11,00 13,20
2 |Zona din localitate in care este Polana Golului fea. Terovei. | - Statia Km5 .
amplasat terenul ( vecinatati) ld
corectie procentuala
corectie bruta
Pret corectat
3 [Suprafata terenului [mp] 928,00 1000 12000 2164
corectie procentuala 0% 10% 0%
corectie bruta 0,00 0,88 0,00
Pret corectat 8,64 9,68 10,56
4 |Forma si geometria terenului (forma |regulata regulata regulata regulata
regulata — dreptunghi, altd forma;
forma neregulatd, deniveldri etc) _
corectie procentuala 0% 0% - A%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 8,64 9,68 10,56
5 |Echiparea terenului, dupa caz, cu curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (apa, apa, canalizare, | apa, gaz 500m | apa, gaz 500m
canal, gaz metan, electricitate, gaz la 200m
termoficare, telecomunicatjii)
corectie procentuala 0% _-10% #20%
corectie bruta 0,00 -0,97 -2,11
Pretcorectat| ‘ 8.64 871 8,45
6 |Accesul si distanta de la teren, dupd Drumumn panta rutier pietris rutier pietris rutier pietris
caz, la retelele de transport (rutier, |... .6 70
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 8,64 8,71 845
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii| 8,64 | 8,71 8,45
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 2,64 | 5,05 5,95
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata[ 8,64 EUR/ mp
/Q}?‘g\zﬂm
Pgﬁﬁ* :
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W, TP 1000 17, teren de vanzare - Caras-Sevenn (judet], Resits - 3854331 - wwwestoriare

< Inapol la cautare Teren deVanzare » Caras-Severin > Resita {comuna) > Resita > Teren 1000mp

Teren 1000mp

Larws-faverm jutel), Resic:
5999 €
6 €&/m?
11321, 7.20PN vind i oLxro
Prezentare generala Imethodisndex)
Sugprafata teren {m?): 1 000 m?
< gt -
Descriere anunt
Teren pe Valea Terovei, suprafata 1000mp,500m de la drumul prindipal sau
TR, T2 PN 12 000 m, teren de it Reaa - 4861329
R Vanzsor
/
] [ty
* Aot st IS
Ml multe st sle acaoul
lneiees
UoleneAuser/WCS0f}
. .- Vrimita mesa)
>
tocshzare
@ Resa,

ey erm 5 Q)

e .
,!‘“ I Geige =

B ]

. Ponle 1 octeamiim 3030 (vl
Teren De Constructii Zona Statia Meteo Resita teren intravilan / exuavilan Resita - vind / schimb
12 € Pregul 8 egociabil
.t Sovean judet), Resta
N ! © WSACPAGI_MUSH
120000 €
10em
Prezentare generala

Suprafata teren (nP). 12 800 m?
Tip proprietate; teren mixt
Indlinatie: plat

[/ foraraiotx toleam el 0 parsme]
] AXZPR A WOl PO N

[in spte la fosnd shrot auto
£ Messtelfmysceount/mnewens/} ,,W,M " Vo * e IUBTtroEa ety
estar

18 cimarmp

Descriere anunt

Terenul situat in Resita, este plat, are satas {2 cladiri} cu curent electric, gaz adus pana la
Statla Meteo {ia limita terenulul). Acces auto usor de pe Valea Terovei si din Calea
Caransebesului pe langa Petrom. Terenu! beneficiaza de o vedere panoramica asupra
orasului. Pot fi construite in jur de 10-12 case, exista posibilitatea achizitionarii unei
suprafete mai mari de teren in zona si construlrea unui cartier de vile Intr-un decor
deosehit.
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3 publicitate imobiliard CARAS—SEVERIN

9!23\‘:\1 g: g:::ssg\‘: ; publicitate tmobiliara Resita
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU \NFORMARE

Carte Funciard Nr. 47381 Regita

Semnal ; cu ssmnatura
ectronica extinsa, cf. L
. . 456/2001 si eIDAS
A. Partea . Descrierea jmobitului

TEREN Intravilan

Adresa; Loc. Resita, jud. Caras-Severin

. r. cadastral Nr| gyprefata® (Mp) Observatil / Referinte
A | 47381 | 928 Teren neimprejmuit; e _1

B. Partea ll. Proprietari s acte

inscrieri privitoare le | de proprietate i alte i reale Referinte
10300 / 14/03/2022
Act Notarial _nr, 730, din 10/03/2022 emis de Dobre Florica; ) B

Se Infiinteaza cartea funciara #7981 a imobilului cu Aumarul cadastral| A

| g1 47381 / UAT Reslita, rezuitat din dezmembrarea imabilulyi cu numariit
cadastral 40185 inscris in cartea. funciara 40185;
Act Administrativ nr. 18270, din 22/07/2009 emis de BCP! RESITA;
i llnmEu_i.are._ drept de FROPRIETATE in sena rangului prin inchelerea de| A =
B3 [CF nr 431/14. 07. 1962, din.CF pe hirtie 1, dobandit prin Expropriere,|

ﬁ:ota dctyala /1 i

1) STATUL ROMAN

OBSERVATI: po2itie =5 din CF 40185/Reglia, inscrisa prin inchelerea nr. 30400 din 16/08/2013:
C. Partea |ll. SARCINI .

{ privind T fo dreptulul de proprietate, dreptur reale
de garantie g\ sarcini Pl Referinte
NU SUNT
— : Carte Funciard Nr. 47381 Comuna/Orag/Municipiu: Resra
- Anexa Nr.ilaParteal =S5
Teren :
| Nrcatastral  [Suprafata {(mp}* Observatii / Referinte |

! 47381 928 | |
= Gypra'ata este & terminata in planul de prajectie Stereo 70.

el
DETALL LINIARE TMOBIL

Date ritoare la teren
g\; C‘:It:sgi:&e %: 5“1(’:5?. Tarla l Parceld ‘ Nr. tope 1 Observatji / Referinte

m pasune IDA] 928 T - | - = 1




¥! Frivat al Municlpiului Reglta

Str. Petru Maior; nr. 2 tel.
Emal ponets e fax 0255-212483

&i:f

VALOAREA DE PIA TA
Prqmetate imabyam de ﬁf._ ] '
Adresa. TR e
Supra@ta teren (mp)
Luna si anul elaborarii: 15.04.2022 .

Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: 'PRIMARIA RESITA
Numar solicitare: B 25874/12.04.2022
Elabarator.
Ing. Patacean Dorel

Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com

Confidential 16.04.2022 Page 1



CUPRINS

1  Generalitati

1.1 Data evaluarii

1.2 Client

1.3 Destinatarul lucrarii

2  Rezumatul evaluarii
3  Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii

4  Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

5 Etapal
Verificarea documentatiilor

6 Etapall
Inspectia la fata locului

7 EtapalIll
Evaluarea propriu zisa

8 Declaratia de conformitate

Anexe:
Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare

pentru evaluare
Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor
Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este 15.04.2022 |respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt valabile concluziile lucrarii.
Cursul valuatar utilizat :

1EUR = 4,9432 |LEI
1USD = 5703

1.2client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA

in calitate de client:

PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: _ _
Nrcrt - Scopul evalua rii Obiectul evaluarii Valori rezultate
vanzare . ~ Denumiresi - | - Proprietar "Valoarea de piata’
cumparare L ‘ identificare pescurt | . - .. "EUR LEL.
' a bunurilor evaluate S G
A Rezumatul evaluarii actuale, Ia data de: 15.04.2022
Lors Teren intravilan . . Statul Roman
Supmfata teren (mp): = 0
364 - = 3
Adresa: - ot Y
. CF 47368 Cad/Top L) =+
47368 LOT 8
B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: intocmita de nu se cunoaste
1,1 | nu se cunoaste [ [

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul lucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea vanzari acestuia.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(#), la data evalusrii, intre un cumpéritor hotarat si un vinzator hotdréat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care péartile au actionat fiecare in cunostintd de cauzi,

prudent 5| fara constr&ngere determlnata in cadrul raportulun pnn utuluzarea urmatoarelor metode:

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si hu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale
procedurii de lucru pentru evaluare.

Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si Luexlstanlcio seﬁﬂtut‘é il =l
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5. Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan

Suprafata terenului mp.: 364

Adresa: CF 47368 Cad{TOp 47368 LOT 8

Document de proprietate: F47: /Top 47368 LOT _ _
Proprietar actual: Statul Roman |

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la

care se instrumenteaza produsul solicitat:

Document de proprietate: CF 47368 Cad/Top 47368 LOT 8 |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. CF 47368 Cad/Top 47368 LOT 8 |
Releveul bunului imobil R

( planuri sau desene): DA - |Releveu cadastral

Alte documente: Extras de Carte Funciara. ]

Evaluarea se efecteaza in ipoteza ,, liber de sarcini ,,.
In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Etapa II: Inspecha la fata Iaculul

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan" . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele

puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:
Lacah 4

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa IlI:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de

informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul

de determinare al valorii de piata prin metoda comparsatiilor directe (Vu;;) st
‘{/ % “g‘@\ &maré&e \\ f

B R
G,
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RECONCILIEREA REZULT. R UTE:

[Vupct= 8,64 EUR/mp 1
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoa e pial renului este: 8,64 EUR/mp sau 42,71 LEI/mp
Suprafata terenului © 364 mp

Val.de piata a terenului Vot= 15.546 LEI

3.145

8. Declaratia de conformitate:
Proprietatea ce face obiectul prezentulul raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatu/ ‘

[ Ina. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. [~

Ca elaboralor dedlar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizala in concvm’anla cu reg/ementarlle Standardelor
Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatiile de piata stipulate mai sus, in
ipotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport.-Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si ca nu am nici
un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluala. Rezultatele prezentulwi raport de evalvare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerif unei anumite valori, soficitare venita din partea clientului sau a aftor persoane care au interese legate de
dient, iar remunerarea eveluari nu se face in funclie de satisfacerea unei asemenea soficitari. In aceste conditi
subsemnatul, in cafitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport

de evaluare, \\
/:g;‘s ‘ir\.&\! Loy éqr ‘{’:"’:‘ .

H
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietdtior imobiliare, de tip: teren intravilan

- Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru

ldentificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodei comparatier,

Proprietar:

Amplasamentul proprietdtii/Adresa:
Numarul cadastral si al parcelei:

Statul Roman
CF 47368 Cad/Top 47368 LOT 8
CF 47368 Cad/Top 47368 LOT 8

Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): 364,00 [mp]
Nr. | Caracteristici si informatii necesare | u.m. Valori §i Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici || corespondenta intre
crt. hnscrise in actele| verificate la inscrisuri si datele
si documentele || inspectia la fata | verificate la fata
prezentate locului locului

1'

Amplasamentul terenului de evaluat (pentm _detenmnarea Vu:t)

- categoria localitatii (municipiu,
orag, comuna, sat, numar de

- zona de amplasare in cadrul
Iocalltatu

- distanta la retelele de apa (pentru
- distanta la retelele de canal
- distanta la reteaua de gaze
- distanta la refeaua de electricitate

- distanta la refeaua de termoficare

(pentru T)

Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (penfm a@tenmnarea lui D):

-

Bt s
Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea /w B)

|- geometrie (formd regulata —

- lungime

- |dtime

3|3

- raport intre deschiderea la strada si
adancime

- conditii potentiale de organizare

Prevederile planului urbanistic general (PUG) refentoare Ia utlllzarea poten;nali sau

- construibil

- construibil conditionat si cu

- dezolant

|Aspectul urbanistic si estetic al |mob||elor vecine sl callhtea locultorllor din zona (pentru

- civilizat

- deosebit de favorabil

Anexa 1
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7. |Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciazd gravitatea fenomenului (pentrv determinarea
i P):
- sonori (industriali, de circulatie
aeriana, feroviard, rutierd s. a.)
- gazosi
- lichizi
- solizi
- mirosuri si infestadri (abatoare,
gropi de gunoi s. a.) =Ty
8. |Accesul terenului la retelele de transport (pentru determlnarea Iu1 A )

- rutier (adnacent) X e
- feroviar ( pand la 2 km fatd de
statie)
- fluvial ( pand la 5 km fatd de port)
-maritim ( pana la 10 km faté de
port)
-gerian ( pana la 10 km fata de
aeroport)
9. |Ponderea suprafetei construibile (%
a terenului - POT ;
10. |Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentn/ determmarea Jui F)
- construibil normal
- construibil, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (t3lpi
continue din beton armat, radier
general §.a.)
11. |Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli
12. |[Regimul de indltime construibil, | nr. |P
conform PUG (pentru determinarea | etaje |g
13. |Perspectiva sociald sau urbanistici a zonei (pentru determlnarea fuf Cr)
- fara probleme deosebite sociale ,

sau urbanistice
- localitsti cu mono-industrie mare T; S

- localitati cu somaj ridicat

- localitdti cu poluare deosebitd a
14. |Utilizarea potentlalé sau existentd a constructiilor de pe teren, prevézuta in PUG (pentru
determinarea lui U, In corelare cu pozitia 1 de maj sus):

- locuinte; TN =
- comert, birouri; i A
- prestéri servicii; e, e

- spatil industriale, depozite.

15. | Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevantd in
: rocesul de evaluare _

Anexa 1 Confidential



Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile
crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3

A.| Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si a
valorifor Vuctl...n si Vuct):

1. |Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI

terenului (drept de proprietate integral
2. |Denumirea localitatii, categoria
localitatii (municipiu, orag, comund,

3. |Zona din localitate in care este
amplasat terenul

4, |Suprafata terenului [mp].

5. [Forma si geometria terenului (formd
regulati — dreptunghi, altd forma;
6. |Echiparea terenului, dupd caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare (apa,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

7. |Accesul si distanta de la teren, dupd
caz, la retelele de transport (rutier,
8. |- Valoarea unitara de piata a terenului
similar — [EUR/mp].

oferte¥*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilitdtii ofertei si sursa informdrii. | . | e
Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va a:abm coeﬁca O atiZactic aplicat valorii
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de p’i; Tt Lo lud TVA.

Vila Vethe

Anexa 2a Confidential Page 8



Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatii necesare privind

cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat

t evaluat (tabell) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitara de piatd a 6 10 12

terenului similar. (oferie) —

- Data fnregistrarii informatiei, a
valabilittii ofertei si sursa informarii.

storia.ro/noi.2021

storia.ro/noi.202

olx.ro/noi.2021

corectie procentuala 0%
corectie bruta 1,20
Pret corectat 13,20
2 |Zona din localitate Tn care este Poiana Golului
amplasat terenul ( vecinatati) AL e 4
corectie procentuala
corectie bruta -2.64
P t 10,56
3 |Suprafata terenului [mp] 364,00 2164
corectie procentuala 0%
corectie bruta 0,00
Pret corectat 10,56
4 |Forma si geometria terenului (formd |regulata regulata
regulatd — dreptunghi, altd forma;
formd nerequlatd, deniveldri etc) R
~ corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 8,64 9,68 10,56
5 | Echiparea terenului, dupd caz, cu curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (ap3, apa, canalizare, | apa, gaz 500m | apa, gaz 500m
canal, gaz metan, electricitate, gaz la 200m
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala 0% -10% -20%
corectie bruta 0,00 -0,97 -2,11
Pretcorectat, 8,64 871 8,45
6 |Accesul si distanta de la teren, dupa |Drumuri-in parita rutier pietris rutier pietris rutier pietris
caz, la retelele de transport (rutier, | - - o
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% - 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 8,64 871 8,45
Valori unitare totale rezuitate in urma aplicarii| 8,64 8,71 8,45
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 2,64 5,05 5,95

Valoarea unitara de piata de

comparatie rezultata|

Anexa 2b
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WA, TP 1000, toren de vanzare - Cares-Severin {judef), Resita - 3854831 « wywatora.ro

« Inapol la cautare Teren de Vanzare > Caras-Severin > Resita {comuna} » Resita > Teren 1000mp

e Y 5

Yeren 1000mp
B sverin jures), Resica
5999 €
6 €/n

VI, 230PM s Al 5 ol
Prezentare generala Imethonhmex!
Suprafata teren {m%): 1006 m*

< tpoi

Descriere anunt

Teren pe Valea Terovei, suprafata 1000mp,500m de ia drumul principal sau

noes, 12 PR 12 003 m™. terpn de vanzam - Carss-Savern fjudall Resita - 4821329 - wwwalonar
Varzator
sasaliharta mails
! PEOLX cin fepunrc 208
« Inapoilacautare Teren deVanzare > Caras-Severin > Resita (comuna) > Resita > Ter - e azis AT
vinsiees
tofeneumee/WCTor)
b Trimtze measy
>
Locatizare
Resirs,
® Conxs-Servarly
b Molcw e 59
.'*a*m::: G gl - =
B )
Prsl ol M octermiie 202+ O"
Teren Dé Constructii Zona Statia Meteo Resita teren intravilan / extravian Resita - vind / schimb
12 € P € negociabh
G PAONOVIATA, o xnract FrOMOT LAlIm2W220202) hd N3-AorAGE_WisH
120 000 € o
10 €/m*
Prezentare generala
Suprafata teren (m2): 12 600 m?
Tip proprietate: teren mixt
O/ furwmectes
Inclinatie: plat wmmﬂm
T Seaos St snamnemd] me s wlmm‘;mh
\DevBAE
Descriere anunt

Terenul situat in Resita, este plat, are salas (2 cladiri) cu curent electric, gaz adus pana fa
Statia Meteo {1a limita terenulul). Acces auto usor de pe Valea Terovei si din Calea
Caransebesului pe langa Petrom. Terenul beneficiaza de o vedere panoramica asupra
erasului. Pot fi construite in jur de 10-12 case, exista posibilitatea achizitionarii unei
suprafete mai mari de teren In zona si construirea unui cartier de vile intr-un decor
deosebit.



Qficiu! de Cadastru si Publicitate Imobiliara CARAS-SEVERIN
Biroul de Cadastru si Publicitate Imabifiara Resita

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funclard Nr. 47368 Resita

A. Partea L. Descrierea imobifului

Nr. cerere 10300
.. Ziva' 14
" luna’ [
Anut 2022
Cog werfcane

LT

Semnat : cu semnatura
elecironica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

TEREN intravilan
Adresa: Loc. Resita, jud. Caras-Severin
gri ] S,;‘:.g‘.":n'c Nr| syprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 47368 364 Teren neimprejmuit;
loyere & _
B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate gi alte drepturi reale ‘ Referinte
10300/ 14[03[2022
Act Notarial nr. 730, din 10/03/2022 emis de Dobre Florica;
nSe infiinteaza cartea funciare 47368 a imobilulul cu numarul cadastral| Al
| Bl ;473681 UAT Res:ta, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numaruf
| icadastral 40185 inscris In cartea funclara 40185;
|Act Administrativ_nr. 18270, din 22/07/2009 emis de BCPI RESITA;
| ‘Intabulare, drept de PROPRIETATE in seria rangulun prin incheierea de Al
! B3 CF nr 431/14. 07. 1862, din CF pe hirtie 1, dobandlt prin Expropriere,
1 icota actusla 1/1
i 1) STATUL ROMAN

l . OBSERVATII: pozitie transcrisa dip CF 40185/Regita, inscrisa prin incheierea nr. 30400 din 16/09/2013;

C. Partea fil. SARCINI .

:

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale’ Refert
; de garantie i sarcinl eferinte
NU SUNT »
T e i
Carte Funciard Nr. 47368 Comuna/Oras/Municipiu: Resits
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren : ;
Nr cadastrat  [Suprafata (mp)” Ghservatii / Referinte |
47368 364 I
¥ Guprataia este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

DETALIL UNIARE 1MOBIL.

1

43952

Date referitoare la teren

Observatii / Referinte l

nr | Categorie |inte | Suprafata " A
crt | folosintd |Vvikn|  (mp) Tarla Parcel r. top
E pasune | DA 364 - - 3 ]




Lirectia pentru Administrarea Domeniului Public
i Privat gl Municipiuiui Resita
Str. Petru Maior, nr. 2, tel, fax: 0255-212483
Email: ‘ imariarasita.ro
INTR?.RE NR. ﬁ ?—hq /(_
{3 *
AIHE

Zua_L D _Luna [)

RAPORT DE EVALUARE

- VALOAREA DE PIATA

Luna si anul elaborarii: 15.04.2022
PRIMARIA RESITA
Client: K
i ‘PRIMARIA RESITA -
Destinatarul lucrarii: KIMARIA

25874/12.04.2022
Numar solicitare: 25874 /1
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— 15514 ELEPLEBM,EIF

Ing. Potocean Dorel

Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este _ )
la care sunt valabile concluziile lucrarii.
Cursul valuatar utilizat :

respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data

1EUR =
1UsD =

1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA

in calitate de client:

PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: _
Nrcrt | - Scopul evaluarii - Obiectul evaluarii Valori rezultate
. vanhzare . Denumiresi | . Proprietar Valoarea de piata
- cumparare identificare pescurt | - . EUR LEL
a bunurilor evaluate ’ B o=
— A. Rezumatul evaluarii actuale, la data de. 15.04.2022
Tt - Teren intravilan Statul Roman
) ' Suprafam teren (mp) > 0
-969 ~ 2
Adrsa ] <
(CF 47367 Cad/Top L T
- 47367 LOT 11 '
B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: intocmita de Al se cunoaste
1,1 | nu se cunoaste [ [

3, Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii;

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare. '

Scopul lucrarii ; Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea vanzari acestuia.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(), la data evaludrii, intre un cumpérétor hotarat i un vénzitor hotérat, intr-o tranzactie
nepartlmtoare, dupd un marketing adecvat, in care partile au actionat fiecare in cunogtinta de cauzi,

rudent si fara constra_gere determmata in cadrul raportulu: pnn ut|I|zarea urmatoarelor metode:
metoda compsdtatiilor directe” - e S e e AT

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si i specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din e}, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale
procedurii de lucru pentru evaluare.

Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si |ntr evdsta nici o seRvitita: -

In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actele, datele si documentatule puse la
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere. \
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5. Etapa I' Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei Jucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan

Suprafata terenului mp.: 969

Adresa: CF 47367 Cad)'Top 47367 LOT 11
Document de proprietate: =47367 Cadt/Top 47367 LOT 11

Proprietar actual: Statul Rbmah |
Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie [a elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la

tare se instrumenteaza produsul solicitat:
Document de proprietate: CF 47367 Cad/Top 47367 LOT 11 |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. CF 47367 Cad/Top 47367 LOT 11 ]
Releveul bunului imobil B

( planuri sau desene):
Alte documente: : i

Evaluarea se efecteaza in |poteza " Ilber de sarcml i
In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii

avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

- 3 i Releveu cadastral

Funciara ]

6. Etapa IT: Inspectla Ia fata locului

* Cladire

Imokit 5
&3 Limia UAT

0 Limita judet 5

Inspectia la bta Ioculul -
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la

fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan” . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele
puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

Locatia:

X6dita. Acoestl'se face pe o s0sea pavata,

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
|III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.

Datele din documentele puse la dispozitie de dlient, cuantificate in caicul, valorile de piata de comparatie si sursele de

informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct). s

w'\‘s_,_y !'c' K

/ u _\'%”"&f»c::&\, (
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RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 8,64 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este: 8,64 EUR/mp sau 42,71 LEI/mp

_ Suprafata terenului : 969 mp

Val.de pi : i Vot= 41.385
o ) ’ 8.372
8. Declaratia de conformitate:
Proorietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatu/
[ Ing. Potocean Dorel | in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. [F . 715514 - - inginer _ ]

Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizala in concom'anta cu reglementan/e Standam’elar
Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatifle de piata stipulate mai sus, in
ipotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particuiara cu clientul si ca nu am nici
un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluala. Rezullatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venfta din partea clientului sau a aftor persoane care au interese legate de
client. lar remunerarea evaluarii nu se face in funclie de salisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditi,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziife prezentate in prezentul raport

de evaluare.
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Anexa 1 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor §i informatii necesare pentru
evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru
identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodei comparatier.
Proprietar:
Statul Roman
Amplasamentul proprietatii/Adresa: CF 47367 Cad/Top 47367 LOT 11
Numérul cadastral si al parcelei: CF 47367 Cad/Top 47367 LOT 11
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): 969,00 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici || corespondenta intre
crt. [inscrise In actelef| verificate la inscrisuri si datele
si documentele || inspectia la fata || verificate la fata
prezentate locului locutui
1. |Amplasamentul terenului de evaluat (penb'u determmaraa Vult)
- categoria localitatii (municipiu, / Municipiul
oras, comund, sat, numar de i
- zona de amplasare in cadrul Zona D
Iocahté;u
2,
- distanta la refelele de apé (pentru
- distanta la retelele de canal m.
- distanta la reteaua de gaze m.
- distanta la reteaua de electricitate m.
- distanta la refeaua de termoficare m.
(pentru D)
3.
4,
- geometrie (formd regulata —
- lungime m.
- [3time m.
- raport intre deschiderea la strada i
adancime
- conditii potentiale de organizare =
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiald sau
- construibil ) }
- construibil conditionat si cu B e
6. |Aspectul urbanistic si estetic al imo! bllelor vecine si calltatea Iocuntorllor din zona (pentru
- dezolant 3
- civilizat
- deosebit de favorabil

Anexa 1
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7. |Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (penfru determinarea

lui P):

- sonori (industriali, de circulatie

aeriand, feroviard, rutiera s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri i infestdri (abatoare,

gropi de gunoi s. a.) :

8. |Accesul terenului la retelele de transport (pentry deasrmmaraa /u'

- rutier (adiacent) e
- feroviar ( pand la 2 km fata de '

statie)

- fluvial ( péna la 5 km faid de port)

-maritim ( pana la 10 km fatd de

port)

-aerian ( pand la 10 km fata de

aeroport)

9. |Ponderea suprafetei construibile |%

a terenului - POT ; T e

10. |Caracteristicile geotehnice ale terenului (peniru determinarea lui F):

- construibil normal 5

- construibil, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (talpi
continue din beton armat, radier
general §.a.)

11. |Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli

12. [Regimul de indltime construibil, | nr. |P:
conform PUG (pentru determinarea etaje |a

13.

- faré probleme deosebite sociale
sau urbanistice

- localitdti cu mono-industrie mare
- localitdti cu somaj ridicat

- localitdti cu poluare deosebitd a : :
14, |Utilizarea potentlali sau existentd a constructiilor de pe teren, prevﬁzutﬁ in PUG (pentru
determinarea luvi U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):
- locuinte;

- comert, birouri;

- prestdri servicii;

- spatii industriale, depozite. S
15. | Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanti in
: rocesul de evaluare

traseg_i strﬁb&tut de ljéul Bétzava, care, pmvune dinspre Valiug,
Semenic. Astfel ¢ drumul principal urmdreste si el traseul 108

Anexa 1 Confidential



Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile

crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3

A.| Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si a
valorilor Vuctl...n si Vuct):

1. |Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI

terenului (drept de proprietate integral
. |Denumirea localitétii, categoria ——

localitétii (municipiu, oras, comuna,

. |Zona din localitate In care este

amplasat terenul

. |Suprafata terenului [mp].

Forma si geometria terenului (forma
regulatd — dreptunghi, altd formd;

. |Echiparea terenului, dupd caz, cu

infrastructuri tehnico-edilitare (apd,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

. |Accesul si distanta de la teren, dupa

caz, la retelele de transport (rutier,

. [- Valoarea unitard de piatg a terenului

similar ~ [EUR/mp].
oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilit3tii ofertei si sursa informarii.

Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stablh Feeﬁgw Jo.
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valgﬁle% ¥ ¥

eDlﬁ?ﬂ

Anexa 2a
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr

Informatii necesare privind

Terenurile similare cu terenul de evaluat

cr| terenurile similare cu terenul de
t evaluat (tabell) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitara de piatd a 6 10 12
terenului similar. (oferte) —
1 |- Data inregistrdril informatiei, a storia.ro/noi.2021 | storia.ro/noi.202 | olx.ro/noi.2021
valabilit3tii ofertei gi sursa informarii. 1
corectie procentuala = 20%: L A0%
corectie bruta 1,20 1,00 1,20
Pret corectat 11,00
2 |Zona din localitate in care este Poiana Golulusi . StatiaMeteo
amplasat terenul ( vecinatati) o
corectie procentuala
corectie bruta ;
Pret corectat _8.80 1056 |
3 |Suprafata terenului [mp] 969,00 12000 2164
corectie procentuala L 10% 0% -
corectie bruta 0,88 0,00
Pret corectat 9,68 10,56
4 |Forma si geometria terenului (forma |regulata regulata regulata
regulati — dreptunghi, altd forma;
form# neregulatd, deniveldri etc)
corectie procentuala 0% T 0%: 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 8,64 9,68 10,56
5 |Echiparea terenului, dupd caz, cu curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (apd, apa, canalizare, | apa, gaz 500m | apa, gaz 500m
canal, gaz metan, electricitate, gaz la 200m
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala 0% +~10% <20%
corectie bruta 0,00 -0,97 -2,11
Pretcorectat| 8.64 871 845
6 |Accesul i distanta de la teren, dupd [Drumuti in panta. rutier pietris rutier pietris rutier pietris
caz, la retelele de transport (rutier, et Loy R
feroviar, fluvial, maritim, aerian) .
corectie procentuala 0% 0% 0%...
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 8,64 871 8,45
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii 8,64 8,71 | 845
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 264 | 505 | 595

Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata|

Anexa 2b
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A, T2IPM 100007, teren de vanzare - Caras-Severin (judet), Resita - 3854831 - viaetaria.ro

< Inapoi la cautare Teren de Vanzare > Caras-Severin » Resita (comuna} > Resita > Teren 1000mp

e Sl 5 ¢
Teren 1000mp
o Cardg-Soenn Juded), Resica
5999 €
6 €&/m?
4173721, 7.30 PN Teren intravitan / exravitan Resitn - vind / schimb Resha - OLX.r0
Prezentare generala imethocmindext
Suprafata teren {m?2): 1000 m?
< tnepet
Descriere anunt
Teren pe Valea Terovel, suprafata 1000mp,500m de la drumul principal sau
A, T22PN 12 000 M. teren de. Sevesin fudel]. Re
‘Vanzetor
Ahsoli harta manh
. i} o OO ginamtsio 2015
¢« Inapoila cautare Teren de Vanzare > Caras-Severin > Resita (comuna) > Resita > Ter 1 [~ Ak azitsO152
it
taleneAner/WEo/]
iy o—
>
Localizare
@ Catav-Sevrin
Laticy km 5 Q)
ant)
g Me.runanlp Gougle e
Qiishans e cantia
[v— <&
Teren De Constructii Zona Statia Meteo Resita teren intravilen / extravlian Resita - vind / schimb
12 € Prepul e negociobit
Cards-Guvew fjuget!, Besita p—
‘ ! : B e T AT . ket
10 €/m? - S
| 1P OLK: Vit v o @ i
LM
Prezentare generala Descriere
Suprafata teren (ma): 12 000 m? il
Tip proprietate: teren mixt len enranseberivi
et (heps://wraralobu. rofcom treflOl params)
Inclinatie: plat {mspate s fosa shvos o o e e ol NN Y
D Measlimywccountfanewensl] 00, Sucintimendy  © meu UNMMexsRvsreMia-vand-schiub-
{0 S euBAL

Descriere anunt

Terenul situat in Resita, este plat, are salas (2 cladiri} cu curent electric, gaz adus pana la
Statia Meteo (I limita terenulul). Acces auto usor de pe Valea Terovel si din Calea
Caransebesutui pe langa Petrom. Terenul beneficiaza de o vedere panoramica asupra
orasulul. Pot fi construite in jur de 10-12 case , exlsta posibilitatea achizitionarii unei
suprafete mal mari de teren in zona si construirea unui cartier de vile Intr-un decor
deosebit.



Hr. cerere 10300

L4 oficiul de Cadastru i publicitate Imobiliard CARAS-SEVER(N .
- N Birou! de Cadastru sl publicitate Imobiliard Resita Ziva_ . 14
una .. o3

CoAm 2022
DE CARTE FUNCIARA Cod verincare

ANCPL EXTRAS i
PENTR WFORMATE LT

ATt N
Carte Funciard Nr. 4736 7 Resita

Semnal : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan

Adresa: Loc. Resita, jud. Caras-Severin

. INr: cad Nr- 7
Ne. e et | Suprafata™ (mp),
Al 47367 969 Teren neimprejmuit;

ArlL

Observatli / Referinte

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Tnscrieri privitoare fa dreptul de proprietate sl alte drepturl reaie Referinte

10300 / 14/03/2022 R ———

Act Notarial- Ar. 730, din 10/03/2022 émis de Dobre Florica; ) 3 |

- Al |
1L

S= infinteaza cartea funciara 47367 a imobilului cu fumarul cadastre
B1 |47367 / UAT Resita, rezuitat din dezmembrarea imobliului cu numary
cadastral 40185 inscris.in cartea funciara 40185; =
Act Administrativ_nf. 18270, din 22/07/2009 emis de BCP} RESITA!
[ Tintabulare, drept de PROPRIETATE In seria rangulul prin incheierea de
B3 |CF nr431714. 07. 1962, din CF pe hirtie 1, dobandit prin Exprapriere,
cota actuala 1/1 -
! 1) STATUL ROMAN . B
i | OBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 40185/Resila, inscrisa prin incheierea nr. 30400 din 16/09/2013; ,-
C. Partea [ll. SARCINI .

inscrierl privind dezmemhbramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

de garantie sl sarcini

Al

Referinte

1 NUSUNT —
Carte Funciard Nr. 47367 Comuna/Oras/Municipiu: i
Anexa Nr. 1 La Partea | =S
Teren
Nr cadastral  |Suprafeia (mp)*]
d Suprafaia (m Observatil
47367 S 969 ' SliieEmE

¥ Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

__ DETALH LINIARE JMOBIL.
1

40185

3 47367

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata
crt | folosint3 | vitan {(mp) Taria Parcela Nr. topo Observatli / Referint;
e

1| pasune |DA 969 . . [




Directla pentru Administrarea Domeniului Public

¢l Privat al Municigistu: Resita !

Str. Petry Mamr. nr. 2, tel. fex: 0255-212483 |
Email: oniu nmanareute 10

INTRARE NR. i

Ziva ’ LuniQ ‘l ' Anu:ﬂz]’

RAPORT DE EVALUARE

VALOAREA DE PIATA

Luna si anul elaborarii:
Client: PRIMARIA RESITA-

Destinatarul lucrarii:

Numar solicitare: 25874/12.04.2022.

Elabarator' ANEVAR
Ing,. Paﬂ Dorel \ 155’14

\\3} e m‘;s ‘;. 5>
Srt S

Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com
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1 Generalitati:
1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este
la care sunt valabile concluziile lucrarii.
Cursul valuatar utilizat :
1EUR =
1USD =

respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data

1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza ia cererea: PRIMARIA RESITA

in calitate de client:

_ PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: _
Nrct| Scopul evaluarii Obiectul evaluarii Valori rezultate
‘ “vanzare . | ; ~ Denumiresi -~ |  Proprietar Valoarea de piata -
cumparare ‘| identificare pe scurt ' EUR LET
‘ ‘ a-bunurilor evaluate
A. Rezumatul evaluarii actuale, la data de: 15.04.2022
LoT12 Teren intravilan - Statul Roman
’ Suprafatagteren {mp): 0 ™~
1981 -l Q.
Adresa: . ~ g
- CF 47376 Caleop A 3
~. 47376 LOT 12
B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: intocmita de nu Se cunoaste
11 nu se cunoaste [ ]

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul lucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea vanzari acestuia.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezinta suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(&), la data evaludrii, intre un cumpa‘irﬁtor hotarat si un vanzdtor hotdrat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care partile au actionat fiecare in cunogtinti de cauzé,

prudent si ‘féra constrﬁngere determmata in cadrul rgportulu: prm utlllzarea urmatoarelor metode;

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:
Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru
orice utilizare. potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.

Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o
valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale
procedurii de lucru pentru evaluare.

Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si

In cadrul evaluarii n s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actele détéle si documentatule puse la
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere.

My, ey
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5, Ftapa I Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan

Suprafata terenuiui mp.: 1981

Adresa: CF 47376 Cad! Top 47376 LOT 12

Document de proprietate: CF47376 1 Top 47376 LOT .

Proprietar actual: Statul Roman ]

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la

care se instrumenteaza produsul solicitat:
Document de proprietate: CF 47376 Cad/Top 47376 LOT 12 |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. CF 47376 Cad/Top 47376 LOT 12 |

Releveul bunuiui imobil
( planuri sau desene):

Alte documente: : M
Evaluarea se efecteaza in |poteza ” Ilber de sarcml i

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Etapa II: Inspectia la fata locului

-7 Limita UAT
3 1 imita idet

Inspectia la fata e
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la

fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan" . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele

puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:
Locatia:

Date de plata si surse de lnfarmare.

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
11T si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in caicul, valorile de piata de comparatie si sursele de

informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct).
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RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

|Vupct= 8,64 EUR/mp ]
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoar piata a terenului este: 8,64 EUR/mp sau 42,71 LEI/mp
* Suprafata terenului: 1981 mp

Val.de piata_a terenului Vot= 84.607 LEI
e Sl 17.116 EUR

7 N"e\:a"“a“” aﬁf‘,fl%@
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8. Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatu/
|_Ing. Potocean Dorel | in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. o 5514~ . [inginer . '

Ca elaborator declar ca evaluarea pe care 0 semnez 3 fost realizaia in conco/danta cu reg/ementan/e SIandarde/or
Intemabonale de Fvaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatile de piata stipulate mai sus, in
ipotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientuf si ca nu am nici
un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unel anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
dlient, jar remunerarea evaluarii nu se face in functie de salisfacerea unei asemenea solicitari, In aceste conditi,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport
de evaluare.
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Anexa 1 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietdtior imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru
fdentificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodei comparatiel,
Proprietar:

Statul Roman

Amplasamentul proprietatii/Adresa: CF 47376 Cad/Top 47376 LOT 12

Numdrul cadastral si al parcelei: CF 47376 Cad/Top 47376 LOT 12

Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indivizd): 1.981,00 [mp]

Nr. || Caracteristici si informatii necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind

privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici  [| corespondenta intre
crt. inscrise in actele|| verificate la nscrisuri si datele
si documentele || inspectia la fata | verificate la fafa
prezentate locului locului

1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentru determlnarea Vult)

- categoria localitatii (municipiu, cinil
orag, comund, sat, numdr de
- zona de amplasare in cadrul

localltaj;n

- distanta la retelele de apé (pentru m.
- distanta la retelele de canal m. .
- distanta la reteaua de gaze m. 1
- distanta la refeaua de electricitate m.
- distanta la reteaua de termoficare m.
(pentry 7

- geometrie (formd regulata —

- lungime m.
- ldtime m.
- raport intre deschiderea la strada si
adancime

- conditii potentiale de organizare

5. |Prevederile planului urbanistic general
- construibil

- construibil conditionat si cu f
6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calllatea Iocultonlor din zond (pentru

- dezolant

- civilizat :
- deosebit de favorabil s

Ws.wmmz
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7. |Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentru determinarea
i P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviard, rutierd s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestari (abatoare,
gropi de gunoi s. a. )

8. |Accesul terenului [a retelele de transport (pentru detenmnarea /UI
- rutier (adiacent) :

- feroviar { pana la 2 km fata de
statie)

- fluvial ( pand la 5 km fatd de port)
-maritim ( pand la 10 km faia de
port)

-aerian ( pana la 10 km fatd de
aeroport)

9. |Ponderea suprafetei construibile |%
a terenului - POT

10. |Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentm dete/mmarea Iu; F)
- construibil normal 3

- construibil, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (talpi
continue din beton armat, radier
general s. a.)

11. |Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli

12. [Regimul de indltime construibil,
conform PUG (pentru deten'mnarea

- fard probleme deosebite sociale
sau urbanistice
- localitdti cu mono-industrie mare

- localitdti cu somaj ridicat

- localitati cu poluare deosebitd a
14. |Utilizarea potent:alé sau existentd a constructiilor de pe teren, prevézuta in PUG (pentru
determinarea lui U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):
- locuinte;

- comert, birouri;

- prestdri servicii;

- spatii industriale, depozite. D -

15. |Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevantd in
rocesul de evaluare

Orasul are formd simplé fiind asezat in mare parte pe dealuri S
traseul stréb3tut de raul Barzava, care provine dinspre ValiugZsiin e
Semenic. Astfel ci drumul principal urmégreste si el traseul fog
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile
crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3

A.| Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentrv determinarea coeficientului s si a
valorifor Vuctl...n si Vuct):
1. |Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI
terenului (drept de proprietate integral

2. |Denumirea localititii, categoria M
localitatii (municipiu, orag, comuna,
3. |Zona din localitate in care este
amplasat terenul

4, |Suprafata terenului [mp].

5. |Forma si geometria terenului (formé
regulati — dreptunghi, alta formd;
6. |Echiparea terenului, dupd caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare (ap3,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

7. |Accesul si distanta de la teren, dupd
caz, la retelele de transport (rutier,
8. |- Valoarea unitard de piata a terenului
similar — [EUR/mp].

oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

- Data inregistrdrii informatiei, a
valabilititii ofertei gi sursa informarii. | e ;
Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabm coeﬁqentul de tranzactl care apllcat valoru

unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata gem

e "
#OT0ERN
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatii necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabel1) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren2  |Teren3
- Valoarea unitard de piatd a 6 10 12
terenului similar, (oferte)
1 |- Data inregistrarii informatiei, a storia.ro/noi.2021 | storia.ro/noi.202 | olx.ro/noi.2021
valabilititii ofertei si sursa informérii. 1
corectie procentuala 120%: 10% 0% -
corectie bruta 1,20 1,00 1,20
Pret corectat 7,20 11,00 13,20
2 |Zona din localitate in care este Poiana Golului Valea Terovei .| -, Stati Km5
amplasat terenui ( vecinatati) Iacs FEa o
corectie procentuala e 20% —-20% 1%:
corectie bruta 1.44 -2,20 -2.64
Pret corectat 8.64 8,80 10.56
3 |Suprafata terenului [mp] 1.981,00 1000 __ 12000 2164
corectie procentuala 0% 10%: - D%
corectie bruta 0,00 0,88 0,00
Pret corectat 8,64 9,68 10,56
4 |Forma si geometria terenului (formd |regulata regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, altd forma;
form3 nerequlatd, deniveldri etc)
corectie procentuala 0% D% . s [ S0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 8,64 9,68 10,56
5 |Echiparea terenului, dupd caz, cu curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (ap3, apa, canalizare, | apa, gaz 500m | apa, gaz 500m
canal, gaz metan, electricitate, gaz la 200m
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala 0% _~10% :20%
corectie bruta 0,00 -0,97 -2,11
Pretcorectat| 8,64 8,71 8.45
6 | Accesul si distanta de la teren, dupd [Drumuri in panta rutier pietris rutier pietris rutier pietris
caz, la retelele de transport (rutier, | . - ;
feroviar, fluvial, maritim, aerian) 4
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 8,64 871 8,45
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii| 8,64 | 8,71 | 845
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 2,64 I 5,05 | 5,95

Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata| 8,64 |EUR/ mp |
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T2, TR FM 100007, teren de vanzare - Cargs-Severin (udet), Resta - 3854631 » whwstotiar

< inapoi lacautare Teren de Vanzare > Caras-Severin ¥ Resita (comuna) > Resita > Teren 1000mp

sl ¢

Teren 1000mp
Caraz-Segurin Juded, Resitn
5999 €
€ €/m?
WA, 730 PN ren OLX.ro
Prezentare generala Imethodhinced
Suprafata teren {m?): 1 000 m?
< Joapot :
Descriere anunt
Teren pe Valea Terovei, suprafata 1060mp,500m de Ia drumul principal sau
LA FA2 PN 42 000 m, it Ruait
Varomor
25504 hivie mad
: sorce
2 O £5in) rrasone. 2006
« Inapoila cautare  Teren deVanzare » Caras-Severin > Resila {comuna) > Resita > Ter - Ackrunia S?
e e
UoteneAsesWEsar]
e Trioie masa
o >
Locahare
@ CornrSeverin
Le v ks @
B v a2
e brd RS Canaith
ee—— <
Teren De Constructii Zona Statia Meteo Resita teten intraviten / extravlian Reska - vind / schimb
12 € Preqt & negosiabl
- Lara i fjueet], Resile . "
" toes @ mouomeiT LT Loyt
120000 €
10 €&/m?
Prezentare generala Descriere
Suprafata teven (m?): 12 08D m?* teren rauan resta
Tip proprictate: teren mixt ol crmnsebeschd f
inclinatie: plat i spate bs focn shrot auo AR A WP s e P8 ol
N < - averxtrisse s -

Descriere anunt

Terenul situat in Resita, este plat, are salas (2 cladirl) cu curent electric, gaz adus pana ia
Statis Meteo (12 limita terenulul). Acces auto usor de pe Valea Terovei si din Calea
Caransebesutui pe laniga Petrom. Terenul beneficiaza de o vedere panaramica asupra
orasului, Pot fi construite In jur de 10-12 case, exista posibilitatea achizitionarii unel
suprafete mai mari de teren in zona si construirea unui cartier de vile Intr-un decor
deosebit



OFficiut de Cadastru gi Publicitate )mobiliard CARAS-SEVERIN

.' ; Biroul de Cadastru i Publicitate Imabiliara Resitz . %4,
k]
anl i 2022°
DE CARTE FUNCIARA : Cod verificare

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 47376 Regita MI
Semnat : cu semnatura
elecironica extinsa, cf. L

4552001 si
A. Partea |. Descrierea imobilulul SieIDAS,

TEREN intravilan

Adresa: Loc. Resita, Jud. Caras-Severin

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

1.981 Teren neimprejmuit;

leTtte 12— _
B. Partea Il. Proprietari 5l acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale l Referinge

10300 / 14/03/2022
Act Notarial nr. 730, din 10/03/2022 emis de Dobre Florica;

B1 |47376 ] UAT Resita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numaru!

_ icadastral 40185 Inscris In cartea funciara 401B5;

[Act Administrativ nr. 18270, din 22/07/2009 emis de BCPI RESITA;

intabulare, drept de PROPRIETATE Tn sena rangulul prin incheierea de| Al

B3 |CF nr 431714, 07. 1962, din CF pe hirtie 1, dobandit prin Expropriere,!

cota_actuala 1/1 P

1) STATUL _ROMAN i
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 401 85/Resita, inscrisa prin incheierea nr. 30400 din 16/09/2013; ]

"Se infiinteaza cartea funciara 47376 a imobiului cu numarnul cadastrall Al i

C. Partea lll. SARCIN! .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, ‘drepturi reale Refert
de garanyle sl sarcint inte

WL SUNT -
Carte Funciard Nr. 47376 Comuna/Orag/Municipiu: Regita
B Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastrai _|Suprafata (mp)* Observatil / Referinte |
47376 1,981 !
* Suprafata este determinata In planul de projectie Stereo 70.

DETALY LINIARE IMOBIL
1

2
4085
47376
H
A ———— I — == -
Date referitoare la teren
ne | Categorie |intra | Suprafata l . .
ot| folosinta |vian (mp) Tarla Parcela Nr, topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA| 1.981 - - |




Dirsc{ia pentru Administrarea Domeniului Public
gi Privat al Municipiului Resita
Str. Patru Maior, nir. 2, tel. fax: 0255-212483
grigresita.ro

0>

RAPOR T DE EVALUARE

VALOAREA DE PIA TA

Luna si anul elaborarii: 15.04.2022
Client: 1A RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
Numar solicitare: 25874/12.04.2022
Elaborator' ANEVAR
Ing. Potocean Dorel 15514 ELEPLEBMEIF

Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com
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CUPRINS

1 Generalitati

1.1 Data evaluarii

1.2 Client

1.3 Destinatarul lucrarii

2  Rezumatul evaluarii
3  Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii

4  Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

5 Etapal
Verificarea documentatiilor

6 FEtapall
Inspectia la fata locului

7 Etapalll
Evaluarea propriu zisa

8 Declaratia de conformitate

Anexe:
Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare

pentru evaluare
Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor
Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii
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1 Generalitati:
1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este i 2022 .
la care sunt valabile conc|uzule lucraru
Cursul valuatar utilizat :
1EUR =
1USD =

1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA

in calitate de client:

PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii;
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: B
Nrcrt|  Scopul evaluam ‘Obiectul evaluarii Valori rezultate
‘ vanzare ‘ - Denumire si - Proprietar Valoarea de piata -
cumparare . identificare pescurt | " EUR | LE
a bunurilor evaluate e Sa 15
A. Rezumatul evaluarii actuale, la data de. 15.04.2022
LoT 13 Teren intravilan .. .- .| Statul Roman B
Suprdfata teren (mp) P
| .. 1050 ~ -
Adresa: . Q :
" CF 47375 Cad/Top o
) R “47375 0T 13
B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: intocmita de nu se cunoaste
1,1 | nu se cunoaste [ |

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluvarii:

Cadruf de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul lucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea vanzari acestuia.

Baza de evaluare ; Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(&), la data evaludrii, intre un cumparﬁtor hotarat si un vénzitor hotdréat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza,

prudent si fard constrangere determlnata in cadrul raportulw prin utlllzarea urmatoarelor metode
imetoda compétatilor directe . ] e e L e T

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale
procedurii de lucru pentru evaluare.

Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si |u-exista-nici o servitite:- -~ -~ -

In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actele,,datalg &ﬂogumentatulle puse la
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere. ; L0
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CUPRINS

1  Generalitati

1.1 Data evaluarii

1.2 Client

1.3 Destinatarul lucrarii

2  Rezumatul evaluarii
3  Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii

4  Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

5 Etapal
Verificarea documentatiilor

6 Etapall
Inspectia la fata locului

7 EtapalIll
Evaluarea propriu zisa

8 Declaratia de conformitate

Anexe:
Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare

pentru evaluare
Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor
Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii
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F.6
(pag.3)
pertheabilesi carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor Accesul la toate loturile se va
face prin ciile de circulatie auto existente si propuse- strada A, B si C definite si denumite prin prezenta documentatie.
PARCAREA AUTOVEHICULELOR . X
Se va asigura minim 1 loc de parcare in incinta fiecérei parcele, la nivelul terenului sau in garaj. In zona de locuire este
interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3.5 tone, autobuzele, remorcile etc,
precum si realizarea activititilor de reparatii si intretinere auto.
CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Toate utilititile se vor asigura prin racordare Ia retelele edilitare publice,
zona beneficiind de echipare completd. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in Imprejmuire. Se interzice dispunerea aeriani a
cablurilor de orice fel. Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
imprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public. Edificarea este permisi cu
respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare, publica sau privati, dupi caz.
SPATII VERZI Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natur si afecteze amenajarile din
spatifle publice sau de pe parcelele adiacente. in cazul parcelelor ocupate in prezent de umpluturi de pamant rezultati
din lucrari de terasare antedatate, se vor lua mésuri de taluzare i ranforsare a malului de teren prin plantarea de
vegetatie joasa si arbori, cu rolul de a stabiliza posibilele alunecéri de suprafati. Pe aceste terenuri se va evita realizarea
de ziduri de sprijin pe toat iniltimea declivititii, fiind posibild doar realizarea de ziduri joase, la baza malului de
pamant, pentru a opri posibila inaintare a umpluturii spre constructii. Spatiile neconstruite si neocupate de accese si
trotuare de gardi vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 200 mp. Suprafetele rezervate pentru spatii verzi
aferente fiecdrei parcele vor ocupa minim 40% din suprafata totald a terenului. Eliminarea arborilor maturi este
( ‘erzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinti un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
vunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor. Se vor planta arbori/ vegetatie de inaltime mare pe suprafata de
teren dintre fatada locuintei si domeniul public spre strad3, pentru a asigura umbrirea zonei pietonale.
IMPREJMUIRI (iniltimea admisd a imprejmuirilor la drumurile publice va fi de maximum 1.80 m de la nivelul
(terenului) trotuarului, iar stalpii imprejmuirii nu vor depisi 2.20 m. Acestea vor fi transparente spre stradi. Inaltimea
maximé a soclului unei imprejmuiri va fi de 60 cm de la nivelul trotuarului (terenului). Imprejmuirile de pe limitele
laterale si posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2.20 metri si vor fi opace sau transparente, in functie de
preferintele de intimitate fata de vecinititi sau dublat de gard viu. Se recomandi Imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri
transparente imbricate in vegetatie, atit spre aliniamentul stradal, cit si intre proprietifi. Gardul viu folosit ca
imprejmuire intre doud proprietiti va avea o inaltime de minim 2.0 m, fiind pozitionat Ia 0.50 m de linia despirtitoare a
celor doud proprietiti. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
NOTA
* Se va respecta Legea 350/2001 cu completirile si modificarile ulterioare, Legea 50/1991 cu completérile si
modificarile ulterioare, Regulamentul General de Urbanism HG 525/ 1996 republicat, ct si toate legile si normativele
aplicabile obiectivului.
* Se vor respecta prevederile tuturor Hotararilor Consiliului Local care reglementeazi amenajarea teritoriului si
construirea in zona.
* Se vor respecta prevederile Codului Civil.
(* ITAC/DTOE/DTAD va fi intocmit, semnat, verificat si avizat conform legislatiei in vigoare.
“~Documentatiile se vor prezenta in 2 exemplare cu semnituri si stampile in original.
* Se va prezenta tabel cu indicii caracteristici si breviarul de calcul POT si CUT, conform legii.
* Avizele si acordurile solicitate prin CU se vor prezenta in original si copie.
Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat in scopul declarat” pentru:

Certificatul de urbanism nu tfine loc de
autorizatie de constuire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATIILE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul
se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CARAS-SEVERIN cu sediu in Resita, str. Petru Maior, nr.73

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se
comunic# solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sa decids, dupi caz,
incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
loan POPA N Luci ‘orne CUR
i f/ !i
a

Achitat taxa de: - lei, conform chitantei nr. din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de

«n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de péana la data de

Dupa aceasta dati, o noua prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand s obting, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS. ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de : direct/prin posta.




5. Ftapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunil care reprezinta obiectul prezentei fucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan

Suprafata terenului mp.: 1050

Adresa: CF 47375 Cad{To p 47375 LOT 13

Document de proprietate: CF 47375 Cad/Top 47375 1L0T 13

Proprietar actual: Statul Roman |

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la
care se instrumenteaza produsul solicitat:

Document de proprietate: CF 47375 Cad/Top 47375 LOT 13 |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. CF 47375 Cad/Top 47375 LOT 13 |
Releveul bunului imobil

(_planuri sau desene):
Alte documente: i ;
Evaluarea se efecteaza in ipoteza ,, I|ber de sarcml e
In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

Releveu cadastral

‘Extras de Carte Funclara |

6. Etapa II: Inspectla la fata locului

Inspectia la fata Iaculu:
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei Ia

fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan” . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele
puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

‘Problemedemedlu. : 7 '_ -
—nu&stenazﬁ{?‘ 34 Mameiear £4 |

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
II1 si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de

informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si ZQ,MAnexa 2b este prezentat modul
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct). / /{N@ﬁy ’
i3 T s
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RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 8,64 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii,

42,71 LEI/mp

Valoarea de piata a terenuiui este: 8,64 EUR/mp sal

Suprafata terenului : 1050 mp

jata_a terenului Vot= 44.845 LEI

Val. =
o 9.072 EUR

8. Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectid prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatu/
1 ._"Jinginer

.

[ Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. i

Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta a regementanle Standardelor
Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatiile de piata stipulate mai sus, in
jpotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca mu am nici o relatie particulara cu clientul si ca nu am nici
un interes actual sau vitor fata de proprictatea evaluata. Rezullatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a alfor persoane care au interese legate de
diient, iar remunerarea evaluari nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea soficitari. In aceste conditii,
subsemnatui, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport

de evaluare.

Gzt Bi ‘(?374
\ \é fgu, " el ,-1,.-,}‘9
. el Tk
ot
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Anexa 1 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici si informalii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru

identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodei comparatiel.

Proprietar:
Statul Roman
Amplasamentul proprietdtii/Adresa: CF 47375 Cad/Top 47375 LOT 13
Numadrul cadastral si al parcelei:’ CF 47375 Cad/Top 47375 LOT 13
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): 1.050,00 [mp]
Nr. | Caracteristici si informaiii necesare || u.m. Valori si - Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici || corespondenta intre
crt. linscrise in actele|| verificate la inscrisuri si datele
si documentele || inspectia la fata | verificate la fata
prezentate locului locului

1. |Amplasamentul terenului de evaluat (penfru determinarea Vuit)
- categoria localititii (municipiu, Mwﬁclm 1 'Munic
oras, comund, sat, numér de : '
- zona de amplasare in cadrul
localitatii o
2. |Pozitionarea infrastructurii l:ehmco-ednlllare fata de terenul de evaluat
- distanta la refelele de apa (pentru m. _
- distanta la retelele de canal m.
- distanta la reteaua de gaze m.
- distanta la refeaua de electricitate m.
- distanta la reteaua de termoficare m.

(pentru T)

L ."._ 3! ‘.. . '-_. . _ '. o
4, (Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru deferminarea lui B):

- geometrie (forma regulatd — TM S
- lungime m A
- latime m.
- raport intre deschiderea la strada si
adancime _
conditii potentiale de organizare (mm;im- |
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) refenhoare la utlllzlrea potentiald sau
- construibil x koo iy gy 200
- construibil conditionat si cu T
6. |Aspectul urbanistic si estetic al |mobllelor vecine si cahtatea locuitorilor din zona (pentry
- dezolant g
- Civilizat
- deosebit de favorabil

Ty
TR ga
5 a\
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7. |Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentrv determinarea

Jui P):

- sonori (industriali, de circulatie

aeriand, feroviard, rutierd s. a.)

- gazogi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestdri (abatoare,
gropi de gunoi s. a.)

8. |[Accesul terenului la retelele de transport (pentrv detarmlnarea lui A

- rutier (adiacent)

- feroviar ( pana la 2 km faié de

statie)

- fluvial ( pand la 5 km faig de port)
-maritim ( pand la 10 km fatd de
port)

-aerian ( pand la 10 km fata de

aeroport)

9. |Ponderea suprafelei construibile %

a terenului - POT

10. |Caracteristicile geotehnice ale terenului

- construibil normai

- construibil, fiind necesare lucrari

speciale pentru fundare (talpi

continue din beton armat, radier

general s.a.)

11. |Gradul seismic al zonei -grade

Mercalli

12. |Regimul de indltime construibil, | nr. [P

conform PUG (pentru determinarea | etaje ﬁe

13. | Perspectiva sociald sau urbanistici a zonei (pentru determlnarea lui Cr):
- féra probleme deosebite sociale
sau urbanistice

- localitdti cu mono-industrie mare

- localitéti cu somaj ridicat

- localitati cu poluare deosebita a

14. |Utilizarea potentlala sau existentd a constructiilor de pe lneren, prevazutﬁ in PUG (pentru
determinarea luf U, in corelare cu pozifia 1 _de mai sus):

- locuinte;

- comert, birouri;

- prestdri servicii;

- spatii industriale, depozite. i

15. |Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar pul:ea avea relevants in
nrocesul de evaluare

s 10-Vi

traseul strabau.rt de raui Barzava, care prowne dmspre varmg,
Semenic. Astfel c8 drumul princip nareste si el traseul forpial
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Nr
crt

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat (tabell)

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Teren 1

Teren 2

Teren 3

A

Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentrv determinarea coeficientului s si a

valorifor Vuctl...n

sf Vuct):

. | Drepturi de proprietate asupra

terenului (drept de proprietate integral

DPI

DPI

DPI

Denumirea localitdtii, categoria
localitatii (municipiu, oras, comuna,

Municipiul Resita

 [Municipiul Resita

Zona din localitate in care este
amplasat terenul

Suprafata terenului [mp].

Forma si geometria terenului (forma
regulatd — dreptunghi, altd forma;

. |Echiparea terenului, dupad caz, cu

infrastructuri tehnico-edilitare (ap3,
canal, gaz metan, electricitate,
temmoficare, telecomunicatii)

. | Accesul si distanta de la teren, dupd

caz, la retelele de transport (rutier,

- Valoarea unitara de piata a terenului
similar = [EUR/mp].
oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilitatii ofercel SI sursa lnfonnaru.

unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valgr@ﬁeﬂbﬁth‘ﬁe ;

@ )
Gofytut

Vile VeThe

LT - -u.-JsriJ

7T
i-‘n}-.a ‘l‘n: LE

Anexa 2a
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantilativa
Nr Informatii necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabell) Terenul de evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitara de piaia a 6 10 12
terenului similar, (oferte) -
1 |- Data Inregistrdrii informatiei, a storia.ro/noi.2021 | storia.ro/noi.202 | olx.ro/noi.2021
valabilitatii ofertei si sursa informarii. 1
corectie procentuala 20%. 10% 18%
corectie bruta 1,20 1,00 1,20
Pret corectat| 13,20
2 |Zona din localitate in care este Poiana Golului Kins
amplasat terenul ( vecinatati)
corectie procentuala i
corectie bruta -2.64
P t 880 | 1056
3 |Suprafata terenului [mp] 1.050,00 1000 12000 2164
corectie procentuala 0% 10% 0%
corectie bruta 0,00 0,88 0,00
Pret corectat 8,64 9,68 10,56
4 |Forma §i geometria terenului (formd |regulata regulata regulata regulata
regulatd - dreptunghi, alta forma;
formd neregulatd, deniveldri etc)
corectie procentuala 0% .B% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 8,64 9,68 10,56
5 |Echiparea terenului, dupd caz, cu curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (apa, apa, canalizare, | apa, gaz 500m | apa, gaz 500m
canal, gaz metan, electricitate, gaz la 200m
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala - 9% - -10% ~20%:
corectie bruta 0,00 -0,97 -2,11
Pretcorectat|, 8,64 871 845
6 |Accesul si distanta de la teren, dupd |Drumuri in pants rutier pietris rutier pietris rutier pietris
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aetian)
corectie procentuala 0% 0% %
coreclie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 8,64 871 845
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii| 8,64 8,71 8,45
Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 2,64 5,05 5,95
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata[ 8,64

Anexa 2b
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Resita - 3854531

A2 T3P 1000 o, teren de vanzare

< inapoilacautare Teren deVanzare > Caras-Severin > Resita (comuna) > Resita > Teren 1000mp

RN ving oLXre
Prezentare generala Imemoukmoet
Suprafata teren (m?: 1 000 m?
< Inanob .
ST )
Descriere anunt
Teren pe Valea Terovei, suprafata 1000mgp,500m de la drumul principal sau
T 132 PN 12 000 Y. ta46n de vanzare {joctal), Resit
Verasor
gl harta m
so-ce
-] % OlX din e 2015
« Inapoila cautare Teren deVanzare > Caras-Severin > Resita{comuna) > Resita > Tet - Ackvanfais?
- : . B . s Ml ram acavturt mle e
whrake
[folenesser/Wesor}
I ——
>
Lacatuase
Reana,
@ CarasSeverin
La Nicu km SQ
s Menann  Gosgle 0
Din haA €O Condits
[STI——- il
Teren De Constructii Zona Statia Meteo Resita teren intravilen / extravilen Resita - vind / schimb
12 € praqd @ megodabill
vehin {Jucet! Rasita HIT P52/ WWW.
G, WS=ATPAGE_BUST
120000 €
10 €m?
Prezentare generala
Suprafata teren (m?2): 12 000 m?
Tip proprietate: teren mixt - calen camnsebeud
- vt/ furvraatirofeotn/trefl 0 parems)
Indinatie: plat {h3pate l2 fosni shvol so ) Conmf M peXIASIES S wrevws e e 2T ORZF ot
0D Mestjul/myscount/answers/) ks - 5 meu MUNvAs-extrovisn B
1) demam DouSALhImXZISecddda7sebratioRartonln
Descriere anunt

Terenul situat in Resita, este plat, are salas (2 cladiri) cu curent electric, gaz adus pana la
Statiz Meteo {la mita terenului). Acces auto usor de pe Valea Terovet si din Calea
Caransebesului pe langa Petrom. Terenul beneficiaza de o vedere panaramica asupra
orasului, Pot fi construite in jur de 10-12 case , exista posibilitatea achizitionarii unel
suprafete mai mari de teren in zona si construirea unui cartier de vife intr-un decor
deosebit.



Oficiut de Cadastru si Publicitate imobiliard CARAS-SEVERIN Nr. ZC_erere 101:3:0
e, . L

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Resita X .34
C L bupe o 03
. Anui. 2022
DE CARTE FUNCIARA £od verificare
PENTRU INFORMARE ‘ i T II

Carte Funciard Nr. 47375 Resita

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
. . 455/2001 si elDAS
A. Partea |. Descrierea imobitului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Resita, Jud. Caras-Severin
Fgﬂ"‘“ gadustral M| suprafatas® (mp) Observatil / Referinte j
| AL | 47375 ) 1.050 Taren neimprejmuit; ]
4:’7-( " '[/A B. Partea |l Proprietari i acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturt reale Referinte
10300 / 14/03/2022

|Act Notarial nr. 730, din 10/03/2022 emis de Dobre Florica;

Se infiinteaza cartea funciara 47375.a Tmobilului cu numarul cadastral| AL
! 81 |47375 / UAT Resita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul| H
| __ |cadastral 40185 inscris in cartea funciara 40185; 1 3 ]
Act Admiriistrativ nr. 18270, din 22/07!2009 efmis de BCPI RESITA; |
Al 2

] 'Ilntabulare, drept de PROPRIET. ATE in sena rangului prin incheierea de

B3 |CF nr 431/14, 07. 1962, din CF pe hirtie 1, dobandit prin Expropriere,!

| !
icota actuala 1/1 : 3 I ——

1) STATUL ROMAN S

’ﬁ OBSERVATI: pazitie transcrisa din CF 40185/Restta. inscrisa prin incheierea nt. 30400 din 16/09/2013;

C. Partea iii. SARCINI . .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini rinte
: 1

Carte Funciard Nr. 47375 COMUNG/ L ay mutisipig. iy

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafaa (mp)* Observatii / Referinfe
47375 [ 1050

* Supra’sia este Heterminata in pianul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

== . = —

47375 43933

Date referitoare la teren

w¢ | Categorie |inwg | Suprafata a A
cit falo;;lnté Vo fmp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte

1| pasune 1DA|| 1.050 - | - -




$I FIIvaL @i muinve~

Str. Petru Maior, nr. 2, tel. fax: 0255-212483

!

Email: gammomu@gnmanareslta [0 %

INTRARE NR. Q}ﬁ Dl _
Ziva 2 & Luna &h m? M’

RAPORT DE EVALUARE

VALOAREA DE PIA TA

sta téren (mp):

Luna si anul elaborarii: 15.04.2022
Client: 'PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA

Numar solicitare: 25874/12342022

g —

/ &\ 'lfbw
p.l"" \‘5\\!.-_#&03 ai a@»
)

Elaborator: ANEVAR
Ing. Potocean 15514  ELEPLEBM,EIF

Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com
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1 Generalitati:
1.1 Data evaluarii: ‘
Data evaluarii este 15.04.2022 | respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt valabile concluziile tucrarii.
Cursul valuatar utilizat :
1EUR =
1USD =

1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA

in calitate de client:

PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul Jucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: _
Nrct| - Scopul evaluarii Obiectul evaluarii- “Valori rezultate
“ vanzare ‘Denumire si . Proprietar - Valoarea de piata
- cumparare identificare pe scurt | - - TEOR | &
‘ a bunurilor evaluate | LN gy ¥ I
A Rezumatul evaluan'i actuale, la data de: 15.04.2022
LOT 14 [Teren intravilan ~ | Statul Roman
Suprafata teren (m ' ’
. 959 - e 2 B
r.,Adrsa ' o LR
| crar3za Cad/Top @ =3
Dt 47374 LOT 14
B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: intocmita de
11 | nu se cunoaste [

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul lucrarii ;: Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea vanzari acestuia.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(&), la data evaluérii, intre un cumpdaritor hotarat si un vanzitor hotdrat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat, in care pértile au actionat fiecare in cunogtintd de cauza,

pruden SIV fira constranv ere determlnata |n cadrul raportulun pnn utilizarea urmatoarelor metode:

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din e, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si IT ale

procedurii de lucru pentru evaluare.
Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si fnu ‘exista nici o servitute.

In cadrut evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actele, datele si documentatule puse la
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere.
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5, Ftapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentamlor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan

Suprafata terenului mp.: 959

Adresa: CF 47374 Cad;‘Top 47374 LOT 14
Document de proprietate: CF , 47374 | ¢

Proprietar actual: Statul Roman T — —
Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la

care se instrumenteaza produsul solicitat;
I

Document de proprietate: CF 47374 Cad/Top 47374 LOT 14

Documentatie cadastrala: Nr. Cad. CF 47374 Cad/Top 47374 LOT 14 |
Refeveul bunului imobil DA B

( planuri sau desene): = ' {Releveu cadastral

Alte documente: Extrés. de.Carte Fundiara 51 3

Evaluarea se efecteaza in ipoteza ,, liber de sarcini ,,.
In urma verificarii documentelor de mal sus se considera ca se poate trece Ia etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Ftapa II: Inspectia la fata locului

I ; e §
Inspectia la fata locului
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 “Fisa de inregistrare a caracteristiciior si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan" . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele
puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

Locatia:

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
111 si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de

informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b o Ana(a 2b este prezentat modui
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct). Y :
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RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE;

[Vupct= 8,64 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este: 8,64 EUR/mp sau 42,71 LEI/mp
Suprafata terenului_; . 959 ‘mp
Val.de pia fui Vpt= 40.958 LEI
8.286 EUR

8. Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatu/

[ Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. Ty 16814 .. linainer K
Ca elsborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in cvncordanta cu reg/ementan/e Standarde/or
Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatile de piata stipulate mai sus, in
Jpotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu dlientul si ca nu am nici
un interes actual sau viitor fala de proprielatea evaluata. Rezullatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, soficitare venita din partea clientului sau a aftor persoane care au interese legate de
dient. jar remunerarea evaluari nu se face in functie de satistacerea unei asemenes solicitari. In aceste conditi,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele s/ concluziile prezentate in prezentuf raport

de evaluare.
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Anexa 1 - Figa de inregistrare a caracteristicilor i informatii necesare pentru
evaluarea proprietiatior imobiliare, de tip: teren intravilan

- Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru
identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodei comparatiei.

Proprietar:

Amplasamentul proprietatii/Adresa:
Numarul cadastral si al parcelei:

Statul Roman
CF 47374 Cad/Top 47374 LOT 14
CF 47374 Cad/Top 47374 LOT 14

- dezolant

Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): 959,00 [mp]
Nr. | Caracteristici i informatii necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici || corespondenta intre
crt. inscrise in actelel| verificate la fnscrisuri si datele
si documentele || inspectia la fata | verificate la fata
prezentate locului locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat (penlw deterimnarea Vurit):
- categoria localitdtii (municipiu, | “Municipit
oras, comuna, sat, numar de
- zona de amplasare in cadrul Zona D
localitatji ; :
2. |Pozitionarea infrastructurii tehmco-edlhtare faﬁ de berenul de evaluat-
- distanta la retelele de ap3 (pentru m. . -
- distanta la refelele de canal m.
- distanta la reteaua de gaze m.
- distanta la refeaua de electricitate m.
- distanta la reteaua de termoficare m.
(pentru T)
3.
&,
- geometrie (forma regulatd —
- lungime m.
- l&time m.
- raport intre deschiderea la strad3 si
adancime
- conditii potentiale de organizare
5. |Prevederile planului urbanistic general
- construibil
- construibil conditionat si cu ;
6. |Aspectul urbanistic si estetic al |mob|lelor vecme sl callhtea |0Clllt°l'l|0l' din zond (pentrv

- civilizat

- deosebit de favorabil

Anexa 1
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Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentru determinarea
i P):

- sonori {industriali, de circulatie
aeriand, feroviara, rutiera s. a.)
- gazosi

- lichizi

- solizi
- mirosuri si infestdri (abatoare,
gropi de gunoi §. a.)

Accesul terenului la retelele de transport (pentru de!ermmama Iw A)
- rutier (adiacent) | e e
- feroviar ( pand la 2 km fatd de :
statie)

- fluvial ( pand la 5 km fatd de port)
-maritim ( pand la 10 km fata de
port)

-aerian ( pand la 10 km fatd de
aeroport)

Ponderea suprafetei construibile | %
a terenului - POT

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentru detefmlnarea Iu1 F)

- construibil normal il :

- construibil, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (talpi
continue din beton armat, radier
general §.a.)

11.

Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli

12.

Regimul de indltime construibil, | nr. [P+
conform PUG (pentru determinarea | etaje |ef

13.

Perspectiva sociald sau urbanistica a zonel (pentm detenmnaraa /u1 Cr):
- fara probleme deosebite sociale ] ! :
sau urbanistice

- localitdti cu mono-industrie mare
- localitdti cu somaj ridicat

- localitéti cu poluare deosebitd a

14.

Utilizarea potentcalﬁ sau existenta a constructiilor de pe teren, prevazuﬁ in PUG (peniru
determinarea Jui U, in corelare cu pozifia 1 de mai sus):
- locuinte; e N e
- comert, birouri; it e

- prestari servicii;
- spatii industriale, depozite.

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanta in
rocesul de evaluare _

Severin, 3sal MSIAEWESM Rorrémer,

U foci altanlulBﬁlzava, mtrvomrﬁgaugraﬁcﬂde
unpil:amscdeosebitsicuobieutwewnsﬂoe tragatoare. Resita este cel mai vechi centru
mlderurgi::alﬂom%masi una ameaemmﬁnmrmmmumdumna din. sud-esml Europei.

Anexa 1
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile
crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3
A.( Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si a
valorilor Vuctd...n si Vuct):
1. |Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI
terenului (drept de proprietate integral
2. [Denumirea localitétii, categoria Municipiul Resita  [Municipiul Resita

localitdtii (municipiu, oras, comund,

. | Zona din localitate in care este

amplasat terenul

. |Suprafata terenului [mp].

Forma si geometria terenului (formd
regulatd — dreptunghi, altd forma;

. |[Echiparea terenului, dupa caz, cu

infrastructuri tehnico-edilitare (ap3,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

. |Accesul si distanta de la teren, dupd

caz, la retelele de transport (rutier,

. |- Valoarea unitara de piatd a terenului

similar — [EUR/mp].

o 6’00 _‘,‘ :‘L - "‘

oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

- Data inregistrarii informatiei, a

valabilitatii ofel’cel Sl sursa mfonnaru

Anexa 2a
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatii necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabell) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren2  [Teren 3
- Valoarea unitard de piatd a 6 10 12
terenului similar. (oferte) ~
1 |- Data inregistrarii informatiei, a storia.ro/noi.2021 | storia.ro/noi.202 | olx.ro/nei.2021
valabilitatii ofertei si sursa informdrii. 1
corectie procentuala :28%. . . 10% 30%
corectie bruta 1,20 1,00 1,20
Pret corectat s 13,20
2 |Zona din localitate in care este Poiana-Golului Vale ovei | St AR e
amplasat terenul ( vecinatati) s
corectie procentuala
corectie bruta
Pret corectat
3 |Suprafata terenului [mp] 959,00 1000 12000 2164
corectie procentuala 0% 10% 0% .
corectie bruta 0,00 0,88 0,00
Pret corectat 8,64 9,68 10,56
4 |Forma si geometria terenului (forma |regulata regulata regulata regulata

regulatd — dreptunghi, altd forma;
form3d nerequiatd, deniveldri etc)

corectie procentuala 0% 0% %
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat| 8,64 9,68 10,56
5 |Echiparea terenului, dupa caz, cu curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (ap3, apa, canalizare, | apa, gaz 500m | apa, gaz 500m
canal, gaz metan, electricitate, gaz la 200m
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala 0% =10% <20%.
corectie bruta 0,00 -0,97 -2,11
Pret corectat| 8,64 871 .8,4§
6 |Accesul si distanta de la teren, dupa Drumun mpanta rutier pietris rutier pietris rutier pietris

caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)

corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 8,64 8,71 8,45
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii| 8,64 | 8,71 [ 8,45
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 2,64 l 5,05 | 5095

Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata| 8,64 ]EUR/ mp l

/"
A % g‘_;au»m
/é?‘ b
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AN TN 1000 7%, leren de vanzare - Caras-Severin (judet), Resita - 3854331 « www storia.ra

< Inapoila cautare Teren de Vanzare > Caras-Severin > Resita {comund) > Resita > Teren 1000mp

Teren 1000mp

arin fuded, Resits

5900¢€

6 &/m?

WA, 730PM viean A b ol
Prezentare generala [r———

Suprafata teren {2 1806 n?

< faspor
[resrre——)

Descriere anunt

Teren pe Valea Terovel, suprafata 1000mp,500m de la drumul principal sau

N, 2azPN 42800 mF, taren e vanzene - Caras-Gaverin (ludel), Resita - 881229 = wawcstoria

Afigafi barte et

§ P O din fomucrio 206
< finapoila cautare Teren de Vanzare > C@ras-Sevedn 2 Resita {comuna} > Resita > Ter U et U7
UotereAnenWosa/)
e Trimos sresaf
a >
Localtuars
Resua,
@ Caas-Sevanin
LeNicwims @
3 Restaurant/ -
emontn  Gorsgie : oz
Dite hatd 62021 Son
Prviw M ogtiminie 3021 Q
Teren De Constructil Zona Statia Meteo Resita teren intravilan / extravilan Resita - vind / schimb
12 € rreps e negociabn
Laras bev (et Resita 4
= W=ADMGE_PLOMONIAIS» 214229383 £ READPAGE_PUSH
120000 €
10 €/m?
Prezentare generala
Suprafata teren (m?: 12 400 m*
Tip proprietate: teren mixt -
hwwaLohol
inclinatie: plat i spte ba Fosad shios suto ° ,:w "”M"’“’;“"“
0 Mosist/mpsccountenswers) M = ) ey DEnrraianresvandachinb-
eSS AR A B e

cdrmianresizvand-achimbIDeuS AL

Descriere anunt

Terenul situat in Resita, este plat, are salas (2 cladir) cu curent electric. gaz adus pana la
Statia Meteo fia limita terenului). Acces aute usor de pe Valea Terovei si din Calea
Caransebesului pe langa Petrom. Terenul beneficiaza de o vedere panoramica asupra
orasului. Pot fi construite in jur de 10-12 case , exista posibilitatea achizitionarli unei
suprafete mai mari de teren In zona si construirea unui cartier de vile intr-un decar
deosehit.



Nr. cerere 10300

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN
Biroul de Cadastru si Publicitate imaobiliard Resita Ziva | _ . 14
Luna 03
. ’ = Anut 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vérificare
o s 47574 LT

Carte Funciard Nr, 47374 Regita

Semnat : cu semnatura
electronica exiinsa, cf. {
455{2001 si elDAS

A. Partea I. Descrierea imobilulut

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Resita, jud. Caras-Severin
N e | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL 47374 a59 Tefen neimprejmuit;
7
ra?Z/l-/é .
’ B. Partea li. Proprietari §i acte
; : -
i Tnscriert privitoare la dreptut de proprietate si aite drepturi reale [ Referinte
110300 / 14/03/2022
|Act Notarial nr. 730, din 10/03/2022 emis de Dobre Flarica;
Se infiinteaza cartea funciera 47374 a imobitului cu numarui cadastral] Al
B1 |47374 / UAT Resita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarull
cadastral 40185 inscris in cartea funciara 40185; -
|Act Administrativ nr. 18270, din 22/07/2009 emis de BCPI RESITA;
- Al

Intabulare, drept de PROPRIETATE in sefia rangului prin incheierea de|
B3 |CF nr 431/14. 07. 1962, din CF pe hirtle 1, dobandit prin Expropriere.|
cota-actuala /1
1} STATUL ROMAN §
 OBSERVATU: pozitie transcrisa din CF 40185/Resita, Inscrisa prin incheierea nr. 30400 din 16/09/201%;

; C. Partea lil. SARCINI .
Inscries privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale N
de garantie si sarcini Referinte
| W0 SUNT
Carte Funciard Nr. 47373 ComunafOras/MuniCIpiu. nesia

T Anexa Nr. 1 La Partea |
eren - ,

Nr cadastral  [Suprafala {mpY Observatti 7 Referinte

47373 868

<Suprafata este deter & in planul de proiectie Stereo 70.

DETALY LINIARE IMOBIL P e —

1

4982 J
Date referitoare la teren
nr | Categorie |inra | Suprafata = =
&t | Tolosinga vian |~ tme) Tarla Parcels Nr. topo Observalii / Referinte —|

[1] pasune DA | 868 - | -




I BLYd PRIU U AUTITESITATEE UOMeniuIu) Fubit
si Privat al Municlpidiui Rewa .
Str. Petru Maior; nr. 2, tei. fax: 0255-212483

Email: ariaresita.ro
INTRARE NR. a:l—h"? 1

[Zu Ls_Lune 0 '_'l AnuM

RAPOR T DE E VALUARE

VALOAREA DE PIATA

Suprafata teren {mp)

Luna si anul elaborarii: 15.04.2022
Client: PRIMARIARESITA
Destinatarul lucrarii: 'PRIMARIA RESITA.
Numar solicitare: 25874 ,1204 2022

h:’n":‘lf‘f&f;;.‘ Vi

Elaborator: é‘” “pogocedfs) ANEVAR
Ing. Potocean Dorel  (§y1S 1L 5514.  ELEPLEBM,EIF

Confidential

Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com

16.04.2022 Page 1



CUPRINS

1  Generalitati

1.1 Data evaluarii

1.2 Client

1.3 Destinatarul lucrarii

2  Rezumatul evaluarii
3  Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii

4  Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

5 Etapal
Verificarea documentatiilor

6 Etapall
Inspectia la fata locului

7 Etapalll
Evaluarea propriu zisa

8 Declaratia de conformitate

Anexe:
Anexa 1l - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare

pentru evaluare
Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor
Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii
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o

1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este 5.04.20.
la care sunt valabile concluzule lucrarii.
Cursul valuatar utilizat :

1EUR =
1USD =

1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA

in calitate de client:

PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: -
Nrot Scopul evaluaru Obiectul evaluarii Valori rezultate
vanzare : Rl Denumire si . - Proprietar Valoarea de piata
, cumparare : . |identificare pescurt | . .. . EUR | LE
a bunurilor evaluate S ey S
A Rezumatul evaluan'i actuale, la datade: 15.04.2022
LOT 15 ﬁeren intravilan . Statul Roman .
< Suprafata teren (mp):| e ‘N
- 868 . - - 8 N
- CF 47373 Cad/Top by LK
o g 47373 LOT 15 i
B. .B'tvna evaluam aceloms: bunu j
1|Evaluare la data de: intocmita de - AU Se cunoaste
1,1 | nu se cunoaste

3. Cadrul de reglementare, baza si instructivnile evaluarii:

Cadruf de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul lucrarii - Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea vanzari acestuia.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbat(&), la data evaludrii, intre un cumpérihor hotarat si un vinzator hotérat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care pértile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi,

Mrudent si féré constrﬁngere determmata m cadrul raportulun prin utlllzarea urmatoarelor metode:

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:
Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ¢a fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru
orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.

Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect 0
valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si IT ale
procedurii de lucru pentru evaluare.

]nu ED(ISEB i 0 e

Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si

In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considera
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere.
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5, Etapa I' Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan
Suprafata terenului mp.: 868
Adresa: CF 47373 Cad (TQE 47373 LOT 15

Document de proprietate. 'Tap 47373 LOT 15
Proprietar actual: Statul Roman ]
Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la

care se instrumenteaza produsul solicitat:
Document de proprietate: CF 47373 Cad/Top 47373 LOT 15 |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. CF 47373 Cad/Top 47373 LOT 15 |

Refeveul bunului imobil

( planuri sau desene): Releveu cadastral
Alte documente: . Estras deCarte Funcifrs

Evaluarea se efecteaza in |poteza o l|ber de: sarcmn oy
In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Etapa II: Inspecba 1a fata locului

Inspectia la fata Ioculul
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la

fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobitiare de tip teren intravilan" . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele
puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

’Localia:

Jlasat fa limita unéi zonie-rezidentiaie in-cadrul faunicipiuli Resita. Accesul 'S¢ face pe o 30séa pavats, in

, -— 7 panta.din zona.
_Pmbleme de medm. - :
.‘; .,. 3 L ; _I

actu I s: potentlala.
e reb“'uit 25E ': |

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
111 si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de

informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b.. exa 2b este prezentat modul
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct). /ﬁ’ﬁ!*-* ' ZTE,}

o', E‘S SO 1A
L Sy
‘. 3\. Ea

L(.’,;il“u it &

o, iR ﬂaﬂ e,m
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RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 8,64 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este: 8,64 EUR/mp- sau 42,71 LEI/mp
. Supréfata terenului: 868 mp
Valde piata 8 terenului Vot= 37.072 LEI
Ly 2.500 EUR

8. Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatu/

[ Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. 5514 45 |
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care 0 semnez a fost realizata in concardanta cu reg/ementaﬂ/e Standarﬂelor
Internationale de Fvaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informalile de piata stipulate mai sus, in
ipotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o refatie particulara cu clientul si ca nu am nici
un interes actual sau viltor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a aftor persoane care au interese legate de
diient. jar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitar. In aceste conditi,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum re;ponsab/ﬁtatea pentru datele si concluzile prezentate in prezentul raport

de evaluare.

/ ‘\‘}-M\i
/8 A ‘“wb‘*ﬁf*‘\
h ! .

'\\

B

?'ﬁ L“J\;im}-g“d e, 3&“514
?-‘fz W Velassi 2012
\\%bf"’

S

Confidential Page 5



Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietdtior imobiliare, de tip: teren intravilan

Amplasamentul proprietatii/Adresa:
Numarul cadastral si al parcelei:

Statul Roman
CF 47373 Cad/Top 47373 LOT 15
CF 47373 Cad/Top 47373 LOT 15

- Tabel 1 - Caracteristici si informafii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru

identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodei comparafiel.

Proprietar:

- dezolant

Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): 868,00 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare || u.m. Valori gi Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici || corespondenta intre
crt. |linscrise in acteleL verificate la inscrisuri gi datele
si documentele || inspectia la fata | verificate Ia fata
prezentate locului locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentm determmarea th)
- categoria localitatii (municipiu, tunicipiul
oras, comund, sat, numar de
- zona de amplasare in cadrul Zona D
localitatii
2. |Pozitionarea infrastructurii tehmco-edllllare fatd de terenul de evaluat-
- distanta la retelele de apa (pentru m. A v
- distanta la retelele de canal m.
- distanta la reteaua de gaze m.
- distanta la reteaua de electricitate m.
- distanta la reteaua de termoficare m.
(pentru T) ST
3. |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (pentru determinarea lui D):
4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru detemlnarea i B):
- geometrie (forma regulatd — T
- lungime m.
- latime m.
- raport intre deschiderea la strada si
adancime
- conditii potentiale de organizare
5. |Prevederile planului urbanistic general
- construibil
- construibil conditionat si cu : : ;
6. |Aspectul urbanistic si estetic al lmobllelor vecme sl callhtea Iocultonlor din zona (pentru

- civilizat

- deosebit de favorabil

Anexa 1
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Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentrv determinarea
fui P):
- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviard, rutierd s. a.)
- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestdri (abatoare,
gropi de gunoi s. a. )

Accesul terenului la retelele de transport (peniry a’etenmnarea ui A
- rutier (adiacent)

- feroviar ( pand la 2 km fata de
statie)

- fluvial ( pand la 5 km fata de port)
-maritim ( pand la 10 km fatd de
port)

-aerian ( pana la 10 km fata de
aeroport)

Ponderea suprafetei construibile | %
a terenului - POT

10!

Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentrv deferminarea lui F):
- construibil normal '
- construibil, fiind necesare fucrari
speciale pentru fundare (télpi
continue din beton armat, radier
general §.a.)

11.

Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli

12.

Regimul de indltime construibil, | nr. [P
conform PUG (pentru determinarea | etaje

13.

Perspectiva sociald sau urbanisticd a zonei (pentrv detefmrnarea i Cr):
- fara probleme deosebite sociale :

sau urbanistice

- [ocalitéti cu mono-industrie mare

- localitdtl cu somaj ridicat
- localitati cu poluare deosebita a

14.

Utilizarea potentmlﬁ sau existentd a constructiilor de pe teren, previzutﬁ in PUG (pentru
determinarea lui U, in corelare cu pozitia 1 _de mai sus):
- locuinte;

- comert, birouri;
- prestéri servicii;
- spatii industriale, depozite. ReE

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevantd in
rocesul de evaluare _

siderurgicammnaniensa ummMaM‘_ rtante cetati industrial
Orasul are form& simplé fiind asezat in mare parte pe deal’- Ly

traseul stribdtut de raul Barzava, carepmvmedinsp_“ i
Semenic. Astfel cd drumul princip | urmareste '

"- A ulu: dln Muntli
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile
crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3

A.| Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentrv determinarea coeficientului s si a
valorilor Vuctl...n si Vuct):

1. |Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI

terenului (drept de proprietate integral

2. |Denumirea localitatii, categoria
localitétii (municipiu, orag, comund,
3. |Zona din localitate in care este
amplasat terenul

4, |Suprafata terenului [mp].

5. |Forma si geometria terenului (forma
regulatd — dreptunghi, altd forma;
6. |Echiparea terenului, dupa caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare (ap3,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

7. |Accesul si distanta de la teren, dupd
caz, la retelele de transport (rutier,
8. |- Valoarea unitard de piatd a terenului
similar - [EUR/mp].

oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

- Data nregistrarii informatiei, a
valabilitétii ofertei si sursa informdrii. | :
Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stablll coeﬁ en
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile deﬁia)t;'ﬂﬁ

.
Gojuint

Vila VeThe
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatii necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de _Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabell) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren2  |Teren 3
- Valoarea unitara de piata a 6 10 12
terenului similar. (oferte) —
1 |- Data inregistrarii informatiei, a storia.ro/noi.2021 | storia.ro/noi.202 | olx.ro/noi.2021
valabilititii ofertei si sursa informarii. 1
corectie procentuala 20%: - 10%. 10%
corectie bruta 1,20 1,00 1,20
Pret corectat 11,00
2 |Zona din localitate in care este Poiana Golului Stati
lamplasat terenul ( vecinatati) s et
corectie procentuala _=20%
corectie bruta -2.20
P 14 8.80
3 |Suprafata terenului [mp] 868,00 1000 12000
corectie procentuala 0%
corectie bruta 0,00 0,88
Pret corectat 8,64 9,68
4 |Forma si geometria terenului (forma |regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, alta forma;
formd neregulatd, deniveldri etc)
corectie procentuala e 0% - 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 8,64 9,68 10,56
5 [Echiparea terenului, dupa caz, cu curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (apd, apa, canalizare, | apa, gaz 500m | apa, gaz 500m
canal, gaz metan, electricitate, gaz la 200m
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala 0% -10% 200
corectie bruta 0,00 -0,97 -2,11
Pret corectat| _ 8,64 871 845
6 |Accesul si distanta de la teren, dupd |Drumuri in panta rutier pietris rutier pietris rutier pietris
caz, la retelele de transport (rutier, N ST
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 .00
Pret corectat 8,64 8,71 8,45
Valori unitare totale rezuitate in urma aplicarii| 8,64 [ 8,71 | 845
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 2,64 | 5,05 | 5,95

Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata|
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1321, T2IPM 1 000 v, teren de vanzare - C; i Resita - 3854631 «

< Inapoi la cautare Teren de Vanzare > Caras-Severin > Resita (camuna) > Resita > Teren 1000mp

el

Teren 1000mp
o Caree-Se nueel) Resics
5999 €
6 €/m?
T2, 70PN OLXr
Prezentare generala Imethodiinaex)
Suprafata teren (m?%): 1 000 m*
< tnapot
Descriere anunt
Teren pe Valea Terovei, suprafata 1000mp,500m de la drurmul principal sau
AT 732 P 12 00 rr, tasen de R 1328 K
Vargeos
AGisalitasia m
) ) o Pt a2
« Inapoila cautare Teren de Vanzare > Caras-Severin > Resita {comuna) > Resita > Ter s oveees
I - T Vi e et he e
el
(fotencAnorWeson)
et Trincits mesad
>
Locliare
@ e
Lanievkm 5@
s Mementy  Cowgle a2
ki e 00071 Coniel
Pt Wacsemises 2091 kvl
Teren De Constructii Zona Statia Meteo Resita teren intravitan / extraviian Resia - vand / schimb
12 € Pryud & negociobil
ks Gfugety, Rezio
a vt "BSvADPACE_FA OMWOTEAID=1EXINIRA) € SS=ADPAGE, FUSH
120000 €
10 €im* — —
| P)OLX: Vinde-t sl < B i
L e
Prezentare generala Descriere
Suprafata teren (m?): 12 080 m* oo e
Tip proprietate: teren mixt ek cranscbe i ]
Inclinatie: plat (i spte la tsa svor a0 V] Mlﬂmuumnww:;m
D Mesislfmysccomtianswerstt W iremmd) men TEEYISTERD
10 dmeray. p«wmxu_zma«n-hun‘w

Descriere anunt

Terenul situat in Resita, este plat, are salas (2 cladiri) cu curent electric, gaz adus pana la
Statia Meteo (1z limita terenului). Acces auto usor de pe Valea Terovei si din Calea
Caransebesului pe langa Petrom. Terenul beneficiaza de o vedere panaramica asupra
orasului. Pot fi construite In jur de $0-12 case , exista posibilitatea achizitionarii unet
suprafete mai mari de teren in zona si construirea unui cartier de vile intr-un decor
deosebit.



' '.f Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara CARAS-SEVERIN Mr. carere 10300

E Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Reslta Ziua 14
7 B
Anul 022

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Coo venficare

Carte Funciaré Nr. 47373 Rejita | i | | m

Semnat : cu semnatura
S
. $ 51 &

A. Partea |. Descrierea imobiluiul

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Resita, Jud. Caras-Severin

mc;';: [p. 3:::;;{: Nr. guprafate* (mp) Observatii / Referinte
AL 47373 | 868 Teren nelmprejmuit;
o7t £
) B. Partea ll. Proprietari i acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale l Referinte
10300 / 14/03/2022
|Act Notarial nr. 730, din 10/03/2022 emis de Dobre Florica; i
Se infiinteaza cartéa funcjara 47373.a imobilului cu numarul cadastral Al 1
B1 |47373 / UAT Resita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul i
cadastral 40185 inscris in cartea funciara 40185; |

Act Administrativ nr. 18270, din 22/07/2009 emis de BCPI RESITA;
Intabulare, drept de PROPRIETATE in sefia rangulul prin incheierea de
B3 |CF nr 431/14. 07. 1962, din CF pe hirtie 1, dobandit prin- Expropriere,
l cota actyala 1/1

Al

1) STATUL ROMAN
CESERVATI: pozitie transcrisa din CF 40185/Regita, inscriss prin inchelerea nr. 30400 din 16/09/2013;

C. Partea {il. SARCINI .
Inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

de garantie si sarcini Referinte
~NU sNT
Carte Funciara Nr. 47373 LOMURS/IAyMUMCIpIL. oedrpe
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren —
Nrcadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte |
47373 [ 868

* Suprafata este Jeterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

-

43933

Date referitoare la teren

A =l i & Observatii / Referinte
crt | folosinta |vien|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo b i / t

1| pasune |DA 868 - | - -
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Confidential 16.04.2022 Page 1



CUPRINS

1  Generalitati

1.1 Data evaluarii

1.2 Client

1.3 Destinatarul lucrarii

2 Rezumatul evaluarii
3  Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
4  Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

5 Etapal
Verificarea documentatiilor

6 Etapall
Inspectia la fata locului

7 EtapaIll
Evaluarea propriu zisa

8 Declaratia de conformitate

Anexe:

Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare
pentru evaluare

Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor

Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este 5.04.2022  |respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt valabile concluziile lucrarii.
Cursul valuatar utilizat :

1EUR = 14,9432 |LEI
1USD =

1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA

in calitate de client:

PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: _ _
Nrcit| - Scopul evaluarii " Obiectul evaluarii . Valori rezultate
vanzare - ' ~~Denumire si . Proprietar ‘Valoarea de piata -
cumparare . f _ identificare pe scurt St o —EUR LEl
:a bunurilor evaluate | )
A. Raumatul evaluarii actuale, la data de: 15.04.2022
LOT16 - Teren intravilan Statul Roman
Suprafata teren (mp): 5 0
777 ‘ -l 0
Adresa: N "
CF 47372 Cad/Top © a
47372 10T 16

B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri

Evaluare la data de: intocmita de

[y

1,1 [ nu se cunoaste i 1

3, Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare . Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopud lucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea vanzari acestuia.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a), la data evaluérii, intre un cumparator hotarat si un vanzitor hotdrat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupé un marketing adecvat, in care partile au actionat fiecare in cunostint3 de cauzs,

_prudent 5| féri stréngere, determinata in cadrul raportului_prin utilizarea urmatoarelor metode:

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezuitate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ¢a fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o
valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si 11 ale

procedurii de lucru pentru evaluare.
Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si |nu edista nici- Q Servitifte,

In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, consnderang_i atele si documentathle puse Ia
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere. S
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5, Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan

Suprafata terenului mp.: 777

Adresa: CF 47372 [Top 47372 LOT 16

Document de proprietate; re i Cad/ Top 47372 1L0T 16

Proprietar actual: Statul Roman |

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la

care se instrumenteaza produsul solicitat:
Document de proprietate: CF 47372 Cad/Top 47372 LOT 16 |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. CF 47372 Cad/Top 47372 LOT 16 ]
Releveul bunului imobil IEEdE

( planuri sau desene):
Alte documente: -
Evaluarea se efecteaza in |poteza 5r Ilber de sarcini ,,.
In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii

avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

Releveu cadastral _ A

s de Carte Funtiara ]

6. Etapa II: Inspectla la fata locului

Inspectia la fbta oculu:
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezuitatele inspectiei fa
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan” . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele
puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

»chaﬁa:

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
11I si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de

informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul

de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (V“P%:wwm
é»b \\3&\1}»0
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RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 8,64 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Vval de piata a terenului este: 8,64 EUR/mp sau 42,71 LEXI/mp
Suprafata terenului: 777 mp

.de pi ' tui Vot= 33.185 LEI
’ 6.713 EUR

//-‘fg‘ A
A&lﬁ-lt}-,,gq
fé’u"ﬁ‘qﬁk”l&: au ‘

/& P’Zﬂf@*"@m
fg 2 in O asits
5 %/& 2?{:;;514

8. Decfaratia de conformitate:

Proprietates ce face obiectul prezentului raport de evaluare, & fost inspeclala de subsemnatu/

[ Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. . 5514 ! G
Ca elaborator declar ¢a evaluarea pe care o semnez a8 fost realizata in cancardanta cu /eglementan/e .SZ'andam'elor
Intemationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatijle de piata stipulate mai sus, in
ipotezele si cu fimitative cuprinse in prezentul raport. Declar ¢a nu am nici o relatie particulara cu clientul si ca nu am nici
un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezuflatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
client far remunerarea evaluari nu se face in functie de satisfacerea unel asemenea solicitari. In aceste conditi,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datefg«s' oGl iile prezentate in prezentul raport

de evaluare.
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Anexa 1 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor i informatii necesare pentru
evaluarea proprietitlor imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici si informatif privind terenul intravilan de evalual, necesare pentru

identificarea, caracterizarea generald a acestuia st pentru aplicarea metodei comparaliei.,
Proprietar:

Statul Roman

Amplasamentul proprietaii/Adresa: CF 47372 Cad/Top 47372 LOT 16

Numarul cadastral si al parcelei: CF 47372 Cad/Top 47372 LOT 16

Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): - 777,00 [mp]

Nr. || Caracteristici si informatii necesare | u.m. Valori si Valori gi Observatii privind

privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici || corespondenta intre
crt. lfinscrise in actele|| verificate la inscrisuri i datele
si documentele || inspectia la fata | verificate la fata
prezentate locului locului

1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentru detefm/naraa Vult)
- categoria localititii (municipiu, ;v'_-"-"?'Mgn_ cipiul | Ticipiu
oras, comund, sat, numar de i G
- zona de amplasare in cadrul
localitatii :

2. |Pozitionarea infrastructurii tehmco-edlmare faﬁ de terenul de evaluat-
- distanta la retelele de apa (pentru m. 100
- distanta la retelele de canal m.
- distanta la refeaua de gaze m.
- distanta la reteaua de electricitate m.
- distanta la refeaua de termoficare m.
(pentru 7)

Zona D

- geometrie (forméd regulatd —
- lungime m.
- latime m.
- raport intre deschiderea la strada si
adancime

- conditii potentiale de organizare favorabile

5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentialad sau
- construibil fx’ A
- construibil conditionat si cu
6. |Aspectul urbanistic si estetic al |mob|IeIor vecme §l calltatea Iocultonlor din zona (pentru
- dezolant s

- civilizat x T
- deosebit de favorabil Fiai
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7. |Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciazd gravitatea fenomenului (pentrv determinarea
i P):
- sonori (industriali, de circulatie
aeriana, feroviard, rutiera s. a.)
- gazosi
- lichizi
- solizi
- mirosuri si infestdri (abatoare,
gropi de gunoi s. a.)
8. |Accesul terenului la retelele de transport (pentru detanmnarea Iu1 A

- rutier (adlacent) :
- feroviar { pand la 2 km fata de
statie)
- fluvial ( pand la 5 km fata de port)
-maritim ( pana la 10 km fatd de
port)
-aerian ( pand la 10 km faia de
aeroport)
9. |Ponderea suprafetei construibile (%
a terenului - POT 6L
10. |Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentru detenmnalea fui F):
- construibil normal
- construibil, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (t3lpi
continue din beton armat, radier
general §.a.)
11. |Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli
12. |Regimul de indltime construibil, | nr.
conform PUG (pentru determinarea | etaje :
13. |Perspectiva sociald sau urbanistica a zonei (pentru detenmnarea /m Cr)
- féra probleme deosebite sociale
sau urbanistice
- focalitdti cu mono-industrie mare
- localitéti cu somaj ridicat
- localitadti cu poluare deosebitd a .
14. Utilizareawten;naia sau existentdia consu-ucﬁilorﬂerpt.rterenjsrevizntﬁn?UG (pentro—
determinarea lui U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):
- locuinte;
- comert, birouri;
- prestdri servicii;
- spatii industriale, depozite.
15. |Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevantd in
rocesul de evaluare

. . ;‘M,' 18514
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile
crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3

A.| Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si a
valorilor Vuctl...n si Vuct):
1. | Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI
terenului (drept de proprietate integral
2. |Denumirea localitatii, categoria
localititii (municipiu, orag, comun3,

3. |Zona din localitate in care este
amplasat terenul

4, |Suprafata terenului [mp].

Pl Resta

Municipiul Resita . ‘|Municipiul Resita .

5. |Forma si geometria terenului (formd
regulatd — dreptunghi, altd forma;
6. |Echiparea terenului, dupa caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare (apa,
canal, gaz metan, electricitate,
temmoficare, telecomunicatii)
Accesul si distanta de la teren, dupd
caz, la retelele de transport (rutier,
8. |- Valoarea unitarad de piata a terenului
similar - [EUR/mp].

oferte*)

: rutler ptetns 3

’u .F—~a =:;

~

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilitatii ofertei si sursa informarii. 3
Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stab:l
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valori

; café éplicaf valorii
¢ ru includ TVA.

S .
St
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M@, 72PN 1600 m?, even de G i Resita - 3854531 » o

< Inapol lacautare Teren de Vanzare > Caras-Severin » Resita {romuna) > Resita > Teren 1000mp

e R 5 -

Teren 1000mp

s, 2enn utie ) Resind

5999 €
6 €/m?
1473025, TIOPM L vand / s oL
Prezentare generala {methodnoe
Suprafata teren (m?): 1 000 m?
< nepot

Descriere anunt

Teren pe Valea Terovel, suprafata 1000mp,500m de la drumui principal sau

N, TA2PN 12000 m", Rarsita
Venzaor
2hsali harte m:
P& DX i anuonic 200
< inapoila cautare Teren de Vanzare > Cares-Severin > Resita (comuna) > Resita > Ter - - £
(Jolente /e WCHol}
. Trimize masaf
a >
Localizarn
@ L=
12 Nicw km 5
.H&uuum/ .
pmemre Nementp  Cogle i
E Ddishanb o0 Candieh
P M perimity 200 o
Teren De Canstructli Zona Statla Meteo Resita teren infraviian / exwavilan Resita - vand / schimb
12 € Prep2 £ negaciabll
Laras-Sovern fudet Raz a " - .
Aasenshict_FIONOTIAI=2rzzazss] Nseacraar_rur
120000 €
10 €/m?
Prezentare generala Descriere
Suprafata teren (m3): 12 600 m? feen rion st
Tip proprietate: teven mixt oulea cmamsebenii ;
(Mipe:/furorachn.rofcomPraf AT parsm
Inclinatie; plat (¥ 5pice Ia fosoul sheot suro m‘h,m",,
P 2 o arwetarexevlar-re
s

Descriere anunt

Terenul situat in Resita, este plat, are salas (2 cladir) cu curent electric, gaz adus pana la
Statia Meteo (fa limita terenului). Acces auto usor de pe Valea Terovel si din Calea
Caransebesului pe langa Petrom. Terenul beneficiaza de o vedere panoramica asupra
orasului. Pot fi construlte in Jur de 10-12 case, exista posibilitatea achizitionarii unei
suprafete mal mari de teren in zona si construirea unui cartier de vile intr-un decor
deosebit,



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari CARAS-SEVERIN
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliaré Resita

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 47372 Resita

A. Partea l. Descrierea imobllului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Resita, Jud. Caras-Severin

Nr.cerere ' 10300
Ziva 14
tepa 03

Anul

Sernnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
45512001 si elDAS

Nr. Inr. cadastral Nr. X
Crt topografic Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
Al 47372 777 Tergn neimprejmuit;

Tl LG
B. Partea‘ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl aite drepturi reale

Referinte

10300/ 14/03/2022

Att Notarisl nr. 730, din 10/03/2022 emis de Dobre Flarica;

15e infiinteaza cartea funciara 47372 a imobliului cu numarui cadastral;
Bl (47372 / UAT Reslta rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarun
cadastral 40185 inscris in cartea funciara 40185; |

Act Administrativ nr. 18270, din 22/07/2009 émis de BCPI RESITA;

| Intabulare, dmpt de PROPRIETATE in séria rangului prin incheierea de;
B3 |CF or-431/14, 07. 1962, din CF pe hirtie 1, dobandit prin Expropnere,,
cota actuala 1/1 B ]

J 1) STATUL ROMAN

'OBSERVATI: pozitie ranscrisa dm CF 40185/Resita, inscrisa prin inchelerea nr. 30400 din 16/09/2013;

C. Partea Il. SARCINI .

Inscrier privind dezmembramintele dreptului dé proprietate; drepturl reale
de garanbe si sarcini

Referinte

| NUSUNT
Carte Funciard Nr. 47372 Comuna/Oras/Municipiu: Resita
i Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nrcadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
47372 777
+ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALY LINIARE IMOBIL

e er——— 7 1

4083

47372

43953

43951

43933

Date referitoare la teren

Suprafata

124 r;;t:gg%e e | 352" Tarla Parcelds | Nr.topo Gbservatii / Referinge
1| pasune |DA 777 - - - |

T rsmmimnn Camenanba




irectia pentru s :
orrect pgi Privat al Municipié®i Resila ,
Str. Petru Maior, nr. 2, tel..fax: 9255-;1 rz::s

tri iu@ /

RAPORT DE EVALUARE

_ Proprietate imobiliara de tip: Tefe”’”t’aVi""”
| CF 47832 Cad/Top 47832

Adresa: .
Suprafata teren (mp): 10201
Luna si anul elaborari; 09.11.2022
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
Numar solicitare: 76955/08.11.2022
Elaborator: ANEVAR
Ing. Potocean Dorel 15514 ELEPLEBM,EIF

Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoco.com
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CUPRINS

1  Generalitati

1.1 Data evaluarii

1.2 Client

1.3 Destinatarul lucrarii

2 Rezumatul evaluarii

3 Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii

4 Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

5  Etapal
Verificarea documentatiilor

6 Etapall
Inspectia la fata locului

7 Etapalll
Evaluarea propriu zisa

8 Declaratia de conformitate

Anexe:
Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare

pentru evaluare
Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor
Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii: _ .
Data evaluarii este respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt valabile concluziile lucrarii.
Cursul valuatar utilizat :

1EUR = 4,9052 [LEI
1USD = 4,8852 |LEI

1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA

in calitate de client:

PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: _
Nrot Scopul evaluarii Obiectul evaluarii Valoti rezultate
vanzare Denumire si Proprietar Valoarea de piata
cumparare identificare pe scurt EUR LET
2 bunurilor evaluate:
A. Rezumatul evaluarii actuale, la data de: 09.11.2022
~ |Teren mtravilan Municipiul Resita
Suprafata teren (mp):| Domeniul Privat ~ @
10201 n )
N . ~
CF 47832 CadfTop 3 2
- _ 47832
B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: intocmita de nu se cunoaste
1,1 ' nu se cunoaste | |

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:
Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de

Evaluare.
Scopul lucrarii ; Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea vanzari acestuia.
Baza de evaluare: Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbat(¥), la data evaludrii, intre un cumpéritor hotarat si un vanzitor hotidrat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care pértile au actionat fiecare in cunogtintd de cauzi, prudent
si fird constringere, determinata in cadrul raportului prin utilizarea urmatoarelor metode:

[metoda comparatiilor directe Rl |

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale
procedurii de lucru pentru evaluare.
Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si |nu exista nici o servitute. |
In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actele, datele si documentatiile puse la
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere.
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5. Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan

Suprafata terenului mp.: 10201

Adresa: CF 47832 Cad/Top 47832
Document de proprietate: CF 47832 Cad/Top 47832
Proprietar actual: Municipiul Resita Domeniul Privat

Au fost puse Ia dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la
care se instrumenteaza produsul solicitat:
!

Document de proprietate: CF 47832 Cad/Top 47832

Documentatie cadastrala: Nr. Cad. CF 47832 Cad/Top 47832
Releveul bunulut imobil DA

( planuri sau desene): [t Releveu cadastral

Extras de Carte Funciara |

Alte documente:
Evaluarea se efecteaza in_ipoteza , liber de sarcini,,.

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Etapa II: Inspectla Ia hla Ioculul

Inspectia la f.’aia loculul '
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan® . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele
rzuse Itai‘;iisnozitie de catre client cu situatia de pe teren. precum si urmatoarele aspecte:

ocatia;

- terenul este amplasat la limita unei zone rezidentiale in cadrul municipiului Resita. Accesul se face pe o sosea pavata.

" terenul este limitat de alte terenari in panta din zona.
Pmp[eme de mediu:
| 1

Uﬁlléarea acalala $l i potentiala:

[Teren inpreimuit -
Date de piata si surse de informare:

Conform Anexei . 2a.
In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece Ia etapa a
I11 si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de

informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct).
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RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 8,64 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoar i ului este: 864 EUR/mp sau 42,38 LEI/mp
Suprafata terenului : 10201 mp
Val. ja nului Vpt= 432.328

88.137

NEVAR
8. Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnéi’b e "
[_Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. [~ - 15514 Tinginer

.

Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta cu reglementarile Standardelor
Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatile de piata stipulate mai sus, in
{potezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu dclientul si ca nu am nici
un interes actual sau viftor fata de proprietatea evaluata. Rezuftatele prezentului raport de evajuare nu se bazeaza pe
soficitarea obtinerii unei anumite valor], solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane cate au interese legate de
client, jar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditi,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziife prezentate in prezentul raport

re avaluara
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru

evaluarea proprietdtior imobiliare, de tip: teren intravilan

- Tabel 1 - Caracteristici si informalii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru
identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodei comparatiei.

Proprietar:

Amplasamentul proprietatii/Adresa:
Numarul cadastral si al parcelei:

Municipiul Resita Domeniul Privat

CF 47832 Cad/Top 47832
CF 47832 Cad/Top 47832

Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): 10.201,00 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatil necesare | u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici || corespondenta intre
crt. inscrise in actele] verificate la inscrisuri si datele
si documentele | inspectia la fata | verificate la fata
prezentate locului locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentru determinarea Vuit):
- categoria localitatii (municipiu, ~ “Municipiul Municipiul
oras, comund, sat, numér de ___Resita __Resita
- zona de amplasare in cadrul Rezidentiala [Rezidentiala - |Zona D
localitétii : 5
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fata de terenul de evaluat:
- distanta la retelele de ap& (pentru | m. adiacenta . . -
- distanta la retelele de canal m. adiacenta
- distanta la reteaua de gaze m. adiacenta
- distanta la reteaua de electricitate | m. adiacenta
- distanta la reteaua de termoficare | m. >500
(pentry T)
3. |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (pentrv determinarea luii D):
asfalt;beton sau
pavele _
4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea lui B):
- geometrie (formé regulats — nerequlata
- lungime m.
- latime m.
- raport intre deschiderea la strada si
adancime
- conditii potentiale de organizare favorabile
(1/4...1/5)
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiald sau
- construibil X
- construibil conditionat si cu
6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din zoné (pentru
- dezolant
- civilizat X
- deosebit de favorabil

Anexa 1
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Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentrv determinarea
Jui P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviard, rutiera s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestari (abatoare,
gropi de gunoi s. a.)

Accesul terenului la retelele de transport (pentru determ/harea lui A):

- rutier (adiacent) Y&

- feroviar ( pand la 2 km fata de
statie)

- fluvial ( pana la 5 km fatd de port)

-maritim ( pana la 10 km fata de
port)

-aerian ( pana la 10 km fata de
aeroport)

Ponderea suprafetei construibile|% Construnbll
a terenului - POT

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentru determmarea /u1 F):

- construibil normal X

- construibil, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (t3lpi
continue din beton amat, radier

general s. a.)

11.

Gradul seismic al zonei -grade 7,5 =
Mercalli

12,

Regimul de indltime construibil, | nr. P+1 3
conform PUG (pentru determinarea| etaje |etaie

13-

Perspectiva sociald sau urbanistica a zonei (pentru determinarea i Cr):

- faré probleme deosebite sociale
sau urbanistice

- localitati cu mono-industrie mare Xz

- localitati cu somaj ridicat X

- localitati cu poluare deosebitd a

14.

Utilizarea potentiald sau existents a constructiilor de pe beren, prevazuté in PUG (pentru
| determinarea Jui U, in corelare cu pozitia I de mal sus)i

- locuinte; X -

- comert, birouri;

- prestari servicii;

- spatii industriale, depozite.

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanta

.A‘..B.-&"S%%.'LL‘!E.E!E.!&E. r———prer—————

un‘p, : resc deoseblt s: cu obxectlve tunstace ati' Vtoare R&;lta este oel man vechi’ centru
s:derurglc al Romamei si una din cele man |mportante cetdti mdustnale dm sud-estul Europel
Orasul are formé snmpla ﬁmd asezat in mare parte pe dealuri si viile ac&stora, urmarlnd
traseul strébatut de raul Barzava, care provme dmspre Véllug, dun estul.orass i
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Nr
crt

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat (tabell)

Teren 1

Teren 2

Teren 3

Al

Informatii hecesare pentru aplicarea metodel comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s sia

valorifor Vuctl...n si Vuct):

1.

Drepturi de proprietate asupra
terenului (drept de proprietate integral

DPI DPI

DPI

. |Denumirea localitatii, categoria

localitdtii (municipiu, oras, comund,

Municipiul Resita

Municipiul Resita

Municipiul Resita

. |Zona din localitate in care este

amplasat terenul

g ey

Km.5

Suprafata terenului [mp].

1000

12000

2164

. |Forma si geometria terenului (forma

regulatd — dreptunghi, altd formd;

regdlata

regulata

. |Echiparea terenului, dupd caz, cu

infrastructuri tehnico-edilitare (ap4,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

200m. -

curent electnc, apa;

canahzare, gaz la gaz 500m

curent electric, apa,

500m

curent electnc, apa, gaz

. |Accesul si distanta de la teren, dupd

caz, la retelele de transport (rutier,

Tutier pietris

rutier pietris

"|rutier pietris

- Valoarea unitard de piata a terenulul
similar — [EUR/mp].

6,00

710,00

12,001

oferte*)

1

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

16,000]

12,000

- Data inregistrarii informatiei, a

valabilitétii ofertei si sursa informarii.

stona.m[2021

— smnaro/2021 =

" Johcro/2021

Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care aplicat valorii

unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatie nu includ TVA.

Anexa 2a
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HE, 72PN 10007, i Resits - IB52831 o

< inapoila cautare Teren deVanzare > Caras-Severin > Resita (comuna) > Resita > Teren 1000mp

Teren 1000mp

5% Cavas-Severir (judet), Resita

5999 €
& €/m>
ARy 7I0PM 7 Reesii3 - vand I schi Bk
Prezentare generala Inethodjoindier)
Suprafata teren (m3): 1 000 mM?
< Tampet
Descriere anunt
Teren pe Valea Terovel, suprafata 1000mp,500m de la drumul principal sau
73021, 7.22 PN 12DDa m". in (judst). Resi
Venzetor
Aligap bala mana
. . » [y —
< Inapoils cautere Terer de Venzare > Caras-Severin » Resita {comund) > Resita > Ter gy RmS
[P R——
irade
{foterieme \NCS0 /]
St Triwite srsa
-]
Localzare
© Meana,
ia Nicukm 59
e ’
e, Go-gle on
Dambans 02021 omith
Porte W om0 (v
Teren De Constructll Zona Statia Meteo Resita teren intravilan / extravilan Resha - vand / schimb
" 12 € mend & negocabi
7 Caras-Sevenn fjudel;, Resita
? e vt 4 riariarin,
120000 € [ Nomnesies”} | Fats v e |
10 €/m? — e E—
m M) OLX: Vindetl meainn cu @
|
Prezentare generala Descriere
Leren inravan resite

Suprafata teren {m7): 12000 m?

Tip proprietate: teren mixt eateq cavansebepdui
tndinatie: plat 1 spors e formul srcr auko o
m d,,m? Mesatelmy N s e sl mi)

- 4 T ——

Iteg{ funsnal 2o foons Pre 0 Iparerm}
Otz Y S AT ZF Xo2F wwwr.OblrOX 2 I of-

o Gt rik
BeoALIImR2SIede84eTI0tsn [ Offaction )

Descriere anunt

Terenul situat in Resita, este plat, are salas (2 cladirl) cu curent electric, gaz adus pana la
Statia Meteo (fa limita terenului). Acces auto usor de pe Valea Terovei si din Calea
Caransebesului pe fanga Petrom. Terenul beneficlaza de o vedere panoramica asupra
orasutui. Pot fi construite in jur de 10-12 case, exista posibilitates achizitionarii unei
suprafete mal marl de teren in zona si construirea unui cartier de vile intr-un decor

deosebit,

FRESELNTE he SERNTR,
100 AURICA 0000



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Anexalla HCL We. 61 /dol2
STUDIU DE OPORTUNITATE |

privind vanzarea prin licitatie publica, in conditiile legii, a suprafetei totale de 20.793 mp
compusi din: teren in suprafati de 1222 mp, identificat in CF nr. 47378 Resita, nr. cadastral 47378,
teren in suprafati de 796 mp, identificat in CF nr. 47384 Resita, nr. cadastral 47384, teren in
suprafati de 678 mp, identificat in CF nr. 47379 Resita, nr. cadastral 47379, teren in suprafati de 928
mp, identificat in CF nr. 47381 Resita, nr. cadastral 47381, teren in suprafati de 364 mp, identificat in
CF nr. 47368 Resita, nr. cadastral 47368, teren in suprafati de 969 mp, identificat in CF nr. 47367
Resita, nr. cadastral 47367, teren in suprafati de 1981 mp, identificat in CF nr. 47376 Resita, nr.
cadastral 47376, 1 teren in suprafati de 1050 mp, identificat in CF nr. 47375 Resita, nr. cadastral
47375, teren fin suprafati de 959 mp, identificat in CF nr. 47374 Resita, nr. cadastral 47374, teren in
suprafatii de 868 mp, identificat in CF nr. 47373 Regsita, nr. cadastral 47373, teren in suprafati de 777
mp, identificat in CF nr. 47372 Resita, nr. cadastral 47372, teren in suprafati de 10.201 mp identificat
in CF nr. 47832 Resita, nr. cadastral 47832, teren intravilan, situat administrativ in municipiul Regita,
Poiana Golului, aviand regimul juridic de proprietate privati a municipiului Resifa

Date generale-premizele studiului de oportunitate

Potrivit art. 129 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modific#rile si
completirile ulterioare, Consiliul Local hotiriste cu privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din
domeniul privat al municipiului Regita.

Scopul elabordrii studiului de oportunitate Prezentare generali

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeazd municipiului Regita stabilitate §i extindere economicd solidd. Dezvoltarea investitiilor
locale presupune crearea unui climat care si atragd si investitii externe, ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri de muncd direct create, cresterea
salariilor si a vanzarilor.

Municipiul Resita intentioneazi si vandd imobilul- teren in suprafafd totald de 20.793 mp,
compusi din :teren in suprafatd de 1222 mp, identificat in CF nr. 47378 Regita, nr. cad. 47378, teren
in suprafati de 796 mp, identificat in CF nr. 47384 Resita, nr. cad. 47384, teren in suprafatd de 678
mp, identificat in CF nr. 47379 Resita, nr. cad. 47379, teren in suprafatd de 928 mp, identificat in CF
nr. 47381 Resita] nr. cad. 47381, teren in suprafatd de 364 mp, identificat in CF nr. 47368 Resita, nr.
cad. 47368, teren in suprafatd de 969 mp, identificat in CF nr. 47367 Resita, nr. cad. 47367, teren in
suprafatd de 1981 mp, identificat in CF nr. 47376 Resita, nr. cad. 47376, teren in suprafatd de 1050
mp, identificat in CF nr. 47375 Resita, nr. cad. 47375, teren in suprafatda de 959 mp, identificat in
CF nr. 47374 Resita, nr. cad. 47374, teren in suprafatd de 868 mp, identificat in CF nr. 47373 Regita,
nr. cad. 47373, teren in suprafati de 777 mp, identificat in CF nr. 47372 Resita, nr. cad. 47372, teren
in suprafati totald de 10.201 mp, identificat in CF nr. 47832 Resifa, nr. cad. 47832, situat
administrativ in municipiul Resita, Poiana Golului, avand regimul juridic de proprietate privata a
municipiului Resita, prin organizarea unei proceduri de licitafie publica. Prin vénzarea acestui teren,
municipiul Regita urmareste ca investitia care se va realiza de catre adjudecatarul licitatiei publice si
fie in deplind concordanta cu strategia de dezvoltare economico-sociald a municipiului Resita.

Terenul se vinde in scopul edificdrii unor constructii-case de locuit in municipiul de pe
Birzava, pentru a rispunde necesititii cetitenilor acestui municipiu.

DIRECTIA PENTRU ADMINI STRAREA DOMENIULUI PUBLIC $1 PRIVAT
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil

Elemente juridice

Denumirea §i categoria din care face parte:

Imobilul (teren) este situat in intravilanul municipiului Resifa. Imobilul care este propus
pentru vanzare este situat administrativ in municipiul Resita, Poiana Golului, avand regimul juridic
de proprietate privati a municipiului Regita.

Persoana juridicd care il administreaza:

Imobilul propus a fi vindut se afld in administrarea directd a municipiului Resita;

Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi véndut fac parte din domeniul
privat al municipiului Resita.

Sarcini de care sunt grevate: terenul nu este grevat de sarcini.

Elemente tehnice
Activitdtile - Terenul pot fi valorificat pentru activita{i precum: dezvoltare imobiliara.
Pentru functionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile §i autorizatiile necesare,
previzute de legislatia in vigoare.
Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social i de mediu care
justificd vAnzarea terenului sunt:
-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
-valorificarea resurselor existente in scopul realizarii unei viitoare zone rezidentiale compacte unde
se afla localizat terenul;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic si social asupra comunititii locale;
-asigurarea unei sustenabilitati si a unei dezvoltéri durabile;
Pretul adjudecat la licitaie pentru terenuri se pliteste conform reglementérilor fiscale in
vigoare.
Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitafie publica.
Date referitoare la procedura de vanzare:
-licitatia se va organiza si desfisura in termen maxim de 60 de zile de la data emiterii hotararii
Consiliului Local Resita de aprobare a caietului de sarcini necesar desfasurarii procedurii de licitafie;
-ofertantii se vor putea inscrie la licitafie pentru terenul in suprafatd totald de 20.793 mp, situat
administrativ in municipiul Resita, Poiana Golului, avind regimul juridic de proprietate privatd a
municipiului Resifa;
- Cumpiritorul va achita pretul integral, in termen de 90 zile de la data incheierii contractului.
_Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu véanzarea terenului se vor suporta de
cumparitor, potrivit prevederilor legale in vigoare, cu exceptia taxelor care prin efectul legii cad in
sarcina vanzitorului;
-Contractul de vénzare-cumparare va fi incheiat in formd autentica si va fi inregistrat de catre
cumpdritor in registrele de publicitate imobiliara.
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare: maxim 90 de zile.

Direct®y executiv,
Gartoi rius Liviu

- 41 N
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“DIRECTIA PENTRU ADMINISTRA|EA DOMENTUIF/ PUBHIC S\PRIVATY Y
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-py Bishariarosiia. rgs’ o/

N7 3
W S EveERm S
"'-!.é 1 U““. Ay




JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

ANEXA 2 LA HCL NR. J7{/ 2022

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

privind vanzarea prin licitatie publica, in conditiile legii, a suprafetei totale de 20.793 mp
compusi din: teren in suprafati de 1222 mp, identificat in CF nr. 47378 Resita, nr. cadastral 47378,
teren in suprafati de 796 mp, identificat in CF nr. 47384 Resita, nr. cadastral 47384, teren in
suprafati de 678 mp, identificat in CF nr. 47379 Resifa, nr. cadastral 47379, teren in suprafati de 928
mp, identificat in CF nr. 47381 Resita, nr. cadastral 47381, teren in suprafati de 364 mp, identificat in
CF nr. 47368 Regsita, nr. cadastral 47368, teren in suprafafii de 969 mp, identificat in CF nr. 47367
Resita, nr. cadastral 47367, teren in suprafati de 1981 mp, identificat in CF nr. 47376 Resita, nr.
cadastral 47376, 1 teren in suprafati de 1050 mp, identificat in CF nr. 47375 Resita, nr. cadastral
47375, teren in suprafati de 959 mp, identificat in CF nr. 47374 Resita, nr. cadastral 47374, teren in
suprafati de 868 mp, identificat in CF nr. 47373 Resita, nr. cadastral 47373, teren in suprafati de 777
mp, identificat in CF nr. 47372 Resita, nr. cadastral 47372, teren in suprafati de 10.201 mp identificat
in CF nr. 47832 Resita, nr. cadastral 47832, teren intravilan, situat administrativ in municipiul Resita,
Poiana Golului, avind regimul juridic de proprietate privati a municipiului Resita

Ofertantii interesati, persoane fizice/persoane juridice, cu domiciliul in Romaénia, pentru a
participa la licitatia publici, pentru cumpérarea terenului in suprafata totald de 20.793 mp compusa
din: teren in suprafati de 1222 mp, identificat in CF nr. 47378 Resita, nr. cad. 47378, teren in
suprafati de 796 mp, identificat in CF nr. 47384 Resita, nr. cad. 47384, teren in suprafafd de 678
mp, identificat in CF nr. 47379 Resita, nr. cad. 47379, teren in suprafata de 928 mp, identificat in CF
nr. 47381 Resita, nr. cad. 47381, teren in suprafati de 364 mp, identificat in CF nr. 47368 Resita, nr.
cad. 47368, teren in suprafatd de 969 mp, identificat in CF nr. 47367 Resita, nr. cad. 47367, teren in
suprafatd de 1981 mp, identificat in CF nr. 47376 Resita, nr. cad. 47376, teren in suprafata de 1050
mp, identificat in CF nr. 47375 Regita, nr. cad. 47375, teren in suprafati de 959 mp, identificat in CF
nr. 47374 Resita, nr. cad. 47374, teren in suprafat de 868 mp, identificat in CF nr. 47373 Resita, nr.
cad. 47373, teren in suprafatd de 777 mp, identificat in CF nr. 47372 Resita, nr. cad. 47372, teren in
suprafati de 10.201 mp, identificat in CF nr. 47832 Resita nr. cad. 47832, situat administrativ in
municipiul Resita, Poiana Golului, avind regimul juridic de proprietate privata a municipiului
Resita, organizatd in conformitate cu prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea
reprezentantilor Consiliului Local al municipiului Resifa in Comisia de evaluare a ofertelor pentru
inchirierea /vanzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul
municipiului Resita, vor depune la sediul vanzatorului — ,, Directia pentru Administrarea Domeniului
Public si Privat al municipiului Resita”, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj I1I, Registratura - pna la
data de ora 14:00, documentatia de licitatie pentru terenul nominalizat in anuntul
publicat in presa si care urmeaza a fi supus licitatiei publice in vederea vanzarii acestuia.

I. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR

1. Ofertele vor cuprinde urmétoarele documente:

Pentru persoane fizice:
a) Cererea-declaratie de participare la licitatia publicd pentru teren.

" DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $1 PRIVAT
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare , dupd cum urmeaza:

- teren in suprafati totald de 20.793 mp compus din : teren in suprafatd de 1222 mp,
identificat in CF nr. 47378 Resita, nr. cad. 47378, teren in suprafatd de 796 mp, identificat in CF nr.
47384 Resita, nr. cad. 47384, teren in suprafata de 678 mp, identificat in CF nr. 47379 Resita, nr.
cad. 47379, teren in suprafata de 928 mp, identificat in CF nr. 47381 Resita, nr. cad. 47381, teren in
suprafati de 364 mp, identificat in CF nr. 47368 Resita, nr. cad. 47368, teren in suprafatd de 969 mp,
identificat in CF nr. 47367 Resita, nr. cad. 47367, teren in suprafati de 1981 mp, identificat in CF nr.
47376 Regsita, nr. cad. 47376, teren in suprafatd de 1050 mp, identificat in CF nr. 47375 Regita, nr.
cad. 47375, teren in suprafati de 959 mp, identificat in CF nr. 47374 Resita, nr. cad. 47374, teren in
suprafata de 868 mp, identificat in CF nr. 47373 Resita, nr. cad. 47373, teren in suprafatd de 777 mp,
identificat in CF nr. 47372 Resita, nr. cad. 47372, teren in suprafatd de 10.201 mp, identificat in CF
nr. 47832 Resita nr. cad. 47832 garantia este in sumi de 26.680 lei (Ia care se adaugi cota legali
de TVA) si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achita prin virament, cu
ordin de plata in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod

fiscal 3228764;
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor §i taxelor datorate cétre Primaria Resita

emis de :
- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langé CEC);

Adeverinti de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului
Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;
e) Cazier fiscal si Certificat Fiscal eliberat de Administra{ia Judefeand a Finantelor Publice
Caras Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana fizicd participanta;

f) Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpararea documentelor pentru licitatie;

g)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzator cu documentele licitatiei;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizatd prin Notariat, in cazul
in care la licitatie se prezintd o altd persoand decét solicitantul.

Pentru persoane juridice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatie pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare, dupa cum urmeaza:

- teren in suprafati totali de 20.793 mp compus din: teren in suprafatd de 1222 mp,
identificat in CF nr. 47378 Resita, nr. cad. 47378, teren in suprafatd de 796 mp, identificat in CF nr.
47384 Resita, nr. cad. 47384, teren in suprafatd de 678 mp, identificat in CF nr. 47379 Resita, nr.
cad. 47379, teren in suprafati de 928 mp, identificat in CF nr. 47381 Resita, nr. cad. 47381, teren in
suprafata de 364 mp, identificat in CF nr. 47368 Resita, nr. cad. 47368, teren in suprafafa de 969 mp,
identificat in CF nr. 47367 Resita, nr. cad. 47367, teren in suprafatd de 1981 mp, identificat in CF nr.
47376 Resita, nr. cad. 47376, teren in suprafata de 1050 mp, identificat in CF nr. 47375 Resita, nr.
cad. 47375, teren in suprafati de 959 mp, identificat in CF nr. 47374 Regita, nr. cad. 47374, teren in
suprafati de 868 mp, identificat in CF nr. 47373 Resita, nr. cad. 47373, teren in suprafafa de 777 mp,
identificat in CF nr. 47372 Resita, nr. cad. 47372, teren in suprafatd de 10.201 mp, identificat in CF
nr. 47832 Resita nr. cad. 47832 garantia este in sumi de 26.680 lei (la care se adaugi cota legala
de TVA) si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achiti prin virament, cu
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

ordin de plati in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod

fiscal 3228764;
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate catre Primaria Resita

emis de :
- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langd CEC);
- Adeverinti de la Direcfia pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al municipiului

Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Certificat fiscal ca nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor Publice Judetul
Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridica participantd;

f) Cazier fiscal eliberat de Administratia Judeteand a Finantelor Publice Caras Severin.

g)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzator cu documentele licitatiei;

h)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;

i) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizata prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezintd o altd persoana decét solicitantul.

j) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice optiune care este incompleta sau care
nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va
efectua in ziua licitatiei.

3. Licitatia publica va avea loc in ziua de incepand cu ora 13:00 la sediul
Primériei Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinfe.

4. Oferta pentru licitatie se depune intr-un singur exemplar, in plic inchis pana cel tarziu in
data de , ora 14:00, la sediul vanzitorului — Directia pentru Administrarea Domeniului
Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III, Registraturi. Pe plic
se va scrie numele, adresa ofertantului, nominalizarea terenului solicitat precum, destinatia acestuia
si data licitatiei.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii gi prezentdrii ofertei sale.

6. Daca oferta nu riaspunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsa de catre comisia pentru
licitatii, incheindu-se in acest sens un proces-verbal de constatare la deschiderea ofertelor, dupa care
se va incepe licitatia propriu-zisi la care vor participa numai ofertele selectionate.

7. In legaturd cu ofertele se precizeazi urmitoarele:

a)oferta reprezint angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitagiei
si se depune in vederea participarii la licitatie;

b)oferta trebuie sa fie ferma;

c)oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc;

d)organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din instructiunile pentru
ofertanti;

e)depunerea ofertei reprezinti manifestarea voingei ofertantului de a accepta conditiile
previzute in caietul de sarcini §i de a semna contractul de vanzare-cumpdrare a terenului pentru
utilizarea acestuia in conformitate cu certificatul de urbanism;

f) pretul minim de pornire:

- pentru terenul in suprafati totali de 20.793 mp compus din: teren in suprafata de 1222
mp, identificat in CF nr. 47378 Resita, nr. cad. 47378, teren in suprafatd de 796 mp, identificat in CF
nr. 47384 Resita, nr. cad. 47384, teren in suprafafd de 678 mp, identificat in CF nr. 47379 Resita, nr.
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cad. 47379, teren in suprafati de 928 mp, identificat in CF nr. 47381 Resita, nr. cad. 47381, teren in
suprafati de 364 mp, identificat in CF nr. 47368 Resita, nr. cad. 47368, teren in suprafatd de 969 mp,
identificat in CF nr. 47367 Resita, nr. cad. 47367, teren in suprafatd de 1981 mp, identificat in CF nr.
47376 Resita, nr. cad. 47376, teren in suprafad de 1050 mp, identificat in CF nr. 47375 Resita, nr.
cad. 47375, teren in suprafati de 959 mp, identificat in CF nr. 47374 Resita, nr. cad. 47374, teren in
suprafati de 868 mp, identificat in CF nr. 47373 Regita, nr. cad. 47373, teren in suprafati de 777 mp,
identificat in CF nr. 47372 Resita, nr. cad. 47372, teren in suprafata de 10.201 mp, identificat in CF
nr. 47832 Resita nr. cad. 47832, pretul este contravaloarea in lei a 179.652 euro, cu un pas minim
ce reprezinti contravaloarea in lei a 50 euro, fara TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au
optat si indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, céstigitor fiind declarat participantul care are

oferta cea mai mare;
g) ofertele depuse dupd data limitd se vor restitui nedesfacute, dar cu pierderea taxei de

participare la licitatie.

II. GARANTII
8. In vederea participarii la licitafie, ofertantii sunt obligati s& depuni la organizator taxele de
participare si garantia de participare.
9. Ofertantilor necAstigitori li se restituie garantia de participare in termen de maximum 5
zile de la data adjudecérii ofertei.
10. Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:
a) daca ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezinta la licitatie;

b) daca oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului céstigitor, dacd acesta nu se prezintd la data previzutd la Directia pentru

Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Regita - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de vanzare-cumpadrare.

Pentru situatiile previzute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care faptele
respective determina anularea licitaiei.

11. Taxa de participare si garaniia de participare la licitatie se vor depune la:

casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.

12. Garantia depusa de castigatorul licitatiei raméne la dispozitia vanzatorului si nu se mai
poate retrage, fiind inregistrati ca avans la contractul de vinzare-cumparare.

II1. DISPOZITII FINALE
13. Licitatia se va tine in ziua gi la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul
ofertantilor cu _oferte selectionate pentru terenul care se va vinde este de cel putin DOUA in
conformitate cu prevederile legii. fn caz contrar licitatia se anuleazi, urménd a fi reluaté procedura,

in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019.

14. Dupa adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va arata modul in
care a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecata si numele castigatorului.

15. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte
Terenuri va incheia contractul de vénzare-cumpdrare intre vénzitor- Municipiul Resifa si
céstigatorul confirmat al licitaiei.

In cazul in care ofertantul cistigator refuzd incheierea contractului de vinzare-
cumpdrare, licitatia se anuleazd, iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile legii si
HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului
Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitatie publici a
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bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Regita, ofertantul cdstigdtor inifial
nemaiavind dreptul si participe la 0 noud procedurd de adjudecare.
16. Contractul de vanzare-cumpdrare va fi legalizat 1a Notariat pe cheltuiala cumpératorului.
17. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.

ORGANIZATOR

ctor executiv,
Gartoi Marius Liviu

Sef Serviciu,
Cilin Ramona Daniela

Inspector,
Adela Birsanu

M-

?QE?,E\':NTE X3 %T‘N“l?\
TON MaiGh MOROBAR -

%.’i.[

N /A _—

DIRECTIA PENTRY A AIINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
Adresa: Petru Maiof 1.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

CERERE

de participare la licitatie

S.C/Subsemnatul cu sediul/domiciliul in
, str.
nr. telefon nr. inregistrare la Registrul Comerfului

reprezentata prin__ in calitate de
cu imputernicirea nr. posesor al

BI/CI seria nr. eliberat de la data
CNP prin prezenta solicit inscrierea la licitatia publici din data de
in vederea cumpdrdrii unui imobil teren in suprafata totald de
mp, identificat in CF nr. Resita, nr. cad. , situat administrativ in

municipiul Resita, Poiana Golului, avind regimul juridic de proprietate privata a municipiului Resita
Declar pe proprie raspundere ci accept conditiile previzute in documentele licitatiei.

OFERTANT
(Numele si prenumele, semnitura si stampila)

Regsita,
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ANEXANR. 3  laHCL 8%1/.202%
CAIET DE SARCINI

privind vinzarea prin licitatie publica, in conditiile legii, a suprafetei totale de 20.793
mp compusi din: teren in suprafati de 1222 mp, identificat in CF nr. 47378 Regita, nr.
cadastral 47378, teren in suprafati de 796 mp, identificat in CF nr. 47384 Regsita, nr. cadastral
47384, teren in suprafati de 678 mp, identificat in CF nr. 47379 Resita, nr. cadastral 47379,
teren in suprafati de 928 mp, identificat in CF nr. 47381 Resita, nr. cadastral 47381, teren in
suprafati de 364 mp, identificat in CF nr. 47368 Resita, nr. cadastral 47368, teren in suprafati
de 969 mp, identificat in CF nr. 47367 Resita, nr. cadastral 47367, teren in suprafati de 1981
mp, identificat in CF nr. 47376 Resita, nr. cadastral 47376,1 teren in suprafati de 1050 mp,
identificat in CF nr. 47375 Resita, nr. cadastral 47375, teren in suprafata de 959 mp, identificat
in CF nr. 47374 Resita, nr. cadastral 47374, teren in suprafa{i de 868 mp, identificat in CF nr.
47373 Regsita, nr. cadastral 47373, teren in suprafatii de 777 mp, identificat in CF nr. 47372
Resita, nr. cadastral 47372, teren in suprafati de 10.201 mp identificat in CF nr. 47832 Resita,
nr. cadastral 47832, teren intravilan, situat administrativ in municipiul Resita, Poiana Golului,
avind regimul juridic de proprietate privati a municipiului Resita

1.1. Informatii genearale privind obiectul vinzirii

Potrivit art. 129 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare, Consiliul Local hotdrdste cu privire la vanzarea
bunurilor ce fac parte din domeniul privat al municipiului Resita.

Obiectul prezentului caiet de sarcini este vinzarea prin licitatie publicd a imobilului
teren in suprafati totald de 20.793 mp, situat in municipiul Resita, Poiana Golului, compus
din: teren in suprafatd de 1222 mp, identificat in CF nr. 47378 Resita, nr. cad. 47378, teren in
suprafatd de 796 mp, identificat in CF nr. 47384 Resita, nr. cad. 47384, teren in suprafatd de
678 mp, identificat in CF nr. 47379 Resita, nr. cad. 47379, teren in suprafatd de 928 mp,
identificat in CF nr. 47381 Resita, nr. cad. 47381, teren in suprafatd de 364 mp, identificat in
CF nr. 47368 Resita, nr. cad. 47368, teren in suprafatd de 969 mp, identificat in CF nr. 47367
Resita, nr. cad. 47367, teren in suprafafa de 1981 mp, identificat in CF nr. 47376 Resita, nr.
cad. 47376, teren in suprafati de 1050 mp, identificat in CF nr. 47375 Resita, nr. cad. 47375,
teren in suprafatid de 959 mp, identificat in CF nr. 47374 Resita, nr. cad. 47374, teren in
suprafati de 868 mp, identificat in CF nr. 47373 Resita, nr. cad. 47373, teren in suprafatd de
777 mp, identificat in CF nr. 47372 Resita, nr. cad. 47372, teren in suprafafa de 10.201 mp,
identificat in CF nr. 47832 Resita, nr. cad. 47832.

Terenul este situat in intravilanul municipiului Resita, Poiana Golului, avand
regimul juridic de proprietate privatd a municipiului Resita.

Pentru vanzarea imobilului s-a eliberat Certificatele de urbanism nr.
ar. 161/07.06.2022, nr. 162/07.06.2022,163/07.06.2022, 164/07.06.2022, 165/07.06.2022,
166/07.06.2022, 167/07.06.2022, 168/07.06.2022, 169/07.06.2022,170/07.06.2022,
171/07.06.2022, 371/23.11.2022;



I.2. Elemente de pret

Pretul minim de pornire al licitatiei :

- pentru terenul in suprafati totald de 20.793 mp compus din: teren in suprafata de
1222 mp, identificat in CF nr. 47378 Resita, nr. cad. 47378, teren in suprafatd de 796 mp,
identificat in CF nr. 47384 Resita, nr. cad. 47384, teren in suprafati de 678 mp, identificat in
CF nr. 47379 Resita, nr. cad. 47379, teren in suprafati de 928 mp, identificat in CF nr. 47381
Resita, nr. cad. 47381, teren in suprafad de 364 mp, identificat in CF nr. 47368 Resita, nr.
cad. 47368, teren in suprafati de 969 mp, identificat in CF nr. 47367 Resita, nr. cad. 47367,
teren in suprafaid de 1981 mp, identificat in CF nr. 47376 Resita, nr. cad. 47376, teren in
suprafatd de 1050 mp, identificat in CF nr. 47375 Regsita, nr. cad. 47375, teren in suprafajd
de 959 mp, identificat in CF nr. 47374 Resita, nr. cad. 47374, teren in suprafati de 868 mp,
identificat in CF nr. 47373 Resita, nr. cad. 47373, teren in suprafatd de 777 mp, identificat in
CF nr. 47372 Resita, nr. cad. 47372, teren in suprafatd de 10.201 mp, identificat in CF nr.
47832 Resita nr. cad. 47832), pretul de pornire al licitatiei este contravaloarea in lei a
179.652 euro, cu un pas minim ce reprezintd contravaloarea in lei a 50 euro, fari TVA, cu
participarea tuturor ofertantilor care au optat si indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv,
castigator fiind declarat participantul care are oferta cea mai mare;

1. 3 Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil
Elemente juridice

Denumirea §i categoria din care face parte:
Imobilul (teren) este situat in intravilanul municipiului Resita. Imobilul care este propus

pentru vanzare apartine domeniului privat al municipiului Resita, avand regimul juridic de
proprietate privatd a municipiului Resita.

Persoana juridicd care il administreaza:

Imobilul propus a fi vandut se afla in administrarea directd a municipiului Regita;

Situafia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru vénzare fae parte din
domeniul privat al municipiului Resita.

Sarcini de care este grevat: terenul nu este grevat de sarcini.

Elemente tehnice
Activitdtile - Terenul poate fi valorificat pentru activitati precum: dezvoltare imobiliara.

Pentru functionare, adjudecatarul va obfine toate avizele, acordurile si autorizatiile

necesare, previzute de legislatia in vigoare.
Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu

care justificd vanzarea terenului sunt:
-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
-valorificarea resurselor existente in scopul realizdrii unei viitoare zone rezidentiale compacte

unde se afla localizat terenul;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic si social asupra comunitatii locale;



sge v

Pretul adjudecat la licitatie pentru acest teren se pldteste conform reglementirilor

fiscale in vigoare.
Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitatie publici.

1.5 Termene

3. Licitatia publica va avea loc in ziua de incepéand cu ora 13:00 la sediul
Primiriei Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

Oferta pentru licitatie se depune intr-un singur exemplar, in plic inchis pani cel tarziu
in data de , ora 14:00, la sediul vanzitorului — Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr..2 (Bloc 800) — etaj III,
Registraturd. Pe plic se va scrie numele, adresa ofertantului, nominalizarea terenului solicitat
precum, destinatia acestuia si data licitatiei.

Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in forma autentici si va fi inregistrat de
catre cumpdritor in registrele de publicitate imobiliara.

L. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR

1. Ofertele vor cuprinde urmétoarele documente:

Pentru persoane fizice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatia publicd pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare , dupd cum urmeaza:

- teren in suprafata totald de 20.793 mp compus din: teren in suprafatd de 1222 mp,
identificat in CF nr. 47378 Resita, nr. cad. 47378, teren in suprafatd de 796 mp, identificat in
CF nr. 47384 Resita, nr. cad. 47384, teren in suprafatd de 678 mp, identificat in CF nr. 47379
Resita, nr. cad. 47379, teren in suprafati de 928 mp, identificat in CF nr. 47381 Resita, nr.
cad. 47381, teren in suprafatd de 364 mp, identificat in CF nr. 47368 Resita, nr. cad. 47368,
teren in suprafati de 969 mp, identificat in CF nr. 47367 Resita, nr. cad. 47367, teren in
suprafati de 1981 mp, identificat in CF nr. 47376 Resita, nr. cad. 47376, teren in suprafati de
1050 mp, identificat in CF nr. 47375 Resita, nr. cad. 47375, teren in suprafatd de 959 mp,
identificat in CF nr. 47374 Resita, nr. cad. 47374, teren in suprafatd de 868 mp, identificat in
CF nr. 47373 Regita, nr. cad. 47373, teren in suprafa{d de 777 mp, identificat in CF nr. 47372
Resita, nr. cad. 47372, teren in suprafatd de 10.201 mp, identificat in CF nr. 47832 Resita nr.
cad. 47832, garantia este in sumi de 26.680 lei (la care se adaugi cota legala de TVA) si
care fie se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu
ordin de plati in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita,
cod fiscal 3228764;

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate cétre Primdria
Resita emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langd CEC);



Adeverinta de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
municipiului Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;
¢) Cazier fiscal si Certificat Fiscal eliberat de Administratia Judeteand a Finantelor
Publice Caras Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde fsi are
domiciliul persoana fizic# participantd;

f) Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;

g)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizata prin Notariat, in
cazul In care la licitatie se prezintd o altd persoand decét solicitantul.

Pentru persoane juridice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatie pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare, dupd cum urmeaza:

- teren in suprafati totalid de 20.793 mp compus din: teren in suprafatd de 1222 mp,
identificat in CF nr. 47378 Resita, nr. cad. 47378, teren in suprafatd de 796 mp, identificat in
CF nr. 47384 Resita, nr. cad. 47384, teren in suprafa{d de 678 mp, identificat in CF nr. 47379
Resita, nr. cad. 47379, teren in suprafatd de 928 mp, identificat in CF nr. 47381 Resita, nr.
cad. 47381, teren in suprafatd de 364 mp, identificat in CF nr. 47368 Resita, nr. cad. 47368,
teren in suprafatd de 969 mp, identificat in CF nr. 47367 Resita, nr. cad. 47367, teren in
suprafati de 1981 mp, identificat in CF nr. 47376 Resita, nr. cad. 47376, teren in suprafafa de
1050 mp, identificat in CF nr. 47375 Resita, nr. cad. 47375, teren in suprafata de 959 mp,
identificat in CF nr. 47374 Resita, nr. cad. 47374, teren in suprafatd de 868 mp, identificat in
CF nr. 47373 Resita, nr. cad. 47373, teren in suprafatd de 777 mp, identificat in CF nr. 47372
Resita, nr. cad. 47372, teren in suprafatd de 10.201 mp, identificat in CF nr. 47832 Resita nr.
cad. 47832 garantia este in sumi de 26.680 lei (la care se adauga cota legali de TVA) si
care fie se vor depune la casieria organizatorului licitafiei, fie se achitd prin virament, cu
ordin de plati in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita,
cod fiscal 3228764;

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate cdtre Primaria
Resita emis de :

Directia Impozite i Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 —corp II (1angd CEC);
Adeverinti de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
municipiului Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;
e) Certificat fiscal cd nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor Publice
Judetul Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde 1si are
domiciliul persoana juridica participant;

f) Cazier fiscal eliberat de Administratia Judeteana a Finantelor Publice Carag Severin.

g)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;

h)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpdrarea documentelor pentru licitaie;

i) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizata prin Notariat, in

cazul in care la licitatie se prezinti o alta persoand decit solicitantul.

j) Certificat de inregistrare al firmei.



2. Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice optiune care este incompleta
sau care nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia
ofertelor se va efectua in ziva licitafiei.

3. Licitatia publici va avea loc 1n ziua de incepénd cu ora 13:00 Ia sediul
Primiriei Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitaie se depune fintr-un singur exemplar, in plic inchis p&na cel
tarziu in data de , ora 14:00, la sediul vanzitorului — Direcfia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc
800) — etaj III, Registratura. Pe plic se va scrie numele, adresa ofertantului, nominalizarea
terenului solicitat precum, destinaia acestuia si data licitaiei.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elabordrii si prezentdrii ofertei sale.

6. Daca oferta nu rispunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsa de citre comisia
pentru licitatii, Incheindu-se in acest sens un proces-verbal de constatare la deschiderea
ofertelor, dupi care se va incepe licitatia propriu-zisd la care vor participa numai ofertele
selectionate.

7. In legituri cu ofertele se precizeazi urmitoarele:

a)oferta reprezinti angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei si se depune in vederea participdrii la licitatie;

b)oferta trebuie sa fie fermd;

c)oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcdtuiesc;

d)organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentati, una sau mai multe cerinfe din documentele licitatiei si din
instructiunile pentru ofertanti;

e)depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a accepta conditiile
previzute in caietul de sarcini si de a semna contractul de vanzare-cumpdrare a terenului
pentru utilizarea acestuia in conformitate cu certificatul de urbanism;

f) pretul minim de pornire:

- pentru terenul in suprafati totald de 20.793 mp compus din: teren in suprafatd de
1222 mp, identificat in CF nr. 47378 Resita, nr. cad. 47378, teren in suprafatd de 796 mp,
identificat in CF nr. 47384 Resita, nr. cad. 47384, teren in suprafatd de 678 mp, identificat in
CF nr. 47379 Resita, nr. cad. 47379, teren in suprafatd de 928 mp, identificat in CF nr. 47381
Resita, nr. cad. 47381, teren in suprafatd de 364 mp, identificat in CF nr. 47368 Resita, nr.
cad. 47368, teren in suprafati de 969 mp, identificat in CF nr. 47367 Resita, nr. cad. 47367,
teren in suprafatd de 1981 mp, identificat in CF nr. 47376 Resita, nr. cad. 47376, teren in
suprafatd de 1050 mp, identificat in CF nr. 47375 Resita, nr. cad. 47375, teren in suprafata
de 959 mp, identificat in CF nr. 47374 Regita, nr. cad. 47374, teren in suprafatd de 868 mp,
identificat in CF nr. 47373 Resita, nr. cad. 47373, teren in suprafatd de 777 mp, identificat in
CF nr. 47372 Resita, nr. cad. 47372, teren in suprafatd de 10.201 mp, identificat in CF nr.
47832 Resita nr. cad. 47832, pretul de pornire al licitatiei este contravaloarea in lei a
179.652 euro, cu un pas minim ce reprezintd contravaloarea in lei a 50 euro, fard TVA, cu
participarea tuturor ofertantilor care au optat si indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv,
castigitor fiind declarat participantul care are oferta cea mai mare;

g) ofertele depuse dupa data limita se vor restitui nedesfacute, dar cu pierderea taxei de

participare la licitatie.



II. GARANTII
8. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& depund la organizator
taxele de participare i garantia de participare.
9. Ofertantilor necastigitori li se restituic garantia de participare in termen de
maximum 35 zile de la data adjudecarii ofertei.
10. Garantia de participare se pierde In urmétoarele cazuri:
a) daci ofertantul 1si retrage oferta sau nu se prezinti la licitatie;
b) daci oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului céstigitor, daca acesta nu se prezintd la data previzutd la Directia
pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita - Compartimentul
Contracte Terenuri pentru perfectarea contractului de vanzare-cumparare.
Pentru situatiile prevazute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care
faptele respective determin anularea licitatiei.
11. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:
casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
12. Garantia depusi de cstigitorul licitatiei riméne la dispozitia vAnzitorului i nu se
mai poate retrage, fiind inregistrati ca avans la contractul de vénzare-cumpdrare.

III. DISPOZITII FINALE

13. Licitatia se va tine in ziua gi la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul
ofertantilor cu oferte selectionate pentru terenul care se va vinde este de cel putin DOUA in
conformitate cu  prevederile legii. In caz contrar licitatia se anuleaza, urménd a fi reluati
procedura, in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019.

14. Dupa adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va arita
modul in care a decurs aceasta, preful cu care a fost-adjudecatd si numele céstigitorului.

15. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte
Terenuri va incheia contractul de vanzare-cumpdérare intre vénzitor— Municipiul Resita i
castigitorul confirmat al licitatiei.

In cazul in care ofertantul cistigdtor refuzd incheierea contractului de vinzare-
cumpdrare, licitatia se anuleazd, iar municipiul Resita va relua procedura, in condifiile
legii si HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al
municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin
licitatie publicd a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita,
ofertantul castigdtor inifial nemaiavind dreptul sd participe la o noud procedurd de

adjudecare.
16. Contractul de véanzare-cumpdrare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala

cumpdératorului.
17. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.

ORGANIZATOR

Director Executiv,
Gaértoi Marius Livi

Sef Serviciu,
Cilin Ran}«}na/'/Daniela » _ Inspector,
' ' Birsanu Adela







