JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

HOTARAREA NR. 592
DIN 28.11.2023
privind vanzarea prin licitatie publici cu strigare a imobilului: teren si constructii,
identificate in CF nr. 30081 Resita, nr. Cadastral 1064, nr. Top
587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b, situat in Resita, str. Ciresului, nr. 75, jud.
Caras-Severin

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit In sedinta ordinara din data de 28.11.2023;

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Resita nr
80400/17.11.2023 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public
si Privat nr. 80402/17.11.2023, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Consiliului local;

Viazand Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 81968/23.11.2023;

Vazand extrasul de CF nar. 30081 Resita, nr. Cadastral 1064, nr. Top
587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b;

Luand in considerare Certificatul de urbanism nr. 466/14.11.2023;

Avand in vedere prevederile HCL 421/2023 privind Modificarea si completarea inventarului
bunurilor de natura mijloacelor fixe care alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Resita si al celor
care alcituiesc domeniul privat al statului, conform prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, anexa 14.1, pozitia 42, cod de clasificare 1.1.17.;

Tin4nd seama de Raportul de evaluare nr. 72301/18.10.2023 intocmit de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile pentru imobilul: teren §i constructii, identificat in CF nr. 30081 Resita, nr.
Cadastral 1064, nr. Top 587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b, situat in Resita, str. Ciresului, nr.
75, jud. Caras-Severin;

Vazand prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului
Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin
licitatie publica cu strigare a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita;

In temeiul art. 108 lit. e, art.129 alin. 2 lit. c) coroborat cu alin. 6, lit. b), art. 139 alin. 2, art.
196 alin. 1 lit. a), art. 197 alin.1, alin. 2 si alin. 4 si art. 198 alin. 1 si alin. 2, art. 240, art. 243 alin. 1
lit. a), art. 363 alin. 1, alin. 2, alin. 4 si alin. 7 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1 — Consiliul Local al municipiului Resita isi insuseste Raportul de evaluare nr.
72301/18.10.2023 intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile pentru imobilului: teren si
constructii, identificate in CF nr. 30081 Resita, nr. Cadastral 1064, nr. Top
587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b, situat in Resita, str. Ciresului, nr. 75, jud. Caras-Severin.

Art. 2- (1) Se aproba vénzarea prin licitatic publicd cu strigare a imobilului: teren si
constructii, identificate in CF nr. 30081 Resita, nr. Cadastral 1064, nr. Top
587/d/52/vb/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b, situat in Resita, str. Ciresului, nr. 75, jud. Caras-Severin,
reprezentand domeniul privat al municipiului Resita la pretul total de pornire al licitatiei publice de
132.390 euro, fard TVA, conform raportului de evaluare;

_DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

e———————

(2) In urma adjudecirii licitatiei publice, la cerere, se aproba si posibilitatea efectusrii platii
pretului contractului in rate, pentru o perioadd de maximum 36 luni, cu plata unui avans de 20% din
pretul de adjudecare, la cursul de schimb BNR din ziua plétii.

Art. 3— Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publicd in conditiile
legii, a imobilului: teren si constructii, identificate in CF nr. 30081 Resita, nr. Cadastral 1064, nr. Top
587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b, situat in Resita, str. Ciresului, nr. 75, jud. Carag-Severin,
conform Anexei nr.1, ce constituie parte integranta a prezentei hotérari.

Art. 4 - Se aprobd documentele licitatiei ( Anexa nr. 2 -Instructiuni pentru ofertanti, Anexa
nr. 3 —Caiet de sarcini), Anexa nr. 4 — Contract cadru de vanzare pentru plata in rate, Anexa nr. 5 —
Contract cadru de vanzare pentru plata integrald, care fac parte integrantd din prezenta hotdrare.

Art. 5 - Se imputerniceste Comisia stabilitd prin Dispozitia Primarului municipiului Resita
nr. 397/13.04.2021, in conformitate cu prevederile HCL 362/30.10.2020, s& efectueze procedura de
licitatie conform prevederilor legale.

Art. 6 - Se imputerniceste primarul municipiului Resita, domnul loan Popa, si semneze
contractul de vinzare-cumpdrare incheiat in urma ajudecarii licitatiei.

Art. 7- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita.

Art. 8. — Prezenta hotiirire intrd 1n vigoare la data aducerii la cunostintd publicd, data la care
se revocd HCL nr. 203/2022.

Art. 9- Prezenta hotérare se comunicé:

- Primarului Municipiului Resita;
Prefectului si Institutiei Prefectului - Judetul Caras-Severin;
Directiei Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane ;
Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;
Directiei Urbanism.
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RAPORT DE EVALUARE

Valoarea de piata
Casa (corp C1) + Magazie (corp C2) -
Adresa: Resita, Str. Ciresulul, nr.75, CP 320012, II C
Suprafata feren: : - 2134
Suprafata construita: corp C1 258|copC2 | 6227
Suprafata desfasurata: corp C1 475,54 |corp €2 62,27
Suprafata utila: corp C1 356,38 |corp C2 50,88
Numar nivele: corp C1 P+1E |corp C2 /4
An PIF: corp C1 1978 |carp C2 2013
Data elaborarii: 18.10.2023
Cod lucrare:
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
Elaborator: W EVRLUATE
Ing. Potocean Dorel /. G
El, EBM, EPI, FIF

Inmatriculata la Registrul Comertului: 111/31/2008; Cod unic RO 23094284
Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com
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1 Generalitati:
1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locuhii si reprezinta 18.10.2023
data la care sunt valabile concluziile fucrarii de evaluare respectiv:
Cursul valuatr la da 18.10.2023 1 EUR= 49676 |lei
1USD= 47073 |lei

1.2.Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
cu sediut in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1A.
Judetul Caras-Severin, CP 320084
in calitate de client : PRIMARIA RESITA

1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentului raport de evaluare, este: PRIMARIA RESITA

2 Rezurnatul evaluarii:

My Scopul evaluarii Obiectul evaluarii Vatori rezultate

<t | Produsul { Denumire si identificare | Proprietar | Valoarea de piata (Vpp) | Din care valoarea terien
“tip si valoare) pe scurt a bunurilor Tvit)
evaluate Tl I EURG e I EURO

A. Rezumatul avaluarii actuale, 1a data de: | 18.10.2023

1 Evaluare valoarea de |Casa (corp C1) + PRIMARIA
RESITA

=) iam RV pEe T RPN -
o m@&m_rnlL 657.662 | 132390 | 150.013 | 32.010
Ad= 475,54

Round LE] -660000| -Resita, Str.-Ciresului,
Round EUR 132300| nr.75, CP 320012, I1 C exclusiv TVA
8, Istoria evaluarii acelorasi bunuri
! e la data de; 01.10.2019 intocmita de Bumitru Doru Pelrica- SC EGON SRL
1.1 | 712700| | ]

32 Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:
Cadrul de reglementare:  Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederilor Procedurilor de elaborare a rapoartelor de
evaluare ale ANEVAR in conformitate cu Standale Internationale de Evaluare.

Scopul evaluani: evaluarea la valoarea de piata in vederea valorificari imohilului.

Baza de evaluare este valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi s chimbat(3), Ia
data evaludrii, intre un cumpdrator hotarat si un vinzdtor hotdrat, intr-o tranzacfie nepartinitoare, dups un
markeling adecval, in care pdrtile au actionat fiecare in cunostinis de cauzd, prudent si firé constringere,
determinata in cadrul raportulyi prin ubtilizarea urmatoarelor metode :

metodel comparatiei directe, metoda capitalizarii si metoda costurilor de inlocuire,

4 Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a soficitarii acestuia.

Raportul de evaluare este valabil numai in ansambiul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat de catre client, in alte
scopuri decat cel pentru care a fost eleborat si nu poate fi dat publicitatii.

Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client, considerate a fi
autentice, precum si pe baza datelor culese in urma inspectiei la fata locului.

Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu s-au efectuat alte investigatii
privind statutul juridic al bunurilor evaluate.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizici si de alta natura, care pot aparea ulterior evaluarii si care
pot modifica valoarea bunurilor, fata de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare.

Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, sau dupa caz ale structurii
constructiilor, care ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin
parcurgerea etapelor a-1-a si a-1I-a afe procedurii de lucru pentru evaluare;

In cadrut evaluarii de | ___nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului proprietatii si [,

nu au fost expertizate cladirile din punctul de vedere al structurii de rezistenta, considerand actele, datele si documentatiile puse fa
dispozitie de catre beneficiar ¢a fiind surse de incredere.

Relativ la problemele-de mediu se apreciaza ca bunurile, evaluate individual, sunt in concordanta cu reglementarile privind mediul
inconjurator si raportul de evaluare s-a intocmit in ipoteza ca nu exista contaminare. _J
Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru oricare
utilizare potentiala pe care se bazaeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele si nu exista nici o servitute,

Se presupune ca proprietatea |este conforma. cu toate reglementarile si restrictiile urbanistice

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre dlient, bunurile au fost considerate, in procesul evaluarii, ca
fiind lipsite de sarcini.

Se presupune o stapanire responsabila si 0 administrare competenta a bunurilor evaluate.

Se presupune ca utilizarea terenului si dupa caz a constructiilor corespunde cu granitele proprietatii.
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5 FEtapa I: verificarea documentelor
Conform documentatiilor prezentate bunul care face obiectul prezentei lucarari este:

Bunul propus: Casa (corp C1) + Magazie (corp C2)
Suprafata desfasurata luata in calcul: corp C1 475,54 |mp corp C2 62,27 mp
'Regim inaltime: corp C1 P+1E |mp corp C2 P mp |
Terenul aferent proprietatii : 2134 mp
Anul PIF: corpCl | 1978 [mp | copC2 | 2013 [mp 4{
Utilizare: Initial Casa , ulterior Certru de zi si-actual fara utilizare definita.
Adresa: Resita, Str. Ciresului, nr.75, CP 320012, II1C
Document de proprietate ( dupa caz): EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 30081 Resita
Proprietar actual: PRIMARIA RESITA -
CF 30081 Reslta, Cad. 1064, Top:
587/d/52/b/1/a/1[aJ12{2/10] 2[21]2/3[1] 1/b~2134 mp.suprafata in acta
2134,52 mp. teren si Top.: 587/d/52/b/1/a/1/af12]2/10/2/21/2/aj1/1/b
CF / Numar cadastral: Casa ncc 310 ( numar vechi }

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente:

Document de proprietate: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 30081 Resita

Carte funciara/Documentatie cadastrala:|CF/nr.cad, CF 30081 Resita; Cad. 1064, Top.:
587/d/52/b/1/a/1/af12{2/10/2/21({2a/1/1/b-2134 mp.suprafata in acte
2134,52 mp. teren si Top.: 587/d/52/b/1/a/1/af12/2/10/2/21/2/a{1/1/b
Casa nce 310 ( numar vechi )

Releveu! bunului imobil { planuri, desene): DA [nu exista schita cadastrala

Th urma verificarii documentelor, de mai sus, se considera ca se poate frece la etapa urmaloare de elaborare a
raportului de valuare.

& Etapa II: Inspectia la fata locului
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii evaluate a fost efectuata de elaborator, impreuna cu clientul.
Rezultatele inspectiei la fata locului sint cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei”, Anexa 2 "Fisa
de inregisirare caracteristici teren” si anexa 3 "Fotografii ale bunului evaluat" ?
f‘

Cartierul
Lend S -~

4 o -:mﬂn & Anknatzior
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I %&vem' - Rt
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Crelpta

Prezentarea localiei: ’ -
Proprietatea este amplasata dupa cum urmeaza: Cartier - Lend avand ca reper principal: Statia de capat.a

autobuzului

Proprietatea-supusa evaluarii este situata intr-o zona al carei specific este de cladiri rezidentiale, in vecinatate cu padurea
Proprietatea imobiliara evaluata se afla infr- o Zona pitoreasca , cu verdeata. Accesul pietonal se face din strada principala si cel
auto din strada Visinului cu un drum betonat , in usoara panta.
Situatia problemelor de mediu;
- my-este cazut
Situatia utilizarii actuale;
- momentan fara utilizare
Date de piata si sursele lor:
- publicatii de spedialitate si adrese intemnet de specialitate
Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta datelor din actele si documentele puse la dispozitie de client  ( releveu, adresa,
tip amplasare,regim de inaltime, tip constructiv) si situatia de pe teren.

In urma vizualizarii proprietatii, se considera ca bunurile indeplinesc conditiile de a fi admise in garantie si se
poate trece la etapa urmatoare - evaluarea propriu zisa.

ra

S Afwm S
V. Evaltay, o
o Qf 0'% \
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7 Etapa III: Evaluarea propriu zisa
CEA MAI BUNA UTILIZARE

Unui din principiile evaludrii proprietatilor imobiliare il constituie ,principiul celei mai bune utiliz3ri” , care implica o utilizare
legala, posibila, si probabila a proprietétii imobiliare care ii va da cea mai mare valoare in prezent, pastrandu-i utilitatea.

Conditiile avute in vedere la analiza celei mai bune utilizdri ale proprietatii au fost:

m permisibila legal

= posibila fizic

u fezabila financiar

= maxim productiva

Permisa legal - in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizdri sunt permise de lege. El trebuie sa analizeze
reglementdrile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de constructji, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si
siturile istorice, impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietéti pe termen lung, aceasta poate afecta cea
mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere,

Fizic posibila - dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui fot de teren si riscul unor
dezastre naturale, poate afecta utilizdrile unei proprietéti imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si
disponibilitatile utilitatilor publice (canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a terenului poate

Fezabila financiar - toate utilizérile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind financiar fezabile.
Pentru a determina care este fezabilitatea financiara, evaluatorul estimeazd veniturile generate de proprietate, scazand din ele
cheltuielile de exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupd aceasta se va calcula rata de
fructificare a capitatului propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata de investitori pe piata atunci utilizarea
este fezabila.

Maxim productiva - dintre utilizérile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care conduce la cea mai mare valoare
reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare.

In conformitate cu elementele identificate in cadrul analizei de piata, prezentata anterior, se considera ca pentru proprietatea
descrisa cea mai buna utilizare este folosirea spatiului ca spatiu de locuit.

EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Valoarea este o mérime extrinsecd a bunului la care se referd exprimand perceptia persoanelor care constituie piata, asupra
acestui bun.

Factorii economici independenti care participa la crearea valorii sunt:

e -utilitatea : abilitatea unui bun, sau a unui serviciu, de a satisface o cerere, necesitate sau dorinti umani.

» -raritatea : oferta redusd prezentd sau anticipatd a unui bun, relativ la cererea pentru el,

* -puterea efectivd de cumpdrare : abilitatea unei persoane sau a unui grup de persoane de a achizitiona bunuri sau
servicii cu bani sau echivalent.

Relatjile care creeazé valoarea sunt complexe, acestea schimbandu-se odaté cu modificarea factorilor care o influeneazs.

In zona se pot identifica proprietali similare supuse ofertani/franzactionani in vederea vanzari, din dceasta cauza se va
defermina un cost de infocuire net si o valoare de comparaiie.

Abordarea prin costuri
Abordarea prin costuri se bazeazd pe principiul substitutiei, care arati c& un cumpérétor prudent nu va pisti mai mult pe o
propretate imobiliara decat costul de a obiine imediat un teren si o clédire cu o utilitate i atractivitate simitars.
Prin metode de costuri se pot determina urmétoarele valori:
-costul de reconstructie : -cost estimat pentru a construi la preturile curente de la data evalugrii, o copie(o replici exacts) a
dadirii evaluate, folosind aceleasi materiale, aceleasi normative de produciie, arhitecturd si planuri si aceeasi calitate de manopera,
ingloband toate deficientele, supradimensiondrile si deprecierile clidirii evaluate.

-costul de infocuire : cost estimat pentru a construi la prefurile curente de la data evaludrii, o clidire cu utilitate echivalents
cu cea a cléddirii evatuate, folosind materiale modeme, normative de constmctie, arhitecturd si planuri actualizate.

Metoda de randament - capitalizarea directa
Premise generale

Proprietitile imobiliare care genereazd profituri se achizitioneazé ca investitii, iar din punct de vedere al investitoruiui capacitatea
de a produce profit este un element care influenteazd puternic proprietatea. Una din premisele de baza ale abordirii investitionale
este relatia direct proportionala dintre capacitatea beneficiara si valoarea unei proprietati.
Analiza datelor privind cheltuielile si veniturile aferente unei proprietdti constituie punctul de plecare in aplicarea metodelor de
randament in evaluare. Principiul aborddrii previzionale este fundamental pentm acest gen de metode.
Capitalizarea directa este o metoda de randament folosita pentm transformarea nivelului estimat al venitului net asteptat intr-
un indicator de valoare al proprietétii.

Cagligul luat in considerare este in mod curent cel prognozat pentm anul urmétor. Capitalizarea directa se bazeaza pe venitul bmt
tential, venit bmt efectiv, venit net din operare, profit net, venitul aferent creditului ipotecar, venitul berm';&?‘ Feidi,
po r v P , P s p tl genel’atjs ALV uf{n“;\_
- Evaluarg, }@ﬁ %
Yo, g,
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Rata de capitalizare reprezintd relatia dintre castig si valoare, relatia acceptata de piata si rezulta dintr-o analiza comparativa a
vanzarii de proprietdti comparabile.

Se va considera ca rata de capitalizare sau multiplicatorul selectat va satisface un investitor mediu si ca perspectivele unor
castiguri viitoare, peste capitalul investit, sunt suficient de atractive si realizabile.

Orice interes intr-o proprietate care genereaza un flux din exploatare poate fi evaluat prin capitalizare directa:

Valoarea = V| qoperational / rata de capitalizare generala (factor de multiplicare).

In conditii normale de pe piata se anticipeazd obtinerea unui profit datorat fie cregterii veniturilor rezultate din exploatarea
Argumentele care sustin aceasta afirmatie si* justifica folosirea acestei metode sunt de natura previzionala si de anticipare a
schimbarii;

= Valoarea si venitul ce s-ar obtine prin inchirierea proprietatii se pot aprecia prin substituire cu alte proprietéti similare Ia care
se cunoagte pretul, chiria sau randamentul;

m  Proprietatea asupra activului da posibilitatea proprietarului sa realizeze venituri din utilizarea lui pe toata durata de viata fizica
sau sa redlizeze profit din revanzarea dreptului de proprietate asupra proprietdtii la finele pericadei de investitie.

Abordarea prin comparatii de piata

in abordarea prin comparatia directi se urméreste estimarea valorii propnetayl imobiliare prin analiza pietei pentru proprietati
similare si prin compararea acestor proprietiti cu proprietatea supusi evaludrii. In metoda comparatiei directe, valoarea de piata
este estimatd prin compararea proprietatii imobiliare cu proprietéti similare care au fost recent véndute, sunt propuse pentru
vanzare , ori sunt contractate. In cazul de fata pe piata imobiliara nu s-au identificat tranzactii pentru proprietati similare suficiente
si in consecinta s-au utilizat propunerile de vanzare

Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de citre evaluator si prin reconcilierea lor s-a
format opinia evaluatorului privind valoarea proprietdtii imobiliare.

CONCLUZIE

In zona se pot identifica proprietali similare supuse ofertany / tranzdctionaryy in vederea vanzarii, din aceasta cauza se va
‘Caracteristicile si informatiile necesare evaluarii cladivii si terenului sunt prezentate in Anexele Tir. 1si 2

Caracterristicile comparabilelor pentru teren sunt prezentate in Anexa nr 3

Metoda comparatiei directe pentru valoarea terenului este prezentata in Anexa nr 5

Calculut valorii apreciate al terenului este prezentat in Anexa 6,

Calculul valorii de reconstructie este prezentat in Anexa 7,
Calcutul valorii-de-comparatie este prezentat-in Anexa 8

Vpt= 159.013 LEI
Crib Ci= "1.913.080 LE1
Crib C2= 234.308 LEL
Crib total= 2.148.296 LEI
Crib+Vat= 2.073.001 LEI
Crin Cl= 413.422 =
Crin C2= 83.414 LEI
Crin total= 496.836 LEI
Vprost= 655.849 LEI
[voc= ] 657.662 [LEl ]

Criteriile de alegere Vpp sunt urmatoarele:
daca Vpcost > Vpc rezulta Vpp = Vpc
daca Vpeost < Vpc < (Crib + Vpt) rezuta Vpp = Vpc
daca Vpeost < ( Crib + Vpt ) < Vpc  rezulta  Vpp = Crib + Vat

F Vpcost < Vpc < (Ciib # Vpt) Fexilta Vpp = Vpe

Avand in vedere, pe de o parte, rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatiile
de piata care au stat la baza aplicarii lor §i pe de alta parte, scopul evalugrii gi caracteristicile proprietstii imobiliare, in opinia
evaluatorului valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui s3 tina seama de valoarea determinati pnn comparam
de piata. Astfel, in circumstantele actuale, valoarea de piatd a proprietitii imobiliare este in opmla

alua orTOR‘:L N
Vop= 57662 Lel cﬂ*”)}x Wnl o U N
Vop= 132.390 EURO é gégéogm% ’%
| wr L@g)m 7 N SItE ﬂ

! ?v "3 Ny, 155 A
7.
\%;f Valabllzgzz e £

£y, ppy, gty WP
8 Declaratia de conformitate: N2an £ HastZ

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost in: tata de subsemnatul
elaborator, membru titular ANEVAR nr 15514 [, inginer.
Ca elaboralor dedlar ca evaluuarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta cu reglemertarile procedurii de evaluare ale

ANEVAR in conformitate cu Standardele Internationale de evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatifle de
piata stipulate maj sus, in jpobtezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport.

Deciar ca nu am nici o relatie particulara cu dientul si ca nu am nici un interes actual sau viitor fata de bunui evaluat

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valor solicitare venita din partea
dlientului sau altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat. iar remunera.rea eva/uanl nu se

face in funclie de satisfacerea unei asemenea solicitari. ,-;W AUATOR
In aceste condifiy, subsemnatuy, in calitate de elaborator, imi asum responsebilitatea penra; fm:enmte Fzl
prezentul raport de evaluare. @meAN i &G N\

ﬂga DOREL sy )
\ @%Va:abu 20;35514 « &)
=)
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietiitlor imobiliare, de tip: constructie
si teren aferent corp C1

Tabe/ 1 - Caracteristici si informalii privind proprietatea de evalual, necesare pentru identificarea, caracterizarea generald a acesteia si pentru

aplicarea metodelor bazate pe costuri, la determninarea valorii totale a proprietdfii de evaluat, obtinuts printr-o metodd bazatd pe costuri { Vpcost)

Proprietar : PRIMARIA RESITA

Amplasamentul proprietatii / Adresa : Resita, Str. Ciresului, nr.75, CP 320012, II1 C

Numarul cadastral: CF 30081 Resita; Cad. 1064, Top.: 587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b-2134
mp.suprafata in acte 2134,52 mp. teren si Top.: 587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b
Casa nce 310 ( numar vechi )

Suprafata terenului aferent proprietdtii (mp): 2134 mp

Constructiile proprietdtii: Casa- Corp 1

Nr. Caracteristici gi informatii necesare um. |[Valori si caracteristici inscrise n Valori si caracteristici verificate la Observatii

at. privind proprietatea de evaiuat actele si documentele inspectia la fata locului
prezentate

1. fini = teristicil e 2l = biu (initiald si extinderile):
- denumire - Casa- Corp 1 Casa- Corp 1

- utilizare - Casa- Corp 1 Casa- Cop 1
- an punere in funciiune, PIF - 1978

- regim indltime (subsol/demisol, - P+1E

-arie utila_(Au) B S 5538
- arie construitd (Ac) m.p. = . _.258
- arie desfasuratd (Ad) m.p. 475,54

5

2. Descrierea constructiei in ansamblu, starea tehnica (initiald si extinderile ulterioare):
- structurd de rezistentd -infrastructura - fundatii contiue
-suprastructura| - beton armat
- consolid3ri realizate - g * s
- subsol sau subsol tehnic, demisol - vz '
- indltimile pe fiecare nivel m
- plangee intermediare, totale sau -
partiale (structurd, materiale s. a.)
- planseu peste ultimul etaj (structurd,
- pereli exteriori -
- aCOperis
- invelitoare -
- usi si ferestre exterioare -
- tamplarie interioara
- pereti despdrtitori -
- instalatii interioare purtdtoare de apd, -
instalatii sanitare (apd rece, caldd,
- sistem de incdlzire (termoficare, -
- instalatii electrice de iluminat si forta -
- ascensoare -
- alte instalatii (aer conditionat, stingere -
incendii, securizare §. a.)
- categoria finisajelor interioare -
e pentru pardoseli; -
- spatii birouri;
- spatii depozitare
e pentru pereti; -
- spatii birouri;
- spatii depozitare
o ugsi §i ferestre interioare; -
o aite finisaje interioare -
- mediul de folosinid gi starea tehnics
generald a constructiei, in vederea

determindrii aradului de uzur3 A o

N A

3. Retele exterioare in cadrul proprietd nitiale si extinderi ulterioare):
® apa 24 i e & T3
# canalizare da
e gaze Lida
® electricitate a3
» termoficare
o telecomunicatii
- put de adancime
- fosd septicd
4 - amenajdri ale terenului (alei, pavaje,

terase, platforme betonate, parciri)

roprietétii (i

- imprejmuiri ale terenului proprietatii
(tip constructiv)

suprafata teren aferent 2134
Alte facilitati

CARACT CTIE Confidential




Anexa 1A — Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietitlor imobiliare, de tip:
constructie si teren aferent corp C2

Tabel 1 — Caracteristici gi informatii privind proprietatea de evalual, necesare pentru identificarea, caracterizarea generals a acesteia si pentru

aplicarea melodelor bazate pe costun;, Ia determinarea valorii totale a proprietdfii de evaluat, obfinuta

Proprietar : PRIMARIA RESITA

Ampilasamentul proprietdtii / Adresa : Resita, Str. Ciresului, nr.75, CP 320012, II C

CF 30081 Resita; Cad, 1064, Top.: 587/4/52/b/1/8/1/3/12/2/10/2/21/2/5/1/1/b-2134
mp.suprafata in acte 2134,52 mp. teren si Top.: 587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b

Numarul cadastral: Casa ncc 310 ( numar vechi )
Suprafata terenului aferent proprietatii (mp): 2134 mp
Construdtiile proprietatii: Magazie -Corp C2
Nr. Caracteristici si informatii necesare u.m, || Valori si caracteristici inscrise in Valori i caracteristici verificate la Observatjii
at. privind proprietatea de evaluat actele gi documentele inspectia la fata locului
prezentate
1 efini - teristicil I = e el
- denumire - Maaazie -Corp C2 Maaazie -Corp C2
- utilizare - Magazie -Corp C2 Magazie -Corp C2
- an punere n functiune, PIF - 2013
- regim Tnaltime (subsol/demisol, parter, - P
-arie utila_(Au) hz
- arie construitd (Ac) m.p. ¥ . .
- arie desfdsuratd (Ad) m.p.
2. Descrierea constructiei in ansamblu, starea tehnica (initiald si extinderile ulter
- structurad de rezistenta -infrastructura - f

-suprastructura -

- consoliddri realizate -
- subsol sau subsol tehnic, demisol -
- indltimile pe fiecare nivel m e
- plansee intermediare, totale sau - nweste cazul,
- planseu peste ultimul etaj (structurd, lemn .
- pereti exteriori - :
- acoperis
- invelitoare
- usi si ferestre exterioare
- tamplarie interioara
- pereti despartitori
- instalatii interioare purtitoare de apé,
- sistem de incélzire (termoficare,
- instalatii electrice de iluminat si forta
- ascensoare
- alte instalatii (aer conditionat, stingere
incendii, securizare s. a.)
- categoria finisajelor interioare
(normale, superioare, lux etc.)

e pentru pardoseli;

- spatii birouri;

- spatii depozitare

o pentru pereti;

- spatii birouri;

- spatii depozitare

e usi si ferestre interioare;

@ alte finisaje interioare
- mediul de folosin{d si starea tehnica
3. Retele exterioare in cadrul propriets

® apa
® canalizare
® gaze
e electricitate
o termoficare
o telecomunicatii

- put de adancime

- fosd septica

4 - amenajari ale terenului (alei, pavaje,

terase, platforme betonate, parcdri)

- imprejmuiri ale terenului proprietatii

(tip constructiv)
suprafata teren aferent
Alte facilitati
N8, e h, o
CARACT CTIE (2) Confidential Qe o 205,18
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Anexa 2 - Figa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietitior
imobiliare, de tip: Teren intravilan

Tabel 1 - Caracteristici si informalii privind terenul infravilan de evaluat, necesare pentru identificarea, caracterizarea
generald a acestuia

Proprietar: PRIMARIA RESITA
Amplasamentul proprietatii/Adresa:
Resita, Str. Ciresului, nr.75, CP 320012, II C
Numdrul cadastral si al parcelei: CF 30081 Resita; Cad. 1064, Top.:
587/d/52/b/1/a/1/a/12/2{10/2/21/2/aj1/1{b-2134 mp.suprafata in
acte 2134,52 mp. teren si Top.:
587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b Casa ncc 310 ( numar

vechi
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indivizd): ) 2.134,00 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare privind || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta intre
crt. inscrise in actele||  verificate la inscrisuri gi datele
si documentele || inspectia Ia fata verificate la fata
prezentate locului locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat
- categoria localitétii (municipiu, oras, | Resita ' municipiu
- zona de amplasare in cadrul localitatii " ‘Periferica . -
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fatd de terenu! de evaluat:
- distanta la retelele de ap# (pentru m. adiacéﬁts” s
- distanta la retelele de canal m. adlacenta ]
- distanta la reteaua de gaze m. .
- distanta la reteaua de electricitate (pentruv | m,
- distanta la reteaua de termoficare (pentrv | m.
- distanta la reteaua de telecomunicatii m.

3. |Calitatea drumurilor de acces cdtre terenul de evaluat (pentru a‘etenmnarea 17 D)

- pavat cu asfalt, beton sau pavele
pavat cu bolovani de rau -
pavat cu balast

4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea

- geometrie (formé regulats — dreptunghi, lrequiata ™
alta forma; formd neregulat, deniveldri; S i .

- conditii potentiale de organizare

5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) refentoare la utlllzarea potentlalé sau existenta a

- construibil ,x s b R

- construibil conditionat si cu restrictii, cauza , ;?j ] Pt i
si gravitatea restrictiel sau a conditiei, alta
decét geotehnica

6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locultonlor din zon5 (pentru

- dezolant

- civilizat

- deosebit de favorabil

7. |Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenoménu!ui (péntru‘ de%érminarea lui P):

- sonori (industriali, de circulatie aeriand,
feroviara, rutierd s. a.)

- Qazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestari (abatoare, gropi de
Qqunoi s. a.)

CARACT TEREN Confidential Page 10



Accesul terenului la retelele de transport ( pentrv determinarea lui A) ————

- rutier (adiacent)

- feroviar { pand la 2 km fatd de statie)

- fluvial { pand la 5 km fatd de port)

-maritim ( pana la 10 km fatd de port)

-aerian ( pand la 10 km fatd de aeroport)

Ponderea suprafetei construibile a
terenului - POT

%

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului

(pentru determinarea lui ' :

- construibil normal

- construibil, fiind necesare lucrari speciale
pentru fundare (talpi continue din beton
armat, radier general _s. a.)

11.

Gradul seismic al zonei -grade Mercalli

12.

Regimul de indlitime construibil,
conform PUG (pentru determinarea lui H)

nr. [P
etaje | -,

13.

Perspectiva sociald sau urbanisticd a zonei (pentru determ/narea lur Cr):

- fara probleme deosebite sociale sau
urbanistice

Y

‘U' &g 7 %

- localitati cu mono-industrie mare

- localitati cu somaj ridicat

- localitdti cu poluare deosebitd a intregii
zone

- localitati cu tendinte de depopulare, se
apreciazd gravitatea fenomenului

14.

i U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):

Utilizarea potentiald sau existentd a constructiilor de pe teren,

prevdzuta in PUG

(pentru determinarea

- locuinte;

- comert, birouri;

- prestdri servicii;

- Spatii industriale, depozite.

SIS

15.

de evaluare

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avéa relevantd in procesul

2. Distanta pana la strada este mica: Terenil este totat +
55 s - . # LSRR

CARACT TEREN
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‘! lahzarea “- '

\—._,.....-—r—

Page 11



Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Nr
crt

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat (tabell)

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Teren 1

Teren 2

Teren 3

Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si a
sf Vuct):

valorifor Vuctl...n

. |Drepturi de proprietate asupra

terenului (drept de proprietate integral

DPI

DPI

DPI

. | Denumirea localitatii, categoria

localitdtii (municipiu, oras, comuna,

Municipiul Resita

Municipiul Resita

Municipiul Resita

Zona din localitate in care este
amplasat terenul

Calea Timisorii

Drumul Lupacului

Spitalu} Judetean

. |Suprafata terenului [mp].

4200

3365

2877

. |Forma si geometria terenului (forma

regulatd — dreptunghi, alta forma;

regulata

regulata

regulata

Echiparea terenului, dupa caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare (apd,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

curent electric, apa,
canalizare, gaz.

curent electric, apa,

canalizare, gaz.

curent electric, apa,
canalizare, gaz.

. |Accesul si distanta de la teren, dupd

caz, la retelele de transport (rutier,

rutier

rutier

rutier

- Valoarea unitara de piatd a terenului
similar — [EUR/mp].
oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

25,00

13,00

'19,001

0,8

0,9

0,8

20,000

11,700

15,200

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilitatii ofertei si sursa informarii.

Romimo.ro / iul.2023

imobiliare.ro /
iul.2023

storia.ro/iul.2023

Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care aplie
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatigZgusihcit

Anexa 2a
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ANEXA 5 - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Informatii necesare privind terenurile

Terenurile similare cu terenul de evaluat

similare cu terenul de evaluat (tabell) Terenu! evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitard de piatd a terenului 20 12 15
similar, (oferte) ~ [Euro/mp].
- Data inregistrarii informatiei, a Romimo.ro / imobiliare.ro / | storia.rofiul.2023
valabilitdtii ofertei si sursa informarii. iul.2023 iul.2023
corectie procentuala 0,00% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 20,00 11,70 15,20
Zona din localitate in care este Lend Calea Timisorii Drumul Spitalul Judetean
amplasat terenul ( vecinatati) Lupacului
corectie procentuala -25% 20% 0%
corectie bruta -5.00 234 0.00
Pret corectat| 15.00 14.04 15.20
Suprafata terenului [mp] 2.134,00 5755 850 636
corectie procentuala 0% 0%. 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 15,00 14,04 15,20
Forma si geometria terenului (forma regulata regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, aitd forma;
forma neregulatd, denivelari etc)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 15,00 14,04 15,20
Echiparea terenului, dupa caz, cu curent electric, apa, curent, apa, curent, apa, toate
infrastructuri tehnico-edilitare (apa, canalizare, gaze canalizare, gaze, |canalizare, gaze,
canal, gaz metan, electricitate, telefon telefon
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala 0% -10% 0%
corectie bruta 0,00 -1.40 0,00
Pret corectat 15,00 12.64 15,20
Accesul si distanta de la teren, dupd rutier adiacent rutier adiacent rutier adiacent | rutier adiacent
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 15,00 12,64 15,20
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii corectiiloﬂ 15,00 12,64 I 15,20
Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 5,00 3,74 | 0,00
Valoarea unitara de piata de comparatie rezuftata Vuct= 15,00

COMP TEREN

Confidential
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Anexa 6: Calculul valorii de piata a terenului

Data evaluarii si cursuri B.N.R.

Data evaluarii |  18.10.2023
Curs ROL/EUR la B.N.R. Ia data evaluarii 4,9676
Curs ROL/USD Ia B.N.R. Ia data evaluarii 4,7073

Determinarea Vuct

Valoarea de piata de comparatie s-a deteminat in urma aplicarii metodei comparatiei directe utilizand tehnici
cantitative.

Valparea de piata de comparalie pentru un teren asemanator (in EUR/m.p. ):

Vuct = 15,00|EUR/m.p.

Rezulta valoarea de piata de comparatie pentru un teren asemanator ( in Lei/m.p.):
Vuct =| 75|LEI/m.p.

RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:
Vuct= | 15 EUR/m
Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valorile unitare de piata de
tranzactionare, evaluatorul estimeaza ca valoarea rezultata prin metoda comparatiei directe este adecvata
scopului evaluarii. Valoarea astfel obtinuta este valoarea de piata.
Se precizeaza ca metoda prin bonitare nu cuprinde elemente care sa reflecte tendintele pietii, ea limitandu-se
doar la prezentarea unor informatii privind gradul de echipare al terenului.

Valoarea de piata a terenului este 15 EUR/mp sau 75 LEI/m.p.
Suprafata terenului (mp.) 2134,00imp
Val.de piata a terenului Vpt= 159.013|LEI  sawv [32.010]EUR [~ 33.780 |usp
Pret/mp: 15| EUR/mp

l.\ ;Aj “ﬂt JN‘:\
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Anexa 7: Determinarea costului de reconstructie Corp C1

Data evaluarii sf cursuri B.M.R.

Data evalvarii | 18.10.2023

Gurs feu/Euro Ia B.N.R. Ia data evaluarii 4,9676
Curs feu/USD la B.N.R. la data evaluarii 4,7073

Anul puneni in functiune | 1978 |
Regimul de inaltime | P+1E | etaye
Suprafata construita 3 sol, conform documentatie topo-cadastrala 258 mp
fBta desfasurals fotals, con) documentatie ~Cadastrala 475,54 mp
fata utila totafa, conform documentatie -Cagastrala 356,38 mp
Stare rehnica apreciata in urna inspechiel /3 fata loculi |  stare salisfacatoare |

entru eva/uare vom ﬂ:/as: cata/ogu/ o | Cornetiu Schiopu- editat de IROVALBucuresti 2030
Preturi reactualizate aug. 2023-auq.2029

Cost speciﬂ-;' de realizare ( Csp): Nr. Catalog Corneliu Schiopu- editat de IROVALBucuresti 2010
Fisa nr. motel pag.161
Din "Tabel cu indicatorii valorii de inlocuire” 2157,50| [lei/m2AD]
Coeficient | Valoare

1. Termeni de corectie in lei/mpAd: lei/mpAd | corectata
» finisaj interior 992 40 31499
= instalatii electrice 425 70 3575,60
= instalatii sanitare 311,90 388750
« instalatii de incalzire 0,00 3887.50
= invelitoare 902,10 4789,60
Alte corectii 478960
» centrala cu gaze 400 4789,.60
. 4789,60

Cost specific de realizare cu corectii (1): - 47896
2. Termeni de corectie in lei/m: Coeficient | Suprafata Se aduna

lei/m mp /a total
e compartimentare cu cararnida cu tamplarie metalica g
» plansee partiale tip planseu din lemin 0
» subsol tehnic partial
e pardoseala tip
» invelitori tip tabla o U i 7 7]
TOTAL ?2, d

Crib = Csp x Ad, unde

Crib = costul de inlocuire brut la data evaluarii

Csp = costul specific de realizare a constructiei in lei/mp Ad inclusiv TVA | 4.790 |
Ad = aria desfasurata a constructiei = 475,54 |mp
Astlel, rezulta crib= | 1.913.989 | tei fara TVA sau | 385,294 |EUR
Lucrari necuprinse, existente pe teren cu TVA:
Nr. | Descriere mp euro/mp | cost total lei
- placari granit 0
- placari exterioare alucobond 2
Total g T
To&vl(hra TVA) o 4 e Awwluéfgra"?g P:\xL
dg 1) ,10‘-\
A &3 fo: \

;I 4I, o Lo u')I VA %‘ii\\\
it ; SILE '

Astfel, rezulta crib= | 1,913,989 | tei fara TVA sau | 385.294

Calcul sediu C1 Confidential Page 15



Deprecierea imobilului evaluatl, Juata in considerare, este datorata doar uzurii fizice.

Crin = Crib x (1 - D/100), unde Crin = costul de inlocuire net a constructier la data evaluarii

D = deprecierea constructiei

Vechimea constructiei 45 ani
stare structura stare satisfacatosre
stare finisaje| stare satisfacatoare
stare instalatif| stare satisfacatoars

stare foarte buna - nu trebuie executate Jlucrari de reparatii sau consolidari, iar finisajele si instalatiile nu necesita reparatii
stare buna - nu trebuiesc executate lucrari de reparatii sau consolidari, finisajele necesita lucrari minime de remediere, iar

instalatiile sint in stare de functionare
stare satisfacatoare - este necesar a se executa lucrari de reparatii importante sau/si consolidari locale, jar finisajele si

instalatiile necesita fucrari de reparatii

Yabel cu ponderile orientative ale subansamblurilor constitutive ale unei
constructii, conform DEVAL-PS-29, pg. 160
Depreciere fizica 45 ani
Nr. ort. Denumire subansamblu Ponderea in 96 estimata
1| Struciura de rezistenta 0% 4695 tab.17
2| Anvelopafinchideri, comp., invelitoare) 17% 459%
2| Anisaje 25% 26%
4| Instalabii functionale 18% 4696 tab.17
TOTAL 1 46,009
din anexa 1, rezulta ca gradul de vzura Gu este estimatla | 46,00% |
Daprecierea functionala 0,00%
Deprecierea economica 60,00%  cladirea si-a schimbat destinatia de 2 ori; actualmente
fara utilizare,
Astifel, rezulta Crin= | 413.422 | fei sau [ 83,224 |eur
| 175 \ EUR/mp
R VALLAT
/’ \P& AF valua‘ﬁ]?%\\q\
/ g,
/& é’or %‘%\
I
| "\E "‘{‘r?.m ﬂ WS[[ £ ‘
N :d‘
\K P20, | )
¥ ok
,\; .<. i ED
S LW
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Anexa 7: Determinarea costului de reconstructie Corp C1
B Juarii si i B.NR
Data evaluarii 18.10.2023
Curs Jeu/Ewro Ia B.N.R. /a data evaluarii 49676
Curs leu/USD Ia B.N.R. Ia data evaluarii 4,7073
A puneni in functiune | 2013 |
Regimul de inaltime | p | etaje
Suprafata construita la sol._conform documentatie topo-cadastrala 62,27 mp
Suprafata desfesurata totala, conform documentatie topo-cadastrala 62,27 mp
fata ubifa totala, conformn documentatie topo-cadastrala 5088 mp
Stare fehnica spredata in wima i 8 I3 fata loculul |  stare satisfacatoare |
| Corneliu Schiopy- editat de IROVALBucuresti 2010
Preturi reactualizate aug. 2020-aug. 2021
Costspecif'?c de realizare (Csp): Nr. Catalog Corneliu Schiopu- editat de IROVALBucuresti 2010
Fisa nr. mote/ pag.161
Din "Tabel cu indicatorii valorii de inlocuire” 2157,50| [lei/m2AD]
Coeficient |Valoare
1. Termeni de corectie in lei/mpAd: lei/mpAd | corectata
» finisaj interior 99 31499
= instalatii electrice 425,70 3575,60
= jpstalatii sanitare 0,00 3575,60
« instalatii de incalzire 0 3575,60
& invelitoare 802,10 4477, 70
Alte corectii 4477,70
= centrala cu gaze 400 4477, 70
- 4477,70
Cost specific de realizare cu corecti) (1): 4977.7
2. Termeni de corectie in lei/m: Coeficient | Suprafata Se aduna
lei/m mp la total
* compartimentare cu caramiaa cu tamplarie metalica a
» plansee partiale tip planseu din lemn a
e subsol tehnic partial
» pardoseala tip
» invelitori tip tabla ondulata cu izolatie termica a]
TOTAL (2
Crib = Csp x Ad, unde
Crib = costul de inlocuire brllt la data evaluarii
Csp = costul specific de realizare a constriuctiei in lei/mp Ad inclusiv TVA | 4.478 |
Ad = aria desfasurata a constructiei = mp
Astfel, rezulta crib= | 234.308 |67 fara TVA sau | 47.167 Z74
Lucrari necuprinse, existente pe teren cy TVA:
Nr. | Descriere mp euro/mp | cost total fei
- olacari granit 0
- placari exterioare alucobond g
Total g
Total (fara TVA) 0 e
/, ;@*’F{t%r &uton;;:'“i,\
/ ; * POTOCEAN : “
Astfel, rezulta crib= [ 334,308 lteifaraTva  sau | 7367 |evr RDOREL VASIL I §‘
|egitimatia Nr, 155 ,‘é
( a(. Valabil 2023
\ ﬁ\:g"{f’area El, EPL ﬂ@{ /
\..“f MEVA m\l 7
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Deprecierea imobilului evaluat, fuata in considerare, este datorata doar uzurii fizice,

&rin = Crib x (1 - D/100), unde Crin = costul de inlocuire net a constructioi Ia data evaluarii

D = deprecierea constructiei

Vechimea constructiei 10 ani
stare structura stare satisfacatoare
stare finisaje| stare sabisfacatoare
stare instalatif| stare satisfacatoare

stare foarte bupa - nu trebuie executate lucrari de reparatii sau consolidari, iar finisajele si instalatiile mu necesita reparatii
stare buna - nu trebuiesc executate lucrari de reparatii sau consolidari, finisajele necesita lucrari minime de remediere, iar
instalatiile sint in stare de functionare

stare satisfacatoare - este necesar a se executa lucrari de reparatii importante sau/si consolidari locale, iar finisajele si
instalatiile necesita lucrari de reparatii

Tabel cu ponderile orientative ale subansamblurilor constitutive ale unei
constructii, conform DEVAL-PS-29, pg. 160
Depreciere fizica 10 ani
Nr. cri. Denumire subansamblu Ponderea in % estimata
1| Structura de rezistenta 0% 11% tab.17
2| Anvelopafinchideri, comp., invelitoare) 17% 119
3| Finisage 25% 119
4\ Instalati functionale 18% 1196
TOTAL 1 11,00%
din anexa 1, rezulta ca gradul de uzura Gu este estimatla | 11,00% |
Deprecierea functionala 0,00%
Deprecierea economica 60,00%  cladirea si-a schimbat destinatia ; actualmente fara
utilizare.
Astfel, rezults Crin= | 83.414 | fei sau ] 16,792 | EUR
[ 270 | EUR/mp
/;:: S
Xy
X ;_\,vz\ SALOF M\\
/S Tu"M \
| 3 DOR Msu;
f-@mtm it
\.-\ L iy, 1 15514 5
\\ %/;/ leam* :“23 "Q';
ti
S My L
'"'"“m:. -
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Ofsciul de Cadastru si Publicitate Imabiliard CARAS-SEVERIN My Cerere Js212

Birout de Casastru i Publicitate imabitiara Resita Tua 232
kel )
Asul 021

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA .

ey
PENTRU INFORMARE DOl eITES
Carte Funciard Nr. 30081 Resita “Imm

A. Partea I. Descrierea imobilului
Wi, CF vechi: 4938 ReSITA MONTAN.

TEREN iustravilan
Adresa: Loc. Resita, jud. Caras-Severin

g:t ;:‘mr;lc Suprafata® (mp)l Observatii / Referinte

HE R T 2134 suprafatadin acte=<2134.52

Top.
f -87idrszm_mai14
ai32 127

Constructii

= 'imca:'astral‘ Adrasa l Obsarvatii / Referinte
a1l 'E Top: Loc. Resita. Jud. Caras-Saverin

L e
B2d752:b, 25003 EASAIACE D
AN 0020

H Al

B. Partea . Proprietari gi acte

Inscrien privitoare {a dreptut de proprietate $i atte drepturi reate Referinte

1317378 / 28/05/2020 . "
;Ast Admimiskeativ rie 70, din 18/02/2020 eniis dé Consilul Local Resitar Act AdministiaTh w8318 i
¥ 2020 emis de Treroreria Resita: Act Administrativ  nr. 386, din 29/10/2019 emis de Corsdel Locas
dvata or 1, din 27/052020 emls de Primaria Reseta;

. dobandit prin Lege. cota acinalal AR

i ﬁﬁﬁ)&ﬁiﬁi“i\m’ﬁ?ﬁﬁi‘iﬁﬁ?ﬁf —— -

C. Partea 1. SARCIN

inscrier! privind d dr tul de propri :

i drepturi reale de garantie i sarcini it 1 -
MU SUNT

C_‘arte Funciacd fir. 30081 Cqmun-z:’()faslM:l~
Anexa Nr. 1 La Partea | -

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (imp)Y] Obsarvati’ / Referinge
CAD: 10 2,134
I Top:
587id/52// 100710 suprafatadin acte<2134.52
227273002121 420a;
Ll

* Supra‘ata este determinala m planul de projectie Staves 70,
BETALALINIARE MOBE.

Date referitoare la teren
Cataqonia |we | Suprafal . STars
fq;;!gnta \!.la: ?mp) s Tarla Parceld N, topo l Qoservaln 7 Refernte
1 ous  [p . | ST L supratatagin sctews126 72
\‘.onsf.rucw' e ! allia.‘l?izliu]sum S —
[ 221202001
| | ! i | 1] I

Date referitoare la constructii

Crt Numar c%ii:‘rtaé;; Supral. {mp) iﬁ?’;z’z Ovservay ; Refennte
Top: construch CASA Aer 218
| an: [SB7:S2/0/1ia/1|  administrative si Cu acte
RN sacial culturate .
S Te TN :

Extrasyi de carte funciard generat prin sistemnul informatic integrat a) ANCP contire infarmatide din cartes
funciard active 2 data generari. Acests este valabil in conditiite prevazute de art. ¥ din Legea ne, 4557205,
£eraborgt cu art. 3 din O.U.G. ar. 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentry activitht! si arocese
admunistrative pr te de tia in vig Valabi poate fl extinsd st in farma hzich a
Focumentuiur, fard semndturd alografd, cu acceptul expres sav procedural al institutiei publice ori enttat
care a solicitst prezentarea acestui extras.

Verificares carectitudinii si realitdtii informatiilor continute de docurnant se poBle face !a adresa
www.ancpi.rojvarificare, folosind codul de verificare online dispanthdd fn antet. Cadul de vernfirars 2s.c
valabi 30 de zile calendaristice de 1a momentul generarit documentului.

Data sl ora generdirii,
FINGF20LL, 12:46

ANISOARA DANIELA
Af?qm ROALE
\rgferent

=

i
s
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Regita, Casa 2 corpuri, 2 camere, teren 2112 mp,

149900 €

A

kg 4P, N e,

Prezentare generala oo
e Joapd fa cautare » »
Casa Lend pretabila credit 400 mp negociabil
44 900 €
i
Descriere anunt

Vand casa in Regita la pret de apartament cu dous camere

Vizionare la distanta

Viziofiste Ly distanta &

Prezentare generala

| Da
SGprafat ronstriana Ime) 175 me
S O Ll f 150
Mt e famivts §
G 350m*
3 locunes utihrate
utifizat
P obnstrasten 1980

Prezentare generala

it m?

ot V00
i3 IDCUNES OBSPEEL

Descriere anunt



ALy H5G AM AT VBN teren Zena excelenta Tomwson Resda - Rownsr e

in obiliare.ro

Descriere

Ocaze ! 3nd tersn zZona excelenta limisor
deata pentry constructi iwvestitl case.etc.
Pret 25 Ewro ! mp discutatd

Se pot conswy: (Case.Pessune, Biroun ele. {’5_ 0 D 0 €
Toate utlitatle sunl disponibile

Curenl.Gaz, Apa, Canalizare

Suprafata 4200 mp aprowmativ

Acces rapid cu magina

Se poate 3t impdry in mai mulie parcete

Pemizu alie informats utde sunal

Ze1o $aple patru ot So: doi pine noud unu trei

Teren Drumul Lupacului, 1D 913

Descriere
¥ FA OFE!

NICU Expert-one House

Specificatii

37N

Regita. teren intravilan / extravilan 2877 mp, zond Spitalul Judetear

55000 €

17 &md
Propune un pret
Rata estimats” 1.678 RON fluna

Ayacr 40838 RON {35%)
Perivady anprumutului 36 ani

1 Foloseste calculatorut de credite

Prezentare generald

2877 m?

urbana

PoE4E barte BE SEhax
OV Mu. Rosu

Y




JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

Anexa 1 la HCL nr. 53-2) /:2-023
STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea prin licitatie publicd cu strigare a imobilului: teren si constructii,
identificate in CF nr. 30081 Resita, nr. Cadastral 1064, nr. Top
387/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b, situat in Resita, str. Ciresului, nr. 75, jud. Caras-
Severin

Date generale-premizele studiului de oportunitate.

Potrivit art. art.108 lit.e , din OUG 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc, in conditiile previzute in
partea a V- a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local
sau judetean, dupd caz, sd fie :

- Date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea
unitatii administrativ — teritoriale care le are in prprietate;

- Concesionate

- Inchiriate

- Date in folosinta gratuitd institutiilor de utilitate publicd

- Valorificare prin alte modalitafi prevdzute de lege.
Art. 139, alin. 2:
Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotdrdrile privind dobdndirea sau
instrdinarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopti de
consiliul local cu majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit. dd), de doud treimi
din numdrul consilierilor locali in functie.

Scopul elabordrii studiului de oportunitate. Prezentare generald.

Strategia de dezvoltare economico-socialda locald, prin valorificarea resurselor
existente, furnizeazd municipiului Resita stabilitate si extindere economicd solidi.
Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care sa atragi si investitii
externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi
locuri de munci direct create, cresterea salariilor si a vanzarilor.

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SIPRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel/Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniv@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

Municipiul Resita intentioneaza si vanda imobilul: teren si constructii, identificate in
CF nr. 30081 Resita, nr. Cadastral 1064, nr. Top 587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b,
situat in Resita, str. Ciresului, nr. 75, jud. Carag-Severin, prin organizarea unei proceduri de
licitatie publice.

Prin vinzarea imobilului, municipiul Resita urmareste ca investitia care se va realiza
de cétre adjudecatarul licitatiei publice si fie in deplind concordanti cu strategia de
dezvoltare economico-sociald a municipiului Resita.

Imobilul se vinde 1n intentia de a veni in sprijinul potentialilor antreprenori ce doresc si
dezvolte in aceastd zond a municipiului o activitate comerciali.

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil

Elemente juridice

Denumirea si categoria din care face parte:

Imobilul (constructii si teren) este situat in intravilanul municipiului Resita. Imobilul
care se propune pentru vénzare apartine domeniului privat al municipiului Regita.

Persoana juridicd care il administreaza:

Imobilul care se propune a fi vandut se afld in administrarea directd a municipiului
Resita;

Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi vandut face parte din
domeniul privat al municipiului Resita.

Activitdtile — Imobilul- poate fi valorificat conform certificatului de urbanism. Pentru
functionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia in vigoare.

Dotarea cu utilitati: Constructia se afld in proximitatea retelelor de utilititi.

Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu
care justificd vanzarea acestui imobil sunt:

-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;

-valorificarea resurselor existente in scopul realizarii unei viitoare zone comerciale compacte

unde se afla localizat acest spatiu;

-crearea unor noi locuri de munca prin dezvoltarea sectorului privat;

-implementarea unui obiectiv cu impact economic si social asupra comunititii locale;

-asigurarea unei sustenabilitéti si a unei dezvoltiri durabile;

-atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor

locale, precum si ridicarea gradului de civilizatie si ale conditiilor de munca ale acestora;
Pretul adjudecat la licitatie pentru acest imobil se plateste conform reglementirilor

fiscale In vigoare.

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Adresa: Petru Maior ar.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniv@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

—

Modalitatea de organizare:
Licitatie publici cu strigare.

Date referitoare la procedura de vinzare:
-licitatia se va organiza si desfisura in termen maxim de 60 de zile de la data emiterii
hotérérii Consiliului Local Resita de aprobare a caietului de sarcini necesar desfisurarii
procedurii de licitatie;
-ofertantii se vor putea inscrie la licitatie pentru acest imobil: teren si constructii;
-Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea Terenului se vor suporta de
cumpdrdtor, potrivit prevederilor legale in vigoare, cu exceptia taxelor care prin efectul legii
cad in sarcina vanzatorului;
-Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in forma autentica si va fi inregistrat de catre
vénzator in registrele de publicitate imobiliara.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vAnzare: maxim 90 de zile.

Director\Executiv, Sef Serviciu,
Gartoi MaNus Liviu Cilin Ramopa [Janiela

Inspector,
Birsanu Adela

N/L

Ry

?RE§E}"*;\L‘IT§ D€ 4¢ Ai;\{?,},; r TH AN COMTM%E@UEAIA\:
DU RO)SCL f DECRETAR | GE )

" Prutye.

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel/Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro




JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

AnexaQLla HCL nr. 92 /204 %

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
pentru vinzarea prin licitatie publici cu strigare a imobilului: teren si constructii,
identificate in CF nr. 30081 Resita, nr. Cadastral 1064, nr. Top
387/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b, situat in Resita, str. Ciresului, nr. 75, jud.
Caras-Severin

Ofertantii interesati, persoane fizice/juridice cu domiciliul/ sediul in Romaénia, pentru
a participa la licitatia publicd, pentru cumpérarea imobilului: teren si constructii, identificate
in CF nr. 30081 Resita, nr. Cadastral 1064, nr. Top
587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b, situat in Resita, str. Ciresului, nr. 75, jud. Caras-
Severin, proprietate privatd a municipiului Resita, organizata in conformitate cu prevederile
HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al
municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vanzarea prin
licitatie publica cu strigare a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului
Resita, vor depune la sediul vénzatorului — ,, Directia pentru Administrarea Domeniului
Public si Privat”, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III, Registraturs - pana la data de
ora , documentatia de licitatie pentru spatiul nominalizat in anunful

publicat in presd si care urmeaza a fi supus licitatiei publice in vederea vanzirii.

L CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR

1. Ofertele vor cuprinde urmitoarele documente:

Pentru persoane fizice:
a) Cererea-declaratie de participare la licitatie ;

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare - contravaloarea in lei a 4000 euro la
cursul euro in ziua platii, TVA se calculeaza in conditiile legii, reprezentind 3% din pretul
de pornire al licitatiei si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se
achitd prin virament, cu ordin de platd in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150,
deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Primiria

Resita emis de :
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- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (lingi
CEC);Adeverinta emisa de Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat
al municipiului Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e)Certificat fiscal §i cazier fiscal emis de Directia Generald a Finantelor Publice

Judetul Caras Severin.
f) Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpararea documentelor pentru licitatie;
g) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizati prin Notariat,

in cazul in care la licitatie se prezinta o alta persoani decét solicitantul.
h)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;

Pentru persoane juridice:
a) Cererea-declaratie de participare la licitatie ;
b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;
¢) Dovada depunerii garantiei de participare - contravaloarea in lei a 4.000 euro la
cursul euro in ziua platii, reprezentdnd 3% din pretul de pornire al licitatiei si care fie se vor
depune la casieria organizatorului licitaiei, fie se achita prin virament, cu ordin de plati in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal
3228764;
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxclor datorate citre Primiria
Resita emis de :
- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (IAngi CEC);
- Adeverin(d emisd de Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
municipiului Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;
e)Certificat fiscal si cazier fiscal emis de Directia Generali a Finantelor Publice
Judetul Caras Severin.
f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de concedent cu documentele licitatiei;
g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpararea documentelor pentru licitatie;
h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizata prin Notariat, in
cazul in care la licitatic se prezinta o alta persoana decat solicitantul.
i) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul sd descalifice orice optiune care este incomplet
sau care nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia
ofertelor se va efectua in ziua licitatiei.

3. Licitatia publicd va avea loc in ziua de incepand cu ora ____ la sediul
Primariei Resita, str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.
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4. Oferta pentru licitatie se depune intr-un singur exemplar, in plic inchis pana cel
tarziu 1n data de ,ora __, la sediul vinzitorului — Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III,
Registratura. Pe plic se va scrie numele, adresa ofertantului, nominalizarea terenului solicitat
precum, destinatia acestuia si data licitatiei.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaboririi si prezentirii ofertei sale.

6. Daca oferta nu raspunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsi de citre comisia
pentru licitatii, Incheindu-se in acest sens un proces-verbal de constatare la deschiderea
ofertelor, dupd care se va incepe licitatia propriu-zisa la care vor participa numai ofertele
selectionate.

7. In legaturd cu ofertele se precizeaza urmaétoarele:

a)oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei si se depune in vederea participarii la licitatie;

b)oferta trebuie sa fie ferma;

c)oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcdtuiesc;

d)organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din
instructiunile pentru ofertanti;

e)depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a accepta conditiile
prevazute In caietul de sarcini si de a semna contractul de vanzare -cumparare a imobilului
pentru utilizarea acestuia in conformitate cu certificatul de urbanism;

f) pretul minim de pornire este contravaloarea in lei a 132.390 euro, cu un pas
minim ce reprezintd contravaloarea in lei a 50 euro, firdi TVA, cu participarca tuturor
ofertantilor care au optat si indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigitor fiind
declarat participantul care are oferta cea mai mare; TVA se va aplica in conditiile legii.

g) licitatia este valabild daca se parcurg cel putin 3 pasi fatad de pretul minim de
pornire al licitatiei ;

h)ofertele depuse dupa data limita se vor restitui nedesfacute, dar cu pierderea taxei de
participare la licitatie.

II. GARANTII

8. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligafi sd depuna la organizator
taxele de participare si garantia de participare.
9. Ofertantilor necastigatori, li se restituie garantia de participare in termen de
maximum 5 zile de la data adjudecarii ofertei.
10. Garanfia de participare se pierde in urmétoarele cazuri:
a) daca ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezinta la licitatie;
b) daci oferta este descalificata;
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¢) in cazul ofertantului castigitor, dacd acesta nu se prezinta la data previzuti la Directia
pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Regita - Compartimentul
Contracte Terenuri pentru perfectarea contractului de vdnzare-cumpirare.

Pentru situatiile prevazute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care
faptele respective determina anularea licitatiei.

11. Taxa de participare si garantia de participare Ia licitatie se vor depune la:

casieria organizatorului, sau n contul de trezorerie indicat.

12. Garantia depusa de castigatorul licitatiei rimaéne la dispozitia vanzatorului si nu se
mai poate retrage, fiind Inregistratd ca avans la pretul de vanzare.

III. DISPOZITII FINALE

13. Licitatia se va tine in ziua si la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul
ofertantilor cu oferte selectionate pentru imobilul care se va vinde este de cel putin DOUA
in conformitate cu  prevederile legii. In caz contrar licitafia se anuleazd, wrmdnd a fi
reluatd procedura, in conformitate cu prevederile QUG nr. 57/2019.

14. Dupd adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va arita
modul in care a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecatid si numele castigitorului.

15. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat va incheia contractul de vinzare-cumpirare intre
vanzator— Municipiul Resita si castigatorul confirmat al licitatiei.

In cazul in care ofertantul cdstigdtor refuzd incheierea contractului de vinzare-
cumpdrare, licitatia se anuleazd, iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile
legii si HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al
municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin
licitatie publicd cu strigare a bunurilor imobile §i mobile aflate in patrimoniul
municipiului Resifa, ofertantul castigitor initial nemaiavind dreptul sd participe la o
noud proceduri de adjudecare.

16. Contractul de véanzare-cumpirare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala
cumpdratorului.

17. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.

ORGANIZATOR
Directdyr Executiv, Sef Servi
Gartoi Marius Liviu Calin Ramopa
ok U “
/ Inspector,
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CAIET DE SARCINI

Ofertantii interesati, persoane fizice/juridice cu domiciliul/ sediul in Romania, pentru
a participa la licitatia publicd, pentru cumpérarea imobilului: teren si constructii, identificate
in CF nr. 30081 Resita, nr. Cadastral 1064, nr. Top
587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b, situat in Resita, str. Ciresului, nr. 75, jud. Caras-
Severin, proprietate privatd a municipiului Resita, organizata in conformitate cu prevederile
HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al
municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vanzarea prin
licitatie publicd cu strigare a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului
Resifa, vor depune la sediul vanzatorului — ,, Directia pentru Administrarea Domeniului
Public i Privat”, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III, Registraturad - pani la data de
ora , documentatia de licitatie pentru spatiul nominalizat in anunful

publicat in presa si care urmeaza a fi supus licitatiei publice in vederea vanzri.

I.  OBIECTUL VANZARII

1.1. Imobilul: teren si constructii, identificate in CF nr. 30081 Resita, nr. Cadastral
1064, nr. Top 587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b, situat in Resita, str. Ciresului, nr.
75, jud. Carag-Severin se afld in intravilanul Mun. Resita si estec inscris in lista

Monumentelor istorice la poz. CS-II-m-B-10916.
1.2. Imobilul situat la adresa de mai sus este proprietate privatdi a municipiului

Resita, conform extrasului de carte funciara;

II. CARACTERISTICILE INVESTITIEI
Imobilul se va utiliza in conformitate cu prevederile certificatului de urbanism nr.
466/14.11.2023.
2.1. Tratarea arhitecturala va fi in concordanti cu ambientul arhitectural zonal.
2.2. Se vor folosi in finisajul exterior materiale durabile din productia interna sau din import,
care sd confere personalitate obiectivului ce se va realiza.
2.3. Amenajarile exterioare vor fi proiectate astfel incit sa se asigure circulatia in zona.
2.4. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate si protectia mediului,

respectandu-se normele PSI si cele sanitare.
2.5. Unde este cazul se vor prevedea solutii de deviere a retelelor si utilititilor existente in

zond, care vor fi executate si plitite de cumpdrator.
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III. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul minim de pornire al licitatiei este 132.390 EUR, fard TVA si este determinat in
conformitate cu prevederile legale in vigoare, avindu-se in vedere pretul stabilit prin
Raportul de evaluare nr. 72301/18.10.2023, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel
Vasile, pentru imobilul: teren si constructii, identificate in CF nr. 30081 Resita, nr. Cadastral
1064, nr. Top 587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b, situat in Resita, str. Ciresului, nr.
75, jud. Carag-Severin.

4.2. Plata pretului vanzarii imobilului se va efectua anterior incheierii contractului, sau fn
rate lunare cu plata unui avans de 20%;

4.3. Modul de achitare al prefului cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata se
vor stabili prin contractul de vanzare-cumpdrare.

IV. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR

2. Ofertele vor cuprinde urmatoarele documente:

Pentru persoane fizice:
a) Cererea-declaratie de participare la licitatie ;

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare - contravaloarea in lei a 4000 euro la
cursul euro in ziua platii, TVA se calculeazi in conditiile legii, reprezentand 3% din pretul
de pornire al licitatiei si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se
achitd prin virament, cu ordin de plata in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150,
deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Primiria
Resita emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piaja 1 Decembric 1918 nr. 1 — corp II (linga
CEC);Adeverinta emisd de Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat
al municipiului Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e)Certificat fiscal gi cazier fiscal emis de Directia Generald a Finantelor Publice

Judetul Caras Severin.
f) Copie xerox a chitanfei de 50 lei pentru cumpararea documentelor pentru licitatie;
g) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizata prin Notariat,

in cazul in care la licitatie se prezinta o altd persoani decét solicitantul.
h)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;
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Pentru persoane juridice:
a) Cererea-declaratie de participare la licitatie ;
b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;
¢) Dovada depunerii garantiei de participare - contravaloarea in lei a 4.000 eunro la
cursul euro in ziua platii, reprezenténd 3% din pretul de pornire al licitatiei si care fie se vor
depune la casieria organizatorului licitafiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal
3228764,
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Primiria
Resita emis de :
- Directia Impozite si Taxe — Piaja 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langa CEC);
- Adeverin{d emisd de Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
municipiului Regita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;
¢)Certificat fiscal si cazier fiscal emis de Directia Generald a Finantelor Publice

Judetul Caras Severin.
f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de concedent cu documentele licitatiei;
g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpararea documentelor pentru licitatie;
h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizati prin Notariat, in

cazul in care la licitatie se prezinta o altd persoand decat solicitantul.
i) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice optiune care este incompleti
sau care nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia
ofertelor se va efectua in ziua licitatiei.

3. Licitatia publicd va avea loc in ziua de incepind cu ora __ la sediul
Primariei Resita, str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitatie se depune 1intr-un singur exemplar, in plic inchis pani cel
tarziu In data de ,ora ___, la sediul vanzitorului — Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj 11,
Registraturd. Pe plic se va scrie numele, adresa ofertantului, nominalizarea terenului solicitat
precum, destinatia acestuia si data licitatiei.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elabordrii i prezentirii ofertei sale.

6. Daca oferta nu raspunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsi de citre comisia
pentru licitafii, incheindu-se in acest sens un proces-verbal de constatare la deschiderea
ofertelor, dupd care se va incepe licitatia propriu-zisa la care vor participa numai ofertele
selectionate.

7. In legdtura cu ofertele se precizeaza urmitoarele:
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a)oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitatiei si se depune in vederea participarii la licitatie;

b)oferta trebuie sa fie ferma;

c)oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc;

d)organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu indeplineste
prin oferta prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei §i din
instructiunile pentru ofertanti;

¢)depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a accepta conditiile
prevézute in caietul de sarcini si de a semna contractul de vinzare -cumpirare a imobilului
pentru utilizarea acestuia in conformitate cu certificatul de urbanism;

f) pretul minim de pornire este contravaloarea in lei a 132.390 euro, cu un pas
minim ce reprezintid contravaloarea in lei a 50 euro, fara TVA, cu participarea tuturor
ofertantilor care au optat si indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigitor fiind
declarat participantul care are oferta cea mai mare; TVA se va aplica in conditiile legii.

g) licitatia este valabila dacd se parcurg cel putin 3 pasi fatd de pretul minim de
pornire al licitatiei ;

h)ofertele depuse dupi data limita se vor restitui nedesfacute, dar cu pierderea taxei de
participare la licitatie.

V. GARANTII

8. In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& depuna la organizator
taxele de participare si garantia de participare.
9. Ofertantilor necastigitori, li se restituic garantia de participare in termen de
maximum 5 zile de la data adjudecarii ofertei.
10. Garantia de participare se pierde in urmitoarele cazuri:
a) dacd ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezinta la licitatie;
b) daca oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului castigdtor, dacd acesta nu se prezintd la data prevazuti la Directia
pentru Administrarea Domeniului Public i Privat al Municipiului Resita - Compartimentul
Contracte Terenuri pentru perfectarea contractului de vinzare-cumpirare.
Pentru situatiile prevdzute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care
faptele respective determind anularea licitatiei.
11. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:
casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
12. Garantia depusa de castigatorul licitatiei ramane la dispozitia vanzitorului si nu se
mai poate retrage, fiind inregistrata ca avans la pretul de vinzare.
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V1. DISPOZITII FINALE

13. Licitatia se va tine in ziua §i la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul
ofertantilor cu oferte selectionate pentru imobilul care se va vinde este de cel putin DOUA
in conformitate cu  prevederile legii. In caz contrar licitatia se anuleazd, urmdnd a fi
reluatd procedura, in conformitate cu prevederile QUG nr. 57/2019.

14. Dupé adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va arita
modul in care a decurs aceasta, preful cu care a fost adjudecati si numele castigitorului.

15. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat va incheia contractul de vinzare-cumpirare intre
vanzitor— Municipiul Resita si castigitorul confirmat al licitatiei.

In cazul in care ofertantul cdstigdtor refuzd incheierea contractului de vinzare-
cumparare, licitatia se anuleazd, iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile
legii si HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al
municipiului Regsita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin
licitatie publicd cu strigare a bunurilor imobile si mobile aflate tn patrimoniul
municipiului Resita, ofertantul cdstigitor initial nemaiavind dreptul sa participe la o
noud procedurd de adjudecare.

16. Contractul de vénzarc-cumparare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala

cumparatorului.

17. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.

ORGANIZATOR
Director Executiv, Sef Servi 1u,
Gartoi Martus Liviu Cilin Ramo Z:lela
L
Inspector,

Birsanu Adela
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CERERE

de participare la licitatia publica

S.C. o cu sediul in
o, str.

nr. telefon nr. inregistrare la Registrul
Comertului ‘ reprezentata
prin B in calitate de cu
imputernicirea 1. posesor al BI/CI ~ seria
nr. eliberat  de la data
CNP - prin prezenta solicit inscrierea la licitatia publici din
data de in vederea cumpdrdrii unui imobil 1in Resita, str.

Ciresului, nr. 75.

Declar pe proprie rdspundere cé accept conditiile prevazute in documentele licitatiei.

OFERTANT

(Numele si prenumele, semnitura si stampila)

Regita,
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DOCUMENT E

PRIVIND LICITATIA PUBLICA

PENTRU CUMPARAREA: imobilului: teren si constructii, identificate in CF nr.
30081 Resita, nr. Cadastral 1064, nr. Top 587/d/52/b/1/a/1/a/12/2/10/2/21/2/a/1/1/b,

situat in Resita, str. Ciresului, nr. 75, jud. Caras-Severin

' DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel/Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



Anexa nr. 4 la HCL nr. 592/28.11.2023

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE

I. Incheiat intre:

Municipiul Resita, cu sediul in Resita, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 1A, judetul
Carag Severin, CUI 37775855, cont RO75TREZ181502205X006457, reprezentat prin
Primar, POPA IOAN, in calitate de vanzitor,

si
cu domiciliul/sediul in ., Str. , Ir.
, judet , avand CI/CUI , seria .,
nr. , reprezentatd prin ) , in calitate de , avand
CNP , eliberat de - ~ ,ladatade , In calitate de
cumparator,
in temeiul Hotarérii Consiliului Local nr. privind vénzarea

B , procesul verbal al licitatiei nr.
si raportul de evaluare al terenului/constructiei, precum si art. 555 si art.
1650 din Noul Cod Civil, art. 108 lit.e, art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.b, art. 364, alin. 1, din
OUG. Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 - Vanzitorul vinde cumpdratorului, terenul/constructia in suprafati de
mp, identificat(d) in C.F. nr. Resita, nr. cad ____ -, proprietatea privatd a
municipiului Resita, teren/constructie, situat(3) in ~~ , str. , 1T, in
conformitate cu H.C.L. nr.
III. PRETUL
Art. 2 - Pretul terenului/constructiei specificat la art.1 s-a determinat in baza
rasportului de evaluare nr. , conform céruia pentru terenul/constructia situat(a)
in , Str. , NI. , judetul Carag Severin, se percepe valoarea de
euro fiaria T.V.A.
Art. 3 — Conform procesului verbal al licitatiei din data de , pretul
terenului/constructiei in suprafata de mp este contravaloarea in lei a
euro, fard T.V.A. inclus, la cursul B.N.R., 1 euro = lei, la data platii avansului
Suma totald a contractului este de lei din care lei T.V.A.




Din suma totali a contractului de lei se scade garantia depusi la licitatie
in sumi de lei.

Astfel 1a data de a fost achitat avansul in sumai de lei.
Diferenta de lei va fi rambursati intr-un numair de rate lunare,
consecutive, In sumai de lei/luna.

Art. 4- Ratele se vor achita pand la data de 31 decembrie ale fiecirui an pentru
anul In curs, sub sactiunea aplicarii majorarilor de intarziere stabilite conform Legii nr.
207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificérile si completirile ulterioare.

Art. 5 — Se va percepe dobanda anuali cel putin egald cu rata de referinti
stabilitd periodic de Comisia euopeana pentru Romainia si pubicati in Jurnalul
Oficial al Uniunii Europene, care este de %, la data incheierii contractului
de vanzare-cumparare.

Art. 6 - Se instituie In favoarea vanzitorului ipotecd de rang I asupra
terenului/constructiei in suprafata de mp, situat in , Str. , IT.

, pentru suma totald de lei pana la achitarea integrald a pretului.

Noi, partile contractante, solicitdm inscrierea in Cartea Funciara a ipotecii de rang

I pentru suma de lei.

IV. OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art. 7 - Vanzatorul se obliga:
a) sd predea terenul previzut la art. 1, conform documentatiei care a stat la baza
aprobdrii vanzarii;
b) sd garanteze pe cumpirator pentru folosirea linistita a terenului;
c) sd garanteze contra evictiunii si viciilor;
Art. 8 - Vanzitorul declara pe propria raspundere ca terenul vandut face parte din
domeniul privat al Municipiului Resita.

V.  OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
Art. 9 - Cumparatorul se obliga :

a) sd preia terenul prevazut la art. 1 pe bazé de proces verbal de predare primire, care
face parte din contract.

b) sa pliteasca pretul in suma stabilitd in vederea autentificarii la notar a contractului
de vanzare-cumpdrare §i a intabularii prezentului contract;

c) cumpdrdtorul acceptd ca reprezentatii unitdtilor care asigurd intrefinerea si
repararea instalatiilor ce trec (dacd este cazul) in subteranul sau pe terenul
proprietate sd execute lucririle de reparatii sau si intervina in caz de avarii. Daca
defectiunile apar din vina operatorilor, platesc operatorii, iar daci dauncle se
produc din vina proprietarului acesta va suporta costurile.

VI. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 10 - Riscul contractului apartine cumparatorului

VII. ALTE CLAUZE



Art. 11 - Litigiile aparute intre parti vor fi solutionate pe cale amiabild, iar in
cazul in care nu se ajunge la un consens acestea vor fi solutionate de cdtre instantele

judecitoresti competente.
Art. 12 - Forta majora exonoreaza de raspundere in situatia in care a fost notificata

celeilalte parti in 48 de ore de la producerea ei.
Redactat de parte si autentificat la SOCIETATE PROFESIONALA

NOTARIALA DOBRE-TODORESCU, in 1 exemplar original si 4 duplicate din care
un exemplar va rdmane in arhiva biroului notarial, un exemplar pentru Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara gi 2 exemplare au fost eliberate partilor.

VANZATOR CUMPARATOR
Municipiul Resita
PRIMAR
Popa Ioan

Director Executiv
Gartoi Marius Liviu

Directia Buget, Finante,
Contabilitate
Asofroniei Uzun Maria

Sef Serviciu
Cialin Ramona Daniela

Directia Juridica
Director Executiv
Lupsa Valentin Cristian

Compartiment Contracte Terenuri
Birsanu Adela

VIZA CFP
Imputernicit
Gartoi Marius Liviu

- g = f‘ ~ o~
PRESEDINTE DE SEDINTA, . CONTRASHMNEAZAX;
OVIDIU ROSU /9- N\ SECRETAR GENERAL
\- DR A 4 \ LUCIANQ i EL BUCUR
J 1 ¥ A [ \

i



ANEXA - la contractul de vanzare-cumpirare nr.

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
a terenului/constructiei in suprafata de - mp, inscris in Cf nr. Resita

Incheiat azi - intre Municipiul Resita, prin Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita, cu sediul in Resita, str. Petru Maior nr. 2- BL.
800, reprezentatd prin Director Executiv, Gartoi Marius Liviu in calitate de vanzitor,

Si
cu domiciliul/sediul in , Str. , nr.
, judet , aviand CI/CUI , seria_ ,
nr. , reprezentatd prin , in calitate de , avand
CNP , eliberat de , la data de , In calitate de
cumparaitor,

Terenul predat/primit este urmatorul:

- Terenul/constructia in suprafata de ____ mp, identificat in C.F. nr. Resita, proprietatea
privatd a municipiului Resita, teren/constructie situate(#) in

Terenul se predd liber de orice sarcini.

Prezentul proces-verbal a fost incheiat in 2 (dou#) exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

AM PREDAT AM PRIMIT
Din partea vanzitorului Din partea cumpariatorului

Director Executiv
Gartoi Marius Liviu
Sef Serviciu

Cilin Ramona Daniela

Inspector
Birsanu Adela

PRESEDINTE DE SEDINTA /- \ CONTRASEMNEAZA; |
OVIDIU ROSU { #\  SECRETAR GENERAL
f LUCIAN g‘l{g NFL BUCUR
R | ‘ l‘a' ] ‘\_\.I‘.

| | |
"y [ .

\."-.__.-’ - . / \



ANEXA NR. 5la HCL nr. 592/28.11.2023

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE

1. incheiat intre:

Municipiul Resita, cu sediul in Resita, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 1A, judetul Caras Severin, CUI
37775855, cont RO75TREZ181502205X006457, reprezentat prin Primar, POPA IOAN, in calitate de
vinzitor,

si
cu domiciliul/sediul in _ , Str. , nr. R
judet , avand CI/CUI , seria , nr. , reprezentatd prin
, In calitate de , avand CNP , eliberat de
,ladatade , In calitate de cumpiritor,
In temeiul Hotararii Consiliului  Local nr. privind  vinzarea
_, procesul verbal al licitatiei nr. sl

raportul de evaluare al terenului, precum si art, 555 si art. 1650 din Noul Cod Civil, art. 108 lit.e,
art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.b, art. 364, alin. 1, din OUG. Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

IL. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 - Vanzitorul vinde cumpérétorului, terenul/constructia in suprafatd de
mp, identificat(d) in C.F. nr. , proprietatea privatd a municipiului
Resita, teren/constructie situate(d) in in conformitate cu H.C.L. nr.

III. PRETUL
Art. 2 - Pretul terenului/constructiei specificat la art.]1 s-a determinat in baza raportului de

evaluare nr. S conform céruia pentru terenul/constructia situat(d) in
B , judetul Carag Severin, se percepe valoarea de euro fira T.V.A.

Art. 3 — Conform procesului verbal al licitatiei din data de _ , pretul

terenului/constructiei in suprafati de mp este contravaloarea in lei a
euro, fard T.V.A. inclus.

Suma totald a contractului este de lei din care lei T.V.A, la
cursul B.N.R., 1 euro = , la data platii.

Din suma totald a contractului de lei se scade garantia depusi la
licitatie in suma de lei.

La data de ____afost achitatd suma de lei.

OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 5 - Vanzitorul se obligd:
a) sa predea terenul previzut la art. 1, conform documentatiei care a stat la baza aprobirii vanzirii;
b) s garanteze pe cumparitor pentru folosirea linistita a terenului;
c) si garanteze contra evictiunii si viciilor;
Art. 6 - Vanzatorul declard pe propria rispundere cd terenul vandut face parte din domeniul
privat al Municipiului Reg
IV.  OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
Art. 7 - Cumpéritorul se obligi :



a) sd preia terenul previzut la art. 1 pe bazd de proces verbal de predare primire, care face parte din
contract.
b) si plateascd pretul in suma stabilitd in vederea autentificirii la notar a contractului de vanzare-
cumpdrare $i a intabuldrii prezentului contract;
¢) cumpdritorul acceptd ca reprezentatii unitétilor care asigurd intretinerea si repararea instalatiilor
ce trec (daca este cazul) in subteranul sau pe terenul proprietate si execute lucririle de reparatii
sau si intervind in caz de avarii. Daci defectiunile apar din vina operatorilor, plitesc operatorii,
iar dacd daunele se produc din vina proprietarului acesta va suporta costurile,
V.  RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 8 - Riscul contractului apartine cumpératorului
VI. ALTE CLAUZE
Art. 9 - Litigiile apérute intre pérti vor fi solutionate pe cale amiabild, iar in cazul in care nu se
ajunge la un consens acestea vor fi solutionate de catre instantele judecdtoresti competente.
Art. 10 - Forta majora exonoreazd de raspundere in situatia in care a fost notificati celeilalte pirti

in 48 de ore de la producerea ei. 5
Redactat de parte si autentificat la SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA DOBRE-

TODORESCU,, intr- un exemplar original si 4 duplicate din care un exemplar va raméane In arhiva
biroului notarial, un exemplar pentru Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara si 2 exemplare au fost
eliberate partilor.

VANZATOR CUMPARATOR

Municipiul Resita
PRIMAR
Popa Ioan

Director Executiv
Gértoi Marius Liviu

Directia Buget, Finante,
Contabilitate
Asofroniei Uzun Maria

Sef Servicin
Cilin Ramona Daniela

Directia Juridici
Director Executiv
Lupsa Valentin Cristian

Compartiment Contracte Terenuri
Birsanu Adela

VIZA CFP
Imputernicit
Gartoi Marius Liviu )
PRESEDINTE DE SEDINTA, /- Y CONTRASEMAEAZA,
OVIDIU ROSU "\ SECRETARGR! L?AL
b 1 | LUCIAN co'R_n}lt '‘BUCUR
\\ (W W
| \
\ 1\

- |

I
N |
L



ANEXA - la contractul de vanzare-cumparare nr.

PROCES VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE
a terenului /constructiei in suprafata de mp, inscris in Cf nr. Resita

incheiat azi , intre Municipiul Resita, prin Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita, cu sediul in Resita, str. Petru Maior nr. 2- Bl
800, reprezentatd prin Director Executiv, Géartoi Marius Liviu in calitate de vanzitor,

Si

Art. 1 - Vanzitorul vinde cumpéritorului terenul/constructia in suprafati de
mp, identificat(d) in C.F. nr. , proprietatea privatd a municipiului Resita,
teren/constructie  situat(d) in in conformitate c¢cu H.CL. nr.

Terenul/constructia predat/primit este urmétorul:
- Terenul/constructia in suprafata de mp, identificat(&) in C.F. nr. Regsita,
proprietatea privatd a municipiului Resgita, teren/constructie situate(d) in Municipiul Resita, str.

Terenul se preda liber de orice sarcini.
Prezentul proces-verbal a fost incheiat in 2 (doud) exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

AM PREDAT AM PRIMIT
Din partea vanzitorului Din partea cumpéritorului

Director Executiv
Gartoi Marius Liviu

Sef Serviciu
Cilin Ramona Daniela

Inspector
Birsanu Adela

PRESEDINTE DE SEDINTA, e
OVIDIU ROSU TN

\ / Y
X X . )




