ROMANIA
JUBETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL, RESIEA
CONSILIUL 1.OCAL

BOTARAREA NR. 247
DN 13 tulie 2010
privind aprobarea Jocumentatiei de urbanism
PUD. |, Birouri - Modificare pentru zona Fast-Food”,
in municipiul Resita, zona UNIVERSITATE, colt P-ta Troian Vuia cu
B-dul Revolutia din Decembrie

Consiliul Local al Municipinlui Regita, irtrunit in sedinta ordinard din data de 13 iulic 2010;

Vazand documentatia de urbanism  PUD — | Birouri — Modificare pentru zona Fast-I'ood”, in
Municipivl Resita, zona UNIVERSITATE, coii P-fa Tralan Vuia cu B-dul Revolutia din Decembrie,
proiect nr. 377/2009, elaborat de B.1.A. arh. Bocicai Adina;

Urmare a consultdrii populatiei efectuate prin presd gi afigaj cu posibilitutea de studiere a
documentatiei la sediul Primérici Municipinlu: Resita;

Tinand cont de avizul Comisiei Tehnice de Urbanisin i Ainenajarea Teritoriului;

Avénd in vedere Expurerca de motive si Raportul de specialitate al Serviciului Urbanism i
Amenajarca Teritoriului, precuin §i rapoartele de avizare ale comisiiior de specialiiate ale Consiliului
Local ;

Conform Hotararii Consilivlui Local nr. 17/22.02.1999, privind aprobarea Planului Urbanistic
General al municipiului Regits, modificatd prin. HCL nr. 15/27.01.2009, HCL nr. 210/21.06.2009 gi HCL
nr. 444/15.12.2009; .

Vazénd prevederile Regulamentulul Cieneral de Urbauism aprobat prin Hetdrdrea Guver mlui nr.
575/19906, republicald;

In conformitate cu Legen nr. 350/2001, privind Ainenajarca Teritoriului si Urbanismul, modificata
si completatd;

In temeiu! prevederilor art. 36 alin. 2, 1it. ¢), coroborat cu alin.5, lit.s), art. 45 alin. 2, lit. ¢), art.
49 i art. 115 alin. 1, lit. b si alin. 3, aJin. € ale Vegii nr. 2715/23.04.2001, privind adminitiratia publicd
locald, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Jood”, in Municipiul Resita, zona UNIVERSITATE, colf P-ta Traian Vuia cu B-dul Revolutia din
Deccinbrie, proiect m. 377/2009, elaborai de LA. arh. Bocicai Adina, ce face parte iniegiantd din
prezeta botdrére.

Art.2 — Valrbilitatea prezentului Plan Urbanistic de Detaliv este de 1 av de la data intréirii in
vigoare sau pana la inlocuirea lui cu alte prevederi aprobate conform legii.

Art.3 — Planul Urbanistic de Detaliv se va corcla cu celelalte documeniafii §i 1eglementdri de
nrhanism, va sta la baza activititit urbanisi.ce i zona studiata, circulatici terenurilor, reglementérilor
juridice a imobilelor, desfiinfarii construcitlor i amenajarilor ca caracier provizoriu existente si la
cliberarea certificatelor de urbanism gi autorizatiilor de construire.

Art. 4 — Utlitdtile necesare, extinderea g1 devierea, dupii caz, a refelelor tehnico-edilitare,
amenajirile exterioarc se vor realiza de cétre beneficiari.

Arxt. 8 — Previ derile continute in documentatia specificatd la art. 1 au caractes public de informare,
puténd fi consultaic Ia sediul Primédriei Municipiului Rest{a.






Art, 6 - Cu ducerca la ndeplinire a prezentei hotdrdri se incredinjeaza Primarul municipiului
Resifa.
Axt, 7 - VPrezenta hotdrdre intrd in vigome la data aducerii e la cunogtiings publics.
Art. 8 —Prezenta hotaréie se coninica:
0 Primarului Municipiulai Regita;
0 Prefectului gi Institufici Prefectiuui judetulu: Carag-Severin;
o Consiliujui Judefcan Caras-Severin,
G Serviciulwi Public — Directia pentiu Adwministrarca Domeniulvi Public ¢ Privat al
municipiului Regifa;
G Serviciului Urbanisin si Amenajarea Teritc:iului;
0 S.Co STAR INVEST CONSULTING SR
PSS
0 S.C. NAOMI S.R.L.
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FOAIE DE CAPAT pr. 377 o0

» Denumirea proiectului:
PLD BIROURT
Modificare pt zona FALT FOQD
HCL 217/22.08.2606
» Amplasament:
Resgita ~ UTR nr. 4 - Universitate- coif Piata
Traian Vuia cu B-dul. Revol din Decembrie BLE

» Beneficiar
SC NAOME SKL, prin reprezentant Florentine Purec

Grossu cu sediul in Regifa,

» Proiectant geireral: ’ :
BIRQU INDPDUAL ARHITECTUR A Adina BEQCICAL

‘7:

Faze de proieciare.
PLAN URBANIST. doe DETAL U, Maoditicare

PUL ~ pr. 12312006

» Data elabord:ii
Apritie 20700 PUD initial- 27000

o~

L

» Categoria de importanta - C

3

B.LA. Adina BOCICAI- KESITA

ARH. BOCICAI ADINA... 211
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> PARTE SCRISA:

FOAIE DE CAPAT oo PAG.
BORDEROU GENERAL ... PAG.
MEMORIU DE URBANISM ... W PAG

L D>

~

» PARTE DESENATA:

PL. NR. 1 Incadrare tn zonu sc. 1: 500¢
PLONR. 2 Plan -Uitustie exisienia se. 1600
PLONR. 3 Propuneri - reglemeritar sc. 1: 500/20

PL.NR. 4 Desfagurare propusa sc. 1100
PL.NR. S Circulatia terenurtior sc. 10250
PL. NI 6 Plan icicle se. 1500

> ANEXE:

Extras de Carte Funciara
Studiv geo - referat refolost de ta PUD inital
Avize cf CU
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1. Date generale de recunoasters

Prezenta documentatie s infocmestc T confermitate cu solicitarile bencliciaruiu
si in conformitate cu legisiatia n vigoare privind domeniul urbanisinului. Se
conformeaza LEGH 350 / 07.2001, pivind AMENAJAREA TERITORIULUL Sl
URBANISMUL si modificarile legii din 13.VI1 2006.

Se intocmeste ca urinare a solicitérilor din Certificatul de  Uibanism nr.
117/24.02.2009 , eliberat de Priméaria Regila, pentru obiectivul - FAST FOOD.

Se conformeaza PUL aprobat pentru Birourt zona Universitatii, elaborat ca 'R.
123/2006, cu modificari pentru obiectivul mentionot.

1.1, GBHZCTUL DOCUMENTATIEL

Construire ciddire definitiva in loc de chiogcuri, ¢ parter ocupat de tn
fast ~ 100 i spatii de birow I etaj, alipite unui bloc P+4- Nr.b, situat pe BB~
dul. Revolutia din Decembric. Clédire propusa cu regim de in&ifime P+1
- Amenajan generale ale zonei pietonale din Piete Tiaian Vuie,
asigurarea fluxului si necesarulul de parcari, dalaje

Regim dernisol se propura of recomandari CET, pentro vizitare wanai
termoficare situst pe zona analizala, In conditile Tncdledrii traseulul
existent.

Concasionarea terenuluj pe suprafala propusa : pre construire
Supraiaia upiobatl prin PUD aprobal este de 35 mp la sol.
MODIEICARI ale uocumentatxu aprobate, privind regimul de Indltime o
suprafaia desfasuratd, pentru Fast Food.
- wprafuk,: analizatd piin PUD aprobat esic de 3200 mp. Modificinile
se referd numai la obiectivul de 35,0 mp.

LB LTI\/ DE MODTRNIZA)
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1.2.  AMPLASAMENT

Terenul studiat se afla in intravilan Municipiul Resita , In zona universitatii Eftimie Murgu,
zona apropiata de centrul municipiului. Esie cuprins intre limita de bloc P+4, fatada laterala a
complexului commercial Hehn, strézi si piatd, pe un teren ocupat de cateva consiructii
provizorii i o dala mare pietonald. Se &fla in proprietatea UAT Municipiul Resita si domeniu
public al municipiului. Este o suprafatd de teren de 35 mp, cu situare la capatul frontului
comercial de pe B-dul. Revolutia din Decembrie, si inlocuieste constructia usoard din
elemente metalice cu functiunea existenta de fast food, chiosc cu produse mixte.

1.3. BENEFICIAR
Beneficiarul este reprezentat de o persoané juridicd ~ firma SC NADMI SRL

1.4. FAZA DI PROIECTARE
Plan Urbanistic de Detaliu — modificare zona din PUD aprobat.

1.5.  CATEGORIA DE IMPORTANTA A OBIECTIVELOR -C locala.

Becumentatii de fundamentare, anexe
1.6.  Plan ridicare topografica - partial
1.7.  studiu geo
1.8.  avize de principiu privind jospoddéria subterand.

o

L. STADIUL ACTY, L Al BEZVOLTARE

2.1, INCADUAREA IN ZORA

Terenul analizat este un punct important In crearea cadrului construil al piewi
Trolan Vuia. Obiectivul se doreste a fi amplasat alipit de un spaiiu de comert in {ront
stradal, intens circulat, ca alipire la BI. Nr. 5 — Bdul. Revoluiia din Decembrie.

Suprafata este ocupatd de o constructie usoara din coniectii me talice, adapostind
un spatiu cu incapere de servit produse alimentare ce'de, semipreparate, sandwich,
patiserie, cu un grup sanitar pentre perscnal. In zona se afla un capédt de spatiu
comercial @l complexului Hehn, pe cure au fost extinse ¢palii de chioscuri cu specitic
de magazin mixt, patiserie, dulciuri. in colt opus spre: parcarea ¢in piata univer: itdiii,
pe calcanul de bloc P+4 este ridicata o cladire D=+P+2, cu spatii comerciale.

Bolcnr 5

Sediu birouri realizat cf. PUD
aprobat Ds+P+2

Front comercial Complex HEN

Sediy PSD

Pr. Nr. 377/ 2069 MODERNIZARE Sl EXTINDERE 1'/.§1 FOOD 7ona Universitatii-4
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Blocul P+4 are orientat spre piatd o fafada cu goluri, care Incep de la 4,50 m de la
colturile blocului. Pe fatada respectivii se intentioneazd constiuires uiui spatiu de
birouri, cu regim de indltime de P+1, care ajunge in final la o coté de 46,50 de la cota
trotuarului. Pe calcanul respectiv, pana la o distantd de 4,50m nu existd goluri de
vedere. Golurile de ferestre sunt aliniate pe siruri verticale, iar primul dinspre zona
propusa spre construire este un gol de 1,60 m latime. Spre zona cu goluri se
orienteaza un calcan opac, iar pentru extindere se va opta pentru un sistem
constructiv cu rost de minim 60 cm Intre fundatii, distantd echivalenia cu evazarea de
corniga nivel parter existent.

In zona Pietii Traian Vuia existd o parcare care preia necesarul de locuri de
parcate pentru spatiile comerciale din zongd, notariat, dar in pericada n care
functioneaza universitatea, numarul de locuri existente 1 satisfece incéarcare . e
langa carosabil, exista i o staiic de taxi cu cca. 3 locuri.

2.3, CARACTERISTICI CLIMATICE
Zona Regita ce incadreaza in caracteristicile climalice gencrale specifice tarii
nosstre, clima temperat continentala moderata, cu  influenie  meditcraneene.
Anotimpurile sunt bine conturate si caracterizate:
- primaverile sunt timpuril si ades capricioase
- veri uscate si lungi
- toamne lungi si cu temp:eraturi relativ constante
- lerni blande si scurte, cu exceplie vitimilol ani
Caracterizarea climaterice a zonei:
- temperatura medie muliianuala a acrului: 8,6¢r C
data medie @ primului inghet: 11 oclombtie
nr. Mediu al zilelor tropicale [T may. »50 gr C). 8 zile / an
- cantitatea medie multiznuala a precipitatiflor: 660 nvn / an
- durata medie de stralucire a soarelu: 1924,1 ore / an
- numar mediu al zilelor cu ninscare: 28 zile / an
- numar mediu al zilelor ci bruma: 25 zile / an
Corespunzator iatitudinii la carc se situeaza zona studiata, se inregistreaza o
radiatic solara directa medie de 736 cal / m21a 21.06 <1 118 cal /f m2 la 22.12, cu un
coeficient de transparenta a norilor dc 0,342,
Numarul rediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.
[iin punct de vedere al particularitatitor topoclimatice se remarca o repetitic
relativ uniforma in supraiata a unora dinfre elamentele meteorologice.

2.6. QCUPAREA TERENURILOE

Terenul este ocupat de construcii provizorii 5C=5N=24,40 mp chiosc cu alimentatie
publica si chiogc mixt alipit. In PUD aprobat este inclusd o suprafatia de 35 mp prevazuta
pentru constructie definitivd, cu regim de nallime parer. Lsie un teren limitet de  refele
subterane- termoficare, apa, canalizare, rezervat ca si culuoar necenstruilid prin PUI
mentionat.

Suprafata pietonala este acoperit& de asfalt, iar carosabilul si parcarea sunt de asemenea

cu asfalt. Nu exista zonZ verde in dalajul analizat prin prezenta documentatic Indicele de
zona verde este sustinut de un squar si aliniamente stradale.

[ Pr. Nr. 377./ 2009 MODERNIZARE $1 EX'] INDIRE FAST FOOD zona Universiti(ii-s |
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2.7. ECHIPAREA EDILITARA

Pe amplasament exista echipare edilitara in sistem urban pentru alimentare cu ap3,
canalizare menajera si pluviala, energie electrica, telefonie, gaz metan. Cladirile propuse pot fi
racordate la aceste retele. Sunt necesare lucrari de protejare retele aflate pe amplasament,
sau se impun conditii de vizitare, intretinere prin avizele de specialitate. Calitatea retelelor de
canalizare pluviald oste precard, sistematizarea pe verticald a platformei pietonale are panta
inversa, dirijand apele meteorice spre bloc, iar gurile de scurgere nu fac fatd la debitul unei
ploi torentiale. Sunt in curs lucrdri de remediere ale retelelor de C.M., C.P si slimentare cu
apa, prin programul ISPA. Reteaua de gaz metan este la dos de bloc, aeriand, iar telefonia se
afla la dos de bloc, subterana, cu o ridicare in dreptul colfului de bloc, spre dos complex. Pe
zona propusa spre construire s-a identificat o retea majora de termoficare, care va ramane pe
amplasament, cu spatiu de acces si vizitare din demisolul recomandat, sau poate fi ocolité
prin retragerea parterului si evazare la nivel eta;.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 PREVEDERIALE P.U.G.

P.U.G..-ul orasului Resita, pentru aceasta zond UTR nr.4, stabileste specificul zonei ca
unitate de locuinte colective cu: regim mic de indltime si funciiuni complementare, obiective de
utilitate publicd Is= unitate de inferes public cu razd judeteana de deservire (Universitatea
Eftimie Murgu), completatd de zone comerciale, servicii si sedii administrative (Bloc 800,
notariat). Prezenta documentatie se incadreaza 'n acest specific-servicii de alimentatie
publica pentru studenti si pietoni in trecere, administratie.

Prin PUD aprobat, se impune transformarea constructiilor temporare in constructii
definitive, cu matcriale durabile gi cu regim de ndltime de P/ P+1. Suprafata aprobata pentru
modernizare este de 35 mp. Prin acelasi 'UD, se prevedea o constructie de colt pe una din
fatadele blocului, constructie realizatd deja, iar intre obiectivul analizat, la parter de bloc, se
prevedea o extindere de spatii adminisirative, cu regim de inaiiime parter. Aceasia extindere
nu a fost realizata.

in realizeree noii constructii se vor urmdri respectarea normelor de Cod Civil privind
vecinatatiile, raze vizuale, norme de insorire, asigurarea unei bune ventilari a bucéiariilor {ara
a afecta vecinii din zona reziderdiald, cat ¢i norme de siguranta a constructiilor, in conditiile
alipirii de funadatii existente, remedierea unor inconveniente, cum ar fi infiltratiile de apéa la
subsolul blocului.

3.2 MODERNIZAREA CIRCULATIE]

Se mentine circulotia auto din zond, nu se intervine la configuratia erterelor de
circulatie. Prin studii de circulatie existente, nu se schimbé culegoria strazilor care
marginesc amplasamentul.

Se impune mérirea numarului de locuri de: parcare din zond, iar prin PUG sunt
propuse si interventii la garajele existente la dos de Bloc 800. Spre universitate, la
marginea carosabilului existd un punct de taximetre cu 3 locuri.

[ Pr.Nr.377./2009 MODERNIZARE SI EXTINDERE FAST FOOD zona Universitalii6 |
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Pentru asiguiarea unor noi locuri de parcere se pot propune parcéii In lungul
strézii secundare de la dos de blocuri, dar $i reglementarea parcétilor pentru studenii
in cadrul curiii institutiei, sau perimetral acesteia.

Cheulatia pietonala de zond este intensd pe confur carosabil. Platforma pietonals
existenta nu este scolicitald iinegral. Fluxul maior se prelinge pe 14ngd bordura
carosabilului, de la statia de auiobuz spre complexul Hehn, sau din zona notariatului
Neamiu- Popescu. Punciele de inferes U aflux de persoane sunt chioscurie
alimentare dinspie complex, si ocazional spre sediul partidulul.

La intensitatea traficului de piefoni din zond se impune mentinerea a 4 fluxiri
inim, adica un trotuar de 2,40 m latime.

Prin propuneri se impune un profil pietonal de minim 4,20m itime, echivalent cu
racordul de la colt comeri Henn spre evazarea deja existentd din capatul opus al
blocului, in paralel cu traseul carosabil.

ZONIFICAREA IUNCTIONALA — RLGLEMERTARIL BILANT VERITORIAL, INDIC!
URBANISTIC!

FUNCTIUNI PRINCIPALE PROPUSE PRIK PUD

La solicitarea beneficiarului se propune amenajerea unui frot cu specific comercial,
servicii, care sa completeze frontul comercial de la coniplex. Pe calcanul blocului
cladirea propusa poate ajunge la un regim de indliimme mai maie, de 2 nivele, care
leaga spatiul comercial existent ocupat de puncte de alimentatic pubiicd, caimangerie,
cu ruperi de V2 nivel, rezultand maxim Ds+l+1. Cote maxima \ie fa cole parterului va i
de 3,30n1, echivalentd cu indllimea construclilor comeiciale  existente. Penfru
consiructia cu regim de 3 nivele, t.mﬁ,;ma,« se propune fa maxin +6,50 m la atic, fuli
de cota +15,00m a blocului. Rezuita o cescadé de volume care propun un sortic &l
frotuarutui. Se admite in viitor extinderea halcoanelor, a spativlul de terasd de 1a nivel
1 locuinte, cu posibilitati de inchidere cu fafadd vitrald, Terasa rezultatd Jdin exinderoa
parterului poate fi utilizata de locaiarit etgjulut 1, in condifiile in cale exintd accepiul
utilizatorilor de la parter. Nu se exclude posibilitatea modernizd-ii intregii fe ade do
bloc, de catre asocistia de o tarf, n slie etape decdt cea ;wmma e care
permiit evazaii de balecane si owindow-uri pe axe existente, lucrar care frebuiess
tacufe In comun de toli locatarit.

CONSTRUCTH - Se proptne in elopa prezenid un corp de cladire ¢ 3 nivele
meaxim  (recomandat 2nivele) si in alte etape oxtinderea paiterului cu  spatii
administrative de la parter de J'()(,

- Urn corp Dist P41, adosat [a calcar, dar cu rost, care avanseaza cel mai mulf
fata de alinaimerntul existen? al blocului — 12 6,50 ri. Structura propusd este d..
cadre  fie  mefalice, fie  de  beton  ammat, s planges
adecvatt.. .o, v SC=36mp/ Sdmex - 90 mp

in etape viiioare se mentin proputierite din 'UN initial aprobat:

Un corp de cladire parer care va cuprinde spatii de admin stratie, sedii de
birouri, In extinderea sediului de partid PSD. Regimul de inaltime propus esie

ST } Of)l) ~ona Universititi: /
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,

parter, cu cota maxima la corniga de +3,50m. Suprafata construitd cxiinsa
este de maxsrn 125mp, in conditiile mentinerii aliniamentului propus prin PUD.

............................................................................... SC=SD=125mp
- modernizare fatada bloc cu balcoane si Bowindow-uri suspendate.

FUNCTIUNE

- pentru constructia propusa in etapa actuald se mentine functiunea de alimentatie
publicd- fast food la parter (si eventual demisol), iar la etaj se propune un birou i

spatii pentru personal.

Personalul in alimentatia publicd propusa este de 2 persoane, iar la spatiul de

adminisiratic este de cca. :20mp = 1 persoana.

CONDITH OBLIGATORI:

Prin lucrdri de sapatur la fundatii constructie noud, alipitd de calcanul
blocului si parter comercial, nu se va afecta stabilitatea constructiei. Se
recomanda departarea fundatiilor cu un rost de cca. 90 cm fata de existent.
Suplimentar, daca se constata infiltratii de apa la cota subsolului de bloc, din
ape de suprafa{d, sau retele deteriorate, scoase din uz, se vor prevedea
masuri de etansare ale constructiilor existente.

Se vor evita lucrarile de deviere wtele magistrale — apa si retea terioficare.
Cota terasei rezultate peste etaj 1 va fi sub cota geamului de locuintad, chia
daca nu sunt in acelasi plan. Se asiguid astiel conditii de Insorire §i vedere
libera de la geamul primei locuinte. (Extinderea nu ajunge in iata geariului de
locuintg, ci doar In dreptul calcanului cxistent al blocului I=4,50m). Terasa
poate i amenajatd ca terasa circulahild pentru apartament, o solicitarea
prorpietarului, sau poate fi terasa necirculalila, cu suprafata do pietris, gazon,
naterial care reduce insclatia si reflectia caldurii spre apartarnientul invecinat.
Scurgerea apelor pluvigle de pe terasa va fi contrelatd prin canal pluvial
interior, sau jgheaburi gi burtane ampiasate in zore cu vizibilitate redusé.
Conform Cod Civil, unghiul de vadere piezisa, inaica o stiprafaid de minim G0
cm calcan pe fafada laterald dreapta, inspre geamul locuintei existente.

Orice instalatie de ventilare fortatd, cos de fum si gol de aerisire, nu se va
orienta catre fatada blocului, ¢i spre domeniul pubiic. Nu se admit instalatii
parazitare pe vatadd blocului.

Nivelul parter, cu epalii accesibile pubhcu!ui, va avea minim 3,00m Tnaltime
libera, iar h liber etsj poate oscila Tnire 2,7-3,0m.

Fiind spatiu de alimentatie p.iblicd, se vor respecta normele de igiend ile
OMS 536, iar dimensionarea gruprurilor sanitatre pentri personal se ve facn
ci. Norme specifice In functie de numarul de locuii de sedere la mese.
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ECHIPARM EDILIT/

Cele mai apiopiate retele edilitare sunt fie pe B-dul Revolutia din Decembrie, fio
pe pietonalul din Piala Traian Vuia. In cazul in care refelele  stiobat
amplasamentele, mentionate, refelele active vor fi deviate, sau adoptate soluli de
profeclie si accesibilitate in caz de iﬁ[("r\f“-‘mll

Unul din motivele pentru caie s-a soi zr“" extindere Siulul de la demisol, a
fost problema infiltratilor de la cansiizorea pluviald in zonz de spatii utle, dar gl
zona de vizitare la canalul termic major. Desi demisolul blecutui b este izolal cu
hidioizolatii verticale, tip cuvd, oxistd probleme care duc la deteriorarea 7onal
construite. Prin lucrdirile proguse ce doregte remedierea situatiol, re bode
utilitati. ,

Se impune executarea lucraiilor de j'vrot@cﬁe a wohel ge demisol o bidroize
consolidari la fundeiile afectate de nfiltralii, dacé se constatd situalli de raly _
afecteze constructile existentz. Se recomandd ca la zona de demisol & nu se
propuna grunurt s mtdrf:, deoarace cota canalizérii este superionra cotel minime
de célcare, a sifonulul de pardoseald.

5

i

Terenul este ocupeal de zona pca Lot c.;.i’
frpune reamensajarea zonel pielana lc
adecvate impermeabile, dar cu
carosabil, trotvar- insule cu clte un
florale. Supraiate verde in .'.-ti‘u‘saz‘gi& 2
procentul verde la 2%. In compersars, pe

ciie prezenie g2

unitadl, ou pav
e, de demaicare e
ak.MC' Cil (‘""H YNt e
Prine vropunert se ridic’

i aiu, existd ui Dare cu zo
verde care contribuie le microclin mu! zonei. 9:3 ﬂropuno amplasarea cbiectelor de

mobilier urhan si a panouwilor de afise) In lungul corosabilulul, casefe luminoase &

doar Tn zona in care nu oté ';y:m—w, \f@*jure“ spre gannal aree st dirijerca

intersectiel. Se poate Trmbunéiaf ¢ condiiifor pentry iom»: , prin realizoyen

deterase T ; tierbatae, similar ¢ i ata prog mua ne (,om@ru & i
realizald. Cuprafola varde a niar T Zond, reproze: ﬁoﬁ.u 2 lerasa

1

da cea, VO nip.

CRITER of. Anexas 't dine LG 10752004

. Ceracteristicile planur lor sl programelor: :
- &) Aceastd documentatie creesza cearul pentru -‘mg;:i-as;ameni'z,:«i unut obiectiv de
alimentatie publici de dimensiune mica intr-o zond dt la limite zonei cer ntrale, UTR 4.
Universitate. Efectul cste local si nu implicd o romsudwrarﬁ mas;va in tesuiul urban.

b) Documentatia va fi inclusa in prepuner e de FUG, In curs de acwalizare.
baplicatii asupra zonei pot deriva din modul Je continuare a im p.( nfuriior pe Zond, ca
volumetrie si funciiuni.
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- C) Dln pum, de vedere al relevantei planului pentru integrarea consideratiilor de
mediu, nu constituie un punct spe,u ic de tratare funclionald, ci reprezinta o tratare
punuuala de tip — inserlie intr-un cadru construit con C:{/UHI.’

- d) Din punct de vedere al agresivitdli asupra mediului, se poale spuina ci obhiectivul
nu are un efect semnificativ asupra zorei, datoritd functiunii, datoditd modului de
amplasare si a masurilor impuse prin RLU de atenuaie o efectelor negative posibile.

- €) Nu reprezintd un program national sau local de gospodérie.

. Caracteristicile efectelor si ale zonet posibil a fi afectate, cu privire le
- &) probalitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor — nu este cazul
- b) natura cumulativa a efecielor — nu este cazul

¢) natura transfrontarierd a efectelor — nu este cazul
- d-e) riscul pentru sanédtatea umand, sau pentru mediu, cat st amnloarea ofeclelor

— orice accident Tn functionarea fpamfo; rnu are efect decit asupra obiectivului.

Dispersia fumului Tn atmesferd in cazul unui incendiv va i determinats de

amnploarea evenimentului, de rapiditatea de interveniie @ personalului si a
echipelor specializate, de conditii climatice la momentul res ipectiv.

Pentru igiena personalului si a clie wnitilor se propun grupuri sanitare separaio, iar
igiena din sectorul alimentar impun anumite condilit de mobitare, finisare interivarg,
depozm, frigorifice, etc. , conform necesarului tunctional.

- 1) valoarea si vulnera behtafo(z arealufut posibil a fi afectat —
nu exista \/aiou naturale sau construite deosebite, protejaie.

Nu existd surse de pofuani;.

- Indice de ocupare maxin = POT propus 85%, Cx i vodin RELE Mun,
Regita, UTR 4. O supraf. o.ga de. 2% va fi ocupatd de i —insuie cu arbust,

jardiniere, of. Bilantului din PUD aprobat.

3.7. Optiunt ale populatiei

¢ Comunitatea solicita fluidizarea traficului din zona, blocat de pd.rar“a gin zona
Universitatii. Sunt necesare tucrdri de corectare a locurilor de parcare, amengjarea
acestora, cét si reparatii la nivelul frotuarelor.

e Adminisiratia publicd loca!s solicitsd intr refinerea {ronturilor corstiuite, care
dau valoare cadrului urban, se solicitd ansformarea consi: ue oy
lemporare In construciii- definitive, de calitate peste nival moediu existent.

e Din punctu! de vedere al projiectantulul, acesia ecle vun mod corect de
contrabalansare a e dinderii realizaie, prin inchegares urel zone comerciale
adgiacente unui complex camercial Compiex Men, si de zona de locuit,
amplasate langa centrul orasului.

4 . REGIHHM TEHNIC S| JURIDIC
O mare parte a terenului din zone studiati esfe oc upata de circuialii & iefonale s
carosabile, teren aflat in domeniul public nivel UAT Resita
Terenul se afld In domeniul public, este ocupat de pielonale sau chiogcurt, cu
regim de inchiriere, sau de o unitaie realizatd, cu teren concesions!. Este Projiuss
spre construire o suprafalad de 35,0 mp, teren cupringe i actul de asociere dintre
Priméaria Resita si beneficiarul aceatcﬂ documentatii. frtru-cat la limita blocului
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ADINA BOCICAI
exista o fagic de teren de 0,60 1 i3
suprafaia de construit se retrage fa{g de

ime: in propricletea locatarilor (14,50mp),
bioc cu 60 ent

5.CONCLUZH

Suprafata care se propur spre amenajare nu este utilizatd in p.re:»zr:eni: fa eficienia
maxima. Este o zon& de interes comercial maxim, care ar trebui rentabilizats. De ascinene
fiind intr-o intersectie majora, n ax cu o institufie de interes public, se impune nmdc mizarea
frontului snalizat -- renuntare la consiructii provizorii, inchegare front continuy, modernizare
fatada bloc P+4, modernizare spativ dalat gi mobilier tiban, cornpletari cu zone verzi in insule
ale pavajului.

Frontul existent {a cadrul universitédti lasé oo dorit, fiind eterogen si discontinuu, nu
existd amenajari pietonale caractericlice, caiv & poisonalizeze piate, mobilier wban. Prin
frontul propus, nu se inchid perspective vizuale, iy se afecteazd conditiile locatarilor din
blocul P+4. Terasa care sc¢ propu:se peste oxiinderi poste fi inierbatd, sau emensjata ca
terasa utild pentru locatarii de la nivel: etdj 1, sau terasd necirculabila.

|ucrédrile de amenajare zond vor cuprinde si lucréni de reabilitare retele subterane,
care sunt necesare pentru intretiner¢ si verificare canal termic, sau extinderea 1efelel pluviale
din pietonalul existent, conc omiteni cu lucréiile de reabilitere din programul (SPA. Pe zone
analizatd lucrarile se vor executa i fonduti private. Lucrérile de amenajare cu subfunddi,
captusiri hidroizolante la subsoluri, -luc la imbunatatirea conditiilor structurale ale blocului
exisient gi se executd din fonduri ale heneficiarilor de spatii nou credde, (ncd se constald
necesitatea lor.
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BILAN T TERITORIAL cf PUD aprobat

Denumire zond S. Existent mp %S _ Propus mp %
Total teren studiat......... 3200,60 mp 160,00  3200,00mp 100,60
S.Co 109,50 mp 3,42 277,50 mp  8,7C

S. desfasurata.........c...n..... 109,50 mp - 357,50 myp -

S. pietonal .....ocooevierinnenn. 109¢,50mp 34,08 870,50 mp 27,18
S. carosabil ....cococeviviinnnn. 2000,00 mp 62,50 1977,00 mp 61,78
B VEIAE eeviiereiienrirsiere e 0 0 75,00 mp 2,34
POT .o, 3,42 % 8,70% maxim 10%
CUT e 0,034 0,11 maxim 0,20

BILANT TERITORIAL modificator

Denumire zoni S. Existent mp %S Propus mp %
Total teren studiat......... 3200,00 mp 100,00 3200,00mp 100,09
SCo 154,5 mp 4,83 314,50 mp 8,98

S. desfasurata......ooocevvennnnn. 229,5 mp — 370,00 mp ——-

S. piefonal ....ccocoveriiinnnnnn. 1045,50mp 32,67 855,50 mp 26,73

S. carosabil ......cooviiiiiiene. 2000,00 mp 62,50  1940,00 mp 60,62
S.VEIde o vt 0 9 90,00 mp 2,81
POT e 4,83 % 10,30% maxim 1 0,5%
CUT e, 0,072 0,125 maxim 0,20

CIRCULATIA TERENURILOR

Cf. Act de parteneriat public- privat, suprafata afectata va fi de 35,00 mp, pe care se
va ridica constructia propusi. Nu se schiml: tipul de prorpietate asupra terenurilor.

Terenul inchiriat din PUD initial incluce locurile de parcars

dc.: L 7: %< SRR OO R 3 lecuri
- notariat si locaiari ..., 10 locuri
- Birouri unitatea 1................. 2 locuri
- administartie unitatea 2......... 2 locusl
- fast food unitatea 3.. .............. 1 loc
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