JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

S e BTy i £ el A e T T R e TR P AT —

HOTARAREA NR. 342
din 23.09.2021

privind aprobarea cumpdiririi unor imobile reprezentind teren in suprafati totali

de 86.104 mp, compus din teren in suprafati de 30.000 mp, identificat in CF nr..
43458 Resita, nr. cad. 43458, teren in suprafati de 38.707 mp, identificat in CF nr.
36332 Resita, nr cad. 36332, teren in suprafati de 10.397 mp, identificat in CF nr.

46857 Resita, nr. cad. 46857, teren in suprafati de 3.630 mp, identificat in CF nr.
30643 Resita, nr. cad 30643 si teren in suprafati de 3.370 mp, identificat in CF nr.
30639 Resita, nr. cad. 30639, aflate in proprietatea S.C. H&H IMMO S.R.L. si S.C.

MACHINENFABRIK LIEZEN RESITA S.R.L.

Consiliul Local al Municipiului Resifa, intrunit in sedinfa de Indati din data de 23.09.2021;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului municipiufui Resita nr.
66706/23.09.2021 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si
Privat nr. 66707/23.09.2021, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Consiliului Local;

Vizand extrasele: CF nr. 43458 Resita, nr. cad. 43458, CF nr. 36332 Resita, nr cad. 36332,
CF nr. 46857 Resita, nr. cad. 46857, CF nr. 30643 Resita, nr. cad 30643, CF nr. 30639 Resita, nr.
cad. 30639;

Tindnd cont de Rapoartele de evaluare intocmite de evaluator autorizat Potocean Dorel
Vasile pentru terenurile identificate in CF nr. 43458 Resita, nr. cad. 43458, CF nr. 36332 Resita, nr
cad. 36332, CF nr. 46857 Resita, nr. cad. 46857, CF nr. 30643 Resita, nr. cad 30643, CF nr. 30639
Resita, nr. cad. 30639, actualizate conform adresei nr. 66648/22.09.2021;

Luand in considerare acordul expres in vederea vanzérii catre municipiul Resita a terenurilor
in suprafati totala de 86.104 mp, compus din teren in suprafatd de 30.000 mp, identificat in CF nr.
43458 Regita, nr. cad. 43458, teren in suprafatd de 38.707 mp, identificat in CF nr. 36332 Resita, nr
cad. 36332, teren in suprafatd de 10.397 mp, identificat in CF nr. 46857 Resita, nr. cad. 46857, teren
in suprafati de 3.630 mp, identificat in CF 30643 Resita, nr. cad 30643 si teren in suprafati de 3.370
mp, identificat in CF nr. 30639 Resita, nr. cad. 30639, aflate in proprietatea S.C. H&H IMMO
S.R.L. si S.C. MACHINENFABRIK LIEZEN RESITA S.R.L., inregistrat sub nr. 66462/22.09.2021;

Avind in vedere H.C.L. nr. 335/23.09.2021 privind rectificarea bugetului local al
Municipiului Resita pe anul 2021;

Tinand cont de prevederile Legii 82/1991, Legea contabilititii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Potrivit art. 14 alin.2, alin. 3 si alin. 4 si art. 20 alin.1 lit. €) si h) din Legea nr.273/2006
privind finantele publice locale, republicata cu modificarile si completarile ulterioare ;

Vizand prevederile art. 858-863 Noul Cod Civil,;

In temeiul art.129 alin.2 lit.c, alin.14, art.139 alin. 2, art. 196 alin.1, lit.a, art. 197 alin. (1) si
alin. (2), art. 199 alin. (1) si alin. (2), art. 243 alin. (1) lit. a) si art. 286 ale O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, modificat §i complicat;

HOTARASTE:

'DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Art. 1 — Consiliul Local al municipiului Resita 1si insuseste Rapoartele de evaluare intocmite
de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, pentru terenurile identificate in CF nr. 43458 Resita,
nr. cad. 43458, CF nr. 36332 Resita, nr cad. 36332, CF nr. 46857 Resita, nr. cad. 46857 (provenit din
CF nr. 30638 Resita, nr. Cad. 30638), CF nr. 30643 Resita, nr. cad 30643, CF nr. 30639 Resita, nr.
cad. 30639, ce devin documente oficiale si parte integrantd din prezenta hotérare, fapt pentru care
evaluatorul aurotizat Potocean Dorel Vasile, raspunde in conditiile legii pentru exactitatea si
corectitudinea datelor si informatiilor cuprinse in aceste raporte de evaluare;

Art. 2 — (1) Se aproba cumpirarea unor imobile reprezentind teren in suprafata totald de
86.104 mp, compus din teren in suprafatd de 30.000 mp, identificat in CF nr. 43458 Resita, nr. cad.
43458, teren in suprafatd de 38.707 mp, identificat in CF nr. 36332 Resita, nr cad. 36332, teren in
suprafatd de 10.397 mp, identificat in CF nr. 46857 Resita, nr. cad. 46857 (provenit din CF nr. 30638
Resita, nr. Cad. 30638), teren in suprafatd de 3.630 mp, identificat in CF 30643 Resita, nr. cad 30643
si teren in suprafati de 3.370 mp, identificat in CF nr. 30639 Resita, nr. cad. 30639, aflate in
proprietatea S.C. H&H IMMO S.R.L. si S.C. MACHINENFABRIK LIEZEN RESITA SR.L., la
pretul de 600.000 euro, conform ofertei S.C. H&H IMMO S.R.L. si S.C. MACHINENFABRIK
LIEZEN RESITA S.R.L., Inregistrata sub nr. 66462/22.09.2021,

(2) — Pretul prevazut la alin. 1 va fi achitat catre vinzator in 2 transe, dupd cum urmeaza:

— Prima transd, in cuantum de 234.000 euro va fi achitatd in termen de 30 de zile de la
semnarea in formi autentica a contractului de vanzare;

— Cea de-a doua transd, in cuantum de 366.000 euro, va fi achitatd pana cel térziu la data de
30.06.2022;

(3) — Pretul de cumpdrare va fi achitat in lei, la cursul BNR din ziua efectudrii platii;

(4) — Terenul prevazut la alin. 1 va dobéandi regimul juridic de proprietate publici a
municipiului Resita, o datd cu semnarea in forma autentica a contractului de vénzare;

Art. 3 — Se imputerniceste Primarul municipiului Resita, domnul loan Popa, in vederea
semndrii contractului de vinzare-cumpérare in forma autenticd;

Art. 4 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéréari, se incredinteaza Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat si Directia Buget, Finante- Contabilitate, Resurse Umane;

Art. 5 — Cheltuielile ocazionate de semnarea in forma autentici a contractului de vinzare-
cumpdrare ce revin municipiului Resita, vor fi suportate din bugetul municipiului Resita pe anul
2021, pozitia Cheltuieli materiale.

Art. 6 - Prezenta hotarare intra in vigoare la data comunicérii.

Art, 7 - Prezenta hotirére se comunica:

e Primarului Municipiului Resita;
Prefectului si Institutiei Prefectului — Judetul Caras-Severin,
Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;
Directiei Buget,Finante- Contabilitate, Rersurse umane;
S.C. H&H IMMO S.R. -
S.R.L. Y i
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_Dllrectia pentru Administrarea Domeniului Public
si Privat al Municipiului Regita
Str Petru Maior, nr 2, tel fax: 0255-212483

Email patnmonu@primanarestta.ro
INTRARENR. __ (048
Ziua(gw')\l Luna 09 Anul OQQ:LI

Catre:

SC PRIMARIA RESITA
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC

La solicitarea dumneavoastra am evaluat cinci terenuri situate in
municipiul Resita, in luna ianuarie 2021. In ipotezele prezentate ,
valoarea de piata a terenurilor, in opinia evaluatorului , a fost :

F 13177 mp. EUR i 577999 Lei
CF 30639 3370 mp. 30330 EUR iv 147822 Lei
CF 306: 3630 mp. 3267 iv 159227 iei
CF 36332 38707 mp. 348363 EUR _ respectiv 1697852 Lei
CF 43458 30000 mp. 270000 EUR ctiv 1315926 Lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si
considerentele privind valoarea sunt :

» Valoarea a fost estimata tinand seama exclusiv de lpotezele si aprecierile

éxprimate in prezentul raport B
e Valoarea se refera la vanzarea bunurilor imobiliare .

e Pretul final de tranzactionare se va putea situa si deasupra sau sub valoarea

opinata fiind influentat de conditiile concrete ale negocierii si de intensitatea
cererii;

» Valoarea este o predictie.

¢ Valoarea este subiectiva.

o Valoarea este exprimata in EUR si lei (RON).

Amalizand fluctuatile scazute de pe piata imobiliara a terenurilor, data de
sursele de informare la care a avut acces evaluatorul, variatiile cursului
valutar in aceasta perioada, apreciem ca valorile obtinute sunt valabile si
inaceasta perioada pentru inca doua luni de zile de la data prezentei.

DATA 22.09.2021 EVALUATOR : Ing.Potocean Dorel Vasile
EBM, EPI, EI, EIF




RAPORT DE EVALUARE

VAL OAREA‘DE PIATA

Propﬂetate imobiliara de tip:- Teren' lzlmwlan
s Adresa, Rea@‘a, Cafﬁer Tera»a, Valea Terave/ C7-'43458

Supratata teren (mp): 0000
- Numar cadastral: Cad 5917/Tap 7E103/3/I/a
Luna si anul elaborarii: 14.012021
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: 'PRIMARIA RESITA

Numar contract prestari servicii:

Elaborator: »a'f“ma,'%a"% | ANEVAR
/8- POTOCE ! FEUET L L i b mpmi
Ing. Potocean Dorel (5 Dowlvisiy (2| 15514 ELEPLEBMEIF
".6 Nr. .\
h‘;’ Valabﬂzozl |s . oy
: "'e-'~s:, :r:,i-' A —
Inmatriculata la Registrul Co =) Hul 00, Cod unic RO 23094284
Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com
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I Generalitati:
1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este 2021
la care sunt valabile concluznle lucrarii.
Cursul valuatar utilizat :
1EUR =
1USD =

respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data

1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
cu sediul in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1A.

Judetul Caras-Severin, CP 320084

in calitate de client: PRIMARIA RESITA

1.3 Destinatarul lucrarii:

Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA

2. Rezumatul evaluarii:

‘Nrcit | Scopul evaluarii_ _ Obiectul evaluarii ; . - Valori rezultalae
-‘ vanzane Denumire'si . | Proprietar | Valoarea de piata|
-cumparare’ identificare pe scurt a TEUR. | L |

'bunuriibr-evaiu::ite : SRR SR

A. Rezumatul evaluam actualg,la datadg‘: i 14.‘0»1’.-2021
- [Teren intravilan -~ | et g B2
r SﬂDrafam teren (mp) MASCHINENFAB
0000 RIK LIEZEN '

{Adresa;  4x ESITA SRL CIF
- Resita, Cartier Terova, | 18133999 -

i Valea TerovezCF 43458

«275.009‘
1.315:926°

B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
Evaluare la data de: intocmita de "D 58.CUNOAsE

1,1 | nu se cunoaste [ [

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare. ,

Scopul lucranii ; Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre firme.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(&), la data evaludrii, intre un cumpéritor hotarat si un vanzitor hotdrat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care pértile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi,

7 rudent{ |kf5révoonstran jere, determlnata in cadrul raportulu: pnn utilizarea urmatoarelor metode

[y

4, Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial, sau
proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia ia fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini,

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportuiui.
Se presupune ¢a nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale
procedurii de lucru pentru evaluare,

Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si___|nu éxista nici ¢ servitute. ]
In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actele,
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere.

p",vah.lator ""Co A

POTOCEAN R
£ 5 LeoorELVASi

2%, Va 15514 ; .
Qs ]

\\" EL, Epi, E“
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5, Ftapa I' Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan
Suprafata terenului mp.: 30000
Numar cadastral: _Cad.5917ITop. TE 10§j_[ Ua
Carte Funciara Gad, op. TE 103/, 2
Adresa: t |
Document de proprietate: Cad. AE 103/3/ 11 o ‘
S.C. MASCHINENFABRIK LIEZEN RESITA SRL CIF 18133999 |

Proprietar actual:
Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la

care se instrumenteaza produsul solicitat:
Document de proprietate: Cad.5917/Top. TE 103/3/1/a |
Documentatie cadastrala; Nr. Cad. Cad.5917/Top. TE 103/3/1/a |

Releveul bunului imobil
( planuri sau desene):
Alte documente: :
Evaluarea se efecteaza in ipoteza ,, Ilber de sarcini ,,.
In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Etapa II: Inspectia la fata locului

Inspectia la fata locului

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei ia fata
locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietatilor
jmobiliare de tip teren intravilan® . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele puse la
dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

Locatia: ’

icipiulul Resita, pe Calea Ter

57d IRGUSEEB Pe 0.cale 0. 3cE8s, in Catrul Tur

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de

informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct).

Confidential



RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 9,00 EUR/mp 1
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare, evaluatorul
estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este: 9,00 EUR/mp sau 43,86 LEI/mp
Suprafata terenului : 30000 mp
Val.de piata a terenului Vot= 1.315.926 LEI
270,000

8. Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectu! prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatu/
[_Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. T e ilnenar . )
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in oanoardanla reglementarile Standardelor
Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza_ de calcul, cu informaliile de piata stipulate mai sus, in
[polezele si cu himitative cuprinse in prezentul raport. Dedlar ca nu am nici 0 relatie particulara cu dientul si ca nu am nici un
interes actual sau vitor fala de proprietatea evaluata. Rezullalefe prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerif unei anumite valori, soficitare venita din partea clientului sau a aftor persoane care au interese legate de

client. iar remunerarea evaluani nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea soficitari, In aceste conditii,

subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport
de evaluare,
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Anexa 1
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Anexa 1 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor i informatii necesare pentru
evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru
identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodei comparatier.
Proprietar: S.C. MASCHINENFABRIK LIEZEN RESITA SRL CIF
181329499
Amplasamentul proprietdtii/Adresa: Resita, Cartier Terova, Valea Terovei CF 43458
Numarul cadastral si al parcelei: Cad.5917/Top. TE 103/3/1/a
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indivizd): 30.000,00 [mp]
Nr. || Caracteristici 51 informatii necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta
crt. inscrise in actele]| verificate Ia fntre inscrisuri si
si documentele || inspectia la fata || datele verificate la
prezentate locului fata locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentru determinarea Vuit
- categoria localitatii (municipiu,
orag, comund, sat, numdr de
- zona de amplasare in cadrul
localitatii
2. |Pozitionarea infrastructurii tehmco-edllltare fa de herulul de evaluat
- distanta Ia retelele de apa (pentru | m.
- distanta Ia refelele de canal m.
- distanta la reteaua de gaze m.
- distanta la refeaua de electricitate m.
- distanta la reteaua de termoficare m.
(pentru T)
- distanta la reteaua de m.
telecomunicatii (pentru Tc)
3. [Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (pentru determinarea lui D):
4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru detenmna/ea Iu1 B)
- geometrie (formd regulats — neregulata
i Iunglme m.
- l&time m.
- raport intre deschiderea la strada si
adancime
- conditii potentiale de organizare | avorabil
5. |Prevederile planului urbanistic general Q;JG) referitoare la utilizarea potentiald sau
- construibil e o= i
- construibil conditionat si cu :
restrictii, cauza si gravitatea e RS s
6. |Aspectul urbanistic si estetic al lmobllelor vecine §I cahtatea Iocultonlor di
- dezolant : D
- civilizat X !
- deosebit de favorabil 5




Gradul de poluare a zonei cu factori, se apreciaza gravitatea fenomenului (pentrv determinarea

fui P):

- sonori {industriali, de circulatie
aeriand, feroviard, rutierd s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestdri (abatoare,
gropi de gunoi s. a.)

Accesul terenului la retelele de transport ( pentru abwnnlnaraa ui A

- rutier (adiacent)

- feroviar ( pana la 2 km faid de
statie)

- fluvial ( pand la 5 km fatd de port)

-maritim ( pana la 10 km fatd de
port)

-aerian ( pand la 10 km fatd de
aeroport)

Ponderea suprafetel construibile
a terenului - POT

%

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului

(penﬂu abtamlnaraé Iilf F) -

- construibil normal

o

- construibil, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (talpi
continue din beton armat, radier
general §.a.)

11.

Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli

12.

Regimul de indltime construibil,
conform PUG (pentru determinarea
lui H)

nr. [P
etaje gmﬁ )

13.

Perspectiva socialad sau urbanisticd a zonel (penlru detenmnafea 17 Cr)

- fara probleme deosebite sociale
sau urbanistice

- localitdti cu mono-industrie mare

- localitati cu somaj ridicat

- localitdti cu poluare deosebitd a

14,

Anexa 1

Utilizarea potenﬁal5 sau existentd a constructiilor de pe tei'en, prévizuti in PUG (pentru
determinarea lui U, in corelare cu ﬁozma 1 de mai sus):

- locuinte;

- comert, birouri;

- prestari servicii;

- spatii industriale, depozite.

Confidential
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caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanti

ocesul de evaluare
T

15. |Alte

Anexa 1 Confidential Page 8



Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Nr
crt

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3

A

Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru deferminarea coeficientului s si 2
valorifor VuctL...n si Vuct):

Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI
terenului (drept de proprietate integral

Denumirea localitdtii, categoria
localitétii (municipiu, oras, comund,

Zona din localitate in care este
amplasat terenul

Suprafata terenului [mp]; se admit
diferente de max. 50% fatd de terenul

Forma si geometria terenului (forma
regulata — dreptunghi, alta forma;

Echiparea terenului, dupa caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare (apa,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

. |Accesul si distanta de la teren, dupa

caz, la retelele de transport (rutier,

. |- Valoarea unitara de piata a terenului

similar - [EUR/mp].
oferte¥)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilitatii ofertei si sursa informarii. |/

Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte eva

Anexa 2a Confidential Page 9



Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatii necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabel1) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren2  [Teren3
- Valoarea unitara de piatd a 9 9 12
terenului similar. (oferte) —
1 |- Data inregistrarii informatiei, a Publi24.ro/dec.202 | OLX.ro/dec.2020 | Publi24.ro/dec.
valabilitatii ofertei i sursa informarii. 0 2020
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 9,00 9,00 11,70
2 |Zona din localitate in care este TeroNa. inta fo Ungas5M | Terovala
amplasat terenul ( vecinatati) A o : 3
corectie procentuala 0% U200
corectie bruta 0,00 000 -2,34
Pret corectat 2.00 2.00 9.36
3 |Suprafata terenului [mp] 30.00000( 4800 ___4500 7300
corectie procentualal P T R . A I, e
corectie bruta 0,00 0,00
Pret corectat 9,00 9,36
4 |Forma si geometria terenului (forma |neregulata neregulata neregulata
reguiatd — dreptunghi, alta forms;
formd nerequilatd, deniveldri etc) _ :
corectie procentuala R D e R
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat| 9,00 9,00 9,36
5 |Echiparea terenului, dupd caz, cu apa, gaz, curent apa gaz apa, gaz,
infrastructuri tehnico-edilitare (apd, curent
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala N 0% - 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 9.00 9,00 9,36
6 |Accesul si distanta de la teren, dupé [rt rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 (.00
Pret corectat 9,00 9,00 9,36
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii| 9,00 9,00 | 9,36
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 0,00 0,00 | 2,34

Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata|

Anexa 2b
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Numar contract prestari servicii:

QUAUATORLOp

PraUator altorg, 1N
POTOCEAN [\ §

Elaborator.
Ing, Pbtocean Dorel .

ANEVAR
2)/\15514 ELEPLEBM,EIF

Inmatriculata la Registrul Comertului: J11/31/2008; Cod unic RO 23*394284
Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este 14 2021
la care sunt valabile concluzule Iucraru
Cursul valuatar utilizat :

1.2 Client:

Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
cu sediul in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1A.
Judetul Caras-Severin, CP 320084

in calitate de client: PRIMARIA RESITA

1.3 Destinatarul lucrarii:

Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA

2. Rezumatul evaluarii: _ 7 _

Nrat| Scopiil-evaluarii. Ogectuleva!uanl , Y Valori reziltate
|7 vanzare - " ‘Denumiresi .| Prepﬁqtan 'v_,.V’a,lpa_réafdg ﬁigi;n__”_‘

ldentlfcafevpescurta L wee T [TEOR O

: A. Rezumatul evaluaniactuale, Ia data de; o |14
' . {Teren inravilan- 7| 8,C. H&H Mo |
Suprafam feren (mp):) ‘SRL cota 13| - °

38707 O fara sarcini . EEN . I

B. Tstorla evaluarll sccloras] Bunur] —
Evaluare la data de: intocmita de
1,1 nu se cunoaste

[y

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de regfementare ; Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul Jucrani : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre firme.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpiritor hotarat si un vanzator hotérat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care partile au actionat fiecare in cunogtinti de cauzi,
prudent si fard constrangere determmata in cadrul raportulul -prin_utilizarea urmatoarelor metode:

[metoda comparatiilor directe ~ -+ - . - -~ R

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial, sau
proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ¢a se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale
procedurii de lucru pentru evaluare.
Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si___|nu exista.nici o-servitute,
In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actele, datele si documentatnle puse la
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere. AWMUA%
é‘,\P‘ ‘evaluator a”to

POTOCEA
Lo, DOREL VAs/Z.r

Nr, 155
%‘5?’ b 207, s
2 El, EpI, EB:“@

.

TANq
%6 %

Confidential Page 3



5, Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurife de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezeniei lucrari este:

Bunuil propus: Teren intravilan

Suprafata terenului mp.: 38707

Numar cadastral: Cad.5918/Top, TE 103;3] 1/b
Carte Funciara Cad:5918/To [3/1/b

Adresa: Reﬂta Cartier Terova, Valea Terove| CF 30332 |

Document de proprietate: ad.5918/Top:) ) S
Proprietar actual: S.C. H&H IMMO SRL cota 1! 1' fara sa lm |

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, Ia
care se instrumenteaza produsul solicitat:
I

Document de proprietate. Cad.5918/Top. TE 103/3/1/b

Documentatie cadastrala: Nr. Cad. Cad.5918/Top. TE 103/3/1/b |
Releveul bunului imobil Dedr

( planuri sau desene): i e

Alte documente: , '
Evaluarea se efecteaza in |pobeza ,s liber de sarcini ,,.

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Etapa Ir: Inspecha Ia fata Ioculul

Inspecha la fata Jocului
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la fata

locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietatilor
imobiliare de tip teren intravilan" . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele puse la
dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

L_ogatla'

54t intr-0 20na InduStTala pe o Cale Ge accss, 1A cadrul municipiull Resita, pe Calea Terovel Acisii

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse fa dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de

informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct).

Confidential



RECON E ATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 9,00 EUR/mD J
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare, evaluatorul
estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenuiui este: 9,00 EUR/mp sau 43,86 LEI/mp
Suprafata terenului : 38707 mp

Val.de piata a terenului Vpi= 1.697.852 LEI
348.363 EUR
8. Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatu/
[ Ing. Potocean Dorel | in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. GHE :
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care 0 semnez a fost realizata in oanaa/danta cu regementane tan am'e/or
Intemationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informabiile de piala stipulate mai sus, in
fpotezele si cu limitalive cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici 0 relatie particulara cu clientul si ca nu am nici un
interes actual sau viltor fata de proprielalea evaluata. Rezultalele prezenlului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientuluf sau a aftor persoane care au interese legate de
client, iar remunerarea evaluari nu se face In funclie de salistacerea unei asemenea soficitari. In aceste conditi,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport
de evaluare.

MBinor sk

POTOCEAN
mt'\qmsus
:@b . 15514

Acb,, Valabil 2021
ey, ] L
2 Al

aaNA,
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: teren intravilan

- Tabel 1 - Caracteristici sf informalii privind terenul intravilan de evalual, necesare pentru
identificarea, caracterizarea generald a acestula st pentru aplicarea metodei comparatiel,

Proprietar: S.C. H&H IMMO SRL cota 1/1; fara sarcini

Amplasamentul proprietatii/Adresa: Resita, Cartier Terova, Valea Terovei CF 30332

Numadrul cadastral si al parcelei: Cad.5918/Top. TE 103/3/1/b

Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indivizd): 38.707,00 [mp]

Nr. || Caracteristici §i informaiji necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind

privind terenul de evaluat caracteristid caracteristici corespondenta

crt. inscrise in actelel| verificate Ia intre inscrisuri si

si documentele || inspectia la fata || datele verificate la
prezentate locului fata locului

1. |Amplasamentul terenului de evaluat (penbu determinarea th)

- categoria locahtﬁ;n (municipiu, cipiul

oras, comund, sat, numar de

- zona de amplasare in cadrul
Iocahté;n

- distanta la retelele de apa (pentru m.
- distanta la refelele de canal m.
- distanta la reteaua de gaze m.
- distanta la reteaua de electricitate m.
- distanta la reteaua de termoficare | m.

(pentru T)
- distanta la reteaua de m.
telecomunicatii (pentru Tc)

4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (penirv detam/h;éé Ibi B):

)

|- geometrie (formd regulatd —

- lungime m.
- latime m.
- raport intre deschiderea la strada si
adancime

- conditii potentiale de organizare

5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) refentoare la utlllzarea potentlali sau
- construibil o ".T e

- construibil conditionat si cu :
restrictii, cauza si gravitatea s
6. |Aspectul urbanistic si estetic al |mobllelor vecine si calllatea locultorllor din zona (pentru
- dezolant : z

- civilizat

- deosebit de favorabil

Anexa 1 Confidential




Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentrv determinarea

i P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviard, rutiera s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri i infestdri (abatoare,
gropi de gunoi §. a.)

Accesul terenului la retelele de transport (pentru deta'mmarea Iu: A)
b o

- rutier (adiacent)

- feroviar ( pand la 2 km fatd de
statie)

- fluvial ( pand la 5 km fata de port)

-maritim ( pand la 10 km fata de
rt)

-aerian ( pand la 10 km faia de
aeroport)

Ponderea suprafetei construibile
a terenului - POT

%

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului pentiru

- construibil normal

- construibil, filnd necesare lucrari
speciale pentru fundare (talpi
continue din beton armat, radier
general §.a.)

11,

Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli

12.

Regimul de indltime construibil,
conform PUG (pentru determinarea
lui H)

nr.
etaje

13.

Perspectiva sociald sau urbanistici a zonei (pentru determ/narea lui Cr)

- fard probleme deosebite sociale
sau urbanistice

- localitéti cu mono-industrie mare

- localitdti cu somaj ridicat

- localitati cu poluare deosebitd a

Anexa 1

14.

Utilizarea potentiald sau existentd a constructiilor de pe teien, pfévizuﬁ in PUG (pentru
zitia 1 de maj sus):

determinarea i U, in corelare cu po

- locuinte;

- comert, birouri;

- prestari servicii;

- spatii industriale, depozite.
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15. |Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanti
in de evaluare

Anexa 1 Confidential Page 8



Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Nr
crt

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat (tabel1)

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Teren 1

Teren 2

Teren 3

» | Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei
valorilor Yuctl...n si Vuct):

relative (peniru determinarea coeficientului s si a

. | Drepturi de proprietate asupra

terenului (drept de proprietate integral

DPI

DPI

DPI

Denumirea localit#tii, categoria
localitatii (municipiu, orag, comuna,

. {Municipiul Resita

Zona din localitate in care este
amplasat terenul

Suprafata terenului [mp]; se admit
diferente de max. 50% fatd de terenul

. |Forma si geometria terenului (formd

regulatd — dreptunghi, altd formd;

Echiparea terenului, dupa caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare (apa,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

Accesul si distanta de la teren, dupd
caz, la retelele de transport (rutier,

- Valoarea unitara de piata a terenului
similar - [EUR/mp].
oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

13,00

' 1-.{-,706

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilitatii ofertei si sursa informarii.

2020 | ommidm.m

mmmmec.mzo

Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabrli coeﬁuentul cle tranzactle care aphcat valom
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatie nu includ TVA.

Anexa 2a
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatii necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Anexa 2b

Confidential

Legi

DPOTOCEAN 4 )
ooREL Vasiy 3
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t evaluat (tabel1) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitard de piatd a 9 9 12
terenului similar., (oferte) —
- Data inregistrarii informatiei, a Publi24.ro/dec.202 | OLX.ro/dec.2020 | Publi24.ro/dec.
valabilititii ofertei si sursa informarii. 0 2020
corectie procentuala 0%
corectie bruta 0,00
Pret corectat 11,70
Zona din localitate in care este T | Terovala
amplasat terenul ( vecinatati) | intrare
corectie procentuala W%
corectie bruta -2.34
I 2,36
'Suprafata terenului [mp] 38.707,00 4800 4500 7300
corectie procentuala e . . ok 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00
Pret corectat 9,00 9,00 9,36
Forma si geometria terenului (forma |neregulata neregulata neregulata neregulata
regulata — dreptunghi, altd forma;
formé nerequiatd, deniveldri etc) _ _ .
corectie procentuala 00 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 9,00 9,00 9,36
Echiparea terenului, dupd caz, cu | ‘| apa, gaz, curent apa gaz apa, gaz,
infrastructuri tehnico-edilitare (apd, curent
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii) -
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat| _ 9,00 9,00 9,36
Accesul si distanta de Ia teren, dupd |rutier . rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier, |
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala Se .. Yo 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 9,00 9,00 9,36
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii| 9,00 | 9,00 | 9,36
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 0,00 | 0,00 | 2,34
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata| 9,00 |EUR/ mp i
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CUPRINS

1 Generalitati

1.1 Data evaluarii

1.2 Client

1.3 Destinatarul lucrarii

2  Rezumatul evaluarii
3  Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii

4 Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

5 Etapal
Verificarea documentatiilor

6 Etapall
Inspectia la fata locului

7 EtapaIll
Evaluarea propriu zisa

8 Declaratia de conformitate

Anexe:
Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare

pentru evaluare
Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor
Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii
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1 Generalitati:
1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este ; 2021 -
la care sunt valabile concluzule Iucraru
Cursul valuatar utilizat ;
1 EUR =
1USD =

1.2 Client:

Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
cu sediul in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, numarui 1A,
Judetul Caras-Severin, CP 320084

in calitate de client: PRIMARIA RESITA

1.3 Destinatarul lucrarii:

Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA

2. Rezumatul evaluarii: _ .

Nrcrt _Scopul evaluarii ¥ Ohiéétul'éva!uaiﬁi Valori rezultate .

© vanzare. |- Proprietar | . Valoarea de piata.
‘ C”mpa’a'“e e FERCTTAE T
?",A’Rfi_. \ déﬁaé.- 14012021
e '*-isc H&HIMMO
TSRL cota 1/t | o
. fara sargini - |- %. I g
s st Terova, |- ‘e N
Vaiea Terovei CF 30638 . ! in
B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: intocmita de -1t Se cunoaste
1,1 | nu se cunoaste

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul lucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre firme.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(&), la data evaludrii, intre un cumpérétor hotarat si un vanzitor hotérat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat, in care pa‘irtile au actionat fiecare in cunostinta?' de cauzi,

ristnda comparatiilor directe -

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:
Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.
Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial, sau
proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.
In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ¢a fiind lipsita de sarcini.
Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.
Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru
orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o
valoare difetita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale
procedurii de lucru pentru evaluare.

Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si

—

dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere,

Confidential



5, Ftapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan
Suprafata terenului mp.; 13177

Numar cadastral: Cad.5915/Top. TE 103;3;3_[c,16

Carte Funciara Cad:5915/Top.-TE 103/3 /6

Adresa: Res Cart Terova Va ea Terovel CF 30638 |

Document de proprietate:

S.C. H&H IMMO SRL cota 1/1; fara sarc.m"' e |

Proprietar actual:

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la
care se instrumenteaza produsul solicitat:

Document de proprietate: Cad.5915/Top. TE 103/3/3/c/6 |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. Cad.5915/Top. TE 103/3/3/¢/6 |

Releveul bunului imobil
( planuri sau desene):

Alte documente: 0§
Evaluarea se efecteaza in |poheza I liber de sarcini o
In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii

avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Etapa I Insper.tva Ia bta locului

Inspectia la fata locului
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la fata

locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietatilor
imobiliare de tip teren intravilan" . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele puse la
dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

Locatla.

intr-ezana industriala pe o cdle de acees, in cadrl-municipiulul Resita, pe Calea Terovel. Accesul se

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
I1I si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse fa dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de

informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct).

Confidential Page 4




RECONCILIEREA REZUL TATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 9,00 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare, evaluatorul
estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este: 9,00 EUR/mp sau 43,86 LEI/mp
Suprafata terenuiui : 13177 mp
Val.de piata a terenului Vpt= 577.999 LEI
118.593 EUR
Niuator 20L0RS
PoTOCERN

DOREL y5
% g Loy S

8. Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatu/

Ing. Potocean Dorel |in cafitate de elaborator, membru ANEVAR nr. ) Stavdingine
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in conoardanta cu eglemmtanle Standam’e/ar
Internationale de Evaluare, cu elementele constitulte in baza de calcul, cu informatile de piata stipulate mai sus, in
ipotezele si cu imitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu dientul si ca nu am nici un
interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluala. Rezultalele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicilare venita din partea dientului sau a altor persoane care au interese legate de
client, lar remunerarea evaluani nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditi,
subsemnalul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport
de evaluare.
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Anexa 1
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Anexa 1 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor i informatii necesare pentru
evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evalual, necesare pentru
identificarea, caracterizarea generald a acestula si pentru aplicarea metodei comparatiei.
Proprietar: S.C. H&H IMMO SRL cota 1/1; fara sarcini
Amplasamentul proprietdtii/Adresa: Resita, Cartier Terova, Valea Terovei CF 30638
Numarul cadastral si al parcelei: Cad.5915/Top. TE 103/3/3/c/6
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indivizd): 13.177,00 {mp]
Nr. | Caracteristici §i informatii necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristic caracteristici corespondenta
crt. inscrise in actele}] verificate la intre inscrisuri si
si documentele || inspeciia la fata || datele verificate la
prezentate locului fata locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat ( peniru determit rea Vult)'
- categoria localittii (municipiu, | Munia
oras, comuna, sat, numar de
- zona de amplasare in cadrul
localitatii
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fata de tecenul de evaluat
- distanta la retelele de apa (pentru | m.
- distanta la retelele de canal m.
- distan{a la reteaua de gaze m.
- distanta la reteaua de electricitate m.
- distanta la refeaua de termoficare m.
(pentru T)
- distanta la reteaua de m.
telecomunicatii (pentru Tc)
3.
4.
- geometrie (formé regulata —
- lungime m.
- [atime m.
- raport intre deschiderea la strada si
adancime
- conditii potentiale de organizare
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiald sau
- construibil R R e
- construibil conditionat si cu s
restrictii, cauza si gravitatea i it -
6. |Aspectul urbanistic si estetic al |mobllelor vecine si calltatea Iocmtonlor din zona (pentru
- dezolant R b
- Civilizat X _-..va\uawrau v
- deosebit de favorabil ; CEAN Y
£ mq:eglma Nr. 1 « g
alabil N
%“’.’ res: uf :’:‘2 'W‘“'% %
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Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciazd gravitatea fenomenului (pentru determinarea

i P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviard, rutierd s. a.)

- gazogi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestdri (abatoare,
gropi de gunoi §. a.)

- rutier (adiacent)

- feroviar ( pand la 2 km fatd de
statie)

- fluvial ( pand la 5 km fatd de port)

~maritim ( pand la 10 km fatd de
port)

-aerian ( pand la 10 km fatd de
aeroport)

Ponderea suprafetei construibile
a terenului - POT

%

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului

- construibil normal

- construibil, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (t3lpi
continue din beton armat, radier
general §.a.)

11.

Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli

12.

Regimul de inditime construibil,
conform PUG (pentru determinarea
lui H)

nr.

etaje letaje

13,

Perspectiva sociali sau urbanisticad a zonei (penlm determmarea Jui Cr)

- fara probleme deosebite sociale
sau urbanistice

- localitdti cu mono-industrie mare

- localitati cu somaj ridicat

- localitdti cu poluare deosebitd a

Anexa 1

14.

Utilizarea potentiala sau existentd a constructiilor de pe I:eien, ﬁievgzuﬁ in PUG (pentru
determinarea Jui U, in corelare cu pozitia 1

de mai sus):

- locuinte;

- comert, birouri;

- prestari servicii;

- spatii industriale, depozite.
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15. | Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanti
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile
crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3

A. [ Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentri determinarea coeficientului s si a
valorifor Vuctl...n si Vuct):

1. [Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI
terenului (drept de proprietate integral

2. | Denumirea localittii, categoria Municipiul Resita . . {Municipiul Resita ~{Municipiul Resita
localitdtii (municipiu, orag, comund, SaATogL s A r i g e it LA e

3. | Zona din localitate in care este
amplasat terenul

4, [Suprafata terenului [mp]; se admit
diferente de max. 50% fata de terenul
5. |Forma si geometria terenului (formd
regulatad — dreptunghi, altd forma; 4N
6. |Echiparea terenului, dupd caz, cu 1apa
infrastructuri tehnico-edilitare (apd, '
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

7. |Accesul si distanta de la teren, dupa
caz, la retelele de transport (rutier,

8. |- Valoarea unitara de piata a terenului
similar - [EUR/mp].

oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

- Data inregistrérii informatiei, a
valabilitdtii ofertel si sursa informarii. ke AR e s B : fotets e 2
Nota *) In cazul in care informatiile sunt dm ofette evaluatoru! va stabth coeﬁaentul de tranzactle care apllcat valom
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatie nu includ TVA.

P‘a’ a\uatomq?

POTOCEAN

DOREL vasy
4 g Legicimari Ny, 15514 o

Valabll 202
l s
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Informatii necesare privind
terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
evaluat (tabell) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren2  [Teren 3
- Valoarea unitard de piatd a 9 9 12
terenului similar, (oferte) —
- Data inregistrarii informatiel, 3 Publi24.ro/dec.202 | OLX.ro/dec.2020| Publi24.ro/dec.
valabilitatii ofertei si sursa informérii. 0 2020
corectie JJrocentuala Zs 2 o :'0‘3'6‘.""*" THEE e g%" [ S Wl % =
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 9,00 9,00 11,70
Zona din localitate in care este Terova . ‘bnga5M | Terovala |
amplasat terenul ( vecinatati) 0X __intrare
corectie procentuala 0% o 0% ~20%
corectie bruta 0.00 0.00 -2.34
P 9,00 9,00 9,36
Suprafata terenului [mp] 13.177,00] 4800 __4500 7300
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 9,00 9,00 9,36
Forma si geometria terenului (forma |neregulata neregulata neregulata neregulata
regulata — dreptunghi, alta forma;
forma nerequlatd, deniveldri etc) ,
corectie procentuala 8 R e - 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 9,00 9,00 9,36
Echiparea terenului, dupd caz, cu | .| apa, gaz, curent apa gaz apa, gaz,
infrastructuri tehnico-edilitare (apa, curent
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala 0% 0% - ] 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat| 9,00 9,00 9,36
Accesul si distanta de la teren, dup3 |rutier i rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala - 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 9,00 9,00 9,36
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii| 9,00 9,00 ] 9,36
Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 0,00 0,00 | 2,34

Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata|

9,00

Anexa 2b
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RAPORT DE EVALUARE

VALOAREA DE PIATA
Pmpﬂetate lmobfllara de tip Tema mtrawlan !
i Adresa Res:ta Ca/t/er Terova, Valea Terave1 G’-‘ 30643
Supfafata temn (mp) R B e 3630 ‘
Numar cadastral: Cad. /T op. 30643
Luna si anul elaborarii: 14-01-2921
Destinatarul lucrarii: ‘PRIMARIA RESITA

Numar contract prestari servicii:

'Elaborator' ANEVAR

EVALUA
grs.egmm“' Nr. 155 o)
. o ’ee, g __ /-, . i@x _

: 4284
Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com
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CUPRINS

1 Generalitati

1.1 Data evaluarii

1.2 Client

1.3 Destinatarul lucrarii

2  Rezumatul evaluarii
3  Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii

4  Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

5 Etapal
Verificarea documentatiilor

6 Etapall
Inspectia la fata locului

7  FEtapa III
Evaluarea propriu zisa

8 Declaratia de conformitate

Anexe:
Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare

pentru evaluare
Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor
Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii
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1 Generalitati:
1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este 114.04,205
la care sunt valabile concluzule Iucraru
Cursu! valuatar utilizat :
1EUR =
1USD =

1.2 Client:

Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
cu sediul in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1A.
Judetul Caras-Severin, CP 320084

in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA

2. Rezumatul evaluarii:

Nrcrt | Scopul evaluarii i€ ;;‘l';evainari_i _Valori rezultate
vanzare . " .| Proprietar ‘Valoarea de plam
cumparare : 1 tdenuﬁcare pescutal R EUR | &
, bununior evafuate e toAR] : o] SRR
A.Rezumatuievaluariiactnale, fa atade o 7 114.01.2021

. | Teren intravilan. - . T 8.C. H&H 'I'MMO [T
\_?uprafata teren: (mp) SRL cota 1/1;

‘ 363 Bt =3 B
, Adresa 2 D fara sarcini g g
.| Resita, Cartier Terova, L o @
| Valea Teérovei CF 30643 o o~
B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: intocmita de & s cunaste;
11 I nu se cunoaste T

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare . Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul lucrarii ; Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre firme.

Baza de evajuare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpérdtor hotarat si un vanzdtor hotirat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care partile au actionat fiecare in cunostinti de cauzi,

Qrudent si fard constrﬁngere determlnata in cadrul raportul i pnn utilizarea urmatoarelor metode:
sda comnaram!ord“recte S o s S e

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat  in intregul sau, partial, sau
proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale
procedurii de lucru pentru evaluare.

Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si | nu exista pici 0 Servitute,

In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actee=TR e L:..‘ documentatiile puse la
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere. A Eglﬂazor Uy q
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5, Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan
Suprafata terenului mp.: 3630
Numar cadastral: Cad [Top. 30643
Carte Funciara : TOj
Adresa: R&snta, Carher Terova, Valea Terovei CF 30643 |
Document de proprietate: CE 30353 o
Proprietar actual: S.C. H&H IMMO SRL cota 1/1: fara sarcml ]

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la
care se instrumenteaza produsul solicitat:

Document de proprietate: CF 30853 I
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. Cad./Top. 30643 |
Releveul bunului imobil DA ,

(_planuri sau desene): -

Alte documente: - Extras de Carte Funciare |

Evaluarea se efecteaza in ipoteza , liber de sarcini .
In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Eapa II. Inspecha la fata Ioculm

i

"TE 10373715 e -

[t
]

Inspectia la fata locului

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la fata
locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietatilor
imobiliare de tip teren intravilan” . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele puse la
dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

Locatia:

3GFGl TRUNICIpiVIUL Resta, pe Calea Tarovel: Adoesul se

Date de plata s: surse d mfomram.

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse ia dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de
informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul

POTOCEAN%(
DOREI. VASILE
qb- Legitimatia Nr, 15514

Valabit 2021 <o)
3, 1
%V"*’a El, EF1, E?:‘df

ArYSVAR ©

"\A"‘\h
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Rl LIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 9,00 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare, evaluatorul
estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este: 9,00 EUR/mp sau 43,86 LEI/mp
Suprafata terenului : 3630 mp

Val.de piata a terenului Vpi= 159,227 LEI
32.670

8. Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspeciata de subsemnatu/
[ Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, mermbru ANEVAR nr. v
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in aancardanta cu reglementarile Standardelor
Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informaliile de piala stipulate mai sus, in
{potezele si cu himitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am i o refatie particulara cu clientul si ca nu am nici un
interes actual sau viitor fata de proprietatea evalvata. Rezuftatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, soficitare venita din partea dlientulul sau a aftor persoane care au interese legate de
client, iar remunerarea evaluari nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitan. In aceste conditi,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport
de evaluare,
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietdtior imobiliare, de tip: teren intravilan

- Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evalual, necesare pentru
identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodei comparatier.

Proprietar: S.C. H&H IMMO SRL cota 1/1; fara sarcini

Amplasamentul proprietatii/Adresa: Resita, Cartier Terova, Valea Terovei CF 30643

Numarul cadastral si al parcelei: Cad./Top. 30643

Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indivizd): 3.630,00 [mp]

Nr. || Caracteristici si informalii necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind

privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta

crt. [linscrise in actele||  verificate Ia intre Tnscrisuri i

si documentele || inspectia la fata || datele verificate Ia
prezentate locului fata locului

1. |Ampiasamentul terenului de evaluat (pentm detenmnarea ] th)
- categoria localitétii (municipiu, : icioiul
orag, comuna, sat, numar de
- zona de amplasare in cadrul
localitatji n
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edili ;
- distanta la retelele de apa (pentru m.
- distanta la retelele de canal m.
- distanta la refeaua de gaze m.
- distanta la reteaua de electricitate m.
- distanta la reteaua de termoficare m.
(pentru T)
- distanta la reteaua de m.
telecomunicatii (pentru Tc)

- geometrie (formd regulaté —

- lungime

- latime

- raport intre deschiderea la strada si
adancime

- conditii potentiale de organizare

3|3

5. |Prevederile planului urbanistic general ( PUG) refentoare la utlllzarea potentlala sau
- construibil x LT

- construibil conditionat si cu G A

restrictii, cauza i gravitatea bl ! .

6. |Aspectul urbanistic si estetic al |mob|Ielor vecme si calltatea Iocultonlor din zond (peniru

- dezolant A ARG
- civilizat X \ _
- deosebit de favorabil v\
At .,-"I ;
o ; 4
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Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentru determinarea
i P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriana, feroviara, rutierd s. a.)

- gazogi
- lichizi

- solizi

- mirosuri i infestdri (abatoare,
gropi de gunoi s. a.)

- rutier (adiacent)

- feroviar ( pana la 2 km fatd de
statie)

- fluvial ( pana la 5 km fatd de port)

-maritim ( pan la 10 km faia de
port)

-aerian { pand la 10 km fatd de
aeroport)

9.

Ponderea suprafetei construibile | %
a terenului - POT

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (peniry detelmméréé_lui F) |
- construibil normal Rl o

- construibil, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (talpi
continue din beton armat, radier
general §.a.)

11.

Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli

12.

Regimul de indltime construibil, | nr. P+1. i
conform PUG (pentru determinarea | etaje elaje Y S S
i H) PR i

13.

Perspectiva sociald sau urbanistica a zonel (pentru determ:narea /u1 C'r)
- fara probleme deosebite sociale = :
sau urbanistice

- localitdti cu mono-industrie mare

- localitdti cu somaj ridicat

- localitati cu poluare deosebita a

14,

Anexa 1

Utilizarea potentiald sau existentd a constructiilor de pe téi'en, prevﬁzulﬁ in PUG (pentru
determinarea lui U, in corelare cu pozifia 1 de maj sus):

- locuinte;

- comert, birouri;

- prestari servicii;

- spatii industriale, depozite.
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15. | Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevantd
in
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile
crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3

A.| Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si a
valorilor Vuctl...n s/ Vuct):

1. |Drepturi de proprietate asupra DPI DP1 DPI

terenului (drept de proprietate integral

2. |Denumirea localitdtii, categoria
localitatii (municipiu, oras, comuna,

3. |Zona din localitate in care este
amplasat terenul

4, |Suprafata terenului [mp]; se admit
diferente de max. 50% fatd de terenul
5. |Forma si geometria terenufui (formd
regulatad — dreptunghi, alta formd;

6. |Echiparea terenului, dupd caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare (apa,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

7. | Accesul i distanta de la teren, dupa
caz, la retelele de transport (rutier,

8. |- Valoarea unitara de piata a terenului
similar — [EUR/mp].

oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilitétii ofertei gi sursa informdrii. | = ) e Vil : et ot oh oty o
Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care aplicat valorii
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatie nu includ TVA.

NEVALUQ
tvaluato, at .
DoReCEaN
Ciingg o VASIE /2
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Informatji necesare privind
terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
evaluat (tabel1) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren2  [Teren3
- Valoarea unitard de piata a 9 9 12
terenului similar. (oferte) —
- Data nregistrdrii informatiei, a Publi24.rofdec.202 | OLX.ro/dec.2020 | Publi24.ro/dec.
valabilitatii ofertei i sursa informarii. 0 2020
corectie procentuala o e T R R
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat
Zona din localitate in care este Terova
amplasat terenul ( vecinatati) [l
corectie procentuala
corectie bruta
Pret corectat
Suprafata terenului [mp] : 3.630,00] 4800 4500 7300
corectie procentuala e 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 9,00 9,00 9,36
Forma si geometria terenului (formd |neregulata neregulata neregulata neregulata
regulata — dreptunghi, altd form3;
forma nerequlats, denivelari etc) _
corectie procentuala AN D D . 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret mreclatjr 9,00 9,00 9,36
Echiparea terenului, dupa caz, cu apa, gaz, curent apa gaz apa, gaz,
infrastructuri tehnico-edilitare (apd, curent
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala 05 T 0% LRG0
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat| 9,00 9,00 9,36
Accesul si distanta de la teren, dupé |rutier rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% 0%, 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 9,00 9,00 9,36
Valori unitare totale rezuitate in urma aplicarii| 9,00 9,00 ] 9,36
Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 0,00 0,00 | 2,34

Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata|

Anexa 2b
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RAPORT DE EVALUARE

VALOAREA DE PIATA
Pr@pﬂezaie ;mob/ﬂara a’e tip: Teren intravilan
L Adresa Resits, Cartier Terava, Valea Terovei CF 30639
Suprafata teren (mp): 3370
Numar cadastral: Cad.6132/Top.- TE 103/3/5/3
Luna si anul elaborarii: 14.01.2021

Client:

Destinatarul lucrarii:

Numar contract prestari servicii:

Elaborator: AR SLATORSS /} . ANEVAR
SRR .
Ing. Potocean Dorel CEA 15514 ELE BAY T
- o (2 ¢ el OB o 5514  ELEPLEBM,EIF

N
%:,’ Vilaoy 20215514 &
ﬂ #

Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com
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CUPRINS

1  Generalitati

1.1 Data evaluarii

1.2 Client

1.3 Destinatarul lucrarii

2 Rezumatul evaluarii
3  Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
4  Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

5 Etapal
Verificarea documentatiilor

6 Etapall
Inspectia la fata locului

7 Etapalll
Evaluarea propriu zisa

8 Declaratia de conformitate

Anexe:
Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare

pentru evaluare
Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor
Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa
Anexa 3 - Fotografii
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1 Generalitati:
1.1 Data evaluarii; _
Data evaluarii este 14.01.2021 |respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt valabile concluziile lucrarii.
Cursul valuatar utilizat :
1EUR =
1 USD =

1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
cu sediul in municipiul Resita, Piata 1 Decermnbrie 1918, numarul 1A.

Judetul Caras-Severin, CP 320084

in calitate de client; PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA

2. Rezumatul evaluarii:
Nret| . 'st:epui evaluar_i
vanzdre
cumpdrare

fary: sarcini e o
Resrm, Caruer Terova, o g
Valea Terovel CF 30639 i o
B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: intocmita de nu se cunoaste
1,1 | nu se cunoaste | [

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul fucranii ; Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre firme.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(&), la data evaludrii, intre un cumpérétor hotarat si un vanzitor hotérét, intr-o tranzactie
nepaltlmtoare, dupi un marketing adecvat, in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauzi,
éngere determmata in cadrul raportulun prin utilizarea urmatoarelor metode:

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial, sau
proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in aite scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia fa fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind fipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale
procedurii de lucru pentru evaluare.

Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si |nu.exista nici-o servitute. - S|
In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii gectehnice ale terenului, considerangd stleRiAdMTElg skdocumentatiile puse la
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere. ' ' g

A EPI,
‘VAR °
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5. Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este;:

Bunul propus: Teren intravilan
Suprafata terenuiui mp.: 3370
Numar cadastral: Cad 6132!Top. TE 103)' 3/5{a
Carte Funciara Cad.6132/Top. TE103/3/ :
Adresa: ] A |
Document de proprietate: Cad.6132/1 /3]5/3
IS.C. H&H IMMO SRL cota 1[1, fara sarcnm |

Proprietar 2
Au fost puse la d|spozme de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la

care se instrumenteaza produsul solicitat:
Document de proprietate: Cad.6132/Top. TE 103/3/5/a |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. Cad.6132/Top. TE 103/3/5/a |
Releveul bunului imobil IR

( planuri sau desene):
Alte documente: e
Evaluarea se efecteaza in_ipoteza ,, liber de sarcini ,,.
In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

Carte Fundiara - ]

6. Etapa I Inspecba Ia fata Iaculm

N ‘-'_- Ll

Inspectia la fata locului )

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la fata
locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietatilor
imobiliare de tip teren intravilan" . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele puse la
dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

l.ocatla. _

Conform Anexeiz2as. it s T

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in caicul, valorile de piata de comparatie si sursele de
informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul

de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct)

POTOCEAN

DOREL VASILE

= « Legitimatia Nr. 15518 4 ¢
g S, Valabil 2021 ¥

%ﬁ‘f"""i g1, £7 %%

anvA

Confidential Page 4



RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 9,00 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare, evaluatorul
estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este: 9,00 EUR/mp sau 43,86 LEI/mp
Suprafata terenului : 3370 mp

Val.de piata a terenului Vpt= 147.822
30.330
8. Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, 8 fost inspectala de subsemnaitul
[ Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. i
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in cuncvrdanta cu reg/ementanle Standarde/ar
Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informaliile de piata stipulate mai sus, in
[potezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport. Dedlar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si ca nu am nici un
interes actual sau vitor fata de proprielatea evaluala. Rezuflalele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
client, iar remunerarea evaluari nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea soficitar. In aceste conditi,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabliitatea pentru datele sf concluzile prezentate in prezentul raport

de evaluare.
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru
evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: teren intravilan

- Tabel 1 - Caracteristici si informalii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru

identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodei comparaliel.

Proprietar:

Amplasamentul proprietdtii/Adresa:
Numarul cadastral si al parcelei:
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indivizd):

S.C. H&H IMMO SRL cota 1/1; fara sarcini

Resita, Cartier Terova, Valea Terovei CF 30639
Cad.6132/Top. TE 103/3/5/a

3.370,00 [mp]

- categoria localitétii (municipiu,
oras, comuna, sat, numgr de

- zona de amplasare in cadrul
localltétu

Nr. || Caracteristici si informatii necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta
crt. inscrise in actelef| verificate la intre Tnscrisuri i
si documentele || inspectia la fata || datele verificate la
prezentate locului fata locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentru deferminarea Vuit):

- distanta {a retelele de apa (pentru
- distanta la retelele de canal
- distanta la reteaua de gaze
- distanta la refeaua de electricitate

- distania la reteaua de termoficare

(pentru T)

- distanta la refeaua de
telecomunicatii (pentru T¢)

Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (peniru detehmharea i D):

pavatcu
aﬂ‘t,hﬂtbﬂsau

Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru detemunarea /IJI B)

- geometrie (forma regulata —

- lungime

- {atime

m.
m.

- raport intre deschiderea la strada si
adancime

- conditii potentiale de organizare

Prevederile planului urbanistic general

- construibil

PUG) referil:oaré la utilizarea potentiald sau
=

- construibil conditionat si cu
restrictii, cauza sl gravntatea

- dezolant

- civilizat

- deosebit de favorabil

Anexa 1
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Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentru determinarea

i P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviard, rutierd s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri i infestdri (abatoare,
gropi de gunoi 5. a.)

Accesul terenului la retelele de transport (pentru aEtarmln;rea Iu:

- rutier (adiacent)

- feroviar ( pand la 2 km fatd de
statie)

- fluvial ( pand la 5 km fatd de port)

-maritim ( pana la 10 km fatd de
port)

-aerian ( pand la 10 km faid de
aeroport)

Ponderea suprafetei construibile
a terenului - POT

%

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului

- construibil normal

- construibil, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (talpi
continue din beton armat, radier
general s.a.)

11.

Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli

12.

Regimul de indltime construibil,
conform PUG (pentru determinarea
lui H)

nr. [P
etaje fe

13.

Perspectiva sociald sau urbanistici a zonei (pentru' debe:mmarea i Cr)

- fara probleme deosebite sociale
sau urbanistice

- localitdti cu mono-industrie mare

- localitdti cu somaj ridicat

- localitéti cu poluare deosebitd a

14'

Anexa 1

Utilizarea potentiald sau existentd a constructiilor de peteren, ﬁrevizﬁiﬁ in PUG (pentru
determinarea lui U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):

- locuinte;

- comert, birouri;

- prestdri servicii;

- spatii industriale, depozite.
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15. | Alte caracteristici sau informatii despre terenut de evaluat, care ar putea avea relevanti
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Nr
crt

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenui de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3

- | Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si a

valorilor Vuctl...n si Vuct):

. | Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI

terenului (drept de proprietate integral

. | Denumirea localitétii, categoria

LR

— : 5= — =
St § o 3

o

. ,:'{;a; ‘..lll_'li

localitétii (municipiu, oras, comuna,

. | Zona din localitate in care este _ _ ARy

x5 I»:.&.u "‘" Frﬁ?;d;

5
¥

amplasat terenul

Suprafata terenului [mp]; se admit : G : Y
diferente de max. 50% fata de terenul | B : i

i

. [Forma si geometria terenului (formd / W

regulatd — dreptunghi, altd forma;

Echiparea terenului, dupd caz, cu - AL
infrastructuri tehnico-edilitare (ap#, : g i : : =
canal, gaz metan, electricitate, i : : ' S s :;
termoficare, telecomunicatii) o S T

. | Accesul si distanta de la teren, dupa

caz, la retelele de transport (rutier,

. |- Valoarea unitara de piata a terenului

similar — [EUR/mp]. ; ; : _
oferte*) : : : =]

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie e
(EUR/mp) ?

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilitatii ofertei gi sursa informarii. | ; : AL - O

Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care aplicat valorii
unitare de piata va rezuita valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatie nu includ TVA.

¥ PotoceaN R\

S . DORELVASiL

44 "'eg"'thzl;;ssm
N :

%*GI, £p, St/

B SVAR & 2
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatii necesare privind

cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat

t evaluat (tabell) Terenul de evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitara de piatd a 9 9 12
terenului similar. (oferte) —

1 |- Data fnregistrarii informatiei, a Publi24.ro/dec.202 | OLX.ro/dec.2020 | Publi24.ro/dec.
valabilitatii ofertei si sursa informdrii. -0 2020

corectie procentuala 0%
corectie bruta 0.00
Pret corectat 11,70
2 |Zona din localitate in care este

amplasat terenul ( vedinatati)

corectie procentuala

corectie bruta
Pret corectat
3 [Suprafata terenului [mp] 3.370,00{ 4800 ___4500 7300
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 9,00 9,00 9,36
4 |Forma si geometria terenului (formd |neregulata neregulata neregulata neregulata
regulata — dreptunghi, altd forma;
forma nerequlata, deniveldr etc)
corectie procentuala
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 9,00 9,00 9.36
5 |Echiparea terenului, dupd caz, cu | | apa, gaz, curent apa gaz apa, gaz,
infrastructuri tehnico-edilitare (apé, ' curent
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala D% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 9,00 9,00 9,36
6 |Accesul si distanta de la teren, dupa |r rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier, |
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 9,00 9,00 9,36
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii| 9,00 9,00 9,36
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 0,00 0,00 | 2,34

Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata|

Anexa 2b
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