ROMANIA
JUDETUL CARAS - SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 416
din 29.11.2018

privind trecerea din domeniul public in domeniul privat al Municipiului Resita a
unei cote parti din spatiul construit fost punct termic nr.13 situat in Resita,
str.Crizantemei nr.4, ap.2 in suprafati de 28 mp,avind nr.cadastral 35234-C1-U5, a
terenului aferent in suprafati de 30 mp, precum si vinzarea acesteia prin licitatie publici

Consiliul Local al Municipiului Resita intrunit in sedinfa ordinari din 29.11.2018 ;

Avind in vedere Expunerea de motive si Raportul de specialitate al Directiei pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita, precum si rapoartele de
avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local ;.

Potrivit cererii nr.65057 din 09.08.2018 a domnului Sinculet Emanuel Silviu;

Viazand Raportul de evaluare nr.86019 din 26.10.2018 intocmit de SC AndConsult SRL ;

Conform procesului verbal de predare-primire nr.17853 /28.10.2014 a wunor bunuri
aparfinand domeniului public al Municipiului Resifa, aflate in concesiunea SC CET 2010 Resita
SRL;
Avéand in vedere HCL nr.220/22.08.2016 privind aprobarea componentei Comisiei de
evaluare a oferetelor pentru concesiune , pentru vénzare, pentru inchirierea prin licitatie
publicd/ fird licitatie publicd a imobilelor proprietatea municipiului , constituirea comisiei de
solutionare a contestatiilor precum si aprobarea regulamentului de functionare, cu modificirile
si completérile ulterioare;

Potrivit prevederilor art.858 din Codul civil;

in conformitate cu prevederile Legii 213 /1998 privind bunurile proprietate publici cu
modificarile gi completérile ulterioare.

In temeiul art. 36 alin.2 lit.c, alin.5 lit.b, art.45 alin.3, art.49 si art. 115 alin.1 lit.b), alin. 3 si
alin 6 art.123 alin.2 din Legea 215/2001 privind administratia publica locald, republicata, cu

modificdrile si completarile ulterioare; 3
HOTARASTE :

Art.l Consiliul Local al Municipiului Resita, ia act de Raportul de evaluare
nr..86019/26.10.2018 intocmit de SC AndConsult SRL referitor la lucrarea intitulati PUNCT
TERMIC -NR.13 , RESITA, fapt pentru care persoana autorizati Anderca Florin Radu ,
semnatard a raportului, rdspunde dupd caz, civil sau penal pentru exactitatea mentiunilor , a
datelor, a calculelor , a tarifelor cuprinse in aceasta..

Art.2 Se¢ insuseste Raportul de evaluare nr.86019/26.10.2018 intocmit de SC
AndConsult SRL (anexa 1) pentru o cotd parte din spatiul construit fost punct termic nr.13
situat in Resita, str. Crizantemei nr.4 ap.2 aflat in domeniul privat al Municipiului Resita,
suprafatd de 28 mp nr.cadastral 35234-C1-US si a terenului aferent in suprafati de 30 mp de
citre Consiliul Local al Municipiului Resita.

Art.3 Se aprobd trecerea din domeniul public in domeniul privat al Municipiului
Resifa a unei cote pérfi din spafiul construit fost punct termic nr.13 situat in Resita,
str.Crizantemei nr.4, ap.2, in suprafati de 28 mp, avand nr.cadastral 35234-C1-U5, a terenului
aferent in suprafatd de 30 mp .

Artd4 1) Se aproba vénzarea prin licitatie publicd a unei cote parti din spatiul construit
fost punct termic nr.13 situat in Resita, str.Crizantemei nr.4 ap.2 aflat in domeniul privat al
Municipiului Resita, In suprafatd de 28 mp, nr.cadastral 35234 —-C1-U5 precum §i a terenului

aferent In suprafati de 30 mp ;
2) Licitatia publicd se va organiza s§i desfisura conform instructiunilor de

participare la licitatie —anexa 2 si caietul de sarcini —anexa 3, anexe ce fac parte integranti din
prezenta hotérare,



Art.5 Se aproba ca preful minim de pornire a licitatie sa fie de 21.930 lei conform
raportului de evaluare , la care se adaugi cota legald de T.V.A
Art. 6 Se imputerniceste Primarul Municipiului Resita-domnul Ioan Popa sd semneze
caietul de sarcini, instructiunile de participare la licitatie si contractul de vanzare-cumpdrare.
Art.7 Preful va fi achitat integral de cumpéritor, inainte de semnarea contractului de
vinzare —cumparare.
Art. 8 Prezenta hotirare intrd in vigoare la data aducerii la cunostin{d publica.
Art. 9 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteazd Directiei pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita;
Art.10 Prezenta hotiréire se comunica :
* Primarului Municipiului Resita ;
* Prefectului si Instituiei Prefectului - Judetul Carag-Severin ;
* Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiutui
Resita ;
* Comisiei de evaluare a ofertelor de concesiune, pentru vantare, pentru
inchiriere prin licitatie publica/ fird licitatie publicd a imobilelor
proprietatea Municipiului Resita.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Florea Danut
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Resita, Str. Petru Maior, Nr. .’2, Bl. 800, Cam. 225

AﬂdCOnSUH’ tel-fax: 0255-227739,

office@andconsult.ro; www.andconsult.ro
Nr. Raport/data: 118/26.10.2018
(destinatar PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA)

consultanlé economico-financiord

RAPORT DE EVALUARE

PUNCT TERMIC — NR. 13, RESITA SI TEREN AFERENT

IN SUPRAFATA DE 30 MP
Extras CF 35234-C1-U5 Resita, Cad 35234-C1-U5

Adresa: Loc. Resita, Str. Crizantemei, Nr. 4, Ap. 2 - Fost Punct Termic Nr.
13, jud. Caras - Severin

Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA

Proprietar: STATUL ROMAN

Client si utilizator desemnat: PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA

OCTOMBRIE 2018

Datcle, informatille, opiniile si continutui :rezentu'ui raport de evaluare, fiind confidentiale, nu vor putea fi
[

copiate partial se " totalitate §i nu vor puiaz i transmise unor terfi @r¥ Lcordul scris si prealakii al 5C
ANMDCONSLHY SRE Dal PRIMARIA MUNICIE ™ LU DISITA.

Jeria



ANDCONSULT SRL

Evaluare teren + constructii

Numele clientului
Data evaluarii

Data inspectiei:

Tipul proprietatii

Adresa proprietatii

1

Proprietar
Destinatar
Cea mai buna utilizare

Suprafete (mp)

OPINIA EVALUATORULUI PRIVIND

VALOAREA DE PIATA

PARTEA | - SINTEZA EVALUARII

PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA
25.10.2018

25.10.2018 - efectuata de evaluator Anderca Florin Radu in prezent
reprezentantului proprietarului.

Industrial;

Mun. RESITA, Str. Crizantemei, Nr. 4, Ap. 2 - Fost Punct Termic Nr. 13, jud. Cara
Severin;

STATUL ROMAN
PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA
Industrial/comercial;

Ad total: 27,80 mp;

Au total: 21,22 mp;

Teren aferent constructiei — apartament 2
- in suprafata de 30 mp (Conform CF
35234 Resita, Cad/Top 35234).

Suprafete conform documente primite de
la client.

4.707 EUR 21.930 LEI

(Din care valoarea terenului este de 1.200 euro, respectiv 5.600 lei)
VALOAREA NU ESTE INFLUENTATA DE TVA.

Curs de schimb valutar

evaludrii (lei/EUR — curs BNR)

Cu stima,
ANDCONSULT SR

la data

4,6590 LEl/eur
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Evaluare teren + constructii

ANDCONSULT SRL
CUPRINS

PARTEA | - SINTEZA EVALUARIL ....coeeiereeeieieirieseinsesseesassssssressssssssenss sasssns sanmnssssesssssessnesssmesesssessemssee s 2
PARTEA Il — TERMEN! DE REFERINTA Al EVALUARI ....ccvvivveeeesmeeeiinemmereseermnsessessssemmeseees s e e se s 5
SUBIECTUL EVALUARII cvvteeevsssscssstssnrsanmussnosssvorsssssssrorsonssssssansenssasssesasannsasnnennan 5
SCOPUL EVALUARI..c.cciacueireueannensessansassesosasosnsnnasassannssssansiosssasesssosassasssssssosssssssns sosssssssesasssnnessnsssessonsssssssstsannssnnssnnsesmsssssmsoesssnmenns v 5
DREPTURI DE PROPRIETATE {CONFORM DOCUMENTE AVUTE LA DISPOZITIE) 5
INSCRIERI PRIVITOARE LA SARCINI 5
UTILIZAREA EVALUARIL..cocvreasenmencorncenseremenneessossnsassssnsencenannene 5
BAZELE EVALUARI. TIPUL VALORH ESTIMATE ..ccoeeeessessinsansnresssssnnsnasnssiassanassessssasssssasssssssstsssssssesnanssesnssssssnsonssnssassnnsessssssssensensonsens 3
AMPLOAREA INVESTIGATILOR 7
PROPRIETARUL IMOBILULUI...ccouussesnnee w7
UTILIZATORI DESEMNAT L eceiccacccsseseoncnansennsssanssisessessassnnstscanssossssssssssasssssssesassssssnsssnsssssnstsossesnnssesessentessessssssnessassnssnsnsnnnssnsessesssensonsns 7
DATA EVALUARN ...ccovereeeeeeracecresarsoresseanssscsncsosesessenseossossssessessonsssessrssssnnsesssossssesesssnssansssnssssssesesrsssnnennssnnssnn 7
DATA INSPECTIE! 7
MONEDA RAPORTULUL..ccvcoresennsmenenannnsnnenes .7
IPOTEZE $1 CONDITII SPECIALE 7
INFORMATII $1 SURSE DE INFORMATII UTILIZATE .cocuranerisnnssnncosnserassssnsssassansosssasssesssossnsnassnsnsanssssossassassnnnes 9
CLAUZA DE NEPUBLICARE 1vvieevsiieesansannsoncsnesassnssssescnssssassessssosssssstnssssssssssssrssonsasssssenannessssonssnossssanses 10
ABATERI DE LA STANDARDE «....ceuuveesessasesvasainssnsssanesssasisssentssssonsssssssuesssssssssessesssanesssstsssssssessannanssassasssasnessassessonseennsssnssnsessnnnessons 10
PARTEA A lll-A - PREZENTAREA DATELOR ....ccivtiiiniecicitirscmernamresranansanensensessaratesserssserrarenesessnneesennss 11
IDENTIFICAREA PROPRIETATI. DESCRIERE LEGALA CONFORM DOCUMENTE -.ccocosentrsosssssastasnssssssrsnsseassossarsansasssnsssrenssssonsesasassnessssnnsesssonsos 11
DATE PRIVIND ZONA, VECINATATILE $1 LOCALIZAREA. .eecuresssereesasasssassessoessensostsssasassassanssesssntssostsssensantasesssessssntosssssonsssssnrssnnsncsmmennessns 11
IDENTIFICAREA ZONE} TN LOCALITATE. TIPUL DE DEZVOLTARE AL ZONEL cccvueeeenneenssecroncneseoreessoransesansasas .11
DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR: . ccauusanssascsssanasanssonnsstsnssssassssssssssnosssssssesssssssssssanssessssasssnsessssrenssasnsssssssenssensansnnsnssasssossns 11
ANALIZA PIETEN IMOBILIARE SPECIFICE 1vcveescceeosnossoscsssssnsssssanannnseseonessssnsssnsessrssassssasersosssnsensononsssasanne 12
PARTEA A IV-A - ANALIZA DATELOR ....ocoieimimiiiininieisicsnetoimcnssstossmenensasssaersacasnsesnsasnnnsensnesesennesess oo oesens 21
CEA MAI BUNA UTILIZARE ..covirsusmssasassnerssnssisssasnosusassonnssnsossassssnsanssssssannssssans sosenss . 21
METODOLOGIA DE EVALUARE ereueetesretnsereseeestansesestetienisssnesesereeTetaree R T et TEREE PR eeeeeOeeRe SN b nrra R e a ARt neBOTe e e R e enen s eeeresesens ne mneemene 21
ABORDAREA PRIN COST ..ucuveivenseesersiesssisersrsmssssonsssnnssnmnessssnsen .22
RECONCILIEREA VALORILOR 1ecsuenansesssassssssssessnsinsssassssssasssnssssssassosssssonssssassscssssnnasssasis sasssssssssessssssessessassssssstanesssannsssnsoresassnssemsssnnes 32
PARTEA A V-A - ANEXE...... .ot ierireree e cesasinasaseas s astmssa e tessntatanessssentasesasassnsssnssnstnsnsnnsessnsnens 33
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ANDCONSULT SRL Evaluare teren + constructii

Certificarea Valorii
Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm urmatoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

- analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative descrise i sunt analizele, opiniile i concluziile noastre personale, fiind
nepirtinitoare din punct de vedere profesional.

- nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

- suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sd favorizeze
clientul si nu este influentat3 de aparitia unui eveniment ulterior.

- analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor Standardele de
Evaluare ANEVAR.

- evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR. .

- Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului
proprietarului in data de 25.10.2018.

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru ANEVAR, a
indeplinit cerintele programului de pregétire profesionald continud al ANEVAR si are competenta
necesara intocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneazi prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de raspundere
profesional3 la ALLIANZ — TIRIAC ASIGURARI S.A.

Raportul de evaluare este realizat cu respectarea procedurilor interne de calitate ale companiei
ANDCONSULT SRL.

Evaluator:

ANDERCA FLORIN/RADU
Nr.leg. 10127 §

Evaluator autorizat, ANEVAR -

)
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ANDCONSULT SRL Evaluare teren + constructii

PARTEA Il - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Subiectul Evaluarii

Spatiu industrial este situat in mun. RESITA, Str. Crizantemei, Nr. 4, Ap. 2 - Fost Punct Termic Nr. 13, jud.

Caras-Severin si teren aferent (30 mp — apartamentul nr. 2):
- Extras CF 35234-C1-U5 Resita, Cad 35234-C1-U5 din data de 14.08.2018, Nr. cerere 36812 - proprietar

STATUL ROMAN — Apartament Nr. 2 compus din punct termic cu Sc = 27,80 mp; Su = 21,22 mp;
- Extras CF 35234 Resita, Cad 35234 din data de 14.08.2018, Nr. cerere 36812 — proprietar STATUL

ROMAN in cota de 49/166 — Apartament Nr. 2 (cota 30/166) si Apartamentul Nr. 3 (cota 19/166);
proprietar SINCULET EMANUEL SILVIU si SINCULET TEODORA ALINA in cota de 117/166 — Apartament Nr.

1.

Scopul Evaluarii

Estimarea valorii de piata a proprietatii descrise anterior in vederea vanzarii.

Drepturi De Proprietate (Conform Documente Avute La Dispozitie)

S-a evaluat intreg dreptul de proprietate al lui STATUL ROMAN, asupra proprietétii evaluate.
Inscrieri Privitoare La Sarcini

Evaluarea s-a efectuat in premisa dreptului de proprietate integral si neafectat de sarcini.
Utilizarea Evaluarii

Evaluarea proprietdtii pentru vanzare.

Standarde de Evaluare a Bunurilor — Editia 2018

. SEV 100 - Cadrul general

° SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii

. SEV 102 - Implementare

e SEV 103 — Raportare

. SEV 104 — Tipuri ale valorii

. SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
. SEV 400 — Verificarea evaluarilor

. GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Bazele Evaludrii. Tipul Valorii Estimate

Raportul de evaluare a urmarit estimarea valorii de piaté. Conform SEV 100 - Cadrul general, valoarea de
piatd este definita astfel: Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotarat si un vdnzdtor hotdrét, intr-o
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ANDCONSULT SRL Evaluare teren + constructii
tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunogstinta
de cauzd, prudent si fdrd constrdngere.
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ANDCONSULT SRL Evaluare teren + constructii

Amploarea Investigatiilor
Investigatiile efectuate de evaluator se limiteaza la:
¢ datele de piata (tranzactii si oferte, costuri, chirii, yeld-uri) cunoscute la data evaluirii atat

din surse publice cat si din baza de date a evaluatorului;
* documentele puse la dispozitia evaluatorului privitoare la proprietatea subiect atasate
prezentului raport si care sunt considerate veridice fara a efectua verificiri suplimentare;

* inspectia proprietdtii si analiza vecinatatilor;

Proprietarul imobilului
STATUL ROMAN

Utilizatori desemnati
PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA

Data Evaluarii
25.10.2018

Data Inspectiei
Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator Anderca Florin Radu in prezenta

reprezentantului proprietarului in data de 25.10.2018.

Moneda Raportului
Valoarea a fost exprimata in lei si euro.

Ipoteze Si Conditii Speciale

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmatoarele:

ipoteze speciale:
== Nu sunt.

Ipoteze:
=> Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeazi

si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaz3 nici un fel de
restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ci a
fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat
raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabild, valoarea estimat3 este invalidata;
Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile §i documentele furnizate de catre client si au fost prezentate fird a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil
(in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietitii nu se
substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competenti in acest domeniu;
== Evaluarea s-a realizat pe baza suprafetelor preluate din documentele de proprietate si schite.

=> Se presupune o detinere responsabild si un management competent al proprietitii.
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ANDCONSULT SRL Evaluare teren + constructii

4

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversatd de retele
magistrale de utilitd§i sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decdt cele
descrise in raport; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara pentru a descoperi aceste
restrictii i nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea este
afectati de o astfel de restrictie sau nu.

Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisa si
luati in considerare in prezentul raport.

Nu am realizat o analizi structurald a clddirilor sau constructiilor speciale, acestea fiind considerate in
starea tehnici precizati, conform informatiilor primite de la proprietar/utilizator. Nu ne putem
exprima opinia asupra stérii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar
valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor;

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
ci nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu igi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ci toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinte
legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare considerata
pentru evaluare in acest raport;

Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului in interiorul limitelor si granitelor
proprietatii aga cum sunt descrise in acest raport.

Situatia actuald a proprietétii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii metodelor
de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca
la estimarea cea mai probabild a valorii proprietétii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considerd c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile considerind datele care sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu
avea cunostinta.

Orice referinti in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt grup
individual a fost facuti in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ¢3 nu au niciun efect
asupra valorii de piatd a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

Se consider3 c3 proprietatea evaluatd se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilititi. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are calificarea necesara
pentru a face acest demers.

Pentru acele proprietati pentru care exista un drept de ipoteca a diversilor finantatori, estimarile au
fost realizate in ipoteza in care acestia vor acorda acceptul lor transferului de proprietate, iar viitorul
proprietar isi va da acceptul pentru mentinerea ipotecilor asupra respectivelor proprietati.

Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestiri servicii intocmit intre evaluator si destinatar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Proprietatea imobiliara subiect se considera libera de sarcini, fiind evaluata in aceasta ipoteza.
Dimensiunile proprietatii au fost preluate din extrasul de carte funciara, planurile constructiei si
documentele puse la dispozitie de catre client.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte i de incredere dar
nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;
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ANDCONSULT SRL Evaluare teren + constructii

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinititi care s3

afecteze proprietatea evaluatd;
Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de

proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in continuare consultant3 sau si depun3
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost

prevazuta in raport.

Informatii Si Surse De Informatii Utilizate
Informatiile utilizate au fost:

A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de catre client:
* Datele de identificare ale proprietdtii evaluate — adresd, identificare fizicd pe teren

impreuna cu reprezentantul proprietarului .

* Documente care atesta situatia juridica a proprietdtii supuse evaluirii — extras de carte
funciara, etc;

* Suprafatele constructiei preluate din documentele disponibile

¢ Gradul de utilizare si modul de exploatare al constructiilor

* |Istoricul proprietatii

B. Informatii la care are acces evaluatorul

* Date privind piata imobiliara locala

* Baza de date a evaluatorului

e Standardele de evaluare a bunurilor, Editia 2018

s Bibliografie de specialitate.

Responsabilitatea Fatd De Terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre reprezentantul
proprietarului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea clinetului.

In conformitate cu standardele din Romania valorile estimate de cdtre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice ale
pietei nu sufera modificari semnificative care afecteaza opiniile estimate.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul clientului si destinatarului

mentionati anterior.
Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar si evaluatorul nu acceptd nici o

responsabilitate fata de alta persoana, in nici o circumstanta.
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Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in

care urmeaza sa apara.

Publicarea, partial3 sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decéat cele la care s-au
ficut referiri anterior, atrage dupé sine incetarea obligatiilor contractuale.

Abateri De La Standarde
In prezentul raport nu au fost facute devieri de la cerintele Standardelor de Evaluare a bunurilor — Editia

2018.
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PARTEA A lll-A - PREZENTAREA DATELOR

ANDCONSULT SRL

Identificarea Proprietétii. Descriere Legald Conform Documente

Proprietatea supusa evaludrii se compune din spatiu industrial — punct termic, cu regim de inaltime P si
teren aferent.

Dreptul de proprietate este descris astfel: conform:
- Extras CF 35234-C1-U5 Resita, Cad 35234-C1-US din data de 14.08.2018, Nr. cerere 36812 — proprietar

STATUL ROMAN — Apartament Nr. 2 compus din punct termic cu Sc = 27,80 mp; Su = 21,22 mp;
- Extras CF 35234 Resita, Cad 35234 din data de 14.08.2018, Nr. cerere 36812 — proprietar STATUL

ROMAN in cota de 49/166 — Apartament Nr. 2 (cota 30/166) si Apartamentul Nr. 3 (cota 19/166);
proprietar SINCULET EMANUEL SILVIU si SINCULET TEODORA ALINA in cota de 117/166 — Apartament Nr.

1.
Date privind zona, vecinatatile si localizarea.

Vecindtatile imobilului sunt reprezentate de constructii cu destinatie comerciala (servicii, financiare,
administrative, comert) precum si locuinte uni si multifamiliale.

Identificarea zonei in localitate. Tipul de dezvoltare al zonei.

Proprietatea evaluata este amplasata in municipiul RESITA, Str. Crizantemei, Nr. 4, Ap. 2 - Fost Punct
Termic Nr. 13, jud. Caras-Severin, cu acces din Str. Crizantemei si B-dul Republicii. Zona este mixta,

comerciala si rezidentiala cu cladiri cu regim de inaltime pana la P+10E.

Descrierea terenului
Terenul este plan, are forma regulata, suprafata de 30 mp aferent apartamentului nr. 2.

Acces
Accesul auto si pietonal se poate face din Str. Crizantemei si B-dul Republicii, drum public, asfaltat. Zona

este una de trafic intens pietonal. Posibilitatile de parcare sunt in fata si lateralul proprietatii.

Riscuri de mediu: Nu se cunosc.

Retele de utilitati:
Utilitatile existente sunt: electricitate, apa curenta, canalizare, gaze, telefonie, internet.

Descrierea Constructiilor:
Apartamentul Nr. 2, regim de inaltime P:

Sc = 27,80 mp; Su=21,22 mp;

PIF: 1965.

Caracteristici contructive:
> fundatii fundatii din beton;
> structura stalpi beton, zidarie caramida;
> plangee beton;
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» finchideri inchideri si compartimentari cu zidarie din caramida;

> compartimentdri interioare : zidarie caramida;

> acoperis imobil placa de beton si sarpanta lemn si acoperis din placi ondulate de
azbociment;

» pardoseli beton;

> placari -

» tamplarie metalica/lemn;

> tencuieli tencuieli gletuite;

» zugraveli simple,

> instalatii sanitare nu;

> instalatii electrice da;

» incélzire centrala nu,

> Instalatii de ventilatie si aer conditionat : nu

> Instalatii si sistem de pazd-alarmd, protectie, anti-incendiu (senzori+hidrant): nu.
Starea tehnica generala a constructiei este apreciata ca nesatisfacatoare.

Analiza pietei imobiliare specifice

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimb3 drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.

Fiecare proprietate imobiliard este unica, iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente: numirul de vanzitori i cumpdrétori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare
au valori ridicate care necesit3 o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile
la stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care
poate fi dobandit, marimea avansului de plat3, dobanzile, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se
cumpiri cu banii jos, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.
Datoritd tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni proprietatii. Tn functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si
vérsta participantilor la piatd pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictii privind proprietatile,
pe de altd parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale,
agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete,
acesta fiind un proces de segmentarea a pietei §i dezagregare a proprietatii.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o
parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de

segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.
Piata spatiilor industriale

Piata spatiilor industriale a cunoscut o lunga perioadd de crestere dupd retrocedarea proprietatilor
(survenitd dup3 anul 1990) si privatizarea ntreprinderilor de stat. De la un an la altul chiriile au crescut si

preturile de tranzactionare de asemenea.
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Incepand cu anul 2008 cererea pentru spatiile industriale s-a redus. Rata de ocupare a inceput s3
descreasca ceea ce a inceput sa se reflecte in preturi. Criza economica care a inceput s3 se simti la

finalul lui 2008 a contribuit suplimentar la scaderea cererii.

Nivelul chiriilor a scizut din 2008 continuu si au scazut si preturile pentru spatiile industriale. Este greu
de apreciat nivelul scdderilor pentru ca proprietdtile au fost afectate in mod diferit, in functie de tipul
proprietatii, localizare, calitatea proprietatii. Numarul tranzactiilor a scazut dramatic.

Pe termen scurt si mediu se poate preconiza ca nivelul preturilor va stagna. Numarul tranzactiilor de
vanzare-cumparare va ramane redus insa piata inchirierilor este in usoara dezvoltare.

Cererea pentru acest tip de proprietdti se manifestd mai ales pentru inchiriere. Potentialii chiriasi sunt
firme care doresc sd dezvolte activitati industriale/comerciale. Cererea pentru cumpirare pentru un
astfel de spatiu este relevanta dar mai putin solvabild, potentialii cumparatori trebuind s3 aib3 putere

financiara medie spre mare pentru achizitie.

Oferta de proprietati similare este relativ limitata, avand in vedere ca acest gen de proprietati necesita
un capital substantial pentru construire in vederea vanzarii. Oferta de proprietiti noi este in continuare
limitatd la vanzare, dar mai bogatd la inchiriere pentru proprietati vechi, renovate sau supuse

reconversiei.

Echilibrul pietei. Date de piata

Pentru perioada urmédtoare estimam ca pretul imobilelor cu destinatie industriala va inregistra o
stabilizare.

Chirii. Grade de ocupare. Rate de capitalizare
Avand in vedere amplasarea proprietatii subiect vom prezenta pentru inceput o analiza globala, Ia

nivelului oraselor secundare, pe segmentul comercial/industrial, realizata de companiile de specialitate:
Conform datelor prezentate de companiile de specialitate in nr. 19 / 2018 al revistei “Valoarea oriunde este
ea” publicata de ANEVAR gasim informatii corelate cu evaluarea proprietatilor imobiliare si cu evaluarea

intreprinderii.
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INFORMATIL DIN PIATA

» CBRE Romania

Orage prenars Orate secuviare
Segment de piatd Buciresti (lasi, Thuj Napoca, Brasov, {Sabiu, Grai s Nares,
Timigears, Condanta) Ploiech, Pitest, Arad)
Prime reat: 186
Chirie contractuali clidire -cenbat 145- 17 11-14 B-12
dasaA {eurimp/ind) -gemiceniral: 135 - 165
-perifesie: - 12
Rata mecfe de neocupare (%) ™% 5-10% ‘oA
Rtn cl capitaizars (%) * T%-7.5% % - 9% 9-95%

Chirie cendta pentry un spativ ST
de 100 mp {a parter, moda 65 35- 40 20-25"
feur/mp/hun) '
Rala de capitalizare (%) * 6.75% ?5%-5% L % 0%
4 -4.25 pentu suprafele . . .
Chiriz medie ciasa A < 10.000 mp 33-a2 250-380
{euc/mp/huns) 35 - 4 pentru supratele in functie de swprafata | - infuncfie de suprafata
> 10.000 mp SR A
2,0% 2-5% Cwa
 825% 8.25% - 925% 8.25% - 1026%

[T —
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-INFORMATII DIN PIATA

» Colliers International

Tirase pre
{lagi, Clui Napocs,

Timsoara, Gop

_ centrat 16-18
{hirie contrachsstii
ciidiedassA | semicentral. | 14-16 12-15 8-12
{emmp/lni)
- periferic 8-13
Timigoaa, bsi
.| Rala medic de o aoas - ' Sibiu & Targu
5_!5"?' ' pae (%) mﬂiem 9% Chsj Napoca na M na.
el Bragoy
7 sirmare 1257.75% ) Smilat cis bt
_ Raa pimmeinlag, | o oo | iwvestiorilor gi na.
de capitalizare (%) v B;wapm. transparenta
S produse 0% - Emgoara redusi a
| scomdue __gma o.5% | lor
‘Chirie contrachusti | PO | gp o m 30-40
im-’ml‘ pa;b.fe . nlreled"mlarﬁ 15-30
- 1R mp ' ) i i centr o
Ceirs | o (k)| oo | 5% | fngwe | 15720
' | meduse o 7onw,
Rala e 1 prodise | ooy gow | MESAPE | o oen
de capitalizam (3) prouse . primare certrele din fard
irie contractzals | < 3000 mp | 40-42 MEodd, | 35-40
Chirie contrachssti | < 3,000 mp Ploiesh, Arad, Sit, Craiova,
medic dasaA Pitesh Targu M 375-4.00
= ures
{eur/mp/lng) _ ey
>3000mp | 40-42 mmmj "‘!" 35- 40
B _ Bragov 5%
nm;:e nazameme N - oy, | G¥iewec 5% | Sbiu, Craiovs,
| de neoupare vy | meTePRR | <E Timsgoara TorguMwes | "
tagi, Constanta na
e il it Il i A e
L._’“—‘—— -7v — e, —
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ANDCONSULT SRL

Evaluare teren + constructii

Seqment de piald

Bucuresti

{rage primare
(last, Chyj Napoca, Brasoy,

Orase secundars

{Eidu, Craiova, Targu Mures,
Timigaarz, Constania) Plolesti, Pitegt, Arad)
asi 9- 13 | S 7 - 12
- Craiovaz 8- 11
_ . uliracenral: 16 - 19 Citg Napoca: 14 - 16 o
O s centrat: 14 - 17 Brasov: 10 - 16 oy ol
{eurfmp/iund) semi-central 12- 15 Tamisoara: 125 - 16 Phoiosiz: & - 1
Constants: 8 - 13  Phesi:B- 12
- Arad: 8- 11
bk 0% St
‘ g Hapoca: 10% e sa T
Rata medis 15% - Brasor: 8% Targu Mures: 10%:.
de naprupare (%) Tmn.ﬁ& Ploiastt 15% - -
Constrte: 12% e
. . At 10%
clasa A:7.00 - 800% dasa s.w-eums - clesa A 850 - 9.50%
Rata de capilaizare {3) e e
diasa B: 8.00- 9.00% clasa B: 850 - 50% ' clasaB:9- 10.00%
T SB12-25
Chirie conri, _ an . . Craiova: 15 - 26
peniiry un spatiu de 100 mml“ : ”ﬁ}wﬁ" Targu Mures:7 - 14
wplapaa, mods | opa o perferic: 15 - 25 Tmuswa.is % Pioiestt 10- 20 .
{eurimgiuna) Piedti: 10- 20
Constanta 10- 15 a5
7.50- 8.50% 00~ 810% __ BED-9S0%
Rata de capitalzare - ,
.50 - 9.50% 2.00- 10 300- 1nm
345 - Shi25-35
S e ) Craiov 8.'3_-‘4 .
Chisie metle clasaA 345 i Kapocs: 3-89 Targu Mures: 25 - 35
(eur/mp/lun) ' Timisoara; 3-45 oy :
Constant: 25 - 45 m'mz S a5
“ShAL 10-15%
mm%mﬁ Craiova: 10 - 15%
Rats medie 10% _ Brasv: 10- 15%. Tarmmm 1%
de nieocupare (%) Timizbara” 10 - 15%
: Constantar 12- 17%
e mneumaizsem - BS0- - 10.00% 9= 1050'.5 1% - 1%
] mmammmmnwmmmehmmmmmm
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INFORMATIL DIN PIATA

» Cushman & Wakefield £chinox

Orase secundare
Segment de piala & Yapocs, Bragmv, Timisow
Constants}

= _— . central: 17- 185
Chistecomtsacknife chaes semioentral: 12 - 15 1-15 9- 11
dasaA feurfmpimd) " periferie: 8- 11
Iasi: 4%
. Gy Mapacs: 5%
Ra!ame&demmm 8.3% Brasov: 8.5% na
Timisoara: 2.6%
m e capilalizare (%) 7.25% 8.25-8.75% 9.25%
mmmm,wmnnmm
de 100 mp & parter; moda - - 80 35-40 25-30
Rata de capitalare (%) 6.75% 7.75% 8.00%
_ > 4.25 pentru suprafete
Ghirie medie clasa < 5,000 mp; 365- 4 in funciie 3.4 - 3.95 in functie
A {euz/mp/lund) 3.85 - 4.25 pentm suprafele gde suprafata e suprafata
TR "~ >500Dmp
| Rats madie de neocupare {%)- 8 4% na
] ata de caplsizars %) 8.75% 875-9% 95-975%
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» Jones Lang LaSalle

Segment de piatd

Bucuresti

Orage Primare {agh, [,

Timisoara, Brasm]

Orase secundase

. - Cerdrat: 18.5
Chirie contrackalii clédire :
o Semiventrak: 14 - 16 10- 14 8-11
e clasa A {pur/mphma) Periferie: 10 - 12
Chuf; 65— 6%
lasi: b - 6%
Rata medie de neocupare (%) 8.8% Bresow6-7% na -
Tiiscara:5 6% | :
* Constentania
Rata de capitalzare 75% 825-925% -95-105%
Chirie oesuta pentry un spatiu Ll
de 100 mp la parter, moda 65 - 75 30-35 20 -25
{eumtmpiuni) s
Rata de capitalzare 7.25% 775~ 850% B50-S50%
15-41 ST
Chirie medie clasa A {supeatete < 10,000) 2.8 - 4.1 functie 2.6 - 3.2 funclie
{eur/mpfiuni) 3-35 e suprafafi : - desuprafafd
{supraiete > 10,000) I
Rata medie de neocupare 5% 1% na
Ral de capitalzare’ BE% 900~ 10.0% ig0=1i0%
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INFORMATII DIN PIATA

» Knight Frank

{irase primiare

Segment de piata fucurest {h;_x Caij Naﬁy’a
inisaare, Cons

Spalii de birouri
—cenkral: 16-185
Chire coniracsats lictie semicenkral: 13-15 1014 -1
diasa A (eurimp/ins) -perifericc 811
Asta medie de nencupare (%), B5% O Im % na
 media pb pla - ’ Timisoars 2%
Rata de capitakzare m.
859% 9510
s pimare 750% 5-105%
-Chirie mmaduah, penhwn
spafil de 100 mp ta parisy, 60-65 2535 20-25
maila !emfmﬁunﬂ _
Rala de capitaizare (%), 7.25% BO%-B.5% 9.0%10.0%
. 4-4.9 {suprafete mai mici 3.8-4 {suprafete mai mici 8.5-4 {suprafebs mai mici
: de 3.000 mp); de 3.000 mpy; de 3.000 mp};
Chirie contrachizli clsaA | 3.75-4.0 (suprafete infre 3.000 |3.5-3.8 {suprafete infre 1000 5  3-3.3 (suprafets intre 3,000
feurfmptund) & 10.000 mp); 10:000 mp); s 10000 mp);
3.3:3.75 (suprafele msi mari de|  3-3.5 {zuprafete mai mar 3-3.5[supratels mai mari
10.000 mp} de 10.000 mp} de 10.000 mp)
naameﬁgﬁ: rmcum:e %), 5% 10%
 metia pe piaj - a
ﬂ““’ W """ 8.25-10.25% 9.75-10.754
o ason o5 107K
ks V'L & WAL
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Plecand de la aceasta analiza si urma propriei analize de piata am constatat ca:
Pentru spatii industriale:
- Chiriile pentru spatii similare in zona de situare a proprietatii evaluate si zone similare variaza de
la 1,5 la 3 EUR/mp/iuna.
- Gradele de ocupare medii se situeaza in jurul a 75-85%.
- Ratele de capitalizare brute sunt intre 11.00%— 13.00%.

n anexele la raport sunt prezentate extrase din ofertele cu proprietati comparabile, pentru inchiriere si
vanzare.
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PARTEA A IV-A - ANALIZA DATELOR

ANDCONSULT SRL

Cea Mai Buna Utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare - CMBU - reprezintd alternativa de utilizare a proprietitii selectat3
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare

aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.
Cea mai buna utilizare - este definita ca ,cea mai probabild utilizare a proprietétii care este fizic posibild,

justificatd adecvat, permisd legal si fezabild financiar si care conduce la cea mai mare valoare a
proprietdtii evaluate”

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

> cea mai buni utilizare a terenului liber
> cea maibun3 utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie s3
fie:

permisibila legal

posibila fizic

fezabila financiar

maxim productiva

O 0 o0 o0

Aceste criterii trebuie urmarite cu strictete in cazul unei investitii imobiliare. Pe baza analizei CMBU a
proprietatii evaluate, tindnd cont de utilizarea existenta, dar si de dezvoltdrile potentiale, imobilul

analizat a fost evaluat ca proprietate imobiliara pentru destinatia actuala.

Metodologia de evaluare

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor ANEVAR, pentru determinarea valorii de piati exist3 3

abordari, si anume:
. Abordarea prin piatd — valoarea unui bun poate fi determinata prin compararea imobilului

evaluat cu altele identice sau similare, al caror pret este cunoscut.

v" Pe piata analizata, se constata faptul ca exista suficiente informatii, atat la nivel de oferte cat si la
nivel de tranzactii, asa incat aceasta metoda sa se poata aplica cu rezultate adecvate scopului
evaluarii;

° Abordarea prin venit — valoarea unui bun poate fi obtinuta prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare, intr-o singura valoare a capitalului, prin intermediul unei rate de capitalizare;

v' Pe piata analizata, se constata faptul ca exista suficiente informatii, atat la nivel de oferte cat si la
nivel de tranzactii, asa incat aceasta metoda sa se poata aplica cu rezultate adecvate scopului
evaluarii;

. Abordarea prin cost — modul de determinare al valorii unui bun este bazat pe aplicarea
principiului substitutiei, conform cdruia, niciun cumparator rational si informat nu va plati pentru bunul
achizitionat mai mult decat costul necesar obtinerii unui bun cu aceeasi utilitate, fie prin cumpirare, fie
prin construire. Aceasta abordare este mai adecvata in cazul constructiilor noi sau aproape noi, insa se
poate aplica si pentru cele mai vechi, cu ajustarile corespunzatoare la calculul deprecierilor fizice.
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Astfel, metodologia de evaluare include:
- abordarea prin cost;
- abordarea prin piata (terenul);
- abordarea prin venit;

Abordarea prin cost

Scopul abordérii prin cost este stabilirea valorii de piatd a proprietatii prin estimarea costurilor de
achizitie a terenului (valoarea de piata a terenului) si de construire a unei noi proprietati, cu aceeasi
utilitate, sau de adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi utilizare, fira costuri legate de timpul de
constructie / adaptare. Costul terenului se adaugi la costul total al constructiei. Dacd este cazul, in mod
uzual la costurile de constructie se adaug3 si stimulentul/profitul promotorului imobiliar.

Tn cazul unei proprietati vechi, pentru estimarea unei valori care sd reflecte aproximativ valoarea de
piat3, se scad apoi sume reprezentand cuantificarea diferitelor forme de depreciere: deteriorare fizica,
depreciere functionald (tehnologicd) si depreciere economicd (externa).

Estimarea valorii terenului

n evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzérilor, alocarea, extractia, parcelarea si
dezvoltarea, tehnica reziduald si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extractia combina metoda
costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduald combina metoda capitalizarii cu metoda
costului, iar parcelarea combini cele trei metode.

Metoda comparatiilor directe este o metoda globala care aplicd informatiile culese urmarind raportul
cerere — ofertd pe piata imobiliar3, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeaza la
evaluarea terenului liber sau care se considerd liber pentru scopul evaludrii.

Metoda este cea mai utilizati si preferaté atunci cind existd date comparabile. Prin aceasta metods,
preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau
diferentieri. Se bazeaza pe valoarea pe metru pitrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliard
locala.

Pentru aplicarea metodeli, s-a utilizat o varianta a tehnicii cantitative, analiza comparatiilor pe perechi
de date, care reflectd cel mai bine natura imperfectd a pietei imobiliare si tipul datelor de piata.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile
imobiliare colaboratoare si partial de {a institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.

Proprietitile comparabile utilizate in analiza sunt prezentate mai jos:
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Evaluare teren + constructii

ANDCONSULT SRL

o | Teren de evaluat:' }— - =
Ti pul conparabilei oferta oferta
Drepturi de
proprietate transmise: integral integral integral integral
Restrictii )egale nu sunt simlare simlare similare
Conditii de finantare normal e simlare simlare sim)are
Conditii de vanzare norml e nor mal e nornel e normai e
Conditiile pietei: prezent prezent prezent prezent
Localizare: Resita, A. Resita, Calea , Resita, Cartierul
. . p . Resita, Mroasa
Crizantenei Timsorii Francez
Caracteristici fizice
Suprafata (np): 30 814 500 1. 000
Forma, raport front / regul ata
Regul ata regul ata
adancine: g gu Regul ata
Front stradal - aprox 10 simlar similar similar
Topografi e: pl an plan plan panta
Utilitati ( en el /
apa / canalizare / gaz|da / da / da / da / | da / da / da / da / |da / da / da / da / da / da / da / da /
metan / termoficare / nu / nu nu / nu nu / nu ne / nu
al te)
Zonare: moxt m xt m xt m xt
Cea me buna utilizare: mxt m xt moxt mi xt
Pret total {EURO) 24, 998 17. 000 30. 000
Pret / mp ( EURO) 31 34 30

Grila de comparatii este urmatoarea:
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ANDCONSULT SRL Evaluare teren + constructii

Proprietatea
Lol bil c
B cubl ect onpara a A omwparablia 8 Comparablla C
Resita, A. Resi ta, Calea Resita, Mroasa Resita, Cartierul
Crizantemei Timisoriti Francez

El enmentul de COMPARATIE

identiflcare ______ . N .
data — prezent prezent

Suprafata {nmel 30 . 1000

[PRET_vAnNzARE EUR . ..} 3 _so.o00

Pretul de Vanzare (EUR/np) -

criteriul de comparatle 4. . .. .o ,_____!

T1 P _CONPARABI LA j

Tip conparablia L e e oo e e e

Corectie unltara sau

procentual s

Carectie totala pentru tipul

conparabil el

Pret de vanzare corectat

DOREPTUL_DE_PROPRILETATE . __ . .. __

Drepturi de proprietate

transmise e Antegray

Corectia unltara sau

procentual @

Corectie totala pentru

Drepturl de proprietate € o, 0O € o, 0o € o0, a0

Pret corectat {EUR/np) € 27,64 L £_30, 60 € 27,00

RESTRICTI | LEGALE . =

Restrictil |egale -

coeflclenti urbanistici nu_sunt slmilare imilavre . .___ slmilare

Corectis unltara sau

procentual a

Corecile totala pentru

Restrictil legale -

coefl ctenti urbanisticl

lPres_corectsat (EUR/mp) 3

CONDI i1 _DE F) NANJARE T

Conditii de finanyare nornmel e _.simiitsare .

Corectia unitara sau

procentual a

Corectle totala pentru

finangare € 0, 00 € 0, 00 € o, 00

Pret corectat { EUR/ mp) - € 27, 64 o € 30, 60 . € 27,00

CONDI T11__DE_VANZARE — e

Conditii de vanzare | normal e

Corectia unltara sau

procentual a 0% 0% 0%

Coreciie totala pentru

condl it de vanzare € 0, 0O

Pres rorectay (EUR/wp} .1 € 27,64 b

CcOonD! T1 1 _DE _PIATA .

fConditil ale piesei prezent prazent 1

‘Carectia unitara sau

iprocent ual a

jCorectgl e totala pentru

Econdl tit ate pletei
_carectat (EUR/mp)

integral e a-lntegrat 4

o R o o

]

f

o [}

€ 0, 00
€ 27, €4

normat e normal e normal e

0%

€ o0, 00
€ 27,64

Resi ta, WNbroasa

Resita. Cartierul
Francez

TTResita, A | Resita, Calea
Crizantemel Timsoril

)

lLocalizare .
{Corectla unitara sau I
iprocentual a 30, 0% 25% 30%
ICorecgle totala pentru |

| ocalizare | € 8, 29
lpret _corect €as, 93 . 4.

nsi une)
lcorectia unitara sau

iprocentual a 5, 0% 5, 0%
|corecti e totala pentru
Idimensluni . . B i it €1,80_ _ . _{. . . _ £321.922 .
Forma (raport dlmensiuni
ifront la strada | .. regulata _ __ . ___. Regulata . __ ___ 1 _ ... . regulata
10 I simfar slmilar

Corectia unltara sau |

| 0% 0% 0%

procentual a

Corectle totala pentru form
sl _front . € 0,00 —— .0, 00
Topografl e . panta i "_
Corectia unitareas sau

0% 59

procentual a
Corectle totala pentru
topografie { planeitate,

(EuR/ el
- PO
( en =l

Yda s da 7 da 7 @a’ ;7
nu / nu

7/ apa / da 7 da 7 da / @a Tda 7 da / da’ da 7
lcanalizare / gaz metan / / nu / nu nu / nu j

taernoflcare / alte) e e e mmas e e

{
Corectie unitara sau i )
procentual a 0% ' 0%
.Corectie totala pentru t
Eutllltitl di sponi bl l e ' € 0, DO
; € 38,61

(_EUR/ mm).

destlinatia 1egala
permisa . Xy
Corectie unitara sau
procentual a
Corectie totala pentru zonare
lPret corectar (EUR/O®)
CEA_NAI  BUNA UTIL! ]
|cea mmi buns utitlizare
Corectie unitara sau

{procentuats
!Corectie tatala pentru Cea mai
'buns utilizare

" lebsolut)
{procentual)
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ANDCONSULT SRL Evaluare teren + constructii

Ajustarile cantitative s-au luat in considerare astfel:

© s-au ajustat toate comparabilele pentru ofertd cu -10%, aceasta reprezentind marja de
negociere estimata din piat3;

Drept de proprietate:

o nu au fost necesare ajustari;
Restrictii legale:

o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de finantare:

o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de vanzare:

o nu au fost necesare ajustari;
Conditii de piata:

o nu au fost necesare ajustari;

Localizare:
o Au fost necesare ajustari pozitive pentru toate comparabilele, acestea fiind situate la

periferia localitatii, proprietatea subiect aflandu-se localizata in zona centrala a localitatii;
Caracteristici fizice: marime si forma
o Au fost ajustate pozitiv toate comparabilele, acestea avand suprafata de teren mai mare
decat proprietatea subiect, si implicit un pret mai mic pe mp fatd de terenurile cu
suprafete mai mari.
Caracteristici fizice: front stradal/acces
o nu au fost necesare ajustari;

Caracteristici fizice: topografie
o A fost ajustata pozitiv comparabila 3, aceasta fiind situata intr-o usoara panta, fata de

proprietatea de evaluat care se situeaza in plan drept;
Utilitati disponibile:
o nu au fost necesare ajustari;

Zonarea:

o nu au fost necesare ajustari;
Cea mai buna utilizare:

o nu au fost necesare ajustari;

Valoarea asimilata pentru terenul supus evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabil3 valorii corectate a
terenului comparabilei 2, deoarece terenului 2 i-au fost aduse cele mai putine ajustari (corectia bruti

procentuald cea mai mica) avand in vedere caracteristicile analizate.

Valoarea unitard = 40,2 EUR / mp.

in-acest context, valoarea rezultati pentru teren prin abordarea prin comparatii de piata, este de
1.200 EUR {echivalent 5.600 LEI).
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ANDCONSULT SRL Evaluare teren + constructii
Estimarea costului de inlocuire net al clidirilor. Costul de inlocuire brut (de nou)

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaludrii a unei
clidiri cu utilitate echivalentd cu cea a cladirii evaluate, folosind materiale moderne, normative,
arhitectura si planuri actualizate. Cheltuielile ce sunt aferente direct construirii cladirilor sunt numite
costuri directe, iar cele aferente indirect sunt numite costuri indirecte. Diferenta intre costul de
construire si valoarea proprietétii imobiliare dupa terminare, reprezintd profitul promotorului, care
trebuie corelat cu informatiile de pe piata.

Se cunosc trei metode traditionale de estimare a costului: metoda comparatiilor unitare, metoda
costurilor segregate si metoda devizelor. Tn ceea ce urmeazi, am apelat la o estimare a costului de
inlocuire de nou (brut) pe o metodi de segregare a costului, respectiv in baza volumului “Cladiri
industriale, comerciale si agricole. Construciii speciale” — din cartea COSTURI DE RECONSTRUCTIE —
COSTURI DE INLOCUIRE” editat3 de citre Editura IROVAL BUCURESTI in 2010, autor Corneliu Schiopu,
tinand cont si de indicii de actualizare 2018-2019. Valorile luate in considerare au fost determinate prin
metoda devizelor analitice.

Pasii aplicarii metodei sunt:

- stabilirea principalelor tipuri de suprafete (suprafata construitd la sol, suprafata nivelelor,
suprafata desfasurata)

- fincadrarea localititii in functie de gradul seismic si stabilirea coeficientului de manopera,
stabilirea distantei medii de transport pentru calculul coeficientilor

- alegerea tipului de infrastructurd, suprastructura a constructiei — raportarea preturilor unitare la
suprafetele aferente rezultand costul global

- alegerea calitatii finisajelor, invelitorii si instalatiior functionale — raportarea preturilor unitare la
suprafetele aferente rezulténd costul global

- insumarea costurilor totale.

Fisa de calul in abordarea prin cost in care este detaliat3 estimarea costului de inlocuire brut:
= A FISA NR, 1-Spatiu

| Ref. | ! ‘ . | Costunitardenou | Costde | crag | Gestdenou j Cost '”"""'i I
Anexa » Simbol ‘Descriere subsistem conslructiv! Comentariu UM 1 f_ta.re Cantitate | indexat s corectat, i constructie nou] realizare : lucrarl ramase dEA :s',"'“ : Pag. i
P ; ; : ‘ izica 9 | fara TVA (laUM) | (leifara TVA) l ) ; executate {let | executat (lei ; inf. i {
. . R TV UUNPURPUR SIS Lo e e L e, SaaTVA) o faraTvAa) o
ndex T4 i 2 i 2A L4 5 7 & P7=Exe P78 DesTaee ) 0=7-9 741 Yz,
Y4 780l Structura pe cadre din befon anmat ' " ig ¥ - 960,457 '“'"26':'756:5”1%' Toe i’ 9870051Y T T Topor 20 [ TE6
: , ! cladire veche industriala Sp+P+E L Ad - ! : ; : ; o
i : " {depozite, birouri i atefiere de H ; : i : ! ; : !
{productie); inchideri si i ! ] B
:con-panin'entaﬁdh zidarie; acoperis | : . ! 1 .
idnteblaplanavopsita VS B e RS PR T
2 FINSCUSPY ' Finisaje interioare cladire veche ) Cadiri’ § 1 218 ¥ 333,347 898885 100 ¥ 6,986,857 0007 2 | 87
industriala Sp+P+1E (depozite, birours | Ce | i i ! ! ! :
1si ateliere de productie) - zugraveli i ivech: : ! ! | ' i
simple in ateliere si finisaje superioare . | t ! : X
la birouri (faianta, parchet, ferestre : i ! ! i . i
EP\IC cu terropan, usi furniruite) ; i ! 1 ! 1 :
i N ¢ ; : i i i H
3 ELSCUSP1 " hsisiald etecirice cladie veche m 5 [ 28 7 50,727 “14i002, 0 ¥ 14i002% 0067 2 T 86
" industrigla Sp+P+1E (depozite, birouri Ad i ! i : i ! : )
-si alefiere de productie) ! i i » A; i :
Deprecieri

Deprecierea este o pierdere de valoare fatd de costul de inlocuire (de nou) a constructiilor ce poate
apare din cauze fizice, functionale sau externe. Existd mai multe metode de estimare a deprecierii

cumulate.
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ANDCONSULT SRL Evaluare teren + constructii

Tn mod practic, in estimarea deprecierilor am aplicat o segregare a deprecierilor. Metoda solicitd
evaluatorului sa analizeze separat fiecare cauzd a deprecierii, s o cuantifice si apoi s3 totalizeze o sumi
globald. Daca evaluatorul utilizeazd costul de inlocuire, anumite forme ale deprecierii functionale sunt

eliminate automat.

Cele 3 tipuri de depreciere, care pot afecta o cladire, sunt:
- deteriorarea fizica
- neadecvarea functionala (recuperabila si nerecuperabild)
- deprecierea externa (ce poate fi si temporara)

Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregérii. Prin aceasta metod3 se analizeazi separat
fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza o suma global3.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceastd metodi sunt:

v’ uzura fizici — este evidentiatd de roséturi, cdzaturi, fisuri, infestiri, defecte de structuri etc. Aceasta
poate avea doua componente — recuperabild (se cuantifica prin costul de readucere a elementului la
conditia de nou sau ca §i nou, se ia in considerare numai daca costul de corectare a stirii tehnice e
mai mare decat cresterea de valoare rezultatd) si nerecuperabil3 (se referi la elementele deteriorate
fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau economice)

v neadecvare functionald — este datd de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea clidirii din
punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate
manifesta sub doud aspecte — recuperabild (se cuantificd prin costul de inlocuire pentru deficiente
care necesita adaugiri, deficiente care necesita inlocuire sau modernizare sau supradimensioniri) si
nerecuperabila (poate fi cauzata de deficiente date de un element neinclus in costul de nou, dar ar
trebui inclus sau un element inclus in costul de nou, dar nu ar trebui inclus)

v" depreciere economica (din cauze externe) — se datoreazi unor factori externi proprietatii imobiliare
cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zon3, urbanismul, finantarea etc.

Dupa parcurgerea pasilor indicati mai sus, prin deducerea deprecierilor din costul de inlocuire brut
rezultd costul de inlocuire net al cladirilor si constructiilor speciale.
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Rezultatele abordarii prin cost:

Valoareadupa
d i d di d [ Valoarea Valoarea
Nr. f s ath 8 unitar, n_“u__.-.sl. 1B (lal Varstag BVUT) fizica functionald % |.a.ur i i Pret teren| Valteren| Totalcost+ | Total cost +
ort. Spatlu utila Tip spatiu (An bIF, ncﬂ.“._“-o ?:-“n 1B (euro) (=) fizice MM urmaevaluaii | urmaevaluasit | Teren {mp)| euro/mp | (euro) | teren{eurc)| teren {lai)
g
{anl) | {ani) | % | absolut| % |absolut (RON) % |absolut s ey {EURO)
1 “H“___ﬁuﬁnpm 27,80 27.80] 21,22|industrial | 1965| 1335 287|  7966| 3713| 53 | 100 |53%[19.670] 0% | © 17.443| 0% o| s3% 17443 3.7a4| 30 402 | 1200 | 4940 | 23.020

V c0st proprietate imobitiara= 4.940 EUR, echivalentul a 23.020 LEI
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Abordarea prin venit

Metoda capitalizarii veniturilor

Generalitati

Abordarea pe bazd de venit (Metodele de randament) reprezintd una dintre cele trei categorii mari de
abordari ale evaludrii proprietatilor imobiliare, aplicarea sa presupunand analiza datelor privind veniturile

si cheltuielile aferente unei proprietati.

Valoarea de rentabilitate a activului a fost determinata prin Metoda capitalizarii veniturilor.

Esenta acestei metode derivd din teoria utilitatii, care conferd o anumitd valoare unui bun (sau
proprietati) cumparat(e) numai in mésura in care cumparatorul (investitorul) realizeazi o satisfactie din
achizitia respectiva. (in cazul studiat aceastd satisfactie se reflecta prin céstigurile viitoare realizabile din

inchirierea proprietatii).

Metoda Capitalizarii veniturilor

"2

Tn cadrul evaluarii, pentru estimarea valorii prin capitalizarea venitului aferent proprietdtii aflate “in

exploatare”, trebuie rezolvate doua probleme metodologice si practice:
v' determinarea fluxului anual reproductibil, provenit din inchirierea propriettii;
v stabilirea ratei de capitalizare si implicit a factorului multiplicator.

Metoda presupune rezolvarea a doua probleme metodologice si practice:
v' determinarea marimi fluxului anual reproductibil
v stabilirea ratei de capitalizare medii si implicit a factorului multiplicator

Determinarea valorii se face cu formula: VCB = VBE * (1/c), unde:
v’ c=rata de capitalizare a veniturilor brute
v’ VBE = venit brut din exploatare

Venitul brut anual din exploatare (VBE) poate fi determinat pornind de la analiza evolutiei nivelului si
structurii veniturilor din inchiriere si cheltuielilor aferente proprietatii imobiliare evaluate.

Tn cadrul prezentului raport pentru determinarea VBE s-a utilizat nivelul rentabilititii care s-ar putea
obtine din inchirierea proprietdtii, nivel reflectat de chiria care s-ar putea percepe de la un potential
chirias. Cuantumul chiriei se bazeaza pe informatiile de piata sintetizate la capitolul Analizei Preliminare
a Pietei Imobiliare. S-a luat in considerare tipul constructiei si chiria unitard raportat la suprafata

construita a spatiilor subiect.

Rata de capitalizare brutd ( ¢ ) reprezinta relatia dintre castig si pret si este un divizor prin intermediul
caruia un venit brut se transforma in capital (respectiv valoarea investitiei).

Utilizarea ratei de capitalizare pentru transformarea unui venit brut in capital se face numai in cazul in
care venitul brut este de forma unei anuitati (marimi anuale egale).
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Rata de capitalizare exprima rata rentabilitatii (profit brut / capital investit * 100) pe care o accepta un
investitor pentru a-si plasa capitalul intr-o afacere imobiliard pe care o prefera altor alternative de

plasament.

Calculul ratei de capitalizare se face in cel mai corect mod pornind de la informatii concrete furnizate de
piata imobiliar3 privind tranzactii incheiate (vanzari/cumpdriri si inchirieri aferente).

Daci aceste informatii lipsesc estimarea ratei de capitalizare poate fi efectuatd pornind de la o rata de
bazs deflatat la care se adaugs o prima de risc corespunzatoare pietei imobiliare specifice si proprietatii

subiect.

Estimarea venitului brut din exploatare (VBE) s-a realizat astfel:

- s-a estimat o chirie lunars obtenabils de 2,5 EUR/mp Su (coroborata cu informatiile de pe piata privind
chiriile si caracteristicile si localizarea spatiului evaluat) pentru spatii industriale;

- s-a estimat venitul brut potential VBP ca fiind chiria obtenabila pe 12 luni;

- s-a estimat un grad de ocupare de 85% si s-a estimat venitul brut efectiv (VBE);

Avand la baza studiile prezentate de companiile de specialitate in nr. 19/2017 al revistei “Valoarea
oriunde este ea” publicata de ANEVAR gasim informatii corelate cu evaluarea proprietatilor imobiliare.
Pentru proprietatea evaluatd, tindnd cont de tipul, calitatea, mdrimea, amplasarea, marimea oragului, s-
a optat pentru o ratd de capitalizare de 11%.

Teren in exces. Teren in surplus
Nu exista.
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Dupa realizarea calculelor avem:

Nr Suprf chirie Grad Investitii s ,_M_.Nm_.m Valoare Valoare
’ Spatiu Tip spatiu AnPIF| inchiriabila | unitard | vep (EUR) VBE (EUR)| necesare P proprietate | proprietate
crt. . Ocupare bruta
(mp) {eur/mp) euro %) {lei) {euro)
Fost Punct .
1 i Industrial 1965 21 2,5 637 0,85 541 212| 11,0% 21.930 4,707
Termic Nr. 13

Astfel, valoarea proprietatii obtinuta prin abordarea prin venit este (rotund):

Vvenr = 4.707 EUR echivalent 21.930 LEI
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Reconcilierea valorilor

Tn urma aplicirii metodelor descrise in acest raport, rezultatele sunt:

4.940 EUR, echivalentul a 23.020 LEI
4.707 EUR, echivalentul a 21.930 LEI

Vcost
Vvenit

Avénd in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora
si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, si pe de altd parte scopul evaludrii gi caracteristicile
proprietdtii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea estimatd pentru proprietatea in
discutie va trebui s {ind seama de valoarea obtinuta prin abordarea prin venit.

Astfel, opinia evaluatorului valoarea de piata a proprietatii la data evaluarii este:

4.707 EUR, (echivalentul a 21.930 LEI)
(Din care valoarea terenului este de 1.200 euro, respectiv 5.600 lei)

- valoarea este valabild in limita ipotezelor si ipotezelor speciale si a celorlalte considerente
prezentate in cadrul raportului;

- valoarea include terenul si celelalte amenajéri ale terenului;

- valoarea nu include TVA;

- valoarea este subiectiva;

- valoarea este o predictie;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori;

- valoarea nu este pentru asigurare

Evaluator:

ANDERCA FLORIN RADU
Evaluator autorizat ANEVAR — EBM, EPI,

PEiang Uy Peci: 12



PARTEA A V-A - ANEXE

ANEXA 1 - Fotografii ale proprietatii

ANEXA 2 — Documente de proprietate

ANEXA 3 — Amplasare in zona

ANEXA 4 — Extrase privind oferte de pe piata imobiliara
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ANEXA 1 - Fotografii ale proprietatii
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ANEXA 2 — Documente de proprietate

”r Oficiul de Cadastru 5 Peblicitate Imobiliarh CARAS- SEVERIN [ e | smz
;’x Byrou) de Canastry 3i Publicitate drobiliar Resits AT
: Lq'u B
(24 - ~ - : f luxa
JANCEY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
St PENTRU JNFORMARE , Eﬁﬂggg@ﬁ‘glaﬂ
Carte Funcigry S, 35234.€345 Resita - ' T
A. Partea |. Descrierea imdbﬂu[ui;
Unltate indlviduals :
Adresa: Loc, Resita, Ap. 2, Jud. Corasseverin ! ’
Pirti tomune; terasa, o ) 2 froee
Suprafate Suprafatal Cotp parti
Im ] Nr. cadastral | CoRC T% Laifa ¢ mpll comuns | Cote teren Observah ] Rcferm}f
IA! 35234-C1-US 28 21 30/166 307166 |apartament 2 (DNM dl‘a 9‘-'“'?1
termic ~-r'-!'%; el
; suprafate, QAR Lar
l, O B l reving din Lerein30m:

B. Partea Wi, Proprietari §i acte

lle!»er)ﬂ;;.

Inscrieri privitoare Ja dreplul de proprictate sl alte dreptuel reale

22554 { 10/07/2013
AT Hitarial . 2002, 0in DBJ07J201F enms e DUBAE FLORICE (Documentatia tehn::a avila de Trot 1s!

§7.00.2013)
JSC nfisplebza cartes Junciars 35238-C1-U5 8 anitatl Ingividuale cu

1 irumardl cadastral 35234-C1-US/Resila, rezultat din apartamentarea|
jronstraciiel cu numsrel cadastral 35234-C1 inscrisa In cartes funciare| -

,3‘)2’4—(.1
Act Harmatiy nr, 14326, din D3706/2010 emis tiE BCHI HESHTA:

!Iraabaﬂﬁé'.“drept“a"e PROPATETATECY Ul de rectificare recie
82 iunparare, in seria rangului cu inchcierea de ¢f 2061701, 01, 1974,

{dobandit prin iege, cota actualy /1 —— VA
.l) STATUL ROMAN !
TOBSERVATII pozitle 1anscisa oin CF 3523 4-CifRexits, mscrisa prm Inchateréa nir, 15947 thn 245 }um- G owein
o). .. tansérisa din £F 35284-C1/Resits, inscijss prin incheieres hi. 15947 din 28400-10; o
B3 jintabulare, drept de ADMINISTRARE f
_| 37 CONSILIGL FOPULAR AL MUBHIOPIULUT RESITA  ~ o e
C, Partea Il SARCIN). . .
Inscrieri priving dezmembramintele dreptulul de prop:‘ietatn, 1 Réf&riﬁ )
dreptyri reale de garantie i sarcin] i ) . e -

T NG SORT o N B

P

Fagom Ui 2

CRLORN M LoTR COGIEM Dale oU L5STIN T PRrsonal, SCIradie O prevedryiy: Legit Kr. 67747004 .
W

B LD e et URPRBACELTE
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Carte Funclers Nr. 35234-

Cl-155 Cnmunaﬂ)ra;.d\funicipiu:

Bl

" ’ ; Anexa Nr, 1 La Partea |

i_inilali! ilgdiv'iduajz‘a, Adresa: Loc. Resita, Ap, 2, Jud. Carasseverin
Plirtd comarne: terass -

Nr . Suprafata |Supwafata| Cete parti . .

e Mreadbstral | SUPGTRER | Sup . ‘mg | comune | Cote teren Cbservaali / Referinte

Al | 352340145 28 21 30/166 301166 |2partament 2 compus din punct

Cartific & prezentul extras corespunde cu poziflity in vigoare din tares funcizrg originals,

birsu.

Prezentui extras de torte Tunciarl este velabil I3 putentificares de catre

Lone se sting drepturile reale precum si pentra dezbateres succes
. in conditiile fegii,
S-# achital tariful de 20 RON, -Chitanta interna nr.173886/14

susceptibile de orice modificar
publicitate imeobiliard cy codul ny. 272,

Dats solutfordr,
20-08-2018

~pata elibersry,
el L rﬁ

Asistent Registrator,,

GHITI RADLL é )
' "i R ‘“""'.

-08-2018 in suma de 20, pentrusesvics

RADUY,,
e

+

tre notarul public » acte

termic supr
{suprafata constryita 2

_lrevine din tergn 30 mp

pastrals de acest

tunilor, far informatjile p

arent,

afata utila 21,32 mp
7.B0 mp

tor Juridice prin
rezentate sunt

‘ELA

i [EERT B b

.7 L apey, antpl.re

Ay Cofing dabe Cu Curacter purscnal, Arelste de revednse Lagu Ny E7 21201)

Tparata i Semndtara)
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pf Ol de Cadastiu 5 Publicitate Imebliard CARAS.SEVERI | Mo, cerere | 36832
,"-f‘ Biroud de Cadastry 5i Publicitate mobiliars Resits |z 038
3 i ;88
e . P ' I Y1
ANGEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " ; 'am.rw.
R PENYRY INFORMARE . ' | 4 EQEEE{!E
Carte Funciond Nr. 35234 Resita. = KRG 7RI

A. Partea 1. Descrierea imobiulai
TEREN Intraviinn

Adresa: Loc. Resita, |ud. Carasseverin

2;; !:,'t?;::;g:!,. Suprafata® {mp) Observatil / Referinte
A 35234 1606 Constructia €1 Inscrisa in CF 352348.C1;
2 A —=
#H
By
B. Partea . Proprietari 5i acte
inscrier privitoare la dreptul de proprietate si atte drepturl renie l!afumy;u i
22554 7 10/07/2013 ~
ALt No:;ana] . 2007, dn U6/07/2013 cmis de DOBRE FLORICA (Documentatia tehmta avizais g6 nc?'i‘rali
07 A%.2013) U S |
intabulare, drept de FROPRIEYATECY Tlild de rectificare recte TRTT TR
BE |cumparare, i seris ranguilul ey incheierea de cf 2061501, 01. 1974, o ' I
/dobandit prin Leqe, cotd actuale 30166 b e en b

'}.) 1) STATUL ROMAN o I
__GESERVATH - 38 mp teren, aferent Ap.2 e

BT lnlabylare dn.pl de ADMINISTRARE ‘

© 17] CONSILIUL POPULAR AL MUNICIPIULUIRESITA _ _~ — ~ " 77777 "7
limatiulare, drepi de PROPRIETATECH title de rectificare recte A1 )

BE cumparase, in seria rangului tu incheierea de of 2081/01. 01. 1974,

dobandit prin Lege, cote actuale 3197166 _

1) STATUL ROMAR .

- OBSERVATH: - 19 mp leren, plerent Ap.3

B9 |fntabulare, drept de ADMINISTRARE | g

| 1} CONSILIUL POPULAR AL MUNICIPIULUI RESITA e ' o

Ar,l Netarial nr. 2008, din 08}’0’?!2013 emis de NP DOBRE FLORICA: . i
612 Tintabutare, drepl de VRMETX‘E’E‘CUM?AM'R'. dobandit” prml AR T
¢ [Conventie, cota actusie 117/166 — I
1]} SINCULET EMANEGEL SILVIV, 5 sotia o ade T
2] SINCULET TEDDORA ALINA, buntomun
|| osSERVAT: asupcz 117 my teren aferent Ap arl
. C. Partea fll. SARCINI ;
Inseriert privind dezmambramintele ntele dreptuiul de propriatate, Refesinge - -
drepturi male de garan;h_;_sart!ni i
N SUNT ’

f"“wud Py 2

S ————

Sosiaens card CoVICms dale 01 Laracte” ;w.rxma',_pu;fwa.’e e pregedierds (egn Hr, 82202001 o

| PR b arare 8 o b 5 8 v ey SNERE 1o

22556 { 1D/07/2013 . ' S
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Carte Funciard Nr. 35234 [nmunafOra;/Mumapvn

i ~"T "Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nrcagastragl  [Suprafata (mp)* Dhservath / Referinke
- 3B 166
* Suprbftlo este determinath In pidnul O projechie Stereo 70,
‘ : TR L RS ATRAREIMOBILT 5438 PRCM

Fratereafasit ar

Mg

o2 te*rejﬁﬁtnare ia teren

|ur | Celedorie (1w | Suprafata . e e N

lent| folosings |vilan tmp) Tara Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

[T oAl 1e6 p PROVINE DIN CF 1870 CRNIC
constructil

Lungime Segmente
1} Walnriie ingimilor segmentelor supt obtinute din prolectie in plan.

Punct| Punct tungime segment

| infipru_! ) sirgit = {m}
o - 70.214
I 5; Rt 16.237
I Ef B . 0215
4 i 16.329

* g nite segineatelor sunt determinate n plannl de projecie Sterso 10 ¢i sunt rotunjite in 1 milimetru.
#24 Bistanta dintre pencte p3te formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici Aocit valoares 1 milimetry.

il AME S CRTACTEY PRTSIVIL, Bridgiale de prevedente Leps: M 6202001, Fagini 2 oia 3

AP g 6t

£ 8L o PEEY-ANKRILER Byt e
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Carte Funciard Nr. 35234 Comuna/Oras/Municipiu: Resita

Ceriific ¢ prezentul extras carespunde cu poziiiile in vigoare din cartea furiclard originald; pastraid de acest

blrgaw, .
prezentul extras de carte funclars este valabil la autentificarea de catre notarul public 8 actalor jurldice prin
¢are se sting drepturile reale precum gi pentru derbaterea succesiunilor, lar informaltifle prezantate sund

! susceptiblle de orice mediticare, In conditile legi, }
5.3 achitat tariful de 20 KON, -Chitanta interna Rr.173986/14-08-2018 in suma de 20, pentfu serviciul de

publicitete imobiliarh cu codul nr. 272,

Data solutionsril, Asisbert Registrot '
2D-018-201B GHIM RAPU :

aky, eliberarii, N .
ﬁ_l&ng: tPNaiaslserms_nWF;' . . ;

s b,

Hgcumenr (a0 £anpne dath 00 CIACeC PeEond/, prafoysie de prevednere Lego S LA HZ008. Paga 3 00 3

HIPEOUR ERETIRRS T vt ru mpay.snegl.ee PPN
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\{id ri'-_"r'v 'M( HEM s

4. \
TN ?,C,_p,—,a; W 4:“’ [
5, AT €F nre N

6 A8 p0/8  Catre Primria Resita E o 3 %' o c; e, f
e i ‘;' -,-an:mmslir {._

Subsemnatul Sinculet Emanuel Silviy, domacmat in R&suta,
copropietar al imobilului situat 12 adresa Crizantemei numary! 4,
inscris in cartea funciara numarul 35234/C1/U4, solicit prin | prezents

cumpararea partH de imobil carese aflain propnetatea Primariei
Resnta in vederea mtregirii propii ietatu.

pata - Séfnatura"-

9/08/201%

B .
; .
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in zona

»

ANEXA 3 — Amplasare

€« C 0O
i tpemp @

I s [ dorindes TEn

T T caadigs e wili

0 s

see - Uhann D [ trsengeiCon i

we’

<Hlarshaele caman i

Cautare imnbil ©

~EEVERIN

Inde [CARAL

Sarnf waohile e
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ANEXA 4 - Extrase privind oferte de pe piata imobiliara

Oferte chirii
https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-spatii-industriale/resita/govandari/spatiu-industrial-de-

inchiriat-X6DG 14001 ?lista=12518692

Anunt publicat de: I

Hala de inchiriat
DANSER INOBILIARE

Resila, zona Govendari vezi hara

Cere detalii despre aceastd proprietate \'

*. Sunala "

! V& rog sE mi contaclaf, sunl

2 5 EyBlmplluni
i 0771 089, 322
Suprafaia totala 1.400 mp | Ate tefefoane:
disponibiia: P -
§ . T | 0744.356. 481
' Supratald lotald Qg 1.400mp ! :
Tip imobit: Depozitare H :?.;:;:":iﬁae "i-:;rcbm m::: idul anun@alw N
Stadiu constuctie: exista l peSp; "o
wodificat fa: 13103/2018 ' - Numele thu: [ |
Telefon: l J
Email: ]
P inleresat de aceasli proprietate. J

* Satveaz anuf
Spatli dlsponlblle
'y co ToTmmmm e - ) l {7 Sunt de acond cu termendi §i conditiie
Supralatd nchiriabil: 1400 mp | SpatiComerciale.fo.
Chirie / mp { und: 2,5 EUR/mp (lolal: 3.500 EUR/) !
Disporibi. imediat !
Alte detalii despre proprietate A ) e :- z:mne unui piiet »

i'i' Rag ﬂggg olena incorectd Y

De inchiriat hala, parter 14080 mp, grupuri sanitare, toate utiltatie, acces iir. |

Nt ierase: §
Nr grupuri sanitare: 1
Suprafala construila: 1400 mp
Suprafala ferase: 0 mp

i Suprafala curte: 0 mp
Nr garaje: 0
Vicii cunoscute:

pretinchiriere: 3500 !

. monedainchiiere: EUR ;
pretinchiriereunitar: 2.5 i
monedainchiriereunitar. fUR

' Micnnninilitata nranriatain: imarliol
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https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-spatii-industriale/ resita/govandari/spatiu-industrial-de-

inchiriat-X6DG14002?lista=12518692
B a R 11118 S - A
Resita, zona Govandari vezi haria

| Anun} pubkcal de:
. DANSER IMOBILIARE

Petnchindl | Spatiu ndustrial Cerc detalil despre acessta proprietsie

1,78 EUR /mpruns

2.500 EUR / lund

) ! 1
L sunin

_ | | 0771.089.322
Suprafafs iad 1.400mp || Aue eietoone:
. to| 0744366481 ,
Supralaid folald ciadiri:  1.400mp | | R
P . | Pentu o Beniificare ugoars comunici ikl anunfuiyl
Tip imobil: Depozita | |
Rmottt . re || X6DGY4002, de pe SpaiiComerciasic ro |
Stadiu constructie: exista 1 :
; I S
! Modficat sa: 12032018 | gz Numele thu: [ J l
b e t
F & — ]
| [ Tejefon: [ l t
| Email: [ | |
) e e ————
i Salveazd anun| | Vi rog 33 m3 contactal, sunt |_
. . = == . - imercsat de aceasts proprietate.
Spatii disponibile b —a
y e it n e oo & iremmma i o et n e a4 e e e e - .
it i ; [j Sunt de acord cu termenil §i condijile I
! guprafaid inchiabid  1.400mp i SpatiComerciale.fo. 1
Chisde J mp / lund 1,78 EUR/mp (folat 2.500 EURMUNG) ! &?.-. e W[ i !
Disponbi; imediat 1o .‘ rimite -Emal_ %
- —F } . }
Alte detalii despre propnetgte . _.E 4 Trimite unui prieten
e
De Inchiriat hata, etaj 2 - 1420 Tmp, grupuri sanitare, toale wlititatile, acces tr. i | Rapurieazs oferta incorectd 3 !
Nrterase. 0 )
Nr grupuri ganitare: 1 :
Suprafata construita: 1400 mp {
Suprafata terase: 0 mp !
Suprafata curte: 0 mp ;
Nrgaraje: 0 !
vich cunoscute: i
pretinchiriere: 2500 :
monedainchiriere: EUR ;
pretinchiriereunitar; 1.7857...yezi tot aumiruli43 I
monedainchiriereunitar: EUR

Disponiblitate proprietate: imediat
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https://www.spatiicomerciale.ro/inchirieri-spatii-industriale/resita/stavila/spatiu-industrial-de-

inchiriat-X77v04006 ?lista=12518692

Hala industriala Resita

Reszita, zona Stavila veriharta

De_‘A Wt -Sad sivdhistrial

Sugpralal3 tolald 800 mp
i disponinaa:
{  suprafald totafl ctidvc 1,600 mp
P Tipimobi: Produchie/Servic (Hala
; indusiriala Resita}
. Stediu construclie: exisla
i An construche: 1870
Stucturd rezistenis: Beton
Suprafald feren: 2350 mp
Modificat la: 18/032018
) * Saiveszs apunt
R R, -
’ Spa;u dlspomblle
jgm et e = e e
i! Denumire spafiu: Hala industriala Resita
" Suprafald inchiriabiid:  800mp
Chisie F mg ! ainé: 3 EURImp (lotal: 2.400 EURAuN), Comision: negociabit
Disponibi: imediat
indime spabiu: 9m

; Alte deta!u despre propnetate

Propietate in suprafata de 2350 mp ( suprafala utila = 760 mp , inallime 9 m ) compusa din:
1) Hala industriala.de 800mp. L =45m; | =18m si h =3m; dolata cu - macara pod nulant de 3.2 K, - acces aulo =i
|, - pand: beton, - vestiare, - gmpuﬂ sociale.
2) Spatii de dep exderior cu ta de 800 mp. cu boxe acoperile 8 magazil.
UTILITATI: curenl electric 386V, apa canalizare, gaz metan.
FACILITATY: siluata in oras, cu lesite direcla la strada principala, pe traseu! mifloacelor de transport urban,
acees auto (TIR)
¢ ACTIVITAN : p

€, eic

je, logistica,

Vand teren inleaviian Resita vis a vis de LUKOIL. 4000 mp, fs la bulevard 90 m, fs 1al 60 m, intersectie

pulevande, propriedar, inlabulat, vidiat (apa, curent, gaz, canalizare } , Civile,
' Cedifical urbanism p+3. COMISION 0%.
PRET 17 EUROMP.

Utilitatr Apa. Gaze. Electriciiate
Aroes: Acces i, Cale rutiera
Dotari: Pod niiant, Macara

I
[
-

Anurd publicat de:

,:W/_‘_ —I;E _i ]i DAYTON IMOBILIARE

Cere detalii despre steasts proprietate

e et s o it i a1 oy )

i il

L} Sunt de acord cu lermeni §i condifile
SpatiComerciale.so.

ﬁmn@n

P &@uggga ofeng incorecza
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https://www.romimo.ro/imobiliare/Comerciale/ Hala-industriala/Caras-Severin/Resita/anunt-

4972288.html
INCHIRIEZ HALA CU RAMPA

Resita, Caras Severin

3 EUR fluna

(o] imnagin ! 9 Hars |

Detai

Judet Caras Severin
Tip contract M De inchiriat
: {h‘begma ' Spatit comarciate
! Subcategoria Hata industriala
! Suprateta uia s34
Suprafata leremilu’ 934me
Prei ohrie JEUR
Descriefe

zctualizel in uime cu 5 zike

Adresa Timisparei

Prat {RON} 14 RON

Suprafa'!a eumm; s34 ) i
jncalzire Altete

Smﬁ;] CON: el Fi

Numar losuri parcare 16

THCHIRIEZVAND HALA CU RAMPA I LOCALITATEA RESTA, STR. TAVISDARE:, SUPRAFATA DE 834 mp.

INALTIME 5 M

DiSPURE DE TOATE UT:LITATITE: APA. GAZ, CURENT, ACCES TIRURI
PRET 2,75 ELRINP PENTRYS INCHIRIERE RESFECTIY 375 EURIMP PENTRU VANZARE

{
‘ Contacteaza ufilizatorui

| o723081212
0723051213

'

]

O+
Distribuite pe

| % Adauga la favorite

& Listeaza la imprimanta

& Export in paf

Alte detalii

Anununi

4972288 i
19.08.2018

18.40.2018

olassified_ 20296453
Raporieszs ammt fals

&

Telefon mobit Samsung Galaxy J3...
e Doar 62005 le. Descopers

eHAGE

Pantofi Mireasa
R is 8

Creriete!

SC ANDCONSULT SRL
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Oferte terenuri
https://homezz.ro/teren-intravilan-in-zona-rezidentiala
homeZzZ..”

Teren Intravilan in Zona Rezidentiala 25.000 EUR
Resita, 814 mp 12517604
&k Terenwun | Bidnd § Roofic Carer Smee (1, L2 & Tumisoa @

£ TRIMITEMESAS

T7 SALVEAZA ANUNTUL -

Zons Calea Timisoarel Suprafatd ieren 814 m* Tip teren Construibl
Clesificare teren Intravilan
Vand teren i lan in zona o (in spatele statiei de Vrel 83 adaugi anunt rapid?

} zora Celea Timi i 814 mp. cf Descarcs acum aplicatia

1 ninmate rn

https://www.storia.ro/oferta/teren-de-constructii-zona-moroasa-resita-ID5zFU.htmi#gallery[1]

< Inopoils ciuiare > Teren de Vanzare > Caras-Severin > Rasita

Teren de Constructii zona Moroasa Resita 17 00D €
Teren de Vanzare, Resila, Caras-Severin - Vezi pe harga

“fon Bélmbiq .
0 0745 114932, 0745 114
< '932,0255221529, 0741

Numele tay

Adiesa 12 ge e-mait

Numarul 12a d¢ telefon

Suril interesat da terenul dir acasl anunt. A
don sa primesc ma: muRe ifomat: despre el
inamiie d2 8 proQrama o vizionate, Mukumesc

Admasttorut soeslor dke eafe: 5.C. OLX Ol
Seeaces 5.0 L (Sturia) ma nousk -
. Vreau 53 primest plerle sindare

pet supaiatd terern et | tp propretate @ Harla @ Tiparests p Raporteaza
17000 € 500 m* | teren Intravilan

34 80me !

inclinatie: pial : E !

siguranta

« gard
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locatizare

* Zone verzi » scoli
particularitati
« acces - drum astalial « apa curenla
comoditati
« conducta de gaze naturaie [ e
- o ) . o o . B - - Agenbie gkl o
1 B-Dul Revoiutia din Decembrie bl.30 sc.1
infrastructura | ap.3, Resita, Caras-Severin, judet Caras-
« canalizare = eleciriciiale Severin

|
T T T l 0 074 | Atisoazo nument |
[

Descriere anunt

Front stradal 32m palrati, zona de case, vile, racordat la toate utifitatiie.

https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/ resita/periferie/teren-constructii-de-

vanzare-X6DG13001?lista=2661580 -

TR oG T TvLIART WU At G REAAEG, ¢ PR w ot A YU WA T 2l el

Teren Cartierul Francez
Resita, zona Periferie - Vezi hartd

30.000 EUR Aoy publca de

30EUR/mp - DANSER IMOBILIERE
Comision: 2 9% - B

Fctualizat in 13.03.0

e

- 0771.089.322
* . Atetelefoane: -
v D7a4366.481
; 'Pre‘nv:rbtJ [ ?&Qﬁﬁére ugoard tori-.uni:é'nid-.i.l‘z

i X6DG12001, de pe Imopifierero

Telefon

. Emaill

: Ag dori 53 primesc mai multe informatil
. despre proprietatea cu iD-ul X60G13001
, Basitd pe imebiliare.ro

' Suntde acord cu: termenii 3 conditiile
imokiliareso

() Tipiregre anunpad A Distribuie &2 Ascuride anury [ Sesizeszs o problem
Caracteristici
S.oarafyie 1600 mp Tireeren constructs
Froet ot dnd 20m ‘85 st intravilan BI Zl DAY
Stiri verific
AT f TRV 2 Na 0 0 ate
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* Apa

¢+ Canalizare
» Gaz

*» Curent

Alve detelii zeni

* Amenajare suazi: asfaiate, de pamant

Alre detalii
De vanzare teren inravilan , Cartierul Francez. Suprafata 1000 mp, drum acces, vile consiruite in

zona. Toate uzilitatile {gaz in spropiere).

RESITY %~
<
%
8
b
3
L (]
~

<L
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Anexa 2 la HCL nr 4% 29412018

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind licitatia publicd pentru vinzarea spatiului construit

vénzarea unei cote parti din spatiul construit fost punct termic nr.13,ap.2,
in suprafatd de 28 mp si a terenului aferent in suprafayi de 30 mp, avind
nr.cadastral.35234-C1-U5 Regita, situat in Resita, str.Crizantemei nr.4

Ofertantii interesati — persoane fizice si juridice ce doresc a participa la licitaia publicd ,
pentru vanzarea spatiului din Regifa str.Crizantemei nr.4 si a terenului aferentorganizati in

conformitate cu prevederile H.C.L nr........ din ............ 2018 vor depune la sediul Directiei pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat din Regita, str.P.Maior, nr.2 (Bloc 800, et.3 ), registraturd
pand ladatade ................. 2018 orele ............ documentatia necesara inscrierii la licitatie pentru

imobilul nominalizat in anuntul publicat in presi §i care urmeazi a fi supus licitatiei publice in vederea
vanzarii.
I. CONDITII DE ELIGIBILITATE — PREZENT. AREA OFERTELOR
1. Ofertele vor cuprinde urmétoarele documente :

Pentru persoane juridice :

a) Cererea de participare la licitatie ;

b) Xerocopie — certificat de inregistrare al societatii comerciale (CUI);

¢) Cazier fiscal emis de Administratia Financiard-Resita, Valea Domanului nr.2.

d) Certificat de atestare fiscalda emis de Administratia Financiard , Valea
Domanului nr.2

e) Certificatul constatator emis de Registrul Comertului (xerox);

f) Imputernicire din partea societatii comerciale pentru persoana care o va
reprezenta la licitatie (cu serie si nr.B.L/C.I) ; '

g) Dovada achitarii la casieria organizatorului (xerocopia chitantei) a taxei de
200 lei pentru participarea la licitatie si suma de. 2193, reprezenténd 10% din
pretul minim de pornire a licitatiei ca §i garantie de participare ;

h) Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate catre
Consiliul Local Resita, emis de Directia Impozite si Taxe, respectiv
adeverinta de la Directia pentru Administarea Domeniului Public si Privat al
mun.Resita.

i) Copie xerox a chitantei de 200 lei pentru cumpararea documentelor pentru
licitatie .

Pentru persoane fizice :
a)Cererea de paricipare la licitatie
b)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor i taxelor datorate cdtre

Consiliul Local emis de Directia Taxe si Impozite respectiv adeverinta de la

Directia pentru Adm.Domeniului Public si Privat al mun. Resita.

¢)B.I/C.I copie xerox

e)Dovada achitdrii la casieria organizatorului (xerocopia chitantei) a taxei de 200

lei pentru participarea la licitatie si a sumei de 2193 lei reprezentand 10% din

pretul minim de pornire a licitatiei ca si garantie de participare.
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f) copie xerox a chitantei de 200 lei pentru cumpirarea documentelor pentru
licitatie.
2. Organizatorul licitatiei are dreptul s descalifice orice optiune care este
incompleta sau care nu indeplineste,prin documentele prezentate, conditiile
de eligibilitate.Selectia ofertelor se va efectua in ziua licitatiei.
3. Licitatia publici va avea loc in ziua de ............... ,orele ...... ...s, 12 sediul
Primariei Municipiului Resita , str.P-ta 1 Decembrie 1918 nr.1 ,Corp 1, et.1
sala de sedinti .
4. Oferta pentru licitatie se depune separat intr-un singur exemplar, in plic
inchis, pdna cel tdrziuin data de ...............-orele ........
Pe plic se va scrie numele , adresa ofertantului si obiectul licitatiei.
S. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii

ofertei sale .
6. Daca oferta nu raspunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsi de
catre comisia pentru licitatii, incheindu-se n acest sens un proces-verbal de
constatare la deschiderea ofertelor, dupd care se va incepe licitatia propriu-
zisa la care vor participa numai ofertele selectionate.

7. in legaturi cu ofertele se precizeazi urmitoarele :
a)oferta reprezinta angajamentul ferm al ofertantului in

conformitate cu documentele licitatiei si se depune in vederea
participarii la licitatie ;

b) oferta trebuie sa fie ferm3 ;

c) oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in
documentele ce o alcituiesc ;

d) organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice
ofertant care nu indeplineste prin oferta prezentati, una sau
mai multe cerinte din documentele licitatiei si din
instructiunile pentru ofertanti ;

e) depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei
ofertantului de a accepta conditiile previzute in caietul de
sarcini §i de a semna contractul de vanzare-cumpirare a
imobilului.

f) licitatia se va desfasura prin strigare, pornind de la pretul
minim de 21.930 lei la care se adaugd cota legald de T.V.A,
pret stabilit conform raportului de evaluare, cu un pas minim
de 219 lei reprezentdnd 1% din pretul minim, firdi TVA, cu
participarea tuturor ofertantilor care au optat si indeplinesc
conditiile pentru licitatie, castigator = fiind declarat
participantul care are oferta cea mai mare.

g) licitatia este valabild dac3 se parcurg cel putin 2 pasi fati
de preful minim de pornire a licitatiei.

h) Ofertele intarziate se vor restitui nedesfacute, dar cu
pierderea taxei de participare la licitatie.

Il. GARANTI
8. In vederea participdrii la licitatie ,ofertantii sunt obligati si depuni la

organizator taxele de participare i garantia de participare.
9. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in termen
de maximum 5 zile de la data adjudecarii ofertei.
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10. Garantia de participare se pierde in urmitoarele cazuri:.

a) daci ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezinté la licitatie;

b) daci oferta este descalificatd ;

¢) in cazul ofertantului cistigitor, daca acesta nu se prezinta la data
previzuti pentru perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare la
Serviciul pentru Administarea Fondului Locativ;

Pentru situatiile previizute la punctele a) si b) garantia se pierde numai
in cazul in care faptele respective determind anularea licitatiei .
11. Taxa de participare §i garantia de participare la licitatie se vor depune
la casieria organizatorului sau pot fi platite prin virament in contul RO
72TREZ1815006XXX000150, cod fiscal 3228764.
12. Garantia depusid de cagtigitorul licitaiei riméane la dispozitia
proprietarului si nu se mai poate retrage fiind inregistrat ca avans la pretul
de cumparare.

III. DIPOZITII FINALE
13. Licitatia se va tine in ziua §i la ora indicata in publicatii, fiind valabila

daci sunt cel putin doi ofertanti care liciteaza in conditiile prevézute la pct
7, 1it.f) si g).In caz contrar , licitatia nu va mai avea loc, aménédu-se pentru
o datd ulterioara.
14. Dupi adjudecarea licitatiei se va incheia un proces verbal in care se va
arata modul cum a decurs aceasta ,pretul cu care a fost adjudecata si
numele castigatorului.
15. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitaiei, Serviciul pentru
Adm. Fondului Locativ va incheia contractul de vanzare-cumpdrare intre
vanzitor-Municipiul Resita , Directia pentru Adm.Domeniului Public
si Privat si c4stigatorul confirmat al licitatiei.
16.Contractul de vanzare-cumpdrare va fi autentificat la Notariat pe
cheltuiala cumpérétorului.

Data la care trebuie si se prezinte castigitorul pentru perfectarea
contractului de véAnzare-cumpdrare este de ................ , contestatiile
depunandu-se in termen de 5 zile de la data licitatiei, la sediul Directiei
pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita ,

str.Petru Maior nr.2, B1.800, et.3,Registratura.

ORGANIZATOR,
PRIMAR,
Ioan Popa

Consilier Primar
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Anexa 3 la HCL nr 4%../ 4%/, 20138

CAIET DE SARCINI
privind licitatia publicd pentru
vinzarea unei cote pdrti din spatiul construit fost punct termic nr.13,ap.2,
in suprafatd de 28 mp si a terenului aferent in suprafati de 30 mp, avind
nr.cadastral. 35234-C1-US5 Regita, situat in Resita, str.Crizantemei nr.4

I. OBIECTUL VANZARII

1.1.  Spatiul situat la adresa de mai sus proprietatea privati a Municipiului
Resita nr.cadastral  35234-C1-U5, ap.2 este situat in Resita, str.
Crizantemei nr.4.

1.2, Spatiul are suprafata construitd de 28 mp , suprafata utild de 21 mp iar
terenul aferent este de 30 mp.

1.3. Spatiul supus vénzdrii are , cu un regimul de iniltime este P (parter),
fundatie din beton , structurd de rezistentd :stilpi de beton ,zidirie de
cardmida ,plansee din beton, inchideri si compartimentiri cu zidirie din
cdrdmidd, acoperis din placa de beton si sarpanta din lemn cu placi
ondulate de azbociment, pardoseli din beton, tdmplirie metalica/lemn,
tencuieli gletuite, zugraveli simple ,lipsa instalatie de incélzire, sanitari, si

electrica .
II. CARACTERISTICILE EVENTUALELOR INVESTITII

2.1. Tratarea arhitecturala va fi in concordanta cu ambientul arhitectural al zonei.
2.2. La finisajul exterior se vor folosi materiale durabile din productia interni sau

~de import , care sa confere personalitate obiectivului .
2.3. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate si
protectia mediului , respectandu-se normele P.S.I. si cele sanitare .
2.4. Amplasarea in teren ca si accesele vor fi proiectate astfel incat sa se asigure
circulatia in zona.
2.5. Unde este cazul se vor prevedea solutii de deviere a retelelor si utilititilor
existente in zond, care vor fi executate si platite de cumpdritor.

III. ELEMENTE DE PRET

3.1. Pretul minim de pornire al licitatiei este de 21.930 lei stabilit conform

raportului de evaluare. In pretul vanzirii nu este inclus TVA .
Cagtigatorul licitatiei, este obligat sd achite contravaloarea integral
contravaloarea imobilului, 1nainte de semnarea contractului de vanzare-

cumparare.



1V.. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

4.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante , in cursul derularii
contractului , sunt de competenta organelor judecatoresti.

V. DISPOZITII FINALE

5.1 Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-
cumparare .

5.2 Dupa cumpdrare , realizarea obiectivului de investitii se va face pe baza unui
proiect avizat si aprobat si a autorizatiei de construire emisa de institutiile
abilitate in conformitate cu prevederile. Legii nr.50/1991, modificatd si
completat prin Legea 453/2001 si ale Legii nr.401/2003.

5.3. Obtinerea si plata tuturor avizelor tehnice definitive , necesare realizarii si
functionarii investitiei , il privesc pe cumparator .

5.4, Toate lucririle privind devierea retelelor si utilititilor din zona si racordarea
la retelele tehnico- edilitare existente si obinerea acordului acestora privesc pe
cumparator.

5.5. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele licitatiei se pun la dispozitia
solicitantilor, contra cost, dupa achitarea sumei de 200 lei. |

ORGANIZATOR,
PRIMAR,
Ioan Popa

Consilier Primar
Coordonator DADPP
Lengyel Marius

Comp Locuinte si Spatii cu altd destinatie
Moraru Nicoleta
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