ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 41
DIN 30.01.2020
privind vAnzarea prin licitatie publici cu strigare a imobilului: teren (177 mp) si constructie
in suprafati construiti de 130 mp, identificate in CF nr. 39951 Resita, nr. Cadastral 39951-C2, situat
in Regita, str. Moise Groza, nr. 6, jud. Caras-Severin

Consiliul Local al municipiului Regita, intrunit in sedinta ordinara din data de 30.01.2020;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Resita nr.
6830/28.01.2020 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public
si Privat nr. 6831/28.01.2020, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Cosniliului Local;

Vizand extrasul de CF nr. 39951 Resita, nr. Cadastral 39951-C2.

Luénd in considerare Certificatul de urbanism nr.426/24.10.2019.

Tinind seama de Raportul de evaluare nr. 192/01.10.2019 intocmit de S.C. EGON 2001
S.R.L., pentru evaluarea spatiului comercial identificat in CF nr. 39951 Resita, nr. Cadastral
39951-C2, situat in Resita, str. Moise Groza, nr. 6, jud. Caras-Severin;

Vizéand prevederile HCL nr. 296/27.08.2019 privind aprobarea componentei comisiei de
evaluare a ofertelor pentru concesiune, pentru vinzare, pentru inchiriere prin licitatie publicd/ fard
licitatie publica a imobilelor proprietatea Municipiului Resita si pentru cumpérarea de imobile de
citre Municipiul Resita, constituirea comisiei de solutionare a contestatiilor, precum si aprobarea
regulamentului de functionare;

in temeiul art. 108 lit. e, art.129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu alin.6, lit. b), art.139 alin. 2,
art. 196 alin. 1 lit. a), art. 197 alin.1, alin. 2 si alin. 4 si art. 198 alin. 1 si alin. 2, art, 240, art. 243
alin. 1 lit. a), art. 363 alin. 1, alin. 2, alin. 4 si alin. 7 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul

administrativ.’
HOTARASTE:

Art. 1- Se aprobi vanzarea prin licitatie publicd cu strigare a imobilului: teren (177 mp) si
constructie in suprafatd construitd de 130 mp, identificate in CF nr. 39951 Resita, nr. Cadastral
39951-C2, situat in Resita, str. Moise Groza, nr. 6, jud. Caras-Severin, reprezentdnd domeniul
privat al municipiului Resita.

Art.2 — Se aprobd Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publica cu strigare
in conditiile legii, a imobilului: teren (177 mp) si constructie in suprafatd construitd de 130 mp,
identificate in CF nr. 39951 Resita, nr. Cadastral 39951-C2, situat in Resita, str. Moise Groza, nr. 6,
jud. Caras-Severin, conform Anexei nr.1, ce constituie parte integranta a prezentei hotaréri;

Art.3 - Se aprobd documentele licitatiei ( Anexa nr. 2 -Instructiuni pentru ofertanti si Anexa
nr. 3 —Caiet de sarcini), care fac parte integranti din prezenta hotarare

Art.4- Consiliul Local al municipiului Resita isi insuseste raportul de evaluare nr.
192/01.10.2019, intocmit de SC Egon 2001 S.R.L pentru imobilul: teren (177mp) si constructie in
suprafati construitd de 130 mp, identificate in CF nr. 39951 Resita, nr. Cadastral 39951-C2, situat
in Resita, str. Moise Groza, nr. 6, jud. Caras-Severin si stabilegte pretul de pornire al licitatiei
52.000 euro fari TVA, din care 41.700 euro reprezentand pretul constructiei si 10.300 euro
reprezentand preful terenului, conform acestui raport de evaluare; TVA se aplicd in conditiile legii.



Art.S- Se Imputernicesc comisiile stabilite prin HCL 296/27.08.2019, cu modificirile si
completérile ulterioare, si analizeze ofertele in vederea vanzirii prin licitatie publica cu strigare a
imobilului: teren (177mp) si constructie in suprafati construitd de 130 mp prevazute la art. 1 sl sd
solutioneze eventualele contestatii;

Art.6- Se imputerniceste primarul municipiului Resita, domnul Ioan Popa, si semneze
contractul de vanzare-cumpdrare incheiat in urma ajudecirii licitatiei;

Art.7- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita”.

Art. 8. — Prezenta hotérare intrd in vigoare la data aducerii la cunostinta publica.

Art.9- Prezenta hotérare se comunici:

- Primarului Municipiului Regita;

- Prefectului si Institutiei Prefectului - Judetul Caras-Severin;

- Directiei Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane ;

- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
Municipiului Resita”;

- Directiei Urbanism;

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
BORU MIHAIL ILIUTA 7 -~




Anexa 1 la HCL nr. ‘{ﬂ 30.01-do20

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea prin licitatie publicd cu strigare a imobilului: teren (177 mp) si constructie in
suprafatd construitd de 130 mp, identificate in CF nr. 39951 Resita, nr. Cadastral 39951-C2, situat
in Resita, str. Moise Groza, nr. 6, jud. Carags-Severin

Date generale-premizele studiului de oportunitate

Potrivit art. art.108 lit.e , din OUG 57/03.07.2019 privind Codul administrativ,

Consiliile locale §i consiliile judefene hotdrdsc, in conditiile prevdzute in partea a V- a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupd caz,
sd fie : v
- Date in administrarea institutiilor publice §i regiilor autonome din subordinea unitdtii

administrativ — teritoriale care le are in prprietate;
- Concesionate
- Inchiriate
- Date in folosintd gratuitd institutiilor de utilitate publicd
- Valorificare prin alte modalitdti previzute de lege.

Art. 139, alin. 2:
Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotdrdrile privind dobdndirea sau instrdinarea

dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adoptd de consiliul local cu
majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit. dd), de doud treimi din numdrul consilierilor

locali in functie.

Scopul elabordrii studiului de oportunitate Prezentare generali

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeaza municipiului Resita stabilitate si extindere economicd solidd. Dezvoltarea investitiilor
locale presupune crearea unui climat care sa atragd si investitii externe, ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunitétii, prin cresterea ofertei de noi locuri de muncé direct create, cresterea
salariilor si a vanzarilor.

Municipiul Resita intentioneaza si vandd imobilul: teren (177 mp) si constructie in suprafati
construitd de 130 mp, identificate in CF nr. 39951 Resita, nr. Cadastral 39951-C2, situat in Resita,
str. Moise Groza, nr. 6, jud. Caras-Severin, prin organizarea unei proceduri de licitatie publice cu

strigare.
Prin vénzarea spatiului comercial, municipiul Resita urmareste ca investitia care se va realiza

de citre adjudecatarul licitatiei publice sd fie In deplind concordan{d cu strategia de dezvoltare

economico-sociald a municipiului Resita.
Spatiul se vinde in intentia de a veni in sprijinul potentialilor antreprenori ce doresc sa

dezvolte in aceastd zond a municipiului o activitate comerciala.



Elemente juridice, tehnice §i economice privind bunul imobil
- Elemente juridice

Denumirea i categoria din care face parte:

Imobil (constructie si teren) situat in intravilanul municipiului Resita. Imobilul care se propune
pentru vanzare apartine domeniului privat al municipiului Resita.

Persoana juridicd care il administreazad:

Imobilul care se propune a fi vindut se afla in administrarea directd a municipiului Resita;

Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi vAndut face parte din domeniul
privat al municipiului Resita.

Activitdtile — Imobilul-constructei poate fi valorificat pentru activitdfi precum: spatiu
administrativ/social. Pentru functionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile
necesare, prevazute de legislatia In vigoare.

Dotarea cu utilitdyi: Spatiul administrativ/social se afld in proximitatea retelelor de utilitati.

Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care
justificad vanzarea acestui spatiu comercial sunt:

-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Regsita;
-valorificarea resurselor existente in scopul realizérii unei viitoare zone comerciale compacte unde se
afla localizat acest spatiu;
-crearea unor noi locuri de munca prin dezvoltarea sectorului privat;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic $i social asupra comunititii locale;
-asigurarea unei sustenabilitdfi si a unei dezvoltédri durabile;
-atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor locale,
precum si ridicarea gradului de civilizatie si ale conditiilor de munca ale acestora,

Pretul adjudecat la licitatie pentru acest spafiu comercial se plateste conform reglementarilor
fiscale in vigoare.

Modalitatea de organizare a licitatiei:

Tipul de licitatie va fi licitatie publici cu strigare.

Date referitoare la procedura de vinzare:
-licitatia se va organiza si desfigura In termen maxim de 60 de zile de la data emiterii hotirarii
Consiliului Local Resita de aprobare a caietului de sarcini necesar desfasurarii procedurii de licitatie;
-ofertantii se vor putea inscrie la licitatie pentru acest spatiu administrativ/social;
-Cumparétorul achitd pretul integral anterior incheierii contractului de vinzare—cumpdérare;
-Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea Terenului se vor suporta de cumpidrator,
potrivit prevederilor legale in vigoare, cu exceptia taxelor care prin efectul legii cad in sarcina
vanzitorului;
-Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat In forma autentica si va fi inregistrat de catre vanzator
in registrele de publicitate imobiliara.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare: maxim 90 de zile.

Director Executiv
Giértoi Marius Liviu Compartiment Cadastru, Contracte Terenuri
Birsanu Adela M
‘ N _ Consilier Juridic

Navidescu Daciana

/
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ANEXA NR. 2.1aHCLur. 4//30.01 -2020

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
pentru vinzarea prin licitatie publici cu strigare a imobilului: teren (177 mp) si constructie in
suprafata construiti de 130 mp, identificate in CF nr. 39951 Resita, nr. Cadastral 39951-C2, situat in
Resita, str. Moise Groza, nr. 6, jud. Caras-Severin

Ofertantii interesati, persoane fizice/juridice cu domiciliul/ sediul in Roménia, pentru a participa la
licitatia publicd cu strigare, pentru cumpérarea a imobilului: teren (177 mp) si constructie in suprafata
construitd de 130 mp, identificate in CF nr. 39951 Resita, nr. Cadastral 39951-C2, situat in Resita, str.
Moise Groza, nr. 6, jud. Caras-Severin, proprietate privatd a municipiului Resita, organizaté in conformitate
cu HCL nr. 296/27.08.2019 privind aprobarea componentei comisiei de evaluare a ofertelor pentru
concesiune, pentru vanzare, pentru inchiriere prin licitatie publicd/ fard licitagie publicd a imobilelor
proprietatea Municipiului Resita si pentru cumpérarea de imobile de catre Municipiul Resita, constituirea
comisiei de solutionare a contestatiilor, precum si aprobarea regulamentului de functionare, vor depune la
sediul concedentului — ,, Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat”, str. P. Maior nr. 2
(Bloc 800) — etaj 111, Registraturd - pand la data de ora , documentatia de licitatie pentru
spatiul nominalizat in anuntul publicat in presa si care urmeazi a fi supus licitatiei publice cu strigare, in
vederea vanzari.

I. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR

1. Ofertele vor cuprinde urmitoarele documente:

. Pentru persoane fizice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatie cu optiunea pentru zona licitatd

b) Dovada depunerii taxei de participare In valoare de 50 lei ;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare - contravaloarea in lei a 1560 euro la cursul euro in ziua platii,
reprezentind 3% din pretul de pornire al licitaiei si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se
achitd prin virament, cu ordin de platd in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria

Resita, cod fiscal 3228764;
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Primaria Resita emis de :
- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langd CEC);
Directia pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al municipiului Resita, Resita — str. Petru Maior
ar. 2, Bloc 800;
- e)Certificat fiscal emis de Directia Generali a Finantelor Publice Judetul Caras Severin.
- f) Cazier fiscal eliberat de Administratia Judeteani a Finantelor Publice Caras Severin.
g) Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;
- h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizatd prin Notariat, in cazul in care la

licitatie se prezinti o altd persoana decét solicitantul.

Pentru persoane juridice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatie cu optiunea pentru zona licitatd

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare - contravaloarea in lei a 1560 euro la cursul euro in ziua platii,
reprezentind 3% din pretul de pornire al licitatiei si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se
achitd prin virament, cu ordin de platd in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria
Resita, cod fiscal 3228764,
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate cétre Primaria Regita emis de :
Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 —corp II (langd CEC);
Directia pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al municipiului Regita, Regita — str. Petru Maior

nr. 2, Bloc 800;
e)Certificat fiscal emis de Directia Generala a Finantelor Publice Judetul Carag Severin.

f) Cazier fiscal eliberat de Administratia Judeteana a Finantelor Publice Carag Severin.



g)Certificat de urbanism pus la dispozitie de concedent cu documentele licitatiei;

h)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpirarea documentelor pentru licitatie;

i) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizatd prin Notariat, in cazul in care la licitatie
se prezintd o alta persoani decét solicitantul.

j) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice optiune care este incompletii sau care nu
indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va efectua in ziua
licitatiei.

3. Licitatia publicd va avea loc in ziua de incepand cu ora ____ la sediul Primdriei
Resita, str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitatie se depune intr-un singur exemplar, in plic inchis pana cel tirziu in data de

, ora ___, la sediul vinzitorului — Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III, Registratura. Pe plic se va scrie numele, adresa
ofertantului, nominalizarea terenului solicitat precum, destinatia acestuia si data licitatiei.

S. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaboririi si prezentarii ofertei sale.

6. Daca oferta nu raspunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsd de catre comisia pentru
licitatii, incheindu-se in acest sens un proces-verbal de constatare la deschiderea ofertelor, dupa care se va
incepe licitatia propriu-zisa la care vor participa numai ofertele selectionate.

7. In legéturd cu ofertele se precizeaza urmitoarele:

a)oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei si se
depune in vederea participérii la licitatie;

b)oferta trebuie sa fie ferma;

c)oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcituiesc;

d)organizatorul licitatiei are dreptul s descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin oferta
prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din instructiunile pentru ofertanti;

e)depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a accepta conditiile previzute in
caietul de sarcini si de a semna contractul de vinzare -cumpérare a terenului pentru utilizarea acestuia in
conformitate cu certificatul de urbanism;

f) licitatia se va desfidsura prin strigare, iar preful minim de pornire este contravaloarea in lei a
52.000, cu un pas minim ce reprezintd contravaloarea in lei a 50 euro, fira TVA, cu participarea tuturor
ofertantilor care au optat si indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigitor fiind declarat
participantul care are oferta cea mai mare; TVA se va aplica in conditiile legii

g) licitatia este valabild dacd se parcurg cel putin 3 pasi fatd de pretul minim de pornire al licitatiei ;

h)ofertele depuse dupa data limita se vor restitui nedesficute, dar cu pierderea taxei de participare la
licitatie.

II. GARANTII
8. In vederea participirii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuni la organizator taxele de
participare si garantia de participare.
9. Ofertantilor necastigatori, li se restituie garantia de participare in termen de maximum 5 zile de la
data adjudecarii ofertei.
10. Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:
a) daca ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezinti la licitatie;
b) daci oferta este descalificata;
c) in cazul ofertantului castigitor, dacd acesta nu se prezintd la data prevazutd la Directia pentru
Administrarea Domeniului Public gi Privat al Municipiului Resita - Compartimentul Contracte Terenuri
pentru perfectarea contractului de vanzare-cumparare.
Pentru situatiile previzute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care faptele

respective determind anularea licitatiei. '
11. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:
casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.




12. Garantia depusa de céstigatorul licitatiei riméane la dispozitia concedentului si nu se mai poate
retrage, fiind Tnregistrati ca avans la pretul de concesiune.

ITI1. DISPOZITII FINALE

13. Licitatia se va tine in ziua §i la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul ofertantilor cu
oferte selectionate pentru terenul care se va vinde este de cel putin doi, in conformitate cu prevederile

legii.

in caz contrar licitatia nu va mai avea loc, amanéndu-se pentru o alti dati. fn acest sens se va
incheia un proces-verbal de constatare.

14. Dupi adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va ardta modul in care a
decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecatd si numele céstigitorului.

15. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat va incheia contractul de vdnzare-cumpdrare intre vanzitor— Municipiul Resita
si cstigitorul confirmat al licitatiei.

- In cazul in care ofertantul cdstigitor refuzd incheierea contractului de vinzare-cumpdrare,
licitatia se anuleazd, iar municipiul Regita va relua procedura, in conditiile legii si HCL nr. , 21/2019
privind aprobarea componentei comisiei de evaluare a ofertelor pentru concesiune, pentru vinzare,
pentru inchiriere prin licitatie publicd/ fird licitatie publicd a imobilelor proprietatea Municipiului
Resita si pentru cumpdrarea de imobile de citre Municipiul Resita, cu modificdrile si completirile
ulterioare, ofertantul cdstigitor inifial nemaiavind dreptul sd participe la o noud procedurd de

adjudecare.
16. Contractul de vinzare-cumpdrare va fi legalizat 1a Notariat pe cheltuiala cumpératorului.
17. Eventualele contestatii se vor depune la registratura - Directia pentru Administrarea

Domeniului Public si Privat al municipiului Regita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj 111, in termen de
5 zile lucrdtoare de la adjudecarea licitatiel.,

ORGANIZATOR

Compartiment Cadastru, Contracte Terenuri

Birsanu Adela W

Consilier Juridic
Davidescu Djciana

CONTRASEHNER
. SECRE GENERAL
20| BUCLR CoRNEL




ANEXA NR.31aHCL _4{{3%0.0|- 2020

CAIET DE SARCINI
pentru vinzarea prin licitatie publici cu strigare a imobilului: teren (177 mp) si constructie in
suprafatd construiti de 130 mp, identificate in CF nr. 39951 Resita, nr. Cadastral 39951-C2, situat in
Resita, str. Moise Groza, nr. 6, jud. Caras-Severin

I  OBIECTUL VANZARII

1.1. Spatiul administrativ/social in suprafatid construitd de 130 mp, identificat in CF nr. 39951
Resita, nr. Cadastral 39951-C2, situat in Resita, str. Moise Groza, nr. 6, jud. Caras-Severin

1.2. Spatiul administrativ/social situat la adresa de mai sus este proprietate privatid a municipiului
Resita, conform extrasului de carte funciara;

II. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

Spatiul administrativ/social se va utiliza in conformitate cu prevederile certificatului de urbanism nr.
426/24.10.2019.

2.1. Tratarea arhitecturald va fi in concordantd cu ambientul arhitectural zonal.

2.2. Se vor folosi 1n finisajul exterior materiale durabile din productia interni sau din import, care si

confere personalitate obiectivului ce se va realiza.
2.3. Amenajdrile exterioare vor fi proiectate astfel incat si se asigure circulatia in zoni.
2.4. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia clddirilor invecinate si protectia mediului,

respectandu-se normele PSI si cele sanitare.
2.5. Unde este cazul se vor prevedea solutii de deviere a retelelor si utilitatilor existente in zoni,

care vor fi executate si plitite de cumpdritor.

HI. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul minim de pornire al licitatiei este contravaloarea in lei la cursul euro in ziua platii, a
52.000 euro si este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere preful
stabilit prin raportul de evaluare nr. 192/01.10.2019 intocmit de citre SC EGON 2001 SRL si tinind cont
de zona de amplasare, echipare tehnico-edilitard, caracteristicile geotehnice ale terenului, amplasamentul in
cadrul localitatii, etc. In pretul vanzarii nu este inclus TVA, valoare ce va fi aplicati conform prevederilor
legale.

4.2, Plata pretului vanzarii terenului se va efectua anterior incheierii contractului.

4.3. Modul de achitare al pretului cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata se vor
stabili prin contractul de vanzare-cumparare.

IV.SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatiei, iar in cazul in care nu sunt
mulfumiti de réspunsul primit, se pot adresa instsntelor de judecatd, conform Legii nr. 554/2004 privind

contenciosul administrativ.

V. DISPOZITII FINALE
1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumparare.
2. Nesemnarea de ciétre castigitorul licitatiei a contractului de vinzare — cumpérare atrage
dupd sine nulitatea adjudecarii, iar suma achitata ca titlu de garantie de participare nu se va restitui. De
asemenea, nu mai are dreptul de a participa la o noud licitatie pentru imobilul in cauzi. Cumparitorul va

achita pretul integral



3. Dupi vanzare, realizarea obiectivelor de investitii se va face numai pe baza unui proiect unitar
legal avizat si aprobat si a autorizatiei de constructie emisd de organele competente in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii , republicatd cu

modificarile si completérile ulterioare .
4, Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei privesc

pe cumpdrator.
5. Toate lucrdrile privind devierea retelelor si utilitatilor din zona §i racordarea la retelele tehnico-

edilitare existente si obtinerea acordului acestora privesc pe cumpdérator.
6. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia solicitantilor

contra cost, pretul fiind de 50 lei.

ORGANIZATOR

Director Executiv

Girtoi Marius Liviu
Compartiment Cadastru Contracte Terenuri

Birsanu Adela
14

Consilier Juridic
Davidescu Dadiana
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CERERE

de participare la licitatia publica cu strigare

S.C.

cu sediul in , Str.
nr. telefon nr. inregistrare la Registrul
Comertului reprezentatd prin in calitate de
cu imputernicirea nr. posesor al BUCI __ seria
nr. - eliberat de la data

CNP - prin prezenta solicit nscrierea la licitatia publica din data de

in vederea cumpdrdrii unui imobil (spatiu comercial) in Resita, str. Traian

Lalescu, nr. 18

Declar pe proprie rispundere ca accept conditiile prevazute in documentele licitatiei.

OFERTANT

(Numele si prenumele, semnatura si stampila)

Resita,




CERERE

de participare la licitatia publica cu strigare

Subsemnatul/a posesor al BI/CI seria
nr. eliberat  de la  data
CNP prin prezenta solicit inscrierea la licitatia publicd din data de

in vederea cumpérdrii unui imobil (spatiu comercial) in Resita, str. Traian

Lalescu, nr. 18

Declar pe proprie raspundere ci accept conditiile prevazute in documentele licitatiei.

OFERTANT
(Numele si prenumele, semniitura si stampila)

Resita,




ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN

MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

DOCUMENTE

PRIVIND LICITATIA PUBLICA CU STRIGARE

PENTRU CUMPARAREA: imobilului teren (177 mp) si
constructie in suprafata construitd de 130 mp, identificate in
CF nr. 39951 Resita, nr. Cadastral 39951-C2, situat in

Resita, str. Moise Groza, nr. 6, jud. Caras-Severin



FINANCIAL §.C. EGON 2001 S.R.L.

CONTILT™®  Str. Pades, BL2, 5c.A, Ap.6, Loc. Resifs, Jud. Carag-Severin

? J11/77/2001,C.UL R 13757568

= Cont ur. RO2ZBTRLOI181202786459XX, Banca Translivanis, Suc. Resita
N — Cont ar. RO34FNNB006602494855R001 Credit Europe Bank Romania SA

4 Cout ar. ROI2TREZI815069XXX000699, Trezoreria Municipiului Resita
5 Tel: fax/ 0255-212234
B _E-mail. : epon2001@gmail.com

Consvitanii econguilps— Ansnciard Evaluari proprietati imobiliare Evaluari busuri mebile

Nr. raport: 192/01.10.2019

RAPORT DE EVALUARE

Teren si constructie cu destinatie comerciala

, Pompe funebre”

Resita, str. Gratz, nr.6, judetul Caras-Severin

Utilizator : U.A.T. Municipiul Resita

Proprietar: Consiliul Local al Municipiului Resita Serviciul Directia pentru

Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita

Datele, informatjile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate sau citate, integral sau partial,
si nu vor fi transmise unor terti fird acordul prealabil fn scris al evaluatorului, al clientului si al utlilizatorului UAT Municipiut
RESITA



Raport de evaluare Teren si constructie

01.10.2019

Cstre: U.A.T. Municipiul Resita

Referitor la: Proprietate cu destinatie comerciala, constituta din:
- Teren in suprafata de 177 mp (din acte) , nrtop 39951 (nr.top vechi
R201/s/5/a/2/5/1/b/1) inscris in CF nr.39951 Resita
- Constructie, cu regim de inaltime Parter, Sc= 130 mp (din acte), inscrisa in CF
nr.39951 Resita, nr.cadastral 39951-C2,
proprietatea Consiliul Local al Municipiului Resita Serviciul Directia pentru Administrarea
Patrimoniului Public si Privat al Municipiului Resita.

Adresa: Resita, str.Gratz, nr.6, Jud. Caras-Severin

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea proprietétii indicate mai sus. Am
efectuat inspectia proprietatii, am analizat piata imobiliara specific§ si am estimat valoarea de
piata a proprietatii in cauza in vederea vanzarii.

Evaluatorul autorizat EPI, EBM, VE Dumitru Doru Petrica, membru acreditat ANEVAR — EPl cu
legitimatia nr. 12378, a evaluat proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de
evaluare fiind fntocmit in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018,

in baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate,
opinia noastra este ca valoarea de piatd a dreptului deplin de proprietate asupra propriet&tii
descrise in acest raport, la 01.10.2019, este:

52.000 EUR, echivalent 247.100 LEI

v Valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport §i este valabild in conditiile economice si juridice existente |a data
evaluarii.

¥ Valoarea este valabild numai pentru utilizarea precizats in raport.

v' Valoarea reprezintd opinia evaluatorului privind valoarea de piat3 a dreptului de proprietate

asupra imobilului, in ipoteza ca acesta este liber de sarcini.

Cu deosebita consideratie,
Dumitru Doru Petrica — MAA-EPI
Evaluator Autorizat EPI, EBM, El, VE-EPI

Membru Titular ANEVAR AT
P‘gﬂ - ( ’..f ",
, gv" pUMTRY *
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Raport de evaluare

Teren si constructie

1. Rezumatul faptelor principale i al concluziilor importante

Client si Utilizator

U.A.T. MUNICIPIUL RESITA

Data raportului

01.10.2019

Data inspectiei

22.08.2019. (Valoarea de piata este valabila in ipoteza in care starea proprietatii
‘nu s-a modificat intre data inspectiei si data evaluarii).

Data evaluarii

01.10.2019

Evaluator autorizat

Dumitru Doru Petrica, Evaluator Autorizat MAA-EPI, EBM, El, VE-EPI, Legitimatie
12378

Tip proprietate

Teren cu constructie cu destinatie comerciala (constructii administrative)

Adresa proprietatii

Resita, str.Gratz, nr.6, judetul Caras-Severin

Cartier / amplasare

Lunca Pomostului /Zona mediana a Municipiului Resita

Cod postal 320119
Anul construirii 1960 (conform documente)
Regim de fnaltime P

Utilit&ti

Energie electrica (retea localitate-bransat), apa (retea localitate-bransat), gaz
(retea localitate-bransat), canalizare,incalzire CT proprie gaz

Calitate superioara

Finisaje
o Constructie Ac = 130 mp (conform extras de carte funciara)
2
& | Teren 177 mp (conform extras de Carte Funciara), categoria de folosinta curti
a constructii
Proprietari Consiliul Local al Municipiului Resita Serviciul Directia pentru Administrarea

Patrimoniului Public si Privat al Municipiului Resita, asupra teren si constructie

Utilizare existenta

Proprietate utilizata in scop comercial (servicii funerare)

Curs de schimb valutar

4,7511 Lei/Eur

VALOAREA DE PIATA

estimat3, din care: 52.000 EUR 247.100 LEI
Valoare constructii 41.700 EUR 198.200 LEI
Valoare teren aferent 10.300 EUR 48.900 LEI

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Conform extras de Carte Funciara nr. 39951 Resita (nr.cerere 42151/13.08.2019),
asupra proprietatii nu sunt inscrise sarcini.
Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care imobilul este liber de sarcini.




Raport de evaluare

Teren si constructie

|dentificarea proprietatii
si asigurarea accesului:

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul adresei postale.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE :REALIZEAZA DIN:

Str.Gratz -~ Drum asl = i 12 d

Observatii speciale

Diferente constatate in
urma inspectiei (fata de
documentele de
proprietate /
documentatia
cadastrala)
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Raport de evaiuare Teren si constructie

2. Certificarea evaluarii

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii
numai fata de clientul si utilizatorul desemnat al lucrarii si certific, in cunogtinta
de cauza si cu buna credinta, ca:

v Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

v" Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazd numai la
ipotezele si ipotezele speciale prezentate si reprezintd analizele,
opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale;

¥" Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care
constituie obiectul acestui raport si niciun interes personal legat de
partile implicate;

v' Angajarea mea in. aceastd evaluare si onorariul pentru aceastd
evaluare nu sunt conditionate de raportarea unor rezultate
predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabild unuia dintre utilizatorii desemnati ai raportului;

v" Detin cunostintele si experienta necesard pentru efectuarea, in
mod competent, a acestei lucrari;

¥" Nu mi-a fost oferita asistenta profesionald semnificativad din partea
unor specialisti in alte domenii;

v Inspectia a fost realizatd de cdtre evaluator autorizat Dumitru Doru
Petrica, membru titular ANEVAR cu legitimatia nr. 12378

Dumitru Doru Petrica — MAA
Evaluator Autorizat EPI, EBM, EI,k{E-EPI
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Raport de evaluare

Teren si constructie

3. Termenii de referinta ai evaluarii

Obiectul evaluarii

Adresa
proprietatii

Scopul evaluarii

Client

Utilizatorul
desemnat

Proprietar

Drepturi de
proprietate
evaluate

Baza de evaluare.

Tipul valorii
estimate

Proprietatea imobiliard de tip teren cu constructie utilizata in scop comercial

Resita, str.Gratz, nr.6, judetul Caras-Severin

Estimarea valorii de piatd a proprietdtii mentionate mai sus, asa cum este
definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018, in vederea vanzarii.

U.A.T. MUNICIPIUL RESITA

U.A.T. MUNICIPIUL RESITA

Consiliul Local al Municipiului Resita Serviciul Directia pentru Administrarea
Patrimoniului Public si Privat al Municipiului Resita, asupra teren si constructie

Tn cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra
imobilului analizat, detinut de catre Consiliul Local al Municipiului Resita
Serviciul Directia pentru Administrarea Patrimoniului Public si Privat al
Municipiului Resita, asupra teren si constructie in baza documentelor avute la
dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra imobilului (teren si constructie) este nscris in
Cartea Funciard nr. 39951 Resita, jud. Caras-Severin, cu nr. cadastral: 39951-
teren, 39951-C1, constructie

Tn conformitate cu Extrasul de CF prezentat, asupra proprietatii nu sunt inscrise
sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate asupra

imobilului este liber de sarcini.

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordant cu cerintele
clientului, reprezintd o estimare a valorii de piaté a proprietatii, asa cum este
aceasta definit3 in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018 — SEV 100 Cadrul
general si SEV 104 Tipuri ale valorii.

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezintd suma estimatd pentru
care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd
de cauzd, prudent si fdrd constrdngere.



Raport de evaluare

Teren si constructie

Data evaludrii

Data raportului

Procedura de
evaluare

Documentarea
necesara pentru
efectuarea
evaludrii. Inspectia
proprietatii

Moneda in care se
exprima valoarea
estimatd

Conformitatea
evaludrii cu SEV

Metodologia de estimare a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii,
tipul proprietétii 5i de recomandarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2018.

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor la data
de 01.10.2019, data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare
precum si valorile estimate de cdtre evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna
octombrie 2019. Data evaluarii este 01.10.2019.

01.10.2019

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost:

v documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

v inspectia proprietatii;

¥’ stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborérii
raportului;

v’ selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

v' analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din
punct de vedere al evaluarii;

v aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate oportund/e
pentru determinarea valorii si fundamentarea opiniei evaluatorului.

Inspectia a fost efectuatd in data de 22.08.2019, de catre evaluator autorizat
Dumitru Doru Petrica, Tn prezenta reprezentantului proprietarului.

Cu aceastd ocazie, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea
evaluatd, au fost analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea
supusd evaludrii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari
ale terenului sau amplasamentelor invecinate si nu au fost inspectate partile
ascunse ale cladirilor.

Opinia finald a evaluarii este prezentata in LEl si EUR. Cursul de schimb leu/EUR
valabil la data evaludrii (01.10.2019) este cel afisat de BNR, si anume 4,7511
Lei/Eur.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementdrile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2018 si cu ipotezele si ipotezele speciale
cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului a fost determinatd in
conformitate cu standardele aplicabile, tind3ndu-se cont de scopul pentru care
s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Implementare

SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
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Raport de evaluare

Teren si constructie

Natura i sursa
informatiilor

Responsabilitatea
fatd de terti

Ipoteze

Documentele si schitele puse la dispozitia evaluatorului de catre proprietarul
imobilului subiect, respectiv:
v Carte Funciard Nr.39951 Resita, nr. cerere: 42151/13.08.2019;

Obs: Nu s-a pus la dispozitie actul mentionat in extrasul de carte funciara
nr.2524/20.08.2013 (intabulare drept de proprietate cumparare in
conformitate cu dispozitiile art.116 din L85/2006, dobandit prin conventie, cota

actuala 1/1).

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate, respectiv:

v Cursul de referint3 al monedei nationale afisat de BNR;

v Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2018;

v Publicatii privind piata imobiliara;

¥ Articole din presa.
Evaluatorii nu fsi_asumd nici un fel de raspundere pentru datele puse la
dispozitie de citre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute Tn cazul
in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de
citre client, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestuia. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii precizate
in cadrul acestui raport. Raportul este confidential, strict pentru client si
utilizatorii desemnati iar evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fatd de
o alt3 persoand, in nicio circumstanta.

v" In prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale si impartiale si se limiteazd numai la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate;

v’ Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele
furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de
proprietate este bun si marketabil, in afara cazuluiin care se specifica altfel;

¥ Informatia furnizatd de cétre terti este consideratd de incredere, darnui se
acord3 garantii pentru acuratete;

v Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale
amplasamentelor: solulului sau structurii cladirii (pértilor ascunse) care sd
influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi;

v Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordantd cu toate
reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurdtor Tn afara
cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in
considerare in raport;



Raport de evaluare

Teren si constructie

Ipoteze speciale

v Din informatiile detinute de cdtre evaluator si din discutiile purtate cu

proprietarul, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminari
naturale sau chimice care afecteaza valoarea proprietdtii evaluate sau
valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostintd de efectuarea
unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenta contaminantilor
sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in
acest sens. Valorile sunt estimate fn ipoteza ca nu existd asa ceva. Daca se
va stabili ulterior c3 exista contamindri pe orice proprietate sau pe oricare
alt teren vecin sau cd au fost sau sunt puse n functiune mijloace care ar
putea sd contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii
raportate;

Evaluatoru! considera c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la
data evaluarii;

S-a presupus c3 legislatia Tn vigoare se va mentine si nu au fost luate in
calcul eventuale modificéri care pot sa apara in perioada urmatoare;
Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut
tindnd seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate si de informatiile
disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatjiile pe care le-a avut
la dispozitie la data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat neexcluzand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea
cunostinta;

Valoarea de piatd estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucét piata,
conditiile de piatd se pot schimba, valoarea estimata poate fi incorecta sau
necorespunzatoare la un alt moment;

Daca nu se arat$ altfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostinta
asupra stérii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita
doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele
mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra
conditiilor adverse de mediu {de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de
pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietatii.
Se presupune ca nu exist3 astfel de conditii daca ele nu au fost observate,
la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile Tn perioada efectudrii analizei
obisnuite, necesara pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport
nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii
proprietétii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau
calificarea evaluatorilor. Evaluatorii nu ofera garantii explicite sau implicite
in privinta stérii in care se afld proprietatea si nu sunt responsabili pentru
existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte i nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Nu sunt
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Restrictii de
utilizare, difuzare
sau publicare

v Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare
a acestuia;

v’ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare
consultantd sau sd depund madrturie in instantd relativ la proprietatile in
chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

v" Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica
concluziile acestui raport Tsi pot pierde valabilitatea;

v’ Orice valori estimate in raport se aplica bunului evaluat, luat ca intreg si orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea
estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevdzutd in
raport;

¥’ Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul
prealabil al evaluatorului autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea
formei si contextului in care urmeazd sd apard. Publicarea, partiald sau
integrald, precum si utilizarea lui de cdtre alte persoane decét clientul i
utilizatorul desemnat al raportului de evaluare, atrage dupa sine Tncetarea
obligatiilor contractuale.

4. Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatii
imobiliare subiect.
Descrierea juridica

Identificarea
eventualelor
bunuri mobile
evaluate

Date despre zona,
oras, vecinatati si
amplasare

Conform Extrasului de Carte Funciara nr. 39951 Resita, nr.cerere
42151/13.08.2019, proprietatea este descrisa astfel:
- Teren in suprafata de 177 mp, nr.cadastral 39951
- Constructie, nr.cadastral 39951-C2, Pompe Funebre, in suprafata
construita de 130 mp, construit in anul 1960 din caramida arsa

Adresa: Loc. Resita,jud.Caras-Severin.

Proprietar: Consiliul Local al Municipiului Resita Serviciul Directia pentru
Administrarea Patrimoniului Public si Privat al Municipiului Resita, asupra teren
si constructie, in cota de 1/1.

Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiect.
In vederea determinarii valorii de piata, au fost luate in calcul doar dotarile
permanente ale cladirii, cum ar fi instalatiile de apd, electrice, de incalzire si
climatizare, ca si componentele incorporate, cum ar fi tablourile electrice si

ascensoarele.

o Proprietatea este amplasatd in Zona mediana rezidentiala si comerciala a
municipiului Resita, Cartier Lunca Pomostului, cu front stradal la str.Gratz.
Amplasarea proprietatii este prezentata in Anexa la prezentul raport.

o Tipul zonei: zona rezidentiala cu blocuri P+4E cu spatii comerciale la parter
de bloc si in cladiri independente, case tip P si P+1E.
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Informatii despre
amplasament.
Descrierea
imobilului

0

0O 00O0O

Accesul in zond se realizeaza cu ajutorul mijloacelor de transport in comun
(autobuz) si a autovehiculelor personale

Unitati comerciale in apropiere: magazine de cartier, spatii comerciale la
parter de bloc, Lidl, Kaufland

Unitati de invatamant: Da, Scoala Gimnaziala Mihai Peia, Gradinita Kinder
Land

Unitati medicale: Da, cabinete medicale individuale, Cabinet medical ORL
Cheregi

Institutii de cult: Da, Biserica

Sedii de banci: Nu

Institutii guvernamentale: Da, Serviciul de Pasapoarte, Politia Municipiului
Resita , Serviciul Public Comunitar, Comisariatul pentru Protectia
Consumatorilor

Muzee: Nu

Parcuri: Da

Lacuri: Nu

Cursuri de apa: Da, Barzava

Altele: ENEL Distributie Banat, Centrul Militar Judetean, Restaurant Flora,
Resiconf S.A., Farmacia Richter, Pizzeria Rebel

Proprietatea este amplasatd in Zona mediana a mun. Resita, cartier Lunca
Pomostului.

Zona studiata este una mixta, rezidential-comerciala, ocupata in principal de
proprietati cu destinatie rezidentiala, blocuri si case in zona existand si spatii
comerciale amplasate in principal la parter de bloc cat si in cladiri individuale.

Caracteristici fizice ale terenului:

0O 0 0O0O0O0

0

Suprafata terenului: 177 mp

Deschiderea la strada: cca 11 mi la str.Gratz
Dimensiuni: nu este cazul

Topografie/relief: drept

Forma: regulata

Acces: din drum public asfaltat

Utilitati publice disponibile:

v" Retea urband de energie electrica: existenta (bransat)
v' Retea urbana de apa: existenta (bransat);

v" Retea urbana de termoficare: inexistenta , CT proprie
v" Retea urband de gaze: existenta (bransat);

v" Retea urband de canalizare: existenta (bransat);

v" Retea urband de iluminat stradal: inexistenta;

ACCESUL CATRE PROPRIEATEABI'
Str.Gratz gL G R

CT SE REALIZEAZA DiN:
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Descrierea
amenajdrilor i
constructiilor

Caracteristici juridice:

O

(o}
(o}
(o]

Utilizare legald: Comerciala

Servituti de trecere: nu

Restrictii de sistematizare: Nu este cazul
Alte restrictii existente: Nu este cazul

Caracteristici economice:

o

Impozite asupra terenurilor: Conform HCL

o Taxe locale de construire: Conform HCL

O

Avantaje fiscale: Nu este cazul

Cladire cu regim de inaltime P
Imobilul a fost construit in anul 1960 (conform acte). Varsta cronologica a
constructiei este de 59 ani, iar varsta efectiva a fost estimata la 59 ani.

Regim de indltime: P
Risc seismic: Nu cunosc
Suprafetele constructiei:

o

Sc= 130 mp (conform extras de Carte Funciara);

Cladirea- are urmétorul sistem constructiv:

o
O
o
(o}
o]
o]
(o]

Fundatjii realizate din beton;

Structura de rezistentd este realizata din zidarie

Pereti de compartimentare sunt zidarie caramida

Pereti de inchidere perimetrald sunt realizati din zidarie caramida
Plansee din lemn

Acoperis tip sarpanta lemn cu invelitoare tigla;

Finisaje exterioare: tencuieli de exterior , zugraveli normale, tamplarie
PVc cu geam termoizolant;

Date privind functionalul si utilizarea:

e Functional;

e Utilizarea actuald: spatiu cu utilizare comerciala (organizare de servicii
funerare in baza tarifelor legale aprobate prin hotarari ale Consiliului
Local al Municipiului Resita).

Finisaje interioare :

o]

O 0O

00

Pardoseli din gresie si podele laminate;

Tamplirie exterioara: PVC cu geam termoizolant;

Tamplarie interioara: PVC

Finisaje pereti interiori: vopseli si zugraveli lavabile, placari cu faianta in
grupurile sanitare, partial degradari ale tavanului cu infiltratii;

Calitatea finisajelor: superior;

Starea tehnicd a constructiei este buna.

Instalatii interioare:

e,

13 )

4
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e Instalatii si dotari electrice functionala, bine intretinuta.
v corpuri de iluminat: iluminat fluorescent si incandescent;
v’ aparate electrice.

e |Instalatii si dotari termice —functional; CT proprie, corpuri radiante din

otel;
e Instalatii si dotari sanitare: da, functionale, bine intretinute;
e Instalatii de alimentare cu gaze: da, de retea localitate;
Nota:

Date privind
impozitele si
taxele

Istoric, incluzand
vanzérile
anterioare si
ofertele sau
cotatiile curente

Analiza pietei
imobiliare

Opinia evaluatorului cu privire la starea tehnica a constructiei nu este certificata
de o specializare in domeniu, evaluatorul neavand pregatire si atributii in acest
sens. Daca se doreste o opinie avizata, atunci este necesara comandarea unei
expertize tehnice de rezistenta. Evaluatorul nu va putea fi facut raspunzator
pentru aceasta mentiune.

Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe asimilate acestora
sunt stabilite prin Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Titlul
IX.

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii nu sunt disponibile:

v' Data: -
v" Vinzétor: -
v' Pret vanzare: -

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in
contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd
schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si
oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sd se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s& existe supraofertd sau
exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzdtorii nu sunt
intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumpdrare nuau locin
mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin
lichide si de obicei procesul de vdnzare este lung.

\
N

TN
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Jerlr dusului imobiliar
analiza productivitétii proprietatii)
Delimitarea pietei specifice

Analiza ofertei
(investigarea si previziunea concurentei) '

- (conceptele penetrarii de piatd)

Pasul 1. Definirea produsului imobiliar (analiza productivitdtii proprietatii)

In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietatii subiect care
determind capacitatea sa productivd si utilizdrile potentiale ale proprietatii.
Aceste caracteristici pot fi fizice, juridice sau de localizare; acestea urmand a fi
baza pentru selectarea proprietatilor comparabile, precum si pentru concluziile
cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.

Atributele fizice, juridice si localizarea imobilului au fost prezentate anterior,
proprietatea imobiliara evaluta este utilizata in scop comercial.

Utilizrile potentiale ale proprietatii sunt:
e Administrativ/Office
e Spatiu comercial/Street Retail.

Din analiza trendului pietei am constatat ca cererea existenta este indreptata
catre utilizarea comerciala.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta
participantilor la piata, pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii
privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la
randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete,
acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

Aspectele privind caracteristicile economice, legale si fizice ale proprietatii
imobiliare subiect, asa cum au fost prezentate si analizate Tn capitolele
precedente, conduc la concluzia ca proprietatea supusa evaluarii este una de

tip comercial.

Pasul 2. Delimitarea pietei specifice (aria pietei si aria competitiva)
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Segmentarea pietei se impune a fi efectuata inca de la inceput, pentru a reduce
eforturile si a concentra cautdrile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad
mare de asimilare proprietatii de evaluat.

Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare
specifice proprietatii subiect, precum si examinarea cererii i ofertei si a ariei
geografice de piatd pentru tipul de proprietate analizat.

Pentru identificarea pietei imobiliare specifice proprietatii subiect au fost
analizati o serie de factori:

e Tipul proprietatii imobiliare: spatiu comercial

e Caracteristicile proprietatii imobiliare:

- Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor acest tip de
proprietate este ocupata de un singur utilizator;

- Baza de clienti (potentialii utilizatori): persoanele juridice, in
general companii mici/mijlocii care au nevoie de spatii
comerciale/doresc sa-si extinda activitatea;

- Calitatea constructiei: buna (nu au fost identificate informatii
care sa indice existenta unor probleme ale structurii de
rezistenta);

- Caracteristicile dotarilor: dotari aflate in conservare de calitate
medie si superioara, specifice acestui tip de proprietate;

- Design-ul si functionalitatea: adecvate acestui tip de utilizare;

o Aria pietei: locala, au fost analizate toate informatiile disponibile,
referitoare la proprietati substitut, oferite spre vanzare/inchiriere in
Zona mediana a mun. Resita, cartier Lunca Pomostului;

» Proprietdti substitut disponibile: au fost identificate putine proprietati
(disponibilitate curenta si viitoare) cu o atractivitate similara, ce
concureazi cu proprietatea subiect, in aria de piata definita. Acestea fie
sunt ocupate de proprietar/chirias dar pot eliberate intr-un timp relativ
scurt, fie sunt libere in vederea inchirierii;

e Proprietdti complementare : sunt accesibile urmatoarele facilitati suport
ale functiunii analizate: unitati comerciale (magazine), parcari,
proprietati rezidentiale;

n concluzie, tindnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de
specificul zonei, putem afirma ca piata specifica este cea a proprietatilor de tip

comercial amplasate in cladire independenta, situate in Zona mediana a mun.
Resita, cartier Lunca Pomostului.

Pasul 3. Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor produsului imobiliar. Analiza cererii se axeaza pe identificarea
utilizatorilor potentiali (cumpdratori si chiriasi) pentru proprietatea subiect.
Pentru aceasta se urmdreste activitdti/ utilizdri care pot sustine proprietatea



o
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asa cum este ea sau dupa unele lucrari de modificare (daca se demonstreaza
c3 ar fi logic si favorabil a se efectua aceste modificari).

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piata al celor cu interes de
a achizitiona un imobil, il doresc si pot (au puterea financiard) sd-1 si
achizitioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea
proprietéatilor similare.

Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii a ramas la acelasi nivel. Cererea
pentru proprietatea subiect vine in principal din partea persoanelor juridice,
care doresc sa-si desfasoare activitarea in propria locatie.

n ceea ce priveste modalitatea de plata vizata pentru o achizitie, distributia
potentialilor cumpéardtori a rdmas relativ aceeasi ca in trecut: o mica parte
dintre cumparatori au resurse financiare si intentioneazd sa facd plata cash
pentru imobilul dorit, in timp ce marea majoritate au n plan sa contracteze un

credit bancar.

Tn ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, cererea este scazuta si
vine din partea partea firme care doresc sa-si extinda activitatea.

La capitolul criterii de selectie a unui proprietati de acest tip, in vederea
inchirierii, amplasamentul este factorul cu cea mai mare greutate, urmat fiind
de importanta chiriei. Pe locul al treilea in clasamentul prioritatilor se confortul

imobilului si de vechimea acestuia.

Concluzii privind Cererea solvabila specifica pentru acest tip de proprietate:

e Cererea pentru cumpdrare — suficienta, asezata pe un trend ascendent.
Nu sunt semne care sa aduca o schimbare;

e Cererea pentru inchiriere — medie,

e Potentialii cumparatori si chiriasi/utilizatori: cererea solvabila vine in
principal din partea persoane juridice .

o Interesul investitional: este timid. Clientul investitional este interesat de

imobile usor inchiriabile, localizate in lungul arterelor principale, pentru
care cheltuielile de exploatare inregistreaza un cuantum cat mai mic;

e Preferintele manifestate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu
suprafete mici, adecvate specificului activitatii, amplasate in zone
centrale sau semicentrala, o cerere mult mai mica existand pentru
spatiile cu suprafete excedentare si cele situate la marginea localitatii.
Pe de alta parte, un criteriu foarte important in alegerea unei asemenea
proprietati il reprezinta existenta sau lipsa locurilor de parcare.

e Standarde de calitate: in principal sunt cautate spatiile
amenajate/modernizate, in detrimentul celor care necesita investitii
importante imediat ce au fost achizitionate/inchiriate;
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o Dimensiunea proprietatii: in general sunt solicitate unitati cu suprafete
mai mici, adecvate specificului activitatii, o cerere mult mai mica
existand pentru spatiile cu suprafete excedentare.

Pasul 4. Analiza ofertei (investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se refer3 la disponibilitatea produsului imobiliar in diferitele lui faze de
dezvoltare. Un cumpdrétor are alternativa de a achizitiona/inchiria de pe piata
un numir mai mare de proprietdfi cu caracteristici asemanitoare. n
competitie cu acestea intra si proprietatea subiect, care este doar una dintre
variantele alternative din totalul celor disponibile pe piata.

Oferta aferent3 proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea
prezintd interes, nu cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre
vanzare/inchiriere), care sunt asimilabile ({caracteristicilor si utilitatii)
propriet&tii subiect se numeste ofertd competitiva.

Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit
pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pe acest segment, numarul tranzactiilor este mic, acest tip de proprietate fiind
disponibil in principal pentru inchiriere intrucat proprietarii achizitioneaza
asemenea imobile pentru veniturile viitoare, provenite din chirie.

n ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect,
in urma analizei de piata au rezultat urmatoarele informatii:

e oferta de vanzare —scazuta, 39.000 eur-79.000 eur.

o oferta de inchiriere — scazuta, nu sunt semne ale cresterii;

e stocul total disponibil — insuficient, aflat in stagnare;

e volumul de livrari asteptate: nu sunt asteptate;

e marja de negociere la vanzare (oferte mature): intre 5 si 10%
Reprezintd raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care
se incheie tranzactia).

o preturile solicitate pentru inchiriere* — intre 4-6 euro/mp/luna;

e gradul de ocupare — in cazul inchirierii este de aprox. 83-90%

o oferta de vanzare teren liber: 45-70 euro/mp

* variatia preturilor este antrenatd de urmatoarele aspecte: localizare,
facilitati, suprafata, finisaje si dotari;

in anexele raportului de evaluare sunt prezentate cotatii (oferte de vanzare,
respectiv de inchiriere) colectate din piata specifica proprietatii subiect.

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere si oferta

Valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare masura,
dependenta de pozitia sa competitivd pe piata specifica.
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Cunoscand caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate, putem identifica si
selecta si alte proprietdtile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege
avantajele/dezavantajele comparative pe care proprietatea subiect le-o
prezint3 potentialilor cumpérétori (cererea).

Pentru a evidentia conformdrile pietei pentru o anumitd utilizare a unei
proprietiti imobiliare, trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabild si
probabild) si oferta concurentiald de pe piata analizatd — curenta si viitoare.
Aceast3 relatie arat3 gradul de echilibru (sau dezechilibru) care caracterizeaza
piata curent3 si conditiile ce ar caracteriza piata dupd o perioadd de prognozd.
Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si pretul raspunde la cerere.
Comparand cererea existentd si potentiald cu oferta curentd si anticipata
competitivd se poate determina daca exista cerere pentru un numar mai mare

de imobile.

Tinand cont de informatiile existente in piata la data evaluarii, pentru acest tip
de proprietate putem reliefa urmatoarea situatie:
e Tn ce priveste vanzarea, piata este caracterizata printr-o cerere ridicata.
O astfel de piatd este uneori numitd piatd a vanzatorilor, intrucat
vanzatorii pot obtine preturi mai mari pentru proprietatile imobiliare
disponibile (Acela care detine proprietatea ,impune” pretul).
¢ Tn ce priveste inchirierea putem spune ca nr solicitarilor nu inregistreaza
modificiri, existand indicii c8 aceasta situatie se va mentine si in viitorul
apropiat. Astfel, in privinta inchirierii, putem remarca o piata a
proprietarilor.

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietatii subiect n piatd

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietafilor
competitive, putem determina absorbtia proprietdtii subiect, in conditiile de
piat, cerere si ofertd competitivd cunoscute. Nivelul cererii solvabile a ramas

constantd in ultima perioada.

Tinand cont de conditiile existente pe piata la momentul actual, putem afirma
ci cererea pentru acest tip de proprietate se va mentine la acelasi nivel pe

termen scurt si mediu.

5. Analiza datelor si concluziilor

Cea mai buna
utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a
proprietétii subiect din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabild si
legald a unui teren liber sau a unei proprietdti construite, care este fizic posibild,
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fundamentatd adecvat, fezabild financiar si care determind cea mai mare
valoare.

Cea mai buni utilizare este analizata in urméatoarele situatii:
o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
o Cea mai bun3 utilizare a proprietétii ca fiind construita.

Tn plus fatd de a fi probabila in mod rezonabil, CMBU atét a terenului ca fiind
liber, cat si a proprietatii ca fiind construitd, trebuie sa indeplineasca patru
criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

o permisd legal

o fizic posibila

o fezabila financiar

o maxim productiva (sa conducd la cea mai mare valoare a terenului

(considerat) liber sau a proprietatii construite)

Cea mai bun utilizare a unei proprietdti este determinata dupa aplicarea celor
patru criterii §i dupd eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea
ramas3, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai buna utilizare.

Cea mai bund utilizare a terenului considerat liber - comercial.

Cea mai bun§ utilizare a proprietatii ca fiind contruitd reprezinta utilizarea pe
care trebuie s3 o aib3 o constructie prin prisma tipului constructiei existente pe
teren si a utilizdrii ideale a terenului considerat liber identificate in subcapitolul
aferent.

Pentru determinarea CMBU a proprietatii construite am analizat urmatoarele
posibilitati:

1) demolarea constructiei existente si redezvoltarea terenului;

2) schimbarea utilizdrii actuale;

3) pastrarea utilizarii actuale.

Varianta 1 - demolarea constructiei existente si redezvoltarea terenului:
e Intrucat, pe de o parte, durata de viata economica a cladirii este
departe de a fi expirata iar pe de alta parte costurile de demolare sunt
substantiale, consideram ca o asemenea varianta nu este fezabila;

Varianta 2 - schimbarea utilizdrii actuale:
e Schimbarea utilizarii actuale nu este fezabila intrucat in urma analizei
de piata a rezultat ca nu exista cerere in acest sens iar costurile de
reconversie (in utilizare rezidentiala) sunt ridicate.

Varianta 3 - pdstrarea utilizdrii actuale
e Cererea actuald identificata precum si preturile in crestere pentru acest
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Evaluarea
terenului

tip de proprietate sustin pastrarea utilizdrii actuale.

Am analizat utilizirile posibile ale acestei proprietdti, pentru a identifica cea
mai bun3 utilizare, dup3 cum urmeaza:

CRITERI CMBU
Utilizari probabile 1< i ] ]
in mod rezonabil Permi Posi. il Fezab!lé Maxnmu.m
legal fizic financiar productiva
Administrativ da da da nu
Comercial da da da da
Rezidential da da nu nu

Avand in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza
pietei specifice, cea mai buna utilizare a proprietatii construite este cea de tip
comercial.

Avand in vedere cele de mai sus, considerdm cd terenul este deja construit
conform celei mai bune utilizari a acestuia. Ca urmare, cea mai bund utilizare a
proprietdtii consideratd construitd, este cea actuala, de proprietate imobiliard
cu utilizare comerciala. Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc
CMBU, si anume:

o este fizic posibild

o este permisd legal

o este fezabild financiar
este maxim productivd (conduce la cea mai mare valoare a terenului
(considerat) liber si a proprietdtii construite)

Valoarea terenului trebuie estimat3 avand in vedere cea mai buna utilizare a
acestuia. Chiar daci terenul are amenajéri, valoarea acestuia este estimata prin
luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si anume, prin considerarea
lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru
utilizarea cea mai eficienta.

Comparatja direct3 este cea mai utilizata tehnicd pentru evaluarea terenului si
cea mai adecvatd metod3 atunci cand existd informatii disponibile despre
tranzactii/oferte comparabile.

n aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind
tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii
proprietatii subiect.

Tn cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate,
comparate i corectate pentru a obtine o indicatie asupra valorii terenului
evaluat.
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Abordéri in
evaluare

Abordarea prin

piatd

Anexat raportului sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor
loturi de teren similare sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost
verificate pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea vanzatorului.

Anexat este prezentatd Grila comparatiilor de piatd. in urma aplicarii corectiilor
asupra preturilor terenurilor comparabile, a rezultat valoarea de piata a lotului
de teren analizat. Aceasta a fost estimata la:

10.300 EUR, echivalent a 48.900 LE|

Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau
mai multe abordari in evaluare. Cele trei abordari descrise si definite in SEV 100
- Cadru general (Abordarea prin piata, Abordarea prin Venit si Abordarea prin
Cost) sunt abordarile principale utilizate n evaluare.

Ele sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru,
anticiparii beneficiilor sau substitutiei. Atunci cand nu exista suficiente date de
intrare reale sau observabile incat sa se poata obtine o concluzie credibild din
aplicarea unei singure metode, se recomanda in mod special utilizarea a cel
putin doua abordari sau metode.

Avand in vedere tipul proprietatii (spatiu comercial la parter de bloc) si
informatiile disponibile privind oferte/tranzactii cu proprietati similare, s-a
aplicat abordarea prin cost si abordarea prin piata.

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietdti similare
care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vinzare.

Abordarea prin piata este aplicabild tuturor tipurilor de proprietati imobiliare,
atunci cand exista suficiente informatii credibile privind tranzactii si/sau oferte
recente credibile.

Atunci cand exista informatii disponibile, abordarea prin piatd este cea mai
directd si adecvatad abordare ce poate fi aplicata pentru estimarea valorii de
piata.

Daca nu exista suficiente informatii despre tranzactii recente cu proprietati
comparabile se pot utiliza informatii privind oferte de proprietadti similare
disponibile pe piatd, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar
stabilita si analizata critic.

52.000 EUR, echivalent a 247.100 LEI

@
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venit

Abordare prin cost

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
proprietétii imobiliare subiect, prin aplicarea metodelor pe care un evaluator
le utilizeazd pentru a analiza capacitatea proprietatii subiect de a genera
venituri si pentru a transforma aceste venituri intr-o indicatie asupra valorii
proprietatii prin tehnici de actualizare.

Abordarea prin venit este aplicabild oricdrei proprietati imobiliare care
genereazd venit la data evaludrii sau care are acest potential in contextul pietei
(proprietéti vacante sau ocupate de proprietar).

Tn cadrul acestui raport a fost aplicatd metoda capitalizérii directe.
Capitalizarea venitului, numita si capitalizarea directd, se utilizeaza cand exista
informatii suficiente de piat3, cdnd nivelul chiriei i cel al gradului de ocupare
sunt la nivelul pietei si cand existd informatii despre tranzactii sau oferte de
vAnzare de proprietéti imobiliare comparabile.

Capitalizarea directd constd in impartirea venitului stabilizat, dintr-un singur
an, cu o rat3 de capitalizare corespunzatoare.

Avand in vedere lipsa informatiilor cu privire la oferte cu proprietati similare
din zona analizata - in cadrul acestui raport nu a fost aplicata abordarea prin

venit.,

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
proprietdtii imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al
constructiei/constructiilor a deprecierii cumulate si addugarea la acest rezultat
a valorii estimate a terenului la data evaludrii.

Utilizarea abordarii prin cost poate fi adecvatd atunci cand proprietatea
imobiliara include:

o constructii noi sau constructii relativ nou construite;

o constructii mai vechi, cu conditia sa existe date suficiente si adecvate

pentru estimarea deprecierii acestora;

o constructii aflate tn faza de proiect;

o constructii care fac parte din proprietatea imobiliara specializata.
Metodele de estimare a costului de nou pentru evaluarea proprietdtilor
imobiliare sunt: metoda comparatiilor unitare, metoda costurilor segregate si

metoda devizelor.

n anexa nr. 2 este prezentatd aplicarea metodei costurilor segregate. Tn urma
deducerii deprecierii cumulate din costul de nou estimat, a rezultat costul de
inlocuire net. Astfel valoarea proprietdtii analizate. Aceasta a fost estimata la::

52.700 EUR, echivalent 250.500 LEI
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Valorile rezultate n urma aplicarii metodelor de evaluare selectate sunt
urmatoarele:

Abordarea prin piatd-analiza pe perechi de date = 52.000 EUR
Abordarea prin venit - capitalizarea directd = nu s-a aplicat
Abordarea prin cost = 52.700 EUR

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentats si
semnificativd, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:
Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinentd este fiecare metod3,
scopului si utilizdrii evaludrii. Adecvarea unei metode, de reguld, se referd
direct la tipul proprietatii imobiliare §i viabilitatea pietei.

Precizia:
Precizia unei evaludri este masuratd de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor
de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:
Adecvarea si precizia influenteazs calitatea si relevanta rezultatelor unei
metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor
evidentiate de o anumitd tranzactie comparabild sau de o0 anumit metoda.
Chiar si datele care indeplinesc criterile de adecvare si precizie pot fi
contestate dacd nu se fundamenteazi pe suficiente informatii. Tn termeni
statistici, intervalul de incredere in care va fi valoarea real3, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Luand in calcul criteriul adecvdrii am constat ca preponderent acest tip de
proprietate se inchiriaza in detrimentul tranzationarii, fiind -achizitionat
preponderent Tn scopul utilizaérii administrative de catre chiriasi. Dpdv al
criteriului  adecvarii abordarea selectatda este abordarea prin venit —
capitalizarea veniturilor.

Luand in calcul criteriul preciziei si al cantitdtii de informatii am concluzionat c3
informatiile utilizate in cadrul abordarii prin venit conduc la o incredere ridicat3
asupra datelor utilizate, cantitatea informatiilor de piata disponibile fiind mare.
n aceste conditii cea mai potrivitd metod3 este capitalizarea veniturilor din
cadrul abordarii prin venit. Aceasta metoda indeplineste criteriul preciziei si
criteriul cantitdtii si calitdtii informatiilor.

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este c abordarea
cea mai adecvatd in cazul de fatd este abordarea prin piata, in urma aplicérii
céreia valoarea de piatd a proprietatii a fost estimata la (rotund):

52.000 EUR, echivalent 247.100 LEI

la cursul valutar de 4,7511 lei/EUR, valabil pentru data de referinta a evaluarii
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6. Anexe

Anexa 1 — Abordarea prin cost - Metoda costurilor segregate

Prezinta evaluarea constructiei aflata pe amplasament luand in considerare costurile unitare
actuale de refacere a constructiei si dimensiunile (suprafata construita sau desfasurata,
lungime s.a.) fiecarui element constructiv analizat.

Baza valorilor estimate a fost “Indreptarului tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a
costurilor elementelor si constructiilor de locuinte” — procentual si valoric si a “Buletinului
tehnic de preturi in mica constructie si reparatii in constructii” editate de catre Editura MATRIX
ROM Bucuresti. Prin aceasta procedura s-a estimat un deviz general orientativ, pe categorii de
lucrari, in functie de caracteristicile tehnico-constructive si gradul de dotare a diverselor
categorii de cladiri.

Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmatoarele etape:

1. Stabilirea valorii de inlocuire — cost de inlocuire net

Costul de inlocuire = costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data evaluarii,
o clidire cu utilitate echivalentd cu cea a clidirii evaluate, folosind materiale moderne,
normative, arhitectur si planuri actualizate

Deprecierea - reprezint3 o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare
din cauze fizice, functionale sau externe.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o clédire si cu care opereaza aceasta metoda
sunt: .

- uzura fizicd - este evidentiata de rosdturi, cdzaturi, fisuri, infestdri, defecte de structura etc.
Aceasta poate avea doud componente - recuperabild (se cuantifica prin costul de readucere a
elementului la conditia de nou sau ca si nou, se iain considerare numai daca costul de corectare
a stiirii tehnice e mai mare decat cresterea de valoare rezultata) si
nerecuperabil} (se refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din
motive practice sau economice)

- neadecvare functionald - este dat3 de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate.
Se poate manifesta sub doua aspecte - recuperabild (se cuantifica prin costul de Tnlocuire
pentru deficiente care necesita addugiri, deficiente care necesita inlocuire sau
modernizare sau supradimensiondri) si -nerecuperabild (poate fi cauzata de deficiente date de
un element neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou
dar nu ar trebui inclus)

- depreciere economica (din cauze externe) - se datoreazd unor factori externi proprietatii
imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarea in zond, urbanismul,
finantarea etc.

Metodologie, algoritm de calcul, etape:

_ estimarea costului de inlocuire prin multiplicarea costului unitar ajustat cu suprafata de
referinta ;

- estimarea deprecierii cumulate;

- estimarea valorii ramase (CIN) prin deducerea din CIB a deprecierii cumulate.
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In Anexa este prezentata fisa de calcul pentru estimarea valorii de piata a cladirii prin metoda
costurilor segregate:

ABORDAREA PRIN €OST
Fisanr. 34 Indreptar MATRIX Septambrie 2019 - .
FISA DE CALCUL A VALORI| CONSTRUCTIEI
{constructiect , ‘
1 ADRESA: Rests str.Gratz ar.6, Judet Cares-Severin
2. DATE DE REFERINTA:
- suprafats teren aferent (mp) 177,00
- supnfata construlta (mp) 130,00
- arie desfasurata (mp) 130,00
- arie utils {mp) 0,00
8. Csleului costulyl deinlocuire
3.1. valosre unitara (iei / mp)
Burmnaires hacresll um | compmpant | casyum “";"’"‘]1 in 103} cost
[ m 5,000 o0l es20]
| s i e 1500 132,00 19,00]
Hidroizoio6i 3 hucrari 06000 184, 72,30]
Beton aemat ™ 03420 1omool  asaos|
Seton simptu e _ 0350 a0 nsﬂ
Scari i lermne ol 6,0480 &_ﬂﬂ LA
Tidasii ™ 852 53,
Inchideri sl comnpary me S.0260 154,00 4
cenduee o 00540 sy60) |
gharie WVE mo 017 el %
Tempiwie rogtlicy g 2,00 357 50,
| Sonmurt ampie irep a0 2, 374
romapen me 8230 :25 |
| Govemnst armane Qo8 5.0 280
Puardose dn DEWON my 0, 2240 153, 3,54
Pacdoseil din grese mp 0,000 ﬁ 164
i ) 4,300 1180 57,
{zuross imeriowre g 59000 ;3 ﬁ
[ acaje eu folonma ta interior e 01300 el
 vopsivai inriesre £ 4,200 %
L Scartewe ™ 8800
N mp _amms 7y, 154
Iruniitosrs, Exdusiv so03reely mp L6106
{1chanturt oh-bestera F. 5,109 % 8
Snasine g €, 3680
Al hiv! e oonstrucsl |2 2,0000 x|
e 1o caral e Lo 14600]
Caioare ol teganri santere ™ 64580 58 ;g
Otiecss 51 germpturi saritare ™ 1,0080
eecwic et 10000 770 e
Cabius, conducter, ¥ elacwion m 30500 1
Agarnie cacwios ™ 10000 qﬂ a
| Conpust g strmivmt ™ 3,000, e | Aﬂ
Brarsamaii geze i 1,0000 ﬂ ™
Cenras srmicy o o980 , wa o™
 Gotonre o tegnwst o0 incaizve ™ 200 nel 9
Corpart ge incal i 50000 7.2
| Aite instelasii comune 1% 5,0000 g00{ 14
| Bhvarme, crgarizare B oo am| e
[EURAwp
Valoare lucrari fnalizare constructie
Pondore lucrari fnalizare
Valoare de inlocuine
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5. STABILIREA GRADULUI DE UZURA
* conditii de explostare normale
* starea tehnica buna
Vol ramesa
5.1. Uzun fizice: 60% 298.482 LEI 62.824 € 201.618 LEI
42.436 fUR
5.1.2
Stabilirea penderii subansambleler in CiB si Determinares DEPRECRRH FIZICE NERECUPERABRE
a clementeior tu viata scorta of » slementeler cu vists lungs
. oo uen Pondesi In " Dunsta de crad Pandere
total vists (anf) e
anil
lstrastructurs/
R e 277.404 £5% S8 100 59% -
2 ' 140.995 20 2% 40 % 193
3 81776 16% 20 85 57% ¢
el rainase
5.2. Nesdecvars functionsls 0 LE} ec 201.618 LE
i ‘ 42436 CUR
DEPRECIERE FUNCTIONALA
i 0 L&l
: ou
| Depraciers functionsie g L8l
5.3. Dapraciare din chule BTN 0% 8 LB ae
6. VALOAREA RAMASA CONSTRUCTHE 201.600 £}
42.480 EWR
326 EUR/MP
7. VALOAREA TERENGADN 58 EUR/MP
18.300 EuUR
42.908 LE
8. VALOAREA IMOBHLUNAN (construstietaran) 250.500 L
$2.780 £UR

Evaluarea terenului ,
Valoarea proprietatii este estimata in urma studierii preturilor de pe piata ale proprietatilor
competitive pe segmentul respectiv de piata. Informatiile privind vanzarile comparabile sunt
corectate, in suma de bani sau in procente, pentru a reflecta diferentele intre fiecare
proprietate comparabila si proprietatea de evaluat, obtinandu-se astfel un indicator de valoare

pentru proprietatea analizata.

Tn cazul analizat preturile practicate pe piata imobiliara specifica pentru terenuri din zona, cu
caracteristici asemanatoare, sunt la un nivel mediu de 45-70 EUR/mp. Variatia principald a
preturilor este antrenata de localizarea proprietétior, suprafata, deschidere, utilitati etc.

Tinand cont de informatiile disponibile, amplasamentul in zona, utilitati, posibilitati de acces,
valoarea unitara (EUR/mp) a terenului luat in considerare se afla in jurul valorii (medii) de 58

EUR/mp (Anexa).
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Mai jos sunt prezentate fisele de colectare si determinarea valorii de piata prin metoda
comparatiei de piata.

'PROCESUL DE OBTINERE A INFORMATILOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA TERENULUL

In vodm obtinerii deinformatu relevante din pista specifica proprlsti;n lmobﬂlare subiect, au fost parcurse urmatosrele patru stape
principale:

1. Planificarea —fn aceasta staps su fost evidentlate caracteristicile proprietatii subisct, determinatein baza informatiilor fumnizate de client,
informatiilor culese din surse publice de informatli si informatilior culesein timpul inspectisl in teren.

‘Caracteristicile considerate relevante includ tipul imobiluluj, dreptul de proprietatetransmis, con ditiite de finantare §i vinzare, adresa,
éamplasaru, suprafata, utilitiile disponibile, accesul, vecinstitile, punctele de interes, principalele artere din zoni etc.

2. Colectarea — Aceasta staps presupune culegerea informatiilor din diverse surse deinformatll §i validarea acestors ori de cite ori este
posibii prin verifichri Incrucigste.

3. Analiza — Procesul de analizl are ca scop filtrarea informatilior, in vederea restréngerit intervaluiui ¢l identificini de oferte ale unor
1pmprtetltl imobiliare similare Imobilului evalust.

‘4, Piseminarea —Presupune finslizares procesului de obtinere a informatiilor relevante gl are la bazli sinteze etapeior anterioare, prin
raporterea Intr-un format clar gl concis » informatilior relevante identificate.

o In cazyl prezente! evatuar, procesul de obtinere a informatillor relevante s-a concretizat prin completares "figel de colactare a informatiller
deplatd”, cu date si informatii verificate §i documentate, privind propriet8ii imobilisre similare - oferite spre vinzere, velsbilela date
ovaluarit.

® Proprigtatiie imobilisre prezentate In iss de colectare au caracteristic! fizice, juridice sl economice similare ¢4 cale ale proprist#thi sublect
(caracteristici care pot in mod credibil §i rezonabil sjustate pentru ca proprietates comparsbill ¥ reprezinte un substitut o propriet®i

sublect)
FISA DE COLECTAREA | ZATIILOR DE PIATA RELEVANTE - TEREN LIBER
' Oferta Ofente Oferta
Suprafata fmp) 1800,00 mp 120000 mp 1260,00 mp
Prat cfertafvenzwre€/mp) - €9 ¢/mp 46,0.€/mp 60 ¢/mp:
TIPULCOMP ARABILE] ftron actie/ofents) - oferta tranzactie oferts
IDREPTUIL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept sbschat Drept sbeolit Drept absolst  Drept absokst
IRESTRICTII LEGALE {reglementareusbanisticl)  Hu sunt simitar sienllor omllr
|CONDITH OF FINANTARE L plata La pists 14 pista Lapista
COMDITI DE VANZARE Nepartiniteare Nepsrtinkowe Nepsrtinitosre  Nepartinkoare
?conoim DEPIATA curinte cirehte curente cursnte
OCAZARE Resits, Luncs Resita, samicantral, Reaity, 2onslunca - Resits, Micro 1V
i Pomotului,str.Gretz str.Crieen oMV periferic
i locatie maibuna locatieinfericara  lacetie infericans
| SUPRAEATA (M) 177,08mp _ 1800mp 1200 mp _3200wp
DESTINATIA (uthizeres terensiui) comercial comerdisl comercial comevciel
[ NVENAIAR] EXTERIOARE (Strazi, trotusre ete) dram asfakst " drum pigtrult drum asfoltat drum adfeat
TOPOGRAFIE/RELIEF plan plan plan plen
|LTILITAT DISPONIBHE en.cl, apa, candl, gaz tostelalimRade -tostelsmitsde
i ) ) o peteren partisl ey utilitath propristite proprietate
FORMA IN PLAN & DESCHIDERE decaliml reguisa, deca 19ml d eea 15l deoce 20m!

Pentruproprictatile comperabile selectate su fost etmspte prezentulyl tipert, ParitSereenul éu ofeita 51 detele  de sonteg (link 51 hr. de belefon).
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Element de compareii Comparabite 8 Comporobile C
Suprafata (mp) 177,00 mp 1800 mp 1200 mp 1200 mp
Pret ofertajvanzsre {€/mp) €9 €fmp 46 €/mp 60€/mp

ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARIL
TIPUL COMP ARABILE| {tranzactie/oferta) oferta tranzactie oferta

Marjs denegociera din pista spacifica (%) -15% -15% o% ~15%

Cuantum sjustare {€/mp) -10,4 €/mp 0,0€/mp 5,0€

PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 59 &/fmp 46 €fmp St &fmp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut

Cuantum ajustarse (%) 0% 0% 0%

Cuantum ajustare {€/mp) €/mp </mp €/mp

PRET AIUSTAT [€/mp) 59 €/mp 46€/mp $1€/mp
RESTRICTH LEGALE {regiementare urbanistic) Nu sunt similar similar simitar

Cuantum ajustare {%) 0% 0% 0%

Cuantum ajustare {€/mp) €/mp €/mp €/mp

PRET AIUSTAT (€/mp) 59 €/mp 46 €fmp 51€/mp
CONDITH DE FINANTARE La piata La piata La pista La piata

Cuantum ajustare {%)} 0% 0% 1771

Cusntum sjusters {€/mp) €/mp €/mp &/mp

PRET AHJSTAT (€/mp) §9 ¢/mp 46 €/mp S$¢/mp

| CONDITIH DE VANZARE Nepartinttoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitosre

Cuantum ajustare (%) % 0% 0%

Cuantum ajustere {¢/mp) €/mp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT {€/mp) 59 ¢fmp 46 Cfmp 51€/mp
CONDITH DE PIATA curente curente curente curente

Cusatum sjustare (%) 0% 0% %

Cuantum sjustars (€/mp) €/mp €/mp €/mp

PRET AJUSTAT [¢/mp) £9 &fmp 46 Eimp s1&/mp

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATH
Resits, Micro |V
Resita, Lunca Resita, semicentral, Resita, zona Lunca - periferic
LOCALIZARE Pomostulul,str.Gratz  str.Crisan omv {Fagarasulul, zona
Pietei de masini)

Comparativ cu sublactil locatie mal buns locatisinferioara locatis mferiosrs

Cuantum sjusters (%) -10% 10% 20%

Cuantum ajustare [€/mp) 5,9¢/mp 4,6¢/mp 10,2¢/mp

PRET AIJSTAT (€/mp) £3¢/mp _ $3¢/mp 61€/mp

CARACTERISTIC! FIACE
SUPRAFATA (mp) 177,00 mp 1800 mp 1200 mp 1260 mp

Cusntum sjutare %) 0% 0% 0%

Cushtum sjustarg (¢/mp] 0,0¢/mp 0,0&/mp 6,0¢/mp
DESTINATIA (utiizerss terenului) comerdial comercial comercial comercial

Cusntum ajustare %) 179 0% 0%

Cusatum gjusters (&/mp) €/mp </mp. mp
AMENAIAR] EXTERIOARS (strazi, tratusre ste) drum asfaltat drum pietruit drum asfaltat drum asfaltat

Cuantum sjustere (%) 10% o6 0%

Cusntum sjustars [&/mp) §,3¢/mp 0,8&/mp 9,0€/mp
TOPOGRAFIE/NELIEF plan plan plan plan

Cugntem sjusters (%) 0% 0% 0%

Cuentum ajustere {¢/mp) €/mp &fmp €/mp

en.el, aps, canal, gaz tostelalimitade tostele limita de
UTILITAT DISP ONIBILE peteren partial cu utilitati proprietate propristate
Cuantum ajustare (%) 5% 0% 0%
Cusntum sjustare (¢/mp) 2,6€/mp e,-Nllm 0,0 ¢/mp
) regulata, reguleta, regulat
FORMAIN PLAN & QESCHIDERS dees 12 mi regulats, dcta19mi d cca 15m a5 20w

Cuantum sjugtare (%) 5% 0% 5%

Cusntum sjustere [€/mp) -2,6¢/mp 9,0€/mp 3,1¢/mp
Tolal ejsstare coracteristicl fizice % 10% 0% 5%

Totel ajustare caractenstict firice (£/mp) 5,3€/mp 0,0¢/mp -3,1¢/mp
PRET AJISTAT (€/mp) §8¢&/mp B3 &/mp 53¢/mp
Cheituisli pt. aducerefa stadiul deteren construibd!

nu nu este cazul da nu este cazul

Cuantum ajutare (%) 0% 15% 0%

Cusatum aj (¢/mp) 0 €fmp 7.6€/mp LO¢/mp
PRET MUSTAT [Simp) £ mp S8 mp S8 mp
Austaretotels bruta shsolute (€) 16,4¢ 122¢ 13,3¢
AMustaretotala procentuals. sbsoluta (%) 28% . . 27% 26%
Numaryl de sjustan L uc) ) -4 . 2 2

® BE PIAT Y D L L. . 30300 €  , schiveientn 48900 %ai
“Confosma GEV 630/art. 53 setectarea conduziel asupra valorii esie de mobiliara (Co_B). care este cod mai aproplate
dpdr AiC, juridic si econommic de proprientes sublect 6 asupre pretutul careia s-au efectunt Cele mal reidi ajusten.
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JUSTIFICAREA AJUSTARILOR APLICATE IN CADRUL COMPARATIEI DIRECTE:

AIUSTARE PENTRU TIPUL COMP ARABILES - OFERTA / TRANZACTIE
Avindin vedere faptul ¢ prop. comparabile utiizste sunt oferte de vénzare § nu tranzacili, pt ¢ sjungela un pre} estimat de vinzare s-3
discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti § s-3 negodst fiecare propristate comparsbid.

AIUSTARI SPECIFICE TRANZACTIONARI
Nu au fost aplicate sjustéiri pentru elementele specifice tranzaclion#rii pt niciuna din proprist &ie comparsbile utilizate, deosrece
acestea sunt skmisre cu propristatea de evalust din punct de vedere of calor cincl slsmante de comparatie specifice tran zaction .

AIUSTARE PENTRU LOCALIZARE
AustSrile pt locaiizare, deregula exprimate procentual, seaplich stund cind ceracteristicile de poziionarein zond aleimobiisior
comparsbile difer§ de cele ale prop. evaluste. AjustErilereflect’ cresterea sau destregterea Tn valosre s proprist®i datorits tocalizril
in zoni, i au fost aphcate scolo unde plata recunoagte faptul cf o locatie este mal bund deciit akts, din diferite motive.
Co_A Resita samicentral, tr.Crissn - locatie maibuna (-10 %) Co_B: Resita,zona lunca -OMY - locstie inferioara (10 %)
Co_C Resita, Micro IV perifaric (Fagerasulul, zona Pistel de masini) - locatie inferioe
Austarile aplicste reprezints cit ar pl8ti un cumplirBtor tipic, mal mult sau mai putin, pentru o proprietate s plasstd intr-0 2on§, mal
favorabii¥ ssu mai putin favorabilii, fat¥ de proprietates subiect.

AJUSTAR) PENTRU DIFERENTELE DE SUPRAFATA
Ajustirite pentru suprafat¥ se aplics atunci cind, in urma observatillor conduzionate In cadrul anaiizal pietsl, rezults diferente de prey
pe care un cumpdrStor tipic le va pidti pentru un lot deteren in functie de suprafets ecestula. in general sceste sjustarl sunt splicste
procentusl si recuncse cit ar pliitl un cumpliritor tipis, mei mult sau mal putin, pentru un lot deteren care diferd prin suprafetd fad
de propristetes sublect. In cazul nostru avem UrMetosres situatie
Co_A-nu necesita ajustar Co_B - nu necesita ajustari
Co_C - nu necesita sjustart
Astfel, pentru <suprefate> nu s-au aplicat gjustdri comp. decarece din anaiiza pistel imob. specifice a rezultet faptul ¢l diferents de

profet§ dintre aceste comparabile s prop. sublect este suficient demica incat 53 nu influenteze pratul unker de vanzene ol tarenuhi.

AILISTARI PENTRU DESTINATIA (UTIUZAREA) TERENLILLI
Comparabiiele uthizaste su OMBU similars [comercial) cu cea 8 proprietatli sublect, astfel incet nu sempune spl uner sjustan.

AIUSTARI PENTRU ANTENAJARILE EXTER| OARE
Austhrie pentru tipul de smenajare a drumulul din care se realizeazd scoesul se aplicd stunci cind corsctaristicile tipulul de drum de scoes
pentru proprigtBiiie imobiliare comparabile diferd de cele sle proprietiti evalucte. Austiriie se exprim$, de reguli, procentual gl reflects
cresteree sau descrezterse in valoars 3 unei proprietiti, detorstetipulul de drum de acoes cltre acsasta.
Co_A drum pistrult - inferior {10%) Co_®: drum asfsitat - similar
Co.C drum asiRat - similar |

AIUSTARI PENTRY TOPOGRAREREUEF
Amplasamentsie pot aves valon dHerite datorit acettel caracteriitici fizice. Pantele sbrupte adeses adaugl costuri substantisle fundatial,
Dessamanes, sistemu! natural de drena) poate §i avantajos sau dezavantajos decl un amplessmantul sste in sval fatd de akte proprietti.
Austinie se exprimd, de regull, procentual ol reflectd veristia valori unul smplasement, tetorsta tepografisl terenulut.
Co_A plan - sismilar Co_B: plen - eimilar
Co_C: pisn - similer
Nivelul sjustacilor a fost stabilt pebaza cheervatiilor istorice din plata spectfics, referitosrs fa efectul pe cere )l are asupra valorii terenului,
aferaats dintretopograiajrelisiul) comparabllsior of cee 8. proprietati sublect.

AUSTARI PENTRY UTIITATLE DISPONSBILE
Prezents/lipse utiitdpilor gi servicile disponibiie smplasamantului, reprezinta o influsnta importanta ssuprs valori smplesamentulul.
in ganersl utiiRBile sunt seigurate public lor stunci cand scases kpsess spare nevois dezvoliini uner sisteme de utitdti chisr pe
amplasament (fose septice, puiusi de apa stc) sau, ceenerplu in cazul ipesi gazulvi, utiizsres shortipuri de echipamente/datar carg,
fanctionend cu site resurse flemn, peletl, en of, GPL stc), e conduca la rezolveril scentel situstl. Teste scesste Gptiuni conduc inevitabil
I3 sfectuarse unor cheltuiall supmentare, pe.Care participantil pe pitts specifica e recunoss c) PO © sarcina suplimentara.
Pede alta parte, stund cond utiitatile nu sunt l kmits terenulul, insa prelungires lor pana fs amplasament estepoalbila lagal of fezabily
sconamic, participanti pe piats vor percope acsssta skustia ca pE O $IrCiNG L. rEZuivares crois SuRt ABCOSIFS comturi suplimentare.
Co_A  partial cu utiitet] - inforior (S %) Co_B: tostele imits de proprietate - similsr
€5_C testele imite depropristate - similar
Nivalul sjusterior tine cont decat a7 recuncaste un cureparator tipic cs diferents in pretu! platit fata de un teren ce dispunedeo
echipara ediliters diferite fats de cee de core dispunapropristates sublect.

AJUSTARI PENTRY FORMA 3 DESCHIDERE
Diferentsia dintre o siun ik rilor/smpk telor pot afects valoarea proprigt il sublect. Efectele dimensiuni gl formel
terenulul ssupre valori propriet#til imoblliare variazh odatd cu utiizares ol probabill. Decsrace utilRetes inctionaldl & unuiteren
rezukd adesea dintr-o marime ideall, optim3 sau dintr-un raport ungims-iitime, au fost analizete tendintele valorii stund clnd
sceste coracteristici sie comparabilel (forma/deschidere) difora de cele sle subiectulul. Tendingele valori pot § observate prin studiul
vinzitior detersnuri cu dimensiuni diferite, efactuste pe piastl.
A raguista, d cca 19:mi - suparior (55%) B: reguiats, d cca 35ml- C regulaty, deca 20 mi-supariar (-5%)
Nivelul ajusteriior a fost ftabilk pebaza informatiller istorice privind tendintele valaril in cazul venzariior detersnuri cu dimensiunl diferite.
AILSTARI PENTRU CHELTUIEL DE ADUCERE LA STADIUL DE TEREN CONSTRUIBIL
Atunci cnd construciile nu contribuie ka valoarsa totsill a proprietBti, de obicel, serecomandl demelares. fn celemsi mue cazur,
costul conversial praprigtRii in teren liber este o penalizare care ss scade din valoares smplasamentulul
Asadher, aivelul sjustarior tine cont de costurile necesare scosterii de pe amplassment & tuturor constructiior demolsbile.
Co_A nu site cazul - simile Co_B: da-inferior (18 %)
Co_C  nau estecazul - simiter

Tinand seama de considerentele prezentate valoarea totala estimata a terenului supus

evaluarii este:

V teren = 10.300 EUR, echivalent a 48.900 LEI
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Valoarea rezultata din aplicarea metodei costurilor este valoarea constructiei la care se adauga
valoarea terenului. In concluzie, valoarea de piata a imobilului rezultata prin abordarea prin

cost este (rotund):

veost =52.700 EUR, echivalent 250.500 LE|

Anexa 2 - Abordarea prin piatd — Analiza pe perechi de date

Abordarea prin piati este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietéti similare care au fost vandute recent

sau care sunt oferite pentru vanzare.

Tehnicile recunoscute in cadrul abordarii prin piata sunt:
a.tehnicile cantitative:
o analiza pe perechi de date;
o analiza datelor secundare;
o analiza statistica;
o analiza costurilor;
b. tehnicile calitative:
o analiza comparatiilor relative;
o analiza tendintelor;
o analiza clasamentului;
o interviuri. '
Tn aceast3 misiune de evaluare s-a utilizat analiza pe perechi de date. Aceastd analiza consta
intr-un proces in care doud sau mai multe tranzactii de piatd sunt comparate pentru a se obtine
o indicatie despre marimea unei singure ajustdri aferente unei singure caracteristici. Ideal,
vanzirile/ofertele comparate ar trebui si fie identice sub toate aspectele, cu exceptia
caracteristicii analizate. Totusi, in realitate, acesta este un caz foarte rar.

Informatiile privind vanzarile comparabile sunt ajustate pentru a reflecta diferentele intre
fiecare proprietate comparabild si proprietatea subiect. Elementele de comparatie includ:
drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzare, conditiile
de piats, localizarea, caracteristicile fizice, caracteristicile economice, utilizarea si

componentele non-imobilare ale vanzarii.
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A INFORMATIHLOR RELEVANTE PRIVIND EVALUAREA PROPRIETATH.

'PROCESUL DE COLECTAR e s i
in vederea obtinerii de informatii relevante din piata specifica proprietdtii mlobvluare subiect, au fost parcurse urmatosrele patru ehpe
‘principale:

1. Planificerea —n aceasts stepa su fost evidentiate caracterigticile proprietatii subiect, determinate In baza informatiilor furnizate de
client, informatiilor culese din surse publice de informatii si informatiilor culese in timpul inspectiei in teren.

Csracterigticile considerate relevante includ tipu! imobilului, dreptul de proprietate transmis, conditiile de finantare gi vinzare, adress,
amplasares, suprafats, utilititile disponibile, accesul, vacinititile, punctele de interes, principslele artere din 2ond etc.

2. Colectares — Aceasta etapa presupune culegeres informatiilor din diverse sursa de informatii gi validares acestora ori de cte ori este
posibil prin verific8ri incrucisate.

3. Analiza — Procesul de analiz5 are ca scop filtrarea informatiitor, prin prisma caracteristicilor relevante ale subiectului evaludrii,
precum si verificarea informatiilor relevante obtinute §i @ credibilit¥tii surselor de informatii, in vederea restrdngerii intervalului ¢
identificdrii de oferte ale unor proprietditi imobiliare similare imobilului evaluat.

4. Diserninarea — Aceasta etapa presupune finalizares procesului de obtinere a informatiilor relevante si sre la bazl simteza etapelor
anterioare, prin reportarea intr-un format clar gi concis (fise de colectare a informatiilor de piat#) a informatiilor relevante identificate .
® In cazul prezentei evaluari, procesul de obtinere a informatiilor relevante s-a concratizat prin completares "figei de colectare @
informatiilor de piat$", cu dete s informatii verificate ¢i documentate, privind proprietdti imobilisre similare - oferite spre vinaare
Jvalabile |s dats evaluarii.

e Proprietatile imobiliare prezentate in fisa de colectare su caracteristici fizice, juridice § economite similare cu cele ale proprietitii
subiect (caracteristici care pot fi In mod credibil ¢i rezonabil ajustate pentru ca propristatea comparabild &¥ reprezinte un substitut sl
proprietitii subiect).

1= r-‘ -7
FURIVIA

™ fv

lprET DE OFERTA (€) -

[TiP PRET [TRANZACRE / OFERTA) -

'DREPTOE PROPRIETATE TRANSMIS Deplin

CORDIR OF HINMITARE . Laplata

CONDITH DE VANIARE Independent

ICHELTUIEL) NECESARE DUP A ACHIEITIE Ay

CONDITH DE PIATA octombrie 2018 octombrie z::;rm eetombﬂez mex:k“ ectembrie 2019
LOCALIZARE Resita, LuURC: Reaita, 5003 contyr Roska, Zone ) .
! ' ;Mﬂm, or. Selcamutvl str.Lucion Blage colt o :;:':' :""‘ °‘;”“‘
| ' ‘Gearge Cosbuc culescy]

i locatismaibuns Mmdum Mmdbﬂnn
CONMPORENTA RONAMOBILARA Ay este cazul mobilsta mobiists #u este cazu
SUPRAEATATEREN - 177 - 200 136 508
ISLIPRAFATA CONSIRLITA 130 120 112 120

ANBXE - B Ay LT . L) #4

ANULPIF | VECHIME 1960 1957 1978 1975

TIF SUCTURA beton+caramida batontcarsmide beton+caramids batonscarsmida
FINISAIE suparicare superioare superiors superioars
SNCALZIRE o cr a er -

ALTE ELEMENTE nu este cozu! nu gote camul nu este cazu oy este cazul
CARACTERISTIOL ECONORNCE nu este cazul nu este cazuf au eite cam) By @ste cozal
UTIUZARE rezidentis! rezidential rezidentisl rezidential

| pentni proprietatile comparabile i fost atasate prezentulsireport, PrintScreen-1l au oferta si coordonstele dé coatact fink sinr. detelefon).
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Raport de evaluare
ABGRDH!E% ?R!ﬂ R!A’fa
"“T D’E oesuﬂ i" £3.000 € 53.800 € 67. “,‘.‘.9 ‘:
TiP'PRET [TRANZACTIE / OFERTA] Oferta Oferta ' Oferts’
Marja negociers (% ul 5% 5% 2.150¢ 5% -2.__690@ $%  -3.350€
mmﬂ 69,850 € - BL110€. - S sassnc
AjnstErt spa -wﬂth gKeanzecitonE o
DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS Deplin Deplin Deplin Deplin
Augtere (%) (€) 0% o€ o% . be 0% o€
Pregojustatf€). £9.850€ $i310€ - 63680€
CONDITH DE FINANTARE La piata La piata La piata La pista
Austare (%) (€) - o% o€ 0% oe¢ % o€
. Pretapstati€) . . £9.850€ 51.10€ " - -68:650€
CONDITH DE mﬂi Independent independent independent independent
Austare (%) (€) ' 0% o€ 0% o€ 0% o€
Frefapstot (6) _59:850€ - £3.110¢ - 62650€
CHELTIHEL Niﬂm BBPA AG'IZIH! nu [T} LT] nu
Austors (%} [€) o% 0 0% o€ 0% 0e
Pregaustatit) . L £9:850€¢ §1.110€ ' 63.650€ . -
CONDITH DE MA octombrie 2019 octombrie 2019 octombrie 2015 octombrie 2019
Austere (%) (€) o% o¢ 0% a¢ 0% o€
. Pret apsstet ) £9:850€ - . $1.110€ . 68:650€
RiEe e Ajw athrt 8P wﬂﬂg. .p:: e i;a LRSI -
LOCALIEARE . Resits, Zona mtnla Resita, zona
:::nt:;tl;l::f:tr.emtz :::ts:'l:mulul str.Lucian Blaga colt cu Centrala (G.A
. George Cosbuc P etculescu)
{ocatie mal Bups locstie mai buna

- 5% - Q”St

¢ 5% -nasc

nu este cazul

mobilata nu st cazul

E=R 5.000€" o€ .
177,00 mp 200 mp 500 mp
. ' 3% . -a486e -15%  -ssanc
130,00 mp 120 mp _ 120 mp
) 3% . 1.996¢€. € . 3% . 3Ent
nu nu nu
o€ 0% e .. RS S |
1960 1957 1975
beton+caramida beton+caramida beton+caramida beton+caramida
L el 0% ee % et .. 0% B¢
superioare auperioare superioare supeﬁoars
cr o cr cr
b€ 0% o€t 0% o 0€. - 0%
nu este cazul nu este cazul au este cazul nu este cazul
P et 0% " BE- o% - .- 8¢ 0% BE-
S T B ) T FRE6C '
-85 &% -13%
nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
0% ot % - 6e 0% . - ¢
) rezidmtlal A_ruldcnthl rezidential ~ rezidential
‘ 0% 'ot* 0% 9‘ 0% ¢ e
T eese L seve A mc
52. 157 € 51.477 € 52 511 €

P, ) e
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.IUSTIFICAREA MWMRMUCATEMMZAPEW DEDA’I'E -

AJUSTARE PENTRU “PUI.GOMFAAABIL!! OFERTA/ “UNZACII

Avind In vedere faptul c3 proprietiile comparabile utilizste mdlmdnvlrmn;i mtmmqii,pedmnjunphmpmtdevm
$-a discutat telefo fiecare dintre ofertanti ¢ e-a neg # parabild, Marjele de negociere discutete sunt prezentate
in gie detelor depistl. Marjele deneg au fost d ¥ wmobrute,prucenmlmm grila datelor de piald de -5% a fost calculst

DMPYULDE PIOFR.IETA‘EIOONDWN DE FINANTM!ICDNDITH DE VWLTUIN DUPAM}IBTJEI(:ONBMI ME NATEl i
Nu 2u fot 8p sustln pentru ok tele speci &rii pentry niciuna din propeiet® parabile utiizuts, deoaer

Bril,
| Ty i ] Ajusrisi spacifisn ;#ogciti [1LiEN
AIUSTARI PENTRLLLOCALIZARE:. - *
Localizares comparabilelor : A Reslta,zonacentrals, B: Retita, Zona Centrala, c Resita, zona Centrala (G.A
str.Selcamulul str.Luclan Blags colt o George Patculescy)
Locath 1ol vs k sublect: A® malbuna 8: malbuna C malbuna
Audtario |pim pt. locakzaresunt: A -5% B 5% C 5%
Auetirtis pentry loalurenupuu #und chnd caracteristiciie de poationsre in zond ate prop ol bile difers de cole sl
prims, deregul, pr 5 raflect3 cregterea sau descreptevea in val unet proprist#}i detorits
lowlﬂdllntr-omnl. dmr;ﬂn udrulmqlmnpuhpimd!h'nq e.g: smplasares langa 0 zone de ags t, 53U in imadist [
port, 3 28 ul treby "ldmtllwdadplq-nwnmﬂah;tulclnlou;h-umdbunldutt

tg, din Mmm
AISTARI PENTRL- COMP ONENTAN ONSMOBILIARA

Componantencn imobilisre u etecazl A mobitsts B: mobilats C nu aste cazul
K 5.000€ B -5.000€ 3 0¢

iMUﬁ'ﬂl PENTRL IUPWATA'I!@

intrucat suprafete comparebil A(200mp), or mdue--mnunnmunmumowuna -31‘: =
intrucet sup parsbilel B (130 mp), ) mica decat ces » propristetii subiect { 177 mp), s-a splicat o sjustere de 3%.
Intrucet suprafeta comparsbilel C{S00 mp}, decat cee 8 prop subiect [ 177 mp), 9-2 aplicat 0 gjustereds -15%.

8-a facut © snsiiza 3 diferentel intre supratats de tersn 8 propristet de evalust of suprefete deteren & fecarsie dintre comparabiele
snalizate. Pentru situstiile In care diferonta de suprafata este sumniicative s-3 facet 0 sjustere pentry scossta difersnta avand in vedere
ot recunceste pists ca difgrenta in pretul pletk dosr pentru Mdﬁulnnmuﬁm

sfont lata tinandu-oe seems de diferenta de sup: bila sl sublect, de pretul unitar (eusfmp) ol comp,
wan‘uﬁumd it} Ly dululd.m n anm-mum
| AJLISTAR| PENTRU SUPRASATA CONSTRUCTE: =

t P parabi A(mmp]. mle.duutelnmmmtﬂemnwamnhs!i
Intrucat suprafe £ ${112mp), mica dacat cea 3. propristeti subisct { 130 mp}, 0-a aplicat o yustare de 13%.
Intrucst o parsbilel (128 mp), mica decet con 8 propristati sublec: {130 mp), s-a spiicat 0 gjustere de 3%.
rmmammo'mwwammwmmwauuq‘ din ansilae plepel imobli L
& rezuktat foptul c§ diferents de sup dink P prop mnmmmm-nmnhmmmma
venzare 8l acestule, Pe desita parts, pentru p P creny $-89 m chiar daca criteriv) "supralists ® snede natura o
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Anexa nr. 3 — Informatii de piatd (proprietati substitut oferite spre vanzare)

Comparabila 1

Bey s
pub’l._.‘%f'-.gv,ro & Contuimeu s Favorite o8 Livrare Gratutta 2 Ajutor FESTAF 1)
o mwca russmedis T

Vand casa zona centru resita 63 000 EUR
9 Caras-Severin, Restta @ Inchide harta Vaiubil din 05,09.2012 08:35.35 0724088510
i 2 s gy 3
% \ ”

: WMessj W Faohrta

L :
' é\ f"’hﬂf i 5
- \ L’g_: :,;r '.{
MORBASA =, 5 i A 7
A ﬁ% 5\, e é i 3
o ;B it %, % = o x5 ® Vizuslizari: 501
a - (0 RESITA .
e ROMANK A Raponesza
.l m v ;
. ‘Ms%mkm&s,
s COLOMIA. R i
. = ‘ s POl AN ‘i : Wezi toate anunturile
2 B N Diswtbule anuntul pe
Specificalil
Stadial constructiel Finatizat Suprafata terenviul 2000 m?
Suprafata vtile 1200 m2 Numst camere 3
Numer bai 2
Anul conmtrutiel 1957 incaizire centrala proprie
Numar niveluri 2 Lecuri parcare 4
Descriere imobliiare

vand casa cu 3 camere, 2 bai, 2, bucatarii, curte, gradina, toate utilitatile, parcare la liber, trebuie vazuta

Vezi detelii pe wenw.romimo.ro

httgs:(waw.publi24.ro[anunturi[imobilia re(de—vanzare[case[casa[anunt{va nd-casa-zona-centru-
resita[ef52e11ff14f73401gd67ife35i3451e.htmI

Date suplimentare: Resita, str.Salcamului, mobilata.

N
35

e —
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Casa resita central renovata 53800 ewo negociabil
% Cares-Severin, Resila @ Viazi pe harta

53 800 EUR

“faiabil din 22.00 2013 10-07:23

0747299251

B Mesaj W Fa oferta

® Vizualizari: 920
A Rsportesza

nl Viad Carmen
Activimol
VYezi toate anuntusile

A

& Upnatesie

2.
Activimob

0000

Specificatii
Swprafata terenutul 1300 m? Supulah wiila 5.0 m2
Suprafata constiuita 120 m? Numar camers 3

Anul constructlel 1975

Lecwrd parcers 2 Destinetie Rezidential
Numar bucataril 1 Numar frantusl 1
Front stradal 14 Acces intemmet Fibra optica,Cablu
izolatil termice Interior,Exterior Podele _Gresie Parchet
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Descriere imobiliare
BENEFICH PENTRU CLIENTII ACESTEI OFERTE:

ania ACTIV IMOB ROMANIA detine dreptul exclusiv de medistizare a acestei proprietati, astfel intermedierea pentru vanzare-cumparare,se va

Comp:
torul avand garantia ca tranzattia se va finaliza in siguranta si legal. Va multumim si va felicitam ca ati

vealiza doar prin si cu sprijinul acesteia,cumpara
ales SIGURANTA TRANZACTIEI

1. Beneficii oferite de zona:

Proprietatea se afla in zona centrala,pe str Lucian Blaga colt cu George Cosbuc.

2. Beneficii tehnice sle ofertei:

Posibilitate cumparare prin Credit Ipotecar in 3 saptamani sau cash in 3 zile documentatie executata de Compartimentul Suport Office din cadrul
biroutui.

Casa in zona foarte buna,central, pe strada secundara care ofera intimitate si liniste, parcare in fata casei, recent renovata totalliCu o suprafata totala
de 115mp,este constituita dintr-un living spatios deschis,cu 3 zone delimitale prin pozitionarea mobilei, un dormitor, sufragerie, bucatarie mare, baie si
camara, complet mobilate si utilate. Izolata exterior,laminate, termopane, centrala,instalatie cupry,camera video, totul nou,de calitate si cu

gust,insumand cca 85 mp. Podul este nou, cu posibifitate de intrare de pe terasa interibara care are cca 20 mp,suficienta pir un gratar cu prietenii.
Acoperis nou,Lindab, in stare foarte buna . Se poate locui imediat, se vinde mobilata si utilata ca in poze,detine toate utilitatile, fara sarcini,

negociabil.

Dsca si dumneavoastra aveli o proprietate in Resita sau in Judetul Caras-Severin si doriti sa o vindeti, va rugam sa sunati la numaru! de telefon 0784
725 B75, Petre Culcea si vom crea un profil personalizat pentru vanzarea acesteia, vizibil pe cel mai accesat site de imobiliare din zona. Va mukumiml

3. Situatia juridica:

Aceasta propristate detine informatii reals, fiind verificata si evaluata in prealabil de Compartimentul Suport Back-Office.Detine acte in

reguls cadastru intabulare si este libera de sarcini.

RECOMANDARE: PENTRU A VIZUALIZA TOATE OFERTELE S1APRIMI NOTIFICAR! CU NOILE OFERTE, VA RUGAM SA SOLICITATI CERERE DE

PRIETENIE PE FACEBOOK, Petre Culcea SAU PE GOOGLE, Actiimob.ro, LA RUBRICA ECHIPA DIN RESITA. MULTUMIMI

ID.ACTMIMOB; 203952
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/ case/casa/anunt/casa-resita-central-
renovata-53800-euro-negociabil/115i8f8i8feg7235261497h1ddd99090.html
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Comparabila 3

pUb'l.é’ffé.m &Contilmeu s Favorite ¥ Livrare Gratuita 2 Autor

ameres russmedia

Casa de vanzare centru resita 67 000 EUR
@ Caras-Severin, Resita 9 Vezi pe harta “falakil din 1506 2019 1504 07 0771682171

W8 Mesaj % Fa ofert

@ Vizualizari: 1554

4 Raporteaza

e andrei marius
Vezi toate anunturile

Distribule anuntiet pe

0000

Specificatil
Stadisl conetructis! Finalizet Suprafates terensinl 5000 m2
Humar camers 4 Numar bai 2
Numar niveluri 1 Lecwsl parcare 1
Descriere imobiilare

CASA DE VANZARE IN CENTRU RESITA la 1 minut de gara de sud si piata de sud , [a 2 minute de centru mers pe jos. Casa este compusa din: 4
camere , 2 bucalarii , 0 baie cu cada si cabina de dus , 0 baie de seniciu , camara pentru depozitare fructe legume etc prevazuta cu scara pt acces
in pod , pod mare pretabil pt mansarda , comidor , curte interioara pretabila contruire garaj , gradina in spatele casei pe deal , anexe in curte pt
depozitare orice , loc de parcare in fata casei , usi si geamuri termopane Q FORT 6 STELE , cantrala termica , fatada izolata si o lstura , direct de fa
proprietar fara intermediari , pret 67000 de euro negociabil , tel 0771682171 , 0766353933 .

Vezi detalii pe www.romime.ro

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/case/casa/anunt/casa-de-vanzare-centru-
resita/hhgg99h5i2g5768h14d0g29e144heiee.html

Date suplimentare: Resita, str.G.A Petculescu, teren 500 mp, Sc=120 mp, PIF cca 1975, pret vanzare
67.000 eur, nemobilat.
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Comparabile suplimentare
& Contul mew 9k Favarte @@ Livrare Gratuita 2 Ajutor @

0725885282

67 000 EUR

‘aiabil din 24 .02 2012 12.4504

Vand casa parter +demisol partial

¢ Caras-Severin, Resita @ Inchide harta

#? s & Mesaj ®Fac
- ‘; <
) z . e ® Vizualizari 1910
e 1] Y : & Raporteaza
6,?;;?,:’," 9 : f’ | Danclu Camelk:
= : : ! o . Vezi toste anunturik
5 %‘:’% ! 2 m1' iy %':Rsmsa.
% s ,—v—m% ' \\ RECITA
' L] N Distribuie shuntsl e
Stadiul constructiel Finalizat Suprafota terenulul 100
Suprafata utila 1400 m? Suprafata censtruita 1000 m?
Numar camaere 4 Humar bai 2
Anul constructiel 1960 | Numar niveluri 2
Locwri parcare 1 Bestinatie Rezidential
Structura de rezistenta caramida invelitoare acoperie Tigla
Namar bucataril 1 Vich Nu are
Disponibilitate prepristate Imediat Amenajare strazi Asfaltate Pietruite
Uttitad gonerate e ApaCanslizare CATVC...  *  Sistem incalzive : Cenitrala proprie
Acces inlemnet Cablu Wireless Stare interior Renavat
Ferastse cu geam termepan  LemnFVC : Rulowi/Obloane Lemn
Usa intrase PVC Pedele Dusumea Gresie,Parchet
el interler Colulare Lemn PVC Pored Vopsea lavabila
Bucatarie Partial mobilata Utilata Conterizare Apometre,Contor caldur... +
Mobilat Complet Dotal imiobil Acoperis Cule,Gradina
Descriere imobliiare
Casa la cheie cu posibilitali extindere, 4 camere, 2bai, bucatarie, holuri, camara, centrala fermica, toate utilitatile, curte, gradina; acces strada
modemizata. Accepl orice finie de creditare. Pretul de 67000euro include mebifierul si toate obiectele necesare intr-o gospodarie.
https://www.publi24.ro/anunturi/ imobiliare/de-vanzare/case/casa/anunt/vand-casa-parter-
demisol-partial/6848dgg3if347f1hdefz4i6f181fh2h3.html
4 T
{ 39
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79000 €

Negochbl)

e Trimite mess]

-3 e’ *
Casa pe Pictor lon Andreescu Alex

Resita, judet Caras-Severin ' Adaugat La 18:38, 15 septembrie 2019, Numar anunt: 187178888 Pe site din mai 2014
il Imi place 123

_ » - ‘ _ o Anunturile utilizatorului
g‘t Promuveaza anuntul Q Mahmzz anprtl
Oferit de Proprietar Camere 3 camere
. Locuinta mobilata
Suprafata utila 300 m* ¥ til:tia / Complet

Casa cu 3 camere , living , baie si bucatarie complet utilate. In curte se afla un garaj si pivnita.
Pod cu posibllitate de mansarda. Posibilitatea de acces in curte pentru a parca 2 masini.

Pentru mai multe detalii : 761979779
733028439

L Q761979779

1w -
Resita, judet Caras-Severin
Vezi pe harta
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https://www.olx.ro/oferta/casa-pe-pictor—ion-andreescu-lDanMk.htmI#fde 169348
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Vand casa 3 camere, zonaTriaj, ID 585 39000€
@ Carac-Severn {udet), Pecia 355 €/m?
OFERTE. DE 5 ACERL
Caius
0724 070 200
Numele Tau*

E-mall *

Numaru! tau de telefon

Suntintaresat do aceasta proprietata (D
Storia.ro 3888731) si as dorl 53 ohiin mal
mults informatil inginte de a efeciua o
vizita, Multumesc!

A Administratorul acestor date este S.C. OLX Onine
‘5‘ = Services SRL.. (Storlalmsl mul

._. Vresu sa primese oferte similare

- '_ r:. ..- > _J\& 8 o Ld - — -‘ .
L £ | L € Salveaza ba Favotite |
Prezentare generala
Suprafata construita (m?): 110 m? Numarul de camere: 3 Suprafata teren (m?=). 300 m?
Suprafata utila (m?). 110 Numarul total de etaje: 1 Anul constructiei: 1970

Compartimentare: semidecomandat Numaru! de bai: 1

Descriere anunt

Agentia Marcos Imobiliare va pune la dispozitie o oferta de Vanzare Casa 3 camere semidecomandat, situat In zena Triaj cu

urmatoarele caracteristici:
Suprafata 110 mp, Teren 300, Curte si grédind 200

3 camere, hol, bucatarie si spais,baie,
Anexe:beci,magazie lemne

Fara acces auto in curte

Strada betonata

Apa

Canalizare

Curent

Gaz

incalzire cu teracora pe gaz

Geamuri lemn si sticla normala
Structur¥ caramida arsa fundatie beton si piatra si placa de beton

Acoperis tigla
https://www.storia.ro/oferta/vand-casa-3-camere-zonatriai-id-585-1Dgi7d.html

2N
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Date de piata (comparabile) teren

publi.:i.ro & Contul meu sk Favorte €

o marcs russmedia
Cauta anunturi... . 4 Toate judetele

Publizéra + Anunturi ¢ Imobiliare ; Devanzare ; Terenuridevarzare j Tereninfravilan

Teren de vanzare in resita 69 EUR
@ Caras-Severin,Resita 9 Vezi pe harta Watabil din 1208 2019 414322
Speciﬁcalll
Suprafata terenului 18000 m? Front stradal 19.00
Cod de identificare intravilan
Utilitati generale Apa,Curent trifazic Canalizare
Descriere imobiliare

Terenul este situat in zna centrala a Resitei are 1800 mp 19m front stradal apa canalizarea si curentul sunt pe teren conducta de gaz metan la20 m.
Terenul este la orizontala si este liber de sarcini, suprafata totala: 1800, Front stradal: 19
Utilitati:

Utititati Generale: Apa, Curent trifazic, Canalizare

Vezi detalii pe www.romimo.ro

0724219454

% Mesaj % Fa oferta

® Vizualizan: 1021
A Raporteazs

- salajean nicolae

Vezi toate anunturile

& Unnaresie

https:ffwww.publi24.ro£§nunturi/imobiliareide-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-de-
vanzare-in-resita/7b0161727e616b57.html

Informatii suplimentare obtinute in urma contactarii telefonice a vanzatorului: terenul este situat pe
str. Crisan, in apropriere de Autogara, acces: drum neasfaltat, forma regulata: f.s 19 mp, destinatie
rezidentiala sau comerciala. Pret: 69 euro/ mp negociabil.

S
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Comparabila 2
= & @ olrofofertafteren-pentru-contructi-zona-unca-omv-IDemzinhtml

VoY
&
- Teren Pentru Contructii - Zona Lunca OMV
n aplicatie Resits, Judet Caras-Severin  Adaugat La 07:05, 16 mai 2019, Numar anunt: 182695609
55000€
Oferit de Agentie Extravilan / intravilan fntravilan

Suprafata utila 1200m?

Terenul este betonat. Are ca utilial apa, gaz, canalizare, curent, acces direct din strads. Conform puz-ului se pot construi: spatil comercisle,
service auto, depozite, spalatorie auto etc.

Anunturl publicate de: Magister Afacer! Imobliiare

Anuntul Teren Pentru Contructil - Zona Lunca QMY este adaugat de pe Storfa.ro.
https://www.olx.ro/oferta/teren-pentru-contructii-zona-lunca-omv-IDecmztn.html

Magister Afaceri Imobiliare

Romania
Resita, Caras-Severin (localitate)

0 0745 114 932

Date suplimentare obtinute telefonic de la agent Imobiliar : lon Balanoiu, agentia Magister Imobiliare:
Teren vandut in luna iunie 2019 cu 55.000 euro: 46 euro/ mp.
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Comparabila 3

% Trimite mesaj

t, 0744 550 870

Es U A~
Resita, judet Caras-Severin

&

@

Galzriz

Opre
Pe site din mal 2014

Teren zona piata de masini
Resita, judet Caras-Severin B Adaugat de peieiefon La 23:47, 7 martfe 2015, I Anunturfie utilizatorulul l
Numar anunt: 167619654

Oferft de Proprietar Extravilan f intravilan Intravilan

Suprafata utila 1200 m*

OPEL MOVANO: " .. Do

Vand/inchiriez teren situat pe strada Fagara.;';ului {zona pietei de masini).Avand o sprafata de
1200m2 este pretabll pentru diverse activitati comerciale ca ex spalatorie auto,platz
auto,service auto,vulcanizareetc.Pret pentru vanzare 60€m2,pentru inchiriers

1€m2,negociabill

https://www.olx.ro/oferta/teren-zona-piata-de-masini-IDblivQ.htm|#3ed484e73e
Date obtinute de la vanzator la nr. tel: 0744 550871 teren pe Fagarasului, f.s 20 ml la dr. asfaltat,
toate utilitatile la limita, Pret: 60 euro/ mp
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Anexanr.4 - Fotpgraﬁi:

Acces, Vecinatati

Perspectiva imobil
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Anexa nr. 5 - Pozitia proprietatii in cadrul localitatii:
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https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.html

Humar codarmah 39991
Mr. cares Renciarn 39951
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Anexa nr. 6 — Documente de proprietate si documentatie cadastrald
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