TOMANIA
JUDETUL CARAL - SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA Nr.16
din 25.01.2011,
privind trecerea din domeniul public in domeniul privat al municipiului Resi{a a spatinlui
construit in suprafatd de 138,5! mp si a tevenului aferent in suprafati de 233,79 mp , din
suprafata identificati conform C1' nr.33535 C1-U2 Resita ,nr.cadastral 35535 C1-U2,a PT
nr.4, situat in Resita, str.Nicolae Titulescu nr.9A precum si vanzarea spatiului construit
prin licitatie publica

Consiliul Local al municipiului Resita intrunit in sedinta ordinard din 25 ianuaric 2011 ;

Avand in vedere Expunerca de motive si Raportul de specialitate al Serviciului public - Directia
pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita, Precum si rapoartele de avizare
ale comisiilor de specialitateaie Consilinlui Local ; '

Vizand Raportul de evaluare intocmit de SC MS Buisiness Partners SRL

Avéand in vedere cererea nr.38729 din 19.03. 2010 a SC Paintball SRL; o

Potrivit HICL, nr.245/2008 privind transmiterea punctelor termice aﬂato in domeniul pubhc al
Municipiului Resita in administrarca Consiliului  Local Resita, Serviciul Public-Directia  pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita;

Ludnd in considerare HCL nr.219/2008 privind  modificarea i completarea art.2 si art.4 al
Hotararii Consiliului Local nr.96/2006, cu modificirile si completirile ulterioare;

in temeiul art. 36 alin.2 lit.c, alin.5 lit.b, art.45 alin.3, art49 si art. 115 alin.1 lit.b), alin. 3 si
alin 6 din Legea 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare;
HOTARASTE :

Ari, 1. Se aproba trecerea din domeniul public al municipiului Resita Tn domeniul pnval al
municipiului Resita a spatiului construit in suprafagi de 138,51 mp si a terenului aferent In suprafata
de 233,79 mp , din suprafata identificatd conform in CI nr.35535 C1-U2 Resita ,nr.cadastral 35535 Cl-
U2 a PT nrd | situat in Resita, str.Nicolae Titulescu nr.9 A

Art2 (1) Sc aprobi vanzarca prin licilatie publicd a spaliului construit n suprafati de 138,51
mp din suprafaga identificatd conform CF nr.35535 C1-U2 Resita ,nr.cadastral 35535 C1-U2 a PT nr.4,

ituat in Resita, str.Nicolae Titulescu nr.9A
(2) Sc insuseste Raportul de evatuare intoemit de SC MS Business Par t(,ner, SRL (anexa

pentru spatiul construit in suprafata de 138,51 mp , situat in Resita_,str.Nicolae Titulescu nr.9A. de

citre Consiliul Local al Municipiului Resita.

( 3) Licitatia publicd se va organiza  si desfisura conform instructiunilor de participare la
licitagie --anexa ? si Caxctul de sarcini —anexa 3, anexc ce f(u, pdrtc miugmnh din )1e/wta ho tarare.
de evaluare la care se adaugd CO[d legald de F.V.

Art. 4. Documentatia de apartamentare, deszmembrare .dezlipire a terenului si notarca  1n carlea
funciard va fi realizatd de¢ citre cumpdritor in termen de 60 de zile de la data semnérii contractului de
vanzare-cumparare.

Art, 5, Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Resita-domnul Stepanescu Mihai s semneze
caietele de sarcini, instructiunile de participare la licitatie si contractul de vanzare-cumpdrare,

Art. 6 La data semndrii contractului de vinzare --compdrare actualul contract de Inchiriere isi
picrde valahilital‘ea

éﬂkgif_ Cu dl.l(,ct\,d ld lnd ,plmll ca pmzentu hotm ari se nmcdmtcaz& Suvu,tul public - Directia
poittry Administrarca Domeniutui Public si privat al Municipiului Resita;
ALY, Prezenta hotdrdre se comunicd
e Primarului municipiului Resita ;
o Prelectului si Institutici Prefectului - Judetul Caras-Severin
& Serviciului public - Directia pentru Administrarca Domeniutui Public si Privat al
Municipiului Resita ;

(,()N ﬂ“s\ASE MN/}&"ZA
PRESEDINTE DE SEDINTA ) ' SEC ﬁ‘g FAR,
PANFIL CRISTIAN A BUCUR L i’(;ng CORNEL
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str. Micolae Titulescu nr. 94, localitatea Resila,
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Raport de evaluare — Proprietate imobilicra

\

SINTEZA RAPORTULUI

OBIECTUL EVALUAT: Proprietate imobiliara (punct termic nt. 4)
LOCALIZARE,: Resita, str. Nicolae Titulescu nr. 9A, jud. Caras-Severin
BENEFICIAR: ~ Consiliul Local al Municipiului Resita
EXTRAS CF: 35535-C1-1J2 - Resita
DATA EVALUARIL: | 10.11.2010
CURS VALU'TAR: | EUR =4,27(74) RON

- SCOPUL EVALUARIL Estimarea valorii de piata a proprietzitiiimobiliqrc"'
ORSERVATIL In estimarea valorilor s-a tinut cont 91 de conditiile de

instabilitate a pietei imobiliare.

OPINIA EVALUATORULUL

Vajoarea de piata (rotunjita) pentru proprietatea imobiliara (punct termic nr. 4) situata in str.
Nicolae Titulescu nr. 9A, localitatea Resita, jucetul Caras-Severin, este estimata la:

Pioprictate imobiliara Suprafata . Pret Valf)az'e d? piata Vailoare de pi;ita
[(mp] [FUR/mp] | estimata [EUR] estimata [RON]

Teren — cota parte 233,79 102 23.800 101.800

Spatiu inchiriat — Punct termic 4 138,51 140 19,400 83.000

Total - - 43.200 184.800

- Valorile estimate in prezentul raport nu contin TVA.

- Evaluarea este 0 opinie asupra unei valori.

- In condilii de interese speciale aferente unei vanzari fortate pretul obtinul va putea diferi de
valoarea estimata.
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CUPRINS
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CAP. 1 INTROBDUCERE

1.1.  Beneficiarul lucrarii

1.1.1. Solicitantul (beneficiarul) prezentului raport de evaluare il constituie Consiliul Local al
Municipiului Resita prin Serviciul Public — Directia pentru Administrarea Domeniufui Public si
Privat, cu sediul in str. Petru Maior nr. 2, localitatea Resita, judetul Caras-Severin

[.1.2. Avand in vedere Statulul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de beneficiar si destinatar.

1.2.  Obiectul si scopul evaluarii

1.2.1. Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara (punct termic nr. 4), situata in str.
Nicolae Titulescu nr. 9A, localitatea Resita, judetul Caras-Severin.

1.2.2. Scopul evaluarii il constituie estimarea valorii de piata a proprietatil tmobiliarc
mentionate mai sus, in vederea schimbului / instrainarii (0 descriere mai detaliata a proprietatii
este prezentata la cap. 2 “Descrierea proprietatii imobiliare”). :

1.2.3. La baza prezentului raport 2 stat evaluarea pe baza valorii de piata a proprietatii
(Standarde Internationale de Evaluare <editia a VIII a, 2007>; Standarde Internationale de -
Evaluare 1VS 1 — "Valoarea de piata: tip de evaluare”), precum si celelalte categorii de valori
definite in standardele ANEVAR.

1.2.4. Concluziile prezentului raport constituie opinia unor experti autorizati, exprimata pe baza
standardelor nationale si internationale in vigoare. :

1.3. _ Data evaluarii si moneda raportului

1.3.1. La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare
Junii noiembrie 2010.

1.3.2. Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de
catre evaluator (data evaluarii) este 10.11.2010.

133, 1n cadrul evaluarii s-a considerat cursul de schimb de 4,27(74) RON pentru 1 EUR.
Exprimarea in valuta a opiniei finale s¢ considera a fi adecvata doar atata vreme cat pri ncipalele
premise care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul chiriei, nivelul
riscurilor asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evoluiia acestuia comparativ cu
puterea de cumparare si cu nivelul tranzactiilor e pe piata imobiliara specifica etc.).

1.3.4. Toate informatiile particulare si publice disponibile la aceasta data au fost considerate ca
fiind potrivite acestor conditii.
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1.4.  Bazele evaluarii
1.4.1. Bazade evaluarc aleasa este “Valoarea de piata”.

1 4.2, In conformiiate cu Standardele Internationale de Fvaluare - editia a VHI a - 2007,
adoptate si de ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania), definitia valorii de
plata asa cum este aceasta prezentata in Standardul International [VS 1 “Valoarea de piata — lp
de evaluare”, este:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care o proprictate va fi schimbata, la data
evaluarii, intre un cumparator decis si un vanzalor hotarat, intr-o tranzactie cu pretul
determinat obiectiv, dupa o uctivitate de marketing corespunzatoare, i care partile implicate au

actionat in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

| 4.3. Mentionam faptul ca, intr-o piata nedecisa, valorile de tranzaclionare nu converg spre a7

singura valoare, ci sc situeaza intr-un interval.

1.5.  Dreptul de proprietate

A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate asupra imobilului. Raportu! de evaluare a
fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si
neafectat de nici o sarcina.

1.6.  Surse de informatii

1.6.1. Beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului urmatoarele documente:

— date tehnice generale/caracteristicile proprietatilor imobiliare, prezentate in capitolul
cuprinzand descrierea proprietatilor imobiliare (aceste informatii au fost obtinute din
discutiile cu beneficiarul); o . :

— suprafetele aferente proprietatii imobiliare evaluate (suprafata utila, suprafata construita si -
suprafata desfasurata);

~ releveu (cuprinde forma, compartimentarea cladirli si suprafetele acesteia).

Corectitudinea si precizia datelor furnizate si folosite in prezentul raport este in responsabilitatea

Beneficiarului.

1.6.2. S-au obtinut de asemenea diverse informatii pe baza discutiilor cu beneficiarul.

1.6.3. Toate informatiile si documentele furnizate noua (de catre beneficiar) au fost luate ca
atare, fiind acceptate ca fiind de incredere si exacte.

1.6.4. S-a efectuat investigarea la fata locului a proprietatilor evaluate, din punct de vedere al

starii actuale a acesteia. Inspectia proprietatii a fost realizata la data de 11.11.2010, in prezenta
reprezentantilor beneficiarului.

1.7.  Ipoteze si conditii limitative

Principalele ipoteze si limite de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare
sunt urmatoarele:
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Prezentul raport este intocmit la cererea beneficiarnlui si in scopul precizat (vezi subcap. 1.2.);

Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza 1n care dreptul de proprietate este integral,

valabil, tranzactionabil si neafectat de nici o sarcina;

Informatiile furnizate de terte parfi sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii

pentru acuratete;

Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si

nu a facut alte investigatii privind statutul juridic al proprietatii evaluate;

Proprietatea nu a fost masurata de reprezentantii S.C. MS Business Partners S.R.L., toate

dimensiunile se presupun a fi corecte si In concordanta cu informatiile puse la dispozitie de

beneficiar;

Nu s-au luat in considerare implicatiile pe care le poate avea o eventuala schimbare de
_destinatie a spatiului dupa o eventuala vanzare; '

Evaluatorul nu a efectuat o expetliza tehnica a cladirii si nu"a”'t‘:ft':cmé't”studii"’geotchnice ale -

terenurilor, ci a fuat in consideratic elementele de constructii in baza constatarilor vizuale la fata

jocului, precum si in urma discutiilor cu beneficarul;

Acest raport nu trebuie claborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii cladirii,

astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului;

Fvaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici, fizici si de alta natura,

care pot aparea ulterior evaluarii si care pot modifica valoarea proprietatii, fata de opiniile
prezentate in acest raport,

[ivaluatorul a inspectat personal proprietatea ‘mobiliara, in limita posibilitatilor de deplasare si
a orizontului vizual;

Fvaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarca metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile Ja data evaluarii, R '
Metoda comparatiilor de piata a fost aplicata, in limita informatiilor obtinute de pe piata locala
de oferte / tranzactii cu proprietati similare sau comparabile (efectuate in localitatea Resita), din
diverse surse (anunturi publicitare de profil, agentii imobiliare, informatii de la alte persoanc
fizice sau juridice, diverse site-uri de specialitate etc.); -

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, ¢l
nefiind resposabil pentru lipsa altor informatii care pot influenta valoarea si care nu au fost puse
la dispozitie de catre beneficiar; '

Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;

Rezultatele si informatiile cuprinse in interiorul lucrarii se considera a fi corecte, chiar daca
redactarea nu a retinut intotdeaun: integral, detaliile metodologiei de evaluare care au condus la
estimarile evidentiate.

Intrarca in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare si/sau utilizare a
acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta sau in fata organclor de cercetare penala, in legatura cu proprietatea
in chestiune sau cu lucrarea (raportul) de evaluare;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprictati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.
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1.8.  Clauza de nepublicare si responsabilitati fata de terti,

1.8.1. Acest raport nu se poate publica sau utiliza in alt scop decat cel stipulat in continutul
paragrafului 1.2. din cap 1, fara acordul prealabil in scris al evaluatorului. Raportui este
confidential si este destinat numai pentru uzul clientului si destinatarului, si nurnai in scopul
precizat la paragraful mai sus inentionat.

8.2, In conformitate cu wzantele din Romania, valorile estimate de catre evaluator sunt
valabile la data prezentata in raport si‘inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, \n care
conditiile specifice ale pictei imobilirre nu sufera modificari semnificative care sa afecteze
opiniile exprimate. Daca aceste conditi se modifica semnificativ in viitor, evalualorul nu este ™
responsabil decat in limita informatiilor cuprinse in prezentul raport, independent de caracterul
valabil si complet al acestora, care cade in sarcina beneficiarulut.

1.9. Declaratia de conformitate

Prin prezenta se certifica urmatoarele:

o Raportul de evaluare a fost realizat in concardanta cu reglementarile Standardelor
Intenationale de Evaluare — editia a VIIl a, 2007 si cu ipotezele si conditiile limitative’
cuprinse in prezentul raport; :

». . Analizele, cstimarile si concluziile sc bazeaza pe informatii si date considerate de catre
evaluator ca fiind adevarate sj corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii,
inspectie ce a fost efectuata la data de 10.11.2010; '

o Nu avem interese antcrioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu avem nici un interes personal privind partile
implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici; :

o Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venita din partea clientului, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie
de satisfacerea unei asemenea solicitari;

s Opiniile si concuziile cxprimate in acest raport sunt impartiale si hepartinitoare;

" Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunil in mod competent--- -

1.10. Catificarea profesionala
Fvaluator: Lucian Muntean.

Legitimatiec ANEVAR: 6258 (valabil 201 ,93 g
Profesia: inginer-econamist, 243
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CAP.2 DESCRIEREA PROPRIETATIX IMOBILIARE

2.1.  Prezentarea patrimoniului

Patrimoniul supus evaluarii consta in proprietatcn imobiliara — punct termic nr. 4, conform
Extrasului de Carte Funciara si relevoului pus Ia dispozitie de catre beneficiar, situat in str.
Nicolae Titulescu nr. 9A, localitatea Resita, judetul Caras-Severin.

2.2, Situatia juridica

2.2.1. Bencficiarul a-pus-la dispozitia evaluatorului o-copie dupa Extrasul de Carte Funciara cu
ar. 35535-C1-U2 - Resita, aferent proprietatii imobiliare (vezi Cap. Anexe).

2.2.2. Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral,
valabil, tranzactionabil si ncafectat de nici o sarcina.

2.3, Localizare

Proprietatea imobiliara evaluata cste situata in localitatea Resita, str. Nicolae Titulescu nr. 9A,
judetul Caras-Severin. Cartierul (zona) in care este amplasata proprietatea imobiliara supusa
evaluarii este 0 zona semicentrala a orasului.

2.4, Accesul
Accesul la proprietatea imobiliara se realizeaza din str. Nicolae Titulescu nr. 9A, pe un drum
secundar (cu servitute de trecere), pietonal sau cu mijloace de transport auto. In apropriere nu se

mai afla si statii pentru alte mijloace de transport in comun (Ex. taxi, tramvai), care ar face
-posibil accesul mai usor spre proprietatea cvaluata. .

=2.5. ~~Vecinatati-— -
. alte cladiri cu destinatie rezidentiala (case, blocuri).

2.6.  Amenajari si utilitati in zona

— retea urbana de energie electrica: existenta,
~ rotea urbana de apa: existenta;
—  retea urbana de canalizare: existenta;
- retea de termoficare: existenta;
— retea de gaz: in zona;
~ retea de telefonie: in zona.

2.7, Descriere proprietate imobiliara — feren (S = 233,79 mp)
- parcela de teren este situata in intravilanul localitatii Resita;

- categoria actuala a terenului: curti-constructii;

- localizarea terenului: zona semicentrala a orasului Resita;

-7
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- frontul stradal (deschiderea): fara;

- inclinatia terenului (panta): nu are;

- calitatea drumului de acces catre parcela de teren evaluata: buna - drum betonat;
accesul terenului la retele de transport: transport rutier;

- regimul de inaltime construibil (in zona): P+1.. P

- gradul de poluare al zonei: nu exista;

- aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine: civilizat,

- perspectivele sociale sau urbanistice ale sonei sunt pentru dezvoltare (fara probleme
deosebite).

2.8, Descriere proprietate imobiliara — punct ermic nr. 4

’ - #M"MV“T Suprafatc [mp} |~

Suprafata construita - inchiriat (S¢) | B 1_38,51_»
Suprafata utila - inchiriat (Su)

Descriere tehnica cladire:

anul constructiel; 1971;

~ regim de inaltime: P;

— fundatii din beton;

- structura de rezistenta: beton armat;

_ inchideri si compartimentari: boltari si caramida;

|

Zacopers tip terasa;
— invelitoare din tabla.

Finisaje punct termic:

— tamplarie exterioara metalica;

~ tamplarie interioara din femn;

—  usa intrare: metalica (tabla);

- pardoseli: beton;
— fencuieli interioare si exterioare driscuite;

— zugraveli: huma / vopsea de ulei; o
destinatic actuala: industriala (punct termic).

|

[avd

9. Consideratii privind starea tehnica si comportamen tul in timp

2.9.1. Starca tehnica a constructiei (la data inspectici), poate {i prezentata astfel: finisaje de nive}
inferior; stare tehnica nesatisfacatoare.

2.9.2. Constructia a suferit o depreciere fizica datorata trecerii timpului si lipsel intretineril.
Astfel sunt vizibile unele elemente de depreciere: geamuri sparte, tencuiala cazuta, fisuri in
pereti, iprasie pe pereti, instalatiile elecrice si sanitare depreciate etc.
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CAP.3 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1. Consideratii privind piata imobiliara si caracteristicile sale

31.1. Piata imohilizra se definiste ca un grup de persoanc sau firme care intra in contact in

scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturt de

proprietate contra unor bunuri, cum sunt banil. Conceptul de piata imiplica capacitatea
cumparatorilor si a vanzatorilor de asi desfasura activitatea fara restrictii.

3.1.2. O scrie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Ficcare proprictate imobiliara este-unica, iar amplasamentul sau este fix. Proprictatile
‘mobiliare au valori ridicate care necesita o putere marc de cumparare, ceea ce face ca aceste

piete sa fie sensibile la stabilirea veniturilor, schimbarea nivelului salariitor, numarul de locuri
de munca, precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit.

3.1.3. Spre deosebire de alte picte, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseor influentata
de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si ofcrta de proprietate imobiliara pot tinde
catre un punct de echilibru, dar acest punct cste teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cercre si oferta.

3.1.4. Principiul ofertei si cererii arata ca pretul unui bun yariaza invers proportional cu oferta si
direct proportional cu cererea. -

3.1.5. In general comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exogeni proprietatii.

- 3.1.6.-In functie de nevoile, dorintele, motivatia, localizarea, tipul st varsta participantilor la
piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design-ul si restrictiile privind proprietatile, pe de alta
parte, s-au creat tipuri diferite de picte imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale). B e

3.2. Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate

3.2.1. In cazul proprietatii evaluate, pentiu identificarea pietei imobiliare specifice, s-au analizat
o seric de factori, incepand cu tipul proprietatii,

3.2.2. Proprietatea imobiliara analizata este formata din: cladire punct termic. Proprietatea arc o
parte din facilitatile necesare anei functionarii normale: acces direct, iar ca si utilitati: curent
electric, apa, canal, termoficare.

32.3. Avand in vedere cele prezentale anierior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind

piata proprietatilor imobiliare de tip industial, piata a carei aric geografica se poate delini mal
larg ca fiind localitatea Resita, iar restrans zona — str. Nicolae Titulescu (din Municipiul Resita).
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3.2.4. In prezent, din analizele agentiilor imobiliare din Resila reiese ca piata imobiliara se afla
in impas. “In ultima luna comparativ cu aceeasi perioada a anului trecut volumul vanzarilor a
scazut. Daca luam in considerare perioada scursa din a doua jumatate a anului 2008 si pana in
prezent, numaru! de tranzactii imobiliare a scazut cu cel putin 50%”.

3.3. Analiz: ofertei

3.3.1. Oferta reprezinta totalitatea drepturilor asupra proprietatilor disponibile pentru vanzare sau
inchiriere, Ja diferite preturi, pe o anumita piata, intr-o anumita perioada, in situatia in care
costurile fortei de munca si costurile de productie raman constante.

3.3.2. Pe.piata imobiliara, oferta_reprezinta. numarul_dintr-un tip de_proprietate care este
disponibila pentru vanzarea, pe o piata data, intr-o anumita peri~ada de timp. Exigenta ofertei
pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret s. .n anumit loc indica gradul de
raritate a acestui tip de proprietate.

3.3.3. In prezent, oferta de astfel de proprietati este destul de scazuta. Cresterea exploziva a
preturilor de tranzactionare din ultimul timp (pana la sfarsitul anului 2008) si criza imobiliara ce
defineste piata in prezent, a atras dupa sine un fenomen de incetinire a tranzactiiior imobiliare,
proprietarii preferand in unele cazuri sa mai astepte cu vanzarea pana cand vor aparea conditii
mai favorabile sau alte cresteri ale preturifor. '

3.3.4. De asemenca, se constata ca majoritatea dezvoltatorilor isi reanalizeaza proiectele a caror
constructie nu a fost inceputa si finantarea bancara nu a fost atrasa, fiind posibil sa mai asistam
in urmatoarea perioada si la alte amanari de proiecte.

3.4. Analiza cererii
3.4.1. Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata,
intr-un anumit interval de timp.

3.4.2. Pentru ca pe piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curenta. Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

3.4.3. In cazul unui anumit tip de proprictate, analiza cererii va avea focus pe produsul final sau
serviciul oferit de catre proprietate, identificand astfel potentialii utilizatori ai proprietatii
(cumparatorii, chiriasii sau clientela pe care o poate atrage).

3.4.4. In prezent cererea pentru proprietati imobiliare este foarte scazuta, unul din motive fiind
sistemul bancar, mai exact inasprirea conditiilor pe care o persoana trebuie sa le indeplineasca
pentri a obtine un credit imobiliar sau ipotecar, iar persoanele cu acces la Hichiditati cauta sa
cumpere doar chilipiruri, pentru care ofera preturi cu 30-50% mai mici.

-0 -
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3.5. Echilibrul pietei

3.5.1. Piata imobiliara din zona este blocata de aproximativ 18 - 20 funi din cauza lipsei cererii
pentrut imobile si terenuri. Blocajul vine ca urmare a scaclerii preturilor la imobile, dar si a puterii
de cumparare. Conform statisticilor efectuate de diverse agentii imobiliare 'ocale, in ultima
perioada de timp preturile au scazut cu cca 30%-40%, asteptarile viitoare fitnd tot de scadere a
preturilor (sursa: agentii imobiliare Resita).

1.5.2. Termenul de “valoare de piata” implica existenta unui vanzator sj a unul cumparator
hotarati sa vanda, respectiv sa cumpere. Conditiile de piata prezente, in special dificultatea
obtinerii unei finantari prin credit conduce la situatia in care cumparatorul este dispus sa
plateasca un pret mult inferior celui pentru care vanzatorul ar accepta tranzactia.

3.5.3. In prezent punctul de echilibru pentru astfel de proprietati nu cste atins. Se poate considera’
ca piata este o piata a cumparatorilor.

3.5.4. Pe viitor, s-ar putea preconiza o tendinta de scadere a preturilor, in conditiile in care
potentialii investitori vor obtine mai greu credite, puterea de cumparare va scadea, iar
cumparatorii nu vor mai fi dispusi sa achite preturile practicate in prezent.

3.6. Analiza celei mai bune utilizari (CMBU)

3.6.1. Conceptul CMBU se bazeaza pe ideea ca, desi doua sau mai multe parcele de teren pot fi
similare fizic si localizate apropiat, pot exista diferente semnificative in ce priveste modul in
“care acestea pot fi utilizate. Cea mai buna modalitate in care o proprietate poate fi utilizata este
de baza in determinarea valorii ei de piata.

3.6.2. Terenul este privit ca un activ permas..at, dar amenajarile terenului si constructiile atasate

~acestuia au o durata de viata finita. Permanenta terenului inseamna, de asecmenea, ca este de
asteptat ca terenul sa existe si dupa disparitia constructiilor atasafe acestuia, care au o durata de
viata finita.

3.6.3. Caracteristicile unice ale terenului determina utilitatea lui optima. Atunci cand terenul este
evaluat distinet de constructiile de pe el, principiile economice cer ca amenajarile terenului si
constructile atasate sa fie evaluate ca o contributie sau o deteriorare adusa la valoarea totala a
proprictatil.

3.6.4. Astfel, valoarea de piata a terenului, bazata pe conceptul de “cea mai buna utilizare”,
reflecta utilitatea si perninenta terenului, in contextul pietei, iar valoarea amenajarilor pietei si a
constructiilor atasate lui reflecta diferenta dintre valoarea terenului si valoarea de piata a
proprietatiilor construite.

3.6.5. Cea mai buna utilizare este definita ca: cea mai probabila utilizare a proprietatil care este
fizic posibila, justificata adecvat, perinica legal, fezabila financiar si care conduce la cea mai
mare valoare a proprielatii evaluate.

36.6. In cazul nostru, cea mai buna ulilizare va fi determinata in situatia terenului construit.
Alternativele de utilizare posibile si permisibile legal ale spatiului: cea din prezent (punct termic)
sau spatiu cu alta destinatie (comerciala, birouri).

_1l-
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CAP. 4 EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

4.1.  Generalitati

4.1.1. In evaluare s-a tinut cont de precizarile:

e Standardelor Internationale de Evaluare - editia a VIII a — 2007,

e Standardele Internationale de Evaluare - TVS 1 “Valoarea de piata — tip de evaluare”;

e Standardele Internationale de Evaluare - 1VS 3 “Ra portarea evaluarii”;

e Standardul International de Practica in Evaluare nr. | — GN | “BEvaluarea proprietatii
imobiliare™;

e Lvaluarea rapida a” constructiilor = “Cladiri si constructii” speciale “pentiu transportul  si
distributia gazelor, petrolului, lichidelor, aerului comprimat si termoficare” (MatrixRom —

I);

e Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, aprobat

prin HG 2139/2004.

4.1.2. In evaluarea proprietatii imobiliare, situata in localitatea Resita (judetu] Caras-Severin) s-

a incercat sa se estimeze o valoare de piata cat mai apropiata de cea de pe piata imobiliara locala.

In acest scop s-a apelat la: ’

- informatii preluate de evaluator la inspectia proprietatii imobiliare;

— informatii de pe piata imobiliara locala, diverse site- uu de spec1a 1tate (www 1mob1hale ro;

- www.ro-imobiliare.ro; www.hestia-imob.ro etc.); '

— agentil imobiliare, diversi agenti economici producatori sau comercianti de materiale de
constructii, diverse publicatii locale de specialitate si persoane fizice care au facut tranzactii
cu proprietati imobiliare similare; _

- preturi de oferta pentru vanzari de proprietati cu caracteristici asemanatoare;

—  preturi de oferta pentru chirii aferente unor cladiri cu caracteristici asemanatoare;

- cursul de referinta af monedei nationala de la data evaluarii (BNR)

~4.1.3. Pentru evaluarea proprietatii jmobiliare s-a folosit, in principal abordarea prin comparatia
de piata - in cazul terenului, respectiv abordarca prin cost - in cazul cladirii.

4.1.4. Metoda comparatici de piata a fost aplicata, in limita informatiilor obtinute de pe piata
locala de oferte / tranzactii cu proprietati similare sau comparabile, din diverse surse (site-uri de
specialitate, anunturi publicitare, agentii imobiliare, informatii de la persoane fizice sau juridice).

4.1.5. Fiecare abordare se bazeaza pe principiul substitutiei, din care se intelege ca pretul unei
proprietati, stabilit pe o piata data, este limitat de preturile platite in mod frecvent pentru
proprietati competitive pe acelasi segment de piata, de alternativele financiare pentru investirea
banilor in alte domenii si de costul de constructie a unci noi proprietati sau de adaptare a unei
proprietati vechi la o utilizare similara cu cea a proprietatii de evaluat.

4.1.6. Se considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea asupra acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.
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Evaluare proprietate impbiliara

4.2 Atunci cand o entifaie adopta optiunea de recvaluare pe baza valoril juste, conform IAS 16
(IAS — Standardele Infernationale de Contabilitate), activele sunt incluse in bilantul contabil la
valoarea justa, dupa cuim urmeaza:
= Valoarea justa a terenurilor si cladirilor este determinata in general dupa datele de
evidenta de pe piala, printr-o evaluare efectuata de evaluatori profesionisti calificati in
evaluare. Valoarea justa a elementelor de imobilizari corporale este in general valoarea
Jor de piata determinata prin evaluare” (IAS 16, paragraful 32).
¢ Daca nu exista date de piala privind valoarea justa, din ciuza naturii specializate
clementului de imobilizari corporale, iar clementul se vinde rar, cu exceptia cazului in
_care reprezinta.o parte.a unei activitati continue, 0 ¢ Mtitate poale avea nevoie sa estimeze
valoarea justa, prin utilizarea unei abordari pe baza de venit sau prin costul de inlocuire
net” (IAS 16, paragratul 33).

4.3, Valoarea proprietatilor imobiliare este generata de unicitate, durabilitate, permanenta
locatiei, oferta relativ limitata si de utilitatea specifica a unui anumit amplasament. Valoarea este
creata prin utilitatea sau capacitatea proprietatii imobiliare de a satisface nevoile si dorintele
societatii.

Lvaluare teren — cola parte
4.4. Metoda comparatici de piata

4.4.1. Ca si celelalte metode, metoda comparatiel directe este dominata de principiul substitutie,
care esle un principiu de prim rang si care spune ca “nici un cumparator (investitor) prudent nu
va oferi pentru o proprietate un pret mai mare decat cel cu care ar pufea cunpara o alta
proprietate cu aceeasi utilitate si acecasi atractivitate, intr-un interval de timp rezonabil.”

4.4.2. Prin aceasta metoda preturile si informatiile referitoare la loturi similare, sunt analizate,
comparate si corcctate in functie de asemanari si diferentieri.

4.43. Elemente de comparatic sunt: drepturile de proprietate, restrictiile legnle, conditiile pietei
(la data vanzarii), localizare, caracteristicile fizice, utilitatile disponibile, zonarea si cea mai buna
utilizare. Elementele de comparare care difera, de la caz la caz, sunt: caracteristicile fizice
(suprafata si forma), lungimea si fatada, topogralia, localizarea si vederea.

4.4.4. Terenul supus cvaluarii poate fi prezentat pe scurt dupa cum urmeaza:

Extras de Carte

N Categorie Localizare
Funciara

35535-C1-U2 - Resita_| curli-constructii iix_L_;javilan Resita (str. Nicolae Titulescu nr. 9A)

4.4.5. Aplicarea acestel metode presupune existenta unei piete active cu multe franzactii / oferte
de proprietati imobiliare (teren intravilan). Metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor
libere sau considerate libere pentru scopul evaluarii, fiind preferata atunci cand exista date
comparabile suficiente si sigure.
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4.4.6. In cazul nostru, pe piata locala se gasesc suficiente informatii referitoare la oferte de
terenuri cu caracteristici similare. Astfel, din informatiile obtinute referitoare la preturi de oferta
(preturi per mp de teren practicate in zona analizata), cu destinatie viitoare asemanatoare, acestea
se situcaza in intervalul 80 - 150 EUR/mp.

4.4.7. Bxemple — oferte de preturi pentru terenuri situate in zone similare ale localitatii:

i - Suprafata | Pret EUI—{VT .
Amplasare Tip teren P [ Data Observatii
[ S S mp) o /mpl R I - :
Resita — zona Intravilan : _inf internet si agentie
T . 7.500 150 | prezent | . e o &
calea Timisoarii | Resita | L ST Limobibiara
Resita — zona Intravilan 500 140 | prezent | inf. internet si agentie
- B rezel . o
Moroasa 2 Resita ""':i'_;__:' - _;;:,1_,;_ _,mlob‘lhara -
Resita — zona Intravilan o _inf. internet si agentie
) . 475 88,5 | prezent | . 4 &
Moroasa |1 Resita | | I imobiliara .

4.4.8. Mentionam ca, in cazul preturilor de oferta (preluate din diverse surse — agentii imobiliare,
site-uri de specialitate), acestea au fost discountate cu o cota procentuala de 10%, considerandu-

se ca aceste preturi se negociaza.

449 Elementele care influenteaza in mod direct preturile per mp de teren practicate in zona
analizata (prin aplicarea unor coeficienti de corectie, daca esic cazul), au fost considerate:
~ dieptul de proprietate;
— conditiile de vanzare (oferta);
~ data ofertei,
— localizarca parcelei de teren;
_ accesul la teren (calitatea drumului de acces);
_  destinatia actuala, utilizarea terenului in prezent,
.~ echiparea tehnico-edilitara a terenului in cauza (utilitati);
— suprafata parcelei de teren analizate; ' o
— forma terenului (regulata/neregulata);
—  fromtul stradal (deschiderea la drum); .
— inclinatia terenului (panta);
-~ gradul de poluare ale terenului;
- situatia juridica a terenulul (sarcini);
- restrictii vanzare/revanzare.
4.4.10. Analizand aspectele mai sus mentionate in corelare cu informatiile furnizate de catre
beneficiar, s-a incercat estimarea unei valori de piata aferenta terenului liber.

4.4.11. In contextul celor prezentate mai sus, terenul liber a fost evaluat luandu-se in
considerare valorile medii de piafa in zona, precum si corectille aferente prezentate mai sus,
astfel s-a estimat o valoare unitara de 102 EUR/mp (436 RGN/mp).

4.4.12. O descriere centralizata a etapelor prezentate mai sus, se regaseste in acest raport in Cap.
Anexe (“Evaluare teren — abordarea prin comparatia de piata”).
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Evaluare spatiu (punct termic nr. 4)
4.5.  Abordarea prin cost

451, Abordarea prin cost stabileste valoarea prin estimarea costurilor de achizitionare a
terenului si de construire a unei noi proprietati, cu acceasi utilitate, sau de adaptare a unei
proprietati vechi la aceeasi utilizare, fara costuri legate de timpul de constructie/adaptare.

452, In cazul unei proprictati vechi, pentru estimarea unui pret care reflecta aproximativ
valoarea de piata, se scad unele alocari (repaitizari) pentru diferitele forme de depreciere
cumi:lata (deteriorare fizica; depreciere [unctionala sau tehnologica si depreciere sconomica sau
~externa), pentru a estima-un. pret carc reflecta aproximativ valoarea de piata.

4.5.3. Valoarea de reconsiructic reprezinta costul exprimat pentrd 0 constructie la preturile
curente de la data evaluarli, a unei copil identice a cladirii evaluate, folosind aceleasi materiale,
normative de constructii, arhitectura, planuri de calitate si manopera, ingloband toate
deficientele, supradimensionarile si deprecierea cladiril evaluate.

454 Metoda este in special importanta atunci cand piata este putin activa (cand utilizarea
comparatiel de piata este limitata) sau cand proprictatea evaluata nu este destinata de a produce
venituri. ‘

455, In cazul nostru, in estimarea costului de reconstructie (EUR/mp) s-a tinut seama de

urmatoarele aspecte: ' )

inspectarea proprietatii pe teren si stabilirea caracteristicilor constructive ale acestela;

— cercetarea la fata locului, stabilirca dotarilor si insilatiilor, precum si stabilirea starii tehnice
a cladirii si a subansamblelor componente;

—~ pretul de reconstructie de nou conform cu catalogul: Evaluarea rapida a constructiilor —
“Cladiri- si constructii- speciale péﬁlru rransportul  si distributia  gazelor, petrolului,
lichidelor, aerului comprimat s termoficare ” (MatrixRom —nt. 1); )

_  stabilirea deprecierii cumulale (fizica, functionala si din cauze externe);

o ~estimarea unui pret net per inp de constructie prin diminuarea valorii de reconstructie cu
pierderea de valoare datorata deprecierii cumulata mai sus amintite, care se aplica ulterior fa
suprafata proprietatii evaluate.

|

4.5.6. Deprecierea reprezinia 0 pierdere de valoare fata de costul de reconstructie, ce poate sa
apara din cauze fizice, functionale sau externe.

457, In cazul nostru, estimarea deprecierii s-a efectual prin metoda segregarii. Prin aceasta
metoda se analizeaza separal ficcare cauza a deprecieril, se cuantifica si apoi se totalizeaza 0
suma globala (deprecierea cumulata).

4.5.8. Principalele tipuri de deprecieri care pot afecta o cladire si cu care opereaza aceasta
meleda sunt:

e deterioare fizica = este evidentiata de rosaturi, cazaturi, fisuri, defecte de structura ete.
Aceasta poate avea doua componente! deprecierc fizica recuperabila si nerecuperabila (se refera
1a elemente deteriorate fizic care un pot fi corectate in prezent);

_]5-
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o neadecvare functionala = este data de demodarea, ncadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere al dimensiunilor, stitului sau instalatiilor si echipamentelor atasate.
Se poate manifesta sub doua aspecte: neadecvare functionala recuperabila (s¢ cuantifica prin
costul de inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri, deficiente care necesita infocuire saun
modernizare sau supradimensionari) si neadecvare functionala nerecuperabila (poate fi cauzata
de deficiente date de un element neinclus in costul de nou dar care ar trebui inclus sau un
element inclus in costul de nou dar care nu ar trebui inclus);

e depreciere din cauze externe = se datoreaza unor factori externi proprictatii imobiliare cum ar
fi modificarea cererii, utilizarea proprietatii, amplasarca in zona, urbanismul, finantarea etc.

4.5.9. Astfel, in cvaluarea proprietatii imobiliare s-a pornit de la un pret de reconstiuctie de nou
pentru cladiri cu caracteristicl asemanatoare, la care s-a aplicat un coeficient de depreciere

cumulat (stabilit confornt principiilor prczentate—rmai—-sus),,,ajungandu~se fa un pret de inlocuire

net, care ulterior a fost aplicat la suprafata desfasurata aferenta proprietatii imobiliare evaluate.

4.5.10. In acest context, valoarea (rotunjita) estimata prin metoda costurilor, pentru proprictatea
imobiliara - punct termic nr. 4, situaia in localitatea Resita, str. Nicolae Titulescu nr. 9A, este
de:

Valoare de piata-’m " Valoare de p—iﬁi———l
: ; _estimata [EUR]__ | estimata [RON].
Spatiu inchiriat - Punct termic nr. 4 19.400 ‘ _83.000

_J6-



Raport de everluare — P oprietate imobiliara

CAP. 5 CONCLUZII ST OFINII

5.1, Data fiind situatia specifica a propriétatii ‘mobiliare evaluate (punct termic nr. 4), situata in
localitatea Resite, Str. Nicolae Titulescu nr. 9A, judetul Caras-Severin, si informatiile furnizate
de piata, au fost apreciate ca vajori reale de pinta: in cazul terenulii - valorile rezultate prin
comparatia de piata, jar in cazul cladirii - valorile rezultate prin abordarea prin cost.

5.2, Astfel, in urma estimarilor efectuate pentrd proprietatea imobiliara situata in localitatea
Resita, Str. Nicolae Titulescu nt. 9A, judetul Caras-Severin, ne rezulta urmatoarele valori de
Cplatai. .

Pret - \;q.lo:\rc de pi:;m Valoare de piata
estipiafa [RON]

Suprafata

Proprietate imobiliara

e

Teren — cota parte

Spatiu inchiriat - Punct termic 4
pabiu tnetidr = - o

101.800
83.000

13851

o Total -
53. In cazul nostru, in estimare, s-a tinut cont s de instabilitatea pietei imobiliare aferenta
proprietatilor evaluate, caracterizata prin: o

— lipsa evidentelor faptice privind tranzactionarca unor proprictati comparabile;

_ decizia majoritatil participantilor fa piata de a nu mai face tranzactii pana la o
clarificare a directiei pretu cilor;

—  existenta pe piata a unor decizii irationale de yapzare/cumparare.

5 4. Mentionam ca in conditiile unei piete hormale, fara restrictii de mediu, valorile reale de
piata sunt cele prezentate in tabelul de mai sus.

5.5. Valorile au fost exprimate si sunt valabile exclusiv in conditiile si prevedetile acestul raport,
_neincluzand posibilele fluctuatii ale pietel imobiliare in viitor.

5.6. Un posibil pret de (ranzactionare se va putea situa atat peste cat si sub valoarea estimata,
tinand cont de particularitatiie valabile la data tranzactici (motivatia vanzatorului, motivatia
cumparatoruiui, caracteristicile pietet imobiliare, conditii concrete de tranzactionarc etc.).

5.7. Evaluarea este 0 opinic asupra unei valori.

58 Valoarea este subiectiva,

5.6 Valorile carc s-au estimat in acest raport, sunt valori care nu contin TVA (exceptie fac cele

unde exista o precizare in acest sens).
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Punct termic nr. 4 — Resita, str. Nicolae Titulescunr. 9A, judetul Caras-Severin:
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Anexa 2 la FICL Nr. 16/725.01.201 1

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind licitatia publicd in vederea vinzdrii
spatialui construit In suprafutd de 138,51 mp situat in Resita, str.Nicolae
Titulescu nr.94

Ofertantii intcresati — persoane fizice si juridice ce doresc a participa la licitatia publica cu
strigare, pentru vinzarea spatiului construit Tn suprafatd construita de 138,51 mp situat in Resita,
str.Nicolae Titulescu nr.9A organizatd in conformitate cu prevederile H.CL nro..... din
.................. 2010 vor depune la sediul Serviciului public “Directia pentru Administrarea Domeniului
Public si Privat™ dinResita, str.P.Maior; nr:2- (Bloc 800, cam-3105); pana fa data de-...2.2010
orele ... documentatia necesara inscricrii la licitatic  pentru spatiul nominalizat n anuntul
publicat in presa si care urmeaza a fi supus licitatiei publice Tn vederea vanzarii. ’

I. CONDITII DE ELIGIBILITATE — PREZENTAREA QFERTELOR
1. Ofertele vor cuprinde urmatoarele documente :

Pentru persoane juridice :

a) Cererca de participare la licitatie ;

b) Xerocopie - certificat de Tnregistrarc al societatii comerciale (CUI);

¢) - Cazier {iscal emis de Administratia Financiard-Resita, Valea Domanutui nr.2.

d) Certificat de atestare fiscald emis de Administratia Financiard , Valea Domanului ne.2

¢) Certificatul constatator emis de Registrul Comertului (xerox);

f) Imputernicire din partea societatii comerciale pentru pusoana care 0 va reprezenta la
licitatie (cu serie si nr.B.I1/C.1) ;

@) Dovada achitarii la casieria organizatorului (xerocopia chitantei) a taxei de 500 lei pentru
participarca la licitatie si suma de 8300 lei , reprezentand 10% din pretul minim de pornire -
a licitatici ca si garantic de participare

h) Certificat fiscal privind piata la zi a impozitelor si taxclor datorate cétre Consiliului Local

~ Resita, emis de Serviciul public -Directia Impozite si Taxe, respectiv adeverinta  de la
Serviciul Public-Directia pentru Administarca Domeniului Public si Privat al mun.Resita.

h) Adeveringd privind plata la zi a obligatiilor persoanei juridice la SC Prescom
SCCET ENERGOTERM SA | 51 SC AQUACARAS SA.

i) Copie xerox a chitantei de 400 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie .

Pentra persoane fizice :
a) Cererea de participare la licitatie.
b)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Consiliul 1.ocal
emis de Serviciul Public-Directia Taxe si Impozite respectiv adeverinta de la Serviciul Public-
Directia pentru Adm.Doneniufui Public si Privat al mun. Resita.
BV L copie xerox
d)Adeverintd privind plata fa zi a obligatiilor persoanei fizice la S.C Prescom S.A S.C.CET
Energoterm S.A 51 SC AQUACARAS SA.
¢)Dovada achitarii la casieria organizatorului (xerocopia chitantei) a taxei de 500 lei pentru
participarea la licitatic si a sumei de 8300 lei reprezentand 10% din pretul minim de pornire a
licitatici ca si garantie de participare.
f) copic xerox a chitantei de 400 lei pentru cumpérarea documentelor pentru liciiatic,
2. Organizatorul licitatiei are dreptul sd descalifice orice optiunc care cste incompleta
sau care nu indeplineste,prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia
ofertelor se va efectua in ziua licitatiei.
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3. Licitatia publicd va avea loc in ziua de .ooooveennn. 2010,0ra .ol la sediul
Primarici Municipiului Resita , str.P-ta | Decembric 1918 nr.1 ,Corp 1, et.] sala de
sedintd . ‘
4. Oferta pentru licitatie se depune scparﬁt intr-un singur exemplar, in plic inchis, pani
celtarziuin datade ................... 2010-orele ............
Pe plic se va scrie numele , adresa ofertantului si obiectul licitatiei.
5. Ofertantul va suporta toate cheltuiclile afercnte elaborarii si prezentarii ofertei sale .
6. Daca oferta nu raspunde cerintelor licitatici, aceasta va fi respinsd de catre comisia
pentru ficitatii, ncheindu-se Tn acest sens un proces-verbal de constatare la deschiderea
olertelor, dupa care se va Incepe licitatia propriu-zisi la care vor participa numai
ofertele selectionate.
7. In legaturd cu ofertele se precizeaza urméitoarele :
ajoferta reprezinta angajamentul fevrm al ofertantului in conformitate cu
documentele licitatici st sc depune n vederea participarii la licitatie ;
b)Y ofertatrebuie sa fis-fermd ;oo oo . :
c) oferta este supusd clauzelor juridice si financiare finscrise 1n
documentele ce o alcituiesc ; '
d) organizatorul licitatici are dreptul s& descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentatd, una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei si din instructiunile pentru ofertanti ;
¢) depuncrea ofertei reprezinta manilcstarea vointei ofertantului de a
accepta conditiile prevdzute 1n caietul de sarcini si de a semna contractul
de vanzare-cumparare a imobitlului.
) licitatia se va desfasura prin strigare, pornind de la pretul minim de
83.000 lei, pret stabilit conform raportului de evaluare, cu un pas
- minim 830 lei, reprezentand 1%--din-pretul minim- fard- TVA, cu
participarea tuturor ofertantilor care au optat si indeplinesc conditiile
pentru licitatie, castigator fiind declarat participantul care are oferta cea
mai mare.
g) licitatia este valabild dacd se parcurg cel putin 2 pasi faid de pretul
._minim de pornire a licitatiei.
h) - Ofertele intarziate se vor restitui-nedesfacute, dar cu pierderea taxei-
de participare la licitatic.

Ik GARANTI

8. In vederea participdrii la licitatie ,ofertantii sunt obligali si depunit la organizator

taxele de participare si garantia de participarc.
9. Ofcrtantilor necagtigdtori li se restituie garantia de participare in termen de
maximum 5 zile de la data adjudecdrii ofertei.
0. Garantia de participare se pierde Tn urmitoarele cazuri:.

a) dacd ofertantul Tsi retrage oferta sau nu se prezintd la licitatie;

b) dacit oferta este descalificata '

¢) In cazul ofertantului castigdtor, dacd acesta nu se prezintd la data previzutd
pentru perfcctarea contractului de vilizare-cumpdérare la Serviciul pentru Administarea
Spatiitor Construite;

Pentru situatiile prevdzute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul
in care faptele respective determind anularea licitatied .
Fi. Taxa de participare §i garantia de participare la licitatic se vor depunc  la casieria
organizatorului sau pot fi platite prin  virament in contul RO 40 TREZ
1815006 XX X000 144,cod fiscal 15082955,
12. Garantia depusi de castigtorul licitatiei raméanc la dispozitia proprietarului si nu se
mai poate retrage fiind Inregistrat ca avans la pretul de cumpérare.

I DiPOLITT FINALE

13. Licitatia se va tine n ziua si la ora indicatd in publicatii, fiind valabild dacid sunt cel
putin doi ofertanti care liciteazd In conditiile prevézute la pet 7, lit.f) si g).In caz contrar
. Heitatia au va mai avea loc, amanddu-sc pentru o datd ulterioars
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14, Dupd adjudecarea licitatici se va incheia un proces verbal in care sc va
ardta modul cum a decurs aceasta ,pretul cu care a fost adjudecati si
numele castigitorului. ,
I5. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, Serviciul pentru
Adm. Spatitlor Construite va incheia contractul de vanzare-cumpérare intre
vanzator-Consiliul Local Regita prin Serviciul Public —Directia pentru
Adm. Domeniului Public §i Privat si castigitorul confirmat al licitatiei.
16.Contractul de vinzare-cumpirare va fi autentificat la Notariat pe
cheltuiala cumpiratorului.

Data la care trebuic sd se prezinte cAstigitorul pentru perfectarca contractului este de
................ 2010, contestatiile depundndu-se in termen de 5 zile de la data licitatiei la
sediul Serviciului Public-Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
municipiului Resita, str,Petru Maior nr.

2, BL8O0et. | Registratura,

~~ORGANIZATOR,

PRIMAR,
Mihai Stepanescu

VICEPRIMAR
Simescu Sorin

Director executiv ,
Nedelea Florin

/

Sef l rviciu,
El? i Dorel
R ,{‘,L

Birou juridic si executdri silite,
i Anghelina Roxana

Presedinte de sedintd, ' o
Panfil Cristian
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Anexa 3 la HCE NR.16/25.01.201 1

AT DI SARCINI
privind licitatia publici cu strigare peniru
vanzarea spativlui construil in suprafatd de 138,51 mp
situal in Resitu,str.Nicolae Ti

Titulescu nr.9 A

1. OBIECTUL VANZARII

1.1.  Spatiul situat la adresa de mai sus proprictatea Municipiului Resita este
inseris in CF nr.35535 C1-U2 Resita,nr.cadastral 35535 C1-U2 .

[.2. Constructia are suprafata construitd de 138,51 nu , suprafata utila de

113,33 mp si terenul afcrent in suprafata de 233,79 my

1.3, Regimul de Tniltime este P, fundatie din beton , huv‘tura de re718tenta
beton armat , inchideri si compartimentiri din caramida si BCA, acoperis
tip lerasd , fnvelitoarc din tabld. Pardoscli din beton, zugrdaveli cu
huma/vopsea ulei , tencuieli interioare si exterioare driscuite.

1.4, Spatiul este racordat la reteaua de energie clectrici , apa si canalizare.

H CARACTERISTICILE EVENTUALELOR INVESTITI

2.1. Tratarca arhitecturala va fi in concordanta cu ambientul arhitectural al zonet.

© 2.2. La finisajul exterior se vor folosi materiale durabile din productia interna sau
de import , care sa conferc pcr%onahtate obicectivului .
2.3. Prin solutille adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate si
protectia mediului respe@tandu sc normele P.S.1. si cele sanitare .
2.4. Amplasarea in teren ca §1 dCCCbClC vor ﬁ proiectate astiel incat sd se asigure
circulatia in zona. ' B '
2.5. Unde este cazul se vor prevedea solutii de deviere a retelelor si utilitatilor
existente in zond, care vor 1 executate si platite de cumpéritor.

1. ELEMENTE DE PRET

3.1. Pretul minim de pornire al licitatiet  este de 83.000 lei stabilit conform
raportului de evaluare. In preful vanzirii nu este inclus TVA .
Castigatorul licitatici cste obligat sd achite contravaloarca imobilului in
6(§a\g) ratc cgale lunare.
3.2 Laplata primei rate se va Tncheia contractul de vanzare- cumpararg

V. SOLUTIONAREA TITIGITLOR

4.1. Litigiilc de orice fel aparute intre partile contractante , in cursul derularii
contractului , sunt de competenta organelor judecatoresti.



Presedinte de sedintd,
Panfil Cristian

V. DISPOZITII FINALE

5.1 Drepturile si mdatomﬂe partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-
(Lnnpmzue
2 Dupa cumpdrdre realizarea obiectivului de investitii se va face pe baza unui

prmcct avizal si aprobat si a autorizatiei de construire emisa de organele
competente i conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, modificatd si
completatd prin Legea 453/2001 si ale Legii nr.401/2003.
5.3. Obtincrea si plata tuturor avizelor tehnice definitive , necesare realizarii si
functionarii investitiei , il privesc pe cumpiritor .
5.4. Toate lucrdrile pnvmd devierea retelelor gi utilititilor din zona si racordarea
Ia relelele tehnico- edilitare existente si obtinerea acordului acestora prwe;(, pu
CUMPATATOL. - - S
55 In cazul In care chmag,ul nu va céstiga licitatia curnpérétorul va achita
im%rdl suma la data scmnirii contractului de vanzare —cumpirare.
5.6 In cazul in care proprietarul este altul dect chiriasul , noul proprietar
permite vechiului chiriag s elibereze spatiul in termen de 6 luni de la semnarea
conti actului cu respectarca vechilor clauze contractuale.

5.7. Caietul de sarcini, inclusiv toate docuraentele licitatiei se pun la dispozitia
@()llcxt(mt lor, contra cost, dupa achitarea sumei de 400 lei.

ORGANIZATOR,

PRIMAR,
Mihai Stepanescu

VICEPRIMAR,
Simescu Sorin

Director expcutiv,
Nedelea [ iorm /
LL ey

.
;

Sef/”ffervici u,
Tandsi Dorel

Birou juridic si execuidri silite,
{/iifeg!mz’imz Roxana
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