JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

HOTARAREA NR. 529
DIN 31.10.2023
privind vanzarea prin licitatie publici cu strigare a imobilului: teren si constructie, identificate
in CF nr. 48634 Resita, nr. Cadastral 48634, situat in municipiul Regita, str. Sportului, FN, jud.
Caras-Severin

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinara din data de 31.10.2023 ;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Regita nr. 69163 din
06.10.2023 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat
ar. 69165 din 06.10.2023, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Consiliului local;

Vizand Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 71974/ 17.10.2023;

Vazand extrasul de CF nr. 48634 Resita, nr. Cadastral 48634;

Luiand in considerare Certificatul de urbanism nr. 400/27.09.2023;

Tinand seama de Raportul de evaluare nr. 66359/27.09.2023, intocmit de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile, pentru imobilul: teren si constructie, identificate in CF nr. 48634 Resita, nr.
Cadastral 48634, situat in municipiul Resita, str. Sportului, FN, jud. Carag-Severin;

Luind in considerare Dispozitia Primarului municipiului Resita nr. 397/13.04.2021 privind
constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor pentru inchirierea/vanzarea prin licitatie publica a
bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita;

Vizand prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului
Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vanzarea prin
licitatie publica a bunurilor imobile §i mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita;

Avand in vedere HCL nr. 421/2023 privind modificarea si completarea inventarului bunurilor
de natura mijloacelor fixe care alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Resita si al celor care
alcituiesc domeniul privat al statului conform prevederilor OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ.

in temeiul art. 555 si art. 876 din Noul Cod civil;

in temeiul art. 108 lit. e, art.129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu alin. 6, lit. b), art. 139 alin. 2, art.
196 alin. 1 lit. a), art. 197 alin.1, alin. 2 si alin. 4 si art. 198 alin. 1 si alin. 2, art. 240, art. 243 alin. 1
lit. a), art. 363 alin. 1, alin. 2, alin. 4 si alin. 7 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ.”

HOTARASTE:

Art.1- Consiliul Local al municipiului Resita isi insuseste Raportul de evaluare nr.
66359/27.09.2023, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, pentru imobilul: teren si
constructie, identificate in CF nr. 48634 Regsita, nr. Cadastral 48634, situat in municipiul Resita, str.
Sportului, FN, jud. Caras-Severin, in suprafatd construitd de 249 mp si teren in suprafatd de 276 mp,
in cuantum total de 51.638 euro fard TVA, , conform acestui raport de evaluare, fapt pentru care
persoana autorizata Potocean Dorel Vasile raspunde personal, dupa caz civil sau penal, pentru
exactitatea datelor si informatiilor cuprinse in acest raport de evaluare.

Art. 2 - Consiliul Local al municipiului Resita, isi insuseste valoarea de piatd pentru
imobilul: teren si constructie, identificate in CF nr. 48634 Resita, nr. Cadastral 48634, situat in
municipiul Resita, str. Sportului, FN, jud. Caras-Severin, in suprafata construita de 249 mp si teren
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in suprafatd de 276 mp conform Raportului de evaluare din data de 27.09.2023, intocmit de
evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, raport ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3- (1) Se aproba vanzarea prin licitatie publica cu strigare a imobilului: teren si
constructie, identificate in CF nr. 48634 Resita, nr. Cadastral 48634, situat in municipiul Resita, str.
Sportului, FN, jud. Caras-Severin, in suprafafa construita de 249 mp si teren in suprafatd de 276 mp,
reprezentind domeniul privat al municipiului Resita si stabileste pretul de pornire al licitatiei publice
de 51.638 euro, fara TVA.

(2) In urma adjudecirii licitatiei publice, la cerere, se aproba si posibilitatea efectuarii platii
pretului contractului in rate, pentru o perioada de maximum 36 luni, cu plata unui avans de 20% din
pretul de adjudecare, la cursul de schimb BNR din ziua plitii, pentru fiecare plata in parte.

Art.4- Se aprobi Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publicd in conditiile
legii, a imobilului: teren si constructie, identificat in CF nr. 48634 Resita, nr. cad. 48634-C1, situat in
municipiul Resita, str. Sportului, FN, jud. Caras-Severin, in suprafatd construita de 249 mp si teren
in suprafata de 276 mp, reprezentand domeniul privat al municipiului Regita, conform Anexei nr.1,
ce constituie parte integranta a prezentei hotarari.

Art.5 - Se aproba documentele licitatiei ( Anexa nr. 2 -Instructiuni pentru ofertanti si Anexa 3
— Caiet de sarcini), ce fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.6 - Se imputerniceste Comisia stabilitd prin Dispozitia Primarului municipiului Resita nr.
397/13.04.2021 privind constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor pentru inchirierea/vanzarea prin
licitatie publica a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, s analizeze
ofertele in vederea vAnzarii prin licitatie publicd a imobilului prevazut la art. 2.

Art.7- Se imputerniceste primarul municipiului Resita, domnul loan Popa, sd semneze
contractul de vanzare-cumpdrare incheiat in urma ajudecarii licitatiei.

Art. 8- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Direcfia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita.

Art.- 9 — Prezenta hotirare intrd in vigoare la data aducerii la cunostinta publica.

Art.- 10-Prezenta hotéréire se comunica:

- Primarului Municipiului Resita;
Prefectului si Institutiei Prefectului - Judetul Caras-Severin;
Directiei Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane ;
Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat
Directiei Urbanism.
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara de tip: Hala productie ( punct termic )

Adresa: Resita , CF 48634
Suprafata teren: 276
Suprafata construita: 249
Suprafata desfasurata: 249
Numar nivele: =
An PIF: 1976
Data elaborarii: 25.08.2023
Client: Primaria Resita
Destinatarul lucrarii: Primaria Resita
Solicitare prestari servicii: 56972/22.08.2023
Elaborator: T ANEVAR 15514
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1 Generalitati
1.1 Data evaluarii
1.2 Client
1.3 Destinatarul lucrarii
2 Rezumatul evaluarii
3 Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
4 Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice.
5 Etapa I
Verificarea documentatiilor.
6 Etapa II
Inspectia la fata locului
7 Etapa III
Elaborarea propriu zisa
8 Declaratia de conformitate
Anexe:
Anexa 1 Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei
Anexa 2 Fisa de inregistrare a caracteristicilor terenului
Anexa 3 Fisa de inregistrare a caracteristicilor comparabilelor pentru teren
Anexa 4 Fotografiile bunului evaluat
Anexa 5 Metoda comparatiei directe pentru teren
Anexa 6 Determinarea valorii apreciate a terenului
Anexa 7 Determinarea costului de reconstructie
Anexa 8 Determinarea valorii de piata de comparatie pentru casa si teren
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TEXT Raport

1 Generalitati:
1.1 Data evaluarii:

Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locului si reprezinta data la care 25.08.2023 J
sunt valabile concluziile lucrarii de evaluare respectiv:
Cursul valuatr la data 25.08.2023 1 EUR= 49388 |LEI
1.2.Clfent:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: Primaria Resita
in calitate de client: Primaria Resita
1.3 Destinatarul fucrarii:
Destinatarul prezentului raport de evaluare, este:. Primaria Resita
2 Rezumatul evaluarii:
R Beopi] svaiine Vabool resultwte
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3 Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:
Cadrul de reglementare:  Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederilor Procedurilor de elaborare a rapoartelor de
evaluare ale ANEVAR in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare.
Scopul lucraril : Stabilirea valorii de piata 8 terenulul in vederea compensarii intre firme.
Baza de evaluare: Valoarea de piata, care reprezints suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la
data evaludrii, intre un cumpdrator hotarat si un vénzitor hotdrat, intr-o tranzaciie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat, in care partile au actionat fiecare in cunostints de cauzd, prudent i fard constréngere, determinata in cadrul
raportului prin utilizarea urmatoarelor metode:
metodei comparatiel directe, costurilor de inlocuire.
4 Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:
Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.
Raportul de evaluare este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat de catre client, in alte
scopuri decat cel pentru care a fost eleborat si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse Ia dispozitie de catre client, considerate a fi
autentice, precum si pe baza datelor culese in urma inspectiel la fata locului.
Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu s-au efectuat alte investigatii privind
statutul juridic al bunurilor evaluate.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factoril economidi fizici si de alta natura, care pot aparea ulterior evaluarii si care pot
modifica valoarea bunurilor, fata de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare.
Se presupune €a nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, sau dupa caz ale structurii constructiilor,
care ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor a-1-
a si a-II-a ale procedurii de lucru pentru evaluare;
In cadrul evaluarii de fata [ nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenulul proprietatii si respectiv_|,
nu au fost expertizate cladirile din punctul de vedere al structurii de rezistenta, considerand actele, datele si documentatiile puse la
itie de catre beneficiar ca fiind surse de incredere.

Relativ la problemele de mediu se apreciaza ca bunurile, evaluate individual, sunt in concerdanta cu reglemenitarile privind mediul
inconjurator si ra | de evaluare s-a intocmit in ipoteza ca nu exista contaminare.
Se presupune ca se pot obtine sau reinnol toate autorizatille, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru oricare
utilizare potentiala pe care se bazaeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportulul.

Se presupune ca utilizarea terenului si a constructillor corespunde cu granitele si nu exista nici o servitute.
Se presupune ca proprietatea evaluata sste conforma cu toate reglementarile si restrictiile urbanistice
In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client, bunurile au fost considerate, in procesul evaluarii, ca fiind
Se presupune o stapanire responsabila si 0 administrare competenta a bunurilor evaluate. e
Se presupune ca utilizarea terenului si dupa caz a constructiilor corespunde cu granitele proprietatii. ,4>"—'§&7;I@?‘?j~.
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TEXT Raport

5 Ehpl.!’:m-iﬂcamdocumamdor

Conform documentatiilor prezentate bunul care face obiectul tej lucarari este:
Bunul propus: Hala productie ( punct termic
Suprafata desfasurata |uata in calcul: 249 [m;
Regim inaltime: ) ]
Terenul aferent proprietatii : 276 mp
Anul PIF: 1976
Utilizare: _Spatiu productie si servici
Adresa. Resita , CF 48634
Document G proprietate { dupa caz): — CF 48634 _
Proprietar actual: STATUL ROMAN
|CF / Numar cadastral: CF 448634 | Top 48634
Au fost \a disporitie de catre client si luate in consideratie |a elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente
Document de proprietate: CF 48634
Carte funciara/Documentatie cadastrala: CF/nr.cad, CF 448634 / Top 48634 |
Releveul bunului imobil ( planuri, desene): DA Releveu cadastral

In urma verificarii documentelor, de mai sus, se considera ca se poate trece la etapa urmatoare de elaborare a

e e e

6 Etapa II: Inspectia Ia fata locului
Vizualizarea elementelor

fizice ale proprietatii evaluate a fost efectu

Rezultatele inspectiei la fata locului sint cuprinse in Anexa 1 "Fisa de

=2
=,

Proprietatea supusa evaluarii este situata

Proprietatea imobiliara evaluata se afia in planul al dollea
Accesul in incinta se face prin strada Petru Maior. Tot pe aceasta srada are

Prezentarea problemelor de mediu:
- nu este cazul
Situatia utilizarii actuale;

ata de elaborator, impreuna cu clientul.
inregistrare a caracteristicilor constructiel”,

intr-0 zona al carel specific este rezidential.
fata de strada principala intre

accesul si spatiul de parcare dintre blocuri.

- spatiul are destinatia de punct termic dezafectat, fara utilizare momentana.

Date de piata si sursele lor:
- publicatii de specialitate si adrese internet de

Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta datel

specialitate
or din actele si documentele puse la dispozitie de client  ( releveu, adresa, tip
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TEXT Raport

7 Etapa IIT; Evaluarea propriu zisa

A. In zona se pot identifica proprietati simifare inchiriat, din-aceasta cauza se va determina un cost de inlocuire net si o valoare de piata
pe baza de venituri potentiale.

Caracteristicile si informatille necesare evaluarii cladirii si terenului sunt prezentate in Anexele nr.1si 2

Caracterristicile comparabilelor pentru teren sunt prezentate in Anexa nr 3
Metoda comparatiei directe pentru valoarea terenului este prezentata in Anexa nr 5
Calculul valorii apreciate al terenului este prezentat in Anexa 6,

Calculul valoril de reconstructie este prezentat in Anexa %
Calculul valorii de capitalizare a veniturilor potentiale este prezentat in Anexa 8

Vpt= 40.893 LE]
Crib= 1.019.707 LET
Crib+Vvat= 1.060.601 LEI
Crin= 214,139 LEI
Vpcost= 255.032 LEI
Vpcap= 305,552 LE1
AN UATOR
7 P‘ga\uato]r?ﬁéq? 3
ey
p 3 0}\ 7} /l
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8 Declaratia de conformitate:

Hwnﬂateacefaceobleﬂumrmtulufraportdeevafuare 3 fost inspectata de subsemnatul [ ing. Potocean Dorel |
elaborator, membru titular ANEVAR nr T ABG1A. L |y ngiers - ]

Ca elaborator declar ca evaluuarea pe care 0 semnez a Tost realizata in concordanta cu reglementarile procedurii de evaluare ale
ANEVAR inconformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatiile de piata
stipulate mai sus, in jpotezele si cu limitative cyprinse in prezentul raport.

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu diientul si ca nu am nici un interes actual sau viitor fata de bunul evaluat.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valor, solicitare venita din partea clientulul
sau altor persoane care au interese legate de client sau de produsul evaluat, iar remunerared evaluari nu se face in functie de
In aceste conditi], subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum respensabilitatea pentru datele si condluziile prezentate in prezentul
raport de evaluare.

e
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aplicarea metodelor bazate pe costuri, Ia
Proprietar :

Amplasamentul proprietatii / Adresa :
Numarul cadastral:

Suprafata terenului aferent proprietatil (mp):
Constructille proprietatii:

teren aferent

Resita , CF 48634
CF 448634 / Top 48634

Hala pre

Anexa 1 — Figa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: constructie si

Tabel 1 — Caracteristici si informabii privind proprietatea de evaluat, necesare pentru identificarea, caracterizarea generald a acesteia si pentru
determinarea valoril totale a proprietitii de evaluat, obtinuta printr-o metodd bazatd pe costuri ( Vpcost)

STATUL ROMAN

276 mp
2ductie ( punct termic )

Nr. Caracteristici 5i informatii necesare
crt. privind proprietatea de evaluat

actele 5i documentele
prezentate

Valori i caracteristici inscrise in

la fata locului

Valori §i caracteristici verificate la inspectia

Observatii

1.
- denumire

Hala productie ( punct termic )

'\

% i
Hala productie ( punct termic )

- utilizare

Spatiu productie si servici

Spatiu productie si servici

- an punere in functiune, PIF

- cost de realizare brut, cunoscut al
constructiei (Crb), la data PIF

1976

- regim inaltime (subsol/demisol, parter,
etaje, mansarda)

-arie utila_(Au)

- arie construita (Ac)

- arie desfasurata (Ad)

249

Descrierea con i in ansamblu
- structurd de rezistentd -infrastructura
-suprastructura

te

hnicd (initiald si extinderile ulterioare):

- consolidari realizate

- subsol sau subsol tehnic, demisol

nu

- in2ltimile pe fiecare nivel

- plangee intermediare, totale sau
|partiale (structurd, materiale s. a.)

- planseu peste ultimul etaj (structurd,
materiale 5. a.)

ey i et 7t [ 250

- pereti exteriori

- acoperis

- invelitoare

- usi 5i ferestre extericare

- tamplarie intericara

- pereti desprtitori

- instalatii interioare purtitoare de apd,
instalatii sanitare (apa rece, calda,
menajers, canalizare), sursa lor (tard,
import), nivelul lor calitativ g, a.

- sistem de incélzire (termoficare,
centrald proprie, cu calorifere din fonta
sau din aluminiu, sobe, combustibilul,
sau alte mijloace de incdlzire)

- instalatii electrice de iluminat si forta

- ascensoare

- alte instalatii (aer conditionat, stingere
incendii, securizare . a.)

- categoria finisajelor interioare
(normale, superioare, lux etc.)
 pentru pardoseli;
- spatii birouri;
- spatii depozitare
* pentru pereti;
- spatii birouri;
- spatii depozitare
o ugi gi ferestre interioare;
 alte finisaje interioare

I-_degradafa

- mediul de folosint3 i starea tehnicd
generald a constructiei, in vederea
d indrii gradului de uzura

mediu
agresiv

Retele exterioare in cadrul
® apa

i (initiale ie;ﬁnﬁeﬂ ﬁltquoam‘:

o canalizare

& gaze

o electricitate

® termoficare

» telecomunicatii

- put de adancime

- amenajari ale terenului (alei, pavaje,
terase, platforme betonate, parcari)

- imprejmuiri ale terenului proprietatii
(tip constructiv)

* lungime
o latime
sul

teren aferent

e,

276

Alte facilitati

&
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Anexa 2 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietatior
imobiliare, de tip: Teren intravilan

Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru identificarea, caracterizarea
generald a acestuia

Proprietar: STATUL ROMAN

Amplasamentul proprietatii/Adresa:

Resita , CF 48634

Numérul cadastral i al parcelei: CF 448634 / Top 48634
Suprafata terenului (propr. inte&ralé, sau cotd indiviza): 276,00 [mp]
Nr. || Caracteristici i informatii necesare privind || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta intre
crt. inscrise in actelel|  verificate la inscrisuri si datele
si documentele || inspectia la fata | Vverificate la fata
prezentate locului locului

1. |Amplasamentul terenului de evaluat
- categoria localitatii (municipiu, oras, municipiul Resrta municipiul Resita
comund, sat, numar de locuitori) )

- zona de amplasare in cadrul localitatii Rezidenﬁala Rezidentiala
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fata de terenul de evaluat:
- distanta la retelele de ap# (pentru m. adiacenta
- distanta la retelele de canal m. adiacenta
- distanta la reteaua de gaze m. adiacenta
- distanta la reteaua de electricitate (pentrv| m. adiacenta
E)
- distanta la reteaua de termoficare (pentrv| m. adiacenta
n Gl
- distanta la reteaua de telecomunicatii m. adiacenta
(pentru Tc)
3. |Calitatea drumurilor de acces ciitre terenul de evaluat (pentru determinarea lui D):
- pavat cu asfalt, beton sau pavele pavat cu i
- pavat cu bolovani de rau - asfalt,beton sau
pavat cu balast avele
4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea lui B):
- geomnetrie (formd regulatd — dreptunghi, regulata
altd formd; forma neregulatd, deniveldri;
etc)
- lungime m.
- [atime m.
- raport intre deschiderea la strada si
adancime
- conditji potentiale de organizare favorabile
(1/4...1/5)
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiald sau existentd a
- construibil X
- construibil conditionat si cu restrictii,
cauza i gravitatea restrictiei sau a conditjei,
alta decat geotehnicd

CARACT TEREN Confidential Page 7



6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din zona (peniru
- dezolant i
- civilizat v
- deosebit de favorabil I .
7. |Gradul de poluare a zonei cu factori, se apreciaza gravitatea fenomenului (pentru determinarea lui P):

- sonori (industriali, de circulatie aeriand, il
feroviard, rutierd s. a.)

- gazosi
- lichizi
- solizi
- mirosuri si infestéri (abatoare, gropi de
gunoi 5. a.)
8. |Accesul terenului la retelele de transport (peniru determinarea fuf A):
- rutier (adiacent) X

- feroviar ( pand la 2 km fatd de statie)

- fluvial ( pand la 5 km fatd de port)
-maritim ( pan la 10 km fatd de port)
-aerian ( pand la 10 km fatd de aeroport)

9. |Ponderea suprafetei construibile a % Construibil peste
terenului - POT 60%

10. |Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentru determinarea lui F):
- construibil normal . ul

- construibil, fiind necesare lucrari speciale
pentru fundare (télpi continue din beton

armat, radier general _$.a.) .
11. |Gradul seismic al zonei -grade Mercalli A

12. |Regimul de inéltime construibil, nr. |P+4......6 etaje
conform PUG (pentru determinarea lui H) | etaje

13. |Perspectiva sociald sau urbanisticd a zonei (pentru determinarea fui Cr):
- fara probleme deosebite sociale sau X

urbanistice

- localitati cu mono-industrie mare

- localitati cu somaj ridicat

- localititi cu poluare deosebitd a intregii

zone

- localitéti cu tendinte de depopulare, se

apreciazd gravitatea fenomenului e

14. |Utilizarea potentiald sau existentd a constructiilor de pe teren, prevdzutd in PUG (pentru

determinarea lui U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):

- locuinte;

- comert, birouri; .
- prestdri servicii; X
- spatii industriale, depozite. ; B

15. | Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanta in procesul
de evaluare

Terenul are acces direct Ia strada §i are o forma regulata. Distanta pana la strada este mica. Terenul este dotat
cu toate utilitatile. _ i :

CARACT TEREN Confidential Page 8



ANEXA 3 - Caracteristici tehnice ale comparabilelor

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat (tabell)

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Teren 1

I Teren 2

lTeren 3

HEE

Informatii necesare pentru aplicarea

Vuctl...n si Vuct):

metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientulul § si a valorilor

. |Drepturi de proprietate asupra terenului

(drept de proprietate integral sau
partial, inchiriat, proprietate in cota
indiviza s.a.)

DPI

DPI

DPI

. |Denumirea localitatji, categoria

localitétii (municipiu, orag, comund, sat,
statiune tuistica de interes
national/local ...) si judetul

Municipiul Resita

Municipiul Resita

Municipiul Resita

. |Zona din localitate in care este

amplasat terenul

Moroasa- intre blocuri

Moroasa Cartierul
Francez

Govandari zona spital

Suprafata terenului [mp].

1001

1000

678

. |Forma si geometria terenului (forma

regulat — dreptunghi, alta forma;
formd neregulata, deniveldri etc)

neregulata

regulata

regulata

Echiparea terenului, dupd caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare (apd,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

curent electric, apa,
canalizare, gaz

canalizare, gaz

curent electric, apa,

curent electric, apa,
canalizare, gaz

. |Accesul si distanta de la teren, dupa

caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)

rutier adiacent

rutier adiacent

rutier adiacent

.|- Valoarea unitard de piata a terenului

similar — [Euro/mp].
oferte*)

tranzactii
Val unitara de piata de tranzactie

30

50

42

08

o,s

30

40

34

- Data inregistrarii informatiei, a

valabilititii ofertei si sursa informadrii.

vdi.ro/iul 2023

imobiliare.ro/aug.
2023

storia.ro / aug.2023

Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care
aplicat valorii unitare de piata va rez

i q\ - g
I - L) y :

ulta valoarea unitara de piata de tranzactie

i

h “JIM

Caract comparabile teren
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ANEXA 5 - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

nr| Informatii necesare privind terenurile Terenurile similare cu terenul de evaluat
crt] similare cu terenul de evaluat (tabell) Terenul evaluat Teren 1 Teren2  |Teren 3
- Valoarea unitard de piatd a terenului 30 40 34
similar, (oferte) — [Euro/mp].
1 |- Data inregistrarii informatiei, a vdi.rofiul 2023 imobiliare.ro/aug. storia.ro /
valabilit3tii ofertei si sursa informarii. 2023 aug.2023 |
corectie procentuala 0,00% 0% 5%
corectie bruta 0,00 0,00 1,68
Pret corectat 30,00 40,00 35,28
2 |Zona din localitate in care este Resita-Moroasa II intre |Moroasa- intre Municipiul Resita | Municipiul Resita
amplasat terenul ( vecinatati) blocuri blocuri
corectie procentuala 0% -20% -20%
corectie bruta 0,00 -8.00 -7.06
Pret corectat 30,00 32,00 2822 |
3 |Suprafata terenului [mp] 276,00 1001 1000 678
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 30,00 32,00 28,22
4 |Forma si geometria terenului (forma regulata neregulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, alta forma;
form3 neregulatd, deniveldri etc)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 30,00 32,00 28,22
5 |Echiparea terenului, dupd caz, cu curent electric, apa, curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (apa, canalizare, gaze apa, canalizare, | apa, canalizare, | apa, canalizare,
canal, gaz metan, electricitate, gaz gaz gaz
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 30,00 32,00 28,22
6 |Accesul gi distanta de la teren, dupd  |rutier adiacent rutier adiacent | rutier adiacent | rutier adiacent
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% 0% 0%
= corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 30,00 32,00 28,22
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii curectiilor| 30,00 ] 32,00 ] 28,22
[ Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 0,00 [ 8,00 l 8,74
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata Vuct= 30,00 EUR/ mp

COMP TEREN

Confidential
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Anexa 6: Calculul valorii de piata a terenului

Data evaluarii | 25.08.2023
Curs LEU/EUR la B.N.R. la data evaluarii 4,9368
Cars LEU/USD 1a B.N.R. Ia data evaluarii #REF!

Determinarea Vuct

Valoarea de piata de comparatie s-a deteminat in urma aplicarii metodei comparatiei directe utilizand tehnici cantitative.

vuct=[ ___ 148|LEI/mp.

Vuct 30 EUR/mp
Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valoril

e unitare de piata de tranzactionare, evaluatorul
Valoarea de piata a terenului este [EUR/mp | sau [ 148 | LEI/m.p. ]

n cazul in care nu se pot identifica comparabile se poate utiliza metoda reziduala.

Suprafata terenului (mp.) ' 276,00|mp
Val.de piata a terenului Vpt=

40,893 | LEX sau [ 8.280 |EUR | |
Pret/mp: 30| EUR/mp

CALCUL TEREN

ettt VA

" g ¢
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ANEXA 4

RDAREA PRIN COST
Costul de inlocuire brut pentru constructiile aferente proprietatii evaluate a fost determinat prin utilizarea:
1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti - Hala - pag.14-
2. Indici de actualizare aug.2023-iul.2024 pentru cataloagele "Costuri de reconstructie-costurl de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti
tadire cu structura din stalpi prefabricati de beton armat, zidarie portanta, ziduri de inchidere de 24 cm.
Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor "
Denumire obiectiv: Magazie | An construire 1976
|Adresa obiectiv: Resita , CF 48634 Subgrupa cladire
zidarie portanta din
caramida, plansee
Locd Judet / Sector: Resita CARAS SEVERIN |Structura b.a.
Data evaluarii: 31 decembrie 2019 Mediu de folosinta agresiv
Suprafata construita Sc (mp) =|249.0 Grad seismic loc. Vi
Suprafata utila Su (mp) = Regim inaltime P
|suprafata destasurat construita Sdc (mp) =}249,0 Inaltime interioara (1 6,00
Ssupmfaﬁ Cost catalog Total cost Coef. corectie | ooet corectie Cost total
c / Sdc el ; distanta de k
Nr. ) ) (mp) (leifmp) (lei) transport manopera (lei)
A Denumire / Simbol
~of, D E
A B C=AxB F=CxDxE
0,997 0,965
structurd
1 |752D912H68 2490 22169 552.008.1 1,000 1,000 552.008,1
2 0,0 0,0
Total 552.008,1
isaje
1 |FINIHALA 2490 3595 89.515,5 1,000 1,000 89.515,5
2 0,0
Total 89.515,5
instalatii electrice
1 |ELHALAC 2490 128,0 31.872,0 1,000 1,000 31.872,0
2 0,0
Total 31.872,0
Instalatii sanitare
1 |SAHALA 249,0 1245 31.000,5 1,000 1,000 31.000,5
2 0,0
Total 31.000,5
zlitori
1 |12ECPHTS 249,0 2.044 4 509.055,6 1,000 1,000 509.055,6
2 0,0
Total §09.055,8
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEI) 1.213.451,7
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEUMP) 48733
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI) 1.019.707,3
£, i 1]
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEVMP) 4.095.2
A 3
ittt T
= TOR Gy o
& /Fi\';\\uator .u#o’l’, p 1
Sk oy
POTOCEAN %)
= TR\
DOREL VASILE A
%"fﬁ’“m‘-fb Nr. 15514 i
‘bc;ﬁ;f'e Valabil 2023, &
Jrea: gy, gp, s.w/
ANZVAR 2
S1 Schiopu an.C12 Magazie (3) Confidential Page 12



Tabel centralizator pentru analiza deprecierli fizice a cladiril comerciale
STABILIREA DEPRECIERII TOTALE

Depreciere fizica: 79,0% 3.235
efective, avand in vedere modernizarile/extinderile aduse cladirlu supuse evalaurii”

Grupa constructii: 1 Cladiri
Subgrupa: b 1 Constructii industriale
Cod clasificare: 11.1.a
Structura: zidarie portanta din caramida, plansee b.a.
Mediu de folosinta: normal

_ Stare tehnica: slaba
Vechime cladire de evaluat (ani) 47

Incadrare interval uzuri (Anexa 2

din GEV 500 - Tab.19 - poz. 2) varsta (ani) uzura (%)
minim 45 75%
maxim 50 85%
Grad uzura calculat (%) 79,0%
Depreciere externa: 0
Depreciere totala: 3.235
805569
VALOAREA CLADIRE leilmp 860
lei 214.139)
Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective
Varsta / Contributia
Componenta [Sd (mp) An pif Vechime componentei
(ani) la Vef
cladire initiala 2490 1976 47 47.00
modermizare -
’/""'"“"-—-\ Vs
P-P‘ l ato| i
d?‘; pvalu rau;o \
S Porocu Y
3 e OR VASJL /
&4, imata Nr. 155, 7
%&: ev‘*’ablf 2023 &3 / -
\ "®a: fy, ppy, €9 /
.\ ‘VAR o

S1 Schiopu an.C12 Magazie (3) Confidential Page 13



F\exa 9

Metod, italizarii
Determinarea valorii de capitalizare (Vcap), utilizand venitul annual brut, aferent proprietatii
Chulb = Chup xtxs
Chup = chiria unitara lunara de piata fara TVA
Chirie ponderata
Au 186,75 mp inchiriabila=Au=A u
locuinta individuala parter;
Ad 249,00 mp Cu= 0,63 apartament bloc
Au inchiriabila . 186,75 = |mp 0,61 apartament in vila de lux P+1
Aui luata in calcul 186,75 mp 0,75 birouri in cladiri industriale
0,90 hala industriala ; depozit
Chiriile pentru spatii similare, au fost obtinute ca urmare a ofertelelor de vanzare si inchiriere aparute pe www.imobiliare.ro,
www.publi 24.ro, pulicatii de specialitate, 5 au preluate din contarcte de inchiriere existente.
3 - Pret chirie
Nr. Cr Sursa Tip proprietate Zona/Adresa Ad Ac EUR /mp
1 | www.storia.ro T Sp. Comercial e Govandari : 114 L1500
T2 | wwwstoriaro TSP D : _Micro2 T R
Rl el 1 wWww.storia.ro “Govandarl a1 1 R L ) 001
7 | www.storia.ro Stavila . PRI Rt e 0 00
Chup = chiria unitara de oferta = 45 | |EUR/mp.
T = coeficient mediu de tranzactie = max 1 Alegem t = 0.9
s = coencient de similitudine (0.7 = 1 ) Alegem s = i
Chulb 4,05 EUR/mp.
Determinarea venitului anual brut (total), aferent proprietatii-Vabp
Vabp = Chulb x 12 x Aui x Go / 100
Aui = aria utila totala inchiriabila a proprietatii imobiliare
Chulb = chiria lunara unitars, bruta
grad de ocupare | : 55='2'3.% Sc= 249,00 mp.
T Sc ocupat: 170,00 mp.
Vepit anual brut Vabp= | 5.058 EUR/an
Determinarea valorii de capitalizare-Veap
Vcap = Vabp x 100 / ¢cb
Vcapc = valoarea de capitalizare a proprietatii imobiliare
cb = rata de capitalizare, bruta, pentru proprietati, in procente
Determinarea ratei de capitalizare
Pret vanzare,
Nr.Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa chirie
EUR /mp
‘ Vanzari{ minime si maxime)
L wwwfs_;orla-.ro T AR S p. Comercial e Stavila ' min e
2| www.storia.ro - § T T T e e ‘Govandari .| max 1450
Inchirieri ( minime si maxime)
3| www.storiaro | Sp. Comercial - | e min 00
4 www.storia.l0 [ Sp. Comercial A - Govandari iy max | 8,00
Cb 1= 0,08] conf. valorii chiriei minime de 1,00 EUR/mp
Ch 2= 0,24] conf. valorii chiriel maxime de 9,00 EUR/mp m——
= T,
Chifia bruta utilizata in calculul venitului anual brut este de 4,50 EUR/mp s P”‘fﬁ.’?ﬁﬁfﬁ!‘jﬁ@i\
o .
/S POTOCE ",
Rata de capitalizare bruta determinata ch = | 8 ¥ |% (2 ,{wﬁoﬁﬂ VA 5!? £ 2N
\ 5 MRy -t
\\Eéﬁ"%;_ Vol Nr- 155 | Eur
Valoare de capitalizare Vcap = 305.552 &I”%f 1: el fwm SB226
'NOTA : Valorile unitare de piata ale chiriilor nu contin TVA.. | “&‘jﬁ\ P
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,a‘ Dficiul de Codastru iltard CARAS-SE! Ne. gerere 45043
-’..v' Biraul de Cadastry sl Publicitate Imabikiard Resita Zua 10
Lumna 233
Anul 1
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod yeuitcae
resiensisp T
Carte Funciard Nr. 48634 Regita
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
: Loc, Resita, Jud. Caras-Severin

Nr. [nr. cadastral Nr.

cri|  topografic Suprafata® (mp} Observatil / Referinte

AL 48634 276 Teren neimprajmult,
Constructil

o | ok e Adress Observagil / Referinte
ALl 48634-C Loc, Resita, jud. Caras-Severin m r‘gm\ PI"'!‘ & “._.mm it anul 19785, ¢
B. Partea |l. Proprietari gl acte
Wmmu«wuwmﬂmwm l Referinte
145043 / 19/09/2023
s )

m—ggm-—wmmm
'ndzc_r-;_sﬁnsmgu Priv PAD, din 19/09/2023 emis de PFA ALBAI ;
T‘ nteaz! e «gj Ukt 955 ITA pentru imobilul in =up“E‘ri{ra %‘%%"Ek RLALT
| 1276 mp w.cad, 4B634 rezultat prin transaotared imobllului cu nr
| 81 ln.pull 200/2/52/4/24 Inscris In CFE 40589 RESITAIn baza HCL nr
| 259/30.05.2023 al Municipiulul Resita- Aneua 25 pe:m- 31 si a
‘PW WVWmmh avizata in_data
“Tintabulare, drepl de PROPRIETATE -in baza H?.‘L nr ?53.'3005 2023 al AL ALY

I(‘ﬂl!l
o MUNUCIPIUI. I.Ill‘l'l - DOMENIUL PRIVAT

‘ B2 Municipiuks Resita-Anexa 25, pozitia 31. dobsndit pen Lege. cot o)
C. Partea lll. SARCINI .

inscrier privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, uuvnnmnl Referinte J

| mawilmdnl

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

SCARA 1:200 Angxa 18
Nr, cadasiral {swmmumamm(mmlmmm
|28 | Restta,
Carte funciars ne [Unitate Administrativ Teritoriaia (UAT)
40586 | RESITA

A. Date referitoare la lefen
Nr. |Categorie de
oo Supratata (mp) Mentiuni
1 (=4 276 Teren ir neimprejmuil
Total 276
B. Date referitoare la et
Cod tinatia ¥
< Des ta 80l {m) Mentiuni
1 CIE
2489 .Ptgﬁ;{gmlnmm , din caramida, in anul 1878, Sc. desfasurata|
Towl 249
Sup totata a =278
i Suprafata din acl = 278 mp =
Gonfirm at sl
o | integrat de
sl carte funciara

Florin-Georgel Eorut o o Grorpet
Ghiciu SEMNQB 20710920 114945 O30S




Detalii proprietate

i

Tip oferta: teren
Tip operatiune: de vanzare
i ' Hrel vanzare: 30.000 EUR
:_‘::iat:i.‘:zr‘egnl;mn - Tudet Caras Severin
e : Localitate: Resita
30,000 EUR Cartierul; Moroasa 1
Suprafata terern. 1001 mp
Tip Teren: intravilan
Deschidere: 4
Numar Fronturi 2

O Sunt interosat de ofeda cu 10 VIN0 SSITR

Descriere

BENEFICH PENTRU CLICNTH ACESTEN
OFERTE: Posibiliate cumparare prin
Credit Ipolecarsau a
fonduri!Pretabil ptr investitie de
Construire Garajeetc Teren intravilan

i utas, Zona Molwasa,in suptafata de

1000 Mp.cu deschidere la drumul

principal Proprietatea are acces in
imediata apropiere la
apa.canalcurent.gaz.Nu se afla in
zona cu risc de inundatii,pretul fiind

negociabil Daca si dumneavoastra

Specilicaln

» -~ = Teren intravilan B00mp In Aesita Cartier Govandar
Suptatats teranal

808 {1 m )

Toonld aliadal

30.00C EUR

% DU/

Turd dw bdentlficace

Descriere Imobikare

20 centrala @ Resnel are 1
™ Terernd eote ta

£ T5m fron) stradsl S0 o
ala 3 eate boar du o

Utilitat Generabe: <oa CureT nfas gy

Ve Getsh po

Caractetistnl



& imape a6t "

- since 2012-

contact:
tel:0724.070.200
0722.665.523

Inchiriez Spatiu Comercial Govandari
1200¢€

Prezentare generala

1A mi
114
ety comeviial
114 oy
renavat
1977

nord 8l vest

aREResREREE
AEsASENEEE

STELR GRS A

TRYO M IMOBILIARE

Inchiriez spatiu comercial, 90 mp
800 €

Prezentare generala

L
80

Descriere anunt

Ovrdies

Spatiu comercial, restaurant, Micro 2, 1D 794

2000 €

Prezentare generala

awipratat 1 "' 600 m?
frtal i Go0
1975

spatiu depozitare, productie, Stavila, comision 0, 1D 663

300 €

Prezentare generala

40w
10
-
Descriere anunt




JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

M
Anexa 1 la HCL nr. 23/3(.10.4023

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea prin licitafie publica cu strigare a privind vanzarea prin licitatie publica cu
strigare a imobilului: teren §i constructie, identificate in CF nr. 48634 Resita, nr. Cadastral
48634, situat in municipiul Resita, str. Sportului, FN, jud. Caras-Severin

Date generale-premizele studiului de oportunitate

Potrivit art. art.108 lite , din OUG 57/03.07.2019 privind Codul administrativ,
Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc, in conditiile prevdzute in partea a V- a a
prezentului cod, ca bunurile ce aparfin domeniului public sau privat, local sau judefean,
dupdi caz, sd fie :

- Date in administrarea instituiilor publice si regiilor autonome din subordinea

unitdtii administrativ — teritoriale care le are in prprietate;

- Concesionate

- Inchiriate

- Date in folosintd gratuitd institutiilor de utilitate publica
Valorificare prin alte modalitati prevazute de lege.
Art. 139, alin. 2:
Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotdrdrile privind dobdndirea sau instrdinarea
dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adoptd de consiliul local cu
majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit. dd), de doud treimi din numdrul consilierilor
locali in funcfie.

Scopul elabordrii studiului de oportunitate Prezentare generald

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor
existente, furnizeazi municipiului Resita stabilitate si extindere economica solida.
Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care sa atraga si investifii
externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitétii, prin cresterca ofertei de noi
locuri de munci direct create, cresterea salariilor si a vanzarilor.

Municipiul Resita intentioneazi si vanda imobilul: teren si constructie, identificate in
CF nr. 48634 Resita, nr. Cadastral 48634, situat in municipiul Resita, str. Sportului, FN, jud.
Caras-Severin, prin organizarea unei proceduri de licitatie publice cu strigare.

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel/Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

Prin vanzarea imobilului, municipiul Resita urmareste ca investitia care se va realiza
de catre adjudecatarul licitagiei publice sa fie in deplind concordantd cu strategia de
dezvoltare economico-sociald a municipiului Resita.

Imobilul se vinde in intentia de a veni in spri] inul potentialilor antreprenori ce doresc sa
dezvolte in aceastd zona a municipiului o activitate comerciala.

Elemente juridice, tehnice i economice privind bunul imobil
- Elemente juridice

Denumirea si categoria din care face parte:

Imobil (constructiie si teren) situat in intravilanul municipiului Resita. Imobilul care se
propune pentru vanzare aparfine domeniului privat al municipiului Resita.

Persoana juridicd care il administreaza:

Imobilul care se propune a fi vandut se afla in administrarea directd a municipiului Resita;

Situatia juridicd actuald: n prezent, imobilul propus pentru a fi vandut face parte din
domeniul privat al municipiului Resita.

Activitdtile — Imobilul- poate fi valorificat pentru activitati precum: spatiu administrativ.
Pentru functionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
previzute de legislatia in vigoare.

Dotarea cu utilitdfi: Constructia: spatiu administrativ se afla in proximitatea retelelor de
utilitati.

Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care
justifica vAnzarea acestui spatiu: spatiu administrativ comercial sunt:

-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
_valorificarea resurselor existente in scopul realizarii unei viitoare zone comerciale compacte
unde se afla localizat acest spatiu;
-crearea unor noi locuri de munci prin dezvoltarea sectorului privat;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic si social asupra comunitatii locale;
-asigurarea unei sustenabilitd(i si a unei dezvoltari durabile;
-atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor locale,
precum si ridicarea gradului de civilizatie si ale conditiilor de munca ale acestora;

Pretul adjudecat la licitajie pentru acest imobil: spatiu administrativ se pliteste conform
reglementarilor fiscale in vigoare.

Modalitatea de organizare a licitatiet:

Tipul de licitatie va fi licitatie publica cu strigare.

Date referitoare la procedura de vinzare:

-licitatia se va organiza si desfagura in termen de 60 de zile de la data emiterii hotararii

Consiliului Local Resita de aprobare a caietului de sarcini necesar desfisurarii procedurii de
licitatie;
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-ofertantii se vor putea inscrie la licitatie pentru acest imobil: spatiu administrativ;
_Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea Terenului se vor suporta de
cumpdritor, potrivit prevederilor legale in vigoare, cu exceptia taxelor care prin efectul legii cad
in sarcina vanzatorului;
-Contractul de vAnzare-cumparare va fi incheiat in forma autentica si va fi inregistrat de catre
vénzator in registrele de publicitate imobiliara.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare: 90 de zile.

Diredgor executiv,
Géartoi Marius Liviu

Sef Serviciu,
Cilin Ramong/ Dgniela
Inspector,
Adela Birsanu
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ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN

MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

DOCUMENT E

PRIVIND LICITATIA PUBLICA CU STRIGARE

PENTRU CUMPARAREA: imobilului: teren si
constructie, identificate in CF nr. 48634 Resita, nr.
Cadastral 48634, situat in municipiul Resita, str.

Sportului, FN, jud. Caras-Severin
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/
ANEXA II la HCL nr. . G29/(.10. 2023

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

pentru vinzarea prin licitatie publicil cu strigare a imobilului: teren si constructie, identificate
in CF nr. 48634 Resita, nr. Cadastral 48634, situat in municipiul Resita, str. Sportului, FN,
jud. Caras-Severin

Ofertantii interesati, persoane fizice/juridice cu domiciliul/ sediul in Romania, pentru a
participa la licitafia publica cu strigare, pentru cumpdararea a imobilului: teren si constructie,
‘dentificate in CF nr. 48634 Resita, nr. Cadastral 48634, situat in municipiul Resita, str. Sportului,
FN, jud. Caras-Severin, proprietate privatd a municipiului Resita, licitatia fiind organizati in
conformitate cu prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor
Consiliului Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea
/vAnzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului
Resita, vor depune la sediul Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
municipiului Resita”, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III, Registratura - pana la data de =
ora 14:00, documentaia de licitafie pentru imobilul nominalizat in anunful
publicat in presd si care urmeaza a fi supus licitatiei publice in vederea vanzarii constructiei.

I. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR
1. Ofertele vor cuprinde urmatoarele documente:
. Pentru persoane fizice:
a) Cererea-declaratie de participare la licitatie cu optiunea pentru zona licitata
b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;
¢) Dovada depunerii garantiei de participare - contravaloarea in lei a 1560 euro, fara TVA, la cursul euro in
ziua platii, reprezentdnd 3% din pretul de pornire al licitatiei si care fie se vor depune la casieria
organizatorului licitatiei, fie se achita prin virament, cu ordin de plata in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764,
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate catre Primaria Resita
emis de :
- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 —corp II (langa CEC);
- Adeverintd de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului
Resita, Resifa — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;
e) Cazier fiscal si Certificat fiscal eliberate de Administratia Judefeand a Finantelor Publice
Caras Severin, precum si de la Directia Generali a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana fizica participanta;
f) Copie xerox a chitangei de 50 lei pentru cumpararea documentelor pentru licitatie;
g)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzator cu documentele licitatiei;
h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizatd prin Notariat, in cazul
in care la licitatie se prezinti o alta persoana decat solicitantul.
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Pentru persoane juridice:
a) Cererea-declaratie de participare la licitatie cu optiunea pentru zona licitatd
b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;
¢) Dovada depunerii garaniei de participare - contravaloarea in lei a 1560 euro, fara TVA ,la cursul euro in
ziva platii, reprezentind 3% din pretul de pornire al licitatiei si care fie se vor depune la casieria
organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plata in contul [BAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate catre Primaria Regita
emis de :
- Directia Impozite i Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp 11 (langa CEC);
- Adeverinia de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului
Resita, Resita— str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800
e) Certificat fiscal ¢ nu are datori, emis de Directia Generald a Finantelor Publice Judetul
Carag-Severin, precum si de la Directia Generala a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridicd participanta,
f) Cazier fiscal eliberat de Administratia Judeteana a Finantelor Publice Carag Severin.
g)Certificat de urbanism pus la dispozifie de vanzitor cu documentele licitatiei;
h)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpirarea documentelor pentru licitatie;
i) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizata prin Notariat, in cazul
in care la licitatie se prezintd o altd persoand decat solicitantul.
j) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice optiune care este incompleta sau care nu

indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va efectua

in ziua licitatiel.

3. Licitatia publicd va avea loc in ziua de incepand cu ora ____ la sediul Primariei

Resita, str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitatie se depune intr-un singur exemplar, in plic inchis pana cel tarziu in data de
,ora __, la sediul vanzitorului — Directia pentru Administrarea Domeniului Public §i

Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj 111, Registratura. Pe plic se va scrie

numele, adresa ofertantului, nominalizarea terenului solicitat si data licitatiei.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii i prezentarii ofertei sale.

6. Daca oferta nu raspunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsa de citre comisia pentru licitatii,

incheindu-se in acest sens un proces-verbal de constatare la deschiderea ofertelor, dupa care se va

incepe licitatia propriu-zisa la care vor participa numai ofertele selectionate.

7. In legitura cu ofertele se precizeazi urmatoarele:

a)oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei si se

depune in vederea participarii la licitatie;

b)oferta trebuie sa fie ferma;

c)oferta este supusa clauzelor juridice i financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc;

d)organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin oferta

prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din instructiunile pentru ofertanti;
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e)depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a accepta conditiile prevdzute in
caietul de sarcini si de a semna contractul de vanzare -cumpirare a imobilului pentru utilizarea
acestuia in conformitate cu certificatul de urbanism nr. 400/27.09.2023,

f) licitatia se va desfasura prin strigare, iar pretul minim de pornire este contravaloarea in lei a
51.638. cu un pas minim ce reprezintd contravaloarea in lei a 50 euro, fard TVA, cu participarea
tuturor ofertantilor care au optat si indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigator fiind
declarat participantul care are oferta cea mai mare; TVA se va aplica in conditiile legii.

g) licitatia este valabila daca se parcurg cel putin 3 pasi fatd de preful minim de pornire al licitaiei ,
atunci cand la licitatie participa cel putin doi ofertanti;

h)ofertele depuse dupa data limita se vor restitui nedesfacute, dar cu pierderea taxei de participare la
licitatie.

II. GARANTIL
8. in vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depund la organizator taxele de
participare si garantia de participare.
9, Ofertantilor necastigitori, li se restituie garantia de participare in termen de maximum 5 zile de la
data adjudecarii ofertel.
10. Garantia de participare se pierde in urmitoarele cazuri:
a) daca ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezinta la licitatie;
b) daca oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului cistigator, daca acesta nu s¢ prezintd la data prevazuti la Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de vanzare-cumpadrare.

Pentru situatiile prevazute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care faptele
respective determind anularea licitatiei.
11. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:

casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
12. Garantia depusi de castigatorul licitafiei ramane la dispozitia concedentului §i nu se mai poate
retrage, fiind inregistrata ca avans la preful de concesiune.

I11. DISPOZITII FINALE

13. Licitatia se va fine in ziua §i la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul
ofertantilor cu__oferte_selectionate pentru terenul care se va vinde este de cel putin DOUA in
conformitate cu  prevederile legii. Tn caz contrar licitatia se anuleaza, urménd a fi reluatd procedura,
in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019.

14. Dupa adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va ardta modul in
care a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecatd si numele castigatorului.

15. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte
Terenuri va incheia contractul de vAnzare-cumparare intre vénzator— Municipiul Resita si
castigatorul confirmat al licitatiel.

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC §I PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546. E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro




JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

In cazul in care ofertantul cagtigdtor refuzd incheierea contractului de vinzare-
cumpirare, licitatia se anuleazd, iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile legii si
HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului
Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vanzarea prin licitatie publicd a
bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, ofertantul castigdtor inifial
nemaiavind dreptul si participe la o noud procedurd de adjudecare.

16. Contractul de vanzare-cumpdrare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala cumpdratorului.

17. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.

ORGANIZATOR

Directpr executiv,
Gartoi rius Liviu
Sef Serviciu,

Calin Ramon niela Inspector,
Adela Birsanu

PR 7 0 AN
ourdit
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CERERE

de participare la licitatia publica cu strigare

S.C. cu sediul in s
str. nr. telefon nr. inregistrare la
Registrul Comertului reprezentata
prin in calitate de cu
imputernicirea nr. ___posesor al BI/CI seria
nr. eliberat de la data
CNP prin prezenta solicit inscrierea la licitatia publicd din data de

in vederea cumpdararii unui imobil: teren si constructie, identificate in CF

nr. 48634 Resita, nr. Cadastral 48634, situat in municipiul Resita, str. Sportului, FN, jud. Caras-

Severin

Declar pe proprie raspundere c@ accept conditiile previzute in documentele licitatiei.

OFERTANT

(Numele si prenumele, semnitura si stampila)

Resita,
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ANEXA NR. 3 1a HCL 529/ 3/. /0. 923

CAIET DE SARCINI
pentru vinzarea prin licitatie publici cu strigare a imobilului: teren si constructie, identificate
in CF nr. 48634 Resita, nr. Cadastral 48634, situat in municipiul Resita, str. Sportului, FN,
jud. Caras-Severin

L OBIECTUL VANZARII

1.1. Imobilul: teren si constructie, identificate in CF nr. 48634 Resita, nr. Cadastral 48634,
situat in municipiul Resita, str. Sportului, FN, jud. Caras-Severin
1.2. Spatiul: spatiu administrativ, situat la adresa de mai sus este proprietate privata a municipiului
Resita, conform extrasului de carte funciara;

[I. CARACTERISTICILE INVESTITIEI
Spatiul administrativ/social se va utiliza in conformitate cu prevederile certificatului de urbanism nr.

400/27.09.2023.

2 1. Tratarea arhitecturala va fi in concordanta cu ambientul arhitectural zonal.

2.2. Se vor folosi in finisajul exterior materiale durabile din productia interna sau din import, care sa
confere personalitate obiectivului ce se va realiza.

2.3. Amenajarile exterioare vor fi proiectate astfel incat sa se asigure circulafia in zona.

2.4. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate si protectia mediului,
respectandu-se normele PSI si cele sanitare.

2.5. Unde este cazul se vor prevedea soluii de deviere a refelelor si utilitailor existente in zonad,
care vor fi executate si platite de cumparator.

I1I. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul minim de pornire al licitatiei este contravaloarea in lei la cursul euro in ziua platii, a
51.638 euro, fara TVA si este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avindu-se
in vedere preful stabilit prin Raportul de evaluare nr. 66359/27.09.2023, intocmit de evaluator
autorizat Potocean Dorel Vasile, pentru imobilul: teren si constructie, identificate in CF nr. 48634
Resita, nr. Cadastral 48634, situat in municipiul Resita, str. Sportului, FN, jud. Caras-Severin. in
pretul vanzirii nu este inclus TVA, valoare ce va fi aplicata conform prevederilor legale.

4.2. Plata pretului vanzirii imobilului se va efectua anterior incheierii contractului, sau in rate
lunare cu plata unui avans de 20%;

4.3. Modul de achitare al pretului cat si clauzele pentru nerespectarca obligatiilor de plata se vor
stabili prin contractul de vanzare-cumparare.

IV. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Participantii nemulfumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatiei, iar in cazul in care nu

sunt multumiti de raspunsul primit, se pot adresa instantelor de judecata, conform Legii nr. 554/2004
privind contenciosul administrativ.
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V. DISPOZITII FINALE

1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumpdrare.

7 Nesemnarea de citre castigatorul licitagiei a contractului de vdnzare — cumparare
atrage dupd sine nulitatea adjudecirii, iar suma achitata ca titlu de garantie de
participare nu se va restitui. De asemenea, nu mai are dreptul de a participa la 0 noua
licitatie pentru imobilul in cauza. Cumparatorul va achita preful integral

3. Dupa vanzare, realizarea obicctivelor de investitii se va face numai pe baza unui
proiect unitar legal avizat si aprobat si a autorizatiei de constructie emisa de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
executdrii lucrarilor de constructiie , republicata cu modificarile si completarile
ulterioare .

4. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investitiei privesc pe cumparator.

5. Toate lucrarile privind devierea retelelor si utilitatilor din zona si racordarea la
retelele tehnico-edilitare existente si obtinerea acordului acestora privesc pe
cumparator.

6. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantilor contra cost, preful fiind de 50 lei.

ORGANIZATOR

Directdr executiv,

Sef Servicip,
Cilin Ramo niela Inspector,

Adela Birsanu
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