JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA NR. 409
DIN 27.08.2024
privind vinzarea prin licitatie publici in conditiile legii, 2 unui imobil: teren si
constructie, identificat in CF nr. 38369 Resita, nr. cad. 38369, CF 38369-C1-Ulsi CF 38369-C1-
U2 aflat in proprietatea privatii a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul
Resita, Aleea Zarandului

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinara din data de 27.08.2024
Avand in vedere Referatul de admitere al Primarului Municipiului Resita nr 72069 din
23.08.2024 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat
nr. 72070 din 23.08.2024, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Consiliului Local,

Vizand Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr.72111/23.08.2024;

Avand in vedere extrasul CF nr. 38369 Resita, nr. cad. 38369, CF 38369-C1-Ulsi CF 38369-
C1-U2;

Tin4nd cont de Certificatul de urbanism nr. 280/22.08.2024;

Vizand pozitia din inventar pentru acest obiect de patrimoniu, conform céreia valoarea de
inventar a terenului si constructiei, identificat in CF nr. 38369 Resita, nr. cad. 38369, CF 38369-C1-
Ulsi CF 38369-C1-U2, aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita este de 268.238,59 lei;

Avand in vedere Raportul de evaluare nr. 67525/08.08.2024 intocmit de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile, pentru imobil: teren si constructie , identificat in CF nr. 38369 Resita, nr. cad.
38369, CF 38369-C1-Ulsi CF 38369-C1-U2 aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita,
situat administrativ in municipiul Resita, Aleea Zarandului;

Tinand cont de Inventarul bunurilor de natura mijloacelor fixe care alcdtuiesc domeniul
privat al Municipiului Resita conform prevederilor OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

Luand in considerare Dispozitia Primarului municipiului Resita nr. 397/13.04.2021 privind
constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor pentru inchirierea/vanzarea prin licitatie publicd a
bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita;

Vizand prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului

Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vénzarea prin
licitatie publicd a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita;
In temeiul art. 108 lit. ), art.129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu alin.6, lit. b), art.139 alin. 2, art.
196 alin. 1 lit. a), art. 197 alin.1, alin. 2 si alin. 4, art. 198 alin. 1 si alin. 2, art. 240, art. 243 alin. 1
lit. ), si 363 alin. 1, alin. 2, alin. 4, alin. 5, alin. 6 si alin. 7 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.’

HOTARASTE:

Art.1- Consiliul Local al municipiului Resita isi insuseste Raportul de evaluare nr.
67525/08.08.2024 intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, pentru imobil: teren si
constructie, identificat in CF nr. 38369 Resita, nr. cad. 38369 , CF 38369-C1-U1 si CF 38369-C1-U2
aflat in proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Aleea
Zarandului, care devine document oficial certificat prin stampile si semnituri si care produce efecte
juridice, fapt pentru care persoana autorizatid Potocean Dorel Vasile, raspunde personal, dupd caz
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civil sau penal, pentru exactitatea menfiunilor, a datelor, a calculelor, a preturilor cuprinse in acesta
si pentru respectarea intocmai a actelor normative nationale in vigoare;

Art. 2- Se aprobd vanzarea prin licitatie publicd in conditiile legii, a unui imobil: teren si
constructie, identificat in CF nr. 38369 Resita, nr. cad. 38369 , CF 38369-C1-Ul si CF 38369-C1-U2, aflat
in proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Aleea
Zarandului, la pretul total de pornire de 60.943 euro, conform raportului de evaluare , fara TVA,
valoarea totali din inventar fiind de 268.238,59 lei ;

Art.3— Se aprobi Studiul de oportunitate privind véanzarea prin licitatie publica in conditiile
legii, a unui imobil: teren si constructie, identificat in CF nr. 38369 Resita, nr. cad. 38369, CF
38369-C1-Ul si CF 38369-C1-U2, aflat in proprictatea privatd a municipiului Resita, situat
administrativ in municipiul Resita, Aleea Zarandului, conform Anexei nr.1, ce reprezinti parte
integranta a prezentei hotérari.

Art.4 (1) Se aprobd documentele licitatiei ( Anexa nr. 2 -Instructiuni pentru ofertanti si Anexa
nr. 3 — Caiet de Sarcini, Anexa 4 — Contract de vanzare), care fac parte integranta din prezenta
hotarare;

(2) — Data licitatiei va fi stabilitd ulterior adoptarii prezentei hotarari, in cadrul anutului de
licitatie ce urmeazi a fi publicat Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationald si Intr-unul de circulatie local, pe pagina de internet a municipiului Resita, ori
prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice;

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 5 - Se imputerniceste Comisia stabilitd prin Dispozitia Primarului municipiului Resita
nr. 397/13.04.2021, in conformitate cu prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea
reprezentantilor Consiliului Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru
inchirierea/vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul
municipiului Resita, s3 efectueze procedura de licitatie conform prevederilor legale.

Art. 6- Se imputerniceste primarul municipiului Resita, domnul Ioan Popa, sd semneze
contractul de vanzare incheiat in urma ajudecarii licitatiei;

Art.7- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat.

Art. 8. — Prezenta hotirare intrd in vigoare la data aducerii la cunostinta publica.

Art.9- Prezenta hotérare se comunica:

- Primarului municipiului Resita;
Prefectului si Institutiei Prefectului - Judetul Caras-Severin;
Directiei Buget-Finante, Contabilitate, Resurse Umane;
Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat ;
Directiei Urbanism;

PRESEDINTE DE SEBINTA
MATICHESCU BOGDAN NICH

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $1PRIVAT
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara de tip: Hala productie ( punct termic )

Adresa:

Suprafata teren:
Suprafata construita:
Suprafata desfasurata.
Numar nivele:

An PIF:

Data elaborarii:
Client:

Destinatarul lucrarii:

Solicitare prestari servicii:

Elaborator:
ing. Potocean Dorel

A
DOREL VASILE B

Resita, CF 38369-C1-U1, CF 38369-C1-U2
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31.07.2024
Primaria Resita
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CUPRINS

1 Generalitati
1.1 Data evaluarii
1.2 (Client
1.3 Destinatarul lucrarii
2 Rezumatul evaluarii
3 Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
4 Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice.
5 Etapa I
Verificarea documentatiilor.
6 Etapa II
Inspectia la fata locului
7 Etapa III
Elaborarea propriu zisa
8 Declaratia de conformitate
Anexe:
Anexa 1 Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei
Anexa 2 Fisa de inregistrare a caracteristicilor terenului
Anexa 3 Fisa de inregistrare a caracteristicilor comparabilelor pentru teren
Anexa 4 Fotografiile bunului evaluat
Anexa 5 Metoda comparatiei directe pentru teren
Anexa 6 Determinarea valorii apreciate a terenului
Anexa 7 Determinarea costului de reconstructie
Anexa 8 Determinarea valorii de piata de comparatie pentru casa si teren
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TEXT Raport

1 Generalitati:

1.1 Data evaluaril:
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locului si reprezinta data la care 31.07.2024
snint valahile concluziile lucrarii de evaluare resnectiv: ’
Cursul valuatr la data 31.07.2024 1 EUR= | 4,9753  |LEI
1.2.Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: Primaria Resita
in calitate de client: Primaria Resita
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentului raport de evaluare, este:. Primaria Resita
2 Rezumatul evaluaril:
Nr Scopul evaluarii Obiectyl evalnarii Vatori rezultate
ot Produsul evatuat Danumice si ideatiicare pe| Proprietar Valoarea dv piata Din care valoarea
scurt a bunurilor evaluate Vee) teren (Vpt)
LE l EUR LEl I EUR
A. Rezumatul evaluaril actuale, fa data de: [ 31.07.2024
1 Hala productie { punct STATUL
termic ) ROMAN o . .
Spatiu productie si servici o~ - &
Adresa: § 2 g
Resita , CF 38369-Ci-Ul,
CF 38369-C1-U2
B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri in banca
1|Evaluare la data de: | [ | | | | |
11 | | [ I | | [ [

3 Cadrul de reglementare. baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare: Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederilor Proceduritor de elaborare a rapoartelor de
evaluare ale ANEVAR in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare.

Scopul lucrardi : Stabilirea valorii de plata a terenului in vederea compensaril intre firme.

Baza de evaluare: Valoarea de plata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la
data evaludrii, intre un cumpdrétor hotarat si un vénzator hot3rét, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing
adecvat, in care pariile au actionat fiecare in cunosting de cauzd, prudent si fard constringere, determinata in cadrul
raportului prin utilizares urmatoarelor metode:

metodel comparatiei directe, costurilor de inlocuire.

4 Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul de evaluare este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat de catre client, In alte
scopuri decat cel pentru care a fost eleborat si nu poate fi dat publicitatii.

Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client, considerate a fi
autentice, precum si pe baza datelor culese in urma inspectiei la fata locului.

Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu s-au efectuat alte investigatii privind

statutul juridic al bunurilor evaluate. .
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizici si de alta natura, care pot aparea ulterior evaluarii si care pot

modifica valoarea bunurilor, fata de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, sau dupa caz ale structurii constructiilor,
care ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor a-I-a

si a-II-a ale pracedurii de IuI;[u.l:teu.tﬂ.Lﬁxaluare'
In cadrul evaluarii de fate | nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului proprietatii si respectiv L.

nu au fost expertizate cladirlle din punctul de vedere al structurii de rezistenta, considerand actele, datele si documentatiile puse la

dispozitie de catre beneficiar ca fiind surse de incredere.
Relativ la problemele de mediu se apreciaza ca bunurile, evaluate individual, sunt in concordanta cu reglementarile privind mediul

inconjurator si raportul de evaluare s-a intocmit in ipoteza ca nu exista contaminare.
Se presupune ca se pot obtine sau reinnol toate autorizatille, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru oricare
utilizare potentiala pe care se bazaeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.

Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele si [nu exista nici o servitute. —]
Se presupune ca proprictatea evaluata Iesbe conforma cu toate élementan‘le si restrictiile urbanistice |
In baza actelor, datelor si documentatiilor puse Ia dispozitie de catre dient, bunurile au fost considerate, in procesul evaluarii, ca fiind
Se presupune 0 stapanire responsabila si 0 administrare competenta a bunurilor evaluate.
Se presupune ca utilizarea terenului st dupa caz a constructiilor corespunde cu granitele proprietatii.
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TEXT Raport

5 Ftapa I: verificarea documentelor

Conform documentiatiilor prezentate bunul care face oblectul Jucarari este:

Bunul propus: Hala gg_@uctie f ﬁnct termic i

Suprafata desfasurata luata in calcul: 253 mp
Constructia se compune din doua apartamente CF 38369-C1-U1 151 mp. si
CF 38369-C1-U2 102 mp. Spatiul despartitor dintre ele a fost anulat asa ca
acestea au fost analizate impreuna, desi nu sa facut modificarea in CF

Regim inaltime: P

Terenul aferent proprietatii : 279,7 mp

Anul PIF: 1981

Utilizare: Spatiu productie si servicl

Adresa: Resita , CF 38369-C1-Ui, CF 38369-C1-U2

Document de proprietate ( dupa caz): mfﬁ'ﬁm-ﬁ.-u‘l

Proprietar actual: STATUL ROMAN

CF / Numar cadastral: CF 38369-C1-U1, CF 38369-C1-U2

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie Ia elaborarea prezentului rapart, urmatoarele documente

Document de proprietate: CF 38369-C1-Ut, CF 38369-C1-U2

Carte funciara/Documentatie cadastrala: CF/nr.cad, CF 38369-C1-U1, CF 38369-C1-U2

Releveul bunului imobil { planuri, desene): DA Releveu cadastral

In urma verificarii documentelor, de mal sus, se considera ca se poate trece la etapa urmatoare de elaborare a

6 Etapa IT: Inspectia la fata locului
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii evaluate a fost efectuata de elaborator, impreuna cu clientul.
Rezultatele Inspecﬂel la fata locului smt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de Inreqnstrare a caracteristicilor constructiei”, Anexa 2 "Fisa de

Prezentarea locatfel:
Proprietatea supusa evaluarii este situata intr-o zona al carel specific este rezidential.

Proprietatea imobiliara evaluata se affa in planui al doilea fata de strada principala intre blocuri, fiind un fost punct termic dezafectat.
Accesul in incinta se face prin strada Zarandului. Tot pe aceasta srada are accesul si spatiul de parcare dintre blocuri.
Prezentarea problemelor de mediu:

- nu este cazul
Situatia utilizarii actuale;
- spatiul are destinatia de punct termic dezafectat, fara utilizare momentana.
Date de plata sl sursele lor:
- publicatii de spedialitate si adrese internet de specialitate
Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta datelor din actele si documentele puse la dispozitie de client ( releveu, adresa, tip

4
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TEXT Raport

7 Etapa III; Evaluarea propriy zisa
A. In zona se pot identifica proprietalf similare inchiriat, din aceasta cauza se va determing un cost de infocuire net si o valoare de piata
pe baza de venituri potentisle.

Caracteristicile si informatiile necesare evaluarii cladirii si terenului sunt prezentate in Anexele nr.1si 2

Caracterristicile comparabilelor pentru teren sunt prezentate in Anexa nr 3
Metoda comparatiei directe pentru valoarea terenului este prezentata in Anexa nr 5
Calculul valorii apreciate at terenului este prezentat in Anexa 6,

Calculul valorii de reconstructie este prezentat in Anexa 7,
Calcuful valorii de capitalizare a veniturilor potentiale este prezentat in Anexa 8

Vot= 54.550 LEI
Crib= 1.036.088 LFI
Crib+Vat= 1.090.639 LEI
Crin= 248.661 LET
Vpcost= 303.212 LEI

Vpcap= 310.461 LEI
Criteriile de alegere Vpp sunt urmatoarele:

psg,mwr au;,

Vpp= 303.212 LFI

5 Lesitmatia Nr. 15524

ANZVAR *

8 Declaratia de conformitate:
Proprietatea ce face oblectul prezentului raport de evaluare, a fost in ta de subsemnatu! [ ing. Potocean Dorel |

elaborator, membru titular ANEVAR nr [ is514 ,_inginer. |

Ca elaborator declar ca evaluuarea pe care 0 Semnez a fost realizata i concordanta cu reglementarile procedurii de evaluare ale ANEVAR

inconformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatiile de piata stipulate

mai sus, in jpotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport.
Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si ca nu am nici un interes actual sau viitor fata de bunul evaluat.
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unef anumite valori, solicitare venita din partea clientului

sau altor persoane care au interese legate de dlient sau de produsul evaluat, lar remunerarea evalyarii nu se face in functie de

satisfacerea unei asemenea solicitarl.
In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezeritul

rt de evaluare.
raport de evai < gm%*
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Anexa 1 - Figa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietéitlor imobiliare, de tip: constructie
si teren aferent
Tabel 1 ~ Caracteristici §i informatii privind proprielatea de evalual, necesare pentru identificares, caracterizarea generald a acesteia si pentry
aplicarea metodelor bazate pe costur;, la determinarea valoril intale a proprietti de evalual, obiinuts printr-o metodd bazat# pe costuri ( Vpeost)
Proprietar : STATUL ROMAN
Amplasamentul proprietatii / Adresa : Resita , CF 38369-C1-U1, CF 38369-C1-U2
|Numérul cadastrat: CF 38369-C1-U1, CF 38369-C1-U2
Suprafata terenului aferent proprietaii (mp): 279,7 mp
| Constructiile proprietstii: Hala productie ( punct termic )
Nr. Caracteristici gi informatii necesare u.m, || Valori si caracteristici inscrise in || Valori §i caracteristici verificate la inspectia | Observatii
crt. privind proprietatea de evaluat actele si documentele la fata locutui
grezeniate
1.  |pefinirea sl caracteristicile aenermle ale cos e =Th sj extinderile):
- denumire - Hala productle [4 punct termlc ) Hala productle { punct termic )
- utilizare - Spatiu productie si servici Spatiu productie si servici
- an punere in functiune, PIF - 1981
- cost de realizare brut, cunoscut al ROL |Nu se cunoaste
constructiei (Crb), la data PIF
- regim Tndltime (subsol/demisol, parter, - P
|etaie. mansardd)
-arie utila_(Au)
- arie construit¥ (Ac) m.p. 253
- arie desfdsurats (Ad) m.p. 253
2. Descrierea constructiel in ansamblu, starea tehnici (initiald si extinderile ulterioare):
- structurd de rezistent# -infrastructura - fundalii continue de beton
-suprastructura - mixta
- consoliddri realizate -
- subsol sau subsol tehnic, demisol - nu
- inditimile pe fiecare nivel m
- plansee intermediare, totale sau - plansee din beton armat
\partiale (structurd, materiale s. a.)
- plangeu peste ultimul etaj (structurs, planseu din beton armat ( lip lerasa
|materigle g. 3.) i j
-~ pereti exteriori = Caramida
|- BCOPETIS terasa
- Invelitcare - =4
- usi 5l ferestre exterioare - metal cu geam simply
- tamplarie interioara metal
- peret] despdititori - caramida st BCA
- instalatii interioare purtitoare de apé, - stare buna
instalatii sanitare (apd rece, calds,
menajerd, canalizare), sursa lor (tard,
import}, nivelul lor calitativ s. a
- sistem de incdlzire {termoficare, - fara
centrald proprie, cu calerifere din fontd
sau din alummlu, sobe combustibilut,
e lzire)
- mstala;ll electrice de iluminat si fortd - stare buna
- ascensgare - M
- alte instalatii (aer conditionat, stingere - sistem venlilatie.antiincendiu
incendii, securizare §. a.)
- categoria finisajelor interioare - Normal
{normale. supericare. lux etc.)
¢ pentru pardoseli; -
- spatii birouri; ciment sciivisit
- spatii depozitare beton simplu
e pentru pereti; -
- spatil birouri; vopsea lavabila
- spatii depozitare vopsea lavabila degradata
® usi §i ferestre interioare; - melal cu geam simpiu
» alte finisaje interioare -
- mediul de folosinti si starea tehnics stare satistacatoare mediu
generald a constructiei, in vederea agresiv
3. le exterioare in cadrul rii i drl teren si im iril il i (initiale si extinderi ulterioare):
® apa da
® canalizare da
® gaze da
o electricitate da
» termoficare da
® telecomunicatii g
- put de adancime 1]
- fosd septics [
4 - amenajéri ale terenului (alei, pavaje, fara
i)
-~ imprejmuiri ale terenului proprietétii
(tip constructiv)
® lungime
® latime
suprafata teren aferent 2797
Alte facilitati i
h@\{a\“ w%
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Anexa 2 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietstlor
imobiliare, de tip: Teren intravilan

Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru identificarea, caracterizarea
generald a acestuia
Proprietar: STATUL ROMAN

Amplasamentul proprietdtii/Adresa:

Resita, CF 38369-C1-U1, CF 38369-C1-U2

Numérul cadastral si al parcelei: CF 38369-C1-U1, CF 38369-C1-U2
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): 279,70 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare privind | u.m. Valori gi Valori si Observatii privind
terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta intre
crt. inscrise in actele||  verificate la inscrisuri §i datele
si documentele || inspectia la fata | Vverificate la fata
prezentate locului locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat
- categoria localitatii (municipiu, oras, municipiul  |municipiul Resita
comund, sat, numar de locuitori) Resita
- zona de amplasare in cadrul localitdtii Rezidentiala Rezidentiala zonza B
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fatd de terenul de evaluat:
- distanta la retelele de apd (pentru m. adiacenta
- distanta la retelele de canal m. adiacenta
- distanta la reteaua de gaze m. adiacenta
- distanta la refeaua de electricitate (pentru| m. adiacenta
E)
- distanta la reteaua de termoficare (pentru| m. adiacenta
g
- distanta la reteaua de telecomunicatji m. adiacenta
(pentru Tc)
3. |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (pentru determinarea lui D):
- pavat cu asfalt, beton sau pavele pavat cu
- pavat cu bolovani de rau - asfalt,beton sau
pavat cu balast pavele
4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea lui B):
- geometrie (forma regulata — dreptunghi, regulata
alté form3; forméd neregulatd, denivelari;
etc)
- lungime m.
- latime m.
- raport intre deschiderea la strad3 si
ladancime
- conditii potentiale de organizare favorabile
(1/4...1/5)
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiald sau existentd a
- construibil X
- construibil conditionat si cu restrictii,
cauza §i gravitatea restrictiei sau a
conditiei, alta decht geotehnicd

¢ oo R

Dona VASIE 2

; Wﬂam 15514
%%",’,’* Valabil 2024 ‘gm“} P
o, ;s ), £9Y, €8 gt
L2 ANZVAR o 2

e zW |
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Aspectul urbanistic si estetic al imobile!

lor vecine si calitatea locuitorilor din zona (pentru

- dezolant

- civilizat

X

- deosebit de favorabil

7.

Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentru deferminarea i P):

- sonori (industriali, de circulatie aeriana,
feroviara, rutierd s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestari (abatoare, gropi de
qunoi s. a.)

Accesul terenului la retelele de transport (pentrv determinarea lui A):

- rutier (adiacent)

X

- feroviar ( pand la 2 km fata de statie)

- fluvial { pané la 5 km fat3 de port)

-maritim ( pénd la 10 km fatd de port)

-aerian ( pand la 10 km fata de aeroport)

Ponderea suprafetei construibile a
terenului - POT

% Construibil peste

60%

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (penirv determinarea lui F):

- construibil normal

X

- construibil, fiind necesare lucrari speciale
pentru fundare (talpi continue din beton
i )

11.

Gradul seismic al zonei ;grade Mercalli

12.

Regimul de inéltime construibil,
conform PUG (pentru determinarea lui H)

nr.
etaje

13.

Perspectiva sociald sau urbanistici a zonei (pentru determinarea i Cr):

- fara probleme deosebite sociale sau
urbanistice

X

- localitati cu mono-industrie mare

- localitdti cu somaj ridicat

- localititi cu poluare deosebitd a intregii
zone

- localitati cu tendinte de depopulare, se
apreciazd gravitatea fenomenului

14.

Utilizarea potentiald sau existentd a co
determinarea lui U, in corelare cu pozifia 1

nstructiilor de pe teren, prevézuta in PUG (peniru
de mai sus):

- locuinte;

X

- comert, birouri;

- prestari servicii;

X

- spatii industriale, depozite.

15.

procesul de evaluare

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevantd in

cu toate utilitatile.

Terenul are acces direct la strada si are o forma regulata. Distanta pana la strada este mica. Terenul este dotat

'.\

CARACT TEREN

POTOCEAN /
DOREL VASILE
Legitimata Nr. 15514 %
Yy, Valabil 2024/ J4

: 8
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ANEXA 3 - Caracteristici tehnice ale comparabilelor

Nr
crt

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat (tabell)

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Teren 1

| Teren 2 |Teren

3

Informatii necesare pentru aplicarea

metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si a valorilor
Vuctl...n si Vuct):

. |Drepturi de proprietate asupra

terenului (drept de proprietate integral
sau partial, inchiriat, proprietate in
cotd indivizd s.a.)

DPI

DPI

DPI

. |Denumirea localitatii, categoria

localitétii (municipiu, orag, comund,
sat, statiune tU|st|cé de interes
nation

Municipiul Resita

Municipiul Resita

Municipiul Resita

Zona din localitate in care este
amplasat terenul

IV Intim

Moroasa Cartierul
Francez

Centru

. |Suprafata terenului [mp].

1500

1000

800

(S0P

. |Forma si geometria terenului (forma

regulata — dreptunghi, alté forma;
formé nerequlatd, deniveldri etc)

regulata

regulata

regulata

Echiparea terenului, dupa caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare (apd,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare. telecomunicatii)

canalizare, gaz

curent electric, apa,

curent electric, apa,
canalizare, gaz

curent electric, apa,

canalizare, gaz

Accesul si distanta de la teren, dupd
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)

rutier adiacent

rutier adiacent

rutier adiacent

- Valoarea unitara de piata a terenului
similar -~ [Euro/mp].

oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie

42 49

60|

0,9 0,8

0,8

38 39

48

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilitétii ofertei si sursa informari.

Publi24.ro/aug. 2024

storia.ro/aug. 2024

Pey

imobiliare.ro /

aug.2024

Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie
care aplicat valorii unitare de piata va rezuita valoarea unitara de piata de tranzactie

e’,\nﬂm Yy

POTOCEAN
DOREL _VASILE

: "‘"tn £, sﬂ-

AN‘VA

Caract comparabile teren

Confidential
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ANEXA 5 - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Terenurile similare cu terenul de evaluat

COMP TEREN

Confidential

Nr. ISSM

Nr| Informatii necesare privind terenurile
crt] similare cu terenul de evaluat (tabel1) Terenul evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitara de piatd a terenului 38 39 48
| |similar, (oferte) — [Euro/mp].
1 |- Data inregistrarii informatiei, a Publi24.ro/aug. storia.rofaug. imobiliare.ro /
valabilititii ofertei si sursa informarii. 2024 2024 auq.2024
corectie procentuala 0,00% 0% 5%
corectie bruta 0,00 0,00 2,40
Pret corectat 37,80 39,20 50,40
2 |Zona din localitate in care este Resita-Moroasa II intre IV Intim Moroasa Centru
amplasat terenul ( vecinatati) blocuri Cartierul Francez
corectie procentuala 5% 0% -20%
corectie bruta 1.89 0,00 -10.08
Pret corectat 39.69 39.20 40
3 |Suprafata terenului [mp] I 279,70 1500 1000 8—6%)2
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 39,69 39,20 40,32
4 |Forma si geometria terenului (forma  |regulata regulata regulata regulata
requlati — dreptunghi, altd formd;
forma neregulatd, deniveldri etc)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0.00
Pret corectat 39,69 39,20 40,32
5 |Echiparea terenului, dupa caz, cu curent electric, apa, curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (apa,  |canalizare, gaze apa, canalizare, | apa, canalizare, | apa, canalizare,
canal, gaz metan, electricitate, gaz gaz gaz
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0,00 0,00
Pret corectat 39.69 39.20 40,32
6 |Accesul si distanta de la teren, dupd  |rutier adiacent rutier adiacent | rutier adiacent | rutier adiacent
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial. maritim. aerian)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 39,69 39,20 40,32
Valori unitare totale rezuitate in urma aplicarii corectiilor| 39,69 | 39,20 40,32
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 1,89 | 0,00 12,48
Valoarea unitara de piata de comparatie rezuitata Vuct= 39,20 EUR/ mp
|
Rt
; POTOCEAN
gf" DOREL VASILE ]
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Anexa 6: Calculul valorii de piata a terenului

| Data evaluarii st cursuri B.N.R,
Data evaluarii | 3107.2024
Curs LEU/EUR la B.N.R. fa data evaluarli | 49783
| Curs LEU/USD {3 B.N.R. Ia data evaluarii | wrerFr
Determinarea Vuct

Valoarea de piata de comparatie s-a deteminat in urma aplicarii metodei comparatiei directe utilizand tehnici cantitative.

TA R H
Vuct 39
Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valorile unitare de piata de tranzactionare, evaluatorul
Valoarea de piata a terenuluieste | 39 |EUR/mp| sau | 195 | LEI/m.p. |

In cazul in care nu se pot identifica comparabile se poate utiliza metoda reziduala.

Suprafata terenului (mp.) 279;70|mp
Yalde plata g terenulul Vot= 54.550|LEL sau_ | 10.964 |EUR | ]

Pre-t/mp:_ 39| EUR/mp

DORELVASIE o
Nr. 15514

%/. Valabll 2024 _ J58Y
“Zorea £l, E?‘vi' -ﬁt'

L ANEVAR S
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ANEXA 4

ABORDAREA PRIN COST
Costul de inlocuire brut pentru constructille aferente proprietatii evaluate a fost determinat prin utilizarea:
1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inloculre” - EQ.IROVAL, Bucuresti - Hala - pag.14-
2. Indici de actualizare aug.2023-ul.2024 pentru cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - EdIROVAL, Bucuresti
Cladire cu structura din stalpi prefabricati de beton armat, zidarie portanta, ziduri de inchidere de 24 cm.
Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor "
|Denumire oblectiv: Magazie I An construire 1981
Adresd obiectiv: bsita , CF 38369-C1-U1, CF 38369-C1-{Subgrupa cladire
zidarie portanta
din caramida,
|Locs Judet / Sector: Resita CARAS SEVERIN |Structura plansee b.a.
Data evaludrii: 31.07.2024 Mediu de folosinta agresiv
Suprafata construiti Sc (mp) =|253,0 Grad seismic loc. Vil
Suprafata utila Su (mp) = Regim inaltime P
Suprafata desfagurat construits Sdc {mp) =|253,0 Inaltime interioara ( 5,00
Ss:': Irasfzt: Cost patalog Total _oost Cg;: :.'a‘r:\‘;amdcge Coef. corectie Cost ?otal
Nr. Denumie 1S be) (mp) (lei/mp) (lei) transport manopera (lei)
Crt. D E
A B C=AxB F=CxDxE
0,997 0,965
|structura
1 |7S2D912H68 253,0 2.216,9 560.875,7 1,000 1,000 560.875,7
2 0,0 0,0
Total 560.875,7
finisaje
1 |FINIHALA 253,0 359,65 90.953,5 1,000 1,000 90.953,5
2 0,0
Total 90.953,5
|Instalatil electrice
1 |ELHALAC 253,0 128,0 32.384,0 1,000 1,000 32.384,0
2 0,0
Total 32.384,0
lInstalatii sanitare
1 |SAHALA 253,0 124,5 31.498,5 1,000 1,000 31.498,5
2 0,0
Total 31.498,5
[Invelitori
1 |12ECPHTS 253,0 2.044,4 517.233,2 1,000 1,000 517.233,2
2 0,0
Total 517.233,2
TOTAL COST {CIB) CU TVA (LEI) 1.232.944,9
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEI/MP) 4.873,3
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEl) 1.036.088,2
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEIMP) 4.095,2
a0

Tabel centralizator pentru analiza deprecterii fizl i

$1 Schiopu an.C12 Magazie (3) Confidential Page 12



STABILIREA DEPRECIERII TOTALE

Depreciere fizica: 76,0% 3.112
efective, avand in vedere modernizarile/extinderile aduse cladlm supuse evalaurii”
Grupa constructii: 1 Cladiri
Subgrupa: 1.4 Constructii industriale
Cod clasificare: 1.1.1.a
Structura: zidarie portanta din caramida, plansee b.a.
Mediu de folosinta: normal
Stare tehnica: buna
Vechime cladire de evaluat (ani) 43
Incadrare interval uzuri (Anexa 2
din GEV 500 - Tab.19 - poz. 2) varsta (ani) uzura (%)
minim 40 70%
maxirn 45 80%
Grad uzura calculat (%) 76,0%
Depreciere externa: 0
Depreciere totala: 3.112
787427
VALOAREA CLADIRE lei/mp 983
lei 248.661
Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective
Varsta / Contributia
Componenta (Sd (mp) An pif Vechime componentei
(ani) la Vef
cladire initiala| 253,0 1881 43 43,00
modernizare | -
S1 Schiopu an.C12 Magazie (3) Confidential
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Anexa 9

Au
Ad

Determinarea valorii de capitalizare (Vcap), utilizand venitul annual brut, aferent proprietatii

Chulb = Chup x t x s

Chirie ponderata

Au inchiriabila
Aui luata in calcul

189,75

253,00

Chup = chiria unitara lunara de piata fara TVA

189,75
189,75

mp Au inchiriabila=Au=Ad x Cu
mp locuinta individuala parter;
Cu= 0,63 apartament bloc
| mp 0,61 apartament in vila de lux P+1
mp 0,75 birouri in cladiri industriale
0,90 hala industriala ; depozit

Chiriile pentru spatii similare, au fost obtinute ca urmare a ofertelelor de vanzare si inchiriere aparute pe www.imobiliare.ro,
www.publi 24.ro, pulicatii de specialitate, s au preluste din contarcte de inchiriere existente.

CAPITALIZ

Valoare de capitalizare
NOTA : Valorile unitare de piata ale chiriilor nu contin TVA,

Veap =

Confidential

310.461

. . Pret chirie
Nr. CrIJ Sursa Tip proprietate 2Zona/Adresa Ad Ac EUR /mp
1 www.storia.ro Sp. Comercial Govandari 114 11,00
2 www,storia.ro Sp. Comercial Micro 2 600 200
3 www.storia.ro Sp. gomercial Govandari 90 9.00
4 www.storia.ro Sp. Comercial Stavila 120 2.00
Chup = chiria unitara de oferta = 45 EUR/mp.
& = coeficient mediu de tranzactie = max 1 Alegem ¢ = 0,9
s = coeficient de simifitudine (0.7 - 1), Alegem s = 1
Chulb 4,05 EUR/mp.
Determinarea venitului anual brut (total), aferent proprietatii-Vabp
Vabp = Chulb x 12 x Aui x Go / 100
Aui = aria utila totala inchiriabila a proprietatii imobiliare
Chulb = chiria lunara unitara, bruta
,ggzggmg | 5573% | Sc= 253,00 mp.
Scocupat: 140,00 mp.
Venit anual brut Vabp= 5.139 EUR/an
Determinarea valorii de capitalizare-Vcap
Vecap = Vabp x 100 / cb
Veapc = valoarea de capitalizare a proprietatii imobiliare
cb = rata de capitalizare, bruta, pentru proprietati, in procente
Pret vanzare,
Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa chirie
EUR /mp
Vanzari{ minime si maxime)
1 www,storia.ro Sp. Comercial Stavila min 160
2 www.storia.ro Sp. Comercial Govandari max 450
_ Inchirieri { minime si maxime)
3 www.storia.ro Sp. (:.omercial Stavila min 1,00
4 WWW.storia.ro Sp. Comercial Govandari max 9,00
Chi= 0,08conf. valorii chiriei minime de 1,00  EUR/mp
Cb 2= 0,24onf. valorii chiriei maxime de 9,00  EUR/mp
Chiria bruta utilizata in calculul venitului anual bruteste de 4,50 EUR/mp
Rata de capitalizare bruta determinata ch = | 8

EUR







Nr. cerere 49193

I} Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard CARAS-SEVERIN :

' Biroul de Cadastru 5i Publicitate imobiliara Resita a:; ‘2’:

v Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vesificare

ANL_II 100171341549
- e T

Carte Funciard Nr. 38369-C1-U1 Regita

A. Partea |. Descrierea imobilulul
Unitate individuald

Adresa: Loc. Resita, Ap. 1, jud. Carag-Severin
PArti comune: terasa,

Nr Suprafata Suprafata)l Cote parti - .

crt Nr. cadastral | Conceoita lutila (mp comune Cote teren Observatii / Referinte -

Al| 38369-C1-Ul 151 134 60/100 60/100 |Apartament nr. 1 compus din 3
spatii: suprafata utila 134,36 mp.
suprafata construita 150,95 mp.

cota parte teren 166,61 mp.

cota parte parti comune 59,50%

B. Partea Il. Proprietari §l acte
tnscrier] privitoare la dreptul de proprietate st aite drepturi reale Referinte
12456 / 11/05/2012
Act Notarial nr. 749, din 10/05/2012 emis de STEFANIGA MARINELA; o ;
tatii individuale cu Al |

“Se infiinteaza cartea funciara 38369-C1-Ul a uni

81 numaru!l cadastral 38369-C1-Ul/Resita, rezultat din apartamentarea
constructiei cu numarul cadastral 38369-C1 inscrisa in cartea funciara

| |38369-C): B | ,
Act Administrativ _nr. 2086, din 27/01/2012 emis de ocpi caras-severin {Documentatia tehnica avizata de
|OCPI 1a 27.02.2012); B ,
Intabulare, drept de PROPRIETATEIn seria rangului cu incheierea de cf

B2 61/23.01.1981 din CFE 33450 UAT Resita, provenita din conversia CF
pe hirtie 3722 Cilnic, dobandit prin Lege, cota actuaia 1/1 !

| 1) STATUL ROMAN . B
OBSERVATII; pozitie transcrisa din CF 38369-Cl1/Resita, inscrisa prin incheierea nr. 3294 din 13-FEB-12;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie sl sarcini

NU SUNT -

Al

Larte runciara Nr, 38369-C1-J1 Comuna/Oras/Municipiu: i
Anexa Nr. 1 La Partea | -

Unitate indi { i
: ndividuald, Adresa: Loc. Resita, Ap. 1, Jud. Caras-Severin

F]I comune: terasa.
Nr 3

Nr cadastral | uprafata |Suprafata| Cote parti

crt construitd | utild (mp) comﬁng Cote teren Observatii / Referinte —[

Al -C1-
38369-C1-U1 151 134 60/100 60/100 |Apartament nr. 1 compus din 3
spatii: suprafata utila 134,36 mp.
suprafata construita 150,95 mp.
J cota parte teren 166,61 mp.
cota parte parti comune 59,50% J

Extrasul de carte funciard generat prin si i ic i
2rat prin sistemul informatic integrat al ANCP ine i i i
::l;?;it?;fa?‘éﬂv:réa 3(13@ generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute cligznr? n;: &?;oiren aet;vl: dl:scartea
administrative p}eva?u&l:if Iengrnsltlég?: 3’553‘;::53;;1 B:“l'etditu Bhroute B aiane aétivitéti sigprocgse e
dotumentulut, B aome s catsiatia 1 . Valahilitatea poate fi extinsa si in forma fizic3 a
ului, e i el i
saf?f_a SOItEr e rarasura ol¢ ug: ke acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
erificarea corectitudinii si realitatii informatiilor contin
3 tinute de document se poate f;

— . o - € ate face la a
bk deaz’i‘::ep'cmm:m' folosind codut de verificare online disponibil in ante‘:. Codul de ver‘:'f'tes'a i

ice de la momentut generé&rii documentuiui. icare este valabil

Data sl ora generarii,
26/07/2024, 10:09




Nr, cerere 49193
26

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN C
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Resita Ziva
Ltuna o7
Anut 2024

Coa verlicare

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

RMARE 109171341567
ot T

Carte Funciard Nr. 38369-C1-U1 Regita

A, Partea |. Descrierea imobilului
Unitate Individuald

Adresa: Loc. Resita, Ap. 1. jud. Caras-Severin

Parti comune; terasa. = <
Nr Suprafata [ouprafat ote parti i / Referi
Nr. cadastral construitd  [utild (mpa)’ comune cote Leren Observatii / Referinie

Apartament nr. 1 compus din 3

crt
-C1- o} 60/100
Al| 38369-C1-U1 151 i 6o/10 / spatii: suprafata utila 134,36 mp.

suprafata construita 150,95 mp.
cota parte teren 166,61 mp.
cota parte parti comune 59,50%

| e S ;
B. Partea Il. Proprietari sl acte
nscrieri privitoare 1a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
112456 / 11/05/2012
Act Notarial nr, 749, din 10/05/2012 emis de STEFANIGA MARINELA; =
[Se infiinteaza cartea funciara 38369-C1-Ul a unitatii individuale cu Al
81 numarul cadastral 38369-Cl-Ul/Resita, rezultat din apartamentarea
constructiei cu numarul cadastral 38369-C1 inscrisa in cartea funciara
138369-C1; e . | - 3 {
Act Administrativ _nr. 2086, din 27/01/2012 emis de ocpi caras-severin (Documentatia tehnica avizata de
|OCPI 1a_27.02.2012); . |
a de cf Al

[Intabulare. drept de PROPRIETATEin seria rangului cu incheiere
B2 61/23.01.1981 din CFE 33450 UAT Resita, provenita din conversia CF
|pe hirtie 3722 Cilnic, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

["1) STATUL ROMAN -
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 38369-C1/Resita, inscrisa prin incheierea nr. 3294 din 13-FEB-12;

C. Partea lil. SARCINI .

Inserieni privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini

NU SUNT_

Larte runciara Nr. 38369-C1-U1 Comuna/Oras/Municipiu: i
Anexa Nr. 1 La Partea | Eakply Besly

Unitate individuald, Adresa: Loc. Resita, Ap. 1, Jud. Caras-Severin

Partl comune: terasa,
Nr S
Nr cadastral uprafata |Suprafata| Cote parti
lcrt] I construitd | utita (mp) :cmﬂng Cote teren Observalii / Referinte

Al | 38369-C1- [
C1-U1 151 134 60/100 60/100 |Apartament nr. 1 compus din 3
’ spatii: suprafata utila 134,36 mp.

suprafata construita 150,95 mp.
| cota parte teren 166,61 mp. |
|cota parte parti comune 59,50% |

Extrasul de carte funciard generat prin si i ic i
E ‘ 2rat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine i ii i
E%cgija;fa:cct‘:v: r:a ;31_:3 generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de ar?.n7e é?;co{;ngae;:lﬁrd:\scsagtg >
Al am ?LéG nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si proce'se /2001,
ctiment i % reavs:um Satﬁrléezllsolasg‘ ;n vigoare. Valabilitatea poate fi extins si in forma fizica a

) cu A ABARL L p :
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Anexalla HCL é&??g Zg;’. . 2029

STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru vinzarea prin licitatie publicii in conditiile legii, a unui imobil: teren i constructie,
identificat in CF nr. 38369 Resita, nr. cad. 38369 , CF 38369-C1-U1 si CF 38369-C1-U2 aflat in
proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Aleea
Zarandului

Date generale-premizele studiului de oportunitate
Potrivit art. 129 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare, Consiliul Local hotéréste cu privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din
domeniul privat al municipiului Regsita.
Scopul elabordrii studiului de oportunitate Prezentare generala
Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeazid municipiului Resita stabilitate si extindere economicé solidd. Dezvoltarea investiiilor
locale presupune crearea unui climat care sd atragd si investitii externe, ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri de muncd direct create, cresterea
salariilor gi a vanzarilor.

Municipiul Resita intentioneazid si véinzarea a unui imobil: teren si constructie,
identificat in CF nr. 38369 Resita, nr. cad. 38369, CF 38369-C1-U1 si CF 38369-C1-U2, aflat in
proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Aleea
Zarandului,prin procedura vanzarii prin licitatie publica.

Prin vanzarea acestui imobil: teren, municipiul Resita urméreste ca investitiile ce se vor realiza
de catre adjudecatarul licitatiei publice sa fie in deplind concordanti cu strategia de dezvoltare
economico-sociald a municipiului Resita

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil

Elemente juridice

Denumirea si categoria din care face parte:

Imobilul: terenul si constructia sunt situate in intravilanul municipiului Resita. Imobilul ce este
propus pentru vénzare este situat administrativ in municipiul Regita, Aleea Zarandului avand
regimul juridic de proprietate privatd a municipiului Resita si conditionarile precizate in certificatul
de urbanism.

Persoana juridicd care il administreaza:

Imobilul ce este propus pentru vanzare se afld in administrarea directd a municipiului Resita;

Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi vandut face parte din domeniul
privat al municipiului Resita.

Sarcini care sunt grevate: terenul nu este grevat de sarcini.

Elemente tehnice
Activititile — Terenul poate fi valorificat pentru destinatiile previzute in certificatul de

urbanism eliberat in acest scop.
Pentru viitoarele constructii pe acest teren, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si

autorizatiile necesare, prevazute de legislatia in vigoare.

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $1 PRIVAT
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Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care
justificd vinzarea imobilelor sunt:
-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Regita;
-valorificarea resurselor existente in scopul realizérii unei viitoare zone rezidentiale compacte;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic i social asupra comunitifii locale;

-asigurarea unei sustenabilitati si a unei dezvoltéri durabile;
Pretul adjudecat la licitatie pentru acest imobil se pliteste conform reglementirilor fiscale in

vigoare.
Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitafie publica.

Date referitoare la procedura de vinzare:
licitatia se va organiza si desfisura in termen maxim de 60 de zile de la data emiterii hotarérii

Consiliului Local Resita de aprobare a caietului de sarcini necesar desfasurarii procedurii de licitatie;
-ofertantii se vor putea inscrie la licitatie pentru teren si constructie, identificat in CF nr. 38369
Resita, nr. cad. 38369, CF 38369-C1-Ulsi CF 38369-C1-U2 aflat in proprietatea privatd a
municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Aleea Zarandului.

- Cumpdritorul va achita preful integral, in termen de 60 zile de la data incheierii contractului.
-Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea terenului se vor suporta de
cumpdritor, potrivit prevederilor legale in vigoare, cu exceptia taxelor care prin efectul legii cad in

sarcina vanzatorului;
-Contractul de véanzare-cumparare va fi incheiat in forma autenticd si va fi inregistrat de catre

cumpdrator in registrele de publicitate imobiliara.
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare: maxim 90 de zile.

Diredfor executiv,
Gartoi Marius Liviu

Inspector,

Sef Serviciu,
Adela Birsanu

Cilin Ramoni Daniela
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ANEXA 2 LA HCL NR. 449/.0%.28.009%
INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

pentru vinzarea prin licitatie publici in conditiile legii, a unui imobil: teren §i constructie,
identificat in CF nr. 38369 Resita, nr. cad. 38369 , CF 38369-C1-U1 si CF 38369-C1-U?2 aflat in
proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Aleea
Zarandului

Ofertantii interesati, persoane fizice/juridice cu domiciliul in Roménia, pentru a participa la
licitatia publics, pentru cumpdararea a unui imobil: teren si constructie, identificat in CF nr. 38369
Resita, nr. cad. 38369, CF 38369-C1-Ul si CF 38369-C1-U2 aflat in proprietatea privatd a
municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Aleea Zarandului organizatd in
conformitate cu prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului
Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin
licitatie publici a bunurilor imobile §i mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, vor depune
la sediul vAnzitorului — ,, Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului
Resita”, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III, Registraturd - pana la data de ora 14:00,
documentatia de licitatie pentru terenul nominalizat in anunful publicat in conditiile legii i care
urmeazi a fi supus licitatiei publice in vederea vanzirii acestuia.

I. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR

1. Ofertele vor cuprinde urmatoarele documente:

Pentru persoane fizice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatia publica pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare , dupd cum urmeaza:

- vanzarea imobilului reprezentand teren si constructie, identificat in CF nr. 38369 Resita, nr.
cad. 38369, CF 38369-C1-Ul si CF 38369-C1-U2, aflat in proprietatea privati a
municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Aleea Zarandului , garantia
este in sumi de 9.100 lei si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitafiei, fie se
achitd prin virament, cu ordin de platd in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150,
deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764,

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Primdria Resita
emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langa CEC);

- Adeverinta de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului
Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;
¢) Certificat fiscal ci nu are datorii, emis de Directia Generala a Finantelor Publice Judetul

Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridicd participanta;
f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzator cu documentele licitatiei;
g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;
h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizatd prin Notariat, in cazul
in care la licitatie se prezinti o altd persoana decét solicitantul.

Pentru persoane juridice:

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUIL PUBLIC §1 PRIVAT
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a) Cererea-declaratie de participare la licitafie pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei;

c¢) Dovada depunerii garantiei de participare, dupd cum urmeazi:

- vanzarea imobilului reprezentand teren §i constructie, identificat in CF nr. 38369 Resita, nr.
cad. 38369, CF 38369-C1-U1 si CF 38369-C1-U2 aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita,
situat administrativ in municipiul Resita, Aleea Zarandului, garantia este in sumi de 9.100 lei i
care fie se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de
platd in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal
3228764;

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor i taxelor datorate citre Priméria Resifa
emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langd CEC);
- Adeverinta de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului

Resita, Resita — str. Petru Major nr. 2, Bloc 800;

e) Certificat fiscal ¢ nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor Publice Judetul
Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridicd participanti;

f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpararea documentelor pentru licitatie;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizata prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezintd o altd persoand decét solicitantul.

i) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice optiune care este incompleté sau care
nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va
efectua in ziua licitatiei.

3. Licitatia publicd va avea loc in ziua de incepand cu ora 13:00 la sediul
Primiriei Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, Sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitatie se depune in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreaza de autoritatea contractants, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se
data si ora, pand cel tirziu in data de , ora 14:00, la sediul vanzatorului — Directia
pentru Administrarea Domeniului Public i Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc
800) — etaj III, Registraturi.

5. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentafiei de

atribuire.

6. Ofertele se redacteaza in limba roména.

7. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui si contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
Ingrosdri, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitafile si capacitatile ofertantilor, conform solicitérilor autoritatii
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

8. Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
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9, Oferta va fi depusa intr-un numir de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta si
previzut in anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sé fie semnat de cétre ofertant.

10. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

11. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

12. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

13. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

14. Oferta depusi la o altd adresd a autorititii contractante decat cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limit pentru depunere se returneazi nedeschisa.

15. Continutul ofertelor trebuie si raména confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanti urmand a lua cunogtintd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

16. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

17. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

18. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

19. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite autorita{ii contractante.

20. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanti informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

21. Pretul minim de pornire:
- vénzarea imobilului reprezentand teren si constructie, identificat in CF nr. 38369 Resita, nr.

cad. 38369, CF 38369-C1-Ulsi CF 38369-C1-U2 aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita,
situat administrativ in municipiul Resita, Aleea Zarandului, la pretul de pornire de 60.943 euro fira
TVA, conform _raportului de evaluare, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigator fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

22. ofertele depuse dupa data limitd se vor restitui nedesficute, dar cu pierderea taxei de

participare la licitafie.

I1. Participantii la licitatia publica

1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizicd sau juridics, romana sau straina,
care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolvent, faliment sau lichidare.
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2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnaté castigitoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a Incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazd pentru o
durati de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept céstigitoare la licitatie.

HI. GARANTII
1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& depuni la organizator taxele de
participare §i garantia de participare.
2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in termen de maximum 5
zile de la data adjudecarii ofertei.
3. Garantia de participare se pierde in urmétoarele cazuri:
a) daca ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezinta la licitafie;
b) daca oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului castigitor, dacd acesta nu se prezintd la data prevazuta la Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de vanzare-cumpérare.
Pentru situatiile previzute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care faptele
respective determind anularea licitatiei.
4. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:
casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
5. Garantia depusi de cistigatorul licitatiei raméne la dispozitia vanzatorului §i nu se mai
poate retrage, fiind inregistrata ca avans la pretul de vanzare.

IV. DISPOZITII FINALE
1. Licitafia se va fine in ziua §i la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul ofertantilor

cu_oferte selectionate pentru terenul care se va vinde este de cel pulin DOUA in conformitate cu
prevederile legii. In caz contrar licitatia se anuleazi, urménd a fi reluati procedura, in conformitate
cu prevederile OUG nr. 57/2019.

2. Dupi adjudecarea licitatiei se va Incheia un proces-verbal in care se va ardta modul in
care a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecatd §i numele cistigétorului, pe baza criteriului

pretul cel mai mare.
3. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte Terenuri

va incheia contractul de vanzare-cumpirare intre vénzitor— Municipiul Resita si cdstigdtorul
confirmat al licitatiei.

In cazul in care ofertantul céstigitor refuzd fincheierea contractului de vinzare-
cumpirare, licitatia se anuleazd, iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile legii si
HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului
Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitatie publicd a
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bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, ofertantul castigitor initial

nemaiavind dreptul sd participe la o noud proceduri de adjudecare.
4. Contractul de vanzare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala cumpératorului.
5.. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.
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CAIET DE SARCINI

pentru vinzarea prin licitatie publici in conditiile legii, a unui imobil: teren §i constructie,
identificat in CF nr. 38369 Regsita, nr. cad. 38369 , CF 38369-C1-Ul si CF 38369-C1-U2 aflat in
proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Aleea
Zarandului

I.1. Informatii genearale privind obiectul vinzarii

Potrivit art. 129 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completirile ulterioare, Consiliul Local hotdrdste cu privire la vénzarea
bunurilor ce fac parte din domeniul privat al municipiului Regita.

Obiectul prezentului caiet de sarcini este vanzarea prin licitatie publica, a unui
imobil: teren pentru vanzarea prin licitatie publica in conditiile legii, a unui imobil: teren si
constructie, identificat in CF nr. 38369 Resita, nr. cad. 38369 , CF 38369-C1-Ulsi CF
38369-C1-U2 aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ in
municipiul Resita, Aleea Zarandului .

Terenul si constructia sunt situate n intravilanul municipiului Resita
Pentru vanzarea imobilului previzut mai sus s-au eliberat Certificatul de urbanism nr.
280/22.08.2024.

1.2. Elemente de pret
Pretul minim de pornire:

- vanzarea imobilului reprezentand teren si constructie, identificat in CF nr. 38369 Resita, nr.
cad. 38369, CF 38369-C1-U1 si CF 38369-C1-U2 aflat in proprietatea privatd a municipiului Regita,
situat administrativ in municipiul Resita, Aleea Zarandului, la pretul de pornire de 60.943 euro. fird
TVA, conform raportului de evaluare  cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigitor fiind declarat participantul care are oferta

cea mai mare;

L 3 Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil
Elemente juridice

Denumirea si categoria din care face parte:

Imobilul: terenul si constructia sunt situate in intravilanul municipiului Resita. Imobilul care
este propus pentru vanzare este situat administrativ in municipiul Resita, Aleea Zarandului avand
regimul juridic de proprietate privati a municipiului Resita si conditionarile precizate in certificatul
de urbanism nr. 280/22.08.2024.

Persoana juridicd care il administreaza:
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Imobilul care este propus a fi vindut se afla in administrarea directd a municipiului Resita;
Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi vandut face parte din domeniul

privat al municipiului Resita.

Sarcini care sunt grevate: terenul nu este grevat de sarcini.

L.4. Elemente tehnice
Activitdtile — Terenul poate fi valorificat pentru destinatiile prevazute in certificatul de
urbanism eliberat in acest scop.
Pentru eventualele constructii viitoare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si
autorizatiile necesare, prevazute de legislatia in vigoare.
Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care
justificd vanzarea terenului sunt:
-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
-valorificarea resurselor existente in scopul realizirii unei viitoare zone rezidentiale compacte unde
se afla localizat terenul;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic si social asupra comunitétii locale;
Pretul adjudecat la licitatie pentru teren se plateste conform reglementdrilor fiscale in

vigoare.
Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitatie publica.

I.5 Termene

Licitatia publici va avea loc in ziua de , incepand cu ora 13, la sediul
Primiriei municipiului Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

Oferta pentru licitatie se depune in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se
data si ora, pani cel trziu in data de , ora 14:00, la sediul vanzitorului — Directia
pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc
800) — etaj III, Registratura.

Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in forma autentic si va fi inregistrat de catre
vanzator in registrele de publicitate imobiliara.

II. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR

1. Ofertele vor cuprinde urmaétoarele documente:

Pentru persoane fizice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatia publica pentru teren.
b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare , dupd cum urmeaza:

- vanzarea imobilului reprezentind teren si constructie, identificat in CF nr. 38369 Resita, nr.
cad. 38369, CF 38369-C1-U1 si CF 38369-C1-U2aflat in proprietatea privati a municipiului
Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Aleea Zarandului, garantia este in sumai
de 9.100 lei si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin
virament, cu ordin de platid in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la
Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;
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d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate catre Priméria Resita
emis de :
- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (1&ngd CEC);
- Adeverinti de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al municipiului

Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Certificat fiscal ca nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor Publice Judetul
Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridica participanta;

f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitaie;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizatd prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezinta o altd persoand decat solicitantul.

Pentru persoane juridice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatie pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare, dupd cum urmeaza:

- vanzarea imobilului reprezentind teren si constructie, identificat in CF nr. 38369 Resita, nr.
cad. 38369, CF 38369-C1-U1 si CF 38369-C1-U2aflat in proprietatea privatid a municipiului
Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Aleea Zarandului, garantia este in suméa
de 9.100 lei si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitafiei, fie se achita prin
virament, cu ordin de platd in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la
Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor i taxelor datorate cdtre Priméria Resita
emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (linga CEC);

d) Adeverinta de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului
Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Certificat fiscal cd nu are datorii, emis de Directia Generala a Finantelor Publice Judetul
Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridicd participanta,

f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitaiei;

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpirarea documentelor pentru licitatie;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizatd prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezintd o altd persoani decat solicitantul.

i) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice optiune care este incompleta sau care
nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va
efectua n ziua licitatiei.

3. Licitatia publicd va avea loc in ziua de incepand cu ora 13:00 la sediul
Primiriei Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, Sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitatic se depune in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se
data si ora, pna cel tdrziu in data de , ora 14:00, la sediul vénzitorului — Directia
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pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc
800) — etaj III, Registratura.
5. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de

atribuire.

6. Ofertele se redacteaza in limba roména.

7. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul exterior
va trebui si confina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fara
ingrosdri, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitérilor autoritatii
contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

8. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum gi domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

9. Oferta va fi depusd intr-un numér de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta si
previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s# fie semnat de catre ofertant.

10. Fiecare participant poate depune doar o singuré oferta.

11. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

12. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa §i pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

13. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

14. Oferta depusi la o alti adresd a autoritafii contractante decét cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

15. Continutul ofertelor trebuie si riméani confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urméand a lua cunostin{d de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

16. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de cétre
toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

17. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

18. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre tofi membrii comisiei de evaluare.

19. in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care 1l transmite autoritifii contractante.

20. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanti informeaz3 in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicind motivele excluderii.

21. Pretul minim de pornire:

- vanzarea imobilului reprezentind teren si constructie, identificat in CF nr. 38369 Resita, nr.
cad. 38369, CF 38369-C1-Ulsi CF 38369-C1-U2 aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita,
situat administrativ in municipiul Resita, Aleea Zarandului, la pretul de pornire de 60.943 euro, [drd
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TVA, conform _raportului de evaluare cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, cdstigétor fiind declarat participantul care are oferta

cea mai mare;
22. ofertele depuse dupa data limitd se vor restitui nedesfiacute, dar cu pierderea taxei de

participare la licitatie.

II1. Participantii la licitatia publici

1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, roména sau striina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

c¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolvent3, faliment sau lichidare.

2. Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigatoare la o licitatie
publica anterioari privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereazd pentru o
durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

IV. GARANTII
1. In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depund la organizator taxele de
participare si garantia de participare.
2. Ofertantilor necAstigitori li se restituie garantia de participare in termen de maximum 5
zile de la data adjudecirii ofertei.
3. Garantia de participare se pierde In urmétoarele cazuri:
a) dacd ofertantul 1si retrage oferta sau nu se prezinti la licitatie;
b) daci oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului castigitor, daca acesta nu se prezinti la data previzutd la Direcia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de vanzare-cumpérare.
Pentru situatiile previzute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care faptele
respective determind anularea licitafiei.
4. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:
casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
5. Garantia depusa de cAstigatorul licitatiei raméne la dispozitia vanzitorului §i nu se mai
poate retrage, fiind inregistrata ca avans la preful de vanzare.

V. DISPOZITII FINALE
1. Licitatia se va tine in ziua si la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul ofertanilor

cu_oferte seleclionate pentru terenul care se va vinde este de cel pulin DOUA in conformitate cu
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prevederile legii. In caz contrar licitatia se anuleaza, urmand a fi reluati procedura, in conformitate
cu prevederile OUG nr. 57/2019.

2. Dupi adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va arita modul in
care a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecatd si numele castigitorului, pe baza criteriului
pretul cel mai mare.

3. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte Terenuri
va incheia contractul de véinzare-cumpdrare intre vanzator— Municipiul Resita si cistigatorul
confirmat al licitatiei.

In cazul in care ofertantul castigitor refuzd incheierea contractului de vinzare-
cumpirare, licitatia se anuleazd, iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile legii si
HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului
Regita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitatie publici a
bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, ofertantul castigdtor initial
nemaiavind dreptul si participe la 0 noud proceduri de adjudecare.

4. Contractul de vanzare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala cuamparatorului.
5. Eventualele contestatii se depun la instanfa de contencios administrativ.

Directoy executiv,
Gartoi Marius Liviu

Sef Serviciu, Inspector,
Cilin Ran](/)'h 7i)aniela Adela Birsanu
> /{’)/? 'v[\,-'." |IJ
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= G
CERERE
de participare la licitatie

S.C/Subsemnatul cu sediul/domiciliul in
- , Str.
nr. telefon ~ nr. inregistrare la Registrul Comertului
reprezentata prin B in calitate de

_ cu imputernicirea nr. posesor al

BI/CI seria nr. eliberat de la data
CNP prin prezenta solicit inscrierea la licitaia publica din data de

in vederea cumpdrarii licitatie publicd in conditiile legii, a unui imobil:,
teren si constructie, identificat in CF nr. 38369 Resita, nr. cad. 38369, CF 38369-C1-Ul si CF
38369-C1-U2 aflat in proprietatea privata a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul

Resita, Aleeca Zarandului.
Declar pe proprie raspundere ci accept conditiile prevazute in documentele licitatiei.

OFERTANT

(Numele si prenumele, semnitura si stampila)

Resita,

W/)//? & ) R | { | / \

Ie

N7 CrETely At !
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ANEXA NR. 4 la HCL nr. £87 L&.0f . 2024
CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE

L incheiat intre:

Municipiul Resita, cu sediul in Resita, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 1A, judetul Caras Severin, CUI
37775855, cont RO75TREZ181502205X006457, reprezentat prin Primar, POPA I0AN, in calitate de
véinzitor,

si
cu domiciliul/sediul in , Str. , nr. ;
judet ., avand CI/CUIL . seria , 1r. , reprezentatid prin
, in calitate de . avind CNP , eliberat de
. , ladatade , in calitate de cumpiritor,
In temeiul Hotararii Consiliului Local nr. privind  vénzarea
. procesul verbal al licitatiei nr. si

raportul de evaluare al imobilului, precum si art. 555 si art. 1650 din Noul Cod Civil, art. 108 lit.e,
art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.b, art. 364, alin. 1, din OUG. Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare.

IL OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 - Vanzitorul vinde cumpiratorului, terenul/constructia in suprafata de
mp, identificat(&) in C.F. nr. , proprietatea privati a municipiului
Resita, teren/constructie situate(d) 1in in conformitate cu H.C.L. nr.

III. PRETUL
Art. 2 - Pretul terenului/constructiei specificat la art.l s-a determinat n baza raportului de

evaluare nr. : conform cdruia pentru terenul/constructia situat(d) in
. judetul Carag Severin, se percepe valoarea de euro firid T.V.A.

Art. 3 — Conform procesului verbal al licitatiei din data de , pretul

terenului/constructiei In suprafatd de mp este contravaloarea in lei a
euro, fird T.V.A. inclus.

Suma totald a contractului este de lei din care + leiT.VA la
cursul BN.R., 1 euro= , la data platii.

Din suma totald a contractului de lei se scade garantia depusi la
licitatie in sumi de lei.

La data de ~_ afost achitatii suma de lei.

OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art. 5 - Vanzitorul se obliga:
a) si predea imobilul prevazut la art. 1, conform documentatiei care a stat la baza aprobdrii
vanzarii;
b) si garanteze pe cumpdritor pentru folosirea linigtitd a imobilului;
¢) si garanteze contra evictiunii §i viciilor;
Art. 6 - Vanzitorul declari pe propria rispundere cd imobilul vindut face parte din domeniul
privat al Municipiului Res
Iv. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI



ANEXA - la contractul de vinzare-cumpirare nr.

PROCES VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE

a terenului /constructiei in suprafata de mp, inscris in Cf nr. Resita
incheiat azi , intre  Municipiul Resita, prin Directia pentru Administrarea

Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita, cu sediul in Resita, str. Petru Maior nr. 2- Bl.
800, reprezentats prin Director Executiv, Gartoi Marius Liviu in calitate de vanzator,

Si

Art. 1 - Vanzitorul vinde cumpdritorului terenul/constructia in suprafatd de
mp, identificat(d in CF. nr , proprietatea privatdi a municipiului Resifa,
teren/constructie  situat(d) iIn in conformitate c¢cu H.CL. nr

Terenul/constructia predat/primit este urmétorul:
- Terenul/constructia in suprafata de mp, identificat(d) in C.F. nr. Resita,
proprietatea privatd a municipiului Resita, teren/constructie situate(#) in Municipiul Resita, str.

Terenul se predi liber de orice sarcini.
Prezentul proces-verbal a fost incheiat in 2 (doud) exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

AM PREDAT AM PRIMIT
Din partea vinzatorului Din partea cumpiritorului

Director Executiv
Géartoi Marius Liviu
Sef Serviciu

Cilin Ramona Daniela

Inspector
Birsanu Adela




