JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA Nr. 44
DIN 13.02.2026

privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici actualizati pentru obiectivul de investitie
»Eficienta energetica in clidiri rezidentiale Municipiul Resita, Bd. Republicii nr. 18” — Resita

Consiliul Local Resita intrunit in sedintd de indata din data de 13.02.2026;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.11924/11.02.2026 si Raportul de specialitate a
Directiei Dezvoltare Locald si Investitii nr.11919/11.02.2026, precum si rapoartele de avizare ale
comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

Vizand Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr.12388/12.02.2026;

In conformitate cu prevederile Programului Regional Vest 2021 - 2027, Apelului de proiecte
nr. PRV/3.1A/1.1 sunt aferente:

- Prioritatea 3 - Regiune cu orase prietenoase cu mediul,

- Obiectivului specific 2.1. - Promovarea eficientei energetice si reducerea emisiilor de gaze
cu efect de sera.

- Interventia Regionala 3.1.A - Eficientd energetica in cladiri rezidentiale.

- Vazand Certificatul de Urbanism nr. 347/14.10.2024;

-Avand in vedere solicitirile de clarificare transmise de ADR Vest cu
nr.2026NOF001588/30.01.2026 si ADR Vest cu nr. 2026NOF001716/02.02.2026.

Luénd in considerare prevederile HCL nr. 114 din 18.03.2025, privind aprobarea Bugetului
local pe anul 2025;

Luand in considerare HCL nr.609/30.12.2024 privind aprobarea DALI si a indicatorilor
tehnico-economici pentru obiectivul de investifii ,Eficienta energetica in clidiri rezidentiale
Bulevardul Republicii Nr. 18,” — Resita; HCL nr.4/20.01.2025 aprobarea Proiectului Tehnic si a
Devizului General pentru faza PT, aferent obiectivului ,,Eficienta energetica in cladiri rezidentiale
Bulevardul Republicii Nr. 18,” — Resita si H.C.L. nr.234/27.05.2025 privind actualizarea devizului
general si a indicatorilor tehnico-economici faza PT pentru obiectivul ,,Eficientd energetici in cladiri
rezidentiale Municipiul Resita, Bd. Republicii nr. 18” — Resita.

Tinind cont de prevederile HG 907/2016, privind etapele de elaborare si continutul cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice cu modificdrile si completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile Legii 9 /2025 a bugetului de stat pe anul 2025;

Luénd in considerare prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii Nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Directia Dezvoltare Locala si Investitii — Serviciul Tehnic

Adresa: Piata 1 Decembrie 1918 Nr. 1A, Tel./Fax: 0255/216627, E-mail: servinv{@primariaresita.ro






JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. b), alin. 4 lit. d), art. 139, alin. 1, art. 196, alin. 1, lit.
a), art. 197 alin. 1 si alin. 2 si art. 199 alin. 2 din OUG ar. 57/ 2019 privind Codul administrativ,
modificat §i completat;

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba indicatorii tehnico-economici actualizati, in conformitate cu ultima form3 a
devizului, respectiv forma actualizati a documentatiei tehnico-economice pentru ,,Eficientd
energetici in clidiri rezidentiale Municipiul Resita, Bd. Republicii nr. 18” — Resita, conform
anexei nr. 1 la prezenta hotérare dupia cum urmeazi:

e Valoarea totald a lucrdrilor de investitie, inclusiv TVA = 12.145.668,17 lei
Constructii + montaj (C + M), inclusiv TVA = 10.817.325,34 lei
e Durata de executie a lucrdrilor : 12 luni

Art.2 Consiliul Local al Municipiului Resita aprobd descrierea sumara a investitiei ,,Eficienti
energeticid in clidiri rezidentiale Municipiul Resita, Bd. Republicii nr. 18” — Resita, conform
anexei nr. 2 la prezenta hotérére.

Art.3 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hot#rari se incredinteazd Directiei Dezvoltare
Locala si Investitii.

Art.4 Prezenta hotérare intrd In vigoare la data comunicarii.

Art.5 Hotérarea se comunica:
- Primarului Municipiului Resita;
- Prefectului si Institutiei Prefectului Judetului Carag-Severin;
- Directiei Dezvoltare Locala si Investitii;
- Directiei Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane.

CONTRASEMNXNEAZA
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OBIECTIV: BLOC 18 REPUBLICH

BENEFICIAR: Municipiul RESITA, jud. CARAS-SEVERIN Ny &4 / [D.CL. 196
PROIECTANT: ARTOPIC WORKSHOP SRL
EXECUTANT:
DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii Anexa Nr.7

EFICIENTA ENERGETICA TN CLADIRI REZIDENTIALE MUNICIPIUL RESITA BD. REPUBLICII NR.18
Conform H.G. Nr.907 din 2016 {cu modificarile HG 1116/23.11.2023)

- Valoare fard TVA Valoare cu
et Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 |Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00
1.2 |Amenajarea terenului 0,00 0,00 0,00
13 Amenajiri pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea inigiald 0,00 0,00 0,00
1.4 |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00
Total capitol 1 | 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
Total capitol 2 | 0,00 0,00| 0,00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 |Studii 10.000,00 2.100,00 12.100,00
3.1.1. Studii de teren 10.000,00 2.100,00 12.100,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului ~ 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00
Documentatii-suport i cheltuieli pentru obtinerea de avize,
3.2 | 2corduri si autorizati 0,00 0,00 0,00
3.3 |Expertizare tehnicd 12.000,00 2.280,00 14.280,00
3.4 |Certificarea performantei energetice si auditul energetic al clddirilor 22.600,00 4.406,00 27.006,00
3.5 |Proiectare 145.900,00 28.071,00( 173.971,00
3.5.1. Tema de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrdrilor de
interventii si deviz general 56.400,00 10.716,00 67.116,00
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor 7.000,00 1.330,00 8.330,00
3.5.5. Verificarea tehnicad de calitate a proiectului tehnic si a
detaliilor de executie 17.500,00 3.675,00 21.175,00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 65.000,00 12.350,00 77.350,00
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 |Consultantd 120.000,00 25.000,00 145.000,00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 120.000,00 25.000,00 145.000,00
3,7.2. Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 |Asistenta tehnica 1%, .143.000,00 30.030,00 173.030,00
3.8.1. Asistent3 tehnica din partea proiectantului 7 fo., \16.000,00 3.360,00 19.360,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrdrilor @ /) ]8.000,00 1.680,00 9.680,00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse ™~ >/ // 1/ /
programul de control al lucrdrilor de executie, avizat de catre ]V |
Inspectoratul de Stat in Constructii i 8.000,0¢ 1,680,00 9.680,00







3.8.2. Dirigentie de santier 110.000,00 23.100,00 133.100,00
3.8.3. Coordonator in materie de securitate i sanatate conform Hotararii
Guvernului nr. 300/2006, cu modificarile si completdrile ulterioare 17.000,00 3.570,00 20.570,00
Total capitol 3 453.500,00 91.887,00 545.387,00
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 |Constructil si instalatii 8.882,213,97| 1.865.264,93| 10.747.478,90
4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 37.200,00 7.812,00 45.012,00
4.3 |Utilaje, echipamente tehnologice §i functionale care necesitd montaj 330.000,00 ©9.300,00 399,300,00
4.4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita
" |montaj si echipamente de transport 0,00 0,00 0,00
4,5 |Dotari 42.000,00 8.820,00 50.820,00
4.6 |Active necorporale 0,00 0,00 0,00
Total capitol 4 9.291.413,97( 1.951.196,93| 11.242.610,90
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1 |Organizare de santier 20.524.33 4.310,11 24.834,44
5.1.1. Lucrdri de constructii si instalatii aferente organizarii de
santier 20.524,33 4,310,11 24.834,44
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 0,00 0,00 0,00
5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 98.339,32 0,00 98,339,32
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii
finantatoare 0,00 0,00 0,00
5.2.2. Cota aferentd ISC pentru controlul calitdtii lucrarilor de
constructii 44 699,69 0,00 44.699,69
5.2.3. Cota aferentd ISC pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de constructii 8.939,94 0,00 8.939,94
5.2.4. Cota aferent3 Casei Sociale a Constructorilor - CSC 44,699,69 0,00 44.699,69
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de
construire/desfiintare 0,00 0,00 0,00
5.3 |Cheltuieli diverse si neprevizute 178.798,77 37.547,74 216.346,51
5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate 15.000,00 3.150,00 18.150,00
Total capitol 5 312.662,42 45.007,85 357.670,27
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice i teste
6.1 |Pregatirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00
6.2 |Probe tehnologice si teste 0,00 0,00 0,00
Total capitol 6 0,00 0,00 0,00

CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei

de implementare pentru ajustarea de pret

Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 +1.3+14+2+3.1+3.2 +

71 33+435+3.7+3.84+4+5.1.1) 0,00 0,00 0,00
7.2 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de

" |implementare pentru ajustarea de pret 0,00 0,00 0,00
Total capitol 7 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 10.057.576,39| 2.088.091,78| 12.145.668,17
dincare:C+M{1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 8.939.938,30| 1.877.387,04| 10.817.325,34

Curs EURQ (lei/EURO} 22 decembrie 2025 5,0881

|  Data intocmirii 20.01.2026
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PROIECTANT GENERAL BENEFICIAR
S.C. ARTOPIC WORKSHOP S.R.L. MUNICIPIUL RESITA, JUDETUL CARAS-SEVERIN
PLOIESTI C.I.F. 3228764
129/498/28.03.2011 Adresa: Piata 1 Decembrie 1918, Nr. 1a,
C.U.l. RO28255721 Cod Postal 320084
Mun. Resita, Judetul Caras-Severin

DESCRIEREA SUMARA A INVESTITIEI

I. DATE GENERALE ]
Denumire lucrare : EFICIENTA ENERGETICA TN CLADIRI REZIDENTIALE MUNICIPIUL RESITA
BD. REPUBLICII NR.18
Amplasament: Municipiul Resita, Bulevardul Republicii, nr. 18, Jud. Caras-Severin, cod
postal 320214,
Beneficiarul lucrarii: MUNICIPIUL RESITA, JUDETUL CARAS-SEVERIN
Proiectantul lucrarii: S.C. ARTOPIC WORKSHOP S.R.L.

Faza de proiectare: DTAC/PT+DE




1. PROIECTANT

PROIECTANT GENERAL

Denumire: ARTOPIC WORKSHOP SRL

Sediu: Municipiul Ploiesti, judet Prahova, str Curcubeului, nr. 35 B
C.U.l: 2825572

Nr. inreg. Oficiul Registrului Comertului: J29/498/2011 Ploiesti
Cod CAEN: 7011- Activitati de arhitectura

Telefon: 0722. 501. 065

E-mail: enescurazvan@yahoo.com

2.1. DATE GENERALE

1. SCOPUL S| IMPORTANTA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Prezentul memoriu a fost elaborat pentru faza PROIECT TEHNIC (inclusiv DTAC/PT+DE) in
vederea: EFICIENTA ENERGETICA TN CLADIRI REZIDENTIALE MUNICIPIUL RESITA BD. REPUBLICII NR.18.

Beneficiarul lucrarii, fiind totodata proprietarul terenului si a corpului de cladire propus spre a fi
reabilitat, a hot3rat initierea si depunerea unui proiect pentru realizarea investitiei anterior mentionate,
avand in vedere urmatoarele motivatii:

-Oportunitatea oferitd de Guvernul Romaniei, prin Programul Regional Vest 2021-2027;

-Investitia propusa creeaza locuri de munca, ceea ce reprezintd un alt punct pozitiv in evaluarea
oportunitatii unei astfel de cladiri in zong;

-Investitia ajutd la dezvoltarea infrastructurii rezidentiale (tip condominium} in zond, ajutand la
dezvoltarea durabild a cladirilor cu functiunea locuinta ;

-Investitia creste semnificativ calitatea conditiilor de locuire;

-Lucrarea ajutd la dezvoltarea durabild a capitalului uman in zona;

-Lucrarea se axeazd pe o0 economie energeticd semnificativa, oferind totodatd conditii foarte
bune utilizatorilor cladirii;

-Investitia are un aspect modern si respectd toate normativele in vigoare.

Amplasamentul terenului precum si a constructiilor propuse sunt evidentiate in planurile anexate
prezentei documentatii, (plan de Tncadrare in zond 1/500), terenul nu se afla in circuitul agricol si conform
Certificatului de Urbanism, emis de priméria Municipiului Resita, conform PUG-ului localitatii, poate fi
utilizat in scopul descris de proiect.

Prin programul propus prin proiect se va realiza la cererea beneficiarului, EFICIENTA ENERGETICA
TN CLADIRI REZIDENTIALE MUNICIPIUL RESITA BD. REPUBLICII NR.18.

Renovarea energetici a cladirii existente are o influentd global pozitiva asupra obiectivelor de
mediu, fiind n conformitate totald cu DNSH pentru obiectivul de atenuare a schimbdrilor climatice,
conducand la reducerea semnificativd a emisiilor de gaze cu efect de serd (GES) si la cresterea eficientei
energetice, cu respectarea politicilor si legislatiei nationale si europene privind protectia mediului.

Investitia propus3 a se realiza are scopul de a reduce consumul de energie, de a creste eficienta
energetic3, conducand la o imbunatatire substantiald a performantei energetice a cladirii in cauzd,
respectiv cresterea eficientei energetice a sistemelor tehnice, astfel:

- reducerea consumului anual specific de energie finald pentru incalzire;
- reducerea consumului de energie primara si a emisiilor de CO2;



Amplasarea obiectivului pe terenul studiat, va fi in conformitate cu:

- Certificatul de Urbanism nr. 347 din 14.10.2024, emis de primdria municipiului Resita, conform
PUG-ului localitatii;

- Documentatia de urbanism nr. 4431,145 / 2006, faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului
Local nr. 92/06.04.2011;

2. PARTICULARITATILE AMPLASAMENTULUI

Prin proiect se va realiza la cererea beneficiarului, EFICIENTA ENERGETICA TN CLADIRI
REZIDENTIALE MUNICIPIUL RESITA BD. REPUBLICII NR.18.

Aria desfisuratd a cladirii rezidentiale multifamiliale este de 9.192,87 m?2. Blocul este in
proprietatea privatd a persoanelor fizice care detin apartamente in cladire.

Categoria de folosinta a constructiei: cladirl destinate rezidentei permanente.

Destinatie: blocuri de locuinte.

In prezent, imobilul are aceeasi functiune initiald, pentru care a fost proiectat si anume cea de
locuinta colectiva.

Din punct de vedere al stdrii de conservare imobilul se prezintd intr-o stare bund de
conservare.

Terenul are numér de carte funciard 30331-C1 Resita, 32148-C1 Resita, 32147-C1 Resita, 30331
Resita, 32148 Resita, 32147 Resita, nr. TOPO G100/1/2/10, G100/1/2/9, G100/m/1/1.

Din punct de vedere climatic investitia se afld in zona climaticd | te=-12°C. Terenul nu prezintd
diferente de nivel accentuate.

Nu este necesara relocarea sau protejarea retelelor edilitare aflate in apropierea investitiei.

Conform Certificatului de Urbanism, imobilul nu este situat in zona de protectie a monumentelor
istorice. Cladirea nu figureazd in L.M.l.,, deci nu are calitatea de Monument istoric. Nu sunt eventuale
interferente cu monumente istorice sau situri arheologice, pe amplasamentul studiat sau in zona imediat
fnvecinata.

Tn apropierea investitiei nu exist3 terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul
de aparare, ordine publica si siguranta nationald. Cladirea nu face parte din sistemul de interventie de

urgenta.

Prin Certificatul de Urbanism NU a fost cerut studiu geotehnic.

Utilitatile disponibile:
-alimentare cu energie electrica;
-telefonizare;

-salubritate;

-alimentare cu ap3;

-canalizare;

-gaze naturale;

Terenul nu este racordat la retelele:
-termoficare centralizatd (nu este cazul);

Documentatia a fost intocmitd in conformitate cu tema de proiectare prezentd in documentatie.
Amplasamentul obiectivului este in conformitate cu planul de situatie anexat.
Obiectivul propus va respecta retragerile si aliniamentele impuse prin C.U.



Accesul pietonal se va face din Bulevardul Republicii (pe fatada principald) si aleea localad (pe
fatada posterioars — din parcare), automobilele avand acces in zona parcdrii de domiciliu.
Pentru blocul de locuinte analizat se propune REABILITAREA ENERGETICA

NUMAR MAXIM DE UTILIZATORI PERMANENTI: 240 persoane;
NUMAR MAXIM DE UTILIZATORI OCAZIONALI: 300 persoane.

3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

Prezenta documentatie are ca scop asigurarea unei importante reduceri a consumului de energie,
totodatd a amprentei de dioxid de carbon, pentru proiectul: ,EFICIENTA ENERGETICA TN CLADIRI
REZIDENTIALE MUNICIPIUL RESITA BD. REPUBLICII NR.18”

Finisaje interioare: (vor fi identificate doar pentru spatiile comune, propuse spre reabilitare)
tencuieli simple cu mortar de var-ciment, zugraveli var lavabil in 2-3 straturi, pardoseli din mozaic turnat
n holuri, usile ctre apartamente sunt din lemn (originale) sau metalice. Tamplaria in spatiile comune
este din lemn sau din PVC.

Finisaje exterioare: fatadele sunt realizate in linii relativ simple, cu tencuieli decorative si cateva
cornise sau ancadramente din cdrdmidd aparentd, cu rol decorativ, tampldria extericarda este
preponderent din PVC si partial din lemn (cea originald). Balcoanele sunt inchise cu profile din PVC cu
geam tip termopan, cu doud foi de sticld sau profile metalice cu o foaie de sticla. Tnvelitoarea este
neuniform3, original fiind acoperire cu terasa si o sarpantd decorativd din lemn si tigla trasa. Ulterior,
peste terasi, a fost realizatd o sarpantd cu invelitoarea realizatd din pldci din azbociment, tigld metalica
sau tabl3 zincatd, in functie de zond, fiind sesizate infiltratii si degraddri importante. Aceasta are o uzura
medie sau chiar avansata pe alocuri, iar pentru o mai buna comportare se propune desfiintarea sa si
revenirea la situatia -initiald (terasd necirculabild). Peste ultimul etaj este o placd din beton armat,
termoizolatd cu materiale depasite din punct de vedere fizic si moral.

Suprastructura Structura de rezistentd este constituitd intr-un sistem compozit, din panouri mari
din beton armat pereti din zidarie portantd cu elemente de confinare, stalpisori si centuri/grinzi din beton
armat. Planseele sunt realizate din beton armat. Acoperisul original este terasd, insd acesta a fost
completat cu o sarpanta din lemn, iar invelitoarea este intr-o stare avansatd de degradare si necesita
Tnlocuirea. Structura sarpantei va fi desfiintata.

Infrastructura Fundatiile sunt realizate din beton armat, existd un subsol tehnic.

Lucrdrile propuse in cadrul proiectului fac parte din strategia reabilitare a fondului national
construit i are la baza lucriri de eficientizare descrise in normativul Mc001-2022. Clddirea va respecta
planul de eficientizare a cladirilor din punct de vedere energetic.

Clidirea este realizatd cu materiale, tehnologii si conceptii arhitecturale invechite si In timp a
cumulat un avansat grad de uzurd fizici si morald. Functionarea actuald se face in conditii de confort
limitat cu consumuri energetice insemnate.

Toate cele mentionate mai sus demonstreaza necesitatea lucrdrilor si dotdrilor propuse prin DALI
si dezvoltate in Proiectul Tehnic.

2.2. MEMORII PE SPECIALITATI




Descrierea lucrarilor de:

—arhitectura;

— instalatii;

—structura;

Memoriile sunt atasate la finalul prezentului document.

2.3. DATE Sl INDICI CARE CARACTERIZEAZA INVESTITIA PROIECTATA, CUPRINSI TN ANEXA LA CEREREA
PENTRU AUTORIZARE

Situatia existenta:

Anul construirii 1982 {conform Expertiza Tehnic3)
Suprafata construité 1.109,00 m?
Nr. Corpuri 1 (3 scdri)

Categoria de folosinta a constructiei: cladiri destinate rezidentei permanente.
Destinatie: blocuri de locuinte.

Partiul de arhitecturd este identic la scarile B, C precum si la toate etajele 1-8 si cuprinde 4
apartamente pe nivel, din care 2 apartamente cu 2 camere si 2 apartamente cu 3 camere, astfel:

— 2 apartamente cu doud camere, o baie, bucatarie, cdmar3, hol si o logie;

— 2 apartamente cu trei camere, o baie, un grup sanitar, bucatarie, cdmara, 2 holuri si un balcon.

Partiul de arhitecturd este identic la scara A, la toate etajele 1-8 si cuprinde 4 apartamente pe
nivel din care 2 apartamente cu 2 camere, 1 apartament cu 3 camere si 1 apartament cu 4 camere, astfel:
— 2 apartamente cu doud camere, o baie, bucatarie, cimard, hol si o logie;
— 1 apartament cu trei camere, o baie, un grup sanitar, bucatarie, camard, 2 holuri si un balcon;
— 1 apartament cu patru camere, o baie, un grup sanitar, bucdtdrie, cdmara, debara, hol si un
balcon.

Total apartamente:
- 48 apartamente cu douad camere
- 40 apartamente cu trei camere
- 8 apartamente cu patru camere

Situatia propusa: Nr. Niveluri Stehnic+Parter+8Etaje+Etaj Tehnic (partial)
Suprafata construita desfasurata imobil 9.192,87 m?

Nr. Scari 3

Numdr apartamente 96

Suprafata construitd PARTER (inclusiv zond comerciald): 1.109,00 m?
Suprafata construitd ETAJ 1 pana la ETAJ 8 (inclusiv) este identica, adica: 979,38 m?
Suprafata construita etaj tehnic (scara A): 97,81 m?
Suprafata construitd etaj tehnic (scara B): 75,51 m?
Suprafata construitd etaj tehnic (scara C): 75,51 m?
Suprafata desfasurata a nivelurilor ETA) 1 pan3 la ETAJ 8 (niveluri locuite): 7.835,04 m?
Suprafata desfasurat clddire: 9.192,87 m?

S teren=1.164,00 mp (suprafatd masurata);




POT = 95,28%

CuT= 7,90

Situatia propusa:

Anul construirii 1982 (conform Expertiza Tehnicd)
Suprafata construitd 1.109,00 m?

Nr. Corpuri 1 (3 scari)

Situatia propusa: Nr. Niveluri Stehnic+Parter+8Etaje+Etaj Tehnic (partial)
Suprafata construita desfasurata imobil 9.192,87 m?

Nr. Scari 3

Numar apartamente 96

Suprafata construitd PARTER {inclusiv zona comerciald):

Suprafata construitd ETAJ 1 pand la ETAJ 8 {inclusiv) este identicd, adicd:
Suprafata construitd etaj tehnic (scara A):

Suprafata construitd etaj tehnic (scara B):

Suprafata construitd etaj tehnic (scara C):

Suprafata desfisurat3 a nivelurilor ETA) 1 pana la ETAJ 8 (niveluri locuite):

Suprafata desfasurata cladire:
S teren=1.164,00 mp (suprafatd masurata);

POT = 95,28%
CuUT= 7,90

NOTA:
Nu este propusa extinderea cladirii.

1.109,00 m?
979,38 m?
97,81 m?
75,51 m?
75,51 m?

7.835,04 m?
9.192,87 m?

Propunerea va respecta retragerile minime si indicatorii urbanistici impusi prin Certificatul de
Urbanism, emis de primaria Municipiului Resita si se incadreaza in limitele edificabilului impus prin avizele

si acordurile emise de autoritdtile competente.
CATEGORIA Sl CLASA DE IMPORTANTA

Categoria de importantd a constructiei - « C » - Cl3diri de importanta normald;
Conform HG nr.261/1994 si cu HG nr. 766/1997 si modificarile ulterioare;

Clasa de important3 a constructiei - « il » - Constructii de importantad normald;
Conform P100/1-2013, tabelul 4.3

RISCUL DE INCENDIU - in conformitate cu normele n vigoare (P118/99), constructiile se Tncadreaza in

categoria riscului mic de incendiu.

REZISTENTA LA FOC: constructia se incadreaza in gradul Il (DOI) de rezistent3 la foc;

PREINTAMPINAREA PROPAGARII INCENDIILOR
-distantele de siguranta sunt asigurate;



COMPORTAREA LA FOC: materialele si elementele de constructie utilizate sunt incombustibile,
ceea ce reduce posibilitatea propagarii unui eventual incendiu si nu pericliteaza pe timpul interventiei
siguranta utilizatorilor si a personalului operativ.

STABILITATEA LA FOC: desi stabilitatea la foc a unei constructii se determind post incendiu, se
poate aprecia — pe baza nivelurilor de performanta privind rezistenta si comportarea la foc a elementelor
structurale — c3 stabilitatea constructiei este buna.

CAI DE ACCES, EVACUARE Sl TNTRETINERE:
® Accesul autospecialelor din dotarea serviciului de pompieri se poate face dinspre drumul local;
® Personalul de interventie are acces pe toate laturile constructiei;

® Nr. necesar de fluxuri este, conform normelor in vigoare: F = N/C;
N reprezentand nr. persoanelor de pe nivelul cel mai populat (acesta fiind etajul curent) va
rezulta

F=N/C » 1 flux/scara (este asigurat);

2.4, DEVIZUL GENERAL AL LUCRARILOR, INTOCMIT TN CONFORMITATE CU PREVEDERILE LEGALE iN
VIGOARE

Devizul General al lucrérilor este atasat la sfarsitul documentatiei.

| 2.5. ANEXE LA MEMORIU

| FINISAJE SI DOTARI

TAMPLARIE

Se va inlocui tamplaria din PVC neconforma si cea din lemn exterioard existenta, cu tdmplarie cu
rama din PVC, geamuri triple, tratate low-e si eventual cu strat de Argon. Pentru asigurarea calitatii
aerului interior si evitarea cresterii umiditatii interioare, tamplaria va fi prevazuta cu fante higroreglabile.

Tamplaria din PVC existentda este neconformd, aceasta nu respecta standardele de izolare
termica, conform Mc001/2022, din acest motiv va fi si ea inlocuitd cu profile care permit o economie
substantiald de energie.

Balcoanele vor fiinchise cu tdmplarie din PVC cu geam eficient din punct de vedere termic, cu trej
foi de sticld, iar balcoanele din profile metalice vor fi inchise cu aceleasi profile ca cele descrise anterior.
Tn cazul parapetilor, acestia vor fi opaci, cu umpluturd din poliuretan, structura lor va fi Int3rit3 cu profile
metalice.

Pentru a evidentia forma, alcdtuirea, pozitia lor in plan si fatada si proprietatile materialelor, la
faza PT+DDE va fi intocmit un tablou de tdmplarie. Culoarea pofilelor va fi alba.

PARDOSELI, PERETI $I TAVANE

Finisajele pardoselilor spatiilor comune sunt intr-o stare buna si nu necesitd inlocuire.

Pentru circulatiile verticale se va pastra finisajul existent.

in zonele unde sunt realizate interventii asupra tdmpliriei, se vor monta glafuri, iar peretii vor fi
reparati. Acestia se vor tencui si finisa cu vopsitorii lavabile, astfel incat s3 se realizeze o suprafata
uniformd. Tn spatiile comune, se vor folosi vopsitorii lavabile albe si va fi vopsit integral peretele asupra
ciruia este realizat3 interventia. in cazul spatiilor finisate cu plici ceramice se va lucra ingrijit, fars a
afecta placajul ceramic. Tn cazul in care vor rezulta plici de faiantd sparte, acestea vor fi inlocuite. Tn acest
sens vor fi prevdzute cantitati de materiale pentru reparatii.



SCARI

Atat scrile interioare cat si cele exterioare respectd prevederile ghidului de proiectare GP
089/2003. Pentru toate scirile se va respecta formula de calcul 2xcontratreaptd+treaptd=62...64 cm,
avand o dimensiune unitard a treptelor si contratreptelor pe toatd lungimea tronsonului de scara.
Parapetul scirilor interioare este realizat din metal. Mdna curentd este pozitionata la cota +90 cm fatd de
cota de cilcare. Indltimea liberd a casei scarii este de cel putin 2.10 m, masurati de la cota de célcare a
fiecdrei trepte. Parapetul scarilor este metalic cu montanti verticali. Parapetul va fi revopsit.

Nu sunt prevazute modificari la scari si parapeti.

COMPARTIMENTARI INTERIOARE

Vor fi pastrati peretii interiori din ziddrie / panouri mari / beton armat, astfel greutatea acestora
va asigura necesarul de izolare fonica dintre incaperi.

FINISAJE EXTERIOARE

Peretii exteriori vor fi finisati folosindu-se tencuiald texturata de culori bej si verde.

Aceasta va fi realizati sub form3 de termosistem, peste vata minerali. Se va acorda o atentie
deosebita pentru a realiza o suprafata cu rezistentd mare la compresiune.

Invelitoarea se afl3 intr-o stare avansat3 de degradare si se va inlocui cu tabld faltuita, culoarea
antracit.

ADAPTAREA CLADIRII LA NEVOILE PERSOANELOR CU DIZABILITATI

Circulatiile orizontale din interiorul cladirii vor fi proiectate si construite astfel incat sa faciliteze
deplasarea tuturor persoanelor, indiferent de dizabilitatea acestora. Latimea liberd a coridoarelor va fi de
minim 1.20 m, pentru a permite circulatia ,unul pe langd celdlalt” a unui utilizator de fotoliu rulant cu
fnsotitor si a unei persoane care se deplaseazd normal.

Deschiderea liberd a usilor va fi minim 0.90 m, iar usile trebuie s nu aiba praguri.

Tn amenajarea spatiului exterior se va tine seama de accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati,
evitandu-se trepte, borduri, praguri sau alte obstacole. Avand in vedere imposibilitatea realizarii unor
rampe conforme, din cauza solutiei initiale, accesul se va realiza cu un elevator mobil pentru persoane cu
dizabilitati.

La realizarea constructiei se va respecta ,NP 051-2012 — Normativ privind adaptarea clddirilor
civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu dizabilitdti, Revizuire NP 051/2000".

Pentru toate finisajele, constructorul va prezenta beneficiarului mostre. Acestea vor fi aprobate
de cétre beneficiar sau de citre proiectantul general.

CRITERII DE PERFORMANTA

CERINTA B (Siguranta in exploatare)

Sunt eliminate cauzele care pot conduce la accidentarea utilizatorilor prin lovire, cadere, alunecare,
punere accidentald sub tensiune, ardere etc. in timpul efectudrii unor activitdti normale sau a unor lucrdri
de intretinere sau curatenie.

Au fost luate mdsuri speciale in privinta urmdtoarelor elemente:

- Golurile usilor au fost realizate cu o indltime de minim 2.10 m si o latime de 90 de cm pentru zonele
principale;



-Balustradele scarilor vor avea 90 cm Tnaltime perpendicular pe marginea exterioara a treptei;

-Balustradele vor fi realizate astfel Incat s3 se evite accidentdri, agatari si nu vor permite catérarea sau
patrunderea copiilor in spatele acestora;

-Sticla va fi realizata astfel incat s se evite accidentarile produse din distrugerea zonelor vitrate;

-Balustrada interioara va avea o rezistenta sporitd la distrugerea accidentala.

in concluzie clidirea respectd prevederile "Normativului privind proiectarea clidirilor civile din
punct de vedere al cerintei de siguranta in utilizare — cod CE 1/95" cu urmatoarele cerinte:

a) siguranta cu privire la circulatia pedestra;

b) siguranta cu privire la riscuri provenite din instalatii;

¢) siguranta cu privire la lucrarile de intretinere;

d) securitatea cu privire la intruziuni si efractii.

Cladirea ofera posibilitatea accesului persoanelor cu dizabilitati locomotorii. Pana la ultimul nivel
existd posibilitatea accesului direct, in zona secundard, conform normativului NPO51-2012. Avand in
vedere imposibilitatea realizarii unor rampe conforme, din cauza solutiei initiale, accesul se va realiza cu
un elevator mobil pentru persoane cu dizabilitati.

CERINTA C (Siguranta la foc)
CATEGORIA SI CLASA DE IM PORTANTA

Categoria de importanta a constructiei - « C » - Cladiri de important3 normala;
Conform HG nr.261/1994 si cu HG nr. 766/1997 si modificarile ulterioare;

Clasa de importanta a constructiei - « lll » - Constructii de importan{a normala;
Conform P100/1-2013, tabelul 4.3

RISCUL DE INCENDIU — in conformitate cu normele in vigoare (P118/99), constructiile se incadreaz3 in
categoria riscului mic de incendiu.

REZISTENTA LA FOC: constructia se incadreaza in gradul Il (DOI) de rezistent3 la foc;

PREINTAMPINAREA PROPAGARII INCENDIILOR
-distanfele de siguranta sunt asigurate;

COMPORTAREA LA FOC: materialele si elementele de constructie utilizate sunt incombustibile,
ceea ce reduce posibilitatea propagadrii unui eventual incendiu si nu pericliteazd pe timpul interventiei
siguranta utilizatorilor si a personalului operativ.

STABILITATEA LA FOC: desi stabilitatea la foc a unei constructii se determind post incendiu, se
poate aprecia — pe baza nivelurilor de performanta privind rezistenta si comportarea la foc a elementelor
structurale — ca stabilitatea constructiei este buna.

CAl DE ACCES, EVACUARE SI INTRETINERE:
® Accesul autospecialelor din dotarea serviciului de pompieri se poate face dinspre drumul local;
® Personalul de interventie are acces pe toate laturile constructiei;

® Nr. necesar de fluxuri este, conform normelor in vigoare: F = N/C;
N reprezentdnd nr. persoanelor de pe nivelul cel mai populat (acesta fiind etajul curent) va
rezulta

F=N/C » 1 flux/scara (este asigurat);



10

CERINTA E (Protectia termic, hidrofugd si economia energiei)

M3surile prevdzute prin proiect din punct de vedere al izoldrii termice asigura incadrarea in

performantele de confort si microclimat, pentru limitarea fluxului termic si economisirea de energie in
exploatarea clddirii, precum si evitarea condensarii vaporilor de apa pe suprafata intericara a elementelor
de constructie.

Vor fi pastrati peretii exteriori ai clidirii, realizati din panouri mari din beton armat, termoizolatia
exterioard existenta realizatd de citre locatari va fi demontata, aceasta fiind neconforma.

Pentru termoizolarea suplimentard a peretilor va fi utilizat un termosistem realizat din vatd minerald
rigida cu rezistentd crescutd la compresiune, de 10 cm grosime;

Placa peste ultimul nivel (acoperisul tip terasd) va fi termoizolatd cu un strat de 30 de cm de polistiren
extrudat, acesta va fi montat peste termoizolatia initiald a blocului (sapa protectoare existentd);

La partea cald3 a termoizolatiei, dacd acest lucru este solicitat de catre producatorul materialului
termoizolator, se va monta un strat de difuzie, iar peste acesta o barierd de vapori, evitdndu-se
patrunderea vaporilor interiori in masa termoizolatiei;

Tampléria exterioard noud se va executa cu rame din PVC, cu geam triplu, doua foi simple si una
termoizolatoare si gaz inert. Partea vitraté va avea tratament low-E. Valorile maxime ale transmitantei
elementelor vor fi: Uf=2,00 W/m2.K, Ug=1,00 W/m2K, Uw=1,20 W/m2K (va fi inlocuitd tampldria
existentd, aceasta fiind neconforma);

Tnainte de termoizolare clidirea are urmitoarele valori ale rezistentei termice corectate (sunt
prezentate valorile minime identificate la toate elementele anvelopantei):

-Pereti min. R'=0,55 mp.K/W, mai putin decat R' minim = 3,00 mp.K/W;

-Pereti termoiz. min. R'=1,90 mp.K/W, mai mult decét R' minim = 3,00 mp.K/W;

-Plac3 ultimul nivel min. R'=0,64 mp.K/W, mai putin decét R' minim = 5,00 mp.K/W;

-Placa peste Sol nu este cazul, nu sunt interventii;

-Tamplarie lemn  min. R'=0,23 mp.K/W, mai putin decat R' minim = 0,83 mp.K/W;

-Tamplarie PVC min. R'=0,40 mp.K/W, mai mult decit R' minim = 0,83 mp.K/W;

-Tamplirie metal  min. R'=0,17 mp.K/W, mai putin decat R' minim = 0,83 mp.K/W;

in a doua parte sunt specificate rezistentele corectate impuse de normativul Mc001/2022.

Rezistentele termice nu respectd normele minime de izolare termicd, de aceea, cladirea are nevoie de
reabilitare termica.

Tn urma termoizolarii vor rezulta urméatoarele valori ale rezistentei termice corectate:

-Pereti min. R'=3,00 mp.K/W, mai mult decdt R' minim = 3,00 mp.K/W;
-Placa ultimul nivel min. R'=7,80 mp.K/W, mai mult decat R' minim = 5,00 mp.K/W;
-Placa peste Sol nu este cazul, nu sunt interventii;

-Tamplarie min. R'=0,83 mp.K/W, mai mult decat R' minim = 0,83 mp.K/W;

Clddirea va respecta toate limitele maxime impuse pentru clddirile rezidentiale cu consum de energie
aproape zero, propuse prin tabelul 2.9.a al Normativului Mc001/2022.

Valorile propuse prin proiect sunt superioare valorilor din Auditul Energetic, motivul fiind respectarea

valorilor din Tabelul 2.9.a — rezistentele termice corectate, recomandate pentru renovarea cladirilor
rezidentiale existente. Acestea au fost calculate conform Normativului Mc001/2022, pentru rezistentele
termice corectate.

SUPRAFETE FINISATE CU TERMOSISTEM
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Fatada principald va fi realizatd cu termosistem pe baza de vatd minerald bazalticd cu rezistentd
crescutd la compresiune. Vor fi montate mecanic placi din vatd minerald bazaltica. Stratul termoizolator
va fi realizat din vatd minerald semirigida si va avea o grosime totala de 10 de cm. Pentru evitarea situatiei
in care pot apdrea acumuldri de condens in masa termoizolatiei se recomanda utilizarea unei bariere de
vapori la fata calda a termoizolatiei {spre placa).

Pentru protejarea termoizolatiei spre zona ventilata se propune o folie anticondens.

- Coeficientul de conductivitate termicad maxima: AD = 0,038 W/m.K
- Euroclasa de reactie la foc: A2-s1, dO

SUPRAFETE IZOLATE CU POLISTIREN EXTRUDAT
Un strat termoizolator de 8/10 de cm de polistiren extrudat va fi pozitionat la imbinarea cu terasa
spatiilor comerciale. Termoizolatia va fi fixatd conform indicatiilor producatorului, folosindu-se adeziv
pentru polistiren, pe toatd suprafata placii termoizolante si dibluri de fixare {minim 6 bucéti/mp). Pentru a
elimina puntile termice liniare Tn masa termoizolatiei, se recomanda lipirea rosturilor dintre pléci cu
spuma poliuretanica.
Terasa va fi termoizolata cu un strat de 30 de cm de polistiren extrudat.
Straturile propuse au fost verificate, conform normativelor de calcul SR 13788 si C107-6,
Tmpotriva aparitiei condensului, astfel incat, in cdmp, nu este necesara o bariera suplimentara de vapori.
Spaletii, colturile, parapetii vor fi protejati suplimentar cu spuma poliuretani c3
- conductivitate termicd maxima: AD = 0,038 W/m.K
- rezistentd la compresiune (cu 10% deformare): > 200 kPa (20,0 t/m?)
- rezistentd la tractiune: TR80 > 80 kPa (8 t/m?)

1. CONCLUZII

Pe terenul din Municipiul Resita, judetul Caras-Severin se afla o clddire cu functiunea locuinta tip
condominium. Corpul de clddire va fi reabilitat termic, modernizat cu finisaje care corespund ultimelor
norme in vigoare si dotat cu echipamente moderne ce permit economia de energie. Activitatea cladirii
modernizate va ajuta la cresterea substantiald a calitdtii locuirii in zond. Corpul reabilitat va respecta
toate cerinfele de sigurantd in exploatare si toate criteriile necesare unei activitati de calitate. Regimul de
inaltime al cladirii va rdméne neschimbat. Tipul de acoperire nu va fi schimbat si va rdmane in sistem
terasd, cu invelitoare din membrand bituminoasa (ultimul strat de ardezie), fiind previzute sisteme de
drenaj si parazapezi.

Cladirea va fi eficientd din punct de vedere energetic si va respecta toate normativele in vigoare
cu privire la confortul si siguranta Tn exploatare. Aceasta va avea un aspect modern, va fi tencuitd
multicolor si va avea dotarile necesare functiunii de locuinta colectiva.

Asupra cladirii nu sunt propuse interventii structurale. Nu este propusa realizarea unui nivel
subteran cu functia ad3post protectie civil3, iar cladirea nu are nevoie de interventii pentru conformarea
la normele PSIin vigoare.

Prin proiect NU ESTE propusa extinderea cladirii, dimensiunile de gabarit sau suprafata au
legaturd cu grosimea stratului termoizolator.

Data: IANUARIE 2026
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