JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA NR. 508
din 27.10. 2022
privind aprobarea cumpiririi imobilului constructie provizorie (Chiosc), in suprafati
construiti la sol de 30 mp, situati in Resita, Complex Henn, proprietatea privatii a
domnului HOLLSCHWANDTNER ALFRED-IOHANES , in vederea casirii si demokirii
acesteia pentru eliberarea terenului afectat de investitia: Modernizare parcare publici cu
plata str. Unirii, din Municipiul Resita

Consiliul Local al Municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinara din data de 27.10.2022;

Avénd in vedere Referatul de aprobare al Primarului municipiului Resifa nr.
73782/26.10.2022 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si
Privat nr. 73785/26.10.2022, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Consiliului local;

Viazand Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 73857/27.10.2022;

Avand in vedere notificarea emisd de Municipiul Resita, nr. 31409/05.05.2022, prin care se
aducea la cunostinti domnului HOLLSCHWANDTNER ALFRED-IOHANES rezilierea
contractului de inchiriere pentru terenul pe care este edificatd constructia provizorie (chiosc);

Tindnd cont de Raportul de evaluare nr. 73680/26.10.2022, intocmit de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile, pentru constructia provizorie (chiosc) in suprafati construiti la sol de 30 mp,
situatdi administrativ in Municipiul Resita, Complex Henn, proprietatea privati a domnului
HOLLSCHWANDTNER ALFRED-IOHANES;

Avénd in vedere ca a fost Incheiat contractul pentru obiectivul Modernizare parcare publica
cu plata str. Unirii, din municipiul Resita;

Tinand cont de prevederile O.G. nr. 81/2003 privind reevaluarea i amortizarea activelor fixe
aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificédrile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 14 din O.M.F.P. nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind reevaluarea §i amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit prevederilor Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare;

Avéand in vedere prevederile H.G. nr. 2139/2004 privind aprobarea Catalogului cu
clasificarea §i duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Conform prevederilor art. 555 Cod Civil;
In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si d), coroborat cu alin. (7) lit. k) si alin. (14), art. 139 alin.

(2), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (1) si alin. (2), art. 199 alin. (1) si alin. (2) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 — Consiliul Local al municipiului Resita isi insuseste Raportul de evaluare nr.
73680/26.10.2022, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, pentru constructia
provizorie (Chiosc) in suprafafd construitd la sol de 30 mp, situatd administrativ in Municipiul
Resita, Complex Henn, proprietatea privati a domnului HOLLSCHWANDTNER ALFRED-
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
- MUNICIPIUL RESITA

IOHANES, ce devine document oficial si parte integrantd din prezenta hotérare, fapt pentru care
evaluatorul autorizat, Potocean Dorel Vasile, raspunde in conditiile legii pentru exactitatea si
corectitudinea datelor si informatiilor cuprinse in acest raport de evaluare.

Art. 2 —(1) Se aprobi cumpdrarea constructiei provizorii (chiosc), in suprafatd construitd la
sol de 30 mp, situatd administrativ in Municipiul Resita, Complex Henn, proprietatea privatd a
domnului HOLLSCHWANDTNER ALFRED-IOHANES, la pretul de 8459 euro, conform
Raportului de evaluare nr. 73680/26.10.2022, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile;

(2) Pretul prevazut la alin. (1) va fi achitat in lei, la cursul B.N.R. din ziua efectusrii
platii.

(3) Imobilul mentionat la alin. (1) va avea regimul juridic de proprietate privatd a
municipiului Resita.

Art. 3 — Se imputerniceste Primarul municipiului Regita, domnul Ioan Popa, in vederea
semnirii contractului de vanzare-cumpéarare in forma autentica.

Art. 4 — In urma perfectirii in forma autentica a transferului de proprietate previzut la art. 2,
se aprobi scoaterea din functiune si casarea constructiei provizorii (chiosc), in suprafatd construiti la
sol de 30 mp, situatd administrativ in Municipiul Resita, Complex Henn, pentru inceperea procedurii
de demolare, in vederea eliberdrii amplasamentului pentru implementarea proiectului: Modernizare
parcare publicd cu plata str. Unirii, din municipiul Resita.

Art. 5 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari, se incredinteazi Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat si Directia Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane,
din cadrul Primiriei Municipiului Resita, céreia ii revine sarcina cuprinderii sumelor aferente acestei
tranzactii in bugetul municipiului Resita pe anul 2022.

Art. 6 — Cheltuielile ocazionate de semnarea in form# autenticd a contractului de vénzare-
cumpirare ce revin municipiului Resita, vor fi suportate din bugetul municipiului Resita pe anul
2022.

Art. 7 — Prezenta hotarare intrd in vigoare la data comunicarii.

Art. 8 — Prezenta hotérire se comunica:
¢ Primarului Municipiului Resita;
o Prefectului si Institutiei Prefectului — Judetul Caras-Severin;
 Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;
« Directiei Buget, Finante-Contabilitate, Rersurse Umane;
¢ Domnului HOLLSCHWANDTNER ALFRED-IOHANES.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
ION AURIC/A BOROBAR

)
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eNEXR 20 L.

RAPORT DE EVALUARE

VALOAREA DE PIATA
Proprietate imobifiara de tip: Spatiu comercial-chiosc metalic
Adresa: Resita, b-dul Revolutia din Decembiie FN;-CP 320086; IA

Suprafata teren: teren concesionat
Suprafata construita: 30
Suprafata desfasurata: 30
- Numar nivele: : P
- An PIF; 2004/renovat 2013
Data evaluarii: : 26.10.2022
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
Solicitare prestari servicii: 73219/25.10.2022
Elaborator:
Ing. Potocean Dorel
EI: EBM; EPI: EIF
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locului si reprezinta data la care 26.10.2022
sunt valahile conchiziile hicrarii de evaliare resnectiv:
Cursul valuatr la data 26.10.2022 1EUR= [ 49038 [LEI

1.2.Client;
Lucrarea de emluare se elaboreaza la cererea:
PRIMARIA RESITA cu sediul in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1.
in calitate de beneficiar Judetul Caras-Severin, CP 320184
PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentului raport de evaluare, este
Primaria Resita
2 Rezumatul evaluarii:
Nr Scopul evaluarii Oblectul il Valori rezultate
ot | valcarea de piate ROUND Denumire sf identificare pe| Proprietar | Valoares de piats (V)
scurt a bunurilor evaluate
LEj I Euro l
A. Rezumahil evaluorii actuale, Ia data de: | 26.10.2022
1 Spatiu comerdal-chiosc PRIMARIA
LEI EUR metalic Rﬁgz\ —
41,481 8459 spatiu comercial- actualme| o sermanl o o
Adresa: DTNER § <
Resita, b-dul Revolutia din|  APRED = =
Decembrie M, Pl aapm
320086; IA coagtruttic]

3 Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare: Prezenta lucrare a fost infocmita cu respecatrea prevederilor Procedurilor de elaborare a rapoartelor de
evaluare ale ANEVAR, in conformitate cu standardele internationale de evaluare

Scopu! evaluarii: stabifirea valorii de piata a obiectivului in vederea valorificari acestuia acestuia.

Baza de evaluare este valoarea de piata, care reprezints suma pentru care un activ sau o datorie ar putea i schimbat(3), la
data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotarat si un vinzdtor hotdrst, intr-o tranzaclie nepartinitoare, dupd un marketing
adecvat, in care pdrfile au aclionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent 5i Fr¥ constréngere, determinata in cadrul
raportului prin utilizerea urmatvarelor metode; )

metoda costuriior de inldcuire,

4 Ipotexele si conditiile llmllztme, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit Ja cererea clientului, a urmare a solicitaril acestuia.

Raportul de evaluare este valabil numai in ansambiul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat de catre client, in alte scopuri
decat cel pentru care a fost eleborat si nu poate fi dat publicitatii.

Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client, considerate 2 fi
autentice, precum si pe baza datelor culese in urma inspectiei la fata loculul.

Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu s-au efechsat alte investigatii privind

statutul juridic al bunurilor evaluate,
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizici si de alta natura, care pot aparea ulterior evaluarii si care pot

modifica valoarea bunurilor, fata de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare.
Se presupune Ga nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenulyi, sau dupa caz ale structurii constructiilor,
care ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor a-I-a

si a-II-a ale proceduril de lucru pentru evaluare;
= - o . £ ai . ]

ny au fost expertizate cladirile din punctul de vedere al stmctum de reznsmnla, oons:derand achele, datele si documentztiile puse Ia
dlnedeoah’ebeneﬁuarmﬂlndsursedeinaedere

Se pr&supune ca se pot obtlne sau reinnof toate autonzamle certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru oricare utilizare
potentiala pe care se bazeaza unele dmh'e metodele de evaluare aplicate in mdml mportulun
Se -

Se presupune ca pmpnetahea evaluata este conforma cu toate reglementarile si restrictifie urbanistice
In baza actelor, datelor si documentatiilor puse fa dispozitie de catre client, bunurile au fost considerate, in procesul evaluarii, ca fiind

lipsite de sarcini.
Se presupune o stapanire responsabila si o administrare competenta a bunurilor evaluate.
Se presupune ca utilizarea terenului si dupa caz a constructiilor corespunde cu aranitele proprietatii.

Paae 3
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5 Etapa I: verificarea documentelor
Conform documentatiilor prezentate bunul care face obiectul prezentef lucaran este:

|Bunul propus: Spatiu comerdial-chiosc metalic

Suprafata desfasurata fuata in calcul: 30 mp

Regim inaltime: [ |

Terenul aferent proprietatii : teren concesionat

Anul PIF: 2004/ renovat 2013

Utilizare: - spatiucomerdial- actuaimenteneocupat =~ ===Z0 0o |
Adresa: Resita, b-dul Revolutia din Decembrie FN; CP 320086; 1A

Document de proprietate ( dupa caz): Autorizatie de construire - |

- pentru persoane juridice (suplimentar)

PRIMARIA RESITA asupra terenului, HOLLSCHWANDTNER ALFRED IOHANES
| Proprietar actual; I _asupra constructiei
CF / Numar cadastral: |

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport.

Document de proprietate: Autorizatie de construire
| Carte funciara/Documentatie cadastrala: | |
Releveul bunului imobif nuri, desene); DA

In urma venificarii documen! , de mai sus, se considera ca se poate trece la etapa urmatoare de elaborare a
ra| lui de valuare.

6 Etapa II: Inspectia Ia fata focului

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii evaluate a fost efectuata de efaborator, impreuna cu dientul.

Rezultatele inspectiei la fata locului sint cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei”, Anexa 2 "Fisa de
mreglmre caracteristici teren” si anexa 3 “Fotografii ale bunului evaluat"

" Proprictatea Supusa evaluaril este.situata in zona centrala a orasulul spatil comerciale la parter de blocuri rezidentiale.
Deasemenea in zona-sunt situate institutul Eftimie Murgu, un wmplex comercial si'in’ imediata apropiere Primaria si Prefech:ra orasului,

Centrul Givic..
Proprielatea imobiliara evaluata se afla in planul prim fata de bulevardul Revolutia din Decembrie.
Prezentarea problemelor de mediu:

nu-este cazul
Sltuatla utilizarii actuale;
- spatiyl comercial utilizat ca atare; actualmente neocupat.
Date de piata si sursele lor:
—nﬂiwﬁidespedahtatesladrsel tde specialitate
Cu aceasta ocazie s-a constatat oonoordama datelor din actele si documentele puse la dispozitie de dlient  ( releveu, adresa, tip

am re,reqim de inaltime, tip constructiv) si situatia de pe teren.
urma vizualizari proprietats, se mn%ﬂﬁ ca bunurile corespund actelor prezentate si se poate trece Ia etapa

urmatoare - evaluarea propriu zisa.

7 Etapa III: Evaluarea propriu zisa

In cazul prezentului activ, piata se defineste ca piata a proprietatilor comerciale de tip spatii comerdiale
, cul localizare geografica municipiul Resita, judetul Caras Severin. Similar altor zone ale tarii, judetul
Caras Severin a fost afectat de schimbarile economice si a fost marcat de declinul economic. Pozitia geografica
favorabila intre munte si drumurile principale de acces a facut ca 0 mare parte din noile investitii sa se orienteze
spre prejucrare a lemnului dar si spre industria confectiilor. Cererea /a nivelul orasului pentru proprietati imobiliare
cu destinatie comert este este la un nivel mediu si a fost satisfacuta de vechile hale si spatii comerciale prin
reorganizarea acestora dar si de constructii nol. Ca urmare a situaliel actuale a orasului ( Investitii noi, locunri de
munca nol ) oferta este limitata. In prezent pata este echilibrata din punct de vedere al cererii si oferte.
In zonele periferice exista un dezechilibru in favoarea ofertei, existand spatii comerciale neocupate.

Caracteristicile si informatiife necesare evaluarii cladiri si terenului sunt prezentate in Anexele nr.1 s 2
Caloutul valoril de reconstructie este prezantat in Anexa 4,

Crib= 111.507 LEL
Crin= 41.481 LEI
Vpoost= 41.481 LE
Vb cap= 40.674 LE

Din cauza chiriilor mari mentinute pe piata de catre proprietzii care au smajoritates spatiilor comerciale consideram ca valoarea
obtinuta prin venit este usor deformata, ca atare valoarea obtinuta prin cost cosideram ca este valoarea de piata.

Vp= L 41481 [154

8 Declaratia de conformitate: N
Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, 3 fost inspeciata de subsemnatul | 19, Potocean Dorel

elaborator, membru titular ANEVAR nr 10015 |, inginer.

Ca elsborator declar ca evaluuarea pe care o semnez a fost reslizata In concordanta cu standardele intermationale de evaluare, cu
elementele constituite in baza de calcul, cu informatiile de piata stipulate maj sus, in ipotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport. 4

Dedlar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si ca nu am nici un interes actual sau vitor fata de bunul evalug
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unef anumite valon, solicilag
sau altor persoane care au interese fegate de client, iar remunerares evaluarii nu se face in functie de satisf e

In aceste conditi, subsemnatul, in calitate de ela tor, iml asum responsabilitatea pentru datele si g

raport de evaluare.
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Anexa 1 - Figa de inregistrare a caracteristicilor §i informatii necesare pentru evaluarea proprietitior imobiliare, de tip:
constructie si teren aferent

Tabel 1 - Caracteristici s/ informatil privind proprielatea de evalust, necesare pentry identificares, caracterizarea generald a acestela 5/ pentry
aplicarea melodelor bazate pe costur;, k2 determinares valoni tolaie a proprietitil de evaluat, obfinuts printr-o metods bazats pe costuri ( Vpcost )
PRIMARIA RESTTA asupra terenuiy, HOLLSCHWANDTNER ALFRED IOHANES asupra consiructie

Proprietar :
Amplasamentul proprietatii / Adresa : Resita, b-dul Revolutia din Decembrie FN; CP 320086; IA
Suprafatz terenuIUI aferent proprietdtii (mp): teren concesionat mp
Constructiile ii: Spiativ comercidl-chiosc metalic
Nr. Caracteristici si informatii necesare um. |(Valori si caracteristici inscrise in|[ Valori si caracteristici verificate la inspectia Observatii
crt. privind proprietatea de evaluat actele si documentele fa fata locului
prezentate
1. jel in ansa i il N
Spabu comercnal-chxosc metuhc Spaﬁu comercial-chiosc metalic
- utilizare - spatiu comercial spatiu comercial
- an punere in functiune, PIF - 2004/renovat 2013
- cost de realizare brut, cunoscut al ROL |[nec.
constructiei (Crb), 1a data PI
- regim indltime (subsol/dem:sol - 14
parter, etaie, mansardd)
-arie utila (Au) _
- arle construits (Ac) m.p.
- ane urats (Ad) m.p. 30

I3 si extinderile ulterioare):

- structurd de rezistentd -infrastructura - fundiati contimie de beton
~suprasiructurs - mixia
- consolidéri realizate - —
- subsol sau subsol tehnic, demisol - au
- ini fle pe fiacare nivel m 28
- plansee intermediare, totale sau - nu éste cazul
partiale (structurd, materiale s, 3.) x .
- plangeu peste ultimul etaj (structurd, sarpenta metalica pe ferme . metaice
materiale s. a.)
- pereti exteriori - Panouri ; tip " ff
- acoperis teyass
- invelitoare - I!_ag_b :
- usi si ferestre exterioare - AL ai aeam termopen
- tamplarie interioara PVC i
|- pereti despdrtitori - panour! temoizolonte
stare buna

- instalatii interioare purtitoare de ap3, -
instalatii sanitare (apa rece, calds,
menajerd, canalizare), sursa lor (tard,
limpo_n], nivelul lor calitativ s. a. "
- sistem de incilzire (termoficare, - convectoare cu-aer cald
centrald proprie, cu calorifere din font3
sau din aluminiu, sobe, combustibiful,

sau alte mijloace de incéizire)

- instalatii electrice de iluminat gi fortad - stare buna

- ascensoare - = NG .

- pentru hale poduri rulante, alte nu este cazal

instalatii de ridicat si transport
echipamente sau materiale grele

( caracteristici s.a.) B
- alte instalatii (aer conditionat, - : ststem veptialie, securizare
stingere incendii, securizare s. a.)
- categoria finisajelor interivare - Normal
(normale, superioare, Jux etc.)
= pentru pardoseli; =
- spatii birouri; gresie glezurata
- spatii depozitare gresie glazurata
® pentru pereti; =
- spatii birouri; vopsea bvabiia
- spatii depozitare vopses iavabila
* ugi §i ferestre interioare; - Pyve cu-geAM termagen
© alte finisaje interioare - [ i
- mediul de folosingd si sterea tehnicd stare foarte buna
generald a construdiiei, in vederea
setermindii graguili @ % B
3. in I i i, amenajéri teren si impreimuirile proprietitli (initiale si extinderi ulterioare):
® apa aa ]
® canalizare g
® qaze da
o eledridtate da
o termoficare n
[ icatii
- put de adancime e
- foss septicd nu
4 - amenajdri ale terenului (alei, pavaje,

)
- imprejmuiri ale terenului proprietitii
(tip constructiv)

* lungime

¢ latime

suprafata teren aferent
Alte facilitati
1

"c sn EPY,
NZVAR
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-ANEXA 4

ABORDAREA PRIN COST
Costul de inlocuire brut pentru constructiile aferente proprietatii evaluate a fost determinat prin utilizarea:
1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - EQ.IROVAL, Bucuresti - Cladiri comerciale - Chioac metalic izolat, pag 126
2. indici de actualizare aug.2022-iul.2023 pentru cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti

Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C1)"

Denumire obiectiv: Spatiu Comercial I An construire 2004/renovat 2013|Sc S extindere
Adresd obiectiv: Resita, b-dul Revolutia din Decembrie [|An extindere
|LocJJudet | Sector: Resita Caras Severin Structura mixta
[Data evatuarii: 26.10.2022 Mediu de folosinta normal
Suprafata construitd Sc (mp) =|30,0 Grad seismic loc. Vi
|Suprafata utila Su (mp) = |0,0 Regim inaltime P
ISuprafa;a desfagurat construita Sdc (mp) =(30,0 inaltime interioara 2,80
Ssucplr?sfzf Cost Qtalog Total _oost C;z;ﬁ?ém:g e Cogf. C_orectie Cost total
NI Dy | SFbol (mp) (lei/mp) (lei) transport inaitime (lei)
Crt. D E
A B C=AxB m— - —— F=CxDxE
1,000 1,000 ...
|infra ¥
K 0,0 1,000 1,000 0,0
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
[Suprastructuri / Structuri
1 |CHITBLGFT 30,0 3.546,0 106.380,0 1,000 1,000 106.380,0
3 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 106.380,0
|Finisaj inferior 5t exterior (supermarket, Service + stiowroom auto, cas3 de vacantd) .
1] | [ [ 00 | 1000 | 1000 0,0
Total 0,0
|Finisa] interior
1 | | 0.0 | | 0.0 1000 | 0800 0,0
Total 0.0
Instatatii electrice = -
1 |[ELCHIOSC . 30,0 877,1 26.313,0 1,000 1,000 26.313,0
2 0,0 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 263130 -
|Instalatii sanitare
{1 |saniTmac [ | 0,0 1,000 1,000 0,0
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0,
| Obiects sanitare - “Nr. bucfi (ieifansamibiu) 2
1 1,0 00 1000 | 1,000 0,0
| Total 0,0
_«4“% Nr. 15510 /
b 2022 9IS/
o N:\,AR L] '; / Ii'
Wy
S1_Schiopu_an.4 Confidentiat
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Instalatii de Incélzire.cu / farsi ventilatie

1] | [ 0,0 1,000 1,000 0,0
2 0.0 1,000 1,000 0,0
Total 00 .
finveiitori 80
1] l | 0,0 | 1,000 |
Total
Scara’ . A % g e SIS
1] | | 0,0 [ 1000 | 1000 0,0
Total
[Finisaj fatada ciédire {calcul pentru suprafelele opace) i
1| | 1,000 0,0
Total -0,
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEI) = 132.683.0"
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEUMP) 4.423.1

TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI)

| _111.506,7: -

TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEVMP)

16,94

Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a clidirli comerciale

STABILIREA DEPRECIERI TOTALE

Depreciere fizica: ) 62,8% 2.334
efective, avand in vedere modernizarile/extinderile aduse ¢ladirii supuse evalaurii”
Grupa constructii: 1 Cladiri
Subgrupa: 1.6 Constructii de locuinte si social-culturale
Cod clasificare: 16.1.a
Structura: metatica
Mediu de folosinta: normal
Stare tehnica: buna
Vechime cladire de evaluat (ani) 14
Incadrare interval uzuri (Anexa 2 In conformitate cu Buletinul documentar editat de Corpul
din GEV 500 - Tab.16) varsta (ani) uzura (%) Expertilor Tehnici din Romania -P 135/2000-anexa 33
minim 10 46%
rnaxim 15 70%
Grad uzura calculat (%) 62,8%
Depreciere functionala: 0% 0
Depreciere totala: 2.334
Valoare absoluta: 70.026
VALOAREA CLADIRE eifmp 1.383
lei 41.481
EUR 8.459
Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective
Varsta / Contributia
Componenta |Sd (mp) An pif Vechime componentei
(ani) la Vef
cladire initiala 30,0 2004 18 9,00
extindere 1 - 30,0 2013 9 4,50
modernizare
fatada - -
Total 60,0 Varsta efectiva
yausst &t
Ko %“a
PORK. Vi [.{
“ [ 3
Yo 2083 [,
Vs
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Anexa

Metoda capitalizarii

Determinarea valorii de capitalizare (Vcap), utilizand venitul annual brut, aferent proprietatii

Chulb = Chup x t x s
Chup = chiria unitara lunara de piata fara TVA

locuinta individuala parter;

0,61 apartament in vila de lux P+1
0,75 birouri in cladiri industriale

Chirle ponderata
Au 27,00 mp Au inchitiabila=Au=Ad x Cu
Ad 50,00 mp Cu= 0,63 apartament bloc
Au inchiriabila 27,00 mp
Aui luata in calcul 27,00 mp
0,90 hala industriala ; depozit

Chiriile penlru spati 5/m/Iare:, au fost obtinute ca urmare a ofertelelor de vanzare si inchiriere aparute pe www. lmoblllare.m,

ali s au prefuate_din contarcte de inchiriere existente.
Nr. C Sursa Tip proprietate Zona/Adresa Ad Ac pret chirle
_ _ e _ EUR /mp
1 www.imobiliare.ro Spatiu comercial ‘Resita zona Victoria 33 1000
2 www;imobil_iar,e.ro Spatiu comercial Resita Calea Timisorii 21 800
3 www.imobiliare.ro - ‘Spatiu comercial Resita Calea Caransebesului 19 12.00
Chup = chiria unitara de oferta = 80 EUR/mp.
= coeficient mediu de tranzactie = max 1 Alegem t = 08
s = coeficient de similitudine (0.7 ~ 1), Alegem s = ‘08
Chulb 5,12 EUR/mp.
Determinarea venitului anual brut (total), aferent proprietatii-Vabp
Vabp = Chulb x 12 x Aui x Go / 100
Aui = aria utila totala inchiriabila a proprietatii imobiliare
Chulb = chiria lunara unitara, bruta
grad de ocupare | 80%
it anual Vabp= | 1.327 EUR/an
Determinarea valorii de capitalizare-Vcap
Veap = Vabp x 100 / cb
Vcapc = valoarea de capitalizare a proprietatii imobiliare
cb = rata de capitalizare, bruta, pentru proprielati, in procente
Determinarea ratei de capitalizare
Pret vanzare,
Nr. Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa chirie
EUR /mp
Vanzari( minime si maxime)
1| www.imobiliare.ro Spatiu comerdial - Resita, calea Timisori min .350
2| www.imobiliare.ro Spatiu cornerdcial- Resita, Universalul vechi max 1.360
Inchirieri ( minime si maxime)
3| www.imobiliare.ro Spatiu comercial. Resita Calea Timisorii min 6,00
4| www.imobiliare.ro Spatiu comercial Resita Calea Caransebesului max 12,00
Ch 1= 0,21| conf. valorii chiriei minimede 6,00 EUR/mp
Ch 2= 0,11| conf. valorii chiriei maximede 12,00 EUR/mp
Chiria bruta utilizata in calculul venitului anual brut estede 800 EUR/mp
Rata de capitalizare bruta determinata ch = | 16 |%
EUR
Valoare de capitalizare Vecap = I 40.674 8.294
NOTA : Valorile unitare de piata ale chirilor nu contin TVA, T
POTOCEAN /
DORN vAsHE /
Legkimatia Nr. 18596 | £ff /1
%%v Valabt 2022 ¢§' 11/ f y
2 €1, B9, L > Vi /1 1
< ANZVAR = UL [/ f' 4
v} ;.’“" /
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512522, 9:21 AM

Suprafata utila
330m

Suprafata construita
33,0m

Stadiul constructlel
Finalizat

Coridor

Interior

Descriere
Ocazie ..

amplasare imobil:

Inchiriez spatiu comertial 33,0 mp « Resita, Caras-Severin - Publi24

+

situat in zona buna, o zona intens circulata pietonal,imediata apropiere a locuinetor,si a scolilor(Gen nr 7,Nr 10,Lic
Econimic elc),acces auto si locuri de parcare

descriere imobit:

renovat, termopane,acces pietonal,vitrina mare, instatatie electrica schimbata(ideal salon,cabinet consultatii, magazin, birou

acte etc)

pret imobil: 350 eur neg

5125122, 8:32 AM 21 m?, spatiu comercial de inchirial - Caras-Severin (udat), Resita - 8078108 - www.storia.ro

€ inapoi la lista Spatiu Comercial de inchiriat > Caras-Severin > Resita (comuna) > Resita > Spat

7 Caras-Severin {judet), Resita

175 €

B €/m?

Prezentare generala

Suprafata utila
Suprafata construita

Tip proprietate
Suprafata teren (m?)
Stare

Tip vanzator

Numar locuri de parcare
Anul constructiei

Vizionare la distanta

5/25/22, 8:35 AM

Spatiu comercial Calea Timisorii, ID 838

21m?

21 m?

rere informatii
cere informatii
cere informatii
agentie

cere informatii
1980

cere informatil

Resita = Birouri - Spatii comerciale - OLX.ro




lhnps//www.olgt.‘viird'dnlr{ieﬂ GJiparams)
Q@ 2 Contullurij=htips%3A%2F % 2Fwww.olx.roX 2Fd%2Foferta

s} jel/myaccount/ /) (httrs./ weww. ol rofebserved) meu  spatiu-comercial-IBgdLEAapmigref{0][action]=redi

(LU 30 aprike 2022 O  Imethodi=index}  envmien
inchiriez spatiu comercial L x{‘-";;
TEEEpeEi L
250 € Preful e negodiabil : '
{HTTPS://WWW.OLX HO/BUNDLES/PROMOTES? {HTTPS://WWW.O o '—.-"Zf
A FHOMOVEAZK._ b 190 c REACNAHIEAZABhAnPAGE_PUSF =Y
i odma || venzere/ [ utiaz 19 me |

i (P})eToro: Tranzactioneaza Bitcoin si H
i aitele

DESCRIERE

Inchiriez spatiu comercial in suprafats de 19 mp pe Calea Caransebesului nr BA. Pret 250
ewrn + tva. Mai multe detalii la tel D7*+**+*4*43.

5/25/22, 9:24 AM inchiriez spatiu comercial 109,0 mp * Resila, Caras-Severin - Publi24

+

Suprafata utila
109.0 m

Suprafata construita
123.0m

Clasa birouri

A

Coridor

Interior

Stare imobil
Madernizat

Descriere
Ocazie ..
amplasare imobil:

situat in zona bunha, zona vizibila,usor accesibila auto,vad comercial,acces depozit auto,0 zona cunoscuta ,imediata
apropiere de calea principala de rutare auro,

descriere imobil:

.centrala termica,termopane,gresie,faianta,suprafata construita find de 122.73 mp,acests spatiu se poate modela si
renova si in functie de cerintele chiriasului , si in functie de activitatea desfasurata acolo

pret imobil: 650 euro neg + garantie

info.: Andreas Crisimob 0743082410 / 0774091840

Peeseb\TE DE €
10N RURIGA B08

[






