ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 173
DIN 06.05.2019
privind véanzarea prin licitatie publica cu strigare, in conditiile legii, a unui imobil teren in
suprafati de 1000 mp identificat in CF nr. 32746 Resita, nr. cadastral 916, top. 18/b/5/9/1/2/2/b/2/b,
teren intravilan, situat in Cartier Moniom F.N, din municipiul Resita, avind regimul juridic de
proprietate privati a municipiului Resita

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta de indata din data de 06.05.2019;

Avénd in vedere Expunerea de motive a Primarului Municipiului Resita si Raportul de
specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public i Privat al Municipiului Resita
Serviciul Cadastru Contracte Terenuri, Compartimentul identificare, inregistrare, publicitate
imobiliar3 gi registru spatii verzi;

Avand in vedere adresa inregistratd la Registratura generald a municipiului Resifa sub nr.
4045/16.01.2019, prin care SC AUTO JASMINA SRL si-a exprimat intentia privind cumpdrarea
suprafetei de teren de 1000 mp, identificatd in CF nr. 32746 Resita, nr. cadastral 916, top.
18/b/5/9/1/2/2/b/2/b;

Vizand extrasul de CF nr. 32746 Resita, nr. cadastral 916, top. 18/b/5/9/1/2/2/b/2/b;

Tinand seama de Raportul nr. 37513/02.05.2019;
Luand in considerare Certificatul de Urbanism nr. 90/12.03.2019;
Avand in vedere raportul de evaluare nr. 133/12.12.2018, intocmit de SC ANDCONSULT

SRL, prin care s-a stabilit valoarea de piati a imobilului reprezenténd teren in suprafata de 1000
mp, identificat in CF nr. 32746 Resita, nr. cadastral 916, top. 18/b/5/9/1/2/2/b/2/b;

Vazind H.CL. nr. 21/2019 privind aprobarea componentei comisiei de evaluare pentru
concesiune, pentru vanzare, pentru inchiriere prin licitatie publica/féra licitatie publici a imobilelor
proprietatea municipiului Resita §i pentru cumpdrarea de imobile de citre municipiul Resita,
constituirea comisiei de solufionare a contestatiilor, precum si aprobarea regulamentului de

functionare;
Tin&nd cont de prevederile art. 123 alin.1) si 2) din Legea nr.215/2001 privind administratia

publica locala, republicats, cu modificirile si completarile ulterioare;
Ludnd in considerare prevederile art. 4 din Legea nr.213/1998 proprietatea publici si

regimul juridic al acesteia;
Qonfom art. 553, art. 555, art. 559, art. 565 si art. 1650 din Codul Civil;
In temetul art.36 alin.2 lit.c si alin. 9 art.45 alin. 3, art. 115 alin.1 lit.b, alin.3 si alin. 6 ale

Legii nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicati,cu modificirile si completirile

ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1- Se aprobd vanzarea prin licitatie publicd cu strigare, in conditiile legii, a unui
imobil TEREN in suprafata de 1000 mp, situat in intravilanul municipiul Resita, zona Cartier
Moniom, reprezentand domeniul privat al municipiului Resita, identificat conform Carte Funciara
nr. 32746 Resita, nr. cadastral 916, top. 18/b/5/9/1/2/2/b/2/b.



Art.2 — Se aprobi Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publica in conditiile
legii, a unui imobil teren in suprafata de 1000 mp teren intravilan, situat in municipiul Resita,
Cartier Moniom F.N., reprezentdnd domeniul privat al municipiului Resita, identificat conform
Carte Funciara nr. 32746 Resita, nr. cadastral 916, top. 18/b/5/9/1/2/2/b/2/b, conform Anexei nr.1
parte integranta a prezentei.

Art.3 - Se aprobd documentele licitatiei ( Anexa nr. 2 -Instructiuni pentru ofertanti si Anexa
nr. 3 —Caiet de sarcini), care fac parte integrantéd din prezenta hotarére.

Art.4- Consiliul Local al municipiului Resita isi insuseste raportul ‘de evaluare nr.
133/12.12.2018, intocmit de SC ANDCONSULT SRL. pentru terenul in suprafati de 1000 mp ,
identificat conform Carte Funciara nr. 32746 Resita, nr. cadastral 916, top. 18/b/5/9/1/2/2/6/2/b si
stabileste pretul de pornire al licitatici de 5,8 euro/mp, conform acestui raport de evaluare.

Art.5- Se imputernicesc comisiile stabilite prin HCL 21/31.01.2019 si analizeze ofertele in
vederea vanzirii terenului previzut la art. 1si sa solutioneze eventualele contestatii.

Art.6- Se imputerniceste primarul municipiului Resita, domnul Ioan Popa, si semneze
contractul de vanzare-cumpérare incheiat in urma ajudecarii licitatiei.

Art.7- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Directia pentru Administrarea
Domeniului Public i Privat al Municipiului Resita”.

Art. 8 —Prezenta hotérdre intrd 1n vigoare la data aducerii la cunogtintd publica.

Art.9- Prezenta hotédrére se comunica:

- Primarului municipiului Regita;
- Prefectului si Institutiei Prefectului - Judetul Carag-Severin;
- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
Municipiului Regita™;
- Directiei Urbanism,;

PRESEDINTE DE SEDINTA, CcO EMNEAZA
MATICHESCU BOGDAN CRET
BU ICT CORNEL




Anexa 11a HCL N2, (73/06.05. 2019
STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind védnzarea prin licitatie publicd cu strigare a imobilului teren proprietatea privatdi a
municipiului Resifa, in suprafafd de 1000 mp, situat in intravilanul municipiului Regita, Cartier
Moniom FN, teren identificat in Cf nr. 32746 Resita, nr. cadastral 916, top. 18/b/5/9/1/2/2/b/2/b

Date generale-premizele studiului de oportunitate

Potrivit art.123, alin. (1), din Legea nr.215/2001 privind administraia publici locald -
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, Consiliul local hotiriste cu privire la
vanzarea bunurilor ce fac parte din domentul privat al municipiului Resita.

Scopul elabordrii studiului de oportunitate Prezentare generali

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeazd municipiului Regita stabilitate i extindere economici solidd. Dezvoltarea investitiilor
locale presupune crearea unui climat care sé atragi si investitii externe, ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunitétii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munca direct create, cresterea
salariilor gi a vanzarilor.

Municipiul Resita intenfioneazi si vindi terenul situat in intravilan, Cartier Moniom FN, in
suprafafi totaldi de 1000 mp, identificat prin C.F. 32746 Resifa, nr. cadastral 916, top.
18/b/5/9/1/2/2/b/2/b, prin organizarea unei proceduri de licitatie publici cu strigare. Prin vinzarea
Terenului, municipiul Regita urmireste ca investifia care se va realiza de citre adjudecatarul
licitatiei publice sd fie in deplind concordantd cu strategia de dezvoltare economico-sociali a
municipiului Resita.

Terenul se vinde in urma manifestdrii intentiei de cumpirare a firmei SC AUTO
JASMINA SRL, cu sediul in municipiul Resifa, str. Cpt. lIoan Poptelecan, bl.7, sc.1, ap.8, Judet
Carag-Severin, inregistratd la ORC sub nr. J11/801/26.09.20060, CUI 19051749, reprezentati prin
Delegatia de reprezentare de domnul Milenovici Dugco Marius, in calitate de administrator, in

scopul construirii unei statii ITP.

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil

- Elemente juridice

Denumirea i categoria din care face parte:
Imobil (teren) situat in intravilanul municipiului Resita. Imobilul care se propune pentru

vanzare aparfine domeniului privat al municipiului Resita.
Persoana juridicd care il administreazd:
Imobilul care se propune a fi vindut se afld in administrarea directd a municipiului Resita;

Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi vaindut face parte din

domeniul privat al municipiului Resita.
Sarcini de care este grevat. conform extrasului de carte funciard terenul nu este grevat de

sarcini,



v

Elemente tehnice
Activitdtile - Terenul poate fi valorificat pentru activitifi precum: dezvoltare activititi

economice. Pentru functionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile §i autorizatiile
necesare, prevazute de legislatia in vigoare.

Dotarea cu utilitdti:-. Terenul nu este racordat la toate retelele de utilitati.

Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social §i de mediu care

justifica vinzarea terenului sunt:
-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
-valorificarea resurselor existente in scopul realizarii unei viitoare zone rezidentiale compacte unde

se afla localizat terenul;
-crearea unor noi locuri de munca prin dezvoltarea sectorului privat;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic si social asupra comunititii locale;
-atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor locale,
precum si ridicarea gradului de civilizatie si ale conditiilor de munca ale acestora; _
Pretul adjudecat la licitatie pentru teren se pliteste conform reglementirilor fiscale in
vigoare.
Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitatie publica cu strigare.
Date referitoare la procedura de vinzare:
-licitatia se va organiza si desfigura in termen maxim de 60 de zile de la data emiterii hotérarii
Consiliului Local Resita de aprobare a caietului de sarcini necesar desfisurdrii procedurii de
licitatie;
-ofertantii se vor putea inscrie la licitatie numai pentru tot Terenul;
-Cumpiritorul achitd pretul integral anterior incheierii contractului de vinzare—cumpérare;
-Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vénzarea Terenului se vor suporta de
cumpidritor, potrivit prevederilor legale in vigoare, cu exceptia taxelor care prin efectul legii cad in
sarcina vinzitorului;
-Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in formi autenticd ¢i va fi inregistrat de catre
vanzator in registrele de publicitate imobiliara.
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare: maxim 90 de zile.

Consilier primar
Coordonator D.A.D.P.P

Lengyel Marius Adrian Sef Servici
Girtoi Marius Liviu

Consiliel; r
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ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

DOCUMENT E

PRIVIND LICITATIA PUBLICA CU STRIGARE

PENTRU CUMPARAREA UNUI IMOBIL (TEREN) IN
RESITA, STR. CARTIER MONIOM FN,

PROPRIETATEA MUNICIPIULUI RESITA



CERERE

de participare la licitatie

S.C. cu sediul in , Str.
nr. telefon nr. inregistrare la Registrul
Comertului reprezentatd prin in calitate de
cu Imputernicirea nr. posesor al BUCI___ seria

o eliberat  de la  data
CNP prin prezenta solicit inscrierea la licitatia publici din data de

in vederea cumpdrdrii unui imobil (teren) in Regita, Cartier Moniom FN,

proprietate privatd a municipiului Regita.

Declar pe proprie raspundere ci accept conditiile previzute in documentele licitatiei.

OFERTANT
(Numele si prenumele, semnéitura si stampila)

Regita,




ANEXANR. 2.laHCLor. {73 /06.05. 2009

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
Pentru vinzare teren 1000 mp identificat in Cf nr. 32746 Resita, nr. cadastral 916, top.
18/b/5/9/1/2/2/b/2/b

Ofertantii interesati, persoane’ fizice cu domiciliul in Roménia, pentru a participa la licitatia publica
cu strigare, pentru cumpdrarea terenului in suprafatd de 1000 mp, situat in Resita, Cartier Moniom FN,
proprietate privatd a municipiului Resita, organizatd in conformitate cu HCL nr. 21/2019 privind aprobarea
componentei comisiei de evaluare a ofertelor pentru concesiune, pentru vinzare, pentru inchiriere prin
licitatie publicé/ fard licitatie publicd a imobilelor proprietatea Municipiului Resita si pentru cumpdérarea de
imobile de cétre Municipiul Resita, cu modificirile si completirile ulterioare, vor depune la sediul
cconcedentului —,, Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita”, str. P.
Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III, Registratura - p4na la data de ora , documentatia
de licitatie pentru  terenul nominalizat in anuntul publicat in presi si care urmeazi a fi supus licitatiei
publice cu strigare in vederea vanzarii terenului.

I. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR

1. Ofertele vor cuprinde urméitoarele documente:

Pentru persoane fizice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatia publica cu strigare

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de lei ;

c¢) Dovada depunerii garantiei de participare - contravaloarea in lei a lei 5i care fie se vor
depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de platd in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Primiria Resita emis de :

Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (lingi CEC);

Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, Regita — str.
Petru Maior nr. 2, Bloc 800;
e) Copie xerox a chitantei de lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;
g)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;
h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizati prin Notariat, in cazul in care
la licitatie se prezintd o altd persoand decit solicitantul.

Pentru persoane juridice:
a) Cererea-declaratie de participare la licitatie cu optiunea pentru zona licitati

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de lei;
c¢) Dovada depunerii garantiei de participare - contravaloarea in lei a lei i care fie se vor
depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de platid in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Primiria Resita emis de :
Directia Impozite i Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (l4nga CEC);
Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, Resita — str.
Petru Maior nr. 2, Bloc 800;
e)Certificat fiscal emis de Directia Generald a Finantelor Publice Judetul Carag Severin.
f) Cazier fiscal eliberat de Administratia Judeteana a Finantelor Publice Caras Severin.
g)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;
h)Copie xerox a chitantei de lei pentru cumpararea documentelor pentru licitatie;
i) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizati prin Notariat, in cazul in care

la licitatie se prezinti o altd persoand decét solicitantul.
j) Certificat de inregistrare al firmei.




2. Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice opfiune care este incompletd sau carz nu
indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va efectua in ziua
licitatiei.

3. Licitatia publica va avea loc in ziua de _ Incepand cu ora la sediul Primariei
Resita, str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitatie se depune intr-un singur exemplar, in plic inchis pani cel tirziu in data de

, Ora , la sediul vanzitorului — Directia pentru Administrarea Domeniului Public si
Privat al mun1c1p1ulu1 Regl';a, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj I1I, Registraturs. Pe plic se va scrie
numele, adresa ofertantului, nominalizarea terenului solicitat precum, destinatia acestuia si data licitatiei.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborérii si prezentrii ofertei sale.

6. Daca oferta nu rdspunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsd de cétre comisia pentru
licitatii, incheindu-se in acest sens un proces-verbal de constatare la deschiderea ofertelor, dupa care se va
incepe licitatia propriu-zisi la care vor participa numai ofertele selectionate.

7. In legituri cu ofertele se precizeazi urmitoarele:

a)oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei si se
depune in vederea participérii la licitatie;

b)oferta trebuie sa fie ferm;

c)oferta este supusi clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc;

d)organizatorul licitatiei are dreptul sé descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin oferta
prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din instructiunile pentru ofertanti;

e)depunerea ofertei reprezinti manifestarea vointei ofertantului de a accepta conditiile prevazute in
caietul de sarcini si de a semna contractul de vinzare -cumpdrare a terenului pentru utilizarea acestuia in
conformitate cu certificatul de urbanism,;

f) licitatia se va desfigura prin strigare, iar pretul minim de pornire este contravaloarea in lei a
5,8 euro/mp, cu un pas minim ce reprezintd contravaloarea in lei a 0,5 euro, fira TVA, cu participarea
tuturor ofertantilor care au optat si indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigitor fiind declarat
participantul care are oferta cea mai mare;

g) licitatia este valabild daci se parcurg cel putin 3 pasi fatd de preful minim de pornire al licitaiei ;

h)ofertele depuse dupd data limité se vor restitui nedesféicute, dar cu pierderea taxei de participare la
licitatie.

II. GARANTII
8. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni la organizator taxele de
participare si garantia de participare.
9. Ofertantilor necéstigitori li se restituie garantia de participare in termen de maximum 5 zile de la
data adjudecirii ofertei.
10. Garantia de participare se pierde in urméatoarele cazuri:
a) dacd ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezinti la licitatie;
b) daca oferta este descalificata;
¢) In cazul ofertantului céstigitor, dacd acesta nu se prezintd la data previzuti la Directia pentru
Administrarea Domeniului Public i Privat al Municipiului Resita - Compartimentul Contracte Terenuri
pentru perfectarea contractului de vinzare-cumparare.
Pentru situatiile previzute la punctele a) si b) garanfia se pierde numai in cazul in care faptele
respective determind anularea licitatiei.
11. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:
casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
12. Garantia depusé de céstigitorul licitatiei riméne la dispozifia concedentului §i nu se mai poate
retrage, fiind inregistraté ca avans la pretul de concesiune.

IT1. DISPOZITII FINALE

13. Licitatia se va tine in ziua §i la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul ofertantilor cu
oferte selecfionate pentru terenul care se va vinde este de cel putin doi in conformitate cu prevederile




legii. In caz contrar licitatia nu va mai avea loc, amanandu-se pentru o altd dati’ fn acest sens se va

incheia un proces-verbal de constatare.
14. Dupa adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va arita modul in care a

decurs aceasta, preful cu care a fost adjudecatd si numele castigatorului.

15. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte Terenuri va
incheia contractul de vanzare-cumpdrare intre vanzitor— Municipiul Resita si cagtigitorul confirmat al
licitatiei.
In cazul in care ofertantul castigdtor refuzd incheierea contractului de vénzare-cumpdrare,
licitafia se anuleazd, iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile legii si HCL nr. , 21/2019
privind aprobarea componentei comisiei de evaluare a ofertelor pentru concesiune, pentru vénzare,
pentru inchiriere prin licitatie publicd/ fird licitatie publicd a imobilelor proprietatea Municipiului
Resifa §i pentru cumpdirarea de imobile de citre Municipiul Resita, cu modificirile si completdrile
ulterioare, ofertantul cdstigitor inifial nemaiavind dreptul sd participe la o noud procedurd de

adjudecare.
16. Contractul de vanzare-cumpirare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala cumpdratorului.

17. Eventualele contestatii se vor depune la registratura - Direcfia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III, in termen de

5 zile lucrdtoare de la adjudecarea licitatiei.

ORGANIZATOR
Consilier primar
Coordonator D.A.D.P.P
Lengyel Marius Adrian
e Sef Serviciu
5%/ Y Girtoi Marius Liv

Consilier J

Inspector
Floarea Adeli

PRESEDINTE DE 552/‘,«,/% ; 7es
. . “ &7
colac m - Cornel
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ANEXANR. 31a HCL -NR2. (73706 0%.2019

CAIET DE SARCINI
pentru vinzare teren 1000 mp identificat in Cf nr. 32746 Resita, nr. cadastral 916, top.
18/b/5/9/1/2/2/b/2/b

I OBIECTUL VANZARN
1.1. Teren in suprafatd de 1000 mp situat in intravilanul municipiului Regita, Cartier Moniom FN,

identificat in CF nr. 32746 Resita, nr. cadastral 916, top. 18/b/5/9/1/2/2/b/2/b.

1.2. Terenul situat la adresa de mai sus este proprietate privatd a municipiului Resita, conform
Raportului nr. 37513/02.05.2019 privind verificarea terenului situat in Resita, Cartier Moniom FN;

II. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

Investitia se va realiza in conformitate cu prevederile certificatului de urbanism nr. 90/12.03..2019
si va fi calculati pentru gradul 7 de seismicitate.

2.1. Tratarea arhitecturali va fi in concordantd cu ambientul arhitectural zonal.

2.2. Se vor folosi in finisajul exterior materiale durabile din productia interna sau din import, care sa

confere personalitate obiectivului ce se va realiza.

2.3. Amplasarea in teren ca §i accesele vor fi proiectate astfel incét s se asigure circulatia in zona.

2.4. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia clddirilor invecinate si protectia mediului,
respectdndu-se normele PSI si cele sanitare.

2.5. Unde este cazul se vor prevedea solutii de deviere a refelelor si utilitétilor existente in zon3,
care vor fi executate si platite de concesionar.

III. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul minim de pornire al licitatiei este contravaloarea in lei la cursul euro in ziua plitii, a 5,8
euro/mp. si este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-se in vedere preful
stabilit prin raportul de evaluare intocmit in data de 12.12.2018 de catre SC ANDCONSULT SRL si tinind
cont de zonma de amplasare, echipare tehnico-edilitard, caracteristicile geotehnice ale terenului,
amplasamentul in cadrul localititii, etc. In pretul vanzirii nu este inclus TVA, valoare ce va fi aplicatd
conform prevederilor legale.

4.2. Plata pretului vanzirii terenului se va efectua anterior incheierii contractului.

4.3. Modul de achitare al pretului cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata se vor

stabili prin contractul de vénzare-cumpdrare.

IV. SOLUTIONAREA LITIGHLOR

Participantii nemulfumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatiei conform Legii nr. 554/2004
privind contenciosul administrativ.

V. DISPOZITII FINALE

1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumpérare.

2. Nesemnarea de citre cégtigatorul licitatiei a contractului de vanzare — cumpérare atrage
dupi sine nulitatea adjudecdrii, iar suma achitatd ca titlu de garantie de participare nu se va restitui. De
asemenea, nu mai are dreptul de a participa la o noua licitatie pentru imobilul in cauzi. Cumpéritorul va
achita pretul integral

3. Dupi vanzare, realizarea obiectivelor de investifii se va face numai pe baza unui proiect unitar
legal avizat si aprobat .si a autorizatiei de constructie emisd de organele competente in conformitate cu



prevederile Legii nr. 50/199%, privind -autorizarea executdrii lucririlor -de “constructii , republicati cu

modificarile si completirile ulterioare .
4. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei privesc.

pe cumparator.
5. Toate lucrdrile privind devierea retelelor si utilititilor din zona si racordarea la retelele tehnico-

edilitare existente i obtinerea acordului acestora privesc pe cumpiritor.
6. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia solicitantilor

contra cost, pretul fiind de lei.
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Adresa:

Solicitant:
Proprietari:

& oo

tel-fax: 0235-227739,
office@andconsult.ro: www.andconsuit.ro

{destinatar PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA)

RAPORT DE EVALUARE

al proprietatii imobiliare:

TEREN

CF 32746 Resita, Nr. Cad 916, Top 18/b/5/9/1/2/2/b/2/b;
$ =1.000 mp

Loc. Resita, Cartier Moniom - DN 58B - FN, jud. Caras-

Severin
PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA

ORASUL RESITA

Client si utilizator desemnat: PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA

DECEMBRIE 2018

Datele, informatiile, opiniile §i continutul prezentului raport de evaluare, fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate partial sau in totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti fird acordul scris si prealabil al SC
ANDCONSULT SRL si al PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA.



1 SINTEZA PRINCIPALELOR ELEMENTE

Conform instructiunilor evaludrii mentionate in acest raport, evaluatorui SC ANDCONSULT SRL a inspectat
in teren si realizat evaluarea proprietdtii care are, conform extrasului de carte funciard si documentelor

furnizate de catre proprietar prezentate evaluatorului, urmédtoarea structura:
Teren in suprafata de 1.000 mp, situat pe Cartier Moniom - DN 58B - FN, Resita;

Proprietatea imobiliara este inscrisa in CF astfel:
- CF 32746 Resita, Nr. Cad 916, Top 18/b/5/9/1/2/2/b/2/b;

- Proprietar: ORASUL RESITA.
Conform extrasului CF nr. 32746 Resita din 25.01.2012 avut la dispozitie, proprietatea este grevata de

sarcini.
Scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd a proprietdtii subiect in vederea vanzarii.

Data de referintd a evaludrii este 10.12.2018. Cursul mediu de schimb leu — eur considerat este de 4,6480.
Inspectia proprietitii a fost realizatd de cétre evaluator Anderca Florin Radu in data de 10.12.2018, in
prezenta unui reprezentant al proprietarului. Evaluatorul nu are nici un interes in proprietatea evaluati, asa

cum apare si in certicarea evaludrii din acest raport.

Tindnd cont de scopul evaludrii, s-au urmdrit recomandarile standardului international de aplicatie in

evaluare:

REGLEMENTARI $1 CADRU LEGAL

STANDARDELOR DE = SEV 100 - Cadrul general

EVALUARE A BUNURILOR —~ = SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

EDITIA 2018 (incorporeaza =  SEV 102 - Implementare

Standardele Internationale = SEV 103 — Raportare

de Evaluare (IVS) — editia = SEV 104 ~ Tipuri ale valorii

2013) = SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
= SEV 400 — Verificarea evaluarilor
= GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

CADRU LEGAL = |egislatia in vigoare

A fost evaluat intregul drept de proprietate asupra terenului, considerat valabil, transferabil si, special

pentru utifizarea expusd mai sus, liber de orice fel de sarcini.
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s In raport s-av obiinut urmdtoareie valar:

=

=> Tehnica { Meteda ) comparaiiilor: 5.800 EUR

Avand In vadere scopul evaiudrii, precum si celelalte aspecte mentionate In raport referitor I abordarea In
evaluare, opinia evaluatoruiui privind valoarea proprietdtii de piai{d anterior mentionate este:

5.800 EURO {echivalent a 27.000 lei)

- valoarea nu este afectata de TVA .

- valoarea opinati este valabild exclusiv in limita ipotezelor si conditiitor limitative exprimate in lucrare.
Valoarea este valabild in limita ipotezelor extraordinare si conditiilor limitative si a celorlalte aspecte
prezentate fn acest raport. Raportul este intocmit in concordantd cu prevederile Standardelor de evaluare
a Bunurilor — editia 2018 (incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare (IVS) — editia 2013).

Cu stimd,

SC ANDCONSULT SRL
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Prin prazenta, In limita cunostingelor si informatiilor detinute, certificdm cé:

o}
[¢]

(o]

afirmatiile prezentate gi susiinuie in acest raport sunt adevdrate si corecte.

analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile
limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepirtinitoare din
punct de vedere profesional.

nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influentd legatd de partile implicate.

suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legiturs cu
declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s favorizeze
clientul si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania) §i standardele Comitetului International de Standarde in

Evaluare (IVSC).

evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

proprietatea a fost inspectata de catre evaluator in prezenta proprietarului.

Tn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d semnificativd din partea nici unei alte

persoane in afara evaluatorului care semneazd mai jos.

La data elaborarii acestui raport; evaluatorul care se semneazd mai jos este membru ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania, a indeplinit cerintele programului de pregitire
profesionald continui al ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are incheiatd asigurarea de rdspundere
profesionald la ALLIANZ — TIRIAC ASIGURARI S.A.

Cu stima,
Evaluator:

Anderca Florin Radu
Evaluator EP], El,
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2.1  Misiunew de evalugre

Subiectu! evaluirii:

Scopul evaluarii:

Drepturi de-
proprietate:

Destinatia evaludrii:

Standarde de evaluare:

Tipul valorii:

Definitia valorii:

Sfera evaluérii:

Client:

Destinatar:

Teren in suprafata de 1.000 mp situat la adresa: localitatea Resita, Cartier
Moniom - DN 58B - FN, Jud. Caras-Severin.

estimarea valorii de piatd a proprietatii descrise anterior in vederea vanzarii;

s-a evaluat intreg dreptul de proprietate al Orasului Resita, asupra proprietétii
evaluate. Proprietatea este inscrisd in CF nr. 32746, Resita, Nr. Cad 916, Top
18/b/5/9/1/2/2/b/2/b. Conform extrasului CF nr. 32746 din 25.01.2012 avut la
dispozitie, proprietatea este grevata de sarcini. Pentru scopul evaludrii
proprietatea este considerata ca fiind libera de sarcini.

estimarea valorii de piata a proprietatii subiect in vederea vanzarii.

= SEV 100 - Cadrul general

®  SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

= SEV 102 — Implementare

= SEV 103 - Raportare

= SEV 104 - Tipuri ale valorii

»  SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
= SEV 400 - Verificarea evaluarilor

= GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piata

Conform Standardelor de Evaluare — SEV 100 — Cadru general (IVS — Cadrul
general), pct.29: ,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau
o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si
un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat
si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.”

Conform SEV 100 — Cadru general, pct.35: “ Valoarea de piata este pretul
estimat de tranzactionare a unui activ, fara a include costurile vanzatorului

generate de vanzare sau costurile cumparatorului generate de cumparare si fara
a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca efect direct al

tranzactiei”.
Este limitatd de calitatea informatiilor disponibile privind tranzactii si oferte cu

proprietéti similare pe piata specificd. Evaluatorul a analizat piata local3 specifici
dar aceasta este relativ inactivd in ultima perioadd, informatiile credibile fiind

putine.

PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA, Adresa: Piata 1 Decembrie 1918 Nr. 1A, Resita,

jud. Caras - Severin.
PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA
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Daia de referintd a evaludril este 10.12.2018, daid la care se considerd valabile ipoiszele luate in
considerare si valorile estimate de cadtre evaluator. Evaluarea a fost realizata in DECEMBRIE 2018,

2.3 Data inspectiei si extinderea inspectiei

Inspectia proprietdtii a fost realizatd la data de 10.12.2018 de cdtre evaluator Anderca Florin Radu, in

prezenta reprezentantului proprietarului.
A fost vizionat terenul indicat de cdtre reprezentantul proprietarului prezentat anterior, identificarea

obiectivului fiind exclusiv responsabilitatea acestuia.

2.4 Moneda raportului

Valoarea este exprimatd in LE! si nu cuprinde taxa pe valoare addugatd. Cursul mediu de schimb considerat
este de 4,6480 lei/EUR.

2.5 Informatii si surse de informatii utilizate

informatiile utilizate au fost:
A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de catre client:

€ Datele de identificare ale proprietdtii evaluate — adresd, identificare fizicid pe teren
fmpreund cu reprezentantul proprietarului.

€ Documente care atestd situatia juridicd a proprietdtii supuse evaluarii — extrase de carte
funciarg, fisa corpului imobil, plan cadastral, etc.

€ Suprafatele terenului si amenajdrilor acestuia preluate din documentele de proprietate
disponibile si planurile furnizate

€ lIstoricul proprietatii

€ Scopul evaluarii

B. Informatii la care are acces evaluatorul
€ Date privind piata imobiliard locald
€ Baza de date a evaluatorului
€ Standardele de evaluare a Bunurilor — editia 2018 (incorporeaza Standardele
Internationale de Evaluare (IVS) ~ editia 2013).
€ Bibliografie de specialitate.

2.6 Responsabilitatea fatd de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cdtre reprezentantul
proprietarului, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea clientului.

In conformitate cu standardele din Romania valorile estimate de cédtre evaluator sunt valabile la data
prezentatd in raport.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul destinatarului mentionati

anterior.
Raportul este confidential, strict pentru destinatar si evaluatorul nu acceptd nicio responsabilitate. fatd de

altd persoand, in nicio circumstanta.
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Raportul de evaiuare sau cricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Intr-un document

destinat publicitdtii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in
care urmeaza sd apard.
Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cdtre alte persoane decit cele la care s-au ficut

referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

2.8 Ipoteze si ipoteze speciale

= Evaluatorul a examinat Planul de situatie/schita de dezmembrare/fisa bunului imobil vizatd de
ANCPI/OCPI si a identificat proprietatea impreund cu proprietarul sau reprezentantul acestuia; locatia
indicatd si limitele proprietdtii indicate de proprietar se considerd a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru a mésura si garanta ci locatia si
limitele proprietdtii asa cum au fost ele indicate de proprietar §i descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietitii
identificatd si descrisd in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de
proprietate. Orice neconconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din documentele de
proprietate invalideazd corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea atestati de
documentele de proprietate dar pastreaza validd valoarea estimata pentru proprietatea identificata in

raport.

2.9 Ipoteze generale si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si ipoteze speciale de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare

sunt urmatoarele:

1. |Ipoteze:
Valoarea opinati in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaz3 si

in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazi nici un fel de
restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a cdror impact este expres scris ¢4 a fost
luat in considerare. Dacd se va demonstra cd cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul
si care sunt detaliate in cele ce urmeazad nu este valabild, valoarea estimati este invalidats;

Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazi exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de cétre proprietar/destinatar si au fost prezentate firi a se
intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare la descrierea legali a
proprietétii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are competents in
acest domeniu;

Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietétii.

Se presupune cd toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozitia evaluatorului
sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a
ajuta cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversati de retele
magistrale de utilitdti sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele
descrise n raport; in urma inspectiei pe teren nu au fost descoperite indicii care s§ arate o astfel de
restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii i
nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii-care s3 certifice dacd proprietatea este afectatd de o

astfel de restrictie sau nu.
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luaid In considerare In prezentu! raport.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ci
nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietdtii, solului, sau structurii care si influenteze
valoarea. Evaluatorul nu isi asumd nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fostjnfdrmati despre
existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentars

pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

Se presupune cd toate licentele, autorizatiile §i acordurile de functionare precum si orice alte cerinte
legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute §i reinnoite pentru orice utilizare considerati
pentru evaluare in acest raport;

Se presupune utilizarea terenului si a Tmbuniatatirilor terenului in interiorul limitelor si granitelor
proprietdtii aga cum sunt descrise in acest raport.

Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectérii metodelor
de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s3 conduci la
estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
consideran datele care sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut Ia
dispozitie, existind posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu
avea cunostinta.

Orice referintd in acest raport de evaluare la rasd, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt grup
individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect
asupra valorii de piatd a propriettii evaluate sau a oricdrei proprietdti in zona studiata.

Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul
de prestdri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio mésurdtoare a proprietatii. Dimensiunile proprietdtii au fost preluate din
descrierea legald a - proprietdfii (contractul de vianzare cumpdrare, extras de carte funciarj,
documentatie topografici, altele); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se consider§ a fi
corecte dar nu se asumé nicio responsabilitate in aceasta privinta.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinti, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu
se asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinitati care si
afecteze proprietatea evaluatd;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitatd exclusiv la acestea;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dac3 aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultantd sau si depuni
mérturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului)
nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
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ipoteze speciale:

Evaluatorul nu detine un Certificat de Urbanism. In aceasta situatie, evaluarea terenului a fost
efectuata in ipoteza ca terenul nu este afectat de restrictii de construire/dezvoltare. Daca in Certificatul
de Urbanism aferent suprafetei de teren evaluate exista specificate diverse restrictii, valoarea obtinuta

in raportul de evaluare trebuie reconsiderata;
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3.2 Identificaren progprietdyii. Descriere legold.

Proprictatea supusa evaludrii este:
- Teren in suprafata de 1.000 mp, situat in Cartier Moniom - DN 58B - FN, Resita;

Proprietatea imobiliara este inscrisa in CF astfel:
- CF nr. 32746 Resita, Nr. Cad 916, Top 18/b/5/9/1/2/2/b/2/b.
- Proprietar: ORASUL RESITA.
Conform extrasului CF nr. 32746 din 25.01.2012, nr. cerere 1863 avut la dispozitie, proprietatea este

grevata de sarcini.

Sarcini, servituti, concesiuni, inchirieri:
Conform extrasului CF nr. 32746 din 25.01.2012 avut la dispozitie, proprietatea este grevata de sarcini. La
data inspectiei terenul este liber. Pentru scopul evaludrii proprietatea este considerata ca fiind liberd de

sarcini.

C. Partea I¥X. (Foale de sarcini)

a CART? FUNCIARA NR, 32746
NE— S e omuna/Oras/Municipiy: Resita
pare la sarci Rl el = s e e P B Observatic 7 Referinte

Act notarlal nr 826, din 28.02,2011, emis de NF; FDPESCU RODICA

| 1 | Intabulare, drept de CONCESIUNE, asupra terenuiuf de 1000 mp, pe v perioada de . Al I
49 anj, Incepind cu data de 11.02,2011 si pifa Ia 'data de 1t 02 2060 -
£.C. VASXY CONS SRL, cu sadiul in ciudanwﬂ':a

FE= S

Terenul este concesionat conform Contract de Concesiune in favoarea SC Vasii Cons SRL pe o perioada de
49 ani incepand cu 11.02.2011 pana la 11.02.2060 asupra 1.000 mp teren, autentificat cu incheierea de
autentificare nr. 826 din 28.02.2011 emis de BNP Popesu Rodica.

3.2 Date privind zona, vecindtdtile si localizarea

Proprietatea subiect se situeazd in zona periferica a localitatii Resita — Cartier Moniom - DN 58B - FN.
Ampasamentul beneficiaza de o pozitie buna pentru destinatia sa actuala, in zona periferica a localitatii.

Terenul are ca vecinatati proprietati mixte.
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maigla caracteristicl ale terenului, conform celor observate in teren si dateior din acizle disponibia

sunt urmdtoarels:
- Suprafata: 1.000 mp
- front la strada: 30 mi
- Forma: regulatd; avantajoasd
- Topografie: teren plan
- Amenajiri ale terenului:
o terenul este liber;
- Acces: din DN 58B - FN, pe un drum asfaltat/pavat.
- Utilitati: - apa
- canalizare
Alte aspecte privind terenul: nu se cunosc.

3.3 Date despre piata imobiliard specificd

Proprietatea supusd evaludrii este un teren, situat pe Zona Moniom — zona RAR - DN 58B- - FN, zona
periferica a municipiului Resita, intr-o zond mixta. Proprietatea are o formi regulatd, cu acces din DN 58B
pe un drum asfaltat/pavat. Astfel piata specificd proprietétii este cea a terenurilor rezidentiale situate pe
raza municipiului Resita si zonele limitrofe ale municipiului Resita, destinatia prepondérentﬁ a zonei fiind

spatii rezidentiale.

3.3.1 Andliza cererii
Cererea pentru terenuri a scdzut in ansamblul sdu, in principal datoritd incetinirii ritmului de investire.

Sciderea cererii nu este la fel pe toate segm_entele, pentru proprietatile atractive (cu localizare favorabils,
acces bun, utilitd{i etc.) existdnd in continuare cerere, dar mai redusd. Nivelul cererii este in strinsj
corelare cu utilitatea proprietatii si posibilitatile de finantare a achizitiei.

Cererea pentru proprietdti de tipul celei studiate este in principal manifestatd din partea societatilor
comerciale sau a persoanelor fizice care doresc si dezvolte proprietati rezidentiale. Cererea este
influentatd si de existenta unor proprietiti similare sau care sporesc atractivitatea zonei.

3.3.2 Andaliza ofertei competitive
Oferta de terenuri cu utilitate similard se compune din terenurile cu destinatie rezidentiala din zonele

similare, limitrofe si periferice ale municipiului Resita si zonele limitrofe ale municipiului, situate la artere
principale sau in vecindtatea acestora.
In zona analizat3 existd putine oferte de vanzare pentru proprietdii similare. Oferte de proprietati similare

comparabile cu proprietatea analizata sunt prezentate in anexele la raport.

3.3.3  Echilibrul pietei
In acest moment piata se gdseste intr-un moment de transformare. La data evaludrii, piata imobiliar

specificd este in dezechilibru, oferta fiind mai mare decédt cererea iar numarul tranzactiilor incheiate foarte
redus. In aceste conditii se poate estima cd avem o piata a cumpdératorului.

Preturile de ofertd / tranzactionare variazd foarte mult in-functie de localizare, suprafatd etc. Preturile
terenurilor au scazut foarte mult, datoritd scaderii cererii investitorilor, in zon4 cotatiile fiind de 5 - 15
EUR/mp, mai ridicat pentru terenuri cu regim de indlitime admis mare. In Anexe sunt prezentate ofertele

actuale pentru terenuri in zona unde se afld proprietatea evaluata.
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4 Analiza datelor
4.1 Cew mai bund utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicérii
metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucririi.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabil3 si legald a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Cea mai bund utilizare este analizata uzual in una din urmétoarele situatii:
v' cea mai buni utilizare a terenului liber
v' cea mai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai bund utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s§ indeplineasci patru criterii. Ea trebuie sa fie:
permisibild legal

posibila fizic

fezabild financiar

maxim productiva

AN AR

Ca urmare a analizei cea mai buné alternativd posibild pentru proprietatea evaluati este cea de teren
pentru constructii cu destinatie rezidentiala.

4.2  Procedura de evaluare (abordiri aplicate, etape parcurse)

Pentru estimarea valorii de piaté in evaluare au fost aplicate:
- tehnica (metoda) comparatiei directe;
Prin reconcilierea valorilor astfel obtinute s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

Etape parcurse
* documentarea, pe baza informatiilor furnizate de citre proprietar;
¢  inspectia amplasamentului si a zonej;
*  stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborérii raportului;
* selectarea tipului de valoare estimat3 in prezentul raport;
* analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;
* aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatii
imobiliare.

4.3 Estimarea valorii terenului

4.3.1 Comparatia vdanzdrilor in evaluarea terenului

Metoda comparatiilor de piatd utilizeazd analiza comparativd: estimarea valorii de piatd se face prin
analizarea pietei pentru a gdsi proprietéti similare si comparand aceste proprietdti cu cea care trebuie
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unor proprietdil competitive si comparabile. Analiza tomparativd sz bazeazd pe
i

asemandrile si diferenjele Intre proprietdi si tranzactii, care influenieazd valoarea.

Pentru aplicarea acestei metode s-au colectat informatii referitoare la parceie similare vandute sau oferite
in prezent spre vanzare. Aceste informatii au fost analizate, comparate si corectate pentru estimarea valorii

terenului evaluat.

Comparabilele luate in considerare sunt urmitoarele:

5 5] prente: -" S i el R T 5305 -
A i g £
Yo ge Cphpa R ke Lz 5 S tNae L i, g
Ti pul conparabil ei of erta oferta oferta
Drepturi de
proprietate transmse: i ntegral integral integral integral
Restrictii legale nu sunt sinilare sipilare simtare
Conditii de finantare norml e simlare similare similare
Conditii de vanzare normal e normale norml e normal e
Conditiile pietei: prezent prezent prezent prezent
Localizare: Resita, Cartier Resita, Calea. Resita, Zona Triaj Resita, Calea
Moni om Caransebesul ui Carans ebesul ul
Caracteristici fizice
Suprafata {np): 1.000 1.325 1500 5.775%
Forma, raport front / regul ata Reeul ata regul
adanci me: [:4 gul ata Regufata
Front stradal - aprox 30 simiar simlar simlar
Topografie: plan plan pi an panta
Utilitati ( en el / )
apa / canalizare / gaz|da / da / nu/ nu/ | da / da / nu/ nu / |da / da / nu / da / nufnu/ nuw/ onu/t
metan / ternoficare / nu / nu nu / nu nu / nu nu / nu
alte)
Zonare: mixta mixta mxta m xta
Cea ma buna utilizare: mxta mxta mxta mW xta
Pret total (EUROQ) 15.900 15. 390 51.975
Pret / mp ( EURO) 12 10, 26 g

Grila de comparatii este urméitoarea:
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iTi P comparabila
Coraectie unltara sau
[procvent ual a
[corectie totala pentru tipul

! Resita,

aroen

=i ast

Woni om

Carti er

arabkilia A

Resita, Calea
Caransebesul ui

l’conpar abli et - 80 =4 -1, 35
|Pret de vanzare corectat _ 10, 20 8, 72 7,65
_DREPTUL DE_PROPR| ETATE e . e e . .
Drepturi de proprietate -
transmise L integral __ | integral integral 1 Integral
Corectia unitara sau
procentual a [ o [
[Corectie totala pentru
Drepturi de proprietate € 0, 00 <€ 0, 00 € D, 00
Pret corectat (EUR/np) l € 10,20 € 8,72 € 7,65
RESTRICTI! LEGALE _ _ —
Restrictil legala - h T =
coeflcienti urbanisticl nu sunt stmilare = - slwmilare = similare
|Corectia unitara sau | i
procentual a o o 0%
Corectie totala pentru |
(Restrictii Jegale - |
coeficienti urbanistici 1 € D, 00 € 0,00 € 0, 00
Pret corectat (EUR/np) R J € 10, 20 - € 8,72 € 7,65
CONDI T1|. DE_Fi NANTARE - i
Conditii de finantare _normele | simlare sinmilare similare _
Corectla unitara sau _
procentuala
Corectie totala pentru
ftnantare € 0,00 € 0,00 € 0, 00
Prey corectat {EUR/mp) _€ 10,20 i € 8,72 _€ 7.65
CONDI T1) DE VANZARE T _
Condli {11 de vanzare = _normml e _}_. normal e '_ normal a normal « __
Corectia unitara sau
procentual a 0% 0% 0%
Corectie totala pentru
conditit de vanzare € a, o0 <€ 0,00 | € a0, 00
IPret corectat (EUR/np) = € _10, 20 £ 8. 72 1 £ 7, 65
CONDITIt DE PIATA o _ = SR RY - _
Conditil ale pietel prezent ] prezent | prezent prezent ==
Corectia unltara sau |
procentuala | 0% 0% 0% |
Corectle totala pentru I [
conditii ale pletel i € 0, 00 € 0, 0D € 0, 0oQ
I € 10,20 - € 8,72 € 7,65
Restta, Cartler | Resita, Calea Resita, Zona Tria) ’7 ) Resita, Calea
Lacalizare Lo __lllt_:nl_?n: Caransebesul ul __Caransebesul ut
™

Corectia unitara sau

procentuala ! - 35, 0% -85% - 359%
Corectie totala pentru i

localizare -€ 3,57 -€ 3,05 ~€ 2,68

iPrey corectat (EUR/np) I € 6,63 € 5,67 € 4,97
CARACTERLSTICI__FIZ) CE . -
{Nhrl me ( di rensiune) —_ 1325 ] 1500 5775 -1
iCorectia unitara sau

'procent vala 2, 0% 3, 0% 5, 0%
Corectie totala pentru

dl mensi uni ] _€ 0,20 _ € 0,17 - S € 0,25

Forma (raport dimensiunl) si 1

front la strada regul ata Regul ata regul ata _ Raguil at a

| 30 simiar simitar similar
Corectia unitara sau | '

procentuala 0% 0% 0%
Corectie totala pentru form

'si_front 1 £ 0,00 € 0,00 € 0,00
Topografie | ° plan . plan - panta N
Corectia unitara sau

procent ual a 0, 0% 0% a%
Corectie totala pentru

topografie ( plianeitate, alte

aspecte)  _ - € 0,00 j_ € 0,00 € 0,15 =
Pret corectat (EUR/np) € 6,83 i € 5,84 € 5,37
UTILITAT)I DI SPONIBLLE =
‘Utilitatt ( en el / apa / da / da / nu / nu da / da / nu / nu / | da / da / nu / da / _lnu / nu / nu / nu/
canallizare;/ gaz wetan / / nmu / nu nu / nu | nu / no | nu / nu
termdficare / alte) . e e _ 1 et L i

Corectie unitara sau 0% | 0% i 0%
pracentual a

Corectie totala pentru | |

utillt#tl disponibite |

Pret corectat (EUR/np) -

ZONAREA e -

Zonarea - destinatia | egala

permisa

Corectie unitara sau
procentuala
Corectle totala pentru zonare

ti
Corectie unitara sau
pracentual a
Corectie totala pentru Cea nmi
bun§ utllizare
Pret corectat

orectat __(—E.u-r[ 2
Corectie total 8§ neta

{abseol ut)

_{procentual)
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Pentru tipul comparabilei — toate comparabilele au fost ajustate negativ cu un procent de 15%,

pentru cd sunt oferte. Procentul utilizat reprezinti o medie obtinutd pe piat3 la negocieri
similar;

Pentru drepturi de proprietate transmise — nu au fost necesare ajustari;

Conditii de finantare: nu au fost necesare ajustari;

Conditii de vanzare: nu au fost necesare ajustari;

Conditii de piata: nu au fost necesare ajustari, ofertele fiind de dat recents

Pentru localizare: s-au ajustat negativ toate comparabilele, deoarece sunt situate intr-o zona
considerata superioara fata de proprietatea evaluata.

Caracteristici fizice:

marime — ajustare pozitiva de 3-5%, pentru toate comparabilele deoarece au suprafata mai

mare decat subiectul;

forma/front stradal - nu au fost necesare ajustari;

topografie: - a fost ajustata pozitiv comparabila C, deoarece este situata in panta;
Utilitati — a fost ajustata pozitiv comparabila A, pentru lipsa unor utilitati;

Pentru caracteristici economice — nu au fost necesare ajustari;

Pentru utilizare — nu au fost necesare ajustari;
La final s-a selectat comparabila pentru care s-au ficut cele mai putine ajustari in cuantum

absolut (cel mai mic procent al ajustarii brute) — aceasta fiind comparabila 2.

In urma aplicarii corectiilor s-a obtinut pentru fiecare comparabild un pret corectat si un nivel al coreciiilor
nete si brute. S-a ales comparabila cu nivelul cel mai redus al corectiilor brute ~ respectiv.comparabila 2.
Astfel, valoarea unitara a terenului evaluat este considerats la 5,8 EUR/mp, ceea ce pentru intreaga parcel3d

de 1.000 mp duce la o valoare de piat3 de:

Veomp = 5.800 EURO echivalent 27.000 LE]
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In urma aplicdrii metodelor prezentate au fost obtinute urmétoarele valori:

Veomp = 5.800 EURO echivalent a 27.000 LEI

Valoarea obtinutd prin comparatii directe reflects nivelul potentialului terenului analizat. Avand in vedere
scopul evaludrii, precum si ipotezele luate in calcul se considerjy ci este cea mai relevanti pentru

proprietatea in cauza.
Astfel, opinia evaluatorului este ci la data evaludrii, valoarea de piats a proprietdtii este:

5.800 EURO (echivalent a 27.000 lei)

- Valoarea nu este afectatd de TVA;

- Valoarea este valabild exclusiv in limita ipotezelor si conditiilor limitative speciale si generale si a
celorlalte considerente prezentate in cadrul raportului;

- Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu

- Valoarea este subiectiva; valoarea este o predictie; Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
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Ofictul de Cadastru §i Publicitate Imobiliars CARAS.-SEVER
Birow! de Cadastru gl Publicitate Imobillary Resita
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentra
INFORMARE

A, Parten 1. [Fosle de avars)

N

CARTE FUNCIARS MR, 212746
Camnuna/Dres/Munigipiv Resic
N OF vk Mn 18-MOMTOM
(provesita din conversia de ge harte 2 OF Hi 1E-MOMNIOM §

TEREN

Gbservatii f Refdiinge -

" |Bacizte nr. sae1m9] . — T -
U1 | fatebulara, grops de PROPRITTATL, dobandit prin Lege, 0052 actuals 5/ 1 N - [ s
- | ORRSLL AESTEA "iprovenia dia tanversla CF 15-
I ! e | MR )
2 ;20 denps da adminstrany In Facares 3 PRIARDE ORAS RESETH AL
{pravenicn dir convers's CF 18-
. MONIOM o

L. Partes TX1. (Foafe de sancinl)

CRRTE FUNCIARA MR, 32745
t‘.‘anag’nraarréum‘:iiu:_ Fesita

TEERARIG OB vt Ratsrite

{ZBE3/ 25,01 2012 _ — N S S —

; AL nalerisk ng BRE, dl}’;_ 28.02.2011, gmls te NF POPESI ROGICA e

| |Treaklars, deept de CONCESILINE, asupra terenufcl de 2006 wap, pe o perioada de T v

| 148 42, noepind cu dats e 11,02.2011 §i pira Ja dom e 11:02,2050 o

__' 1] & VRSII CONE BRL, on sadhil n Chydemowite . _J
G P '!:~?(_;-.l':la-"l -.'..': y"'"-;if‘;?*lm-_:;;:{ ;’ i ;<;-a:71'- uT ;:‘::!A'L'l“.’l;- ‘l-f', T

20| Page



: ,z 1!
YR
¢
;
H

2ty daber r:'?ina!'ﬁ I Fans ga prolache Stares 7

[

! Ge:.- cratite Soobilvid nu el dwpraitle
in pinaui cadisyeal de oaete dangar
din sistard fefonmati.

N

.m’__,j
Cerific of prazontul axtres corsspunde Intnutolul ey pozitils In vigears din carea funclara orgnalE,
pastrath de acest birou.
Prezentul extras de carte fundars NU gste valabit la autentificares actelor jurdice de notany? put blie,
tar Informnatile prezentate sunt susceptibile de orlce modificars, In canditile teglt,
5-8 schitat teniful de 130 RON, chitanta nr TS864/25-01-2013, peatm s;p&,qu% de publicitats
froniitanE oy cndild ny 231, : S
D suleiiande, Afiégf;‘bhég}?n*ﬂmf,
'«7 G701 mrsrss ROSETY 1

A
smm"“iﬁi‘ e
1y p:mecfh ¥ il ld»r‘mr"m‘x {i
o 54 A pstiitBH tmab
T prosoned pratelate de prewedaris fegh nn STTA2001,
i

21| Page



ntins://www.oubti24.ro/anunturi/imobiliare/de- -vanzare/terenuri/teren-pir-casa/anunt/ proprietar-vand-

teren- mtrav:!an urgent/ ibGe50717dof5357 htmi

& Contulmeu sk Favorte  &@ Liviare Gralila 2 Ajuter

48 -ica
@ mErnH FUssRACR
Cautz anuntisi | - Toalz judatgle ¥ Tosta categorile v n

Publi2dre . Aneninn imobliare - Davanzars ¢ Tefenun de vanzare [ Teven pehine casa

Proprietar vand teren intravilan urgent 12EUR
¥ Ceras-Severin, Resits Valetd dr 12 192218 045553 I
< Repostat automat ey L
Eem—_ W Mesaj |1 W Faolera
Specificatii | !
Soprafata terentul ya25,0m . Front stratar 1900 & lakals
X A Raporeez
Descriere Imobiliare -
propriter vand tesen infravilan urgent 1325 mp, cales caransebesului km 1, uliflall curent si &pa , ianga parcels, dnim pietriil case contruiie in
vecinatate. prat 12euro/mp negosiabll in iimita bunuli simt. 18 0740765030 suprafata totals: 1325.00 :
Vezi deiafi pe sswiiomimo.fo ' 5 i s L Telefon valida
HE o5 f Vil nsta seinh sk

Resita,Teren in Oras 1500 Mp.Intravilan

9 Resita, Caras-Severin

& Acums zle 15.400 EUR

Carmen Viad

CORPAHIE

7 Tigla ceramica Ja cea mai mare REDUCERE

Zona Triag}  Tipteren Teren constructii
Clasificare teren Intravifan  Suprafat teren (m?) 1500
Front strada! (metri) 50  Utiliat Da
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Somoant ACTVIMOE RCMAMA drepiul exzivsly de mediatizare a
acestzl proprietatiastio} intermedisrea pantru venzere-cumparare,s2 va
realiza doar prin si cu sprijinul acesteia,cumparaloru! avand garantia ca
iranzactia se va finaliza in siguranta si legal.Va multumim si va felicitam ca
ali ales SIGURANTA TRANZACTIE|

1. Beneficii oferite de zona:

-terenul se afla in oras, in zona Triaj, cu strazi asfaltate i iluminat stradal
-1a 2-3 min de soseaua principala

2. Beneficli tehnice ale ofertei:

-terenul este plat sl are o suprafata de 1500 mp, intravilan, avand o
deschidete de cca 50 mi, pozitionat Intr-e 2 vile

-are bransament la curent, gaz st put de apa

-in momentul de fata se afla amenajata o cabana cu terasa, vita de vie, pomi
fructiferi, totul fiind imprejmuit

-se scoate fa vanzare cu 15 uro pe metru patrat, pretul fiind negociabil
Pentru alte informatil si programari fa vizionare, vd rugam sunatt
Consultantul nostru Imobiliar D Mihaf Boru, tel 0771117030 VA
MULTUMIM!

3. Situatia juridica:

-detine contract de vanzare-cumparare, cadastiu, intabulare si este fiber de
sarcini

4. Unde se poate petrece timpul liber:

-in natura

-fa 5-7 min de zone comerciale

RECOMANDARE:PENTRU A VIZUALIZA TOATE OFERTELE S A PRIMI
NOTIFICARI CU NOILE OFERTE, VA ROG SA SOLICITATI CERERE DE
PRIETENIE PE FACEBOOK Pstre Cuicea SAU PE GOOGLE.. Activ Imob.ro LA
RUBRICA,ECHIPA DIN CARAS-SEVERIN. MULTUMESC

https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-calea-ca ranselSesu Idi-km-G-IbbBixi.ﬁfmlﬁb10137f4la
9€

Negociabil

'Pn'nde 0 superdobanda la
‘ereditul ING Ipotecar?

Vand teren calea caransebesuiui km 6
Resita, judet Caras-Severin  Adaugat La 13:45, 29 sepiembrie 2018, Numar anunt: 171373043

¢l tmi pace 0 | Drstribuze
) Promoveazs anuntul ? Antualizesza aountut
N -

Rasila, judet Caras-Severin
Ve pe harly

Cleri de Proprietar Extravilan / intiavilan Intravilan

Supraiata vtila 5775 m*

Teren intravilan situat pe Calea Caransebesulul, in spate fa fostul parc de dezmembrari auto, Owidiu Lautas
Fantana pe teren. O parte este padure, ‘P site distiun 2012

Z
Anunturife utilizatorului ]
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