JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA NR. 140
DIN 26.03.2024
privind vanzarea prin licitatie publicii cu strigare in conditiile legii, pe un singur lot, a
unor imobile invecinate reprezentand: teren si constructii identificate in CF nr. 42050 Resita,
nr. cad. 42050 si teren si constructie identificate in CF nr. 38588 Resita, nr. cad. 38588, aflate in
proprietatea privati a municipiului Regsita, situate administrativ in municipiul Resita, str.
Calea Caransebesului, nr. 2

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinara din data 26.03.2024;

Avand 1in vedere Referatul de admitere al Primarului Municipiului Regita
nr 24857 din 20.03.2024 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului
Public i Privat nr. 24858 din 20.03.2024, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de
specialitate ale Consiliului local;

Vazand Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 25592/21.03.2024;

Tinand cont de Certificatul de urbanism nr. 71/11.03.2023;

Vizand fisele mijloacelor fixe ce compun acest obiectiv;

Luand in considerare extrasele CF nr. 42050 si nr. 38588;

Avind in vedere Raportul de evaluare nr. DV 0337/2023, intocmit de evaluator autorizat
Deca Viorel, pentru imobile invecinate reprezentand: teren si constructii identificate in CF nr. 42050
Resita, nr. cad. 42050 si teren si constructie identificate in CF nr. 38588 Resita, nr. cad. 38588, aflate
in proprietatea privatid a municipiului Resita, situate administrativ in municipiul Resita, str. Calea
Caransebesului, nr. 2;

Luénd in considerare Dispozitia Primarului municipiului Resita nr. 397/13.04.2021 privind
constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor pentru inchirierea/vanzarea prin licitatie publicd a
bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita;

Vizand prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului
Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vanzarea prin
licitaie publicd a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita;

Luand in considerare H.C.L. nr. 49/2022 privind aprobarea schimbarii destinatiei unor
imobile ce fac parte din reteaua scolard a céror functionare a incetat pentru o perioadi mai mare de 3
(ani), in spatii administrative sau birouri;

Avand in vedere H.C.L. nr. 251/2023 privind aprobarea trecerii din domeniul public in
domeniul privat al municipiului Resita, a unor imobile ce au apartinut Retelei scolare, pentru care a
fost schimbatd destinatia si completarea cu aceste pozitii a Inventarului bunurilor de natura
mijloacelor fixe care alcituiesc domeniul privat al Municipiului Resita;

Tindnd cont de prevederile H.C.L. nr. 673/2023 privind modificarea si completarea
inventarului bunurilor de natura mijloacelor fixe care alcituiesc domeniul privat al Municipiului
Resita conform prevederilor OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Anexa 14.1, pozitiile 76
si 78;

In temeiul art. 108 lit. e), art.129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu alin. 6, lit. b), art.139 alin. 2,
art. 196 alin. 1 lit. a), art. 197 alin.1, alin. 2 si alin. 4, art. 198 alin. 1 si alin. 2, art. 240, art. 243 alin.
1 lit. a), si art. 363 alin. 1, alin. 2, alin. 4 §i alin. 7 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.”

HOTARASTE:
Art.1- Consiliul Local al municipiului Resita 1si insuseste Raportul de evaluare nr. DV
0337/2023, intocmit de evaluator autorizat Deca Viorel, pentru imobile invecinate reprezentand:

'D.IRECTIA. PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

teren §i constructii identificate In CF nr. 42050 Resita, nr. cad. 42050 si teren si constructie
identificate in CF nr. 38588 Resita, nr. cad. 38588, aflate In proprietatea privatd a municipiului
Resita, situate administrativ in municipiul Resita, str. Calea Caransebesului, nr. 2, care devine
document oficial certificat prin stampile si semnaturi si care produce efecte juridice, fapt pentru care
persoana autorizatd Deca Viorel, rdspunde personal, dupd caz civil sau penal, pentru exactitatea
mentiunilor, a datelor, a calculelor, a preturilor cuprinse in acesta si pentru respectarea intocmai a
actelor normative nationale in vigoare;

Art. 2- (1) Se aproba vénzarea prin licitatie publicd cu strigare in conditiile legii, pe un
singur lot, a unor imobile invecinate reprezentiand: teren si constructii identificate in CF nr. 42050
Resita, nr. cad. 42050 si teren si constructie identificate in CF nr. 38588 Resita, nr. cad. 38588, aflate
in proprietatea privatd a municipiului Resita, situate administrativ in municipiul Resita, str. Calea
Caransebesului, nr. 2, la pretul total de pornire de 73.420 euro, conform raportului de evaluare nr.
DV _0337/2023, intocmit de evaluator autorizat _Deca Viorel, TVA se calculeazi conform
prevederilor legale;

(2) Plata se va efectua in lei, la cursul BNR din ziua platii.

Art. 3— Se aproba Studiul de oportunitate privind vinzarea prin licitatie publica cu strigare
in conditiile legii, pe un singur lot, a unor imobile invecinate reprezentand: teren si constructii
identificate in CF nr. 42050 Resita, nr. cad. 42050 si teren si constructie identificate in CF nr. 38588
Resita, nr. cad. 38588, aflate in proprietatea privatd a municipiului Resita, situate administrativ in
municipiul Resita, str. Calea Caransebesului, nr. 2, conform Anexei nr.1, ce reprezintd parte
integranta a prezentei hotarari.

Art. 4 - Se aproba documentele licitatiei ( Anexa nr. 2 -Instructiuni pentru ofertanti si Anexa
nr. 3 — Caiet de Sarcini, Anexa 4 — Contract de vanzare), care fac parte integrantd din prezenta
hotérare;

Art. 5 - Se imputerniceste Comisia stabilitd prin Dispozitia Primarului municipiului Resita
nr. 397/13.04.2021, in conformitate cu prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea
reprezentantilor Consiliului Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru
inchirierea /vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul
municipiului Resita, sa efectueze procedura de licitatie conform prevederilor legale.

Art. 6- Se imputerniceste primarul municipiului Resita, domnul Ioan Popa, si semneze
contractele de vanzare-cumpdrare incheiate In urma ajudecarii licitatiei;

Art. 7- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinfcaza Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat.

Art. 8. — Prezenta hotirire intrd in vigoare la data aducerii la cunostintd publica.

Art. 9- Prezenta hotirire se comunica:

- Primarului municipiului Resita;

- Prefectului si Institutiei Prefectului - Judetul Caras-Severin;
- Directiei Buget-Finante, Contabilitate, Resurse Umane;

- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat ;

- Directiei Urbanisme” - N
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Resita - 320108, Caras-Severin
Mobil: 0723 134 189
CONCEPT devio.concept@yahoo.com

RAPORT DE
EVALUARE

Nr. DV 0337 / 2023
Teren intravilan C.F. 38588 Resita, cu constructiile edificate pe acesta,
si teren intravilan C.F. 42050 Resita, cu constructiile edificate pe acesta

Fﬂmm"f'% Page 1 0£ 103
S _PICAVIOREL 2
MRS
! Legitimatia Nr. 12035

C A y, Valab 2023 d@?_é*’

) spetiallzarea‘-“
* ANZVAR 2o

-




Nr. DV 0337 / 28.11.2023

RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan curti constructii C.F. 38588,
cu constructia edificata pe acesta,
si teren intravilan curti constructii C.F. 42050,
cu constructiile edificate pe acesta,

amplasate in Municipiul Resita, jud. Caras-Severin,
in apropiere de Calea Caransebesului / strada Terovei

Client: Logics Sistem S.R.L.

Destinatar: Logics Sistem S.R.L.

Utilizator desemnat: U.A.T. Municipiul Resita

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
si nu vor putea fi transmise cétre terli fird acordul scris §i prealabil al evaluatorului sau al destinatarului.
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1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
Catre: Municipiul Resita

Prezentul raport de evaluare se refera la o proprietate compusa dintr-un teren intravilan
avand categoria de folosinta “curii constructii” cu suprafata de 184 mp, impreuna cu
constructia avand aria desfasuratd de 171 mp edificatd pe acesta, si un teren intravilan
avand categorla de folosm;' “curti constructii’ cu suprafata de 222 mp, impreunad cu
constructiile avand aria desfasurata de 160 mp (C1 = 98 mp si C2 = 62 mp) edificate pe
acesta, amplasate in Municipiul Resita, jud. Carag-Severin, in apropiere de Calea
Caransebesului, pe partea dreapta a directiei de mers dinspre cartierul Govandari spre
cartierul Terova. Accesul catre amplasamente se face dinspre strada Terovei, prin
curtea Liceului Teoretic “Traian Vuia” din Municipiul Resita.

Amplasamentele sunt intravilane, cu categoria curti constructii, si fac parte din PUG
Resita. Parcelele de teren detin utilititile necesare (cu exceptia gazului metan) iar
suprafata acestora este relativ plana. Forma parcelelor de teren este neregulata.

Identificarea juridica a proprietatii:
Extras CF nr. 38588 Resita. Data extrasului: 02.10.2023 (document atasat),
Extras CF nr. 42050 Resita. Data extrasului: 16.11.2023 (document atasat);

Evaluarea s-a efectuat in ipoteza cad datele din documentele prezentate de cétre
proprietar sunt conforme cu datele prezente pe teren.

Tipul valorii estimate in cadrul prezentului raport este valoarea echitabila, asa cum
este aceasta definitd in Standardul de evaluare SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104).

Valoarea echitabild aferentd proprietatii complexe supuse evaluarii a fost determinata
prin deducerea valorii depreciate a reparatiilor / remedierilor efectuate de cétre locatar
la constructiile C1 — fosta spalatorie si C2 — fost punct temmic, din valoarea de piata
estimatd pentru respectivele proprietatii, astfel:

Valoarea de piata a proprietaii: 748.555 LEI (echivalent 150.540 EUR)
Valoarea depreciata a lucrariilor de reparatii:  383.470 LEI (echivalent 77.120 EUR)
Valoarea echitabila a proprietatii: 365.085 LEI (echivalent 73.420 EUR)

in urma aplicarii abordarilor si metodelor de evaluare descrise in cadrul raportului,
opinia evaluatorului referitoare la valoarea echitabild a proprietatii imobiliare complexe
evaluate, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este urméatoarea:

VALOAREA ECHITABILA 365.085 LEI
ESTIMATA PENTRU
PROPRIETATE (73.420 EUR))

Valoarea enunfatd mai sus nu este influenfatd de T.V.A. [
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Prezentata sintetic, valoarea echitabild a proprietatii imobiliare este dupa cum urmeaza:

'Nr.| C.F.nr. Denumire | Suprafata/ | EUR/ | Valoare | Valoare
crt. | proprietate Aria (mp) mp EUR LEI
1 38588 Teren intravilan curii 222 37,00 8.215 40.850
| Resita constructii N B I
2 42050 Teren intravilan curii 184 37,00 | 6.805 | 33.830 |
Resita constructi | : ,' f
3 | 38588-C1 Spatiu fosta 171 186,26 | 31.850 | 158.380 |
| Resita |  spalatorie ' B __
| 4 | 42050-C1 | Spatiu fost punct 98 186,02 | 18.230 | 90.655
| Resita | termic 1 -
5 | 42050-C2 | Spatiu fost garaj auto 62 | 134,19 | 8.320 41.370
1_ Resita
VALOARE ECHITABILA TOTALA PROPRIETATE: | 73.420 365.085

Valoarea echitabilda nu este afectatd de T.V.A., aceasta taxa fiind un element de
fiscalitate care poate apare sau nu in momentul realizarii unei tranzactii, in conditiile si
la valorile specificate de lege si in functie de calitatea persoanelor implicate in
tranzactie (persoane juridice sau fizice), iar in cazul persoanelor juridice, in functie de
fnregistrarea fiscala a acestora (platitoare sau nu de T.V.A.).

= Valoarea enuntatéd include amplasamentele analizate si cladirile edificate pe acestea;
= Opinia de mai sus nu reprezintad valoarea pentru asigurare, impozitare, raportare
financiara, garantarea imprumutului sau oricare alté valoare diferitd de cea enuntata;

= Cursul de schimb RON/EUR considerat este de 1€ = 4,9725 RON, din 28.11.2023;

= Proprietétile au fost evaluate ca fiind libere de sarcini.

Raportul a fost intocmit pe baza Standardelor de evaluare 2022 (SEV 100 — Cadrul
General), IVS 101 — Sfera misiunii de evaluare (SEV 101 — Termeni de referinta ai
evaluarii), IVS 102 — Implementare (SEV 102 - Implementare), IVS 103 — Raportarea
evaludrii (SEV 103 - Raportare), IVS 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (SEV
230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare) si a metodologiei de lucru recomandate de
céitre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia).

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, cuprinde descrierea tuturor
datelor, analizelor, calculelor si rationamentelor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau
deviere de la prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR editia 2022.

S.C. DEVIO CONCEPT S.R.L.
Membru Corporativ ANEVAR
Autorizatia Nr. 0445 / 2023

Viorel DECA

Membru titular ANEVAR,
Evaluator autorizat

Evaluarea Proprietatilor Imobiliare
Legitimatia nr. 12035 / 2023
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2. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm urmatoarele:

v afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. Analizele,
opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si
ipotezele speciale specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale ale
evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

¥" nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influentd legatd de partile
implicate.

¥v' suma ce revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul
si nu este influentata de aparitia unui eveniment uiterior.

v analizele, opinile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele aplicabile in anul 2022: SEV 100 — Cadrul General (IVS
Cadrul General), SEV 101 — Termenii de rreferinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 -
Implementare si conformare (IVS 102), SEV 103 - Raportare (IVS 103), SEV 104 —
Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 — Abordari si metode de evaluare, SEV 230 —
Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400), GEV 630 — Evaluarea bunurilor
imobile, precum si metodologia de lucru recomandata de catre ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania),

v evaluatorul a respectat codul de eticd al ANEVAR.

v in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{d semnificativa din partea nici-
unei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai sus.

v' La data elaborarii prezentului raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este
membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala
continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

v" Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarea de
raspundere profesionald la AON ~ Broker asigurari, Bucuresti.

v Verificarea evaludrii poate fi realizatd in conformitate cu prevederile SEV 400
"Verificarea evaluarii”, numai de cétre un evaluator autorizat avand ca specializare
Verificarea Evaludrii ("VE"), dovedita cu parafa de verificator cu specializarea EPI.

2.1 EVALUATORUL

Membru corporativ ANEVAR: Reprezentant (membru titular ANEVAR): ‘
| DEVIO CONCEPT S.R.L. (Aut. nr. 0445) | Evaluator autorizat: Deca Viorel
CUI: RO 30976908; Nr. Legitimatie ANEVAR: 12035 /2023 |
Resita, Bd. A.lCuza, nr. 5/3/12 | Sprecializarea: Evaluarea Proprietatilor
Tel: 0355-806668 / 0723 134189 Imobiliare (EPI)
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3. CLIENTUL $! UTILIZATORII DESEMNATI

Client Utilizatori desemnati
Societatea LOGICS SISTEM S.R.L. U.A.T. Municipiul Resita
Adresa: Calea Caransebesului, nr. 2, Adresa: Piata 1 Decembrie 1918 1A,
Resita, jud. Caras-Severin Resita, jud. Caras Severin
Tip: persoana juridica Tip: persoana juridica
| CIF: 14878185 CIF: 3228764 |

Prezenta lucrare se adreseaza societatii Logics Sistem S.R.L., in calitate de client /
destinatar si U.A.T. Municipiul Resita, in calitate de utilizator desemnat.

4. SCOPUL EVALUARII

Scopul evaluérii Tl reprezinta estimarea valorii echitabile, aga cum este aceasta definita
la art. 50.1 din standardul de evaluare SEV 104 (IVS 104), in vederea achizitionarii de
catre client (in calitate de locatar) a proprietatilor identificate prin C.F. 38588 Resita si
C.F. 42050 Resita de la proprietaul U.A.T. Municipiul Resita (in calitate de locator), fiind
interzisa utilizarea raportului de evaluare, integral sau in parte, pentru orice alt scop.

5. IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARII

5.1. Obiectul evaluarii. Drepturi de proprietate evaluate

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea compusa dintr-un teren intravilan avand
categoria de folosintd “curti constructi’ cu suprafata de 184 mp, impreund cu
constructiile edificate pe acesta, si un teren intravilan avand categoria de folosinta “curfi
constructii” cu suprafata de 222 mp, impreund cu constructia edificatd pe acesta,
proprietéti invecinate amplasate in Municipiul Resita, jud. Carag-Severin, in apropiere
de strada Calea Caransebesului, pe partea dreapta a directiei de mers dinspre cartierul
Govandari spre cartierul Terova din localilate. Amplasamentele au o suprafata totala de
406 mp iar constructiile edificate pe acestea detin o arie totald construita desfagurata de
331 mp, accesul cétre proprietéti facandu-se dinspre strada strada Terovei, prin curtea

Liceului Teoretic “Traian Vuia” din Municipiul Resita.
S-a procedat la evaluarea intregului drept de proprietate detfinut de U.A.T. Resita.

5.2. Bazele evaluarii

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative
prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu
aceste ipoteze, precum si cu celelalte aprecieri cuprinse in cadrul prezentului raport.

Principalele ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative de care s-a tinut
seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

e
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Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative:
Ipoteze semnificative:

= Evaluatorul a avut la dispozitie extrasele de carte funciard aferente proprietatilor
evaluate, precum si planurile / releveele activelor supuse evaluarii, identificarea
proprietatilor, localizarea acestora si limitele de proprietate fiind indicate de catre
reprezentantul locatarului. Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si
garanta locatia, suprafetele si limitele proprietdtii asa cum au fost ele indicate si
descrise in raport. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatilor
identificate si descrise in cadrul raportului de evaluare.

m Eventualele masurétori efectuate au fost utilizate doar pentru scopul evaluarii i nu tin
loc de documentatie cadastrald. Dacéd eventuale lucrari topografice cu referire la
proprietatea evaluatd vor invalida aceste masuratori, evaluarea va trebui reconsiderata,
ramanand valabila varianta corecta faptic.

= Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor
semnificative care urmeaza si, in mod special, in ipoteza in care situatiile la care se
face referire mai jos nu genereaza niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres in
cadrul raportului si a caror impact este expres mentionat ca fiind luat in considerare.
Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele in care este realizat raportul nu
este valabila, valoarea estimata este invalidata;

s Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se
bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele puse la dispozitie de catre locatar i au
fost prezentate fira a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil).

s Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietdtii nu se
substituie avizelor juridice exprimate de specialisti, evaluatorul declinandu-gi
competenta in acest domeniu;

m Evaluatorul presupune o detinere responsabila si un management competent al
proprietatii.

s Se presupune cd eventualele studii ingineresti puse la dispozitia evaluatorului de
catre proprietar / locatar sunt corecte. Planurile de amplasament si materialele
ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta la vizualizarea proprietatii.

» Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata
de retele magistrale de utilitdti sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea
acesteia, altele decat cele descrise in raport, in urma inspectiei pe teren nefiind
descoperite niciun fel de indicii care sa arate astfel de restrictii. Evaluatorul nu a facut
nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii si nici nu detine
abilitatea de a intocmi eventuale studii care sé certifice daca proprietatea este afectata
sau nu de restrictii.

= Se presupune ci proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor gi restrictiilor de
zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o
neconformitate, descrisa si luata in considerare in cadrul prezentului raport.

m Evaluatorul nu a realizat niciun fel de investigatii pentru stabilirea existentei
contaminantilor;

m Se presupune ci toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si
orice alte cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite
pentru orice utilizare considerata pentru evaluare in acest raport;
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m Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului ca fiind in interiorul
limitelor si granitelor proprietatii, asa cum sunt descrise in prezentul raport.

= Situatia actualé@ a proprietatilor imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate i a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru
ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabild a valorii proprietétii in
conditiile tipului valorii selectate;

m Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile, considerand datele disponibile la data evaluarii;

= Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care
le-a avut la dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

s Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului gi
asumat prin contractul / comanda de prestari servicii semnata de evaluator si client.

s Toate schitele, planurile de amplasament si devizele de lucrari privitoare la investitiile
efectuate de client puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte iar
evaluatorul nu-gi asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

= Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu fgi asuma nicio responsabilitate Tn cazul in care acestea s-ar dovedi a
fi incorecte;

= Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;

= Valorile exprimate in cadrul raportului de evaluare sunt valabile la data intocmirii sale.
Daca aceste conditi vor suferi modificari, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

= Evaluatorul, prin natura activititii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau s& depuna marturie in instanta privitor la proprietatea in chestiune;

= Orice valori estimate Tn raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului
in care o astfel de distribuire a fost prevazuta expres in raport.

Ipoteze speciale semnificative: Conform declaratiilor locatarului, cosul de fum avéand
aria construitd de 3,98 mp, reprezentat in extrasul C.F. 42050, nu este inclus in aria
construitd a proprietatii evaluate. Cladiriea C2 — fost punct termic a fost analizata in
ipoteza speciald semnificativa in care aria sa construita este de 97,98 mp.

5.3. Tipul valorii estimate

Avand in vedere scopul si utilizarea prezentei evaluari, s-au avut in vedere prevederile
Standardului de evaluare SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104) cu privire la valoarea
echitabilid. Conform acestui standard, definitia valorii echitabile este urmatoarea:

Valoarea echitabila reprezintd pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei
datorii intre pérti identificate, aflate in cunogtin{éd de cauzé si hotaréate, pref care reflecta
interesele acelor parti.

Conform standardului, valoarea echitabila poate fi utilizatd pentru determinarea unui
pret care ar fi echitabil pentru un locator si un locatar, fie pentru transferul permanent al
activului inchiriat, fie pentru anularea datoriei aferente contractului de inchiriere.
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Metodologia de evaluare aplicatd in cadrul prezentului raport include abordarea prin
piatd, metoda comparatiie vanzarilor, abordarea prin venit, metoda capitalizarii
venitului, abordarea prin cost, metoda costului de inlocuire net si metoda devizelor.

Abordarea prin piatd se refera la urmarirea estimarii valorii proprietatii imobiliare prin
analiza pietei pentru un set de proprietati similare si prin compararea acestor proprietati
cu proprietatea supusd evaludrii. in cadrul metodei comparatiei directe, valoarea de
piata este estimata prin compararea proprietatii imobiliare cu proprietati similare care au
fost recent vandute, sunt propuse / ofertate pentru vanzare sau sunt contractate.

in acest raport de evaluare, abordarea prin piat3 a fost aplicatd oentru amplasamentele
analizate, insd nu a fost aplicatd in cazul constructiilor, nefiind identificate pe piata
active similare constructiv celor supuse evaluarii.

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxului de
numerar viitor intr-o singura valoare curentd. Conform acestei abordéari, valoarea unui
activ este determinata prin estimarea marimii veniturilor, a fluxurilor de numerar sau a
economiilor de costuri generate de acel activ.

Abordarea prin venit include doud metode de evaluare: metoda capitalizarii venitului si
metoda fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).

fn cadrul raportului a fost aplicatd abordarea prin venit, metoda capitalizarii venitului,
pentru evaluarea constructiilor C1, C2 si C3.

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic
conform céruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ decat costul necesar
obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpérare, fie prin construire, cu exceptia
situatiei cand se interpun factori precum momente inoportune, inconveniente, riscuri alti

factori.

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin calcularea costului curent de
inlocuire sau reconstruire al unui activ si aplicarea unor deduceri pentru deprecierea
fizica a acestuia si pentru alte forme relevante de depreciere.

n cadrul acestui raport a fost aplicati abordarea prin cost, metoda costului de inlocuire
net, pentru determinarea valorii constructiilor C1, C2 si C3, depreciaté la data curenta.
Totodata, a fost aplicatd metoda devizelor in scopul determinarii valorii reparatiilor /
remedierilor (investitiilor) efectuate de locatar pentru utilizarea normalé a constructiilor.

5.4. Data evaluarii / Data raportului

La baza efectuérii evaluérii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare
lunii noiembrie 2023. Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare gi
valorile estimate de cétre evaluator este 28.11.2023.

Data raportului este 28.11.2023.

5.5. Data inspectiei

Inspectia proprietétii imobiliare a fost efectuatd de catre evaluatorul autorizat Deca
Viorel in data de 06.11.2023, in prezenta locatarului.
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5.6. Sursele de informatii utilizate

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

= Informatii privind situatia juridicd a proprietatii imobiliare puse la dispozitie de céatre
proprietar / locatar,;

» Informatii privind istoricul amplasamentului etc., furnizate de catre proprietar/locatar;

» Dimensiunile, ariile construite desfasurate si suprafeiele care au condus la
identificarea activelor (documentatii transmise de client / locatar);

s Informatiile preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori, cumpéaratori gi
alti participanti pe piata imobiliarad specifica, informatii care au fost sintetizate in analiza
pietei imobiliare;

= Informatiile preluate de la agentii imobiliare specializate sau de la alte societati sau
institutii de specialitate, informatii care au fost preluate in analiza pietei imobiliare;

= Informatii publice preluate din baza de date a evaluatorului, agentii imobiliare, de pe
diverse site-uri de imobiliare specializate (romimo.ro, publi24.ro, imobiliare.ro, olx,
storia.ro), precum si din cataloagele IROVAL actualizate.

5.7. Restrictii de utilizare, difuzare i publicare

Restrictii de utilizare: Prezentul raport este intocmit pentru data si in scopul declarat.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd in contextul economic general in care are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului
raport. Daca acestea se modifica semnificativ Tn viitor, evaluatorul nu este responsabil
decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Restrictii_de difuzare si_publicare: Prezentul raport de evaluare este confidential,
destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul destinatarului / utilizatorilor
desemnati.

Raportul de evaluare si/sau orice parte sau referire cu privire la acesta, nu poate fi
publicat sau transmis unei terte persoane, fie pentru scopul declarat fie pentru un alt
scop, fara acordul prealabil in scris al evaluatorului.

6. PREZENTAREA DATELOR

6.1. Identificarea proprietatii

Tipul si caracteristicile proprietatilor: teren intravilan avand categoria de folosinta “curti
constructii’ cu suprafata de 184 mp, impreunad cu constructiile edificate pe acesta, si
teren intravilan avand categoria de folosinta “curli constructii’ cu suprafata de 222 mp,
impreuna cu constructia edificata pe acesta.

Ambele proprietdti supuse evaluarii sunt amplasate in Municipiul Resita, judetul

Carag-Severin, in apropiere de strada Calea Caransebesului, pe partea dreapta a
directiei de mers dinspre cartierul Govandari spre cartierul Terova din localilate.
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Amplasamentele au o suprafata totald de 406 mp (teren intravilan cu suprafata de 184
mp si teren intravilan cu suprafata de 222 mp) iar constructiile o arie totala construita
desfasuratd de 331 mp (C1 cu aria construita desfasuratd de 171 mp, C2 cu aria
construitd desfasuratd de 98 mp si C3 cu aria construitd desfasurata de 62 mp).

Descrierea proprietatilor supuse evaluarii:

[ Nr. Extras C.F. Denumirea activului Suprafata/ |
crt. Aria (mp)
1 | 38588 Resita Teren intravilan cu categoria de folosinta curti 222
B constructii | I
2 | 42050 Resita Teren intravilan cu categoria de folosinta curtj 184
constructii
3 | 38588-C1 Resita | Constructii industriale si edilitare (CIE) | 171

Spatiu fosta spalatorie, in prezent utilizat ca
spatiu de birouri si depozit, fundatii de beton
armat, pereti exteriori si de compartimentare din
cararmida, acoperis tip terasa necirculabild,
‘tencuieli exterioare obignuite tip strop, finisaje
| interioare cu tencuieli obignuite si vopsele
| lavabile, pardoseli din beton cu podele laminate
si gresie / faianta in spatiile umede, tamplérie
din PVC cu geam termoizolant, usi interioare si
exterioare metalice, instalatii sanitare si electrice
noi, activ in stare tehnica buna pus in functiune
] B inanul 1970 o

4 | 42050-C1 Resita | Constructii anexa (CA) 98
Spatiu fost punct termic, actualmente utilizat
ca depozit, fundatii de beton armat, pereti
exteriori i de compartimentare din cararmida,
acoperis tip terasa necirculabila, tencuieli
exterioare obisnuite si placaje cu caramida
bratca, finisaje interioare cu tencuieli obignuite si
vopsele lavabile, pardoseli din beton sclivisit,
ferestre metalice cu geam tras simplu si ferestre
din cararmida de sticla, usa exterioarda metalica,
instalatii electrice noi, activ in stare tehnica buna
pus in functiune in anul 1970
5 | 42050-C1 Resita | Constructii anexa (CA) 62

" Spatiu fost garaj auto, in prezent utilizat ca '

depozit, fundatii de beton armat, pereti exteriori
si de compartimentare din cararmida, acoperig
tip terasa necirculabila, finisaje exterioare si
interioare cu tencuieli obignuite si vopsele
lavabile, pardoseli din beton sclivisit, ferestre
metalice cu geam tras simplu, usi exterioare
metalice, instalatii electrice noi, activ in stare
tehnica buna, pus in functiune in anul 1970
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Identificarea juridica a proprietitilor:

Extras CF nr. 38588 Resita. Data extrasului: 02.10.2023 (document atasat);
Extras CF nr. 42050 Resita. Data extrasului: 16.11.2023 (document atasat);

Activele se afld in proprietatea Municipiului Resita, domeniul privat, si sunt libere de
sarcini. Proprietatile sunt utilizate de locatar.

6.2. Amplasarea proprietatilor
m proprietafile sunt amplasate in partea mediana a Municipiului Resita, la intrarea in
curtea Liceului Teoretic “Traian Vuia:, cu acces auto si pietonal dinspre str. Terovei, in

imediata apropiere a Caii Caransebesului din localitate,

Plan de amplasament al proprietatilor

A

¥ T/Ca 3a Caransatesuiy®Y

P
1 B
W Py o

......

&

Coordonatele proprietétilor analizate: 45.316158913113235, 21.8806855504625

6.3. Delimitarea pietei imobiliare specifice proprietatii evaluate

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice s-au
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Proprietatea imobiliara
evaluatd este compusa dintr-un teren intravilan avand categoria de folosinta “curti
constructii” cu suprafata de 184 mp, impreunad cu cladiriea avand aria construita
desfasuratd de 171 mp edificatd pe acesta, si un teren intravilan avand categoria de
folosintd “curti constructii’ cu suprafata de 222 mp, impreuna cu cladirile avand aria
construitd desfasurata de 160 mp edificate pe acesta, amplasate in Municipiul Resita,
jud. Caras-Severin, in apropiere de strada Calea Caransebesului si strada Terovei.
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Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind
piata proprietdtilor complexe compuse din terenuri intravilane cu constructii, piata a
carei arie geografica se poate defini mai larg ca fiind zona Municipiului Resita.

in analiza acestei piete s-au investigat aspecte legate de situatia economici a localitatii,
populatia sa, tendintele ultimilor ani, precum si cererea specifica si oferta competitiva
pentru tipul de proprietate aflat in analiza.

6.4. Analiza ofertei competitive

Oferta de proprietdti complexe de acest tip, alcdtuite din terenuri intravilane si
constructii, aflate pentru vanzare in Municipiul Resita si in localitdtile apartinatoare
acestuia, este detinutd majoritar de persoanele fizice, acestea fiind cele mai active in
ceea ce priveste numarul de tranzactii pe piata imobiliara specifica.

Pe de alta parte, in ceea ce priveste oferta de inchiriere a unor astfel de active, aceasta
este detinutd majoritar de catre persoanele juridice, dovedit ca fiind cele mai active pe
piata locala a inchirierilor imobiliare.

in prezent, oferta pentru acest tip de proprietati este relativ lipsitd de elasticitate, in
sensul cd existenta unei cereri reduse a dus la o diminuare a pretului proprietatilor
scoase la vanzare, acestea coborand simtitor in ultimii ani, tranzactiile fiind scazute ca
numér (10 — 12 tranzactii pe an), iar perioada de vanzare medie a unor proprietati
complexe (teren + constructii) situdndu-se intr-un interval de 6 - 12 luni.

Pe de alta parte, ofertele de inchiriere a unor active similare se situeaza la polul opus,
in sensul ci se identificd o piata activa cu multiple cereri si oferte pentru inchiriere,
aspect ce a condus la o crestere a pretului proprietatilor complexe scoase la inchiriere,
perioada medie de neocupare a unor astfel de proprietéti fiind de 1 - 3 luni.

Per ansamblu, la data prezentd oferta de vanzare fiind substantial mai mare decét
cererea putem afirma cé piata imobiliara analizata este o piatd a cumparatorilor.

6.5. Analiza cererii

Pentru proprietatile complexe de tip similar din zona Municipiului Resita cererea, desi la
acest moment relativ scazuta, se manifesta in special din partea persoanelor juridice.

Din punct de vedere al comportamentului celor care manifestd cererea, distingem si
existenta unor cereri provenind din partea persoanelor juridice ce doresc mai degraba
sa inchirieze decat sa achizitioneze active similare amplasate in zone bine cotate ale
localitatii, recunoscute pentru traficul pietonal si auto, in vederea deschiderii unor
puncte de lucru in domeniile comert, logisticd sau chiar de tip industrial.

Arealul analizat, desi amplasat la distantd medie de zona recunoscuta ca avand traficul
pietonal cel mai intens din Municipiul Resita (cartierul Govandari), nu prezintd o prea
mare atractivitate datorita faptului cd se aflad situat in curtea Liceului Teoretic “Traian
Vuia” din localitate si are acces la un drum secundar.
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Proprietatile pe care le au in vedere aceste entitati, pentru inchiriere sau achizitionare,
trebuie sa prezinte avantajele clasice: amplasare, front stradal, parcari, prezenta tuturot
utilitatilor necesare, lipsa sau inexistenta uneia dintre aceste caracteristici ale
proprietatilor influentdnd in mod radical cererea, atat ca potential de cumparatori
interesati cat si ca valoare pe care aceasta categorie de cumparatori este dispusa s-o
tranzactioneze.

6.6. Echilibrul pietei

Situatia proprietatilor imobiliare complexe din Municipiul Resita se inscrie in trendul
specific zonei de sud-vest a tarii, evolutia pietei imobiliare fiind inca influentatd de
declinul economic generat de criza SARSCOV-2 (COVID 19) de la finele anului 2020.
Imediat dupa aceasta perioada, la inceputul careia s-a constatat o scadere a preturilor
pentru acest tip de proprietdti, a urmat o perioada de explozie a preturilor de vanzare,
urmatd mai tarziu de o .echilibrare a pietei” manifestatd printr-o usoarad scadere a
preturilor de vanzare insa, totodata, si printr-o crestere semnificativa a chiriilor de piata.

Rezultatul crizei post-COVID 19 a fost o scidere a tranzactiilor pe piata imobiliara,
corelatd cu scaderea puterii de cumparare si perceptia asupra valorii a celor care
manifestau cerere pentru astfel de proprietati.

In ceea ce priveste echilibrul cererii gi ofertei de proprietati similare, in prezent oferta
este usor mai mare decét cererea, in consecinta, piata putand fi in considerata pe mai
departe o piata a cumparatorilor.

In cadrul analizei de piat3 efectuate, nu au fost identificate proprietati similare ce detin
cladiri comparabile din punct de vedere constructiv ori ca utilitate, insa, au fost
identificate pe piatd oferte de vanzare / tranzactii cu terenuri intravilane similare
amplasate in arealul de piatd delimitat, precum si oferte de inchiriere pentru active
similare din punct de vedere constructiv ori ca utilitate.

In urma efectudrii analizei de piati, s-a identificat ca intervalele de tranzactionare pentru
terenuri intravilane cu categoria de folosintd curti constructii din orasul Resita se
situeaza la acest moment intre 28,68-50,00 EUR/mp.

Totodat3, s-a identificat faptul ca in Municipiul Resita chiriile de piata pentru proprietati
similare se situeazi la acest moment in intervalul valoric de 2,00-5,96 EUR/mp.

7. EVALUAREA PROPRIETATII

7.1. Cea mai buna utilizare (C.M.B.U.)
Conform Standardului de evaluare - SEV 104 Tipuri ale valorii, paragrafele:

140.1: ,Cea mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant de
pe piatd, are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ.”
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140.2: ,Cea mai buna utilizare trebuie sa fie posibila fizic (daca este cazul), fezabila din
punct de vedere financiar, permisa din punct de vedere legal si sd genereze cea mai
mare valoare a activului.”

140.5: ,Determinarea celei mai bune utilizadri implicd luarea Th considerare a

urmatoarelor aspecte:

a) Pentru a stabili daca utilizarea este fizic posibila, trebuie avut in vedere ceea ce
participantii de pe piata ar considera a fi rezonabil;

b) Pentru a respecta cerinta ca utilizarea sa fie permisa din punct de vedere legal,
trebuie luata in considerare orice constrangere legalad privind utilizarea activului,
de exemplu, planul de urbanism / zonare, precum si probabilitatea schimbarii
acestor constrangeri,

c) Cerinfa ca utilizarea sa fie fezabila din punct de vedere financiar ia in
considerare daca utilizarea alternativa, fizic posibild si permisd din punct de
bedere legal, va genera o rentabilitate suficienta pentru un participant tipic de pe
piatd, superioara rentabilitatii generate de utilizarea curentd, dupa luarea in
calcul a costurilor de conversie la acea utilizare.”

Avand in vedere ca proprietadtile analizate se preteaza la o utilizare cu precadere

comerciald / industriala datorita:
s Faptului ca sunt situate in curtea Liceului Teoretic Traian Vuia din localitate, locatie
nepretabild pentru un alt tip de utilizare (ex. rezidentiala);
= Aspectului ca prin activitatea comerciald desfasuratéd de locatar pe parcursul mai
multor ani (15 ani) s-a conferit locatiei mai degraba o destinatie comerciala
= Inexistentiei unor factori care sa indice in mod rezonabil o alta utilizare mai
eficienta;
s Faptului cad este improbabild obtinerea de avize, aprobari si autorizéri pentru
schimbarea actualei utilizart;
m Aspectuiui ca posibila conversie a cladirilor pentru o utilizare alternativa
(rezidentiald) nu este posibila fizic, fiind si nefezabila financiar,
= Faptului ca eventualele costuri de conversie ar fi semnificativ mai mari decét plusul
de valoare realizat prin conversie la o alta utilizare

CMBU a proprietétii se considera a fi utilizarea existenta, aceasta utilizare indeplinind
criteriile care definesc CMBU si anume fiind posibila fizic, permisa legal, fezabila
financiar si maxim productiva.

7.2. PROCEDURA DE EVALUARE

7.2.1. Modalitati de abordare a valorii; Selectarea metodelor adecvate

Modalitatile prin care poate fi abordaté valoarea conform Standardului de evaluare SEV
105 - Abordéri si metode de evaluare sunt urmétoarele:

Paragraful 10.1: ,Evaluatorii trebuie s& ia in considerare in evaluare abordarile
adecvate si relevante. Pentru estimarea valorii in conformitate cu tipul valorii, se pot
aplica una sau mai multe abordéri in evaluare. Cele trei abordari descrise si definite in
continuare sunt abordarile principale utilizate in evaluare, astfel:
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a) abordarea prin piata,
b) abordarea prin venit
c) abordarea prin cost

Toate abordarile se bazeazéa pe principiile economice ale prefului de echilibru, anticiparii
beneficiilor sau substitutiei.

Paragraful 20.1: ,Abordarea prin piatd oferéd o indicatie asupra valorii prin compararea
activului subiect cu active identice sau similare, ale caror informatii privind preful de
vénzare se cunosc.”

Paragraful 20.2: ,Abordarea prin piata ar trebui aplicatd si ar trebui sa i se aloce o
importania semnificafiva in urméatoarele situatii:

a) activul subiect a fost vandut recent printr-o tranzactie care indeplineste conditiile
pentru tipul valorii stabilit;

b) activul subiect sau alte active foarte aseméndtoare sunt vandute pe o piaté
specificd in mod activ si/sau

c) exista vanzan frecvente si/sau observabile cu active foarte aseméanétoare.”

Paragraful 40.1: ,Abordarea prin venit oferd o indicafie asupra valorii prin convertirea
fluxului de numerar viitor intr-o singurd valoare curentd. Conform abordarii prin venit,
valoarea unui acliv este determinald prin estimarea méarimii venitului, a fluxurilor de
numerar sau a economiilor de costuri generate de acel activ.”

Paragraful 60.1: ,Abordarea prin cost oferd o indicalie aspra valorii prin utilizarea
principiului economic conform céruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ
decét costul necesar obtineni unui activ cu aceasi utilitate, fie prin cumpérare, fie prin
construire, cu exceptia situatiei c&dnd se interpun factori precum momente inoportune,
inconveniente, riscuri sau alli factori. Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii
prin calcularea costului curent de inlocuire sau de reconstruire al unui activ si aplicarea
unor deduceri pentru deprecierea fizicd a acestuia si pentru alte forme relevante de
depreciere.”

In cadrul prezentului raport, pentru determinarea valorii de piatd a terenului a fost
aplicatd abordarea prin piatd, metoda comparatiei vanzarilor iar pentru determinarea
valorii de piatd a constructilor au fost aplicate atat abordarea prin venit, metoda
capitalizarii venitului cat si abordarea prin cost, metoda costului de inlocuire net.

Spre deosebire de valoarea echitabild, valoarea de piata cere ca orice avantaj sau
dezavantaj, care nu s-ar putea obtine sau suporta de catre participantii de pe piata, sa
nu fie luat in considerare.

in scopul determindrii valorii echitabile a proprietatii, ce presupune luarea in considerare
a unor aspecte ce nu trebuie considerate in estimarea valorii de piata, in corelare cu
metoda costului de inlocuire net, a fost utilizatd metoda devizelor pentru determinarea
valorii depreciate a lucrarilor de reparatii / remedieri efectuate de locatar la constructiile
C1 — spatiu fosta spalatorie si C2 - spatiu fost punct termic apartinand locatorului.

Prin aplicarea acestor metode, s-au obfinut o serie de valori care au fost interpretate de
catre evaluator si, prin analiza acestora, s-a format opinia evaluatorului privind valoarea
echitabild a proprietatilor supuse evaluérii.
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7.2.2. Etape parcurse

m documentarea, pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar / locatar;

m inspectia proprietatilor si a zonei;

m stabilirea limitelor si ipotezelor semnificative care au stat la baza elaborarii raportului;
» selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

= analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al
evaluarii;

= aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii
proprietatii imobiliare.

7.3. EVALUAREA PROPRIETA TILOR
7.3.1 Evaluarea terenului - Abordarea prin piata, metoda comparatiei vanzarilor

Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute
recent sau care sunt oferite pentru vanzare.

Elaborarea rapoartelor de evaluare prin utilizarea partiald sau exclusivd a ofertelor de
piatd, avand ca obiect bunuri imobile comparabile, este conforma cu Standardele de
evaluare a bunurilor.

in cadrul abordarii prin piatd, sunt recunoscute tehnicile cantitative si/sau calitative.
Acestea pot fi utilizate atat in mod separat cat si in combinatie unele cu altele.

Tehnicile cantitative utilizate in cadul abordarii prin piatd sunt dupa cum urmeaza:

= analiza pe perechi de date;

= analiza datelor secundare;

= analiza statistica;

= analiza costurilor;

m analiza pe grupe de date;

= capitalizarea diferentelor de venit.

Tehnicile calitative utilizate in abordarea prin piata sunt astfel:

= analiza comparatiilor relative;
m analiza tendintelor;

= analiza clasamentului;

m interviurile.

in abordarea prin piatd, se analizeazd aseméndrile si diferentele intre caracteristicile
proprietatilor comparabile si cele ale proprietatii subiect si se fac ajustérile necesare in
functie de elementele de comparatie.

Selectarea concluziei asupra valorii este determinatd de proprietatea imobiliara
comparabild care este cea mai apropiata din punct de vedere fizic, juridic si economic
de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici
ajustari brute sau procentuale, respectiv cel mai mic numar de ajustari.
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Elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, fara a se limita la acestea:
conditii de comparabild (marja de negociere a vanzatorilor), drepturile de proprietate
transmise, conditile de finantare, conditile de vanzare, cheltuielile necesare imediat
dupa cumpérare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice.

Importanta acestor criterii a fost luata in calcul in ordinea descrescatoare a prezentarii.

in tabelul urm&tor sunt prezentate principalele comparabile avute in vedere pentru
estimarea valorii de piatd a terenului intravilan evaluat, astfel:

TABEL COMPARABILE
Nr. Elemente de comparatie Teren de Terenuri de comparatie
crt. evaluat
A B C D
0 Tipul comparabilei X Oferta Oferta Oferta Oferta
1 Drepturi de proprietate transmise: absolut absolut absolut absolut absolut
2 | Restrictii legale intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
Conditii de finantare echivalent echivalent echivalent echivalent echivalent
3 numerar numerar numerar numerar numerar
4 | Conditii de vanzare nepartinitoare | nepartinitoare | nepdrtinitoare | nepértinitoare | nepartinitoare
5 | Conditiile pietei curente curente curente curente curente
Localizare Teren Teren Teren Teren Teren
intravilan "curti | intravilan intravilan "curti | intravilan intravilan
constructii” situat in constructii" situat in zona situat in zona
situat in zona cartierul situat in zona Spitalului Moroasa din
Calea Govandari din | Calea Judetean din municipiul
Caransebesul | municipiul Caransebesul | municipiul Resita
ui din mun. Resita ui, km 5, mun. | Resita
6 Resita Resita
7 | Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 222 500 767 885 1000
Forma, raport front/adancime |  rectangular rectangular rectangular rectangular rectangular
Front stardal (m) 18 18 26 24 20
Topografie plan plan pian plan plan
Utilitati ( energie electrica., apa, da/da/da/ da/da/da/ da/da/da/ da/da/da/ da/da/da/
8 canal, gaz, internet / telefonie aproape / nu aproape / nu aproape / nu aproape / nu aproape / nu
g | Zonare intravilan intravilan intravilan intravilan intravilan
Cea mai buna utilizare teren teren teren teren teren
10 canstruibil construibil construibil construibil construibil
PRET TOTAL (EURO) X 20000 22000 37613 50000
PRET / MP (EURO) X 40.00 28.68 42.50 50.00

in urma analizei de piatd efectuate, au fost identificate un numér de 9 (noud)
comparabile din rdndul cdrora au fost selectate un numar de 4 (patru) comparabile
avand caracteristici similare cu proprietatile supuse evaluarii.

Amplasamentele comparabile selectate se situeaza in intervalul de valori de 28,68~
50,00 EUR/mp, preturile mai mari inregistrandu-se la proprietatile care au pozitionare
mai buna, detin front stradal mai mare, prezintd diverse imbunatatiri si/sau utilitatile
suplimentare comparativ cu subiectul evaluérii.

Analiza efectuatd prin intermediul abordarii prin piatd, metoda comparatiei vanzarilor,
este prezentata in urmatorul tabel:
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TABEL METODA COMPARATIE!I VANZARILOR

Elemente de comparatie Proprietate Comparabila Comparabila Comparabila Comparabila
subiect A B C D
Identificare Teren intravilan | Teren intravilan | Teren intravilan | Teren intravilan | Teren intravilan
"curti situat in cartieru! | "curti situat in zona situat in zona
constructii” Govandari din constructii” Spitalului Moroasa din
situat in zona municipiul situat in zona Judetean din municipiut
Calea Resita Calea municipiu Resita
Caransebesului Caransebesului, | Resita
din mun. Resita km 5, mun.
Resita
Data curente Curente curente curente curente
Suprafata (mp) 222 500 767 885 1000
Pret vanzare EURO 20000 22000 37613 50000
Pretul de vanzare
EURO/mp - criteriul de
comparatie X 40.00 28.68 42.50 50.00
TiIP COMPARABILA
Tip comparabila X Oferta Oferta Oferta Oferta
Corectie unitara /
procentuala X -7.50% -2.38% -10.60% -12.00%
Corectie totala pentru tipul
comparabilei (euro/mp) X -3.00 -0.68 -4.51 -6.00
Pret de vanzare corectat 37.00 28.00 38.00 44.00
DREPTUL DE
PROPRIETATE
Drepturi de proprietate
transmise absolut Absolute absolut absolut absolut
Corectie unitara /
procentuala X 0% 0% 0% 0%
Corectie totala
pentrudrepturi de
proprietate X 0% 0.00 0% 0%
Pret corectat (EURO/mp) 37.00 28.00 38.00 44.00
RESTRICTII LEGALE
Restictii legale - coeficienti
urbanistici intravilan Intravilan intravilan intravilan intravilan
Corectia unitara / X
procentuaia 0% 0% 0% 0%
X
Corectie totala pentru
restictii legale - coeficienti
urbanistici 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 37.00 28.00 38.00 44.00
CONDITH DE FINANTARE
echivalent echivalent echivalent echivalent echivalent
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar numerar
Corectia unitara / X
procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru X
finatare 0% 0% 0% 0%
Pret corectat (EURO/mp) 37.00 28.00 38.00 44.00
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare nepdrtinitoare nepdértinitoare nepértinitoare nepaértinitoare nepartinitoare
Corectia unitara / X
procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru X
conditii de vanzare 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (EURO/mp) 37.00 28.00 38.00 44.00
CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei curente Curente curente curente curente
Corectia unitara / X
procentuala 0% 0% 0% | 0% |
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Corectie totala pentru
conditii de piata

_Pret corectat (EURO/mp)

LOCALIZARE
Localizare

Corectia unitara /
procentuaia

Corectie totala pentru
conditii de localizare

Pret corectat (EURdlmp)
CARACTERISTICI FIZICE
Marime (dimensiune) mp
Corectia unitara /
procentuala

Corectie totala pentru
dimensiuni

Pret corectat (EURO/mp)

Forma (raport dimensiuni)
Corectia unitara /
procentuala

Corectie totala pentru forma
si front stradal

Front stradal (m)

Corectia unitara /
procentuala

Corectie totala pentru
topografie (planeitate, alte
aspecte)

Pret corectat (EURO/mp)

UTILITAT!I DISPONIBILE

Utilitati {(energie electrica,
apa, canalizare, gaz metan,
termoficare)

Corectia unitara /
procentuala

Corectie totala pentru
utilitati disponibile

Pret corectat (EURO/mp)
ZONAREA

Zonarea-destinatia legala

Teren intravilan
"curti
constructii
situat in zona
Calea
Caransebesului
din mun. Resita

X
X

222

rectangular
X

da/da/da/
aproape / nu
X

X

0.00
~ 37.00

0.00
28.00

0.00
38.00

0.00
44.00

Teren intravilan
situat in cartierul
Govéndari din
municipiul
Resita

0.00%

0.00
37.00

500
0.00%

0.00
37.00
rectangular

0.00%

0.00
18
0.00%

0.00
37.00

da/da/da/
aproape / nu

0.00%

0.00
37.00

Teren intravilan
“curti
constructii”
situat in zona
Calea
Caransebesului,
km 5, mun.
Resita

26.31%

7.37
35.37

767
0.00%

0.00
35.37
rectangular

0.00%

0.00
26

-4.62%

-1.63
33.73

da/da/da/
aproape / nu

0.00%

0.00
33.73

teren construibil

Teren intravilan
situat in zona
Spitalului
Judetean din
municipiul
Resita

0.00%

0.00
38.00

885
0.00%

0.00
38.00
rectangular

0.00%

0.00
24

-3.46%

-1.31
36.68

da/da/da/
aproape / nu

0.00%

0.00
36.68

teren construibil

Teren intravilan
situat in zona
Moroasa din
municipiul
Resita

-13.64%

-6.00

38.00
1000

0.00%

0.00
38.00
rectangular

0.00%

0.00
20

-1.15%

-0.44
37.56

da/da/da/
aproape / nu

0.00%

0.00
37.56

teren construibil

permisa teren construibil | teren construibil

Corectia unitara / X

procentuala 0% 0% 0% 0%

Corectie totala pentru X

zonare 0.00 0.00 0.00 0.00

Pret corectat (EURO/mp) 37.00 33.73 36.68 37.56

CEA MAI BUNA

UTILIZARE

Cea mai buna utilizare teren construibil | teren construibil | teren construibit | teren construibil | teren construibil

Corectia unitara / X

procentuala 0% 0% 0% 0%

Corectie totala pentru cea =

mai buna utilizare 0.00 0.00 0.00 0.00

Pret corectat (EURO/mp) X 37.00 33.73 36.68 37.56

Pret rotunjit (EURO/mp) X 37.00 33.73 36.68 37.56
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Numar de ajustari X R i | . 2 | I B e

Corectie totala neta {(absolut) -3.00 5.05 -5.82 -12.44
(procentual) -7% 18% -14% -25%

Corectie totala bruta (absolut) -3.00 5.05 -5.82 -12.44
(procentual) -7% 18% -14% -25%

PRET TEREN (EUR) 8.215 Comparabila selectata: A

PRET TEREN (LEI) 40.850 | Curs LEY EUR: ‘ 4.9725 din 28.11.2023 |

PRET TEREN (EUR / MP) 37,00

Explicarea ajustarilor. Ajustarile au fost luate in considerare dupa cum urmeaza:

= Conditii de comparabila: In urma contactarii telefonice a vanzatorilor, comparabilele
au fost ajustate negativ cu marjele de ofertare acceptate si comunicate de acestia.
Comparabilele au foat ajustate negativ astfel: comparabila A cu 7,5%, comparabila B cu
2,38%, comparabila C cu 10,6% iar comparabila D cu 12%;

= Localizare: comparabila B a fost ajustata pozitiv cu 26,31% iar comparabila D a fost
ajustatd negativ cu 13,64%, diferente recunoscute de piatad in cazul localizarii in zone
diferite ale orasului comparativ cu proprietatea subiect; Comparabilele A si C nu au fost
ajustate.

m Caracteristici fizice

- Front stradal: comparabila B a fost ajustatd negativ cu 4,62%, comparabila C a fost
ajustatd negativ cu 3,46% iar comparabila D a fost ajustata negativ cu 1,15%, diferente
de pret recunoscute de piata in ceea ce priveste frontul stradal al comparabilelor faté de
proprietatea subiect; Nu au mai fost operate alte ajustari.

Avand in vedere caracteristicile analizate, valoarea de piatd pentru terenul intravilan cu
categoria de folosinta curti constructii supus evaluarii a fost estimata ca fiind asimiliabil&
valorii comparabilei A, pretului acestei proprietati nefiindu-i adusa nicio ajustare,.

Astfel, valoarea unitara estimata pentru teren (valoare rotunijitd) este de 37,00 euro/mp.

In consecinta, valoarea de piata a terenului analizat (suprafata totald 406 mp) este:

(222 mp + 184 mp = 406 mp) x 37.00 euro/mp = 15.022 euro, rotunjit 15.020 euro
(222 mp + 184 mp = 406 mp) x 183.94 lei/mp = 74.680 lei, rotunjit 74.680 lei

| VALOAREA DE PIATA A TERENULUI

ESTIMATA PRIN INTERMEDIUL 74.680 LEI
ABORDARII PRIN PIATA, METODA (15.020 EUR)
COMPARATIEI VANZARILOR

Valoarea nu este influenfatd de T.V.A.

7.3.2 Evaluarea constructiilor — Abordarea prin venit

Pentru estimarea cu o cat mai mare acuratete a valorii constructiilor supuse evaluarii,
avand in vedere ca existd suficiente date pe piatd cu privire la inchirierea unor
proprietati similare, evaluatorul a decis ca este oportuna utilizarea abordarii prin venit,
metoda capitalizarii venitului.
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Abordarea prin venit este bazatd pe faptul ca proprietatile imobiliare care generaza
profituri se achizilioneazd sub forma de investiti iar, din punctul de vedere al
investitorului, capacitatea acestora de a produce profituri influenteaza valoarea
proprietatii.

Asadar, una dintre premisele de baza ale acestui tip de abordare se reflectd in relatia
de directd proportionalitate dintre capacitatea de generarea de profit si valoarea unei
proprietati.

Analizele cu privire la cheltuielile si veniturile aferente unei proprietati reprezintd punctul
de plecare in aplicarea metodei de capitalizare in evaluare. Principiul abordarii
previzionale reprezinta fundamentul acestui tip de metoda.

Capitalizarea directd este o metodd de capitalizare a venitului utilizatd pentru
transformarea nivelului estimat al venitului net asteptat intr-un indicator de valoare a
proprietatii. Astfel, castigul luat in considerare este cel prognozat pentru anul urmator.

Capitalizarea directd se bazeaza pe Venitul Brut Potential, Venitul Brut Efectiv, Venitul
Net din Operare, Profitul Net, Venitul aferent Creditului Ipotecar si venitul generat de
teren sau cladiri.

Rata de capitalizare reprezinta relatia dintre castig si valoare. Aceasta relatie este una
acceptatd de piatd si rezultd dintr-o analizd comparativd a vanzarii unor proprietati
comparabile.

Evaluatorul a considerat cd rata de capitalizare ori mulitiplicatorul selectat sunt
satisfacétoare pentru un investitor de talie medie si ca perspectivele unor castiguri
viitoare — peste valoarea capitalului investit de acesta — sunt suficient de atractive si
realizabile.

Orice interes intr-o proprietate care genereaza un flux de exploatare poate fi evaluat
prin intermediul metodei de capitalizare directa, astfel:

Valoarea = V et operational / rata de capitalizare generala (factor de multiplicare)

in conditi normale de piats, se anticipeazi obtinerea unui profit datorat fie cresterii
nivelului veniturilor rezultate din exploatarea imobilului fie din revanzarea imobilului.

Argumentele ce sustin aceastd afimatie si, totodata, justifica utilizarea acestei metode
sunt de factura previzionalé / de anticipare, astfel:

= Valoarea si venitul care s-ar obfine din inchirierea proprietatii se pot aprecia prin
substituire cu alte proprietéti similare la care se cunoaste pretul, chiria sau randamentul,

= Proprietatea asupra activului ofera proprietarului posibilitatea de a realiza venituri pe
toata durata de viata fizica a acestuia sau sa realizeze profit din revanzarea dreptului de
proprietate asupra acestuia la finele perioadei de investitie.
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Analiza chiriilor de piata

Conform studiului de piata realizat in arealul delimitat, prin comparatia chiriilor de piata
solicitate pentru proprietdti similare celor analizate, evaluatorul a identificat faptul ca
valorile aferente chiriilor de piata lunare pentru acest tip de proprietdti se incadreaza in
urmatorul interval valoric:

C1 - Spatiu fosta spalatorie (actuaimente spatiu birouri si depozit):

Astfel:

Astfel:

Astfel:

TABEL ANALIZA CHIRII DE PIATA

Chirie EUR/lund | Suprafata | Chirie/ mp/ lund

400 80 5.00

500 100 5.00

5710 1000 5.71

1000 225 4.44

650 109 5.96

Chiria de piata selectata: 5.00
Chiria miniméa pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp / luna) 444
Chiria maxima pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp / luna) 5.96

C2 - Spatiu fost punct termic (actualmente spatiu depozitare):
TABEL ANALIZA CHIRII DE PIATA

Chirie EUR/lund | Suprafata | Chirie/ mp/ luna

100 40 2.50

500 | 250 2.00

545 109 5.00

Chiria de piata selectata: 3.35
Chiria minimé& pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp / lund) 2,00
Chiria maxima pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp / luna) 5.00

C3 - Spatiu fost garaj auto (actualmente spatiu depozitare):
) TABEL ANALIZA CHIRI DE PIATA

Chirie EUR/luna | Suprafata | Chirie/ mp/ luna

60 18 3.35

120 30 4.00

100 24 4.17

110 25 4.40

Chiria de piata selectata: 3.35
Chiria minima pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp / lund) 3,35
Chiria maxima pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp / luna) 4.17
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Valorile utilizate in aplicarea acestei metode sunt exprimate in moneda nationala si
previzionarea veniturilor se face pe o perioada de un an, incepand cu noiembrie 2023.
Etapele parcurse in cadrul acestei metode sunt urmatoarele:

m Determinarea Venitului Brut Potential
Venitul Brut Potential reprezintad venitul total generat din utilizarea maxima, fnaintea
deducerii cheltuielilor de exploatare.

m Determinarea Venitului Brut Efectiv
Venitul Brut Efectiv reprezinta venitul total anticipat dupd deducerea provizioanelor
legate de gradul de ocupare si posibilitatea de incasare a chiriilor.

Din datele colectate de pe piata si din intervievarea unor agentii imobiliare, evaluatorul a
determinat ca pentru acest tip de proprietate (apartament cu o camera si dependinte)
pierderile din neocupare si neincasarea chiriilor se cifreaza la 10%.

= Determinarea Cheltuielilor de Exploatare
In contextul acestei metode, cheltuielile fixe reprezintd acele cheltuieli independente de
veniturile realizate din activitatea desfasurata, respectiv taxele si impozitele aferente

proprietatii.
Venit Net din Exploatare = Venit Brut Efectiv — Cheltuieli din Exploatare

Spatiu fostd spalatorie (actualmente spatiu birouri si depozit):
VNE = 45.916 — 9.136 = 36.780 LEI

Spatiu fost punct termic (actualmente spatiu depozitare):
VNE = 17.104 — 3.675 = 13.429 LEI

Spatiu fost garaj auto (actualmente spatiu depozitare):
VNE = 11.160 — 1.531 = 9.629 LEI

Estimarea ratei de capitalizare

Rata de capitalizare reprezinta relatia dintre castig si valoare. Aceasta relatie este una
acceptatd de piata si rezulté dintr-o analizd comparativa a proprietatilor tranzactionate
care au fost si inchiriate pana la momentul vanzarii sau unul apropiat acestuia.

Avand in vedere zona in care sunt amplasate proprietatile analizate, pe de o parte, si
tipul acestora, pe de alta parte, evaluatorul a selectat ca adecvate pentru calculul ratei
de capitalizare urmatoarele chirii de piata:

Spatiu fosta spalatorie (actualmente birouri i depozit): de 5,00 EUR/mp;
Spatiu fost punct termic (actuaimente spatiu depozitare): de 3,35 EUR/mp;
Spatiu fost garaj auto (actualmente spatiu depozitare): de 3,35 EUR/mp.
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in urma identificarii unor tranzactii cu proprietati care au fost recent inchiriate, rata de
capitalizare calculata din informatiile de piata obtinute este dupa cum urmeaza:

C1 - Spatiu fosti spilitorie (actualmente birouri si depozit):

DETERMINAREA RATEI DE CAPITALIZARE (Rc)
Chiria minima pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp / luna) 4.44
Chiria maxima pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp / luna) 5.96
Pret vanzare minim pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp) 870
Pret vanzare maxim pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp) 950
Rata de capitalizare minima (%) 7.66
Rata de capitalizare maxima (%) 9.42
Rata de capitalizare (Rc) selectata (%): 8.54

C2 - Spatiu fost punct termic (actuaimente spatiu depozitare):

DETERMINAREA RATEI DE CAPITALIZARE (Rc)
Chiria minima pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp / luna) 2.00
Chiria maxima pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp / luna) 5.00
Pret vanzare minim pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp) 630
Pret vanzare maxim pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp) 828
Rata de capitalizare minima (%) 4.76
Rata de capitalizare maxima (%) 9.06
Rata de capitalizare (Rc) selectata (%): 6.91

C3 - Spatiu fost garaj auto (actualmente spatiu depozitare):

DETERMINAREA RATEI DE CAPITALIZARE (Rc)
Chiria minima pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp / luna) 3.35
Chiria maxima pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp / luna) 4.40
Pret vanzare minim pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp) 240
Pret vanzare maxim pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp) 258
Rata de capitalizare minima (%) 20.95
Rata de capitalizare maxima (%) 25.60
Rata de capitalizare (Rc) selectata (%): 23.28

Determinarea valorii curente a proprietatii (V)
V = Venit net din exploatare / Rata de capitalizare

Spatiu fosta spélatorie (actualmente birouri si depozit):
36.780 LEI /8,54% = 430.620 LEI (echivalentul 86.600 EUR)

Spatiu fost punct termic (actualmente spatiu depozitare):
13.429 LEI / 6,91% = 201.885 LEI (echivalent 40.600 EUR)
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Spatiu fost garaj auto (actualmente spatiu depozitare):
9.629 LE! / 23,28% = 41.370 LEI (echivalent 8.320 EUR)

TOTAL VALOARE DE PIATA CONSTRUCTII: 673.875 LEI (echivalent 135.520 EUR)

Astfel, valoarea de piata a constructiilor (C1 spatiu fosta spalatorie - actualmente birouri
si depozit, C2 spatiu fost punct termic - actualmente spatiu depozitare si C3 spatiu fost
garaj auto - actualmente spatiu depozitare), determinatd prin intermediul abordarii prin
venit, metoda capitalizarii, este urmatoarea:

VALOAREA DE PIATA
A CONSTRUCTIILOR ESTIMATA PRIN 673.875 LEI
ABORDAREA PRIN VENIT, METODA (135.520 EUR)
CAPITALIZARI VENITULUI

*Fisa de calcul este prezentald in anexa raportului

7.3.3 Evaluarea constructiilor - Abordarea prin cost

Pentru evaluarea constructiilor existente pe amplasamente, evaluatorul a decis cé este
oportuna si aplicarea metodei costului de inlocuire net (CIN), utilizdnd in acest scop
catalogul actualizat “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire - Cladiri industriale,
comerciale si agricole”, autor ing. Corneliu Schiopu, editura IROVAL Bucuresti 2019.

Costul de inlocuire net (CIN) reprezintd costul de inlocuire din care se scade
deprecierea sau costul ce ar fi suportat pe piatd pentru achizitionarea unui activ
fnlocuitor cu utilitate echivalenta.

In evaluarea bunurilor imobile, abordarea prin costuri are un rol important intrucat se
poate aplica atat acelor categorii de bunuri imobiliare care au o piata dar si acelor
bunuri imobiliare care nu au o piatd, denumite proprietati specializate, a celor
nefinalizate, afectate sau care necesita reabilitari, modernizari, dezvoltari.

Una dintre caracteristicile importante a acestei abordari este aceea ca face diferenta
intre valoarea unei proprietdti imobiliare si costurile de: amenajare (a terenului),
constructive, extindere, finlocuire, substitutie sau reconstructive, reabilitare,
modernizare, depreciere, completare, demolare, deconstructie (la constructii), dar i de
deprecierea fizica si morala, deci pierderea de valoare.

in cazul evaludrilor bazate pe piati, abordarea prin costuri este des utilizatd la
evaluarea constructiilor noi sau aproape noi. Pe de altd parte, aceastd abordare este
utiléd si in evaluarea non-piata, intrucat pemmite si evaluarea constructiilor specializate
sau unicat, inclusiv cele cu valoare istorica de patrimoniu.

Utilitatea aplicarii acestui tip de abordare rezida si in faptul ca se preteaza a fi utilizata
la evaluarea costructilor nefinalizate, a constructiilor aflate in stadiul de proiect, a
constructiilor avariate in vederea reabilitdrii, la constructile ce necesitd renovéri,
extinderi si/sau modernizari.
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Pasii de parcurs in aplicarea metodologiei CIN sunt urmatorii:

1. Estimarea costului de Tnlocuire brut a amenajarilor terenurilor $i constructiilor atasate
din care sa se scada deprecierea (fizica, functionala si/sau externa, dupa caz),

2. Ajustarile fisei de cost selectata;

3. Calcul deprecierilor.

Deprecierea este vazuta ca o pierdere de valoare a proprietatii datorata scaderii utilitatii
din diverse motive: uzura fizica, morala (perimare), schimbari tehnologice sau de
comportament uman, preferinte, influenta modificarilor in mediul natural, etc.

Tipurile de deprecieri pe care le poate avea o constructie sunt urméatoarele:

a) deprecierea (uzura) fizica, ce poate fi:

* recuperabila (reparatii neefectuate la timp);
* nerecuperabild — elemente cu viata scurta;
* nerecuperabild — elemente cu viata lunga;
b) deprecierea functionala, ce poate fi:

* recuperabila;

* nerecuperabila;

c) deprecierea externa sau economica.

Conditiile care au stat la baza derminarii gradului de uzura sunt:

a) Conditiile de exploatare: Conditii de exploatare: normale

b) Starea tehnica considerata in urma inspectiei fizice: Stare tehnica buna, locatarul
efectuand toate reparatiile si remedierile necesare functionarii normale a cladirilor.

c) Deteriorarea fizici normala: Deprecierea fizica s-a estimat in baza prevederilor
Ghidului cuprinzand coeficientii de uzura fizicd normala indicativ P-135, iar depreciereile
recuperabile si nerecuperabile ale elementelor cu viata scurta si lungé sunt calculate in
devizele lucrarilor de reparatii / remediere a constructiilor prezentate de locatar, fiind
considerate cd urmeazd aceeasi depreciere fizicA cu cea a constructilor supuse
evaluarii. Anul finalizarii cladirilor este 1970.

d) Depreciere functionala: o pierdere de valoare cauzatd de supradimensionare, de
deficiente ale traseului circulatiei interioare, de lipsuri care diminueazé confortul.

Nu a fost identificatd Tn urma inspectiei pe teren.

e) Deprecierea din cauze externe: nu a fost identificata.

Denumire : Valoare | Valoare

activ* Beserlore EURO LEl

Spatiu fosta Constructie realizata in anul 1970, fundatii 86.435| 429.790
spalatorie, de beton armat, pereti exteriori si de |'

actualmente compartimentare din cararmida, acoperis tip
spatiu birouri si | terasd necirculabila, tencuieli exterioare
depozit obisnuite tip strop, finisaje interioare cu
tencuieli obisnuite si vopsele lavabile,
pardoseli din podele laminate si gresie /
faianta in spatile umede, tmplérie din PVC
cu geam termoizolant, usi interioare si
exterioare metalice, instalatii sanitare si

electrice noi, activ in stare tehnica buna -
- Fisa de calcul este prezentatd in anexa raportului de evaluare -
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Denumire . Valoare | Valoare
activ® ke EURO | LEI
Spatiu fost Constructie realizatad in anul 1970, fundatii 40.540 | 201.590
punct termic, de beton armat, perefi exteriori si de
actualmente compartimentare din cararmida, acoperis tip
spatiu terasd necirculabild, tencuieli exterioare
depozitare obisnuite si placaje cu caramida bratca,
finisaje interioare cu tencuieli obignuite si
vopsele lavabile, pardoseli din beton
sclivisit, ferestre metalice cu geam ftras :
. simplu si ferestre din cérarmida de sticld, |
usd exterioard metalica, instalatii electrice i

| noi, activ in stare tehnica buna _
- Fisa de calcul este prezentata in anexa raportului de evaluare -

Denumire - Valoare | Valoare
activ* PeacHarg EURO LEI
Spatiu fost Constructie realizata in anul 1970, fundatii 8.310 | 41.345
garaj auto, de beton armat, pereti exteriori si de "

actualmente compartimentare din cararmida, acoperis tip
spatiu terasd necirculabild, finisaje exterioare si
depozitare interioare cu tencuieli obisnuite si vopsele

lavabile, pardoseli din beton sclivisit,

ferestre metalice cu geam tras simplu, usi
exterioare metalice, instalatii electrice noi,

| activ in stare tehnica bund
- Figa de calcul este prezentatd in anexa raportului de evaluare -

Astfel, valoarea constructiilor determinata prin abordérii prin cost, metoda costului de
inlocuire, este dupa cum urmeaza:

Spatiu fosta spilatorie, actualmente spatiu depozitare:  429.790 LEI (86.435 EUR)
Spatiu fost punct termic, actualmente spatiu depozitare: 201.590 LEI (40.540 EUR)
Spatiu fost garaj auto, actualmente spatiu depozitare: 41.345 LEl (8.310 EUR)

TOTAL VALOARE DE PIATA CONSTRUCTII: 672.725 LEI (135.285 EUR)
VALOAREA DE PIATA
A CONSTRUCTIILOR ESTIMATA PRIN 672.725 LEI
ABORDAREA PRIN COST, METODA (135.285 EUR)
COSTULUI DE INLOCUIRE '
*Fisa de evaluare este prezentata in anexa raportului. Valoarea prezentatd mai sus nu include valoarea terenulul.

Dupa cum se poate observa din cele expuse anterior, prezentand o diferenta de numai
0,02%, valorile estimate prin intermediul abordarii prin venit, metoda capitalizarii directe,
si abordarii prin cost, metoda costului de inlocuire, sunt extrem de apropiate.
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7.3.4 Evaluarea lucradrilor de reparatii / remediere efectuate de cétre locatar -
Metoda devizelor

In vederea evaluarii lucrarilor de reparatii / remediere efectuate de locatar pentru
aducerea constructiilor in stare normald de utilizare (stare tehnicd buna), in scopul
eliminarii deprecierilor fizice recuperabile si nerecuperabile identificate la data preluarii
cladirilor, a fost utilizatd metoda devizelor prezentatad in anexa raportului de evaluare.

Centralizatorul lucrarilor de reparatii / remediere efectuate de catre locatar in scop
aducerii in stare de utilizare normaléa a cladirilor C1 - Spatiu fosta spalatorie si C2 -
Spatiu fost punct termic (cladirea C3 -Spatiu fost garaj auto nu a beneficiat de lucrari de
reparatii / remediere), este dupd cum urmeaza:

Obiectivul: Reabilitare spatii Liceul Traian Vuia, mun. Resita, jud. Caras Severin
Obiectul: Reabilitare spatii — SPALATORIE

Formularul C1 - Centralizatorul obiectivului

Nr

Denumire

| Devize (Lei fara

Echipamente

TVA) (Lei fara TVA)
1 REPARATI -SPALATORIE , 312917.73 0
TOTAL VALOARE DEVIZE (fara TVA): L 31291773
TOTAL VALOARE ECHIPAMENTE (fara TVA): ) 0
TOTAL VALOARE (fara TVA): 312917.73 |
Taxa pe valoarea adaugata (19 %): 59454.37
TOTAL VALOARE: 372372.09 |

| Raport generat cu programul WinDocDeviz, creat de Softmagazin; www.deviz.ro;

Obiectivul: Reabilitare spatii Liceul Traian Vuia, mun. Resita, jud. Caras Severin

Obiectul: Reabilitare spatii - PUNCT TERMIC

Formularul C1 - Centralizatorul obiectivului

Nr | B Denumire | Devize (Lei fara Echipamente |
r TVA) (Lei fara TVA)
1 REPARATI PUNCT TERMIC 115217.26 0
DEZAFECTARE INSTALATII TERMICE 20446.07 0
- / r o L
i TOTAL VALOARE DEVIZE (fara TVA): 135663.33 |
._ TOTAL VALOARE ECHIPAMENTE (fara TVA): 0
TOTAL VALOARE (fara TVA): 135663.33
Taxa pe valoarea adaugata (19 %): 25776.03
TOTAL VALOARE: __ 161439.37
| Raport generat cu programul WinDocDeviz, creat de Softmagazin; www.deviz.ro; |
2N
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Conform devizelor de lucrari de reparatii / remediere prezentate de catre locatar pentru
constructiile C1 — Spatiu fosta spalatorie si C2 — Spatiu fost punct termic (documente
atasate prezentului raport), valoarea totala neta a lucrarilor este urmatoarea:

Constructie C1 — Spatiu fosta spalatorie 312.918 LEI (62.930 EUR)
Constructie C2 — Spatiu fost punct termic 135.663 LEI (27.283 EUR)

Aceste valori sunt insa valori actuale / curente (lucrarile aferente constructiei C1 au fost
efectuate de locatar in anul 2008 iar lucrarile aferente constructiei C2 au fost efectuate
de acesta in anul 2011) necesitand o ajustare corespunzatoare pentru vechime / varsta.

Deprecierea corespunzétoare pentru vechime / varstd a fost preluatd din Ghidul
cuprinzand coeficientii de uzura fizicd normala indicativ P-135, considerandu-se ca tipul
de lucrédri de reparatii / remediere a constructiilor, ce implicd in cea mai mare masura
elemente cu viatd lunga, urmeaza aceeasi depreciere fizica cu cea a constructiitor.

Conform ghidului amintit, pentru lucrérile de reparatii / remediere a constructiei C1 -
Spatiu fosta spalatorie (actualmente spatiu birouri si depozit), deprecierea fizica
corespunzitoare vechimii de 15 ani a lucrarilor (efectuate in anul 2008) este stabilita in
cadrul subgrupei 1.1 — Cladiri industriale la un procent de 13%.

Pentru verificare, a fost calculata deprecierea fizica corespunzatoare vechimii de 15 ani
a lucrarilor de reparatii / remediere a constructiei C1 — Spatiu fosta spalatorie
(actualmente spatiu birouri si depozit), efectuate in anul 2008, prin metoda analizei
varsta / duratd de viata (10 ani / 60 ani = 0,167, adica 17%), considerand utilizarea
cladirii in mediu umed / agresiv) rezultat apropiat de cel obtinut prin utilizarea Ghidului
cuprinzand coeficientii de uzura fizica normala P-135.

In acelasi context, pentru lucrérile de reparatii / remediere a constructiei C2 — Spatiu
fost punct termic (actualmente spatiu de depozitare), deprecierea fizica
corespunzatoare vechimii de 12 ani a lucrarilor (efectuate n anul 2011) este stabilita in
cadrul subgrupei 1.6,5.1 — Puncte termice la un procent de 18%.

Pentru verificare, a fost calculata deprecierea fizica corespunzatoare vechimii de 12 ani
a lucrarilor de reparatii / remediere a constructiei C1 — Spatiu fosta spalatorie
(actualmente spatiu birouri si depozit), efectuate in anul 2011, prin metoda analizei
varstd / duratd de viatd (12 ani /60 ani = 0,20, adicd 20%), rezultat apropiat de cel
obtinut prin utilizarea Ghidului cuprinzand coeficientii de uzuré fizica normala P-135.

Prin urmare, valorile depreciate ale lucrérilor de reparatii / remediere a constructiilor
C1 - Spatiu fostad spalatorie si C2 - Spatiu fost punct termic, considerare conform
Ghidului cuprinzand coeficientii de uzura fizici normala P-135, sunt dupa cum urmeaza:
Constructie C1 Spatiu fosta spalitorie  312.918 LEI x 0,87 = 272.240 LEI
Constructie C2 Spatiu fost punct termic ~ 135.663 LEI x 0,82 = 111.230 LEI

Respectiv:

Constructie C1 Spatiu fosta spalatorie 272.238 LEI /4,9725 LEI/EUR = 54.750 EUR
Constructie C2 Spatiu fost punct termic 111.244 LEI / 4,9725 LEI/EUR = 22.370 EUR
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Fiind astfel determinata valoarea depreciatéa a lucrérilor de reparatii / remediere
efectuate la constructile C1 si C2, pentru estimarea valorii echitabile a proprietatii, pe
mai departe s-a procedat la deducerea acestor valori din valorile determinate prin
intermediul abordarii prin venit, metoda capitalizarii directe si, respectiv, abrodarii prin
cost, metoda costului de inlocuire net.

Dupad deducerea valorii depreciate a lucrarilor de reparati / remediere asupra
constructiilor C1 si C2 din valoarea estimata ca urmare a aplicarii abordarii prin venit,
metoda capitalizarii directe, s-au obfinut urmdtoarele valori rotunjite:

Constructie C1 Spatiu fosta spalatorie 430.620 LEI - 272.240 LEI = 158.380 LEI
Constructie C2 Spatiu fost punct termic 201.885 LEI - 111.230 LEI = 90.655 LEI
Respectiv:

Constructie C1 Spatiu fosta spalatorie 158.380 LEl/4,9725 LEI/EUR = 31.850 EUR
Constructie C2 Spatiu fost punct termic  90.655 LEI / 4,9725 LEI/EUR = 18.230 EUR

Pentru verificare, s-a procedat la deducerea valorii depreciate a lucrarilor de reparatii /
remediere asupra constructiilor C1 si C2 din valoarea estimatd ca urmare a aplicarii
abordarii prin cost, metoda costului de inlocuire net (valori rotunjite), astfel:

Constructie C1 Spatiu fosta spalatorie 429.790 LEI - 272.240 LEI = 157.550 LEI
Constructie C2 Spatiu fost punct termic 201.590 LEI - 111.230 LEI = 90.360 LE!
Respectiv:

Constructie C1 Spatiu fosta spalatorie 157.550 LEI / 4,9725 LEI/EUR = 31.685 EUR
Constructie C2 Spatiu fost punct termic  90.360 LEI /4,9725 LEVEUR = 18.170 EUR

In urma deducerii valorilor depreciate aferente reparatiilor / remedierilor efectuate de
locatar in vederea determindrii valorii echitabile, se observa ca diferenta dintre
rezultatele obtinute este una nesemnificativd, in cazul constructiei C1 cifrandu-se la
suma de 830 LEI (165 EUR), adica un procent de 0,52%, iar in cazul constructiei C2
ridicandu-se la suma de 295 LEI (59 EUR), adica un procent de numai 0,03%.

In ceea ce priveste constructia C3 — Spatiu fost garaj auto, care nu a beneficiat de
lucrari de reparatii / remedieri, valorile obtinute prin abordarea prin venit, metoda
capitalizarii directe si abrodarea prin cost, metoda costului de inlocuire, sunt astfel:

Abordare prin venit, metoda capitalizarii directe:
Constructie C3 Spatiu fost garaj auto  41.370 LEI (echivalent 8.320 EUR)

Abordare prin cost, metoda costului de inlocuire:
Constructie C3 Spatiu fost garaj auto  41.345 LEI (echivalent 8.315 EUR)

In acest caz diferenta dintre rezultatele obtinute este aproape inexistentd, aceasta
cifrindu-se la suma de 25 LEI (5 EUR), adica un procent de numai 0,01%,

Toate aceste aspecte releva credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor si
ipotezelor luate in considerare in aplicarea metodelor de evaluare, avand in vedere
scopul evaluarii si utilizarea desemnata.
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8. ANALIZA REZULTATELOR; CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

Rezultatele obtinute in urma aplicarii abordéarilor si metodelor de evaluare sunt astfel:

a) Valoarea de piata a terenului intravilan, determinata prin intermediul abordarii prin
piatd, metoda comparatiei vanzarilor:
74.680 LEI (echivalent 15.020 euro) plus

Valoarea de piatd a constructiilor, determinata prin abordarea prin venit, metoda
capitalizarii:

C1 - Spatiu fosta spalatorie 430.620 LEI (echivalent 86.600 EUR) plus
C2 — Spatiu fost punct termic: 201.885 LEI (echivalent 40.600 EUR) plus
C3 — Spatiu fost garaj auto: 41.370 LEI (echivalent 8.320 EUR) =
Valoare totalad de piata: 748.555 LEI (echivalent 150.540 EUR) minus
Valoare depreciata reparatii: 383.470 LEI (echivalent 77.120 EUR) =
Valoare echitabila: 365.085 LEI (echivalent 73.420 EUR)

b) Valoarea de piatd a terenuiui intravilan, determinaté prin intermediul abordaérii prin
piati, metoda comparatiei vanzérilor:
74.680 LEI (echivalent 15.020 euro) plus

Valoarea de piatd a constructiilor, determinatd prin abordarea prin cost, metoda
costului de inlocuire:

C1 - Spatiu fosta spalatorie: 429.790 LEI (echivalent 86.435 EUR) plus
C2 - Spatiu fost punct termic: 201.590 LEI (echivalent 40.540 EUR) plus
C3 — Spatiu fost garaj auto: 41.345 LEl (echivalent 8.310 EUR) =
Valoare totala de piata: 747 .405 LEI (echivalent 150.305 EUR) minus
Valoare depreciata reparatii: 383.470 LEl (echivalent 77.120 EUR) =
Valoare echitabila: 363.935 LEI (echivalent 73.185 EUR)

CONCLUZIE

Avand in vedere credibilitatea, relevanta, adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in
considerare in aplicarea abordarilor si metodelor de evaluare, calitatea si cantitatea
informatiilor, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatilor, pentru determinarea valorii
echitabile a proprietétii descrise evaluatorul a selectat situatia a) prezentata anterior
(abordarea prin piatd, metoda comparatiei vanzarilor pentru terenul intravilan,
abordarea prin venit, metoda capitalizérii venitului pentru constructii, $i metoda
devizelor pentru reparatiile/ remedierile efectuate de locatar, astfel:

VALOAREA ECHITABILA 365.085 LEI

ESTIMATA PENTRU y
PROPRIETATE (73.420 EUR)

Valoarea enunfatd mai sus nu este mﬂuen;‘até de TV.A
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Prezentata sintetic, valoarea echitabila a proprietatii imobiliare este dupa cum urmeaza:

e T e e ] Noaniomina | Qunrafata/ | EUR/ | Valoare | Valoare |
1 | 38588 | Terenintraviancurli | 222 | 37,00 ‘ 8.215 | 40.850 |
Resita constructii '_
{2 1 42080 | Terenintravilancurf @ 184 | FroU | LXUs oconiy
| Resita | constructii R | i '
' 3 | 38588-Ct Spatiu fosta 171 | 186,26 | 31.850 | 158.380
| Resita |  spélatorie (C1) B
4 | 42050-C1 Spatiu fost punct 08 186,02 | 18.230 | 90.655
. Resita termic (C2)
5 | 42050-C2 | Spatiu fost garaj auto 62 134,19 | 8.320 | 41.370
Resita (C3) |
VALOARE ECHITABILA TOTALA PROPRIETATE: 'l 73.420 | 365.085 ')

Valoarea echitabild nu este afectatd de T.V.A., aceasta taxa fiind un element de
fiscalitate care poate apare sau nu in momentul realizarii unei tranzactii, in conditiile si
la valorile specificate de lege si in functie de calitatea persoanelor implicate in
tranzactie (persoane juridice sau fizice), iar in cazul persoanelor juridice, in functie de
inregistrarea fiscala a acestora (platitoare sau nu de T.V.A.).

= Valoarea include amplasamentele si cladirile edificate pe acestea;

= Opinia de mai sus nu reprezintd valoarea pentru asigurare, impozitare, raportare
financiara, garantarea imprumutului sau oricare alté valoare diferitd de cea enuntata;

m Cursul de schimb LEI / EUR considerat este de 1€ = 4,9725 RON, din 28.11.2023;

m Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini.

Raportul a fost intocmit pe baza Standardelor de evaluare 2022 (SEV 100 — Cadrul
General), IVS 101 — Sfera misiunii de evaluare (SEV 101 — Termeni de referinia ai
evaludrii), IVS 102 — Implementare (SEV 102 - Implementare), IVS 103 — Raportarea
evaluarii (SEV 103 - Raportare), IVS 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (SEV
230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare) si a metodologiei de lucru recomandate de
citre ANEVAR (Asociatia Nationalé a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, cuprinde descrierea tuturor
datelor, analizelor, calculelor si rationamentelor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau
deviere de la prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR editia 2022.

Viorel DECA S.C. DEVIO CONCEPT S.R.L.
Membru titular ANEVAR, Membru Corporativ ANEVAR
Evaluator autorizat Autorizatia Nr. 0445 / 2023

Evaluarea Proprietatilor Imobiliare
Legitimatia nr. 12035 /2023
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Anexa A
Oferte inchiriere spatii comerciale / birouri
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Anexa B
Oferte vanzare garaje (pentru determinarea ratei de actualizare — metoda capitalizirii venitului)
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ANEXA K

FISA METODA DE CAPITALIZARE DIRECTA

Denumire cladire ] Fost3 spalatorie (actualmente birou + depozit), Calea Caransebesului, Resita

Analiza chiriilor
In conformitate cu analizele de piata efectuate in zona si comparand chiria perceputa pentru activul
evaluat, evaluatorul apreciaza ca pretul mediu de inchiriere al activului se ridica la valoarea de

24.86 l lei/mp . Curs EUR/RON = 4.9725 | valabil la data de 28.11.2023

Previzionarea veniturilor

Valorile utilizate in contextul acestei metode sunt exprimate in LEI iar previzionarea veniturilor se
va face pe o perioada de 12 luni incepand din luna | noiembrie | 2023 |

Etapele parcurse in cadrul acestei metode sunt astfel:

Determinarea venitului brut potential
Venitul brut potential reprezinta venitul total generat din utilizarea maxima a activului, inainte de

deducerea cheltuielilor de exploatare. Conform mentiunilor anterioare, Venitul Brut Potential pentru
perioada previzionata este dupa cum urmeaza:

Suprafata utila (Su): 171.00 | mp
Chiria lunara 2486 | x Su = 171.00 | LEI = 4251|
Venit Brut Potential: 12 x 4251 = 51018 | LEI

Determinarea venitului Brut Efectiv
Venitul Brut efectiv reprezinta venitul total anticipat dupa deducerea provizioanelor aferente gradului
de ocupare si de posibilitatea de incasare a chiriilor. Evaluatorul a preconizat ca vor exista pierderi

din neocupare in procent de %
Venit Brut Efectiv: 51018 -10%

Determinarea cheltuielilor de exploatare
In contextul prezentei metode, prin cheltuieli fixe se inteleg acele cheltuieli independente de

veniturile realizate din activitatea curenta, respectiv taxele si impozitele aferente proprietatii.
Evaluatorul estimeaza cheltuielile totale cu proprietatea (RK, taxe, impozite, asigurari) de

9136 I lei per an. Aceste cheltuieli sunt considerate in contextul in care toate reparatiile
pentru aducerea spatiului in stare normala de functionalitate sunt suportate de proprietar iar
cheltuielile curente si de intretinere sunt suportate de catre chirias.

Fluxurile financiare si determinarea valorii proprietatii

Venitul net din exploatare = Venitul Brut Efectiv - Cheltuieli din exploatare
Venitul net din exploatare = 45916 - | 9136 I =

| 45916 |

Estimarea ratei de capitalizare
Rata de capitalizare reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata de piata si

rezultata dintr-o analiza a proprietatilor comparabile tranzactionate care au fost totodata
inchiriate pana la momentul tranzactionarii sau aproape de acel moment.
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| Rata de capitalizare (rc) luata in calcui:

4
|
f

Determinarea valorii proprietatii

V = Venit din exploatare / r¢ =

Valoare imobil (V). | 430.620

LEI

| 8.54|%

V
/

In opinia evaluatorului, valoarea proprietatii la data de
determinata prin intermediul Abordarii prin venit, metoda de Randament - Capitaiizare directa, este: |

respectiv

854 | % = [LNSDNED] LEI

28.11.2023

(valoare
rotunjita),

I

86.600 | EUR

_TABEL ANALIZA CHIRII DE PIATA
Chirie EUR/Muna | Suprafata | Chirie/ mp/ luna
400 80 5.00
. 500 100 5.00
5710 1000 571
1000 225 4.44
650 109 5.96
Chiria de piata selectata: 5.00

'DETERMINAREA RATE! DE CAPITALIZARE (Rc)

Chiria minima pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp / luna)

4.44

Chiria maxima pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp / luna)

5.96

Pret vanzare minim pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp)

870

Pret vanzare maxim pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp)

950

Rata de capitalizare minima (%)

7.66

Rata de capitalizare maxima (%)

9.42

Rata de capitalizare (Rc) selectata (%):

8.54

CHELTUIELI DE EXPLOATARE
Taxe Anual Anual
Cheltuieli anuale (EUR) EUR LEl
Suprafata (mp) 171 3.32 566.95 | 2819.16
Anual Anual
Reparatii EUR LEI
3.65 623.47 | 3100.18
Anual Anual
Inlocuiri EUR LE}
3.78 646.82 | 3216.34
TOTAL 10.74 1837.24 9136

Legitimatia Nr, 12035

o
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FISA METODA DE CAPITALIZARE DIRECTA

Denumire cladire ] Fost Punct termic (actualmente depozit), Calea Caransebesului, Resita

Analiza chiriilor
In conformitate cu analizele de piata efectuate in zona si comparand chiria perceputa pentru activul
evaluat, evaluatorul apreciaza ca pretul mediu de inchiriere al activului se ridica la valoarea de

16.66 | leifmp . Curs EUR/RON = 4.9725 valabil la data de 28.11.2023

Previzionarea veniturilor

Valorile utilizate in contextul acestei metode sunt exprimate in LEI iar previzionarea veniturilor se
va face pe o perioada de 12 {uni incepand din funa | noiembrie | 2023 l

Etapele parcurse in cadrul acestei metode sunt astfel:

Determinarea venitului brut potential

Venitul brut potential reprezinta venitul total generat din utilizarea maxima a activului, inainte de
deducerea cheltuielilor de exploatare. Conform mentiunilor anterioare, Venitul Brut Potential pentru
perioada previzionata este dupa cum urmeaza:

Suprafata utila (Su): 98.00 | mp
Chiria lunara 1666 | x Su = 98.00 [ LEl = 1632
Venit Brut Potential: 12 x 1632 Co= 19590 | LEI

Determinarea venitului Brut Efectiv

Venitul Brut efectiv reprezinta venitul total anticipat dupa deducerea provizioaneior aferente gradului
de ocupare si de posibilitatea de incasare a chiriilor. Evaluatorul a preconizat ca vor exista pierderi

din neocupare in procent de %
Venit Brut Efectiv: 19590 -10%

Determinarea cheltuielilor de exploatare
In contextul prezentei metode, prin cheltuieli fixe se inteleg acele cheltuieli independente de

veniturile realizate din activitatea curenta, respectiv taxele si impozitele aferente proprietatii.
Evaluatorul estimeaza cheltuielile totale cu proprietatea (RK, taxe, impozite, asigurari) de
3675 | lei peran. Aceste cheltuieli sunt considerate in contextul in care toate reparatiile
pentru aducerea spatiului in stare normala de functionalitate sunt suportate de proprietar iar
cheltuielile curente si de intretinere sunt suportate de catre chirias.

l 17631 |

Fluxurile financiare si determinarea valorii proprietatii

Venitul net din exploatare = Venitul Brut Efectiv - Cheltuieli din exploatare
Venitul net din exploatare = 17631 ; | 3675 | =

Estimareoa ratei de capitalizare

Rata de capitalizare reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata de piata si
rezultata dintr-o analiza a proprietatilor comparabile tranzactionate care au fost totodata
inchiriate pana la momentul tranzactionarii sau aproape de acel moment.

Legitimatia Nr, 12035 g

. Valabif 2023
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| 6.91 | % ‘
| Determinarea valorii proprietatii
V = Venit din exploatare /rc= | 13956 I 691 % = [RUNENY LEI |

(valoare
In opinia evaluatorului, valoarea proprietatii la data de  28.11.2023  rotunjitd),

determinata prin intermediul Abordarii prin venit, metoda de Randament - Capitalizare directa, este:

Rata de capitalizare (rc) luata in calcul:

Valoare imobil (V): | 201.885 | LEI respectiv I 40.600 ] EUR

TABEL ANALIZA CHIRII DE PIATA
Chirie EUR/lund | Suprafata | Chirie/ mp/luna
100 40 2.50
500 250 2.00
545 109 5.00
Chiria de piata selectata: 3.35

%edauza rea: €%
S ANSVAR ®

' DETERMINAREA RATE} DE CAPITALIZARE (R¢)
Chiria minima pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp / luna) 2.00
Chiria maxima pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp / luna) 5.00
Pret vanzare minim pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp) 630
Pret vanzare maxim pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp) 828
Rata de capitalizare minima (%) 4.76
Rata de capitalizare maxima (%) 9.06
Rata de capitalizare (Rc¢) selectata (%): 6.91
CHELTUIELI DE EXPLOATARE
Cheltuieli anuale Taxe Anual Anual
(EUR) EUR LEI
Suprafata (mp) 98 2.31 226.53 | 1126.40
Reparatii Anual Anual
EUR LEI
2.55 249.90 | 1242.63
Inlocuiri Anual Anual
EUR LEl
2.68 262.64 | 1305.98
TOTAL 7.54 739.07 | 3675.00
P 0
AVIOREL 2
Legitatia Nr. 12035 9 Page 58 of 103
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FISA METODA DE CAPITALIZARE DIRECTA

Denumire cladire [ Fost Garaj (actuaimente depozit), Calea Caransebesului, Resita

Analiza chiriillor
In conformitate cu analizele de piata efectuate in zona si comparand chiria perceputa pentru activul
evaluat, evaluatorul apreciaza ca pretul mediu de inchiriere al activului se ridica la valoarea de

16.67 I lei/mp . Curs EUR/RON = 4.9725 | valabil la data de 28.11.2023

Previzionarea veniturilor
Valorile utilizate in contextul acestei metode sunt exprimate in LEI iar previzionarea veniturilor se

va face pe o perioada de 12 luni incepand din luna r noiembrie I 2023 '
Etapele parcurse in cadrul acestei metode sunt astfel:

Determinarea venitului brut potentiai
Venitul brut potential reprezinta venitul total generat din utilizarea maxima a activului, inainte de

deducerea cheltuielilor de exploatare. Conform mentiunilor anterioare, Venitul Brut Potential pentru

pelvada peviziviiaia esie dupa cum uiimeaza:

Suprafata utila (Su): 62.00 | mp
Chiria lunara 1667 | x Su = 62.00 | LElI = 1033 |
Venit Brut Potential: 12 x 1033 = 12400 | LEI

Determinarea venituiui Brut Efectiv
Venitul Brut efectiv reprezinta venitul total anticipat dupa deducerea provizioaneior aferente graduiui

de ocupare si de posibilitatea de incasare a chiriilor. Evaluatorul a preconizat ca vor exista pierderi

din neocupare in procent de %
Venit Brut Efectiv: 12400 -10%

11160 |

In contextul prezentei metode, prin cheltuieli fixe se inteleg acele cheltuieli independente de

veniturile realizate din activitatea curenta, respectiv taxele si impozitele aferente proprietatii.

| Evaluatorul estimeaza cheltuielile totale cu proprietatea (RK, taxe, impozite, asigurari) de
1531 i lei per an. Aceste cheltuieli sunt considerate in contextul in care toate reparatiile

pentru aducerea spatiului in stare normala de functionalitate sunt suportate de proprietar iar

cheltuielile curente si de intretinere sunt suportate de catre chirias.

Fluxurile financiare si determinarea valorii proprietatii

Venitul net din exploatare = Venitul Brut Efectiv - Cheltuieli din exploatare
Venitul net din exploatare = 11160 - | 15631 ] =

Ectimarea ratel do canitalizare

Rata de capitalizare reprezinta relatia dinire castig si valoare, relatie acceptata de piata si
rezultata dintr-o analiza a proprietatilor comparabile tranzactionate care au fost totodata
inchiriate pana la momentul tranzactionarii sau aproape de acel moment.
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Rata de capitalizare (rc) luata in calcul:

Determinarea valorii proprietatii (V
| V = Venit din exploatare / rc = 9629 / l

Valoare imobil (V):

l 23.28 I %

2328 | % = [N LEI
(valoare
In opinia evaluatorului, valoarea proprietatii la data de  28.11.2023  rotun;jitd),

determinata prin intermediul Abordarii prin venit, metoda de Randament - Capitalizare directa, este:

41.370 | LEI respectiv |

8.320 | EUR [

TABEL ANALIZA CHIRII DE PIATA
Chirie EUR/luna | Suprafata | Chirie/ mp/ iund
60 18 3.35
120 30 4.00
100 24 417
110 25 4.40
Chiria de piata selectaté: 3.35

T E RS SE A M RO M €S M E S8 EwE cm o eme e m e m e mme  sew .-

g Valabil 2023 &
f"fial!zarea: E"w
ANZVAR ¢

Chiria minima pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp / luna) 3.35
Chiria maxima pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp / luna) 4.40
Fre YSnzZare minkm penwu fiscare tp de ciadire (EUR/ mp) 240
Pret vanzare maxim pentru fiecare tip de cladire (EUR / mp) 258
Rata de capitalizare minima (%) 20.95
Rata de capitalizare maxima (%) 25.60
Rata de capitalizare (Rc) selectata (%): 23.28
CHELTUIELI DE EXPLOATARE
Cheltuieli anuale Taxe Anual Anual
(EUR) EUR LEI
Suprafata (mp) 62 1.43 88.35 439.32
Reparatii Anual Anual
EUR LEI
1.70 105.40 524.10
inlocuiri Anual Anual
EUR LEI
1.84 114.08 567.26
TOTAL 4.97 307.83 1531
P*ga\uatomom%
D 10REL fég
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] 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard CARAS-SEVERIN 57835
" - Biroul de Cadastru si Fublicitate Imobiliara Resita 16
2 11
Anul . 2073
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod werificare

SRR PENTRU INFORMARE mmi
Carte Funciara Nr. 42050 Resita ‘Iﬂl ll"l

A. Partea . Descrierea Imobllului
Nr. CF vechi:1870- CILNIC

Nr. cadastral vechi:2755

TEREN intravilan Nr. topografic:G 100/b/7/1

Adresa: Loc. Resita, Jud. Caras-Severin

g::t pir. ::::gs:;zlc N Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 42050 184 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

34212/ 13/07/2023 o N S
Act Administrativ nr. HCL nr.251, din 30/05/2023 emis de Primaria Municipiului Resita; Inscris Sub

Semnatura Privata nr. 1. din 13/07/2023 emis de Primaria Municipiului Resita:

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE -in baza HCL nr.251/30.05.2023 si Al |
Anexa il si lil la HCL, dobandit prin Lege, cota actuaia 1/1 . |

1) MUNICIPIUL RESITA, Domeniul Privat

57835 /16/11/2023
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 1, din 16/11/2023 emis de Canceal Vasile;
Se noteazd documentatia cadastralz de actualizare date tehnice a Al

85 imobkifului, receptionatd in data de 20.11.2023 de OCPI Carag Severin,
privind introducerea in sistemul integrat de cadastru si publicitate
imobiliard a geometriei imebilului.

B C. Partea !ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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E’g DECA VIOREL "“g

Legitimatia Nr, 12035
%oqu Valabll 2023
pe"’allzarea'. E““j

~ANSVAR

Page 61 of 103




Carte Funciara Nr. 42050 Comuna/Oras/Municipiu: Resita

Anexa Nr. 1 La Partea [

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
42050 184
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata f 2 " .
crt| folosints |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| euti Tpal 18 . - G 100/b/7/1
constructii
Date referitoare la constructlii
- Destinatie , Situatie N .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
i construita la sol:102 mp; 5. construita
All 42050-C1 CanStCEI ARG 102 rars desfasurata:102 mp; Punct termic / Suprafata
acte |constryi r n 1970
e construita construita
Al.2 42050-C2 cangiructii anexa 62 Fara desfasurata:62 mp; Garaj / Suprafata
acte | onstrults _desfasurats=62mp. / an 1970

Lungime Segmente

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= (m)
1 2 0.883

2 3 7.598

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din praiectie n plan.

Pagina 2 din 3

P\ga\uator .m.-(,,l,‘,‘,lq :l(,,b

DECAVIOREL )
Legitmada Nr. 12035 9
Valsbii 2023 &

feﬂallzarea'. 134}
= ANIVAR ®

2

Page 62 of 103




Carte Funciarad Nr. 42050 Comuna/Orag/Municipiu: Resita

Punet Punct Lungime segment
fnceput sfargit = {m}

3 4 1.056

4 5 3.413

5 8| 0.324

6 7 7833

7 8 §.744

8 8 15.882

9 10 3 N 2.2

10 11 28

11 12 0.327

12 13 €.077

13 14 1.754
i T . 0.%
15 1 8.472

= Lungimile segmentelor sunt determinate in pianuf de pro

jectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.

= Distanta dintre puncte este farmata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat vaioarea 1 miimetru.

Certific ¢ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tarifui de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 263.

Data solutionarii,

20-11-2023

Data eliberarii,

S

Document care contine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Asistent Registrator,

IONELA MARINELA TIMOFTE

{parafa si semnétura)

Referent,

(parafa </ semndtura)

Pagina 3 din 3
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g Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobitiara CARAS-SEVERIN N cerere
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Resita Ziua

’ — s —_—
[ A _Luna
” Anul
ANCERL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T e

At o ETA NAY B A
EV s vmARTAr W
IR TR EEE T It

TEREN Intravilan

47636 |

L02_

Lo
30237

Cod verificare

PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 38588 Resita

A. Partea . Descrierea imobiiului

Nr. CF vechi:1870 Cilnic
Nr. cadastral vechi:2759
Nr. topografic:G100/b/7/5

Adresa: Loc. Resita, Calea Caransebesului, Nr. 2, jud. Caras-Severin

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Refarinte

Nr. topografic

Al 38588 222 Teren neimprejmuit;
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

All 38588-C1

Loc. Resita, Calea Caransebesului, Nr.

2, Jud. Caras-Severin mp;

S. construita la sol:171 mp; S. construita desfasurata:171
COLEGIUL TEHNIC CARASAN - SPALATORIE. Anul
construirii 1970. S. constr. desfasurata=171mp.

B. Partea ll. Proprietar| si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
37195 / 06/10/2017
Act Administrativ nr. 3279, din 03/02/2017 emis de BCPI RESITA;
Al, Al.1

Se noteaza documentatia cadastrala de actualizare date privind
B3 |imobilul IE 38588 UAT Resita, receptionata in data de 09.10.2017 de
OCPI Caras Severin

34179/ 13/07/2023

Act Administrativ.  nr. HCL nr.251, din 30/05/2023 emis de Primaria Municipiully Resita; Inscris Sub

nr. 1. din 13/07/2023 emis de Primaria Municipiului Resita:

de garantie si sarcini

|Semnatura Privata 202
BS intabulare, drept de PROPRIETATE-in baza HCL nr.251/30.05.2023 si Al, Al.1 ]
Anexelor Il si I la HCL. dobandit prin Lege. cota actuala 1/1 |
1) MUNICIPIUL RESITA, Domeniul Privat |
C. Partea iil. SARCINi .
Inscrieri privind dezmembriamintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legil Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 38588 Comuna/Oras/Municipiu: Resita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)? Observatii / Referinte
38588 222
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

S
3
4
2
1
7,
43379 8 \{ 38588
C1
13
10
n
12
L
Date referitoare la teren
'F' Categorie |imra | Suprafata Z = .
ert| folosinta |viten (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curi  pa 222 - - G100/b/7/5
constructii
Date referitoare la constructll
- Destinatie Situatie " )
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii 5. construita la sok:l71 mp; 5. construita
industriale si desfasurata:171 mp; COLEGIUL.  TERNIC
ALl 368586-C1 edilitare 171 Cu acte|ARASAN - SPALATORIE. Anul construirii 1970,
S._constr. desfasurata=171mp.

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 2 - 1.302

2 3 4.716

3 4 1.381

Document care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
4 AldreLa apay.ancpi.ro
,wmwwae
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__ Carte Funciard Nr. 38588 Comuna/Orag/Municipiu: Resita

Punct Punct Lungime sagment
fnceput sférgit = {m)

4 5 1.326

5 6 0.002

6 7 18.164

7 8 1.834

- 8 @ - 0.883
9 10| 8.472
10 11 0.883
R 12| 1785
I 12 13 18.067
13 1 6.28

** { ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite ia 1 milimetru.
=+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 mliimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciarad active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabii
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
02/10/2023, 10:16
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“ian de ampiasament $i deiimitare a imobiiuiui

PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:200 ANEXA Mt 13
[ 5 lala masur. i AU . s
N cadastral um’gi‘maz% «;ﬂa a Adresa imobiliu) 1 iArexanr i

2755 sir. Terover, . F N, mtraviian |

184 Mun_Resila, Jud, Caras-Seveiin |

Nr_Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritonal
esta esita
vl [of
+adasial 43493 Alee

cadastral 1588

3
% A2
GAZ L —-
i% aaz e
o e B3V -
)
A O n.'_x_l__{ i ol § .
Nr.  Categorie de Supralata —
_ parcela s . mp] | et
1 Ce 184 | Neirmpreymust
|
Tolal 184 |

8, Date referioare ia consisucts

| 3f%.  Destinatia Mentun,

ct cA 102 jCuncttermic/ Supraf 1; 102 mp /an 19707 FARA ACTE
c2 CA 62 Garaj / Suprafata conslruna dcsfawrala- 62mp /an 1970/ FARA ACTE

Supraféh construtta |a 8ot |
[p]

Tolad 164 i
Suprafata totata ta a imobilului = 184 mp
Suprafata dinacl =184 mp

& Exeguzant’ CASCEAT Vash

[ et vl At | Semnat digital edtor )

l Corifirm &3¢ WW&WIMUAM coregm oBENAMLE mmgmam'm"
< docunentaty cadasi fKNCE GANGEALferen , SRR Dorobantu
S i Data: s * bate: 3623'11.20

i 2023.11.16 09:05:35 +02'00'
13421940200
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[ inchidere carimich <oy oe fum dmatecat,
\ de slicik hp=24 m $=3,%8m0
Atatior 3
d
T
Hirt=3.60 m CF nr. 42050
Steren =184 mp
= i it S construita punct
T termic = 97,98 mp
1 S construita cos dg
o fum =406 mp
S construita totald
C2=102,04 mp
| S desfasurata
E \ inetiders eramics tetala C2 = 102,04
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Constructie netabulara
S construitd = 58 mp
S desfasurata = 58 mp
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Obiectivul: Reabilitare spatii Liceul Traian Vuia, mun. Resita, jud. Caras Severin

Obiectul: Reabilitare spatii - SPALATORIE

Formularul C1 - Centralizatorul obiectivului

AMEYA ©

ICare owiecuve — Lucrar de reparatii / remedieri ciadiri

. Devize (Lei fara | Echipamente
Nr Denumire T\}A) (Lol fara TVA)
1 REPARATII -SPALATORIE I A
TOTAL VALOARE DEVIZE {fara TVA}: 342917.73
TOTAL VALOARE ECHIPAMENTE (fara TVA): 0
TOTAL VALOARE (fara TVA): 312917.73
Taxa pe valoarea adaugata {19 %j): 59454.37
TOTAL VALOARE: - 372372.09

Raport generat cu programul WinDocDeviz, creat de Softmagazn www.deviz. ro;

3&%“%
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Obiectivul: Reabilitare spatii Liceul Traian Vuia, mun. Resita, jud. Caras Severin
Obiectul: Reabhilitare spatii - PUNCT TERMIC

Formularul C1 - Centralizatorul obiectivului

Nr

Denumire

Devize (Lei fara

Echipamente

TVA) (Lei fara TVA)

1 REPARATH PUNCT TERMIC 115217.26 0

2 | DEZAFECTARE INSTALATI TERMICE 20446.07 0]

TOTAL VALOARE DEVIZE (fara TVA): 135663.33

TOTAL VALOARE ECHIPAMENTE (fara TVA): 0

TOTAL VALOARE (fara TVA): - 135663.33

Taxa pe valoarea adaugata (19 %): 25776.03
| TOTAL VALOARE: - 161439.37 |

[ Raport generat cu programul WinDocDeviz, creat de Softmagazin; www.deviz.ro;
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Devize de lucrari — Lucréri de reparatii / remedieri cladiri

== = —

?l Wi T Wl = "TaWWY

wuiisiiuciia L — G.F. 42050

nu a beneficiat de lucrari de reparatii / remediere

Formularul F3 - Lista cu cantitati de lucrari pe categorii de lucrari ,

Obiectivul: Reabilitare spatii Liceul Traian Vuia, mun. Resita, jud. Caras Severin
Obiectul: Reabilitare spatii - SPALATORIE
Devizui: REPARATI -SPALATORIE

2 Legitimatia Nr. 12035
Valabil 2023

feciah‘za rea: €%
ANZVAR ¢

S

g

SECTIUNEA
SECTIUNEA TEHNICA B FINANCIARA
Pretul | Pretul
Nr Simbol Capitolul de iucrari UM Cantitatea uriitar total (Lei)
[ (Lei)

[ CURTE EXTERIOARA 1 ] _ _ |
1 TRBO4A1 Transportul materialefor cu tona 18 924 1663.2 |
lopata(max.3m oriz sau 2m vert) Material: | 0 0|

materiale cu aderenta 1 lopatare - Manopera: | 824 1663.2
CURATENIE CURTE Utlai: | 0| 0
_ Transport: 6l 0]

2 TRB01A13 Transportul materialelor curoaba | tona 18 55 | 990

pe pneuri inc asezare desc Material* 0 0

asezare grupa 1-3 distanta 30m Manopera: 55 $90

- Utilaj: 0 v
Transport: 0 0 F

3 TSC35A31 Excavat,transport,cu incarcator 100 18 281.53 5067.62
frontal,la distante de : incarcarein | me | Material: 0 0|

autovehicul cu incarcator frontal pe Manopera: 0 0

pneuri de 1.54.0 me,pamant din Utilaj: 58163 5067 62

teren categoria 1 la distanta de 11- - - .
20 Transport: 0 0
ég\} P\g’,m%%
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4 TRAQO1AQ8P Transportul rutier al pamantului tona 18 8.23 148.06
sau molozului cu autobasculanta Material: 0 0
dist.= 8 km Manopera: 0 0
Utilaj: 0 0
Transport: 8.23 148.06
5 TsCO1XA Scarificarea mecanica a terenului 100mp 0.6 12.6 7.56
teren cat Il buldozer pe senile Material: 0 0
(scarif!cator) 81-180cp pe Manopera: 0 0
éﬁg}l:_léne de 30cm- PLATFORMA Utilaj; 126 756
Transport: 0 1]
6 DA18B1 Strat de fundatie din agregate in me 60 50.62 3577.38
amestecuri optimate, executat: cu Material: 0.17 10.08
asternere mecanica; Manopera: 6.82 409.2
Utilaj: 52.63 3158.1
Transport: 0 0
6.1 3710112611607 Zgura granulata de fumal s 648 kg 60.48 0.6 36.29
Material: 0.6 36.20
Transport: 0 0
TOTAL CURTE EXTERIOARA 11490.11
FINISAJE INTERIOARE
7 RPCTO5H1 Demolarea zidariei refractare mc 16.2 143 2316.6
topité cu 50 % recuperare din Material: 0 0
numarul de cardmizi, volum peste Manopera: 143 2316.6
2,3 e Utilaj; 0 0
Transport: 0 6]
8 RPCT09D1 Demolarea elementelor de beton mc . 30.2 326.7 9866.34
simplu si beton armat cu mijloace Material- 0 0
manuale a fplacilor si datelor Manopera: 326.7 0866.34
prefabri;ate cu grosimi pana la 15 Utilaj; 0 0
cm grosime Transport: 0 0
9 RPCT10A1 Desfacerea tencuielilor intericare mp 265 4.4 1166
sau exterioare obisnuite la pereti, Material: 0 0
pe suprafete care urmeaza a se Manopera: 4.4 1166
tencul Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
10 RPCT11A1 Desfacerea tencuielilor la tavane mp 145 55 797.5
de beton cu mortar de var sau var Material: 0 0
si adaos de ciment Manopera: 55 7975
Utilaj: 0 0
Transport: 3] 0
11 CDOBA1 Ziddarie din blocuri mici din beton mc 9.2 461.33 4244 .21
cu agregate usoare, format Material: 348.25 3203.87
290x240x188 mm, executate cu Manopera: 113.08 1040.33
mortar marca 50 Ig constructii Utilaj; 0 0
executate la o inaltime de pana la -
35m Transport: 0 0
111 2101169 Mortar de zidarie M 25 s 1030 mc 0.82 560 5152
Material: 560 515.2
Transport: 0 0
12 RPCJ75XA1 Protejarea suprafetelor - SOLUTIE | mp 265 4.4 1166
gh&ﬂf\‘u‘a’ﬁ'ﬁ'ﬁﬁ%
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ANTIMUGEGAI Material: 0 0
Manopera: 44 1166
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
121 Material Solutie antimugegai SIKATOP ] 7985 59 4680.5
Material: 59 4690.5
Transport: 0 0
13 20012591 Plasa de armare din fibra de sticla | mp 410 3.6 1476
=1 strat Material: 36 1476
Transport: 0 0
14 CFO1A1 Tencuieli interioare driscuite la mp 265 22.52 5967.43
pereti si stalpi la pereti si stalpi, Material: 1.79 473.98
executate manual, pe suprafete de Manopera: 20.46 54210
zidéri_e de caramida, cu nrzortar de Utilaj: 0.27 71565
var-ciment marca M10-T in
grosime medie de 2 cm, inclusiv Transport: 0 0
schela pe capre;
14.1 2101204 Mortar marfa pentru tencuiala fara ciment M | me 477 262.08 1250.13
50-T Material. 262.08 1250.13
Transport: 0 Q
15 CFO3A1 Tencuieli interioare driscuite 1a mp 145 245 3553.13
tavane plane, din beton monolit Material: 1.08 287.76
sau din elemente prefabricate,‘ Manopera: 2292 3221.87
execytate manual, cu mortar din Utilaj; 0.3 235
var-ciment marca M25-T in
grosime medie de 2 ¢m, inclusiv Transport: 0 0
schela pe capre;
15.1 2101204 Mortar marfa pentru tencuiala fara cimentM | mc 29 26208 760.04
50-T Material: 262.08 760.04
Transport: 0 0
16 RPCJ10C1 Tencuieli interioare subliri, la perefi | mp 410 2498 | 10243.34
si stalpi, tavane din beton armat, Material: 0.01 275
driscuite de. 0,5cm grosime cu Manopera: 2498 | 1024059
mortar de ciment-var marca 100-T Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
16.1 Material Tinci finisaj kg 615 0.85 522.75
Material: 0.85 522.75
Transport: 0 0
17 RPCJ75A1 Amorsarea suprafetelor ce mp 410 6.84 2802.43
urmeaza a se zugravi Material: 0.24 96.43
Manopera: 6.6 2706
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
17.1 Material Amorsa de interior I 41 7.2 2052
Material: 72 205.2
Transport: 0 0
18 RPCR24A1 Vopsitorie cu vopsea pe baza de mp 410 13.49 5528.99
acetat de polivinil pe tencuieli Material: 0.02 884
existente, pentru interior Manopera: 13.46 5520.15
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
V/ h&'mm‘f};%
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18.1 20011249 Vopsea lavabila kg 1845 12 2214
Material- 12 2214
Transport: 0 0
19 DAGBA1 Strat de agregate naturale mc 29 68.57 1988.41
cilindrate, avand functia de Material: 33.15 961.44
rezider?ta ﬂl_tranta, izplatoare, Manopera: 2552 740.08
antigeliva si anticapilara, cu Utilaj: 0.89 586.9
asternere manuala; Trans.po - : 0 . 0
20 RCSE40A% Straturi izolatoare din: Folie de mp 145 2.2 319
separatie PVC Material: 0 0
Manopera: 22 319
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
201 6611222 Folie PVC mp 174 5 870
Material: 5 870
Transport: 0 0
21 CG18E1 Pardoseli din beton turnate peloc | mp 145 37.75 5473.73
marca B 300 rezistent la uzura, de Material: 3.64 527.78
10 em grosime Manopera: 3256 47212
Utilaj: 1.55 224.75
Transport: 0 0
21.1 2100969 Beton de ciment B 250 stas 3622 mc 14.616 520 7600.32
Material: 520 7600.32
Transport: 0 0
22 CC02F2 Montarea arméaturilor din otel- kg 820 2.31 1891.78
beton in elemente de constructii, Material- 0.06 517
exclusiv cele din c_onst_ructiile Manopera: 224 1840.08
executatg_ in cofraje glisante la Utilaj: 0 0
constructii executate la o indltime
pani la 35 m inclusiv, din plase Transport: 0 0
sudate avand greutatea panala 3
kg/m2 inclusiv, in pereti si
diafragme cu distantier din mortar
de ciment
23 Material Plasa sudata D=6mm/150 mm kg 820 8.35 6847
Material: 8.35 6847
Transport: 0 0]
24 RPCT34A1 Demontarea usilor si a ferestrelor | kg 10.8 1.32 14.26
metalice . Material: 0 ]
Manopera: 1.32 14.26
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
25 CKO05B+ Montare ferestre din tamplarie de mp 10.8 448 483.79
PVC, doua canaturi (unul fix si Material- 247 266.71
altul mobil), avand suprafata Manopera: 19.8 213.84
gocului pana Ia. 1mp inclusiv, Utilaj: 0.3 3.04
izolarea rosturilor cu spume
poliuretanice, etansarea cu spume Transport: 0 0
siliconice. montata la perti din
caramida plina
251 Material Ferestre PVC, cu geam dubiu termoizolant mp 10.8 820 8856
oo 0
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si folie antiefractie Matena!: 820 8856
Transport: 0 0
26 CK12A# Usi metalice,1 canat,suprafatatoc | mp 14.3 107.77 1541.11
<= 7 mp,confectionate din prof otel Material: 1097 156.87
laminat,prof banda otel fason Manopera: 96.8 1384.24
reoe,inclgsiv_ armaturi si accesori, Utilaj: 0 0
montate in zidarie
Transport: 0 0
261 5900696 Electrod sudare ol. s 11252 e432d=200 | kg 2.002 10.49 21.01
SpOliwG 2 Material: 10.49 21.01
Transport: 0 0
26.2 Matenal Tamplarie intericara’ exterioara -usi mp 143 1020 14586
metalica Material: 1020 14586
Transport: 0 0
27 CKO3B1 Usi din lemn simple interioare, mp 5.1 36.08 184.02
montate pe ghermele existente Material: 1.36 6.05
interioare sau exterioare din Manopera: 34.54 176.15
cherestea intr-un canat, pe toc Utilaj: 0.18 0.92
Transport: 0] 0
27.1 20015050 Usa plina lemn mp 51 680 3468
Material: 680 3468
Transport: a 0
28 CQ16A+ Tavane false executate din placi mp 356 82.9 2951.14
de gips-carton, montat pe schelet Material: 51.95 1849.32
metalic de sustinere suspendat cu Manopera: 30.8 1096.48
elemen:e ?3 tipINO_ZIIUS_ exec:txtat Utilaj: 0.15 534
cu un strat de placi de gips-carton Transport 0 0
28.1 20010045 Placa gk 12,5 hidrofugata mp 35.956 16 5753
Material: 16 575.3
Transport: 0 0
29 CG11A1 Pardoseli din placi din gresie mp 13.04 479 624.62
ceramicd patrate sau Material: 0 0
dreptunghiulare de aceias culoare Manopera: 473 618.79
asezate simplu Utilaj: 0.6 7.82
Transport: 0 0
29.1 Material Placa gresie portelanata mp 13.431 120 1611.74
Materdal: 120 1611.74
Transport: 0 0
292 Material Adeziv gresie kg 652 285 185.82
Material: 2.85 185.82
Transport: D ¥
30 CI0BA1 Placaj din faianta la pereti i stélpi | mp 13.2 67.93 896.73
placi ...I) de aceeasi culoare si Material: 7.55 99.72
acelasgi format, fixate cu mortar de Manopera: 50.84 789 89
ciment marca M 1 00—T cu adaos Utilaj: 054 713
de var pasta de circa 2cm Transport 0 )
grosime, la incaperi cu suprafata ’
mai mic2 de 10 m2;
30.1 Material Faianta decorativa mp 13.86 68 942 47
Material: 68 942 .47
Transport: 0 0
Por i 3
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31 | CGO1E-32# Sapa autcnivelanta mp 356 77.88 2772.53
Material: 62.7 223212
Manopera: 15.18 540.41
Utilaj: 0 0
Transport: 1] 0
32 CG36A+ PARDOSELI DIN PANOQURI DE mp 356 126.06 4487.82
PARCHET LAMINAT PENTRU Material: 107.31 | 3820.14
TRAFIC CASNIC S| PIETONAL Manopera: 18.7 665.72
pe suporturi elastice (folie Utilaj: =i 0.06 106
polimerica cu bule de aer), . . =
panourile din parchet laminat fiind Transport: 0 0
fixate intre ele cu adeziv (aracet);-
10 mm grosime
33 CG19A1 Pardoseli de ciment sclivisite, pe mp 95 9.53 905.82
strat de suport existent din mortar Material: 0.65 62.22
de ciment marca M 100-T de circa Manopera: 858 815.1
2 cm grosime normal Utilaj: 03 285
Transport: 0 0
331 2101320 Mortar M 100 T ¢z 02098 a 1 mc 1.995 520 1037.4
Material: 520 1037 4
Transport: 0 0
TOTAL FINISAJE INTERIOARE 130511.6
LUCRARI EXTERIOARE
34 RPCT10A1 Desfacerea tencuielilor intericare mp 145.2 4.4 638.88
sau extericare obisnuite la pereti, Material: 1) 0
pe suprafete care urmeaza a se Manopera: 44 638.88
fepeul Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
35 RPCJ09XB Reparatii la tencuieli extericare de | mp 145.2 34.1 4951.32
2 cm grosime, driscuite, executate Material: 0 0
la pereti sau stalpi pe zidarie de Manopera: 34.1 4951 32
caramida sau blocuri mici de Utilaj: 0 0
beton, cu mortar de var-ciment —
marca 100-T, pentru grund si Transport: 0 0
stratul vizibil,
351 Material Tinci pentru reparatii exterioare kg 871.2 1.06 920.37
Material: 106 792037 |
Transport: 0 0
36 IZF10C Strat termoizolator la terase, mp 55 9.76 536.55
acoperisuri si plansee din placi din Material: 6.12 336.85
polistiren celular, puzderie de Manopera: 352 103.6
canepad, PEL, poros, stabilit etc, Utilaj: 0.11 6.1
avéand grosimea de ...* mm lipite — - :
cu mastic de bitum pe suprafete Transport. 0 0
inclinate peste 40% sau verticale
36.1 Material PLACA POLISTIREN EXPANDAT 10 CM mp 5775 252 14553
GROSIME “Material: 252 14553
Transport: ] 0]
37 20012591 Plasa de armare din fibra de sticla | mp 55 1.76 97.02
Baumit - 1 strat Material: 1.76 97.02
Transport: 0 0
38 CFO6C03+ Tencuieli intericare de 2 cm mp 55 35.15 1932.98
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grosime, driscuite, executate Material: 0 0
manual la pereti sau staipi, M 100- Manopera: 35.15 1932.98
T pentru sprit, M 25-T pentru grund Utilaj: 0 0
si M 10 pentru stratui vizibil in Transport: 0 0
spatii inguste si incomode port.
38.1 20018089 Mona'r adegiv de spaclu pentru me 0.275 141.83 30
IEfHGZolane Material 14183 39
Transport: 0 0
39 RPCJ75A1 Amorsarea suprafetelor ce mp 145.2 7.7 1118.04
urmeaza a se zugravi Material: 0 0
Manopera: 7.7 1118.04
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
39.1 Material Amorsa de exterior i 14.52 12 174.24
Material: 12 17424
Transport: 0 0
40 CNO4A1 Vopsitorii la interior si exterior, {a mp 145.2 6.85 995.23
pereti si tavane, executate manual, Material: 0.03 497
cu vopsea Vinarom...1), pe Manopera: 582 990.26
tencuieli driscuite; Utilaj: 0 0
Transport: 0 0|
40.1 6104390 Vopsea micca paint intext alb ! 58.08 1265 734.86
Matenal: 12.85 734.86
Transport: 4} 0
41 RPCT41A1 Desfacerea izolatiei hidrofuge mp 171.6 7.26 1245.74
vechi in vederea refacerii - Material: 0 0
orizontala si verticala Manopera: 7986 124574
Utilaj: o] 0
Transport: 0 0
42 RPCT40A1 Desfacerea sapei de proteciie la mp 171.6 5.57 954.97
izolatii hidrofuge i termice, Material: 0 0
executate din mortar de ciment Manopera: 557 054.97
2,5-3,5 cm grosime Utilaj: 0 0l
Transport: 0 0
43 RPCM33G# Desfacerea elementelor liniare- m 54 33.77 1823.72
glafuri din tabla Material: 0 0.18
Manopera: 33.66 1817.64 |
Utilaj: 0.11 5.9
Transport: 0 o
44 RPCKO1B-1# | Reparare strat suport pardos,cu mp 171.6 2559 4391.86
mortar m 100-t,3 cm,fata driscuita Material: 0.03 5.76
fin (ref totale) me (corectie) Manopera: 13.2 2265.12
Utilaj: 12.36 2120.98
Transport: Y] 0
44 1 Material Mortar de ciment M100-T mc 5.491 380 2086.66
Matenal: 380 2086.66
Transport: 0 Q
45 RPCEO1A# Amorsarea suprafetelor pentru mp 171.6 5.17 887.28
aplic. izol. cu 2 strat. sol. bit. la Material: 3.05 523.01
Reparare terase sau balc. oriz. Manopera: 154 264.26
Pg,\uatom&;%
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sau inclin. <20 grade Utilaj: 0.58 100
Transport: 0 0
46 RPCEQ3I# Izolare hidrofuge exec. 1a cald pe mp 171.6 4464 7659.65
sup. vert. fincl. >20 grd,2str. | Material: 29.63 5084.7
membrana Manopera: 1452 | 249163
Utilaj: 0.49 83.32
Transport: 0 0
46.1 Material Membrana hidroizolanta mp 192,192 105 2018.02
Material: 105 2018.02
Transport: 0 0
482 Material fMembrana cu ardezie mp 192.192 125 2402.4
Material: 125 2402 4
Transport: 0 4]
47 CE15B1 Glafuri si copertine din tabla m 54 26.35 1422.82
zincat3 de 0,5 mm grosime cu Material: 13.37 7219
[&timea desfasurata intre 15-30 Manopera: 12.98 700.92
cm, lungimea pé.né la2m, peun Utilaj: 0 0
strat de carton bitumat -
Transport: 0 0
471 2101320 Mortar M 100 T ¢z 0209 a 1 me 027 380 102.6
Material: 380 102.6
Transport: 0 0
48 RPSAQ4A# Demontarea tevii de policlorurade | m 10 1.32 13.2
vinil (PVC) neplastifiata tip greu Material: 0 0
(G) existenta in interiorul cladirii, la Manopera: 132 13.2
le.gaguri,. coloane, sau oopducte de Utlaj: 0 0
distributie teava avand diametrul -
de: 12 mm - 50 mm;- TEAVA Transport: 0 0
PLUVIAL
49 SA14G1 Teava pvc nepiastif. tip g Montare | m 10 81.58 815.78
la locuinte+social cult. in conducte Material: 67.5 674.98
de distributie d= 90 mm Manopera: 14.08 140.8
Utilaj: 8] 0
Transport: 0 0
50 ACDO1G1 Capac si rama stas 2308-81 buc 2 164.61 329.22
pentru camine cu piesa suport Material: 125.01 250.02
necarosabil tip i Manopera: 398 79.2
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
51 AcE124A2+ Capace si gratare pentru camine buc 3 19.8 59.4
montare capace din fonta pe inel Materiai: 0 0
de beton, pe necarosabil Manopera: 198 594
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
51.1 20013508 Capac de fonta tegra 600 a15/600/760 1,5t | buc 3 339.07 1017.2
Materiai: 339.07 1017.2
Transport: 0 g
51.2 20013544 Gamitura de etansare d 315mm buc 3 15.32 45.97
Material: 15.32 45.97
Transport: 0 0
TOTAL LUCRARI EXTERICARE | 40870.27
Fga\uator aufo%‘rv%
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INSTALATII ELECTRICE

52 RpEA13A% Demontarea tubului izolant, usor m 220 £.16 1355.2
protejat, flexibil de orice diametru, Material: ) 0
inclusiv scoaterea conductorilor Manopera: 6.16 1355.2
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
53 RpEG17G% Demontarea tablourilor electrice buc 1 8.14 8.14
cutii sau rame de protectie din Material: 0 0
lemn sau tabla pentru tablourile de Manopera: 8.14 814
distributie Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
54 RpEC15A% Demontat: loc de lampa ingropat buc 18 14.96 269.28
cu conductori din cupru sau Material: 0 0
aluminiu, in tubun’_, péndata3m Manopera: 14.96 269.08
indltimea camerei Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
55 RpEE24A% Demontarea aparatelor electrice buc 20 1.32 26.4
pentru curenti tari unipolare Material- 0 0
(Intrerupétoare, comutatoare, prize Manopera: 132 26.4
pentru desﬁingarg sau inlocuire, Utilaj: 0 0
buton pentru actionare de la -
distanta) Transport: 0 0
56 ECO5A# Cablu pentru energie electrica m 160 2.2 352
pana la 16 mmp tras prin tub de Material: 0 0
protectie pentru racordare la Manopera: 292 352
.motoare, tablouri, aparate Utilaj: 0 )
Transport: 0 0
56.1 Material Cablu energie cyyf 3X1,5 mmp, montat in m 163.2 38 620.16
tub RIFLAT Materiat: 38 620.16
Transport: 0 0
57 ECO05A# Cablu pentru energie electrica m 60 22 132
pana la 16 mmp tras prin tub de Material: 0 0
protectie pentru racordare la Manopera: 292 132
motoare, tablouri, aparate Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
57.1 Material Cablu energie cyyf 3X2,5 mmp, montat in m 61.2 55 3366
tub RIFLAT Material- 55 3366
Transport: [} [¢]
58 ATD06B Politub din pve montat in teavade | m 220 34.24 7533.48
protectie Material: 25.56 5622.75
Manopera: 8.69 1910.74
Utitaj: 0 0
Transport: 0 (1]
59 Materiai Jgheab de cabluri 100 x 60, RF, m 60 24.04 1442.4
inclusiv elemente speciale Material: 24.04 1442 .4
Transport: 0 0
60 Material Jgheab de cabluri 200 x 60, m 120 20.5 2460
inclusiv elemente Material: 205 2460
Transport: 0 0
61 Material Jgheab de cabluri 400 x 60, m 40 35.9 1436
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inclusiv elemente speciale Materiai: 359 1436
Transport: 0 0
62 Material Capac jgheab de cablu cu latimea | m 4 27.28 109.12
400 mm Material: 27.28 109.12
Transport: 0 0
63 Material Capac jgheab de cablu cu latimea | m ' 12 7.94 95.28
200 mm Material: 7.94 95.28
Transport: 0 0
64 Material Capac jgheab de cablu cu latimea | m 6 5.96 35.76
100 mm Material: 598 3576
Transport: 8] 0
65 EF02A% Tablou electric formateriale panou, | buc 1 254 .41 254.41
dulap, celula sau pupitru gata Material: 16.01 16.01
echipat avand greutatea de 50-150 Manopera: 2046 2046
kg Utilaj: 338 338
Transport: o 0
65.1 Material Tablou electric buc [ 890 890
Material: 890 890
Transport: [} 0
66 EE22B# Corp de iluminat fluorescent pentru | buc 7 15.84 110.88
plafoane false, avand dimensiunile Material: 0 0
de 600x600 mm Manopera: 15.84 110.88
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
66.1 Material Corp de iluminat 2x40W buc 7 680 4760
Matenal: 680 4760
Transport: 0 0
67 EE22B# Corp de iluminat fluorescent pentru | buc 2 15.84 31.68
plafoane false, avand dimensiunile Materiai: 0 0
de 600x600 mm Manopera: 15.84 31.68
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0]
68 Material Plafoniere bec LED buc ' 1 300 300
Material: 300 300
Transport: 0 0
69 EDO1B# Aparat de comutare, semnalizare buc 26 20.9 543.42
pana la 25 a montat ingropat Material: 10.31 268.08
inclusiv doza de aparat Manopera: 924 240.24
Utilaj: 1.35 351
Transport: 0 0
€9.1 7319113 Doza simpla cu intrerupator sau priza buc 13 0.86 11.23
Material: 0.86 11.23
Transport: 0 0
70 Material Intrerupator simplu buc 4 22 88
Material: 22 88
Transport: 1] 0
71 | Material intrerupator CVADRUPLU buc 2 60 120
Material: 60 120
- | Transport. 0 0
o
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72 Material Intrerupator TRIPLU buce 1 42 42
Material: 42 42
Transport: 0 0
73 Material Priza CVADRUPLE buc 4 85 340
Material: 85 340
Transport: 0 0
74 Material Priza DUBLE buc 12 48 576
Material: 48 576
Transport: 0 0
75 Material Priza SIMPLA buc 3 32 96
Material: 32 96
Transport: 0 0
76 EHO1A% Incercarea cablului de energie buc 220 50.29 11063.8
electrica de maximum 1 kv Material: 0 0
Manopera: 18.04 3968.8
Utilaj: 32.25 7095
Transport: 0 0
77 EHOSB# Incercarea tabloului de distributie, | buc 1 503.8 503.8
comanda, protectie, semnalizare a Material: 0 0
pupitrului de comanda si a cutiei Manopera: 220 220
cu clqme, panou electric sau dulap Utilaj: 283.8 2838
metalic
Transport: 1] 0
78 EAQ2A1 Tub izolant, de proteciie, etans, m 42 15.92 668.76
IPE, din policlorura de vinil Material: 6.24 262.2
neplastifiatd, IPEY, montat Manopera: 068 406.56
ir_\gropat sau aparent, avand Utilaj: 0 0
diametrul exterior de 16 mm,
montat ingropat -iluminat exterior Transport: 0 0
78.1 Material Tub de protectie IPEY D= 16 mm m 42 0.88 36.96
Material: 0.88 36.96
Transport: 0 0
79 EC05C1 Cablu pentru energie electricd, tras | m 42 44 184.9
prin tub de protectie, pentru Material: 0 0.1
racordare la inotoare, tablouri, Manopera: 4.4 184.8
aparat; etc, c:(l:l;:) ar\‘\"/ir;)d conducte Utilaj: 0 0
cu sechunea Transport: 0 0
79.1 Material Cablu CYY - F 2x1,5 mmp, montatintubde | m '?42,84 3.2 137.09
protectie Material: 32 137.09
Transport: 0 0
80 EE04B% Aplica simpla, oblica sau dreapta, | buc 4 10.81 43.23
cu glob, montata pe dibluri din Material: 1.11 4.43
material plastic fanopera: 8.8 352
Utilaj: 0.9 3.6
Transport: 0 0
80.1 Material Senzor de miscare montat aparent, unghi buc 4 a5 380
de detectie 360 gr, distanta de detectie raza Material- 95 380
12m, IP 54
Transpoit: 0 0
81 TCBO8C1 Avertizor de incendiu (manual sau | buc 6 41.75 250.47
automat) cu camera de ionizare Material: 0 0
montat pe tavane la inaltime peste Manopera: 41.75 250.47
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4m. - ASIMILAT DETECTOR Utilaj: (0] 0
QPTIC DE FUM ANALQOG Transport: 0 0
ADRESABIL INTERACTIV
82 Material DETECTOR OPTIC DE FUM buc 6 112.5 675
ANALOG ADRESABIL Material: 1125 675
INTERACTIV Transport: 0 0
83 EEQ4B% Aplica simpla, oblica sau dreapta, | buc 34 10.16 345.39
cu glob, montata pe dibluri din Material: 0.46 15.59
material plastic Manopera: 8.8 299.2
Utilaj: 0.9 3086
Transport. 0 0
831 Material Becuri LED buc 34 30| 1020
Material 30 1020
Transport: 0 0
TOTAL INSTALATII ELECTRICE 39684.86
INSTALAT! SANITARE
84 SA04B1 Teava otel sudata longit. pentru m | 35 126.05 4411.72
instalatie zincata cu filet+mufa Material: 96.13 3364.52
Montare loc. +soc. cult. in legaturi Manopera: 20.92 1047 2
d= 1/2toli Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
84.1 6716501 Teava din potipropilena cu folie aluminiu m 35.35 48 169.68
(pp-al) dn = 20 mm Material: 28 169.68
Transport: 0 0
85 SA04D1 Teava otel sudata longit. pentru m 28 91.87 | 2572.42
Instalatie zincata cu filet+mufa Materia!: 49.19 1377.38
Montare loc. +soc. cult. in legaturi Manopera: 42 68 1195.04
d=1 toli Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
85.1 6716503 Teava din polipropilena cu folie aluminiu m 28.28 77 217.76
{pp-al) dn = 32 mm Material: 77 217.76
Transport: 1] 0
g6 SAC4E1 Teava otel sudata longit. pentru m 16 57.83 925.3
Instalatie zincata cu filet+mufa Material: 811 129.78
Montare loc. +soc. cult. in legaturi Manopera: 49.72 705.52
=2 =l Utilaj: o] o]
Transport: 0 0
86.1 20053627 Teava din PVC rigid tip G 50X3,7 stas m 16.16 19.67 317.85
66752 Material: 19.67 317.85
Transport: 0 0
a7 SA43C1 Bratara pentru fixarea cond. buc 22 6.24 137.27
otel+pvc de alim. cu ) Material: 0.74 16.27
apa+gaze Montare prin Manopera: 55 121
incastrare,cond. avand d= 1/2 toli Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
88 SA43D1 Bratara pentru fixarea cond. buc 32 6.36 203.57
oteifpvc de al&mecu ) Material: 0.86 27.57
apafgaze Montare prin Manopera: 55 176
incastrare,cond. avand d= 3/4 toli Utilaj: 0 0
ZIMUATORI G,
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| Transport: 0 0|
89 SA43F1 Bratara pentru fixarea cond. buc 22 9.26 203.71
otel+pvc de alim. cu Material: 0.8 18.79
apa+gaze,Montare prin _ Manopera: 8.36 183.92
incastrare.cond. avand d=1 1/4 toli Utilaj: 0 0
Transport. 0 0
80 SA43G1 Bratara pentru fixarea cond. buc 16 928 | 14849
otel+pvc de alim. cu Material: 0.92 14.73
apa+gaze,Montare prin ) Manopera: 8.36 133.76
incastrare,cond. avand d=1 1/2 toli Utilaj: 0 0
Transport: | 0 0
91 RPIC80A1 Inlocuit sau intercalat fitinguri buc 208 19.51 4019.56 |
(cot,mufa,teu,niplu,reductii) 3/8-1 Material: 059 122.17
Manopera: 18.92 3897.38
Utilaj: o/ 0
Transport: 6] 8]
92 Material Cot PPR la 90 grade D= 20 mm buc 16 1.2 19.2
Material: 1.2 19.2
Transport: 0 ]
23 Material Cot PPR la 90 grade D= 25 mm buc 12 1.65 19.8
Material: 1.65 19.8
Transport: 4] 0
94 Material CotPPRIa 80 grade D=32mm | buc 6 2.1 12.6
Material: 2.1 12.8
Transport: 0 0
g5 Material Teu egal PPR 20/20/20 mm buc 4 1.35 54
Material: 1.35 5.4
Transport: 0 0
96 Material Teu egal PPR 25/25/25 mm buc 8 25 20
Material: 2.5 20
Transport: 0 0
97 Material Teu redus PPR 20/20/25 mm buc 26 2.2 57.2
Material; 2.2 57.2
Transport: 0 0
98 Material Teu redus PPR 20/25/25 mm buc 12 28 33.6
Material: 2.8 338
Transport: 0 0]
99 Material Teu redus PPR 25/20/32 mm buc 3 3 9
Material: 3 9
Transport: o] 0
100 | Material Teu redus PPR 25/25/32 mm buc 5 3.1 16.5
Material: | 3.1 15.5
Transport: 0 0
101 Material Teu redus PPR 25/32/32 mm buc 5 3.2 16
Material: 3.2 16
Transport: 0 0
102 Material Teu redus PPR 32/20/32 mm buc 2 3.6 7.2
Material: 3.6 7.2
B Transport: 0 0
F\gmr au:o%l%
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103 Material Reductie 25/20 mm buc 75 2 150
Material: 2 150
Transport: 0 0
104 Material Reductie 32/20 mm buc 5 25 12.5
Material: 2.5 125
Transport: 0 0
105 Material Reductie 32/25 mm buc 22 3.2 70.4
Material: 3.2 704
Transport: 0 0
106 Material Reductie 40/25 mm buc 2 3.6 7.2
Material: 3.6 7.2
Transport: 0 0
107 Material Reductie 40/32 mm buc 2 3.8 7.6
Material: 3.8 7.6
Transport: 0 0
108 Material Distribuitor apa rece 8 circuite buc 1 1125 1125
Material; 1125 1125
Transport: 1] 0
109 SCO7E1 Lavoar din portelan sanitar, montat | buc 2 37.73 75.47
pe piedestal Material: 0.11 0.23
Manopera: 37.62 75.24
Utilaj: 0 1]
Transport: 0 0
109.1 2439619 Lavoar portelan cu spatar Is1-600mm mono | buc 202 160 3232
¢ 251540 Material. 160 3232
Transport: 0 4
109.2 2453823 Piedestal lavoar p1 portelan alb c. 1 ni 806 buc 202 111.12 224 47
Malterial: 11112 224 47
Transport: 0 o]
110 SC13A1 Vas pentru closet din portelan bue 1 45.84 45.84
sanitar cu sifon interior s tip . . . Material: 1.18 1.18
Manopera: 44.66 44.66
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
110.1 2442757 Vas closet col2-a portelan alb ¢. 15 2066 buc 1.01 220 2222
Material: 220 2222
Transport: 0 0
111 Sc16cz2 Rezervor pentru spalare vas buc 1 273.04 273.04
we,din mase plastice, Montare la Material: 231.68 231.68
inaltime,cu dibluri metalice Manopera: 4136 41386
Utilaj: 0 0
Transport: 4] 0
112 SC18A6 Rama pentru vas de closet,din buc 1 17.32 17.32
bachelita cu capac Material: 11.16 11.16
Manopera: 6.16 6.16
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
113 SB17E1 Coturi pve-u,pentru canalizare,cu buc 1 22.85 22.85
imbinare prin lipirela 45;67 1/2;87 Material: 10.75 10.75
Pgm)r au;o%i%
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1/2 grade,avand d=110 mm Manopera: 12.1 121
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0]
113.1 6712265 Cot pvc tip u la 45 grade dn 110 nii 2167- buc 1 98 98
cot aib cu gamitura pentru WC Material: a8 98
Transport: 0 0
114 | SD12A1 Robinet de reglaj,de colt,din alama | buc 3 10.36 31.09
nichelata,avand d=3/8 sau d=1/2 Material: 3.08 1195
toli Manopera: 6.38 19.14
Utilaj: ] 0
Transport: 0 0
1141 | 4201755 Robinet colt reglaj alama nich. 3/8 ni 514- buc 3 12 36
robinet WC 1/2-3/8 Material: 17 3%
Transport: 1] 0
115 SC19B1 Sifon din fonta sau teava de alama | buc 1 47.34 47.34
pentru lavoar de portelan sanitar Material: 27.54 27.54
Manopera: 19.8 19.8
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
116.1 4202761 Sifon alama pentru lavoar 1 s 9611 buc 1 18 18
Material: 18 18
Transport: 0 1}
116 | SC31A1 Ventil de scurgere tip. . . buc 1 6.53 6.53
Material: 1.69 1.69
Manopera: 4.84 4.84
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
116.1 4203337 Ventil scurgere lavoar,spalator 1 cu racord buc 1 6.37 6.37
59610 Material: 6.37 6.37
Transport: 3] 0
117 SD12A1 Robinet de reglaj,de colt,din alama | buc 2 10.36 20.73
nichelata,avand d=3/8 sau d=1/2 Material: 3.98 7.97
toli Manopera: 6.38 12.76
Utilaj: 0 0
Transport: 0 ()
117.1 4201756 Robinet trecere lavoar DN 1/2x1/2 cod buc 2 10.08 20.15
4112748 Material: 10.08 20.15
Transport: 4] 0
118 SDOBA1 Baterie buc 1 85.85 85.85
amestecatoare,stativa, pentru Material: 50.21 50.21
lavoar avand d=1/2 toli Manopera: 35.64 35.64
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
118.1 4201322 Baterie stat monocom lav leader mix alamie | buc 1 100.84 100.84
cod 42157470 Material: 100.84 100.84
Transport: ¢] Q
119 SC26A2 QOglinda sanit. semicrist. margini. buc 1 30.72 30.72
slef. cu dimens. 500x600mm Material: 9.16 9.16
Manopera: 21.56 21.56
P‘ga\uator au;o,&;
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Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
120 SC30A1 Suport pentru hirtie calitatea 1 buc 1 27.28 27.28
(porthirtie) din portelan sanitar.ha1 Material: 18.26 18.26
ni 545/63 Manopera: 9.02 9.02
Utilaj: (0] 0
Transport: 0 0
121 SES9A# Uscator de maini sau distrib buc 2 73.94 147.89
automateriale de sapun Material: 0 0
lichid,montat pe perete din Manopera: 73.94 147.89
caramida sau hca Utitaj: 0 i)
Transport: 0 0
122 Material Uscator maini buc 2 220 440
Material: 220 440
Transport: 0 0
123 SCO6A# Spalator cu picur,icomp buc 2 51.56 103.13
vase,fonta em,tb em,inox,scurg Material: 17.46 24.93
tevi pve,pe cons fix pe per caram Manopera: 341 682
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
1231 4203478 Consola cu un brat emailata 420mmcal.1s | buc 4 12 48
3343 Material. 12 48
Transport: 0 1}
1232 4203325 Ventil scurgere lavoar.spalator 1 1/2 fara buc 2 6.94 13.86
rac. s9610 Material: 6.9 13.88
Transport. 0 0
1233 4202761 Sifon alama pentru lavoar 1 s 9611 buc 2 22.22 44 45
Matenial: 2222 44 45
Transport: 0 0
123.4 4200348 Spalator simplu din inox buc 2 820 1640
Material: 820 1640
Transport: 0 0
124 SDOBA1 Baterie buc 2 85.85 171.71
amestecateare, stativa,pentru Material: 50.21 100.43
lavoar avand d=1/2 toli Manopera: 3564 71.28
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
124.1 4201322 Baterie stat monocom lav leader mix alamie | buc 2 100.84 20'1.68
cod 42157470 Material: 100.84 201.68
Transport: 0 0
125 SB51A1 Suporti si bratari pentru sustinerea | kg 4 4.84 19.36
conductelor din fonta sau pve Material: 0 0
pentru canalizare,avand pina la 2 Manopera: 4.84 19.36
kg Utifaj: 0 0
Transport: 0 0
126 SFO1A1 Efectuare proba de etas. lapres.a | m 27 374 100.98
Instalatie inter. de apa,la cond. Material: 0 0
otel zn. sau pb. pres. inclusiv Manopera: 3.74 100.98
armaturi Utilaj: 0 0
Pt g )
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Transport: ) 0]
127 SF04A1 Spalarea si darea in functiune a m 27 1.54 41.58 |
cond. de apa,executate cu tevi din Material: 0 0
pve. Manopera: 1.54 4158
Utilaj: 8] 0
Transport: 0 0
128 | sB21C1 Piesa de curatare pvc-u,pentru buc 2 39.07 | 78.14
canalizare,cu imbinare prin lipire Material: 2565 | 513
avand d=110 mm Manopera: 13.42 26.84
Utilaj: 0 0
Transport: . 0 0
129 SBS52A1 Procurare suporti sau bratari kg 6 0 0
pentru sustinerea conductelor din Material: 0 0
fonta sau pvc pentru canalizare Manopera: o )
Utilaj: 0 0
Transport: o] o
1201 | 3434446 Otel lat lam.cald s 395 OL 37-INIT=20x | kg 6 22 13.2
6 Material: 22 132
Transport: o 0
130 RPCU12D2 Strapungeri in plansee de beton buc 2 16.72 33.44
| armat pentru realizarea gaurilor Material: | 0 0
necesare trecerii conductelor in Manopera: 16.72 33.44 |
plan§ee de 14-17 cm grosime cu Utilaj: 0 0
sectiunea strapungerii de 151-300
cmp Transport: 0 0
131 RPCU16A4 Astuparea sanfurilor de zidarie, m 2| 6.08 12.15
dupa pozarea conductorilor Material: 0.8 18
electrici cu mortar de ipsos cu Manopera: 528 10.56
nisip, santu! avand sectiunea de Utitaj: 0 0
15-20 emp Transport. | 0 0
TOTAL INSTALATII SANITARE 19758.39
INSTALATII DE INCALZIRE
132 VC10XA1 Montare aparat umid incalz aer buc 5 1989.12 9945.62
Material: 755.56 3777.81
Manopera: 1233.58 6167.81
Utilaj: 0 0
- il Transport: 6] 0
133 Material Pompe de caldura bue 2 1450 2900
Material: 1450 2900
Transport: 0 0
134 | Material Lampi cu infrarosu buc | 5 820 4100
Material: - 820 4100
Transport: | e 0
135 VC1081 Montare aparat umid inc aer 25000 | buc 2| 281712 5634.24
mc exci sist ancor. cu 2 ventilator Material: 1263.04 2526.09
si 1- 4 tronsoane Manopera: | 1554.08 | 3108.15
Utilaj: 0 0]
- | Transport: | 0O 0
1351 Material Unitate de climatizare 12000 Btuh buc 2 1800 3600
Rateriai: 1800 3800
kgja\uator au,‘,,k,Ii %
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0

TOTAL INSTALATII DE 26179.86
| INCALZIRE
Total ore manopera {ore) 4906.3
Total greutate materiale (tone) 155.609
~ | Material | Manopera Utilaj Transport | Total
Total Cheltuieli Directe 141662.68 | 107971.27 18713.08 148.06 | 268495.08
Alte cheltuieli directe -

Coeficient Valoare | Material | Manopera Utilaj Transport Total
Contributia 2,250% 0 2429.35 0 0 2429.35
asiguratorie pentru
munca o

B Materia! | Manopera Utilaj Transport Total
Total Cheltuieli Directe 141662.68 | 110400.62 18713.08 148.06 | 270924.44
Cheltuieli indirecte 10,000% 27092.44
Profit 5,000% 14900.84
Total General fara TVA 312817.73
TVA (19%) - 598454.37
TOTAL GENERAL (Lei) 372372.09

Raport generat cu programul WinDocDeviz, creat de Softmagazin; www.deviz.ro; - B
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Obiectivul: Reabilitare spatii Liceul Traian Vuia, mun. Resita, jud. Caras Severin
Obiectul: Reabilitare spatii - PUNCT TERMIC
Devizui: REPARATII PUNCT TERMIC

Formuilarul F3 - Lista cu cantitati de lucrari pe categorii de lucrari

SECTIUNEA TEHNICA TSECTIUNEA FINANCIARA
Nr Simbol Capitolul de lucrari ] UM | Cantitatea un;;ert;‘i.l.ei) Pre(t;_"e:;’ o
FINISAJE INTERIOARE [
1 RPCT0OSD1 | Demolarea elementelor de beton me 16.6 326.7 5423.22
simplu i beton armat cu mijloace Material: ¢ 0
manual_e a fplaciior §i c_!atelor Manopera: 326.7 5423 22
prefabnc_:ate cu grosimi pané la 15 Utilaj: 0 0
Nkl Transport: 0 0
2 RPCT10A1 | Desfacerea tencuielilor interioare mp | 906 44 | 398.64
sau exterioare obisnuite la perefi, pe Material: o0 0
suprafete care urmeaza a se tencui Manopera: 44| 39864
Utilaj: 1] 0
Transport: 0 0
3 | RPCT11A1 | Desfacerea tencuielilor la tavane de | mp 82.94 55 456.17
beton cu mortar de var sau var si Material: 0 0
adaos de ciment Manopera: 55 456.17
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
4 | CDOBA1 Zidarie din blocuri mici din betoncu | me 175 | 46133  807.32
agregate usoare, format Material: 348.25 609.43
290x240x188 mm, executate cu Manopera: 113.08 197.89
mortar marca 50, Ia. constructii Utla: | o] 0
executate ia o inaltime de pana ia 35 -
- m- intrare principala Transport: 0 0
4.1 | 2101169 Mortar de zidarie M 25 s 1030 mc 0175 560 98
Material: 560 98
Transport; [t} 0
5 RPCJ75XA1 | Protejarea suprafetelor - SOLUTIE mp 90.6 4.4 398.64
ANTIMUGEGAI Material: 0 0
Manopera: 4.4 398.64
Utilaj: 0 0
: Transport: | 0| "
51 | Material Solutie antimugegai SIKATOP ] 27.18 50 1603.62 |
Materiai: 59 1603.62 |
Transport: 0 0|
6 | 20012591 | Plasa de armare din fibra de sticla — | mp 1736 3.6 624.96
1 strat Material: 36 624.96
Transport. | 0 0
7 CFO1A1 Tencuieli interioare driscuite la pereti | mp 99.6 | 22.52 2242.85
si stalpi la pereti $i stalpi, executate Material: 1.79 178.14
| manual, pe suprafete de zidarie de Manopera: 20.46 2037.82
»g’mﬁ'i’f&%
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car&mida, cu mortar de var-ciment Utilaj: 0.27 26.89
marca M10-T In grosime medie de 2 Transport: 0 0
cm, inclusiv schela pe capre;
71 2101204 Mortar marfa peniru tencuiala fara cirment i me 1793 262.08 469.86
ag-7 Material: 262.08 469.86
Transport: ¢] 1]
8 CFO3At Tencuieli interioare driscuite la mp 82.94 245 2032.39
{avane piane, din beton monolit sau Material: 1.98 164.6
din elemente prefabricate, executate Manopera: 2292 1842 91
manual, cu mortar din var-cimgnt Utilaj: 03 24,88
marca M25-T in grosime medie de 2 - . =
em, inclusiv schela pe capre; Transport: 0 0
8.1 2101204 Mortar marfa pentru tencuiala fara ciment M mc 1.658 262.08 434,74
50-T Material: 262.08 43474
Transport: 0 4]
] RPCJ10C1 | Tencuieli interioare subtiri, la pereti mp 173.6 24.98 4337.18
si stélpi, tavane din beton armat, Material: 0.01 1.17
driscuite de 0,5em grosime cu mortar Manopera: 2498 4336.01
de ciment-var marca 100-T Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
9.1 Material Tinci finisaj kg 260.4 0.85 22134
Material: 0.85 22134
Transport: 0 0
10 | RPCJ75A1 | Amorsarea suprafetelor ce urmeaza | mp 173.6 6.84 1186.59
a se zugravi | Material: 0.24 40.83
Manopera: 6.6 1145.76
Utilaj: 0 0
Transport: 4] 0
10.1 | Material Amorsa de interior | 17.36 7.2 124.99
Materiai: 7.2 124.99
Transport: 1} 0
11 | RPCR24A1 | Vopsitorie cu vopsea pe bazd de mp 173.6 13.49 2341.06
acetat de pelivinil pe tencuieli Material: 0.02 3.74
existente, pentru interior Manopera: 13.46 2337 .31
Utilaj: ] 0
Transport: 0 0
11.1 | 20011249 Vopsea lavabila kg 78.12 12 937 44
Material: 12 937.44
Transport. [} 1
12 | DAOBA1 Stral de agregate naturale cilindrate, | mc 16.6 £68.57 1138.2
avand functia de rezidenta filtranta, Material: 33.15 550.34
izolatoare, antigeliva si anticapiiara, Manopera: 2552 42363
cu asternere manuala; Utilaj: 5.8 164.22
Transport: 0 0
13 | RCSE40A% | Straturi izolatoare din: Folie de mp 82.94 2.2 182.47
separatie PVC Material: 0 0
Manopera; 22 182.47
| Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
13.1 | 6611222 Folie PVC mp 99528 [ 5 497.64
4 hgmmgg‘}%
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Material: 5 497.64
Transport: 4] (4]
14 | CG18E1 Pardoseli din beton turnate pe loc mp 82.94 37.75 3130.97
marca B 300 rezistent fa uzura, de Material: 364 | 301.89
10 cm grosime Manopera: | 32.56 2700.53
Utilaj: 1.55 128.56
Transport: 0 0
141 | 2100960 Beton de ciment B 250 stas 3622 me 8.36 520 434738
Material: 520 4347.38
Transport: 0 G
16 | CCO2F2 Montarea armaturilor din otel-beton kg 450 2.31 1038.17
in elemente de constructii, exclusiv Material: 0.08 28.37
cele din constructiile executate in Manopera: 224 1009.8
cofraje glisante la constructii Utilaj: 0 0
executate la o indltime pandla 35m — —l
inclusiv, din plase sudate avand Transport: 0 0
greutatea panéa la 3 kg/m2 inclusiv,
in pereti si diafragme cu distantier
o din mortar de ciment- PARDOSELl |
16 | Material Plasa sudata D=6mm/150 mm kg 450 8.35 3757.%
Material: 8.356 37575
Transport: 0 0
17 | CB1211 Cofraje pentru beton armat in pereti | mp 8.5 31.47 | 267.52
si diafragme, din panouri refolosibile, Material: 3.61 30.68
cu placaj de 15 mm grosime la Manopera: 27.88 238.84
constructii avand indltimea pané a Utilaj: 0 0
20 m inclusiv, cu plansee din beton —— —
| monolit Transport: 0 0
18 | CAQ2J1 Turnarea betonului armat in me 1.65 103.¢ 171.43
elementele constructiilor, exclusiv Material: 1.01 1.66
cele executate in cofraje glisante Manopera: 96.89 159 87
marca ...1) la constructii cu inaitimea Utilaj: & )
pand la 35 minclusiv in plansee — :
(grinzi, stalpi, placi) cu grosimea Transport: 0 0
placii peste 10 cm ;- INCHIDERE
GOL COS DE FUM, GOL
FUNDATIE
18.1 | 2100969 Beton de ciment B 250 stas 3622 mc 1.663 520 864.86
Materiai: 520 864.86
Transport: 4] 0
16 | CCO2F2 Montarea arméaturilor din ofel-beton | kg 450 2.31 1038.17
in elemente de constructii, exclusiv Material: 0.06 28.37 |
cele din constructiile executate in Manopera: 224 1009.8 |
cofraje glisante la constructii Utilaj: 0 0
executate ia o indltime pana ia 35 m —
inciusiv, din plase sudate avand Transport: 0 0
greutatea pana la 3 kg/m2 inclusiv,
in pereti si diafragme cu distantier
din mortar de ciment
20 | Material Plasa sudata D=8mm/100 mm kg 450 8.35 37575
Material: 8.35 3757.5
Transport: o] 0
| 21 | RPCT34A1 | Demontarea usilor si a ferestrelor kg 10.85 1.32 14.45
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metalice . Material: 0 0
Manopera: 1.32 14.45
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
22 | CDO5XA2 Zidarie din c@ramidé PLACI mp 578 226.68 1310.21
NEVADA, la constructii executate la Material- 4.09 23.64
o indlfime pand la 35 m inclusiv Manopera: 222 59 1286 58
Utilaj: 8] 0
Transport: 0 0
221 | 2101171 Mortar de zidarie M 50 51030 mc 1.214 262.08 318.12
Material: 26208 318.12
Transport: a 0
22.2 | Material Caramida slicla tip NEVADA buc 156.06 12 187272
Material: 12 187272
Transport: 0 0
23 | CK12A# Usi metalice,1 canat,suprafata toc mp 5.04 107.77 543.16
<= 7 mp,confectionate din prof otel Material: 10.97 5529
iaminat,prqf banda ot'el.fason ) Manopera: 6.8 487.87
rece,inch_.lsw. arr\:latun si accesorii, “Ufihléj:" = 0 0
montate in zidarie Traseeet ) 0
231 | 5900696 Electrod sudare ol. s 1125/2 e43.2d = 2,00 kg 0.706 10.49 7.41
mminvr 1.2 Material 10.49 741
Transport: 0 4]
23.2 | Material Tamplarie interioara’ extericara -usi metalica mp 5.04 1020 5140.8
Material: 1020 5140.8
Transport: 0 0
24 | CG19A1 Pardoseli de ciment sclivisite, pe mp 82.94 9.53 790.83
strat de suport existent din mortar de Material: 0.865 54 .32
ciment marca M 100-T de circa 2 em Manopera: 858 711.63
grosime norma Utilaj: 03 24.88
Transport: 0 0
241 | 2101320 RMortar M 100 T ¢z 0209a 1 mc 1.742 520 905.7
Material: 520 905.7
Transport: 0 0
TOTAL FINISAJE INTERIOARE 55234.23
FINISAJE EXTERIOARE
25 | RPCT10A1 | Desfacerea tencuielilor interioare mp 144 44 633.6
sau exterioare obisnuite ia peretl, pe Material: 0 0
suprafete care urmeaza a se tencui Manopera: 4.4 833.6
| Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
26 | RPCJ09XB | Reparatii la tencuieli extericare de 2 | mp 144 341 4910.4
cm grosime, drigcuite, exscutate ia Material: 0 0
pereti sau stalpi pe zidarie de Manopera: 34.1 4910.4
caramida sau blocpn mici de beton, Utilaj: 0 0
cu mortar de var-ciment marca 100-
T, pentru_grund si stratul vizibil, Transport: 0 0
26.1 | Material Tinci pentru reparatil exterioare kg 864 1.06 91276
Material: 1.06 912.76
Transport: 0 0
ff DECAVIOREL D
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27 | 20012591 Plasa de armare din fibra de sticla mp 144 | 1.76 254.02
Baumit — 1 strat Material: 1.76 254.02
Transport: 0 0
28 | RPCJ75A1 | Amorsarea suprafetelor ce urmeaza | mp 144 7.7 1108F,
a se zugravi Material: 0 0|
iManopera; 7.7 1108.8
Utilaj: 0] 0
Transport: 0 0
28.1 | Material Amorsa de exterior | 144 12 172.8
Material: 12 172.8
Transport: ol o
29 | CNO4AT Vopsiterii la interior gi exterior, la mp 144 6.85 987.01
pereti si tavane, executate manual, Material: 0.03 4.93
cu vopsea Vinarom...1), pe tencuieli Manopera: 6.82 982.08
driscuite; Utilaj: 0 0
Transport: 0| Q
29.1 | 6104390 Vopsea micca paint intfext alb i 57.6 12.65 : 728.79
Material. 12,65 | 728.79
—'_frgnspon: 0 1]
30 | RPCT41A1 | Desfacerea izolatiei hidrofuge vechi | mp 95.65 7.26 694.38
in vederea refacerii - orizontala si Material: 0 0
verticala Manopera: 7.26 694.38
Utilaj: of o
Transport: 0 0
31 | RPCT40A1 | Desfacerea sapei de proteciie la mp 95.65 5.57 532.3
izolatii hidrofuge | termice, executate Material: 0 0
din mortar de ciment 2,5-3,5 cm Manopera: 557 5323
grosime Utilaj: 0 0
I Transport: o 0
32 | RPCM33G# | Desfacerea elementeior liniare- m 40 33.77 1350.9
glafuri din tabla Material: 0 0.13
Manopera: 33.66 1346.4
Utilaj: 0141| 437
Transport: 0 0
33 | RPCKQ1B- | Reparare strat suport pardos,cu mp 9565 25.59 2448.03
1# mortar m 100-,3 cm fata driscuita fin Material: 0.03 3.21
(ref totale) me (corectie) Manopera: 132 | 1262 58
Utilaj: 12.36 1182.23
Transport: o 0
33.1 | Material Mortar de ciment M100-T mc 3061 380 1163.1
Material: 380 1163.1
Transport: a 0
34 | RPCEQ1A# | Amorsarea suprafetelor pentru aplic. | mp 95.65 5.17 494.57
izol. cu 2 strat. sol. bit. la Reparare Material: 2.05 291.53
terase sau halc. oriz. sau inclin. < 20 Manopera: 1.54 l 147.3
grade Utilai: 058 | 5574
| Transport: 0 0
35 | RPCEQ3I# lzolare hidrofuge exec. la cald pe mp 95.65 44 .64 4269.5
| sup. vert. /incl. >20 grd,2str. 1 Materiai: 29.63 2834.22
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membrana Manopera: 14.52 1388.84
Utilaj: 0.49 46.44
Transport: 0 0
35.1 | Material Membrana hidroizolanta mp 107.128 10.5 112484
' Material: 10.5 1124 84
ll Transport: [} 0
352 | Material tWembrana cu ardezie nmp 107.128 12.5 1339.1_'
Material: 125 1339.1
Transport. 0 0
36 | CE15B1 Glafuri si copertine din tabld zincatd | m 40 26.35 1053.94
de 0,5 mm grosime cu iatimea Material: 13.37 534.74
desfaguratd intre 15-30 cm, Manopera: 12.08 " 5192
lungime_a pana ia 2 m, pe un strat de Utilaj: 0 0
B hcarton bitumat Transport. 0 0
| 36.1 | 2101320 Mortar M 100 T ¢z 0269 a 1 mc 0.2 380 76
Material: 380 76
Transport: 1] C
TOTAL FINISAJE EXTERICARE 2425484
INSTALATII ELECTRICE
37 | RpEA13A% | Demontarea tubului izolant, usor m | 8 6.16 52076
protejat, flexibil de orice diametry, Material: 0 0
inclusiv scoaterea conductorifor Manopera: 6.16 520.76
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
38 | RpEG17G% | Dementarea tablourilor electrice cutii | buc 1 8.14 8.14
sau rame de protectie din lemn sau Material 0 0
tabla pentru tablourile de distributie Manopera: 8.14 814
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
39 | RpEC15A% | Demontat: loc de lampd ingropat cu | buc 6 14.96 89.76
conductori din cupru sau aluminiu, in Material: 0 0
tuburi, pand la 3 m indlitimea camerei Manopera: 14.96 80.76
Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
40 | RpEE24A% | Demontarea aparatelor electrice buc 8 1.32 6.6
pentru curenti tari unipolare Material: 0 0
(intrerupédtoare, comutatoare, prize Manopera: 132 6.6
pentru desﬁintart_a sau inlocuire, Utilaj: 0 0
buton pentru actionare de la
distanta) Transport: 4] 0
41 | ECO5A# Cablu pentru energie electricapana | m 86 2.2 189.2
la 18 mmp tras prin tub de protectie Material: 0 0
pentru racordare la motoare, Manopera: 22 189.2
tablouri, aparate Utilaj: 0 0
Transport: 0 0
41.1 | Material Cablu energie cyyf 3X1,5 mmp, montat in tub m 87.72 38 333.34
RIFLAT Materia: | 38 | 333.34
Transport: ol 0 |
42 | ECO5A%# Cablu pentru energie electricapana m 20 2.2 44 1r
| la 16 mmp tras prin tub de protectie Material: 0 0 |
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pentru racordare la motoare, Manopera: 2.2 44
tablouri, aparate Utilaj: 0 0
| L Transport: 0 0
42.1 | Material Cabiu energie cyyf 3X2 € mmp, montat in tub m 204 55 1122
RIFLAT Material: 55 1122
Transport: 0 4]
43 | ATDO6B Politub din pvc montat in teavade | m | 86 34.24 294491
protectie Material: 2556 2197.08
Manopera: 8.69 746.92
Utilaj: 0 0
Transport: ol 0
44 | Materia! Jgheab de cabiuri 200 x 60, inclusiv | m 86 20.5 1763
elemente Material: 20.5 1763
Transport: 0 0
45 | Material Capac jgheab de cablu cu latimea m 12 794 95.28
200 mm Material: 7.94 95.28
Transport: 0 0
46 | EE22B# Corp de iluminat fluorescent pentru buc 10 15.84 158.4
plafoane faise, avand dimensiunile Material: 0 0
de 600x600 mm Manopera: 1584 158.4
Utilaj: 0 0
) Transport: 0 0
46.1 | Material Corp de iluminat 2x40W buc 10 680 6800
Material: 680 6800
Transport: 0 0
47 | EDO1B# Aparat de comutare, semnalizare buc 13 20.9 271.71
pana la 25 a montat ingropat inciusiv Material- 10.31 134 04
doza de aparat Manopera: 9.24 120.12
Utilaj: 1.35 17.55
Transport: 0 0
471 | 7319113 Doza simpia cu intrerupator sau priza buc 6.5 0.86 5.62
Material: 0.86 562
Transport: 0 0
48 | Materiai Intrerupator simplu,dublu buec 2 1 2
Material: 1 2
Transport: 0 0
49 | Material Priza simple/duble, cu cadru rama si | buc 11 32 352
suport Material: 32 352
Transport: 0 0
50 | Material Priza trifazate, cu cadru rama si bue 2 60 120
suport Material: | 80 120
Transport: | 1\ 0
51 | EHO1A# Incercarea cablului de energie buc 86 50.29 432494
electrica de maximum 1 kv Material: ol 0
Manopera: 18.04 1651.44
Utitaj: 3225 2773.5
Transport: 0 0
52 | EHO5B# incercarea tabloului de distributie, bue | 1| 5038, 5038
comanda, protectie, semnalizare a | Material: 0 0
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pupitrului de comanda si a cutiei cu Manopera: | 220 220
cleme, panou electric sau dulap Utilaj: | 283.8 2838
- . metalic o Ira_nspor_t: T ) 0
53 | EAQ2A1 Tub izolant, de protectie, etang, IPE, | m 42 15.92 668.76
din policlorura de vinil neplastifiata, Material: 8.24 262.2
IPEY, montat ingropat sau aparent, Manopera: 963 406.56
avand diametrul exterior de 18 mm, Util aj-pe - 0 - )
tat fi & -ilumi i | = ! 5 E————— N
montat ingropat -iluminat exterior Transport. 0 0
53.1 | Material Tub de protectie IPEY D= 16 mm m 42 0.88 36.96
Materiai: 0.88 36.96
B Transport. 0 0
54 | EE04B% Aplica simpla, oblica sau dreapta, buc 1 10.81 10.81
cu glob, montata pe dibluri din taterial: 1.11 1.11
material plastic Manopera: 88 88
Utilaj: | ~0es| 089
- Transport: 0 0 |
54.1 | Material Senzor de miscare montat aparent, unghi de buc | 95 05 |
ﬁ)etg;:tie 360 gr, distanta de detectie raza 12m, Miaterar 3 o5 1
Transport: 0 (1]
556 | ECO5C1 Cablu pentru energie electrica, tras m 42 4.4 184.9
prin tub de protectie, pentru Material: 0 0.1
racordare |a inotoare, tablouri, Manopera: 44 184.8
aparate ete, cablul avand conducte Utiaj: o 0
i de 50 .
cu sectiunea de 50 mmp Transport 0 0
5.1 | Material | Cablu CYY - F 2x1.5 mmp, montatintubde | m 4284 | 32 T 137.09
Rrotectie Material: 32 137.09
Transport: 0 0
T TOTAL INSTALATIl ELECTRICE | 19788.17
Total ore manopera (ore) 2003.387
Totai greutate materiale {tone} 84.09
Material fanopera Utilaj Transport Total
Total Cheltuieli Directe 4984518 44588.21 4743.87 0 99277.24
Alte cheltuieli directe
Coseficient Valoare | Material fManopera [ Utilaj Transport Total
Contributia 2,250% o 1003.23 | 0 0 1003.23
asiguratorie
pentru munca . [ i N
Material Manopera Utilaj Transport Total
Total Cheituieli Directe 49345.16 45591.45 4743.87 ] 100280.47
Cheltuieli indirecte | 10,000% - 10028.05
Profit 5,000% 551543
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Total General fara TVA 115823.95
TVA (19%) 22008.55
TOTAL GENERAL (Lei) | 137830.5
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| Obiectivul: Reabilitare spatii Liceul Traian Vuia, mun. Resita, jud. Caras Severin
Formularul C7 - Lista cuprinzand consumurile cu mana de lucru
Nr Simboi Denumirea meseriei Cantitatea Pretul Fretul total (Lei)
unitar (Lei)
1 10221 Betonist categoria a ll-a 348.612 22 7669.46
2 | 10231 Betonist categoria a lil-a 0.33 22 7.26
3 10251 Betonist categoria a V-2 0.775 22 | 17.06
4 [ 10211 Betonist categoria | |  490.941 22 | 10800.7
5 | 10721 Duigher constructii categoriaall-a | 7.068 22 | 155.49
6 10731 Duigher constructii categoriaa lil-a | 1.955 22 43.01
7 | 10741 Dulgher constructii categoria a IV- a 136 22 2992
|8 | 10711 Dulgher constructii categoria| 26583 22  584.83
; 9 20521 5Iectrician automatizare categeria a 16.319 22 358.02
-a
10 | 20541 Electrician automatizare categoria a 16.319 22 359.02
V-a
11 : 20511 Electrician automatizare categorial | 65279 | 22 I 1436.14
12 | 320711 | Electrician categoria a ll-a 16.32 22 359.04
13 | 320713 | Electrician categeria a IV-a 87.92 22 1934.24 |
14 | 320714 | Electrician categoria a V-a 15.6 22 343.2 |
15 | 20731 Electromecanic telecomunicatii 9| 22| 2178
categoria a ill-a
16 | 10931 Faiantar categoria a Ili-a 94.84 22 2086.48
17 | 10941 Faiantar categoria a IV-a _ | 1.98 22 43.56
18 | 11131 Fierar beton categoriaaill-a 32.911 22 724.04
19 | 11111 Fierar beton categoria | ) 1376 22 | 3027.2
20 f 12021 Instalator alimentare cu apa categoria 1.44 22| 31.68
all-a , [
21 | 12011 | :nstalator alimentare cu apa categoria | 2.18 22 47.52
-a
22 | 320548 Instalator categoria a iV-a i 2.25 22 495
23 | 11521 Instalator electrician categoria a li-a 588 = 22| 129.36
24 | 11531 Instalator electrician categoria a lll-a 347.92 | 22 7654.24 |
25 | 11541 instalator electrician categoria a IV-a 8.72 | 22 147.84 |
26 | 11551 Instalator eiectrician categoria a V-a 0.84 22 18.48 '
27 | 11511 Instalator electrician categoria | 33.24 22  731.28
28 | 11721 instalator incalzire categoria a li-a 83.413 22 ~ 1835.08
29 | 11731 Instalator incalzire categoria a ill-a 72177 22 1587.89
30 | 11741 Instalator incaizire categoria a IV-a 67.8 22 | 14918
31 | 11751 Instalator incalzire categoria a V-a 8.38 - _22_: - 184.36
3 | 1M 1 Instalator incalzire categoria | 88.547 22 | 1948.03
33 | 11821 instalator sanitar categoria a li-a 141.632 22 | 3115.81
34 | 11631 instalator sanitar categoria a ili-a 6.08 22 133.76
35 [ 11641 Instalator sanitar categoria a IV-a I 22.86 22| 50292
36 | 11611 Instalator sanitar categoria | [ 61.356 22 1349.83 |
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37 | 11921 Instalator ventilatorist categeria a li-a 5.65 22 124.3
38 | 11921 instalator ventilatorist categoria a lil-a 38.227 22 840.69
39 | 11941 Instalator ventifatorist categoria a IV-a 46.922 22 1032.28
40 | 11951 Instalator ventilatorist categoria a V-a 121.145 22 2665.19
41 | 11911 Instalator ventilatorist categoria | 208.691 22 4613.18
42 | 12221 lzolator hidrofug categoria a ii-a 3.3 22 72.86
43 | 12231 lzolator hidrofug categoria a ili-a 2.2 22 48.4
44 [12241 | Izolator hidrofug categoria a IV-a 138.97 22 3057.34
I 45 | 12211 | lzolator hidrofug categoria | 81.195 22 1786.3
46 | 21421 i Lacatus constructii metalice categoria | 0.652 22 | 14.35
| | alil-a |
47 | 221411 | Lacatus constructii metalice-b 0.652 22 | 14.35 :
. o categoria | I | | 1 1
48 | 21821 Lacatus mecanic intretinere-reparatii 0.44 22 9.68
categoria a li-a
49 | 26841 Montator constructii metalice 68.464 22 1606.2
categoria a IV-a
50 | 12621 | Moazaicar categoria a ll-a 95.321 22| 2097.06
|51 | 12631 | Mozaicar categoria a lll-a 137.13 22 3016.87
52 | 12641 Mozaicar categoria a IV-a 53868 | 22 128.1
53 | 12611 Mozaicar categoria | | 2258978 [ 22 4971.55
54 | 20000002 iMuncitor deservire 31.8e3 22 | 695.04 |
55 | 29911 Muncitor deservire constructii masini 576 | 22 | 1267.2 |
categoria | ' '
56 | 9310060019822 | Muncitor deservire constructii montaj 52 22 114.4 |
57 | 19931 Muncitor deservire constructii montaj 139.381 22|  3066.37
categoria a lll-a
58 | 19911 Muncitor deservire constructii montaj 849.21 22 14282.61
| | categoria |
59 | 19921 Muncitor deservire constructii-montaj 845.27 22 18595.94
categoria a ll-a |
60 | 12741 Parchetar categoria a IV-a 30.26 22 665.72
61 | 12821 Pavator categoria a Il-a 22.224 22 488.93 |
62 | 12811 Pavator categoria | 49.272 22 1083.98 |
63 | 20000230 Specialist montare gips carton 4272 22 939.84
64 | 22721 Sudor electric categoria a li-a 0.44 22 9.68
85 | 22711 Sudor electric categoria | 3.675 22 80.84
66 | 7212070022800 | Sudor gaze 143 22 3146
.. 67 | 60121 Tamplar categoria a Il-a 0.357 22 7.85 |
l' €8 | 60141 Tamplar categoria a V-a 3.621 22 79.66
[ 69 | 60191 B Tamplar categoria speciala 7.56 22 166.32
70 | 13131 | Tinichigiu santier categoriaaili-a 19.74 22 434.28
71 113111 Tinichigiu santier categoria ! 19.74 22 434.28
72 | 13421 Zidar categoria a ll-a 414,576 22 9120.67
| 73 | 13431 Zidar categoria a lil-a 511.137 | 22 11245.01
74 | 13441 Zidar categoria a IV-a 136.63 | 22| 3005.86 |
75 | 13451 Zidar categoria a V-a 3.646 22 80.21 |
76 | 13411 Zidar categoria | 430.114 22 9462.52 |
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77 | 20000123 Zidar-rosar tencuitor [ 66 22 1452
78 | 13321 Zugrav vopsitor categoria a li-a 9.889 22 217.57
79 | 13331 Zugrav vopsitor categoria a fli-a 2182 22 48004
80 ’ 13311 | Zugrav vopsitor categoria | 218.72 22 4811.84
TOTAL Lei: 1 166811.54

[ Raport generat cu programul WinDocDeviz, creat de Softmagazin: www.deviz ro: o _;]
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Obiactivul: Reabilitare spatii Liceul Traian Yuia, mun. Resita, jud. Caras Severin

Formularul €8 - Lista cuprinzand consumurile de ore de functionare a utilajelor de

construstii

| N_r | Simbol .|_ Penumirea utilajului do constructii " Cantitatea . ni::t:;:ei} | Pm::f:;;’ml |
|1 | 3410540005603 | Autocisierna cu dispozitiv de siropire 1.349 31 41.81
| cum.a.j. 5-8t | [
2 | 4803 Autolaborator mebil pentru verificari 80.8 129 10436.1
[ | electrice pe aufo 3t - I B
[3 | 6751 Automacara 5 . hmax = 6.5m 0.2 | 160 | 32
| deschidere max=5.5m |
i 4 7301 | Bob elevator mobil cu electromotor de | 19.266 30 577.68
, . | 4.5 kw . |
|5 | 3654 | Buldozer pe senile 81-180c¢p , 0.054 140 7.56
|6 | 4005 Compactior static autopropulsai cu : 13.62 120 | 1670.4
|| | rulouri(valturi) r8-14;de 14 ; - |
7 | 4005 Compacior static autopropulsat cu 6.977 | 60 418.61
' i rulouri(valturi) r8-14;de 14tf |
ik 7406 Incarcator frontal pe prieuri pana la 25.92 195.51 5067.62 |
f 2.6-3.9 me [
|9 6702 Macara de fereastra 0.15( 270.65 1092 29565
| 10 | 3817 Malaxer peniru mortar actionat electric | 32.07 12 384.84
[ - 2001 B |
[ 11 | 7609 Masina de gaurit electrica 9.95 9 89.55 |
rotopercutanta d=35mm |
12 | 4045 Repartizator finisor mixturi asfaltice cu 462 320 14784 |
| motor termic 65cp | |
13 | 4028 | Topitor de bitum tractat {exclus 27613 10 | 276.13 |
| tractorul) pana la 500 [ | {

14 | 20000617 | Utilaj pentru ridicat | 0572 15 | 8.58
15 | 20000617 | Utilaj pentru ridicat - B 0.107 18.38 | 1.96
16 | 3716 | Vibrator de interior pentru beton 0.825 12 | 9.9

| actionat electric 0.9-1.5 kw J
TOTAL Lai: | 23456.85
== / \/
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Anexa 1 la HCL / ‘(O/ZG. 03 2014

STUDIU DE OPORTUNITATE

Pentru vinzarea prin licitatie publicé cu strigare in conditiile legii, pe un singur lot, a unor
imobile invecinate reprezentind: teren si constructii identificate in CF nr. 42050 Resita, nr. cad. 42050
si teren si constructie identificate in CF nr. 38588 Resita, nr. cad. 38588, aflate in proprietatea privati a
municipiului Resita, situate administrativ in municipiul Resita, str. Calea Caransebesului, nr. 2

Date generale-premizele studiului de oportunitate

Potrivit art. 129 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, Consiliul Local hotéraste cu privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din
domeniul privat al municipiului Resita.

Scopul elaboririi studiului de oportunitate Prezentare generald

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeazi municipiului Resita stabilitate si extindere economicd solidd. Dezvoltarea investifiilor
locale presupune crearea unui climat care si atragi si investifii externe, ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunitdtii, prin cresterea ofertei de noi locuri de muncd direct create, cresterea
salariilor si a vanzarilor.

Municipiul Resita intentioneazi si vénzarea pe un singur lot, a unor imobile invecinate
reprezentdnd: teren si constructii identificate in CF nr. 42050 Resita, nr. cad. 42050 si teren si
constructie identificate in CF nr. 38588 Resita, nr. cad. 38588, aflate in proprietatea privatd a
municipiului Resita, situate administrativ in municipiul Resita, str. Calea Caransebesului, nr. 2, prin
procedura vanzarii prin licitatie publicé cu strigare.

Prin vénzarea acestor imobile: terenuri §i constructii, municipiul Resita urméreste ca
investitiile ce se vor realiza de citre adjudecatarii licitatiei publice sa fie in deplind concordanti cu
strategia de dezvoltare economico-sociald a municipiului Resita

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil

Elemente juridice

Denumirea §i categoria din care face parte:

Imobilele (terenuri si constructii) sunt situate in intravilanul municipiului Resita. Imobilele
care sunt propuse pentru vinzare sunt, situate administrativ in municipiul Resita, str Calea
Caransebesului nr. 2, avind regimul juridic de proprietate privatdi a municipiului Resita si
conditiondrile precizate in certificatul de urbanism.

Persoana juridicd care il administreaza:
Imobilele care sunt propuse a fi vandute se afla in administrarea directd a municipiului Resita;

Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilele propuse pentru a fi vandute fac parte din

domeniul privat al municipiului Resita.
Sarcini de care sunt grevate: terenurile si constructiile scoase la vanzare nu sunt grevate de

sarcini.

Elemente tehnice

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $§1 PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@ptimariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPTUL RESITA

Activitdtile — Terenurile si constructiile pot fi valorificate pentru destinatiile previzute in
certificatul de urbanism eliberat.
Pentru functionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
previzute de legislatia in vigoare.
Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care
justificd vanzarea imobilelor sunt:
-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
-valorificarea resurselor existente in scopul realizérii unei viitoare zone rezidentiale compacte;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic si social asupra comunitétii locale;
-asigurarea unei sustenabilititi si a unei dezvoltéri durabile;
Pretul adjudecat la licitaie pentru aceste imobile se plateste conform reglementirilor fiscale
in vigoare.
Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitatie publica cu strigare, pe
un singur lot.

Date referitoare la procedura de vinzare:
-licitatia se va organiza si desfisura in termen maxim de 60 de zile de la data emiterii hotéréarii

Consiliului Local Resita de aprobare a caietului de sarcini necesar desfasurarii procedurii de licitatie;
-ofertantii se vor putea inscrie la licitatie pentru vanzarea pe un singur lot, a unor imobile invecinate
reprezentind: teren si constructii identificate in CF nr. 42050 Resita, nr. cad. 42050 si teren si
constructie identificate in CF nr. 38588 Resita, nr. cad. 38588, aflate in proprietatea privatd a
municipiului Regita, situate administrativ in municipiul Resita, str. Calea Caransebesului, nr. 2;
- Cumpiritorul va achita pretul integral, in termen de 90 zile de la data incheierii contractului.
-Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vénzarea imobilelor se vor suporta de
cumpiritor, potrivit prevederilor legale in vigoare, cu exceptia taxelor care prin efectul legii cad in
sarcina vanzitorului;
-Contractul de vénzare-cumparare va fi incheiat in forma autentici i va fi inregistrat de catre
cumpdritor in registrele de publicitate imobiliara.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare: maxim 90 de zile.

. A .
Director executiv,
Gartoi Marius Liviu

\
Sef Servijgiu, ‘\\ Inspector,
Cilin Ra 'Daniela ' /‘\—‘ Adela Birsanu
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

ANEXA 2 LA HCL NR. /40 /2¢ 03 2024

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
Pentru vanzarea prin licitatie publica cu strigare in conditiile legii, pe un singur lot, a unor
imobile invecinate reprezentind: teren si constructii identificate in CF nr. 42050 Resita, nr. cad. 42050
si teren si constructie identificate in CF nr. 38588 Resita, nr. cad. 38588, aflate in proprietatea privati a
municipiului Regita, situate administrativ in municipiul Resita, str. Calea Caransebesului, nr. 2

Ofertantii interesati, persoane fizice/juridice cu domiciliul in Romaénia, pentru a participa la
licitatia publicd, pentru cumpdrarea pe un singur lot, a unor imobile Invecinate reprezentind: teren i
constructii identificate in CF nr. 42050 Resita, nr. cad. 42050 si teren si constructie identificate in CF
nr. 38588 Resita, nr. cad. 38588, aflate in proprictatea privatd a municipiului Resifa, situate
administrativ in municipiul Resita, str. Calea Caransebesului, nr. 2, organizatd in conformitate cu
prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al
municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitagie
publica a bunurilor imobile §i mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, vor depune la sediul
vanzitorului — ,, Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita”,
str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III, Registratura - pana la data de ora 14:00,
documentatia de licitatie pentru  imobilele nominalizate in anunful publicat in presd si care
urmeaza a fi supus licitatiei publice in vederea vanzarii acestora.

I. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR

1. Ofertele vor cuprinde urmétoarele documente:

Pentru persoane fizice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatia publica pentru imobile.

b) Dovada depunerii taxei de participare In valoare de 50 lei ;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare , dupd cum urmeaza:

- véAnzarea pe un singur lot, a imobilelor invecinate reprezentdnd: teren si constructii
identificate in CF nr. 42050 Resita, nr. cad. 42050 si teren si constructie identificate in CF nr. 38588
Resita, nr. cad. 38588, aflate in proprietatea privatd a municipiului Resita, situate administrativ in
municipiul Resita, str. Calea Caransebesului, nr. 2, garantia este in suma de 15.000 lei si care fie
se va depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plata in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langd CEC);
- Adeverinti de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al municipiului

Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

¢) Cazier fiscal si Certificat fiscal ci nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor

Publice Judetul Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi
are domiciliul persoana juridica participanta;

f) Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitaie;

g)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizatd prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezinti o altd persoana decét solicitantul.

Pentru persoane juridice:
a) Cererea-declaratie de participare la licitatie pentru imobile.

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare, dupd cum urmeaza:

- véAnzarea pe un singur lot, a imobilelor invecinate reprezentand: teren si constructii
identificate in CF nr. 42050 Resita, nr. cad. 42050 si teren si constructie identificate in CF nr. 38588
Resita, nr. cad. 38588, aflate in proprietatea privatd a municipiului Resifa, situate administrativ in
municipiul Resita, str. Calea Caransebesului, nr. 2, garantia este in sumi de 15.000 lei si care fie
se va depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764,

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate catre Primdria Resita
emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langa CEC);
- Adeverintd de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al municipiului

Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Cazier fiscal si Certificat fiscal ca nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor
Publice Judetul Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are
domiciliul persoana juridica participanta;

f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzator cu documentele licitatiei;

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizatd prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezinta o altd persoana decét solicitantul.
i) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul s descalifice orice optiune care este incompletd sau care
nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va
efectua 1n ziua licitatiei.

3. Licitatia publicd va avea loc in ziua de incepand cu ora 13:00 la sediul
Primdriei Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitatie se depune intr-un singur exemplar, in plic inchis pani cel tarziu in
data de , ora 14:00, la sediul vanzitorului — Directia pentru Administrarea Domeniului
Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III, Registraturd. Pe plic
se va scrie numele, adresa ofertantului, nominalizarea imobilului solicitat precum, destinatia acestuia
si data licitatiei.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentérii ofertei sale.

6. Daca oferta nu rispunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinséd de citre comisia pentru
licitatii, incheindu-se in acest sens un proces-verbal de constatare la deschiderea ofertelor, dupa care
se va incepe licitatia propriu-zisi la care vor participa numai ofertele selectionate.

7. In legitura cu ofertele se precizeazd urmétoarele:

a)oferta reprezinti angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei
si se depune in vederea participarii la licitatie;

b)oferta trebuie sa fie ferma;

¢)oferta este supusi clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcituiesc;

d)organizatorul licitatiei are dreptul sd descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din instructiunile pentru
ofertanti;

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

e)depunereca ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a accepta conditiile
prevazute in caietul de sarcini si de a semna contractul de védnzare a imobilelor, pentru utilizarca
acestuia in conformitate cu certificatul de urbanism;

f) pretul minim de pornire:

- vAnzarea pe un singur lot, a imobilelor invecinate reprezentind: teren si constructii
identificate in CF nr. 42050 Resita, nr. cad. 42050 si teren si constructie identificate in CF nr. 38588
Resita, nr. cad. 38588, aflate in proprictatea privatd a municipiului Resita, situate administrativ n
municipiul Resita, str. Calea Caransebesului, nr. 2, la pretul de pornire de 73.420 euro, conform
raportului_de evaluare nr. 36708/22.05.2023, fara TVA, cu un pas minim ce reprezintd
contravaloarea in lei a 50 euro, fird TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigator fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

g) ofertele depuse dupa data limitd se vor restitui nedesfiicute, dar cu pierderea taxei de

participare la licitatie.

Il. GARANTII
8. In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& depuna la organizator taxele de
participare si garantia de participare.
9. Ofertantilor necastigitori li se restituic garantia de participare in termen de maximum 5
zile de la data adjudecirii ofertei.
10. Garantia de participare se pierde in urmétoarele cazuri:
a) dacd ofertantul 1si retrage oferta sau nu se prezinta la licitatie;
b) dacé oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului cgtigitor, daci acesta nu se prezinta la data prevazuta la Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de vinzare-cumpdrare.
Pentru situatiile previzute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care faptele
respective determind anularea licitatiei.
11. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:
casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
12. Garantia depusi de castigitorul licitatiei riméne la dispozitia véanzitorului §i nu se mai
poate retrage, fiind inregistratd ca avans la preful de vanzare.

II1. DISPOZITII FINALE

13. Licitatia se va tine in ziua s§i la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul
ofertantilor cu_oferte seleclionate pentru imobilul care se va vinde este de cel putin DOUA in
conformitate cu prevederile legii. In caz contrar licitatia se anuleazi, urmand a fi reluati procedura,
in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019.

14. Dupi adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va ardta modul in
care a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecati si numele castigatorului.

15. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte
Terenuri va incheia contractul de vénzare-cumpdrare intre vAnzitor— Municipiul Resita si
castigatorul confirmat al licitatiei.

In cazul in care ofertantul castigitor refuzd incheierea contractului de vinzare-
cumpdrare, licitatia se anuleazd, iar municipiul Regita va relua procedura, in conditiile legii si
HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului
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Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitatie publicd a
bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, ofertantul castigitor initial
nemaiavind dreptul si participe la o noud proceduri de adjudecare.
16. Contractul de vinzare-cumpdérare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala cumparétorului.
17. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.

ORGANIZATOR

Diréctor executiv,
Gartoi Marius Liviu

Sef Serviciu,

Cailin Ramona iela
Inspector,

Adela Birsanu

DPAESCDINTE DE 5 isfA
NELU M LADIMN
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ANEXA NR. 3 la HCL nr. /0/2¢.03.202%

CAIET DE SARCINI

Pentru vinzarea prin licitatie publici cu strigare in conditiile legii, pe un singur lot, a unor
imobile invecinate reprezentind: teren si constructii identificate in CF nr. 42050 Resita, nr. cad. 42050
si teren si constructie identificate in CF nr. 38588 Resita, nr. cad. 38588, aflate in proprietatea privati a
municipiului Resita, situate administrativ in municipiul Resita, str. Calea Caransebesului, nr. 2

I.1. Informatii genearale privind obiectul vanzarii

Potrivit art. 129 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare, Consiliul Local hotidriste cu privire la vénzarea
bunurilor ce fac parte din domeniul privat al municipiului Resita.

Obiectul prezentului caiet de sarcini este vAnzarea prin licitatie publica cu strigare, pe
un singur lot, a unor imobile invecinate reprezentdnd: teren si constructii identificate in CF
nr. 42050 Resita, nr. cad. 42050 si teren si constructie identificate in CF nr. 38588 Resita, nr.
cad. 38588, aflate in proprietatea privati a municipiului Resita, situate administrativ in
municipiul Resita, str. Calea Caransebesului, nr. 2.

Terenurile pe care sunt edificate constructiile sunt situate in intravilanul municipiului
Resita si au categoria de folosintd de curti constructii.

Pentru vinzarea imobilelor previzute mai sus s-au eliberat Certificatul de urbanism
nr. 71/11.03.2024;

L.2. Elemente de pret
Pretul minim de pornire:
- vAnzarea pentru un singur lot, a imobilelor invecinate reprezentdnd: teren §i constructii

identificate in CF nr. 42050 Resita, nr. cad. 42050 si teren si constructie identificate in CF nr. 38588
Resita, nr. cad. 38588, aflate in proprietatea privatd a municipiului Resita, situate administrativ in
municipiul Resita, str. Calea Caransebesului, nr. 2, la pretul de pornire de 73.420 euro, conform
raportului de evaluare nr. DV 0337/2023, intocmit de evaluator autorizat Deca VIorel, fird TVA,
cu un pas minim ce reprezinti contravaloarea in lei a 50 euro, fiird TVA, cu participarea tuturor
ofertantilor care au optat si indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, céstigitor fiind declarat
participantul care are oferta cea mai mare;

I 3 Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil
Elemente juridice

Denumirea §i categoria din care face parte:
Imobilele: terenuri si constructiile edificate pe acestea sunt situate in intravilanul municipiului
Resita. Imobilele care sunt propuse pentru vAnzare sunt, situate administrativ in municipiul Regita,
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str. Calea Caransebesului nr. 2, avand regimul juridic de proprietate privatd a municipiului Resita si
conditiondrile precizate in certificatul de urbanism nr. 71/11.03.2024.

Persoana juridicd care il administreazad:

Imobilele care sunt propuse a fi vandute se afla in administrarea directd a municipiului Resita;

Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilele propuse pentru a fi vindute fac parte din
domeniul privat al municipiului Resita.

Sarcini de care sunt grevate: terenurile nu sunt grevate de sarcini.

L4. Elemente tehnice
Activitdtile — Terenurile si constructiile edificate pe acestea pot fi valorificate pentru

destinatiile prevazute in certificatul de urbanism eliberat.
Pentru functionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,

previzute de legislatia in vigoare.
Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care

justificd vanzarea imobilelor sunt:
-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic §i social asupra comunitatii locale;

g e

Pretul adjudecat la licitatie pentru imobile se pliteste conform reglementirilor fiscale in

vigoare.
Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitatie publica pe un singur lot.

I.5 Termene

Licitatia publicid va avea loc in ziua de , incepand cu ora 13, la sediul
Primiriei municipiului Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

Oferta pentru licitatie se depune intr-un singur exemplar, in plic inchis pani cel tirziu
in data de , ora 14:00, la sediul vAnzitorului — Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III,
Registraturd. Pe plic se va scrie numele, adresa ofertantului, nominalizarea imobilului
solicitat precum, destinatia acestuia si data licitatiei.

Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in forma autenticé si va fi inregistrat
de catre vanzator in registrele de publicitate imobiliara.

1. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR

1. Ofertele vor cuprinde urmatoarele documente:

Pentru persoane fizice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatia publica pentru imobile.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare , dupd cum urmeaza:

- vanzarea pe un singur lot, a imobilelor invecinate reprezentdnd: teren si constructii
identificate in CF nr. 42050 Resita, nr. cad. 42050 si teren si constructie identificate in CF nr. 38588
Resita, nr. cad. 38588, aflate in proprietatea privatd a municipiului Resita, situate administrativ in
municipiul Resita, str. Calea Caransebesului, nr. 2, garantia este in sumi de 15.000 lei si care fie
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se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de platd in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;
- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langd CEC);
- Adeverintd de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului
Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;
¢) Cazier fiscal si Certificat fiscal ca nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor
Publice Judetul Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde 1si
are domiciliul persoana juridica participanta;
f) Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;
g)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vnzitor cu documentele licitatiei;
h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizata prin Notariat, in cazul
in care la licitatie se prezintd o altd persoand decdt solicitantul.

Pentru persoane juridice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatie pentru imobile.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare, dupd cum urmeaza:

- vAnzarea pe un singur lot, a imobilelor invecinate reprezentdnd: teren si constructii
identificate in CF nr. 42050 Resita, nr. cad. 42050 si teren si constructie identificate in CF nr. 38588
Resita, nr. cad. 38588, aflate in proprietatea privatd a municipiului Resita, situate administrativ in
municipiul Resita, str. Calea Caransebesului, nr. 2, garantia este in sumii de 15.000 lei si care fie
se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate cétre Priméria Resita
emis de :

- Directia Impozite i Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (l4ngd CEC);
- Adeverinti de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al municipiului

Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Cazier fiscal si Certificat fiscal cd nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor
Publice Judetul Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are
domiciliul persoana juridica participanti;

f) Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;

g) Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpirarea documentelor pentru licitatie;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizati prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezinti o altd persoand decét solicitantul.

i) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice opfiune care este incompletd sau care
nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selecfia ofertelor se va
efectua in ziua licitatiei.

3. Licitatia publicd va avea loc in ziua de incepand cu ora 13:00 la sediul
Primairiei Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitatie se depune 1intr-un singur exemplar, in plic inchis pani cel trziu in
data de , ora 14:00, la sediul vanzatorului — Directia pentru Administrarea Domeniului
Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III, Registraturd. Pe plic
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se va scrie numele, adresa ofertantului, nominalizarea imobilului solicitat precum, destinatia acestuia
si data licitatiei.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentarii ofertei sale.

6. Daca oferta nu raspunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinséd de cétre comisia pentru
licitatii, incheindu-se in acest sens un proces-verbal de constatare la deschiderea ofertelor, dupa care
se va incepe licitatia propriu-zisa la care vor participa numai ofertele selectionate.

7. In legétura cu ofertele se precizeaza urmétoarele:

a)oferta reprezinti angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei
si se depune in vederea participérii la licitatie;

b)oferta trebuie sa fie ferma;

c)oferta este supusi clauzelor juridice si financiare Inscrise in documentele ce o alcatuiesc;

d)organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din instructiunile pentru
ofertant;

e)depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a accepta conditiile
previzute in caietul de sarcini si de a semna contractul de vanzare a imobilelor, pentru utilizarea
acestora in conformitate cu certificatul de urbanism;

f) pretul minim de pornire:

- vénzarea pe un singur lot, a imobilelor invecinate reprezentdnd: teren si constructii
identificate in CF nr. 42050 Resita, nr. cad. 42050 si teren si constructie identificate in CF nr. 38588
Resita, nr. cad. 38588, aflate in proprietatea privatd a municipiului Resita, situate administrativ in
municipiul Resita, str. Calea Caransebesului, nr. 2, la pretul de pornire de 73.420 euro, conform
raportului de evaluare nr. DV 0337/2023, intocmit de evaluator autorizat Deca Viorel, fird TVA,
cu un pas minim ce reprezintd contravaloarea in lei a 50 euro, fiird TVA, cu participarea tuturor
ofertantilor care au optat si indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigitor fiind declarat
participantul care are oferta cea mai mare;

g) ofertele depuse dupi data limitd se vor restitui nedesficute, dar cu pierderea taxei de

participare la licitatie.

III. GARANTII
8. In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni la organizator taxele de
participare si garantia de participare.
9. Ofertantilor necastigitori li se restituie garantia de participare in termen de maximum 5
zile de la data adjudecarii ofertei.
10. Garantia de participare se pierde in urméatoarele cazuri:
a) daci ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezintd la licitatie;
b) daci oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului cAstigitor, dacd acesta nu se prezinta la data prevazuta la Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de vinzare-cumparare.
Pentru situatiile previzute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care faptele
respective determini anularea licitatie.
11. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:
casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
12. Garantia depusa de castigatorul licitatiei raméne la dispozitia vdnzitorului si nu se mai
poate retrage, fiind inregistrata ca avans la pretul de vanzare.
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IV. DISPOZITII FINALE

13. Licitatia se va tine in ziua §i la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul
ofertantilor cu_oferte selectionate pentru terenul care se va vinde este de cel putin DOUA in
conformitate cu prevederile legii. In caz contrar licitatia se anuleazi, urmand a fi reluatd procedura,
in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019.

14. Dupa adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va arita modul in
care a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecati si numele céastigitorului.

15. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte
Terenuri va incheia contractul de véanzare-cumpérare intre vAanzitor— Municipiul Resita si
céstigatorul confirmat al licitatiei.

In cazul in care ofertantul cdstigitor refuzd incheierea contractului de vinzare-
cumpdrare, licitatia se anuleazd, iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile legii si
HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului
Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitatie publicd a
bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, ofertantul cdstigdtor inifial
nemaiavind dreptul si participe la o noud procedurd de adjudecare.

16. Contractul de vanzare-cumpdrare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala cumpéritorului.

17. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.

Director executiv,
Gartoi rius Liviu

Inspector,
Adela Birsanu

Sef Servici
Cilin Ramon niela

PAESEDINTE BE 58D/ &7a. %3
NELU  pd t ADIN P
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de participare la licitatie

S.C/Subsemnatul cu sediul/domiciliul in
, str.
nr. telefon nr. inregistrare la Registrul Comertului
reprezentatd prin in calitate de
cu imputernicirea nr. posesor al
BI/CI seria nr. eliberat de _ la data
CNP prin prezenta solicit inscrierea la licitatia publicd din data de

in vederea cumpdrdrii licitatie publica cu strigare in conditiile legii, pe un
singur lot, a unor imobile Invecinate reprezentdnd: teren si constructii identificate in CF nr. 42050
Resita, nr. cad. 42050 si teren si constructie identificate in CF nr. 38588 Resita, nr. cad. 38588, aflate
in proprietatea privatd a municipiului Resita, situate administrativ in municipiul Resita, str. Calea
Caransebesului, nr. 2.

Declar pe proprie rispundere ci accept conditiile prevazute in documentele licitatiei.

OFERTANT

(Numele si prenumele, semnitura si stampila)

Resita,
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ANEXA NR. 4 1a HCL 1. [0 /26.03. 2024
CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE

| incheiat intre:

Municipiul Resita, cu sediul in Resita, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 1A, judetul Caras Severin, CUI
37775855, cont RO75TREZ181502205X006457, reprezentat prin Primar, POPA TIOAN, in calitate de
vanzitor,

si
cu domiciliul/sediul in , Str. , Ir. ,
judet , avand CI/CUIL_ , seria , Ir, , reprezentatd prin
, in calitate de , avind CNP , eliberat de
] , la data de , In calitate de cumparitor,
In temeiul Hotdrdrii Consiliului Local nr. privind  vénzarea
. procesul verbal al licitatiei nr. si

raportul de evaluare al terenului, precum i art. 555 si art. 1650 din Noul Cod Civil, art. 108 lit.e,
art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.b, art. 364, alin. 1, din OUG. Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile i completirile ulterioare.

IL OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 - Vanzitorul vinde cumpéritorului, terenul/constructia in suprafata de
mp, identificat(d) in C.F. nr. , proprietatea privatd a municipiului
Resita, teren/constructie situate(d) in in conformitate cu H.C.L. nr.

III. PRETUL
Art. 2 - Pretul terenului/constructiei specificat la art.] s-a determinat in baza raportului de

evaluare nr. ; conform cdruia pentru terenul/constructia situat(d) fin
, judetul Caras Severin, se percepe valoarea de euro fird T.V.A.

Art. 3 — Conform procesului verbal al licitatiei din data de , pretul

terenului/constructiei in suprafatd de mp este contravaloarea in lei a
euro, fard T.V.A. inclus.

Suma totald a contractului este de lei din care lei T.V.A, la
cursul BN.R., 1 euro= , la data platii.

Din suma totaldi a contractului de lei se scade garantia depusa la
licitatie in suma de lei.

La data de a fost achitati suma de lei.

OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art. 5 - Vinzitorul se obliga:
a) si predea terenul previzut la art. 1, conform documentatiei care a stat la baza aprobarii vanzarii;
b) si garanteze pe cumpdritor pentru folosirea linistitd a terenului;
¢) si garanteze contra evictiunii si viciilor;
Art, 6 - Vanzitorul declard pe propria raspundere ci terenul vindut face parte din domeniul
privat al Municipiului Res
IV.  OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
Art. 7 - Cumparatorul se obligi :



a) sa preia terenul previzut la art. 1 pe baza de proces verbal de predare primire, care face parte din
contract.
b) sd pliteascd pretul in suma stabiliti in vederea autentificiirii la notar a contractului de vanzare-
cumpdrare $i a intabuldrii prezentului contract;
¢) cumpdritorul acceptd ca reprezentatii unitétilor care asigurd Intrefinerea si repararea instalatiilor
ce trec (dacé este cazul) in subteranul sau pe terenul proprietate sd execute lucrdrile de reparatii
sau sd intervind in caz de avarii. Dacd defectiunile apar din vina operatorilor, plitesc operatorii,
iar dacd daunele se produc din vina proprietarului acesta va suporta costurile.
V.  RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 8 - Riscul contractului apartine cumpéritorului
VL ALTE CLAUZE
Art. 9 - Litigiile apdrute intre parti vor fi solutionate pe cale amiabild, iar in cazul in care nu se
ajunge la un consens acestea vor fi solutionate de catre instantele judecatoresti competente.
Art. 10 - Forta majori exonoreazi de raspundere in situatia in care a fost notificat celeilalte pérti

in 48 de ore de la producerea ei. 5 5
Redactat de parte si autentificat la SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA DOBRE-

TODORESCU,, intr- un exemplar original si 4 duplicate din care un exemplar va riméane n arhiva
biroului notarial, un exemplar pentru Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad si 2 exemplare au fost
eliberate partilor.

VANZATOR CUMPARATOR

Municipiul Resita
PRIMAR
Popa Ioan

Director Executiv
Girtoi Marius Liviu

Directia Buget, Finante,
Contabilitate
Asofroniei Uzun Maria

Sef Serviciu
Cilin Ramona Daniela

Directia Juridica
Director Executiv
Lupsa Valentin Cristian

Compartiment Contracte Terenuri
Birsanu Adela

VIZA CFP
Imputernicit

Gartoi Marius Liviu U

PRESCVIMNTE & SEDINTA
MELL  HLADIA




ANEXA - la contractul de vinzare-cumpérare nr.

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
a terenului /constructiei in suprafati de mp, inscris in Cf nr. Regita

incheiat azi , intre Municipiul Resita, prin Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita, cu sediul in Resita, str. Petru Maior nr. 2- BL.
800, reprezentatd prin Director Executiv, Gartoi Marius Liviu 1n calitate de vAnzator,

Si

Art. 1 - Vianzatorul vinde cumpéritorului terenul/constructia in suprafatd de
mp, identificat(d) in C.F. nr. , proprietatea privati a municipiului Regsita,
teren/constructie  situat(d) fin in  conformitate cu H.C.L. nr.

Terenul/constructia predat/primit este urmétorul:
- Terenul/constructia in suprafata de mp, identificat(d) in C.F. nr. Resita,
proprietatea privatd a municipiului Resita, teren/constructie situate(#) In Municipiul Resita, str.

Terenul se preda liber de orice sarcini.
Prezentul proces-verbal a fost incheiat in 2 (doud) exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

AM PREDAT AM PRIMIT
Din partea vinzitorului Din partea cumparitorului
Director Executiv

Gértot Marius Liviu

Sef Serviciu
Cialin Ramona Daniela

Inspector
Birsanu Adela
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