JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA NR. 411
DIN 06.09.2022

privind vanzarea prin licitatie publicii pe loturi, in conditiile legii, a unor imobile: Lotul
1 - teren in suprafati de 1000 mp, identificat in CF nr. 47458 Resita, nr. cad. 47458, Lotul 2 -
teren in suprafati de 1020 mp, identificat in CF nr. 47457 Resita, nr. cad. 47457, Lotul 3 -
teren in suprafati de 1045 mp, identificat in CF nr. 47461 Resita, nr. cad. 47461, Lotul 4 - teren
in suprafati de 1300 mp, identificat in CF nr. 47460 Resita, nr. cad. 47460, Lotul 5 - teren in
suprafati de 1390 mp, identificat in CF nr. 47459 Resita, nr. cad. 47459, situate administrativ
in municipiul Regsita, str. 24 Ianuarie, avand regimul juridic de proprietate privati a
municipiului Resita

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta de indata din data 06.09.2022;

Aviand in vedere Referatul de admitere al Primarului Municipiului Resita
nr 59107/05.09.2022 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului
Public si Privat nr. 59106/05.09.2022, precum §i rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate
ale Consiliului Local ;

Luénd in considerare Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 59105/05.09.2022;

Vizand extrasele CF nrl 47458 Resita, nr. cad. 47458, CF nr. 47457 Resita, nr. cad. 47457,
CF nr. 47461 Resita, nr. cad. 47461, CF nr. 47460 Resita, nr. cad. 47460, CF nr. 47459 Resita,

nr. cad. 47459; -
Avand in vedere rapoartele de evaluare: nr. 35600/23.05.2022, nr. 35604/23.05.2022,

nr. 35589/23.05.2022, nr. 35593/23.05.2022, nr. 35597/23.05.2022, intocmite de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile, prin care s-a stabilit valoarea de piatd a imobilelor : teren in suprafati de
1000 mp, identificat in CF nr. 47458 Resita, nr. cad. 47458, teren in suprafatd de 1020 mp, identificat
in CF nr. 47457 Resita, nr. cad. 47457, teren in suprafatd de 1045 mp, identificat in CF nr. 47461
Resita, nr. cad. 47461, teren in suprafatd de 1300 mp, identificat in CF nr. 47460 Regita, nr. cad.
47460, teren in suprafati de 1390 mp, identificat in' CF nr. 47459 Regita, nr. cad. 47459 ;

Tinind cont de Certificatele de.urbanism: nr. 219/14.07.2022, nr. 220/14.07.2022,
nr. 221/14.07.2022,nr. 222/14.07.2022,nr. 223/14.07.2022; _

Luénd in considerare Dispozitia Primarului municipiului Resita nr. 397/13.04.2021 privind
constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor pentru inchirierea/vinzarea prin licitafie publicd a
bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita.

Vizand prevederile HCL nr. 362/30,10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului
Local al municipiului Resifa in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vanzarea prin
licitatie publica a bunurilor imobile §i mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita;

in temeiul art. 108 lit. ), art.129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu alin.6, lit. b), art.139 alin. 2, art.
196 alin. 1 lit. a), art. 197 alin.1, alin. 2 si alin. 4, art. 198 alin. 1 si alin. 2, art. 240, art. 243 alin. 1 lit.
a), si art. 363 alin. 1, alin. 2, alin. 4 si alin. 7 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul

administrativ, cu modificérile §i completirile ulterioare.”
HOTARASTE:

Art.1- Consiliul Local al municipiului Regifa isi insugeste rapoartele de evaluare
nr. 35600/23. 05 2022, nr. 35604/23.05.2022, nr. 35589/23.05. 2022 nr. 35593/23.05.2022, nr. 35597/
23.05.2022 , intocmite de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, prin care s-a stabilit valoarea de
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
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piati a imobilelor : teren in suprafata de 1000 mp, identificat in CF nr. 47458 Resita, nr. cad. 47458,
teren in suprafati de 1020 mp, identificat in CF nr. 47457 Regsita, nor. cad. 47457, teren in suprafatd
de 1045 mp, identificat in CF nr. 47461 Resita, nr. cad. 47461, teren in suprafatd de 1300 mp,
identificat in CF nr. 47460 Resita, nr. cad. 47460, teren in suprafatd de 1390 mp, identificat in CF nr.
47459 Resita, nr. cad. 47459, rapoarte de evaluare ce devin documente oficiale §i parte integranta
din prezenta hotfirare, fapt pentru care evaluatorul raspunde in conditiile legii, pentru corectitudinea
datelor si informatiilor cuprinse in aceste rapoarte;

Art. 2- (1) Se aprobi vanzarea prin licitatie publicd pe loturi, in conditiile legii, a unor
imobile, dupd cum urmeaza:

Lotul 1: teren in suprafati de 1.000 mp, identificat in identificat in CF nr. 47458 Resita, nr.
cad. 47458, situat administrativ in municipiul Resita, str. 24 Ianuarie, avand regimul juridic de
proprietate privati a municipiului Resita, la preful de pornire de 20.160 euro, conform raportului
de evaluare la care se adaug3 cota legald de TVA;

_Lotul 2: teren in suprafati de 1.020 mp, identificat in identificat in CF nr. 47457 Resita, nr.
cad. 47457, situat administrativ in municipiul Resifa, str. 24 Januarie, avand regimul juridic de
proprietate privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 20.563 euro, conform raportului
de evaluare 1a care se adaugi cota legald de TVA;

- Lotul 3: teren in suprafati de 1.045 mp, identificat in ideptificat in CF nr. 47461 Resita, nr.
cad. 47461, situat administrativ in municipiul Resita, str. 24 Ianuarie, avand regimul juridic de
proprietate privati a municipiului Resita, la preful de pornire de 21.067 euro, conform raportului
de evaluare la care se adauga cota legald de TVA;

- Lotul 4: teren in suprafati de 1.300 mp, identificat in identificat in CF nr. 47460 Resita, nr.
cad. 47460, situat administrativ in municipiul Resifa, str. 24 Tanuarie, avand regimul juridic de
proprietate privatd a municipiului Resita, la pretul de pornire de 26.208 euro, conform 1 raportului
de evaluare la care se adaugi cota legald de TVA;

- Lotul 5: teren in suprafati de 1.390 mp, identificat in identificat in CF nr. 47459 Resita, nr.
cad. 47459, situat administrativ in municipiul Regita, str. 24 lanuarie, avand regimul juridic de
proprietate privati a municipiului Regita, la pretul de pornire de 28.022 euro, conform raportului
de evaluare la care se adauga cota legald de TVA;

(2) Plata se va efectua in lei, la cursul BNR din ziua platii.

Art.3— Se aprob3 Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publica pe Joturi, in
conditiile legii, a imobilelor - terenuri mentionate mai sus, situate administrativ in municipiul
Resita, str. 24 Tanuarie, conform Anexei nr.1 parte integranta a prezentei hotarari.

Art.4 - Se aproba documentele licitatiei ( Anexa nr. 2 -Instructiuni pentru ofertanti si Anexa
nr. 3 —Caiet de Sarcini), care fac parte integranti din prezenta hotérare;

Art. 5 - Se imputerniceste Comisia stabilitd prin Dispozitia Primarului municipiului Resita
ar. 397/13.04.2021, in conformitate cu prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea
reprezentantilor Consiliului Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru
inchirierea /vanzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul
municipiului Resita, s3 efectueze procedura de licitatie conform prevederilor legale.

Art. 6- Se imputerniceste primarul municipiului Resifa, domnul Ioan Popa, sd semneze
contractele de vinzare-cumpirare incheiate in urma ajudecirii licitatiei;

Art.7- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat.

Art. 8. — Prezenta hotirare intrd in vigoare la data aducerii la cunostinta publica.
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Art.9- Prezenta hotdrare se comunica:
- Primarului municipiului Resita;
- Prefectului si Institutiei Prefectului - Judetul Carag-Severin;
- Directiei Buget-Finante, Contabilitate, Resurse Umane
- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat ;

- Directiei Urbanism.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

RAUL AEEELADI
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ANEXA A

RAPORT DE EVALUARE

l{éﬂLfOAREA DE PIATA

i1

Luna si anul elaborarii:

Client:

Destinatarul lucrarii:

Numar solicitare prestari servic

Elaborator:

Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com
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Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:

Data evaluarii este 20.05.2002 . | respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt valabile concluziile lucrarii.
Cursul valuatar utilizat :

1 EUR =
1USD =
1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: _ _
Nrot | . Scopul evaluarii - Obiectul evaluarii: : Valori rezultate
i vanzare | -; Denumiresi : | - Proprietar ¢’ Valoarea de piata : |-~ " .
'|. cumparare’ identificare pescurt |~ -+ L T e
oo e oFta |abunurilorevaluate] . CEURY
... A Rezumatul evaluarii actuale, ladatade: . - 20.05.2022
Teren intraviian- 1000 | Municipiul Resita-| .- .-
mp.CF47458 - [domeniul privat | .
Suprafata teren (mp):| & Ll -
Resita ,str.24 Ianuarie, & ; 3: v
B. Istoria evaluari acelorasi bunari |
1|Evaluare la data de: 2 intocmita de L7 pusecuncaste -
1,1 nu se cunoaste | |

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evalvarii:
Cadru! de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Seopul luerarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre proprietari.

‘Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezint3 suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(), la data evalu#rii, intre un cumpéritor hotarat si un vanzitor hoté&rat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care pértile au actionat fiecare in cunostintd de cauzi,
prudent si fiird constringere, determinata in cadrul raportului_prin utilizarea urmatoarelor metode:

st

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:
Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansambiul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre dient,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru
orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I siII ale
procedurii de lucru pentru evaluare. ‘

Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si
In cadrul evaluaril nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actele
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere.
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5, Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan- 1000 mp. CF 47458
Suprafata terenului mp.: 1000 :
Adresa: Resita str.24 Ia ie, FN, Caras Severm.
Document de proprietate: ' (5
Mumcl jul Resita-domeniul nvat |

|Propriefar actual:
Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la

care se instrumenteaza produsul solicitat:
Document de proprietate: CF 47458 |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. CF 47458: CAD 47458 ]

Releveul bunuiui imobii e
( planuri sau desene):
Alte documente: 04
Evaluarea se efecteaza in _ipoteza , Ilber de sarcml e
In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmaboare a evaluam

avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Empa II' Insmha la f:ala Iaculm

Inspectia la fata locului

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna;cu clientul. Rezultatele inspectiei la
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan" . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele

puse la dIspozuﬁe de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu Zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de

informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct).

Page 4
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) 8. Declaratia de conformitate:

RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 20 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este: 20 EUR/mp sau 99,74 LEI/mp
Suprafata terenului : 1000 mp

Val. I a terenului Vot= 99,740
20.160

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de eva)uane, a fost inspectata de subsemnatul

[ Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr.
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez 3 fost realizala in concordanta cu reglementarie Szandarde/ar

Internationale de Fvaluare, cu elementele oansaturte in baza de calcul, cu informatile de piata stipulate mai sus, in
jpotezele si Cu linmitative cuprinse in prézentul raport. Declar ¢a nu am nici o reidtie particulara cu clientul si ca nu am nici
un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezuliatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
soficitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
client, jar remuneraréa evaluari nu se face in functie de salisfacerea tnei asemenea solicitari, In aceste conditij

subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluzille prezentate in prezentul raport

de evaluare.
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietitior imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici si informalii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru

identificarea, caracterizarea generald a acestuia sf pentru aplicarea metoder comparatiel.

Proprietar:
Municipiul Resita-domeniul privat
Amplasamentul proprietatii/Adresa: Resita ,str.24 Ianuarie, FN, Caras Severin.
Numdrul cadastral si al parcelei: CF 47458: CAD 47458
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): 1.000,00 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici || corespondenta intre
crt. [inscrise in acHeLl verificate la Tnscrisuri si datele
si documentele | inspectia la fata verificate la fata
prezentate locului locului

1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentru delenmnaraa l/utt :

- categoria localitAtii (mumaplu, . M
oras, comund, sat, numar de L :
- zona de amplasare in cadrul i R j a Zona C

loczhtétn

- distanta la refelele de apé (pentru
- distanta la retelele de canal m.
- distanta la reteaua de gaze m.
- distanta la refeaua de electricitate m.
- distanta la refeaua de termoficare m.
(pentru T)
- distanta la reteaua de m.
telecomunicatii (pentru Tc)
3. |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (pmbv atetennmama i D):

4. |Dimensiunile §i forma terenului de evaluat (penfru detemmarea i B).

- geometrie (formé regulatd —

- lungime

- litime

- raport intre deschiderea la strada si
adancime

- conditii poten;lale de organizare

33

- construibil
- construibil conditlonat Sl cu

- dezolant
- civilizat
- deosebit de favorabil

Page 6

Anexa 1 Confidential



7. |Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentru determinarea lui
P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviard, rutierd s. a.)
- gazogi

= lichizi

- solizi

- mirosuri si infestdri (abatoare,
gropi de gunoi s. a.)

8. |Accesul terenului la retelele de transport (pentru determinarea lui
- rutier (adiacent) R
- feroviar ( pan la 2 km fata de
statie)

- fluvial ( pand la 5 km fata de port)
9. |Ponderea suprafetei construibile |%
a terenuiui - POT
10. | Caracteristicile geotehnice ale terenului
- construibil normal

- construibil, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (tipi
continue din beton armat, radier -
general s.a.)

11. |Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli

12. |[Regimul de indltime consl:rulbll nr.
conform PUG (pentru determinarea | etaje |g
13. |Perspectiva sociald sau urbanistica a zonel (penw oﬁetmnimraa lu: Cr :
- f4r3 probleme deosebite sociale :
sau urbanistice

- localitéti cu mono-industrie mare
- localitdti cu somaj ridicat

- localitéti cu poluare deosebitd a g .
14. |Utilizarea potenglali sau existenti a constructiilor de pe teren, previzuﬁ in PUG (pentru
detennlnarea fi U, in corelare cu %g@ 1 de mai sus):
- locuinte;

- comert, birouri;

- prestdri servicii;

- spatii industriale, depozite. :
15. | Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevantd in
rocesul de evaluare
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile

crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 ‘Teren 3 Teren 4

A. Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficlentului s si a

valoritor Vuctl...n si Vuct):
DPI DPI DP1

1. |Drepturi de proprietate asupra
terenului (drept de proprietate integral
2. |Denumirea localitétii, categoria
localitatii (municipiu, orag, comuna,

3. [Zona din localitate in care este
amplasat terenul

4. |Suprafata terenului [mp]; se admit
diferente de max. 50% fata de terenul
5. |Forma si geometria terenului (forméa
regulata — dreptunghi, aitd formd;

6. |Echiparea terenului, dupd caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare (apd,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

7. |Accesul gl distanta de la teren, dupé
caz, la retelele de transport (rutier,

8. |- Valoarea unitard de piatd a terenului
similar — [EUR/mp].

oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

- Data Inregistrarii informatiei, a vdiro/n . i _
valabilititii ofertei si sursa informrii. i L2 AN %E‘ MG
Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluamrul va slablll meﬁaentul de tranzacti
de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatie nu |
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatii necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de Terenut de Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabel1) evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3 Teren 4
- Valoarea unitard de piatd a 22 18 28 28
terenului similar. (oferfe) —
1 |- Data inregistrdrii informatiei, a vdi.ro/mai. vdi.ro/mai. storia.ro/mai. | storia.ro/mai.
valabilitatii ofertei si sursa informdrii. 2022 2022 2022 2022
corectie procentuala
corectie bruta 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 17,60 00 28,00
2 |Zona din localitate in care este
amplasat terenul ( vecinatati)
corectie procentuala
corectie bruta 0.00 0.00 -2.80 -2.80
Pret corectat 2240 17.60 22.20 23,20
3 |Suprafata terenului [mp] __1.000,00 - 1001 1764 1000 1081
corectie procentual
corectie bruta - 0,00 0,88 0,00 0,00
Pret corectat 22,40 18,48 25,20 25,20
4 |Forma si geometria terenului (forma |regulata regulata regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, aitd forma;
. |formd nerequlatd, deniveldr etc)
: corectie procentuala
corectie bruta 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 22,40 1848 25,20 25,20
5 |Echiparea terenului, dupa caz, cu curent electric, | curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (ap3, apa, canalizare, | apa, canalizare, apa apa
canal, gaz metan, electricitate, gaz gaz
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala
corectie bruta -2,24 0,00 5,04 -5,04
Pret corectz 20,16 1848 20,16 20,16
6 |Accesul §i distanta de la teren, dupad | rutier rutier rutier rutier

caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)

corectie procentuala D% A
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 20,16 18,48 20,16 20,16
Valori unitare totale rezultate inurma aplicarii| 20,46 | 1848 | 20,16 20,16
|  Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 2,24 | 788 | 7,84 7,84
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata| 20 |
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202, 58 AN ‘Resits, taren arbian trevikan 1001 ymp - VDR.SSZ7R 022,901 AM Resita Tersn Moroesa pentru investitis - VDI9 5913

5] LE]
P S
_ POZE HARTA o~ DETALH - HARTA
Vi B
Carmen Viad

Resita, teren urban ; L

i an 1001 mp - 8 camsnviadEactviceb i
: S i - L oramm0gt

2EE (29N B

28.000 EUR &

‘Resita Teren Moroasa
pentru investitie

Sunt interesat de oferta cu 1D: VDI9.55278
Sunt intgrasat de oferta cu 1D: VDIS.5913

Prin completarea acestul formular, sur
71 Prin completarea acestui formular, sunt de

acord cu iermer s conditila ste-ulul
acord cu fammegni; s conditiie site-ului,
i
H
R0, K5 A 1 e wmn de jvirin (ot Reats - G359648 - - .

} > Resita > Reghia, teren Inravil

Resita, teren intravilan, 1081 mp., zona "Cartierul Francaz' Resi ._ tier FrancezTerenuri pentru g

s casSmiarin U, Renia

3, 5Eaua ton Ly e Caragiale
37900€

E17

W W Finarce: Caloyleszat (ata parary aedit)

Prezentare generala
g Prezentare generala
* Suprafata 1081 m?
P Suprafata 400 m?
Tip teren teren Intravilan .
Tip teren cerp iafornms:
o inclinade : slab (10'_ to 207} inciinatie cers uporaatit
5 er infnentath
HHgoran “ e Siguranta rers mformetit
Vizionare la distanta rare mfgeneatdi . -
Vizionare |2 distanta cere i Mot
. Tipvanzator agentie
Tip vanzator agentie

Descriere anunt Descriere anunt

Agentia Imobiliard VALTEQS INTERIMOB vii propune spre vinzare un teren In suprafats de 1081 BENEFICK PENTRU CLIENTN ACESTE QFERTE:Agentla Imabiliara Activ imob Resita va pune 2 dispozitie n Reg

ntravilanul localitalli Resita *CARTIERUL FRANCEZ", cu cate de acces la Dj 581 (Resita-Lupac), XL pentru de casa d de 1a 400 Mp parcela pana [a 1000 Mp.intr-o zona
retrasa imprejmuita de padure & livada in Cartler Francez.

Terenu! este intabulat , degine d p cu PAD {Plan de Amplasament sl O
este pretabil pentru construcyie cask, find amplasat in vecingtatea altor terenurt cu construcli bt caryiep] are disponibil pentru vanzare cea 5000 Mp urmand sa fie parcelati in functie de nevoia
Rz, cumparatoruiul.




’P,’ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliar3 CARAS-SEVERIN
’yﬁ' Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliara Resita

it EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
RGeS PENTRU INFORMARE
7 Carte Funciard Nr. 47458 Resita

A. Partea . Descrierea imobilului

TEREN Intraviian
ARABIL IN FATA

Nr.cerere 37888
. Zwa | biad
_.tupa 05

Anul 2022

Cod verificgre
10071 5 Y

Semnat : cu semnatura
electronica exfinsa, ¢f. L
455/2001 si elDAS

AdresaLoc Rgsité, ud. Caras-Severin,..
gft N m""""" raraic N Suprafata® (mp).

Observatil / Referinte

1.000 Teren neimprejmuit;

at |  a7438

B. Partea II. Proprietari gi acte

3 Tnscrieri privitoare [a dreptul de proprigtate si afte dreptur reale

Referinte

17886 / 04/05/2022 ) .

{Act NotaFial . 1423, din 03/05/2022 €mis de Toderescu Bogdan; _

Al

T i%e infiinteaza cartea funciara 47458 a

“Tmabilulul e’ numarul cadastral;

© 1 147458 { UAT Resita, rezultat din dezmembrarea imobilulul cu nusarul

{Tnscris Sub Semnatura Privata nr. 1, din. 06/01/ :
‘Privats nr. 2.-din 06/01/2022 emis de PFA CAnceal Vasile; Act Administrativ

;cadastral 47293 inscris in cartea funciars. 47293; _— g i S
2022 emis de PFA Canceal Vaslle: Inscris Sub Semnatura

Mr, 58579, din 09/11/2021 éris!

‘de BCPI fesita: ) . . . .
I Intabulare, drept de PROPRIETATE -in seria rangului incheierea CF nr.
i585879/08.11.2021 succesiune  vacanta-Act Notarial 247 din

:
; 83 104.11.2021 emis de Neamtu Cornelia, dobandit prin Succeslune, cota

Al

factuala 11 . . .
1} MUNICIPIUL RESITA, -DOMENIUL PRIVAT

. OBSERVATIL: pozilie ranscrisa. din.CF 47293/Reglta, inscrisa prin- Incheierea

nr. 399 din 06/01/2022;

__C. Partea Iil. SARCINI .

inscrierl privind dezmembramintele dreptuiul de proprietate, drepturi reale

Referinbe

de ea_ranti.e.si sa‘_rcini

NU SUNT




irecti tru Administrare2 meaq\\f;ua °\
Direct:® p:i?’rival al Municipiulul Regiis 2483 |
Str. Petru Maior, nr. 2, tal. fax: 0256-21

Email: pammomu@pr'smaﬁaresita.m
INTRARE NR.. % ] J

)
RAPORT DE EVALUARE
VéLAREA DE P?TA
) Luna si anul elaborarii:

Client:

Destinatarul lucrarii:

Numar solicitare prestari servicii: e T

Elaborator:

Telefon; 0255212459; mobil: 0730104509; email; dorupoto@yahon.com
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1.3
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CUPRINS

Generalitati

Data evaluarii
Client

Destinatarul fucrarii

Rezumatul evaluarii
Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii

Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

Etapa I ;
Verificarea documentatiilor !

Etapa II
Inspectia la fata locului

Etapa III
Evaluarea propriu zisa

Declaratia de conformitate

Anexe:

Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare

pentru evaluare
Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor
Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii
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1 Generalitati:
1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este 20.05.2072.
la care sunt valabile concluzule lucraru
Cursul valuatar utilizat :

1EUR =
1USD =
1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii: .
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: _
‘Nr crt - Scopul evaluari .Obiectul evaluarii ‘Valori rezullate
| wvanzare : 7| " Denumiresi . | - Proprietar | Valoarea de plala v TR
c mparare ‘identificare pe scurt |. o0 ‘ - i

| a-bunurilor evaluate | - ..

e et T ril actuale, I data de; _ ‘

Teren intravilan- 1020 Mummplul Resnta-
mp. CF 47457 .- domemul pnvat
Suprafala heren (m o KRR : »
40200

Adrésa . :
Resita ;stf.24 Tanuarié;
» FN, Caras Sevesin, -

B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri —

intocmita de

[y

Evaluare la data de:

|

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:
Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Intemationale de
Evaluare.

Scopul lucrari : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre proprietar.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(#), la data evaluirii, intre un cumpﬁrimr hotarat si un vinzitor hotdrat, intr-o tranzactie
neparhnmoare, dupé un marketing adecvat, in care pértile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
determmata in cadrul raportului prin utilizarea urmatoarelor metode:

1,1 nu se cunoaste

Ipotezele si conditiile limitative, generale si speaﬁce.
Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.
Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utlllzat( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile-provenite din actele si documentatiile puse Ia dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.
In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ¢a fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ¢a proprietatea este este conforina cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot gbtine sau reinnai toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor 1 i II ale
procedurii de lucru pentru evaluare. I
Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si |&ua>dslz '
In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand actele, _
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere. f e

Confidential Page 3



5. Etapa I' Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentej Jucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan- 1020 mp. CF 47457

Suprafata terenului mp.: 1020

Adresa: Resita ,str.24 Ianuarie, FN, Caras Severm. ]

Document de proprietate: CF 47457 T

Proprietar actual: Mumclglul Resita-domeniul privat |

“Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie ia elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la

care se instrumenteaza produsul solicitat:
Document de proprietate: CF 47457 |
Documentatie. cadastrala: Nr. Cad. CF 47457: CAD 47457 |

Releveul bunului imobil
( planuri sau desene):
Alte documente:
Evaluarea se efecteaza in ipoteza ,, liber de sarcini ;.
In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii

avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Etapa II' Inspacba la fata Iaculm

Inspectia la hla Ioculm
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la

fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor:si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan" . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele

puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:
Locatia: .

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu Zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in caicul, valorile de piata de comparatie si sursele de

informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct). T

Page 4
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NCILIEREA L LOR OBTINUTE:

[Vupct= 20 EUR/m
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatoryl estimeaza ¢a valoarea obtinuta prin metoda-comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenyluieste: 20 EUR/mp sau 99,74 LEI/mp
Suprafata terenului: 1020 mp
Val.de pi: Jui Vpt= 101.734 LEI
20.563 EUR

8. Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatul
[ Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR ni.

Ca elaborator declar ca evaluarea pe care 0 semnez a fost realizata in concordanta cu reglementarile Standardelor
Intemationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatiile de piata stipulate mai sus, in
ipotezele si cu imitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu m nic 0 relatie particulara cu dlientul si ca nu am nici
un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a alfor persoane care au Interese legate de
client iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii,
subsemnatul, in calitate de elaborator; imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport

de evaluare.

Confidential Page 5



Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatil necesare pentru evaluarea
proprietitior imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentm
identificarea, caracterizarea generald a acestuia s/ i f .

Proprietar: : Municipiul Resita-domeniul privat
Amplasamentul proprietatii/Adresa: Resita ,str.24 Ianuarie, FN, Caras Severin.
Numarul cadastral gi al parcelei: CF 47457 CAD 47457
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): 1.020,00 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare || u.m. Valori gi Valori §i Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici | corespondenta intre
crt. fnscrise in actele|| verificate la inscrisuri gi datele
si documentele || inspectia la fata verificate la fafa
prezentate locului loctilui

1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentw determinarea Vuit):

- categoria localitétii (municipiu, CrMAREiDiar e SMenicipl

oras, comund, sat, numar de g Sl :

- zona de amplasare in cadrul '.-' ) atigla i [Zona C
localitt Shve s -

- distanta la retelele de apé (pentru
- distanta la retelele de canal m.

- distanta la reteaua de gaze m.

- distanta la refeaua de electricitate m.
- distanta la reteaua de termoficare m.
(pentru T)
- distanta la refeaua de m.
telecomunicatii (pentru Tc) '
3. |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (pentrv detenmnarea i D):

4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea lui B)

- geometrie (formd regulata —

- lungime

- lafime

- raport intre deschiderea la strada si
adancime

- conditii potentiale de organizare favoiz
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentials sau
- construibil Y :

- construibil conditionat si cu .
6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calltatea Iocmtonlor din zona (pentru
- dezolant : e 2

- Civilizat

- deosebit de favorabil

33
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7. |Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentruv determinarea lui

P):

- sonori (industriali, de circulatie

aeriang, feroviara, rutierd s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestdri (abatoare,

gropi de gunoi s. a.)

8. |Accesul terenului la retelele de transport (penirv dete:m/narea Iw A

- rutier (adiacent) A

- feroviar ( pané la 2 km fatd de

statie)

- fluvial ( pand la 5 km fatd de port)

9. |Ponderea suprafetei construibile |%

a terenului - POT

10. |Caracteristicile geotehnice ale terenului (

- construibil normal

- construibil, fiind necesare lucrari

speciale pentru fundare (t3ipi

continue din beton armat, radier

general s.a.)

11. |Gradul seismic al zonei -grade

Mercalli _

12. |Regimul de indltime construnbll nr.. §

conform PUG (pentru determinarea | etaje

13. |Perspectiva sociald sau urbanisticé a zonei (pentru determinarea lui Cr): :

- fara probleme deosebite sociale

sau urbanistice

- localitati cu mono-industrie mare

- localitati cu somaj ridicat

- localitéti cu poluare deosebitd a s S O

14. |Utilizarea potentiala sau existentd a constructiilor de pe teren, prevazuta in PUG (pentrv

determinarea lui U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):

- locuinte;

- comert, birouri;

- prestari servicii;

- spatii industriale, depozite. i s

15. |Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevantd in
rocesul de evaluare

delerminarea Jui F):

Anexa 1 Confidential



Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Nr| Informatii necesare privind terenurile
crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3 Teren 4
A. Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s §i @

valorilor Vuctl...n si Vuct):

1. | Drepturi de proprietate asupra
terenului (drept de proprietate integral

DPI

DPI

DPI

2. |Denumirea localitdtii, categoria
localitétii (municipiu, oras, comuna,

3. |Zona din localitate in care este
amplasat terenul

4, |Suprafata terenului [mp]; se admit
diferente de max. 50% fatd de terenul

5. |Forma si geometria terenului (formé
regulatd — dreptunghi, alts forma;

6. |Echiparea terenului, dup4 caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare (apé,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

7. |Accesul si distanta de la teren, dupé
caz, la retelele de transport (rutier,

8. |- Valoarea unitar3 de piat3 a terenului
similar - [EUR/mp].
oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

- Data inregistrérii informatiei, a
valabilitatii ofertel si sursa mforméru.

Anexa 2a
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatii necesare privind ,
cr| terenurile similare cu terenul de Terenul de . Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabell) evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3 Teren 4
- Valoarea unitard de piata a 22 18 28 28
terenului similar, (oferte) — : _ :
1 |~ Data inregistrarii informatiei, a vdi.ro/mai. vdi.ro/mai. storia.ro/mai. | storia.ro/mai.
valabilit3tii ofertei si sursa informarii. 2022 2022 2022 2022
corectie procentuala
corectie bruta
Pret corectat

2 |Zona din localitate in care este
amplasat terenul ( vecinatati)

corectie procentuala
corectie bruta
3 [Suprafata terenului [mp] 1.020,00
B corectie procentuala : £
corectie bruta . 0,00 0,88 0,00 0,00
Pret corectat 22,40 18,48 25,20 25,20
4 |Forma si geometria terenului (forma |regulata regulata regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, altd forms;
forma nerequlatd, denivelari etc)
i corectie procentuala gl F e T i :
corectie bruta 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 22,40 18,48 25,20 25,20
5 | Echiparea terenului, dupd caz, cu curent electric, | curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (apa, apa, canalizare, | apa, canalizare, apa apa
canal, gaz metan, electricitate, gaz gaz
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala
corectie bruta -2,24 0,00 _-5.04 -5,04
Pref t 20,16 18,48 20,16 20,16
6 | Accesul si distanta de la teren, dupd rutier rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier, :
) feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala e S
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 20,16 18,48 20,16 20,16
Valori unitare totale rezuitate in urma aplicariii 20,16 | 1848 20,16 20,16
| Total corectii brute absolute (EUR/mp)| 2,24 [
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata| 20 |
Anexa 2b Confidential Page 9






2022, m50 A Rasits, taran Liban Inmavian 1001 mp - VD.S527A 20022, 801 AM Resita Taren Moroasa peniry Imvastite - VDIS.6913
1] "
-
OIE - ~~
- v HARTA DETALY HAPTA
Vi - wvin
R teren urba
intravitan ‘l(l;.l;ll mpn Teren Moroasa
€ ey . pentru Investitie

266 Gy
2B.0C0 EUR 1

Sunt interesat de.oferta cu (D: VDIB.55278

{ Prin completarea acestui formular, sur
acord cu termerd; st congitite site-ulul.

(Gt

SRz, 1AM 1031 o, docen e antare

Teren de Varzare > CarasSeverin » Resia (comuna) > Reskta > Reyifa, teven intravik
- . I

i \I_}hl,
.’:FQ

M

Resita, teren intravilan, 1081 mp., zona "Cartierul Francez®

- greasdeverin qudat, Resia

37900 €

35 €M

o 25N 1 gradic)

Prezentare generala

. Suprsfatz 1.081m*

wi Tipheren teren intravilan

T tncinatie slab (10" to 20}
Sigaranta erpindoireatih
‘Vizionare fa distanta rare nfnrmi

% Tipvanzator agentie
Descriere anunt

Agentia imobiliard VALTEOS INTERIMOSB vA propune spre vnzare un teren in suprafats de 1081
Intraviianul localitalii Resita "CARTIERUL FRANCEZ", ¢u cale de accesa D) 581 (Resita-Lupac),

Terenut este intabulat, detine 4 cu PAD {Plan de Amplasament 51 D
25te prevabil paniry constructie casd, find amplasat In vedinitatea alor terenurt cu construlii by
nitEti.

38.800 EUR
"Zié‘/nz. >

Sunt intereast de ofarta Cu ID: VDIS.5013

L Prin completarea acestui formufar, sunt de

acord, cu Tzrmgniisi of i site-ulul,

Severin udet), Strade fan L

Resita,Cartier Francez, Terenuri pentru case.

s-Eares i et Suada on Luca Cacrglsie

14000 €
s amt
I K1 Rinance: Calaulenza-t rata pentny sredit

Prezentare generala
Suprafata 400 m*
Tip teren core nfareats
Inclinatie ceri Iniormiatis
Siguranta cere aiormatt
Vizionare la distanta

- Tip vanzator

Descriere anunt

BENEFICIt PENTRU CLIENTH ACESTEI OFERTE:Agentia imoblliara Activ imob Resita va pune fa dispazitie in Reg
EXCLUSIV.terenur] pentru constructie de casa incepand dé fa 400 Mp parcela pana la 1000 Mpner-0 2ona
retrasa Imprejmuita de padure si fvada in Cartier Francez.

Cartieru! are disponibil pentru vanzare ¢ca 5000 Mp urmand sa fie parcelati in functie de nevoia
cumparatorulul,



’.9’ Oficiul de Cadastru gi Publicitate trhobiliard CARAS-SEVERIN Nr.cerere  1788S
'y Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Resita E.:: ) g;
.e! ) . . . “anul T 2022°

1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA _ s
STyt PENTRU INFORMARE 2o
Carte Funciard Nr. 47457 Resita 15 Fb

Semnat : cu semnatura
eleclronica extinsa, of L
. . : - 455/2001 sl elDAS

A, Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Resita, Jud. Caras-Severin, ARABIL IN FATA

| Nr. INr. cadestral Nr. P il f Referint

crt| bm _ Suprafg_;af_(rnp) _ - . Observatii / Referinte

AL | 47457 2.020 Teren neimprejmuit:

B. Partea ll. Proprietari si acte

I Inserieri privitaare Ia dreptul de propristate si alte drepturi ;neale Referinte
3 SSG.{O#!OSIZO_Z_Z ) S—— _ i
{Act Notarial. nr, 1423, din 03/05/2022 emis. de. Todorescu Bogdan; .
: iSe infiinteaza cartéa funciara 47457 a imobHylul-cl nuMarul cadastralj AT '
i B1 {47457 / UAT Resita; rézultat din dezmembraréa imobilului cu numarul!
: ‘cadastral 47293 inseris in cartea funcisra 47293: - i

iihscris. Sub Semnature Privata’ nr. 1, din 06/01/2022 emis de PFA"Canceal Vasile; Inscris Sub Semnatoral
iPrivata: nr. 2, din 06/01/2022 eris de PFA CAnceal Vasile; Act Administrativ nr. 58579, din 09/11/2021 emis!
ide BCPI Resita; . . : =N ;
¢, ‘Intabulare, drept de PROPRIETATE <in serla rangului incheierea CF nr., Al !
i ig3 ,58579/09.11.2021-succesiune vacanta-Act Notarial nr.247  din. :
; 104.11.20221 emis de Neamtu Cornelia, dobandit prin Succesiune, cata:

‘actuala 1/1 . L : ~ i

: 1) MUNICIPIUL RESITA, -DOMENIUL PRIVAT L ,

. OBSERVATII: pozitle Uanscrisa din'CF 47293/Regits, inscries prin incheieres nr. 389 din 06/0172023:
C. Partea Ill. SARCIN] .

Inscrieri privind dezmembrafintsle dreptulul de proprietare. doestor roaTe T :
TEUN de garantie gl sarcini P j Referinte j
_ : sarcinl _!




-iactia pentru Administrarea Domeniului Pubi
o §i P(W@{ﬁi Municipiului Regila N
r. Petr_u-M-a‘nor, . 2, tel, fax: 0255-2124a3

Email: patrimodiu@primariaresita re

INTRARE NR. " 3{5g¢7
Iﬂ”jﬁb_ Luna 05 —-—-—A;MM?(

R

RAPORT DE EVALUARE

VALOAREA DE PIATA

Luna si anul elaborarii:

Client:
Destinatarul lucrarii:
Numar solicitare prestari servicii:

Elaborator:

Telefon; 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.cor

Page 1

Confidential 21.05.2022



1.1
1.2
1.3

Confidential

CUPRINS

Generalitati

Data evaluarii
Client

Destinatarul lucrarii

Rezumatul evaluarii
Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii

Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice

Etapa I
Verificarea documentatiilor

Etapa II
Inspectia la fata locului

Etapa III
Evaluarea propriu zisa

Declaratia de conformitate

Anexe:

Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatiilor necesare

pentru evaluare
Anexa 2a - Caracteristici tehnice ale comparabilelor
Anexa 2b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Anexa 3 - Fotografii
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este
la care sunt valabile concluziile |
Cursul valuatar utilizat :

X022 |respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
ucrarii.

1EUR = JLEI
1USD = A LEI
1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluvarii:
Nrot|  Scopulevaluarif. | " Obiectul evaluarii . -7 -~ Valori rezultate . . o
vz "o . |:- Denumiresi-:-.|.. . Proprietar ® | Valoareadepiata " ... .
cu'rhpan,are | identificare pe scurt | = SEEE R A RN ST
o ienoeeke s v @ bunurilor evaluate | 0l [ EURT T |
= .. A Rezumatul evaluari] actuale, ladatade: "~ - 120.05.2022
Teren intravilan- 1045 | Municipiul Resita-|. . .-
mp. CF 47461 > |- domeniul privat

' Suprafata teren (mp):| -

104228

o 1045
Adresa:, = ..
Resita ,str.24 Ianua

B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri .
Evaluare la data de: i : intocmita de
1,1 | nu se cunoaste

[

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul lucrarii ; Stabilirea valotii de piata a terenului in vederea compensarii intre proprietari.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezinti suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(#), la data evaluirii, intre un cumpéritor hotarat si un vénzétor hotirat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care pértile au actionat fiecare in cunostintd de cauzi,
constringere, determinata in cadrul raportului_prin utilizarea urmatoarelor metode:

SRR R

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:
Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.
Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatille provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia Ia fata locului.
In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imabiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.
Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.
Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru
orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o
valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale
procedurii de lucru pentru evaluare.

Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise s
In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand a
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere.

Confidential Page 3



5. Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei fucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan- 1045 mp. CF 47461

Suprafata terenului mp.: 1045

Adresa: ie, FN, Caras Severin.

Document de proprietate: [CF s B SRR i
Proprietar actual: | Municipiul Resita-domeniul privat |

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la

care se instrumenteaza produsul solicitat:

Document de proprietate: CF 47461 I
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. CF 47461: CAD 47461 |
Releveul bunului imobil o '

( planuri sau desene):

Alte documente: B ]

Evaluarea se efecteaza in_ipoteza ,, liber de sarcini ;.

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii

avand in vedere si rezuitatul verificarii aspectelor juridice.

6. Etapa II: Inspectia la fata locului
" . et '. -,. 2 B

Inspectia Ia fata locului
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan” . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele

puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

piata si surse
In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a

III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa I1I:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse fa dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de

informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b..1In Anexa 2b este prezentat modul

de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupcb). é’_’(@m ;
s Efi?@f?%%#é

5 DU vesus

£
« . Levtina W, 18514
R Vlaul 2022 | 9na
\‘JLC;;" Il 2623 f
\\;\ )ﬁ?")-"d‘w. E\J .

; PIs £ TN Bt

.

>~
o
\-
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NCILIEREA REZ| TELOR NUTE:

[Vupct= 20 EUR/mp ]
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenulyj este: 20 EUR/mp sau 99,74 LEI/mp
Suprafata terenuiui : 1045 mp
Val. i i Vpt= 104.228

21.067

8. Declaratia de conformitate:

Proprietates ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatul
[ Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. " i %
Ca elaborator dedlar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta cu reglementarile Standardelor
Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatille de piata stipulate mai sus, in
ipotezele s cu limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si ca nu arm nid
un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
dient. iar remunerarea evaluari nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari, In aceste conditii,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport
de evaluare.

Confidential Page 5



Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor i informatii necesare pentru evaluarea
proprietitior imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici s/ informatii privind terenul intravilan de evalual, necesare pentnr

identificarea, caracterizarea generald a acestuia si
Proprietar:

Municipiul Resita-domeniul privat
Amplasamentul proprietatii/Adresa: Resita ,str.24 Ianuarie, FN, Caras Severin.

Numédrul cadastral gi al parcelei: CF 47461: CAD 47461
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): ) 1.045,00 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare || u.m. Valori gi Valori gi Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici || corespondenta intre
crt. inscrise in verificate la nscrisuri si datele
si documentele || inspectia la fata verificate Ia fata
prezentate locului locului

1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentru dewrm/narea Vurit):
- categoria localitatii (municipiu, / ICIG
oras, comuna, sat, numdr de
- zona de amplasare in cadrul ] ' ke Zona C
Iocalrta;il : S

- distanta la retelele de apa (pentru
- distanta la retelele de canal m.
- distanta la refeaua de gaze m.
- distanta la reeaua de electricitate m.
- distanta Ia refeaua de termoficare m.
(pentrv T)
- distanta la reteaua de m.
telecomunicatii (pentru Tc)
3. |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (pentw abt&nmarea lui D):

4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru detenmnarea i 8).

- geometrie (forma regulata —
- lungime
- ldtime
- raport intre deschiderea la strada si
adancime
- conditii potentiale de organizare

5. |Prevederile planului urbanistic general
- construibil

- construibil conditionat si cu -
6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si cal
- dezolant

- civilizat

- deosebit de favorabil

33

Page 6
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7I

P):

Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciazi gravitatea fenomenului (pentru determinarea lui

- sonori (industriali, de circulatie
aeriani, feroviard, rutierd s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri §i infestari (abatoare,
gropi de gunoi s. a.)

- rutier (adiacent)

Accesul terenului la retelele de transport (pentru abtennl )/

- feroviar ( pand la 2 km faid de
statie)

- fluvial na la 5 km fata de

Ponderea suprafetei construibile
a terenului - POT

%

10.

Caracteristicile geotehnme ale terenului (

- construibil normal

- construibil, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (t3lpi
continue din beton armat, radier
general §. a.)

i1.

Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli

12.

Regimul de indltime construibil,
conform PUG (pentru determinarea

nr. - (EEL
etzje |

13.

Perspectiva sociald sau urbanistici a zonel (pa'mf aletmnmraa i

- fara probleme deosebite sociale
sau urbanistice

- localitdti cu mono-industrie mare

- localitdti cu somaij ridicat

- localitdti cu poluare deosebitd a

14.

Utilizarea potentiald sau existentd a constructiilor de pe laeren, prevazutd in PUG (pentru
determinarea lui U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):

- locuinte;

- comert, birouri;

- prestdri servicii;

- spatii industriale, depozite.

Anexa 1
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Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, are ar putea avea relevantd in
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Nr
crt

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3 Teren 4

A

Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentrv determinarea coeficientulvi s i a
valorifor Vuctl...n si Vuct):

Drepturi de proprietate asupra DP1 DP1 DPI

terenului (drept de proprietate integral

Denumirea localitétii, categoria
localitadtii (municipiu, oras, comund,

Zona din localitate in care este
amplasat terenul

Suprafafa terenului [mp]; se admit
diferente de max. 50% fata de terenul

Forma si geometria terenului (forma
regulatd — dreptunghi, altd forma;

Echiparea terenului, dupd caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare (apé,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

Accesul si distanta de Ia teren, dupa
caz, la retelele de transport (rutier,

- Valoarea unitard de piata a terenului
similar - [EUR/mp].
oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactig
(EUR/mp) '

- Data inregistrarii informatiei, a _ m %)
valabilititii ofertei si sursa informdrii. | s :

A0

i'.\qi"?‘f"r‘:- el e,
L 45

...—3\.

L

Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care aplicat valorii unitare

de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatie nu includ TVA.-=
~araus ®. 47 58} :

Page 8
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatii necesare privind

cr| terenurile similare cu terenul de Terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat

t evaluat (tabell) . evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3 Teren 4
- Valoarea unitard de piatd a 22 18 28 28
terenului similar, (oferte) —

1 |- Data Inregistrérii informatiei, a vdi.ro/mai. vdi.ro/mai. storia.ro/mai. storia.rofmai.
valabilitdtii ofertei si sursa informarii. 2022 2022 2022 2022

corectie procentuala

corectie bruta

Zona din localitate in care este
amplasat terenul ( vecinatati)

Pret corectat|

corectie procentuala

corectie bruta

P

Suprafata terenului [mp]

1.045,00

corectie procentuala

corectie bruta

0,00

Pret corectat

25,20

Forma si geometria terenului (forma
regulatd — dreptunghi, altd formd;
formé neregulatd, deniveldri etc)

regulata

corectie procentuala

corectie bruta

regulata

0,00

0,00

Echiparea terenului, dupd caz, cu

canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatif)

infrastructuri tehnico-edilitare (ap4, (&

corectie procentuala|_

Pret corectat

18,48

25,20

25,20

i apa, canalizare,
4 gaz

corectie bruta

curent electric,
apa, canalizare,
gaz

curent electric,
apa

curent electric,
apa

Accesul si distanta de la teren, dupd
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)

corectie procentuala = b
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 20,16 18,48 20,16 20,16
Valori unitare totale rezultate in urma apliariil 20,16 18,48 20,16 | 20,16
[ Total corectii brute absolute ( EUR/mp)] 2,24 7,84 7,84 | 7,84
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata| 20
Anexa 2b Confidential Page 9






Resila Teren Moroasa pentru kivestits - VDI9.S913

POrZa 858 AN Reesitm, \eren urban intravitan 1001 mp - VOB .A5278 Wiz, 0 AM
" 2

T o .
. pom HARTA: T DETALH HARTA

\Av) - ovia
Resita, teren urban § :
o -4 Resita Teren Moroasa
'c, e ar:lom me v pentru Investitie

L& o ’
28.000 EUR th 38.800 EUR
2y

Suntinteresat de oferta cu [0:VDIS.55278

L1 Prin completarea acestul formular, sur
acord cu lermeri sl congditsle site-ului.

udny), Resia

108t ", S

Sunt interesat de ofarta cu ID: VDI9.5313

i Prin completarea acestui formular, sunt de

acord cu Teunenii i conditiie site-ulul.

Quder), St

Resita, teven intravilan, 1081 mp., zona "Cartierul Francez®
Cerassuvirin (v ded, Resia

37800 €

BEm

X KAWt Finarice: Sicuiedzact! rala pentru crediil

Prezentare generala

Y. Suprafata 1.081m

.7 Tipteren teren intravilan
inckinatie slab (10° to 20)
Siguranta ture laformait
Vizionare l2 distanta rore mammsadi

7. Tipvenzator agentle

Descriere anunt

Agentia imobillars VALTEOS INTERIMOB v3 propune spre vinzare un teren In suprafata de 1081
Intravilarul localitatit Resita "CARTIERUL FRANCEZ", cu cale de acces la D} 581 (Reslta-Lupac),

Terenul este intabulat . define documentaiie topograficd cu PAD (Plan de Amplasament 5t B
este pretabil pentru constructie casa, filnd amplasat In vacindtatea altor terenurl cu constructii br
utllfeati. B

Resita,Cartler Francez, Terenur| pentru case.

&% ik}, Stiata len Ly -z Caragiale

14000 €
asem
I KW Finance: Calculemaa-t] rata pentry croditt

Prezentare generala
Suprafats 400 m?
Tlp. teren cercinfuremas:
inclinatie cerainlormari
Siguranta cere raforn
Vizjonare ta distanta coreinf nnar’;

*  Tipvanzator agentie

Descriere anunt

BENEFICil PENTRU GUENTH ACESTEI OFERTE:Agend imobiliara Activ imob Resfta via pune [ dispozitle In Reg
EXCLL pentu de casa Incepand de la 400 Mp parcela pana la 1000 Mp.mtr-6 2ona
retrasa imprejrmuita de padure si livada in Cartler Francez.

Cardeny are tﬁ‘sponiul pentru vanzare cca S000 Mp urmand sa fie parceiati in functie de nevoia
cumparatorufus,



. 'f Oficiul de Cadastru §i Publicitate Jmobiliarg ,CARAS-SEV_ERIN

Nr. zerere 17388
/4 Biroul de Cadastry si Publicitate Imobiliars Resita . LZl:z: - 2552 ,
Ld * LAng 20
» DE TE FUNCIARA ", Cod verificare
M mmfemmomne :
PURLSEARS bmaaliaTa )
Carte Funciard Nr. 47461 Resita Jn
Semnat : cu semnatura
y . . 55/2001 si eiDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan
Adresa: Loc, Resita, Jud. Caras-Severin, ARABIL IN FATA
o Copogranc | Suprafata® (mp) | Observatii / Referinte
E Al J _‘47-4:;61_ [ 1.045 'Ter_eﬁ neimprejmuit;
B. Partea . Proprietari i acte .
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate'si alte drepturf reate Referinte l
. ‘ : B
e i
cadastna_,g Al B T
ma‘rulfi :

FA Canceal Vasile; Inscris 506 Semnaturz

=R : Act Administratiy- nr. 58579, din 09/131/2021 er‘ni'sg'

;ln;a-"u are,. drept de PRIETATE -in sera. ranguiui inchelerea CF nr. Al

83 i58578/09.11.2031 succesiune vacanta-Act  Notarial nr.247  din|

-04.11.2021 emis de Neamty Cornelia, dobandit prin Succesiune, cota: i

lactuala 173 - e ' : i

_ 1) MUNICIPIUL RESITA, -DOMEN)UL PRIVAT ) H
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 47293/Resita, inscrisa

_ it : prin _lhch_e!e_r.‘eabhr. 399 din 06/01/2023: H
C. Partea JiI, SARCINI, '

inscriert privind dezmembramintsie drabtaiul g ps rietate, drepturi reale =
NU SUNT d—e-g-a_‘a_"__ﬂe.i}’ga"’f"’ b "L I Referinte i
| A i







Directia pentru Administrarea Domeniului Public
si Privat ai Municipiului Resita
Str. Petru Maior, nr. 2, tel. fax: 0255-212483
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Luna si anul elaborarii:

Client:
Destinatarul lucrarii:

Numar solicitare prestari servicii:

Elaborator:

Telefon: 0255212459%; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com
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1 Generalitati:
1.1 Dala evaluarii:
Data evaluarii este - 52022
la care sunt valabile concluzule Iucraru
Cursul valuatar utilizat :

1EUR =
1USD =
1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii: -
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii;
‘Nrat Scopul. evaluarii Oblecwl evaluam - :Valori rezultate
a2 -} .. vanzare ]+ Denumire si . Propnetar Valoarea de plah -
‘curgpa_rare' ~_| identificare pe ‘scurt S 2
L ‘a bunurilor evaluate |~

,.-TA.RewmtuIevaIuaﬁimg Ia data de: . .
Teren. intravilan- 1300 Munlclplul Resnta- i
mp -CF 47460
Suprafata terén (mp)
1300 S

Adresa Sl 5
Resita ,slr 24 Ianuane,
Caras Sevenn

B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
Evaluare la data de: o8 intocmita de - irsecunoasts -
1,1 1 nu se cunoaste [ [

[

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evalvarii:

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul lucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre proprietari.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(%), ia data evaludrii, intre un cumpérﬁhor hotarat si un vanzitor hotédrat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care pir;lle au ac;lonat fiecare in cunoshnﬁ de cauzi,

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este:valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia Ia fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru
orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.

Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o
valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale

procedurii de lucru pentru evaluare.
Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si : A =
In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand acnele datele si documentatnle puse Ia

dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere.
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5. Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan- 1300 mp. CF 47460

Suprafata terenului mp.. 1300

Adresa: Resita ,str.24 Ianuarie, FN, Caras Severin. .

Document de proprietate: CE e e AR l

Proprietar actual: Municip
Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la

care se instrumenteaza produsul solicitat:
Document de proprietate: CF 47460 |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. | CF 47460: CAD 47460 )
Releveul bunului imobil e e
( planuri sau desene):
Alte documente:
Evaluarea se efecteaza in ipoteza ,, liber de sarcini ;.

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece [a etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Ftapa IT: Inspectia la fata locului

i ..,,v- o |20
Inspectia Ja fata locului
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan” . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele
puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

Locatia:

SN

actuala si potentiala
AR Gragsonie

Date de piata si surse de informare

T

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de
informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul

de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct).
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RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 20 “EUR/mp J
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este: 20 EUR/mp sau 99,74 LEI/mp
Suprafata terenufui : 1300 mp

Val.de piata a terenului Vot= 129.661 LEIT
26.208 EUR

8. Declaratia de conformitate:

ietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatul

[ Ing. Potocean Dorel | in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr.
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care 0 semnez 3 fost realizata in concordanta cu reglemen 77
Intemnationale de Evaluare, cu €lementele constituite in baza de calcul, cu informatile de piata stipulate mai sus, in
ipotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am rnifci 0 relatie particulara cu clientul si ¢ nu am mica
un interes actual sau viitor fala de proprietatea evalualta. Rezuftatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unel anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
dlient, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de salislacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditi,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si A Rreacytate in prezentul raport

T

de evaluare. y .@?
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietitior imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici si informalii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru

identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodei comparaiei.

Proprietar:

Municipiul Resita-domeniul privat

Amplasamentul proprietatii/Adresa: Resita ,str.24 Ianuarie, FN, Caras Severin.

Numarul cadastral si al parcelei: CF 47460: CAD 47460

Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indivizd): 1.300,00 [mp]

Nr. | Caracteristici si informatii necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind

privind terenul de evaiuat caracteristici caracteristici || corespondenta intre
crt. inscrise in acmlep\ verificate la inscrisuri si datele
si documentele || inspectia la fata verificate la fata
prezentate locului locului

1. |Amplasamentul terenului de evaluat (penfrv detefmmaraa Vutt :
- categoria localititii (municipiu, v
orag, comund, sat, numar de :
- zona de amplasare in cadrul Zona C
Iocallﬁ;u

- distanta la refelele de apé {pentru
- distanta la refelele de canal m.
- distanta la reéaua de gaze m.
- distanta la refeaua de electricitate m.
- distanta la reteaua de termoficare m.
(pentru T)
- distanta la reteaua de m.
telecomunicatii (pentru Tc)

3. |Calitatea drumurilor de acces ciétre terenul de evaluat (pentn/ deiammarea i DY:

4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentrv deteminarea i

- geometrie (forma regulatd —

- lungime

- |dtime

- raport intre deschiderea la strada si
adancime

- conditii potentiale de organizare

5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG refentoale Ia uullzarea potentialﬁ sau
- construibil -

- construibil conditionat si cu
6. |As | urbanistic si estetic al imobilelor vecine sl calitataea locuitorilor din zond (pentru
- dezolant

- civilizat

- deosebit de favorabil

3|3
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P):

Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentru determinarea lui

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviard, rutiera s. a.)

- gazogi

- lichizi

- solizi

- mirosuri §i infestdri (abatoare,
ropi de gunoi s. a.)

- rutier (adiacent)

Accesul terenului la retelele de transport (pentrv detammarm Jui A ;

- feroviar ( pand la 2 km fata de
statie)

- fluvial ( pand Ia 5 km fata de port)

Ponderea suprafetei construibile
a terenulul - POT

10.

- construibil normal

- construibil, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (tdlpi
continue din beton armat, radier
general §.a.)

11,

Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli

12.

Regimul de indltime construibil,
conform PUG (pentru det:ermmarea

13'

- fara probleme deosebite sociale
sau urbanistice.

- localitiiti cu mono-industrie mare

- localitdti cu somaj ridicat

- localitéti cu poluare deosebitd a

14.

determinarea luvi U, in corelare cu po

~ locuinte;

Utilizarea potentiald sau existentd a construc;_iilor de pe . puﬁ in PUG (pentru

zitia 1

- comert, birouri; -

- prestari servicii;

- spatii industriale, depozite.

15.

Anexa 1

Alte caracten'slicl sau informatii despre terenul de evaluat, care ar puma avea relevantd in

AR
o Lot W, ju5sg
”'%s Vel 2522 KSA0))
T, \ f
-<“T o [E e i E‘% 4
S ANZVLR -
s T

W
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Nr
crt

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul.de evaluat (tabell)

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Teren 1

Teren 3

Teren 2

Teren 4

A-

Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentrv determinarea coeficientului s si a

valorilor Vuctl...n si Vuct):

Drepturi de proprietate asupra

|terenului {drept de proprietate integral

DPI

. |Denumirea localitatii, categoria

localitatii (municipiu, oras, comund,

Zona din localitate in care este
amplasat terenul

Suprafata terenului [mp]; se admit
diferente de max. 50% fata de terenul

. |Forma si geometria terenului (forma

regulatd — dreptunghi, altd formd;

Echiparea terenului, dup# caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare (ap3,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatji)

DPI

DPI

Accesul si distanta de la teren, dupd
caz, la retelele de transport (rutier,

- Valoarea unitard de piatd a terenului
similar — [EUR/mp].
oferte¥)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

- Data inregistrarii informatiel, a
valabilitatii ofertei si sursa informdrii.

Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatmul va stablli coeﬁCIentuI de tranzactle care apllcat valorii umtare
_ "gii[“%

de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatle nu mclu

Anexa 2a
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatii necesare privind

cr| terenurile similare cu terenul de Terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat

t evaluat (tabell) evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3 Teren 4
- Valoarea unitard de piatd a 22 18 28 28
terenului similar. (oferte) —

1 |- Data inregistrarii informatiei, a vdi.ro/mai. vdi.rofmai. storia.ro/mai. | storia.ro/mai.
valabilitatii ofertei §i sursa informdrii. 2022 2022 2022 2022

oorectie procentuala
corectie bruta 0,00 0,00 0,00 0,000

Zona din localitate in care este
amplasat terenul ( vecinatati)

Pret corectat

- s o

corectie bruta
3 |Suprafata terenului [mp] 1.300,00
coredti
corectie bruta 0,00 0,88 0,00 0,00
Pret corectat 22,40 18,48 25,20 25,20
4 |Forma i geometria terenului (formd |regulata regulata regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, altd formd;
formé nerequlatd, deniveldri etc)
corectie procentuala % o
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 22,40 18,48 25,20 25,20
5 |Echiparea terenului, dupd.caz, cu curent electric, | curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (ap3, apa, canalizare, | apa, canalizare, apa apa
canal, gaz metan, electricitate, gaz . gaz
termoficare, telecomunicatii) '
corectie procentualal
corectie bruta -2,24 0,00 -5,04 -5.04
Pret col 1 18,48 20,16 20,16
6 |Accesul si distanta de la teren, dupd rutier rutier rutier rutier
caz, Ia retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala
corectie bruta 0.00
Pret corectat 20,16
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii| 20,16
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 2,24
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata| 20
Anexa 2b Confidential Page 8
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Resita Teren Moroasa penirt ivestite - VDIS.S913

oiv23, REAAM Resita, teren urben intravin 1001 mp - VDB.55278 20122, 901 AM
a8 11
A -
. v-:cf'jl HARTA i DETALY HARTA
AL - VLA
Resita, teren urban -
o Resita Teren Moroasa
imravimian;lom mp . by pentru | gitl
ca 2EE G )
28,000 EUR T

Sunt interesat de oferta cu ID: VDI9.55278

" Prin completarea acestui formular, sur
acord cu lerrent; st conditile she-ului.

SO0, E54 AN 1081 m*, dgron de

38.800 EUR

27— é/ﬁz;

Sunt interesat de oferta cu ID: VDI9.5913

... Prin completares acestui formutar, suntde

acord cu Teermenil si conditille site-ului.
Strada e

Reglita, teren intravilan, 1081 mp,, zona "Cartierul Francez®

Coe rsuverin (e Q, Revka

) 37900 €
35&m -

I KW Finarce: CalUisazaxl rata pencol.gredic

Prezentare generala
Suprafata 1.08t m2

VL Tip teren teren intravitan
inclinatie stab (10 to 20
Sigurantas s indor "
Vizionare 12 distanta T
Tip vanzator agentie

Descriere anunt

Agentis imohiliars VALTEOS INTERIMOB va propune spre vénzare Un tereh In suprafat3 de 1081
brvtravitaraul localitatil Resita “CARTIERUL FRANCEZ™. cu cale de acces la D) SB1 (Resita-Lupack

Teranul este intabulat,, detine documentatie topograficd cu PAD (Plan de Amplasament st D
este prebil pentru je casd, fiind in altor terenuri cu constructit bt
ol

Resita,Cartier Francez,Terenuri pentru case.

wia Crrigiale

14 000 €
35 &/me
I} %Wl Cinance: Calculeaza-tl rata centry areditt
Prezentare generala
Suprafata 400 m*
Tip teren cery infuimia
Inclinatie cer infannars
Siguranta core mformer
Vizipnare Ja distanta e mfanrak.,
[+ Tip vanzator agentie
Descriere anunt

BENEFICH PENTRU CLIENTI ACESTE! OFERTE:Agentia Imoblliara Activ Imob Reslta va pune fa dispozitle in Reg
EXCLUSMV.terenurl pentru constructie de casa incepand dé la 400 Mp parcela pana la 1000 Mp.intr-o 2ona
retrasa Imprejmuita de padure si livada in Cartier Francez.

Cartierul are disponibil pentru vanzare cca 5000 Mp urmand sa fie parcelat in functie de nevoia
cumparstorutui.




Oficlul de Cadastry sl Publicitate Imobiliars CARt/;S-SEVER!N

;;‘ Biraul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Res:
7 o

EXTRAS DE CARTE FUNCIARX
'A“M:EL PENTRU INFORMARE

ELipL
L e St o

Carte Funciard Nr. 47460 Resita

Semnat.: cu semnatur
electronica extinsa, cf,

: o 455/2001 si elDAS'

A. Partea |. Descrierea imobilutui
TEREN Intravilan
Adresa’ LocRestta ud. Car_as-Sever_in, ARABIL IN FATA
. ::l'rt Nr m Nr. sup:-afa';af (mp) 1 ) _ Observatii / Referinte
[ | a7a60 1.300 | Teren neimprajmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrier; privitoare la dreptul de Proprietate si alte drepturi reale Referinte ‘l

17886/ 04/05/2027 ]

{Act Notarial nr. 1423, din 03/05/2022 amis de Todaresty Bogdan;
| e-inﬁltite;"za'cartea.fuhtia:a 47460 a imobilulgi cu humanyl cadastral Al '

- 147460 / UAY Regita, rezultat din dezmembrares imobilulii cy numary! i
: : 293 inscris in car Inciara 47293:° - b L
ilnscris Sy Sémnatura Privats " nr. 1, din 0670172022 emis de PFA Carnicea] Vasile; Tnscris Sup’ Semnattra;

or. 2, din 06/01/2022 emis de PFA CAniceal Vasile; Act Administrativ rir. 58579, din 09/11/2021 emis}
Re: . . . i

. igiabulare, drept de PROPR] ATE -In"seria ranguluf inchelareg CFr; Al :
| 83 158579/09.11.2021-succesiune vacanta-Act Notarial nr.247 | din'
i 104.11,2021 emis -desx Neamtu Cornelia, dobandit prin-Succesiune, cota ;
L ia S . . . ! .
1) MUNICIPIUL »REslTA'._rDOMEMI’UL PRIVAT ) !

L1 "OBSERVATY: pozitia transcrisa din CF 47293/Resita, inscrisa prin incheieres n7, 395 din 06/01/2022;
_C. Partea Jji, SARCINI .

[ lnscﬁeripﬁv;ﬁddeznemﬁﬁimihw'e dreptuidi de proprietate, drepturi reaje i
NGET .de garantie si sarcini . I Referinte
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1 Generalitati:
1.1 Data evaluarii;
Data evaluarii este B
la care sunt valabile concluziile
Cursul valuatar utilizat :

5.2022
lucrarii.

1EUR =
1USD =
1.2 Client: ‘
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
Nrert “Obiectul evaluarii____
wa | -Denumire si - | . -Proprietar
.| identificare pe seurt | . . ;

ST L+ | @ bunurilor evaluate |
A, Rezumatul evaluarii actuale, la data de: _

= |20,05.2022
Teren intravilan~ 1390 | Municipiul Resita-| -~ - < =
|mp.CF 474597 . | domeniul privat |

Suprafata teren (mp):|
G 1390,

B. Tstoria evaluaril aceloras bunurl —
1|Evaluare la data de: : i intocmita de L puse-cuncaste.
11 nu se cunoaste

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de

Evaluare. :

Scopul lucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre proprietari.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi

schimbat(), la data evaluirii, intre un cumpéirStor hotarat si un vanzétor hotsrat, intr-o tranzactie

nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care pértile au actionat fiecare in cunostintd de cauzi,

rudent si £ird constringere, determinata in cadrul raportului_prin utilizarea urmatoarelor metode:
s A

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:
Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.
Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din e, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia ia fata locului.
In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.
Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.
Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru
orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o
valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I siII ale
procedurii de lucru pentru evaluare.

Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si
In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere. 2
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5. Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat

Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei lucrari este:

| Bunul propus: Teren intravilan- 1390 mp. CF 47459

Suprafata terenului mp.: 1390

Adresa: : Resita ,str.24 Ianuarie, FN, Caras Severin._

Document de proprietate: CF47459 - . S e O : PR
Proprietar actual: Municipiul Resita-domeniul privat |

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la
care se instrumenteaza produsut solicitat:
Document de proprietate: CF 47459 , |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. CF 47459: CAD 47459 |
Releveul bunului imobil

( planuri sau desene):
Alte documente: ¥ e i
Evaluarea se efecteaza in ipoteza ,, liber de sarcini .
In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

e

6. Etapa II: Inspectia la fata locului

% g Lo,

>3 T

Inspectia la fata locului
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiel la
fata locului sunt 'cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan” . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele
puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa a
III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de-piata
ﬁ'; ki

informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele Zg,jgf' B,
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct). S

comparatie si sursele de
ste prezentat modul

Confidential Page 4



RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 20 EUR/mD |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului evaluarii.

Valoarea de piata a terenuiui este: 20 EUR/mp sau 99,74 LEI/mp
Suprafata terenului : 1390 mp
val, i renului Vpt= 138.638
28.022
8. Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatul
[ Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. :

CGa elaborator dedlar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizala in concordanta cu reglementarile Standardelor
Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatille de piata stipulate mai sus, in
[potezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si ca ru am mici
un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
client, iar remunerarea evaluari nu se face in functie de satisfacerea - unei asemenea solicitart. In aceste conditii,
subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitates pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport

£ ITORg

de evaluare. SN Jyooe L,
W g O 3y,

Page 5
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Anexa 1 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietitior imobiliare, de tip: teren intravilan

Proprietar:

Numérul cadastral si al parcelei:

Municipiul Resita-domeniul privat

CF 47459: CAD 47459

Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indivizd):

- Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru

identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodei cormparatiei.

Amplasamentul proprietatii/Adresa: Resita ,str.24 Ianuarie, FN, Caras Severin.

1.390,00 [mp]

Nr. || Caracteristici si informatii necesare
privind terenul de evaluat
crt.

Valori si
caracteristici
nscrise in actele
si documentele
prezentate

u.m.

Valori gi
caracteristici
verificate la

inspeciia la fata
locului

Observatii privind
corespondenta intre
inscrisuri si datele
verificate la fata
locului

1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentnl dele:mnarea Vuit).

- categoria localitétii (municipiu,
orag, comund, sat, numar de

- zona de amplasare in cadrul
Iocalltém

- distanta la re:elele de apé (pentru
- distanta la retelele de canal
- distanta la reteaua de gaze
- distanta la reteaua de electricitate

- distanta la reteaua de termoficare
(pentru T)

- distanta la reteaua de
telecomumca;n (pentru TC)

- geometrie (formd regulata —

- lungime

- {atime

adancime

- raport intre deschiderea la strada si B

- conditji potenpale de orgamzare

- construibil

- construibil conditionat si cu

6. |Aspectul urbanistic si estetic al lmobllelo

- dezolant

- civilizat

- deosebit de favorabil

Anexa 1
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7. |Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciazd gravitatea fenomenului (pentrv determinarea lui

P):

- sonori (industriali, de circulatie

aeriand, feroviard, rutiera s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri §i infestari (abatoare,
ropi de gunoi s. a.) P

8. |Accesul terenului la retelele de transport (pentrv determinarea iui A

- rutier (adiacent) T L
- feroviar ( pand la 2 km fata de

statie)

- fluvial ( pand la 5 km fatd de port)

9. |Ponderea suprafetei construibile |%

a terenului - POT pecta

10. | Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentru determinares lui F):

- construibil normal b T s

- construibil, fiind necesare lucrari

speciale pentru fundare (tdipi

continue din beton armat, radier

general §.a.)

11. |Gradul seismic al zonei -grade

Mercalli

12. |Regimul de indltime construibil, | nr. [P

conform PUG (pentru determinarea | etaje jig¢

13. |Perspectiva sociald sau urbanistici a zonel (pentm aie!afminaraa i €r):

- f&r% probleme deosebite sociale

sau urbanistice

- focalitdti cu mono-industrie mare

- localitdti cu somaj ridicat

- localitdti cu poluare deosebitd a

14. |Utilizarea potenhalﬁ sau existentd a constructiilor de pe teren, prevﬁzuﬁ in PUG (pentru

determinarea fuf U, in corelare cu pozitia 1 de maj sus):

- locuinte;

- comert, birouri;

- prestéri servicii;

- spatii industriale, depozite.

15. | Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevant in

procesul de evaluare

AR
"‘"‘Lr':.!...‘! 1B514

‘I’
i

U 20,7
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

valorilor Vuctl...n si Vuct):

Nr| Informatii necesare privind terenurile
crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3 Teren 4
A.| Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si a

Drepturi de proprietate asupra
terenului (drept de proprietate integral

DPI

DPI

DP1

Denumirea localitdtii, categoria
localit&tii (municipiu, orag, comund,

Zona din localitate in care este
amplasat terenul

Suprafata terenului [mp]; se admit
diferente de max. 50% fatd de terenul

Forma si geometria terenului (forma
regulat¥ — dreptunghi, alta forma;

Echiparea terenului, dupd caz, cu
infrastructuri tehnico-edifitare (apa,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

Accesul si distanta de la teren, dupd
caz, la retelele de transport (rutier,

. |- Valoarea unitard de piata a terenului

similar — [EUR/mp].
oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

- Data inregistrarii informatiel, a

valabilitétii ofertei si sursa informarii.

Nota *) In cazul in care informatiile sunt din oferte eva!uatorul va sl:.ablll coeﬁcnentul de uanzactle e
de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatie nu aGisd:

Anexa 2a
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr Informatii necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de Terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabell) evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3 Teren 4
- Valoarea unitard de piatd a 22 18 28 28
terenului similar, (oferte) —
1 |- Data inregistrarii informatiei, a vdi.ro/mai. vdi.ro/mai. storia.ro/mai. | storia.ro/mai.
valabilitdtii ofertei gi sursa informarii. 2022 2022 2022 2022
corectie procentuala
corectie bruta
Pret corectat
2 |Zona din localitate in care este
amplasat terenul ( vecinatati)
corectie procentuala
corectie bruta 0.00 0,00 -2.80 -2.80
17,60 22,20
3 [Suprafata terenului [mp] 1.390,00 . 1001 1764 1000 1081
| corectie procentuala
. corectie bruta 0,00 0,88 0,00 0,00
Pret corectat 22,40 18,48 25,20 25,20
4 |Forma si geometria terenului (formad |regulata regulata regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, altd formd;
formd nerequlatd, deniveldri etc)
corectie procentuala) :
corectie bruta 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat _22,40 1848 25,20 25,20
5 |Echiparea terenului, dup& caz, cu curent electric, | curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (ap3a, apa, canalizare, |apa, canalizare, apa apa
canal, gaz metan, electricitate, gaz gaz
termoficare, telecomunicatii) ’
corectie procentuala S :
corectie bruta -2,24 0,00 5,04 -5.04
Pret corectat 20,16 18,48 20,16 0,16
6 |Accesul si distanta de la teren, dup# rutier rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier,
) |feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala oz
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 20,16 18,48 20,16 20,16
Valori unitare totale rezultate in urma aplicariil 20,16 18,48 20,16 | 20,16
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 2,24 7,84 7,84 | 7,84
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata| 20 |
\ 1%/%
Anexa 2b Confidential Page 9
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Anexa 11 HCL 4t /06,09 2022

STUDIU DE OPORTUNITATE

Pentru vinzarea prin licitatie publici pe loturi, in conditiile legii, a unor imobile: Lotul
1 - teren in suprafati de 1000 mp, identificat in CF nr. 47458 Regsita, nr. cad. 47458, Lotul 2 -
teren in suprafati de 1020 mp, identificat in CF nr. 47457 Resita, nr. cad. 47457, Lotul 3 -
teren in suprafati de 1045 mp, identificat in CF nr. 47461 Resita, nr. cad. 47461, Lotul 4 - teren
in suprafati de 1300 mp, identificat in CF nr. 47460 Resita, nr. cad. 47460, Lotul S - teren in
suprafati de 1390 mp, identificat in CF nr. 47459 Resifa, nr. cad. 47459, situate administrativ
in municipiul Resita, str. 24 Ianuarie, avind regimul juridic de proprietate privati a
municipiului Resita

Date generale-premtzele studiului de oportunitate
Potrivit art. 129 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 pnvmd Codul administrativ, cu modlﬁcanle si

completirile ulterioare, Consiliul Local hotiriste cu privire la vinzarea bunurilor ce fac parte din
domeniul privat al municipiului Resita.

Scopul elaboririi studiului de oportunitate Prezentare generali |

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeazi municipiului Resita stabilitate si extindere economici solidi. Dezvoltarea investiiilor
locale presupune crearea unui climat care si atragd si investifii externe, ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunititii, prin cresterea ofertei de noi locuri de munci direct create, cregterea
salariilor i a vanzarilor.

Municipiul Resita intentioneaza si vindd urmétoarele imobile pe loturi: Lotul 1 - teren in
suprafati de 1000 mp, identificat in CF nr. 47458 Resita, nr. cad. 47458, Lotul 2 - teren in suprafati
de 1020 mp, identificat in CF nr. 47457 Resita, nr. cad. 47457, Lotul 3 - teren in suprafa{i de 1045
mp, identificat in CF nr. 47461 Resita, nr. cad. 47461, Lotul 4 - teren in suprafatd de 1300 mp,
identificat in CF nr. 47460 Resita, nr. cad. 47460, Lotul 5 - teren in suprafatd de 1390 mp,
identificat in CF nr. 47459 Resita, nr. cad. 47459, situate administrativ in municipiul Resita, str. 24
Tanuarie, avind regimul juridic de proprietate privatd a municipiului Resita, prin organizarea unei
proceduri de licitajie publici. Prin vénzarea acestor terenuri, municipiul Resita urmireste ca
investitiile ce se vor realiza de citre adjudecatarii licitatiei publice s fie in deplina concordanti cu
strategia de dezvoltare economico-sociald a municipiului Regita.

Terenul se vinde in scopul edificdrii unor constructii-case de locuit in municipiul de pe

Baérzava, pentru a rispunde necesititii cetatenilor acestui municipiu.

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil
Elemente juridice

Denumirea si categoria din care face parte:
Imobilele (terenurile) sunt situate In intravilanul municipiului Regita. Imobilele care sunt

propuse pentru vanzare sunt situate administrativ in municipiul Resita, zona str. 24 lanuarie, avind
regimul juridic de proprietate privati a municipiului Resifa §i categoria defolosin{a de teren arabil, si
conditionirile precizate in certificatele de urbanism, eliberate pentru fiecare lot in parte.

Persoana juridicd care il administreazd:
Imobilele care sunt propuse a fi vAndute se afld in administrarea directd a municipiului Resita;

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC § PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Situafia juridicd actuald: in prezent, imobilele propuse pentru a fi vandut fac parte din
domeniul privat al municipiului Resifa.
Sarcini de care sunt grevate: terenurile nu sunt grevate de sarcini.

Elemente tehnice
Activitdfile - Terenurile pot fi valorificate pentru destinatiile previzute in certificatele de
urbanism eliberate pentru fiecare lot de teren in parte. -
Pentru functionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
prevézute de legislatia in vigoare.
Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care
justifica vanzarea terenului sunt:
-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
-valorificarea resurselor existente in scopul realizirii unei viitoare zone rezidentiale compacte unde
se afla localizat terenul,
-implementarea unui obiectiv cu impact economic §i social asupra comunitatii locale;
-asigurarea unei sustenabilitati si a unei dezvoltari durabile;
Pretul adjudecat la licitatie pentru terenuri se pliteste conform reglementérilor fiscale in
vigoare.
Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitatie publica pe loturi.

Date referitoare la procedura de vénzare:
-licitatia se va organiza si desfisura in termen maxim de 60 de zile de la data emiterii hotrérii
Consiliului Local Resita de aprobare a caietului de sarcini necesar desfasurdrii procedurii de licitatie;
-ofertantii se vor putea inscrie la licitatie pentru: Lotul 1 - teren in suprafatd de 1000 mp, ‘identificat
in CF nr. 47458 Resita, or. cad. 47458, Lotul 2 - teren in suprafad de 1020 mp, identificat in CF nr.
47457 Resita, nr. cad. 47457, Lotul 3 - teren in suprafati de 1045 mp, identificat in CF nr. 47461
Resita, nr. cad. 47461, Lotul 4 - teren in suprafati de 1300 mp, identificat in CF nr. 47460 Resita, nr.
cad. 47460, Lotul 5 - teren in suprafatd de 1390 mp, identificat in CF nr. 47459 Resita, nr. cad.
47459, situate administrativ in municipiul Resita, str. 24 Ianuarie, avand regimul juridic de
proprietate privatd a municipiului Resita; ,
- Cumpdritorul va achita preful integral, in termen de 90 zile de la data incheierii contractului.
-Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vénzarea terenului se vor suporta de
cumpdritor, potrivit prevederilor legale in vigoare, cu exceptia taxelor care prin efectul legii cad in
sarcina vanzitorului; ’
-Contractul de vinzare-cumparare va fi incheiat in form3 autenticd si va fi inregistrat de catre
cumpdritor in registrele de publicitate imobiliara.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vinzare: maxim 90 de zile.

Dirextor executiv,
arius Liviu

Inspector,
Adela Birsanu
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ANEXA 2 LA HCL NR. 5/1@. 03 Josz_

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Pentru vinzarea prin licitatie publici pe loturi, in conditiile legii, a unor imobile: Lotul
1 - teren in suprafati de 1000 mp, identificat in CF nr. 47458 Resita, nr. cad. 47458, Lotul 2 -
teren in suprafati de 1020 mp, identificat in CF nr. 47457 Regita, nr. cad. 47457, Lotul 3 -
teren in suprafati de 1045 mp, identificat in CF nr. 47461 Resita, nr. cad. 47461, Lotul 4 - teren
in suprafati de 1300 mp, identificat in CF nr. 47460 Resita, nr. cad. 47460, Lotul 5 - teren in
suprafati de 1390 mp, identificat in CF nr. 47459 Resita, nr. cad. 47459, situate administrativ
in municipiul Resita, str. 24 Ianuarie, avind regimul juridic de proprietate privati a
municipiului Regita

Ofertantii interesati, persoane fizice/juridice cu domiciliul in Roménia, pentru a participa la
licitatia publica , pentru cumpararea terenurilor: Lotul 1 - teren in suprafatd de 1000 mp, identificat
in CF nr. 47458 Resita, nr. cad. 47458, Lotul 2 - teren in suprafatd de 1020 mp, identificat in CF nr.
47457 Resita, nr. cad. 47457, Lotyl 3 - teren in suprafafd de 1045 mp, identificat in CF nr. 47461
Resita, nr. cad. 47461, Lotul 4 - teren in suprafati de 1300 mp, identificat in CF nr. 47460 Resita, nr.
cad. 47460, Lotul 5 - teren in suprafatd de 1390 mp, identificat in CF nr. 47459 Resita, nr. cad.
47459, situate administrativ in municipiul Resita, str. 24 lanuarie, avnd regimul juridic de
proprietate privatdi a municipiului Resita, organizati in conformitate cu prevederile HCL nr.
362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului Regita in
Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitatie publici a bunurilor imobile
si mobile aflate In patrimoniul municipiului Resita, vor depune la sediul vanzitorului — ,, Directia
pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Regita”, str. P. Maior nr. 2 (Bloc
800) — etaj III, Registratur - pana la data de ora 14:00, documentatia de licitatie
pentru terenurile nominalizate in anuntul publicat in presd si care urmeazi a fi supus licitatiei
publice In vederea vanzirii acestora.

I. CONDITII DE ELIGIBILITATE PREZENTAREA OFERTELOR

1. Ofertele vor cuprinde urmétoarele documente:

Pentru persoane fizice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatia publicd pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare , dupa cum urmeaza:

- pentru Lotul 1: terenul in suprafatii de 1000 mp, identificat in CF nr. 47458 Resita, nr.
cad. 47458, garantia este in sumi de 2950 lei (la care se adaugi cota legalii de TVA) si care fie
se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- pentru Lotul 2: terenul in suprafati de 1020 mp, identificat in CF nr. 47457 Resita, nr.
cad. 47457, garantia este in sumi de 2.960 lei (la care se adaugi cota legali de TVA) si care fie
se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plata in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- pentru Lotul 3: teren in suprafata de 1045 mp, identificat in CF nr. 47461 Resita, nr.
cad. 47461, garantia este in sumi de 3100 lei (la care se adaugi cota legali de TVA) si care fie
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se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de platd in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- pentru Lotul 4: teren in suprafati de 1300 mp, identificat in CF nr. 47460 Resita, nr.
cad. 47460, garantia este in suma de 3770 lei (la care se adaugi cota legalii de TVA) si care fie
se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de platd in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- pentru Lotul 5 teren in suprafati de 1390 mp, identificat in CF nr. 47459 Resita, nr.
cad. 47459, garantia este in sumi de 4100 lei (la care se adaugi cota legalii de TVA) si care fie
se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plata in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate catre Primiria Resifa
emis de :

- Directia Impozite si Taxe - Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langd CEC);
- Adeverin{a de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului

Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Cazier fiscal eliberat de Administratia Judeteana a Finantelor Publice Caras Severin,
precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde fsi are domiciliul persoana fizica
participantd; :

f) Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpdrarea documentelor pentru licitatie;

g)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzator cu documentele licitatiei;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizat prin Notariat, in cazul
in care la licitatie se prezinta o alti persoani dect solicitantul.

Pentru persoane juridice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatie pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei;

c) Dovada depunerii garantiei de participare, dupﬁ cum urmeaza:

- pentru Lotul 1: terenul in suprafati de 1000 mp, identificat in CF nr. 47458 Resifa, nr.
cad. 47458, garantia este in sumii de 2950 lei (1a care se adaugi cota legald de TVA) si care fie
se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de platd in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764,

- pentru Lotul 2: terenul in suprafati de 1020 mp, identificat in CF nr. 47457 Resita, nr.
cad. 47457, garantia este in sum3 de 2.960 lei (la care se adauga cota legald de TVA) si care fie
se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achita prin virament, cu ordin de platd in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- pentru Lotul 3: teren in suprafati de 1045 mp, identificat in CF nr. 47461 Resita, nr.
cad. 47461, garantia este in sumi de 3100 lei (1a care se adaugi cota legald de TVA) si care fie
se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plata in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- pentru Lotul 4: teren in suprafati de 1300 mp, identificat in CF nr. 47460 Resita, or.
cad. 47460, garantia este in sumi de 3770 lei (la care se adauga cota legald de TVA) si care fie
se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achita prin virament, cu ordin de platd in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764,

- pentru Lotul 5 teren in suprafati de 1390 mp, identificat in CF nr. 47459 Resita, nr.
cad. 47459, garantia este in sum: de 4100 lei (la care se adaugi cota legalid de TVA) si care fic
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se vor depune la casieria orgamzatorulul hclta’;lm ﬁc se achlta prin virament, cu ordin de plata in

contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Primiria Resita
emis de :
Directia Impozite §i Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langi CEC);
Adeverinti de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public i Privat al municipiului
Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;
e) Certificat fiscal ci nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor Publice Judetul
Carag-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridica participanti;
f) Cazier fiscal eliberat de Administratia Judeteana a Finantelor Publice Caras Severin.
g)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vinzitor cu documentele licitatiei;
h)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpdrarea documentelor pentru licitatie;
i) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizati prin Notariat, in cazul
in care la licitatie se prezinti o alti persoana decét solicitantul.
j) Certificat de inregistrare al firmei.

. 2. Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice optiune care este incompleti sau care
" nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va
efectua in ziua licitatiei.

3. Licitatia publici va avea loc in ziua de incepdnd cu ora 13:00 la sediul
Primariei Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitatie se depune - intr-un singur exemplar, in plic inchis pAn3 cel tirziu in
data de , ora 14:00, la sediul vanzitorului — Directia pentru Administrarea Domeniului
Public gi Privat al mummplulul Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III, Registraturd. Pe plic
se va scrie numele, adresa ofertantului, nommahzarea terenului solicitat precum, destinatia acestuia
si data licitatiei.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaboririi i prezentirii ofertei sale.

6. Daca oferta nu riaspunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsi de citre comisia pentru
licitatii, incheindu-se in acest sens un proces-verbal de constatare la deschiderea ofertelor, dupi care
se va Incepe licitatia propriu-zisi la care vor participa numai ofertele selectionate.

7. In legaturi cu ofertele se precizeazi urmitoarele:

a)oferta reprezinti angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei
si se depune in vederea participirii la licitatie;

b)oferta trebuie sa fie fermi;

c)oferta este supusa clauzelor juridice §i financiare inscrise in documentele ce o alcituiesc;

d)organizatorul licitafiei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentati, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei §i din instructiunile pentru
ofertanti;
e)depunerea ofertei reprezmta manifestarea vointei ofertantului de a accepta conditiile
previézute in caietul de sarcini si de a semna contractul de vanzare-cumpirare a terenului pentru
utilizarea acestuia in conformitate cu certificatul de urbanism;

f) pretul minim de pornire:
- pentru Lotul 1: terenul in suprafati de 1000 mp, identificat in CF nr. 47458 Resita,

nr. cad. 47458, pretul este contravaloarea in lei a 20.160 euro, cu ur pas minim ce reprezinti
contravaloarea in lei a 50 euro, fard TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Adresa: Petru Maior or.2, Tel/Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

mdephnesc conditiile pentru terenul respectlv cAstigator fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- pentru Lotul 2: terenul in suprafata de 1020 mp, identificat in CF nr. 47457 Regita, nr.
cad. 47457, pretul este contravaloarea in lei a 20.563 euro, cu un pas minim ce reprezmta
contravaloarea in lei a 50 euro, fira TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat §i
1ndephnesc conditiile pentru terenul respectiv, castigitor fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- pentru Lotul 3: teren in suprafaga de 1045 mp, identificat in CF nr. 47461 Resita, nr.
cad. 47461, pretul este contravaloarea in lei a 21.067 euro, cu un pas minim ce reprezmta
contravaloarea in lei a 50 euro, fira TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat i
mdepllnesc conditiile pentru terenul respectiv, cAstigator fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- pentru Lotul 4: teren in suprafata de 1300 mp, identificat in CF nr. 47460 Resita, nr.
cad. 47460, pretul este contravaloarea in lei a 26.208 euro, cu un pas minim ce reprezmta
contravaloarea in lei a 50 euro, fira TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au. optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, cistigitor fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare ;

- pentru Lotul 5: teren in suprafata de 1390 mp, identificat in CF nr. 47459 Resita, nr.
cad. 47459, pretul este contravaloarea in lei a 28.022 euro, cu un pas minim ce reprezmta
contravaloarea in lei a 50 euro, fardi TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat §i
mdephnesc conditiile pentru terenul respectiv, cAstigator fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

g) ofertele depuse dupad data limita se vor restitui nedesficute, dar cu pierderea taxei de
participare la licitatie. =

II. GARANTII
8. In vederea-participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depun la organizator taxele de
participare i garantia de participare.
9, Ofertantilor necAstigitori li se restituie garantia de participare in termen de maximum 5
zile de la data adjudecirii ofertei.
10. Garantia de participare se pierde in urmitoarele cazuri:
a) daca ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezinti la licitatie;
b) dacid oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului cAstigitor, daca acesta nu se prezinti la data prevazutd la Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resifa - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de vinzare-cumparare.
Pentru situatiile previzute la punctele a) si.b) garantia se pierde numai In cazul in care faptele
respective determind anularea licitatiei.
11. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:
casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
12. Garantia depusa de castigitorul licitagiei riméne la dispozifia vanzatorului §i nu se mai
poate retrage, fiind inregistrati ca avans la pretul de vanzare.

III. DISPOZITII FINALE
13. Licitatia se va tine in ziua si la ora indicatd in publicatii. numai dacd numdrul
ofertantilor cu_oferte selectionate pentru terenul care se va vinde este de cel putin DOUA in
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conformitate cu prevederile legii. In caz contrar licitatia se anuleazi, urméand a fi reluati procedura,

in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019.
14. Dupi adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va arita modul in

care a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecata §i numele cistigatorului.

15. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitafiei, — Compartimentul Contracte
Terenuri va incheia contractul de véanzare-cumpdrare intre vanzitor— Municipiul Resita si
castigitorul confirmat al licitatiei.

In cazul in care ofertantul castigitor refuzii incheierea contractului de vinzare-
cumpiirare, licitafia se anuleazd, iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile legii si
HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului
Regita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitatie publici a
bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, ofertantul céstigator initial
nemaiavind dreptul si participe la o noud procedurd de adjudecare.

16. Contractul de vanzare-cumpdrare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala cumparatorului.

17. Eventualele contestafii se depun la instanta de contencios administrativ.

ORGANIZATOR

Dirsactor executiv,
Girtoi Niarius Liviu

Sef Servicip,

Cilin Ramon iela
Inspector,

Adela Birsanu

WEALG
ASLC R /
L Corpe)
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ANEXA NR. 3 la HCL nr. 44 /06.09 L0422

CAIET DE SARCINI

Pentru vinzarea prin licitatie publicii pe loturi, in conditiile legii, a unor imobile: Lotul
1 - teren in suprafati de 1000 mp, identificat in CF nr. 47458 Resita, nr. cad. 47458, Lotul 2 -
teren in suprafati de 1020 mp, identificat in CF nr. 47457 Resita, nr. cad. 47457, Lotul 3 -
teren in suprafata de 1045 mp, identificat in CF nr. 47461 Resita, nr. cad. 47461, Lotul 4 - teren
in suprafati de 1300 mp, identificat in CF nr. 47460 Resita, nr. cad. 47460, Lotul 5 - teren in
suprafati de 1390 mp, identificat in CF nr. 47459 Resita, nr. cad. 47459, situate administrativ
in municipiul Resita, str. 24 Januarie, avand regimul juridic de proprietate privati a
municipiului Regita

I.1. Informatii genearale privind obiectul vénzirii

Potrivit art. 129 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare, Consiliul Local hotdrdste cu privire la vanzarea
bunurilor ce fac parte din domeniul privat al municipiului Resita.

Obiectul prezentului caiet de sarcini este vanzarea prin licitatie publicd a unor
imobile: Lotul 1 - teren in suprafati de 1000 mp, identificat in CF nr. 47458 Resita, nr. cad.
47458, Lotul 2 - teren in suprafati de 1020 mp, identificat in CF nr. 47457 Resita, nr. cad.
47457, Lotul 3 - teren in suprafati de 1045 mp, identificat in CF nr. 47461 Resita, nr. cad.
47461, Lotul 4 - teren in suprafati de 1300 mp, identificat in CF nr. 47460 Resita, nr. cad.
47460, Lotul 5 - teren in suprafata de 1390 mp, identificat in CF nr. 47459 Resita, nr. cad.
47459, situate administrativ in municipiul Resita, str. 24 Ianuarie, avand regimul juridic de
proprietate privatd a municipiului Resita

Terenul este situat in intravilanul municipiului Resita si are categoria de folosintd de
teren arabil.

Pentru vanzarea imobilelor previzute mai sus s-au eliberat Certificatele de urbanism:
nr. 219/14.07.2022, nr. 220/14.07.2022, nr. 221/14.07.2022,nr. 222/14.07.2022,nr. 223/14.07.2022;

1.2. Elemente de pret
Pretul minim de pornire: _

- pentru Lotul 1: terenul in suprafati de 1000 mp, identificat in CF nr. 47458 Resita,
nr. cad. 47458, preful este contravaloarea in lei a 20.160 euro, cu un pas minim ce reprezintd
contravaloarea in lei a 50 euro, fard TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigitor fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- pentru Lotul 2: terenul in suprafati de 1020 mp, identificat in CF nr. 47457 Resita, nr.
cad. 47457, pretul este contravaloarea in lei a 20.563 euro, cu un pas minim ce reprezintd
contravaloarea in lei a 50 euro, fira TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat §i
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indeplinesc condltnle pentru terenul respectlv castlgator fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- pentru Lotul 3: teren in suprafati de 1045 mp, identificat in CF nr. 47461 Resita, nr.
cad. 47461, pretul este contravaloarea in lei a 21.067 euro, cu un pas minim ce reprezintd
contravaloarea in lei a 50 euro, fard TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, cdstigitor fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- pentru Lotul 4: teren in suprafati de 1300 mp, identificat in CF nr. 47460 Resita, nr.
cad. 47460, pretul este contravaloarea in lei a 26.208 euro, cu un pas minim ce reprezintd
contravaloarea in lei a 50 euro, fardi TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, cistigator fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare ; k

- pentru Lotul 5: teren in suprafati de 1390 mp, identificat in CF nr. 47459 Resita, nr.
cad. 47459, pretul este contravaloarea in lei a _28.022 euro, cu un pas minim ce reprezintd
contravaloarea in lei a 50 euro, fari TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
mdeplmesc condlplle pentru terenul respectiv, castigitor fiind declarat participantul care are oferta

cea mai mare,

I 3 Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil
Elemente juridice

Denumirea si categoria din care face parte:
Imobilele (terenurile) sunt situate in intravilanul municipiului Resita. Imobilele care sunt

propuse pentru vanzare sunt, situate administrativ in municipiul Resita, zona str. 24 Ianuarie, avand
regimul juridic de proprietate privati a municipiului Resita si categoria de folosin{a de teren arabil, si
conditiondrile precizate in certificatele de urbanism, eliberate pentru fiecare lot in parte.

Persoana juridicd care il administreazd:
Imobilele care sunt propuse a fi vandute se afla 1 in administrarea directd a municipiului Resita;

Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilele propuse pentru a fi vandut fac parte din

domeniul privat al municipiului Resita.
Sarcini de care sunt grevate: terenurile nu sunt grevate de sarcini.

L4. Elemente tehnice
Activitdtile - Terenurile pot fi valorificate pentru destinatiile previzute in certificatele de

urbanism eliberate pentru fiecare lot de teren in parte.

'Pentru functionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile §i autorizatiile necesare,
previzute de legislaia in vigoare. '

Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social gi de mediu care
justificd vinzarea terenului sunt:

-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
-valorificarea resurselor existente in scopul realizirii unei viitoare zone rezidentiale compacte unde

se afla localizat terenul;
-irnplementarea unui obiectiv cu impact economic §i social asupra comunititii locale;

-asigurarea unei sustenabilititi si a unei dezvoltiri durabile;
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Preful adjudecat la licitatie pentru ‘terenuri se pliteste conform reglementrilor fiscale in
Vigoare. [ Lok T ' . : .
Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitatie publica pe loturi.

I.5 Termene

Licitatia publici va avea loc in ziua de , incepind cu ora 13, la sediul
Primiriei municipiului Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

Oferta pentru licitatie se depune intr-un singur exemplar, in plic inchis pand cel tarziu
in data de , ora 14:00, la sediul vAnzitorului — Directia pentru Administrarea
Domeniului Public §i Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III,
Registratura. Pe plic se va scrie numele, adresa ofertantului, nominalizarea terenului solicitat
precum, destinatia acestuia si data licitatiei.

Contractul de vinzare-cumparare va fi incheiat in forma autenticd si va fi inregistrat
de catre vanzator in registrele de publicitate imobiliara.

II. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR

1. Ofertele vor cuprinde urmitoarele documente: '

Pentru persoane fizice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitafia publici pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare , dupa cum urmeaza:

- pentru Lotul 1: terenul in suprafati de 1000 mp, identificat in CF nr. 47458 Resita, nr.
cad. 47458, garantia este in sumi de 2950 lei (Ia care se adaugi cota legald de TVA) si care fie
se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- pentru Lotul 2: terenul in suprafatd de 1020 mp, identificat in CF nr. 47457 Resita, nr.
cad. 47457, garantia este in sumi de 2.960 lei (1a care se adauga cota legali de TVA) st care fie
se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de platd in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- pentru Lotul 3: teren in suprafati de 1045 mp, identificat in CF nr. 47461 Resita, nr.
cad. 47461, garantia este in sumi de 3100 lei (la care se adaugi cota legali de TVA) si care fie
se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plata in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- pentru Lotul 4: teren in suprafatii de 1300 mp, identificat in CF nr. 47460 Resita, nr.
cad. 47460, garantia este in sumi de 3770 lei (a care se adaugi cota legald de TVA) si care fie
se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plata in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- pentru Lotul 5 teren in suprafatii de 1390 mp, identificat in CF nr. 47459 Regita, nr.
cad. 47459, garantia este in suma de 4100 lei (la care se adauga cota legald de TVA) si care fie
se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de platd in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor i taxelor datorate catre Primiria Resifa
emis de :
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B R e e e =
- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langa CEC);
Adeverin{3 de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului
Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;
€) Cazier fiscal eliberat de Administratia Judeteand a Finantelor Publice Caras Severin,
precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul persoana fizici
participants;
f) Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpirarea documentelor pentru licitatie;
g)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;
h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizata prin Notariat, in cazul
in care la licitatie se prezint o altd persoand decét solicitantul.

Pentru persoane juridice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitafie pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare, dupd cum urmeazi:

- pentru Lotul 1: terenul in suprafati de 1000 mp, identificat in CF nr. 47458 Regita, nr.
cad. 47458, garantia este in sumii de 2950 lei (la care se adauga cota legala de TVA) si care fie
se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achiti prin viramént, cu ordin de plati in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- pentru Lotul 2: terenul in suprafati de 1020 mp, identificat in CF nr. 47457 Resita, nr.
cad. 47457, garantia este in sumi de 2.960 lei (la care se adauga cota legali de TVA) si care fie
se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achiti prin virament, cu ordin de platd in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

- pentru Lotul 3: teren in suprafad de 1045 mp, identificat in CF nr. 47461 Resita, nr.
cad. 47461, garantia este in sumii de 3100 lei (la care se adaugi cota legali de TVA) si care fie
se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Regsita, cod fiscal 3228764

- pentru Lotul 4: teren in suprafatd de 1300 mp, identificat in CF nr. 47460 Resita, nr.
cad. 47460, garantia este in suma de 3770 lei (la care se-adaugi cota'legald de TVA) si care fie
se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764

- pentru Lotul § teren in suprafati de 1390 mp, identificat in CF nr. 47459 Resita, nr.
cad. 47459, garantia este in sumi de 4100 lei (la care se adaugi cota legali de TVA) si care fie
se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achiti prin virament, cu ordin de plati in
contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Primiria Resita
emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 ~ corp II (Iangi CEC);
Adeverinté de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al municipiului
Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;
e) Certificat fiscal cd nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor Publice Judetul
Carag-Severin, precum si de. la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridica participant;,

f) Cazier fiscal eliberat de Administratia Judeteana a Finantelor Publice Caras Severin.

g)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzator cu documentele licitatiei;
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h)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;

i) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizati prin Notariat, in cazul
in care la licitatie se prezinti o altd persoand decét solicitantul.

j) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice optiune care este incompleta sau care
nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va
efectua in ziua licitatiei.

3. Licitatia publicd va avea loc in ziua de incepand cu ora 13:00 la sediul
Primériei Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitatie se depune Intr-un singur exemplar, in plic inchis pana cel tArziu in
data de , ora 14:00, la sediul vanzitorului — Directia pentru Administrarea Domeniului
Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III, Registraturd. Pe plic
se va scrie numele, adresa ofertantului, nominalizarea terenului solicitat precum, destinatia acestuia
si data licitatiei.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborérii si prezentarii ofertei sale.

6. Daca oferta nu rispunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsd de cétre comisia pentru

icitatii, incheindu-se in acest sens un proces-verbal de constatare la deschiderea ofertelor, dupa care
se va incepe licitatia propriu-zisa la care vor participa numai ofertele selectionate.

7. In legituri cu ofertele se precizeazi urmdatoarele:

a)oferta reprezinti angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei
si se depune in vederea participdrii la licitatie; - :

b)oferta trebuie sa fie ferma; )

c)oferta este supusi clauzelor juridice i financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc;

d)organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentats, una sau mai multe cerinfe din documentele licitatiei si din instructiunile pentru
ofertanti;

e)depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a accepta conditiile
previzute in caietul de sarcini §i de a semna contractul de vanzare-cumpdrare a terenului pentru
utilizarea acestuia in conformitate cu certificatul de urbanism;

f) pretul minim de pornire:

- pentru Lotul 1: terenul in suprafatid de 1000 mp, identificat in CF nr. 47458 Resita,
nr. cad. 47458, pretul este contravaloarea in lei a 20.160 euro, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea in lei a 50 euro, fira TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigator fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- pentru Lotul 2: terenul in suprafati de 1020 mp, identificat in CF nr. 47457 Resita, nr.
cad. 47457, pretul este contravaloarea in lei a 20.563 euro, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea in lei a 50 euro, fardi TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat i
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, cistigator fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;

- pentru Lotul 3: teren in suprafati de 1045 mp, identificat in CF nr. 47461 Resita, nr.
cad. 47461, pretul este contravaloarea in lei a 21.067 euro, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea in lei a 50 euro, fira TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat §i
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigtor fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare;
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- pentru Lotul 4: teren in suprafafi de 1300 mp, identificat in CF nr. 47460 Resita, nr.
cad. 47460, pretul este contravaloarea in lei a 26.208 euro, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea in lei a 50 euro, farda TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, cagstigitor fiind declarat participantul care are oferta
cea mai mare ;

- pentru Lotul 5: teren in suprafati de 1390 mp, identificat in CF nr. 47459 Regsita, nr.
cad. 47459, pretul este contravaloarea in lei a 28.022 euro, cu un pas minim ce reprezinti
contravaloarea in lei a 50 ewro, fird TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigitor fiind declarat participantul care are oferta

cea mai mare;
g) ofertele depuse dupd data limitd se vor restitui nedesficute, dar cu pierderea taxei de

participare la licitatie.

III. GARANTII
8. In vederea participirii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni la organizator taxele de
participare §i garantia de participare.
9. Ofertantilor necastigitori li se restituie garantia de participare in termen de maximum 5
zile de la data adjudecirii ofertei. ,
10. Garantia de participare se pielrde in urmaitoarele cazuri:
a) daci ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezinta la licitatie;

b) daci oferta este descalificata;
c) in cazul ofertantului cigtigator, daci acesta nu se prezinti la data previzuti la Directia pentru

Administrarea Domeniului Public §i Privat al Municipiului Resifa - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de vinzare-cumpdrare.

Pentru situatiile previzute la punctele a) i b) garantia se pierde numai in cazul in care faptele
respective determind anularea licitatiei.

11. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:

casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.

12. Garantia depusd de cigtigatorul licitatiei raméne la dispozitia vAnzatorului si nu se mai
poate retrage, fiind inregistrati ca avans la pretul de vinzare-cumpérare.

IV. DISPOZITII FINALE
13. Licitatia se va tine in ziua s§i la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul

ofertantilor cu oferte selectionate pentru terenul care se va vinde este de cel pufin DOUA in
conformitate cu prevederile legii. In caz contrar licitatia se anuleaza, urménd a fi reluatii procedura,

in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019.

14. Dupa adjudecarea licitafiei se va incheia un proces-verbal in care se va arita modul in
care a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecati si numele castigitorului.

15. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte
Terenuri va iIncheia contractul de vanzare-cumparare intre vénzitor— Municipiul Resita si
castigatorul confirmat al licitatiei.

In cazul in care ofertantul cistigitor refuzd incheierea contractului de vanzare-
cumpdrare, licitatia se anuleazd, iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile legii si
HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului
Regsita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitatie publici a

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel/Fax: 0255/220546, ¥-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPTUL RESITA

bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoriul municipiului Regita, ofertantul céstigitor initial
nemaiavind dreptul si participe la o noud procedurd de adjudecare.
16. Contractul de vinzare-cumpdrare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala cumpéritorului.

17. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.

Directar execuﬁv,
Gartoi Marius Liviu
Sef Servicju, Inspector,
Cilin Ramo niela Adela Birsanu
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CERERE

de participare la licitatie

S.C/Subsemnatul cu sediul/domiciliul in

3 str. .
nr. telefon nr. inregistrare la Registrul Comertului
reprezentati prin in calitate de
cu  imputernicirea nr. posesor al
BU/CI seria nr. eliberat de la data
CNP prin prezenta solicit inscrierea la licitatia publicd din data de

in vederea cumpdririi unui imobil teren in suprafata de
mp, identificat in CF nr. Resita, nr. cad. , situat administrativ Tn municipiul
Resita, str. 24 lanuarie, avand regimul juridic de proprietate privati a municipiului Resita
Declar pe proprie rispundere ci accept conditiile previzute in documentele licitatiei.

4
i

OFERTANT
(Numele si prenumele, semnitura si stampila)

Resita,
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