JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

BT S P s

HOTARAREA NR. 140
DIN 13.04.2021
privind vanzarea prin licitatie publica cu strigare, in conditiile legii, 2 unui imobil teren in
suprafata totalii de 8.089 mp, identificat in CF nr. 46709 Regifa, nr. cadastral 46709 (2:441 mp), CF nr.
32149 Resita, nr. cad. 4368, nr. top G100/4/b/2 (4.140 mp), CF nr. 32056 Regita, nr. cad. 4367, nr. top
G100/4/2/2/b (1.508 mp), teren intravilan, situat in vecinitatea Bld. Muncit, nr. 25 din municipiul
Regita, avind regimul juridic de proprietate privati a municipiului Regita

Consiliul Local al municipiului Regia, intrunit in sedina ordinard din data de 13.04.2021;

Avind in vedere Referatul de admitere al Primarului--Municipiului” Regifa nr
27.517/13.04.2021 gi Raportul de specialitate comun al Directiei Buget, : Finanfe-Contabilitdte,
Resurse Umane g¢i al Direcfiei pentru Administrarea Domeniului Public g§i Privat nr.
27.527/13.04.2021, precum §i rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului

Local,;

Vizénd extrasele; CF nr. 46709 Resita, nr. cadastral 46709, CF nr. 32149 Resita, nr. cad.
4368, nr. top G100/4/b/2, CF nr. 32056 Regita, or. cad. 4367, nr. top G100/4/a/2/b; '

Luéind in considerare Raportul de verificare a terenului fnregistrat sub nr. 27.550/13.04.2021;

Avénd in vedere rapoartele de evaluare: nr. 27.504/13.04.2021, nr. 27.505/13.04.2021 si nr,
27.506/13.04.2021, intocmite de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, prin care s-a stabilit
valoarea de piatdi a imobilelor reprezentéind teren in suprafatsi totals de 8.089 mp, identificat in CF
nr. 46709 Resita, nr. cadastral 46709 (2441 mp), CF nr. 32149 Regita, nr. cad. 4368, nr. top
G100/4/b/2 (4.140 mp), CF nr. 32056 Regita, nr. cad. 4367, nr. top G100/4/a/2/b (1.508 mp);

Tinénd cont de Certificatul de urbanism nr. 128/13.04.2021;

Lufind in considerare Dispozitia Primarului municipiului Regita nr. 397/13.04.2020 privind
constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor pentru inchirierea/vinzarea prin licitajie publicd a
bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Regita;

Vazind prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului
Local al municipiului Regita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vénzarea prin
licitagie publici a bunurilor imobile §i mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita;

in temeiul art. 108 lit. e, art.129 alin. 2 lit. c) coroborat cu alin.6, lit. b), art.139 alin. 2, art.
196 ‘alin. 1 lit. a), art.- 197 alin.1, alin. 2 gi alin, 4 si art. 198 alin. 1 i alin. 2, art. 240, art. 243 alin. 1
1it. ‘a), art. 363 alin. 1, alin. 2, alin. 4 gi alin. 7 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul

administrativ,
HOTARASTE:

Art.1- Consiliul Local al municipiului Regita ia act i i§i insugeste rapoartele de evaluare: nr.
27.504/13:04.2021;nr; 27.505713.04.2021 si nr. 27.506/13.04.2021, ce devin documente oficiale
certificate prin gtampile si semnéturi §i care produc efecte juridice, fapt pentru care persoana
autorizat Potocean Dorel Vasile rispunde personal, dupi caz administrativ, civil §i penal, prin care
s-a stabilit valoarea de piati a imobilelor reprezentind teren in suprafata totald de 8.089 mp,
identificat in CF nr. 46709 Resita, nr. cadastral 46709 (2441 mp), CF nr. 32149 Resita, nr. cad, 4368,
nr. top G100/4/b/2 (4.140 mp), CF nr. 32056 Regsita, nr. cad. 4367, or. top G100/4/a/2/b (1.508 mp),
rapoarte de evaluare ce devin parte integrantii din prezenta hotarére, conform Anexei or. 1.

'DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULU! PUBLIC Sl PRIVAT
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imobil teren teren in suprafaofd totah! de &089 mp, 1dent1ﬁcat in CF nr. 46709 Regita, nr. cadastral 46709

(2.441 inp), CF nr. 32149 Resita, nr. cad. 4368, nr. top G100/4/b/2 (4.140 mp), CF nr. 32056 Resita,

nr. cad. 4367, nr. top G100/4/a/2/b (1.508 mp), teren intravilan, situat in vecin#itatea Bld. Muncii, nr.

25din mumclplul Reslta, avind regmml Jundlc de propnetate privatli a municipiului Resita, 1a ML!
LEG form.rap 2 1a care se adaugli cota legald de

(2) Plata se va efectua in lei, la cursul BNR din ziua plaii.

Art.3— Se aprobi Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publicé in conditiile
legii, a unui imobil teren .In-suprafats.fotald- de.8.089 .op,.identificat in CE #ir. 46709.Re§ifa, ir,
cadastral 46709 (2.441 mp), CF nr. 32149 Regita, nr. cad. 4368, or. top G100/4/b/2 (4.140 mp), CF
or. 32056 Resita, nr. cad. 4367, or. top G100I4la/21b (1.508 mp), conform Anexe1 or. 2 parte
integranta a prezentei. —

Art.4 - Se aprob# documentele licitatiei ( Anexa nr. 3 -Instructiuni pentru ofertanti §i Anexa
nr, 4 —Caiet de sarcini), care fac parte integrantii din prezenta hotlirére.

Art, 5- Se imputerniceste Comisia stabiliti prin Dispozifia Primarului municipiului Regita
nr. 397/13.04.2020 privind constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor pentru inchirierea/véinzarea
prin licitatie publick a bunurilor imobile §i mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, in
conformitate cu prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului
Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vénzarea prin
licitatie public a bunurilor imobile §i mobile aflate in patrimoniul municipiului Regifa, s& efectueze
procedura de licitafie conform prevederilor legale.

Art, 6- Se mputerniceste primarul municipiului Regifa, domnul Ioan Popa, si semneze
contractul de vinzare-cumpérare incheiat in urma ajudecrii licitafiei.

Art. 7 - Cheltuielile ocazionate de semnarea in formé autenticéi a contractului de vénzare se
suporti de catre cumpiiritor.

Art.8- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinfeazi Directia pentru Administrarea
Domeniului Public gi Privat.

Art. 9. — Prezenta hotlirfre intr#l in vigoare la data aduceru la cunogtmti pubhci.

A:rt.lﬂ - Prezenta hotlirire se. comunics; .~ - _

2 Primatului municipjului Reglta, A
e st Swilmn oo Pxefectlﬂmggqshmpel Prefectului- nJudetyl _ESevenn,
= === Directiel Buget; Fmaﬂre-‘eontabﬂm Resurse Umane;
- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public gi Privat ;
- Directiet Urbanism.
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. ANEXA NR. ] A Moo NR.4o/n.o

Riréctia pentru Administraraa Domeniulul Pubtic
§t Privat al Municipiului Regi{a

Str Peiru Malor, nr 2, tel fax: 0255-212483 |
Emait patimoni@gnmanaresia.fo |

_o|INTRARENR. o0l |
Z]ug i,; Luna GQJ' ‘ Mww{_

RAPORT DE EVALUARE

VALOAREA DE PIATA.

Luna si anul elaborarii:
Client:

Destinatarul lucrarii:

Numar contract prestari servidi:

Elaborator: ANEVAR 15514

Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; emall: dorupotogyahoo.com
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CUPRINS

1 Generalitat!

1.1 Data evaluaril

1.2 Client

1.3 Destinatarul lucraril
2 Rezumatul evaluaril

3 Cadru de reglementare, baza sl instructiunile evaluaril
4  Ipotezele si conditiile limitative , generaie s specifice.

5 Etapa I

Verificarea documentatfilor.
6 Etapa I

Inspectia la fata loculul
7 Etapa I

Elaborarea propriu zisa

8 Dedlaratia de conformitate

A 2 .m. l 1 3 ‘.-_'..._..' . -l'-. —--:__.:-...- :T_,.-—_-:-j: i . o
Anexa 1 Extras de Carte fundara
Anexa 2 Fisa de Inregistrare a caracteristicilor térenulul

‘Anexa 3 Fotografille bunulil evaluat
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1 Generalitati:
1.1 Data evaluarii: -
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locului si :

reprezinta data la care sunt valablle concluziile lucradide - vt
Cursul valutar 12.04.2021 1 EUR= m&' ‘ j 15

1,.2.Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cerere PRIMARIA RESITA
in calitate de client: PRIMARIA RESITA

1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentului raport de evaluare: PRIMARIA RESITA

2 Rezumatul evaluarii:
Nr Scopul evaluarii Obiectul evaluaril - Valori rezuitate

ort Produsul Valoarea de Denumire st Piopiietar] Valoarea de piata
evaluat piata identificare pe scurt " {(Vpp)

) |( tip si valoare) a bunurilor evaluate EUR

-

A. Rezumatul evaluarii actuale, la data: 12.04.2021

i Teren IV It ieepiia
.« REsiia- |

Adresa:
RESITA, CF 46709, W o
LB i
B. Istoiia evaliarii acelorasi bemnaii

1 |Evaluare la dat|NU se curic:-astT intocnl'nita de
1,1

3 Cadrul de reglementare, baza si Instructiunile evaluarii:
Cadrul de reglementare: Prezenta lucrare a fost intoamita cu respecatrea Standardelor
Internationale de Evaluare, cu prevederilor Procedurilor de elaborare a rapoartelor de evaluare ale

qu/ evaluarii:determinarea valori de piata in vederea reglementari situatiei intre partile care

icita proprietatea terenului si a dadiri.
Baza de evaluare este valoarea de plata, care reprezint¥f suma pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(X), la data evalu#rii, intre un cumpérétor hotarat sl un
vinziitor hotirét, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupé un marketing adecvat, in care
pértile au actionat fiecare in cunogtinti de cauzi, prudent si fard constringere,
detennmata |n cadrul raportuluu pnn uhllzarea_ urmatoarelor metode:

r . vzm-;,m""*ﬂ.ﬁf ?h""f- ’”
k;;, w‘-.mam%%@-“‘r"%mwﬂ‘@?w* S ,,,,m - W

4 Ipotezele 'ﬂcandmﬂe limitative, generale si specifice:
Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientulul, ca urmare a solicitarii acestuia.
Raportul de evaluare este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi

utilizat de catre client, in alte scopuri decat cei pentru care a fost eleborat si nu poate fi dat
Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele s ROl

de catre dlient, considerate a fi autentice, precum si pe baza dajX
locului.

227.013
1.117.017
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Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate sl nu s-

au efectuat alte investigatii privind statutul juridic al bunurilor evaluate.
Evaluatorul nu Isi asuma responsabilitatea pentru factorii economicl fizici si de alta natura, care pot

aparea ulterior evaluarii si care pot modifica valoarea bunurilor, fata de opinlile sl rezultatele
prezentate in raportul de evaluare.

--Se presupune ca nu exista as i u neviziblle 2 i, subsolulul terenulu
In cadrul evaluarli [ S 1

In baza acbelor, datelor si docullor puse dlspozltle de catre
,:?smerate in procesul evaluaril, ca fiind Ilﬁsﬂ:e de sarcini.

presupune o stapanire responsabifa si o administrare.competenta a bunurifor evaluate.
Se presupune ca utilizarea terenulul sl dupa caz a constructilior corespunde cu graniteie proprietatll.
5 FEtapa I: verificarea documentelor
Conform documentatiilor prexentate bémul care face obiectul prezentel lucarar! este:

Bunul propus: Teren IV [
Terenul aferent proprietatdi : 2441 mp -Din acte: 6616
Utllizare: Teren inprejmuit
Adresa: RESITA, CF 46709, I1 B
Document de proprietate ( dupa ca; Extras de Carte Funciara CF 46709
Proprietar actual: o 5. Purten 1. Proprictari o) acte
* 7" | Tnscrien priviteare I dvaptmt do propuisiane ol ate deaptot e | Raturtuse
L ’f unﬂ:um_u'h —
“;... "il i om N W ] Wil i SemnaiiTe Prusis |

%ﬁ‘ﬁﬁ;%ﬂ e AL —
-J! amuﬂ nr_vm

) l..""._,, - n nlluu-rn
o :Eﬁﬂ% g o 00 5 v i —
i ‘w, F0S18ER0T 2I'l3E—Lﬂ “ M
‘* s ll!ﬂ? Pl l-l. m
q

seruni —
J:‘:l:u“m-m INETRARETR " — ‘
i o e s g |

[ 1] COMSILIGL POPULAR AL MUWICIFIULUL RESTA . i
CF / Numar cadastral: CAD/TOP 46709

Au fost puse la dispozitie de catre dient sl luate in consideratie la elaborarea prezentulul raport,
urmatoarele documente

A

9
P
"ﬂ‘
TRy

Extras de Carte Funciara CF 46709 ]
Document de proprietate: Pxtras de Carte Funciara CF 46709
Carte funclara/Documentatie cad.: |CF/nr.cad, [CAD/TOP 46709 |
Releveul bunului imobil : DA

_ EVALUAREA SE EFECTUEAZA IN IPOTEZA LIBER DE SARCINI
In urma verificarii documentelior, de mai sus, se considera ca se poate trece la etapa
urmatoare de elaborare a raportulul de valuare.

TEXT Raport Confidentlal X % Page 4



6 Etapa II: Inspectia la fata locului
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii evaluate a fost efectuata de elaborator, impreuna cu

clientul.
Rezultatele inspectiei la fata loculul sint cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor
constructie’”, Anexa 2 "Fisa de inregistrare caracteristici teren” si anexa 3 "Fotografii ale bunului

evaluat"
Prazentam lacaﬂal ‘

chent ( releveu, adresa, tip amplasare_,_ regim de inaltime, tip constructiv) si situatia de pe teren.
In urma vizualizaril proprietatii, se considera ca bunurile indeplinesc conditiile de a fi

admise in garantie si se poate trece la etapa urmatoare - evaluarea propriu zisa.

7 EtapaIll:  [Evaluarea propriu Zisa

Datele din documentele puse la dispozitle de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de
comparatie si sursele de informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in

Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul de determinare al valorii de piata prin metoda
comparatfilor directe (Vupct).

Vupc 93,00 EUR/mp
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

tranzactionare, evaluatorul estlmeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este
r i nulu : 93,00 EUR/mp sau 458 LEI/mp
Suprafata terenuiui: 2441 mp e

Val.de piata a terenului Vot= 1.117.017

227.013

8 Declaratia de conformitate:
Proprietatea ce face oblectul prezentului rap

elaborator, membru titular ANEVAR [SE I .

Internationale de Evaluare, cu reglemenmnle procedurii de evaluare ale ANEVAR sf cu elementele
constitulte in baza de calcul, cy informatille de piata stipulate mai sus, in jpotezele s/ cu limitative

cuprinse in prezentul raport.
Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si ca nu am nicl un Interes actual sau viltor fata

de bunul evaluat.
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obﬂnem unei anumite valor,,

In aceste conditii, subsempatul, in calitate de elaborator, im/ asum S tateg pentru datele si
concluzille prezentate In prezentul raport de evaluare. ¢ o

TEXT Raport Confidential



Anexa 2 — Figa de Wregistrare a caracteristiclior gl laformatfl necessre peniru evaluares proprietitior
‘imobiliare, de tip: Teren intraviian .
Tabel 1 - Caracteristi] SLinformatii privind berenul intravilan de evalual, necesare pentru identificanes, caracterizanea
generaid 3 acestul
|Proprietar:  Municoks Resita-Domeriul Privet
Amplasamentul proprietiti/Adresa:
RESITA, CF 46709, I B
Numrul cadashral gl al parcelei:  CADJTOP 46709
Suprafata berenulul A . 2.441,00 [mp]
Nr. || Caracteristici 5 informatfl necesare privind || u.m. Valor g Observatil privind
terenul de evaluat : caracteristid || conespondenta ntre

verificate la Inscrisuri 5l datele

Inspectia fa fata | verificate la faja
loculul foculul

ot

1. |Ampilasamentu] teresulul de evaluat
- categoria localité{il (municipll, orag,
comund, sat, numdr de locutborl)

- Zona de amplasare in cadrut localltiti
2. |Pozitionarea nfrastructurfl tehnico-ediitare fats de
- distanta ia refeiele de ap3 (pentru m.

- distanta Ia netelele de canal
- distanta fa refeaua de gaze
- distania |2 reteaua de eleciricitate (penfrr| m.
E)
- distanta [a refeaua de termoficare (perdrr| m.
n
- distanta |2 rep=aua de telecomunicatii m.
(pentru Tc) ' N
3. |Cailtaten drumuriior de acces citre terenul de evaluat (pentru detarminares kv
- pavat cu asfalt, beton sau pavele | A
- pavat cu bolovani de rau - c
t cu balast
4. |Dimensiuniie gi forma terenuiul de evaluat (penfru determinarea il B):

- geometrie (formé regulatd — dreptunghi,
aith forméi; form# neregulats, denivelsi;
&tc)

- lynglriie ™

- litime -

- raport intre deschiderea a strad¥ st

me
- conditil pobentiale de organizare =

A3

3

- consbuibil

- construltil conditionat § cu restrict,
cnuzA 5 Gravitaiiea Testrictiel sau & )
alta decit geot=hnicd -

CARACT TEREN Confidential Page 6



- sonori (industriali, dEdrmlal;leaerHﬁ,
fe:ovlar! rutierd 5. a.)

|~ gazas
- Bichizi
- solizl
- mirosurl §i Infestin (abatoare, gropi de
guno . a.)
8. |Accesul terenuiul fa rebelele de transport (penin
= rutier (adiacent)
- feroviar ( pSnd fa 2 km fatdi de statie)
- fluvial ( pand ia 5 km fatd de poit)
-maritim ( pand fa 10 km fatd de port)
-aerian ( pand [ 10 km fatd de aeroport)
9. |Ponderea suprafedel construibife a %
terenulul - POT
10. |Caracteristicle geotehnice ale tevenulni Wummu
i N
- construibli, fiind necesare lucrari spedale
pentru fundare (taipi continue din beton
radier | s a.)
11. |Gradul seismic al zonel -grade Mercatll

12. |Regimul de Iniliime consbruibll, nr.
conform PUG (pentru determinarea lul H) | etaje

pectiva socialll 88U urbanistic
-rara probleme deosebite sociale sau
lurbanistice
- localitati cu mono-Iindustrie mare
- jocalitati cu soma) ridicat
- focalititi cu pofuare decsebit# a intregl
zone
- localititi cu tendinfe de depopulare, se
apreciazd gravitabea fenomenulul 5
14. mmpounualinuadshenﬁamnmdepemmn?us(pam
determinarea ki U, In corslare cu pozifle 1 de meéi sus):

13.

= locuinte: -
- comert, birouri:
- prestar servich; :
- industria i, it :
15. |Alte caracteristici san [nformatil despre terenul damluat,marpube-m relevnnﬂ in procesul

Page 7
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ANEXA 2 - Caracharisticl tehnice ale comparabilelor

ort|  similare cu terenul de evaluat (i=bel1) Teren 1 | Teen2 . [Teren3
A.| Informatil necesare pentru aplicarea metodel comparatiel relative (peniru deferminarea coeficentulul s s/ 8 valorior
VuctL..n 5/ Vuet):
1. Drepmrldeproprlelaheasupra terenutul DPI DPI DP1
(drept de proprietate Integ [ﬁu

N

statiune tulstici de Interes
national/local ...) si judetul

3. |Zona din locallate In care este

amplasat terenul

4,

Suprafata terenului [mp); se admit

diferente de max. 50% fai de terenul |

de evaluat.

. |Forma gl geometria terenulul (form3

requlath — dreptunghi, alt3 formé#;
form& nerequiatli, denivelii etc)

. |Echiparea terenulul, dup¥ caz, cu

Infrastructuri tehnico-ediiitare (apé,

canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

. |Accesul §i distanta de a teren, dupi

caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian

. |- Valoarea unitard de plat# a terenuiul

similar - [Euro/mp].

oferte*)

tranzactll _

Val unitara de piata de tranzactie

- Data Tnregistréril informatiel, a

| valablliiztii ofertel si sursa Informarl,

Caract comparabile teren

Confidential Page 8



ANEXA 5 - Metoda comparatial directe - talhnica cantitativa

Informatil necesare privind terenurfie Terenurile similare cu terenul de evaluat
similare cu terenul de evaluat (1abell Terenul evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitar¥ de piata a terenulul .50 7 78
similar, (oferte) — [Euro/mipl.
- Data inregistririi informatiei, a imobliiare.rofmart.2| imoradar24.ro/mart. | Romimo.rofmart.2
valablljtitii ofertei si sursa informsil, 020 2020 020
corectie procentualal 0,00% « 0% 0%
" corectie bruta 0,00 0,00 0.00
Pret corectat!| 50,00 79,00 77,50
Zona din localitate in care este Municipiul Resita .|Spitalul judetean |Central Central Otelulut
amplasat terenul ( vecinatati}
corectie procentualal 20% 20% 2%
corectie bruta 10,00 15,80 15,50
Pret corectat 60.00 9480 93.00
Suprafata terenulul [mp] - 2.441.00 753 700 1800
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 60,00 94,80 93,00
Forma i geometria terenulul (formd  |reguiata regulata regulata regulata
regulat¥ - dreptunghi, aitX formé;
formé neregulati, denivellt etx)
corectie procentuala 0% 0% %%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret coractat 60,00 94,50 93,00
Echiparea terenuiul, dupd caz, cu curent electric;. apa; curent electric, curent electric, | curent electric,
infrastructurt tehnico-ediiftare (ap3,  |canalizare, gife. apa, apa, canalizare,gaz . apa,
canal, gaz metan, eleciricitate, LTy P canalizare,gaz canalizare,gaz
termoficare, telecomunicatii) 3
corectie procentuala 25% 0% %4
corectie bruta 15,00 0,00 0.00
Pret corectat 75.00 94,80 93.00
Accesul si distanta de |a teren, dupd  |nutier adiacent rutler adlacent | rutler adlacent | rutier adlacent
caz, la retelele de ransport {rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian}
corectie procentualal 10% % 0%
corectie bruta 7.50 0,00 0,00
Pret corectat 82,50 94,80 93,00
Valoti unitare totale rezultate in urma aplhlimm:ﬂbr[ 82,50 94,80 | 93,00
| “Total corectfi brute abeolue ( EUR/wip)| 32,50 15,80 | 15,50

Valoarea unitara de piata de comparatie rezuftata Vuct=

COMP TEREN
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Anexs 6: Coiculul valorll de plet» a tavenglksd

Dt avaluait [ izeezon

Cwrw ROLEUR o B N2 Le data erpluaii 4 8

Cavy ROLAMST s BNA & dats svadeard FIrT
Petarminares Vuct

mumumammwmmwmuﬁmmm.
Terenul a fost evaluat in lpobeza: iber de sarcinl

immuunammummmmmnmdemmmumamm
estimesza ca valoarea rezultsta prin metoda comparatiel directe este adecvata scopulul evealuar, Vialoarea astfel cbtinuta este valcarea de
plata. i

Valoarsn depists g teranuluiasts | 9300  [EUR/mp| sau [ a8 | ymp. |
In cazul In cane nu e pot identifica comparabije sa poate utiize  metoda rezidunla.
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Directla pentru Administrares Domaniulul Putiic |
_ g Pnivat al Mumicipiulul Regtta
Str Petru Maior, nr 2, tel fax. 0255-212483

Emait Mmjimmﬂ@nsm
INTRARE NR. _olF- 205

iy 4’1 i w(}} Arutl0 8

RAPORT DE EVALUARE

VALOAREA DE PIATA

AL L1 N

Luna si anul elaboraril:

Client:

) Destinatarul lucrarii:

Numar contract prestari servidi:

Elaborator: et mer

Telefon: 0255212459; moblf; 0730104508; emall: dorupoto@yahoo.com
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1.1
1.2
1.3

CUPRINS

Generalitatl

Data evaluarii
Cllent

Destinatarul lucraril

Rezumatul evaluarl

Cadru de reglementare, baza ! instructunfle evaluarii

4 Ipotezele si conditille limitative , generale sl specifice.
5 Etapa I
Verificarea documentatiilor.
6 Etapall
Inspectia la fata locutul
7 Etapa III
Elaborarea propriu zisa
8 Declaratia de conformitate
Anexe:
Anexa 1 'Extras de Carte funclara
Anexa 2 Fisa de inregistrare a caracteristidior terenulul
Anexa 3 Fotografille bunului evaluat
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1 Generalitati:
1.1 Data evaluaril: e
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata Ioculu: . ! ﬁ
si reprezinta data la care sunt valabile concluziile | NI

Cursul valutar 12.04.2021 1 EUR=
1 USD=
1.2.Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererei PRIMARIA RESITA
in calitate de dient: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentului raport de evaluare: PRIMARIA RESITA
2 Rezumatul evaluarii:
Nr Scopul evaluarii Oblectul evaluaril Valori rezultate
ot Produsul Vaioarea de Denumire si Proprieta] Valoarea de piata
evaluat piata identificare pe scurt r {(Vpp)
\I( tip sl valoare) a bunurilor evaluate EUR TET
A. Rezumatul evalvarii actuale, la data: 12.04.2021
1 Teren IV WP o -
Adresa: Retee | N &
heriiliclual L3 3
RESITA, CF 32149, #Wme™ ® 2]
IIB ey e, \
B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la dat|NU se cuncast? intocr?ita de
11

3 Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluaril:

Cadrul de reglementare:- Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea Standardelor
Internationale de Evaluare, cu prevederilor Proceduriior de elaborare a rapoartelor de evaluare ale
ul evaluarii:determinarea valori de piata in vederea reglementari situatiei intre partile care

soidita proprietatea terenului si a dadiri.
Baza de evaluare este valoarea de plata, care reprezintl suma pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(&), la data evaludril, intre un cumpéritor hotarat sl un
vénzitor hotiiriit, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupé un marketing adecvat, in care
pirtile au actionat fiecare in cunostint3 de cauzd, prudent sl fird constréingere,
deterrnmata in cadrul raporh.llul prin utilizarea urmatoarelor metode:
B R e R f vy

'1‘. P

‘ ' K By T Tk e A u.,x BEH T oLt 2
4 Ipotazele s mnduﬂe I:mttatwe, genem!e s/ spaaﬁce.

Raportul de evaluare este intocmit la cererea dlientului, ca unmare a solicitarii acestuia.

Raportul de evaluare este valabil numai in ansamblul sau sl nu pe parti, este confidential, nu poate fi
utilizat de catre dient, in alte scopuri decat cel pentru care a fost eleborat si nu poate fi dat
Evaluarea s-a bazat pe datele sl informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie
de catre cllent, considerate a fi autentice, precum si pe baza datelor cqfESeinas a ingpectiei la fata

locului. Vis g

TEXT Raport Confidential




Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate sl nu s-

au efectuat aite investigatii privind statutul juridic al bunurilor evaluate,
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economidi fizid si de aita natura, care pot

aparea ulterior evaluarii st care pot modifica valoarea bunurilor, fata de opiniile si rezultatele
prezentate In raportul de evaluare.
Se presupune ca nu exlsta

Se presupune ca proprictatea  |gi ‘ ]

In baza actelor, datelor sl documentatlllor puse la dispozitie de catre dlent, bunurile au fost
iderate, in procesul evaluarii, ca fiind lipsite de sarcint.

Se presupune o stapanire responsabila si 0 administrare competenta a bunurilor evaluate.

Se presupune ca utilizarea terenulul si dupa caz a construdtillor corespunde cu granttele proprietatit.

5 Etapa I: verificarea documentelor
Conform documentatillor prezentate bunul care face obiectul prezentel lucarari aste;

Bunul propus: Teren IV |
Terenul aferent proprietatii : 4140 mp
Utilizare: Teren de constructie
Adresa: RESTTA, CF 32149, I1 B _
Document de proprietate ( dupa caj Extras de Carte Funciara CF 32149
Proprietar actual: 0 " b, Ptua f: Propristan 3 acts :
e mm—uu--mnwhﬂ“‘"'-“-""""' ] e
e %mmwwhﬁm“m _—’___T_ —
i T — —a
) o T
- uuummnn T S S G TR RESTTR, et u:m'wrﬂ— AT
e . 5 e LSONETL e e DR M o
i , " '“-]I: ﬁ%mnum‘;ﬂum’fﬁ. —m-[ —— __—I
CF / Numar cadastral: TN CAD 4368 TOP G100/4/b/2

Au fost puse la dispozitie de catre client sI luate in consideratie la elaborarea prezentului raport,
urmatoarele documente

Extras de Carte Fundara CF 32149 - |
Document de proprietate: Exiras de Carte Fundara CF 32149
Carte funciara/Documentatie cad.: |CF/nr.cad, |CAD 4368 TOP G100/4/b/2
Releveul bunului imobil : NU

- EVALUAREA SE EFECTUEAZA IN IPOTEZA LIBER DE SARCINI
In urma verificarii documentelor, de mai sus, se considera ca se poate trece la etapa
urmatoare de elaborare a raportulul de valuare.

TEXT Raport Confidential



6 Etapa II: Inspectia la fata locului
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietati evaluate a fost efectuata de elaborator, impreuna cu

clientul.
Rezultatele inspectiei la fata locului sint cuprinse in Anexa 1 "Fisa de Inregistrare a caracteristiclior
constructiei”, Anexa 2 "Fisa de inregistrare caracteristici teren” si anexa 3 "Fotografii ale bunului

evaluat"
Prezentarea locatiei:

client ( releveu, adresa, tip amplasare reglm de inaltime, tip constructlv} sl situatia de pe heren

In urma vizualizarli proprietatii, se considera ca bunurile indeplinesc conditiile de a fl
admise in garantie si se poate trece la etapa urmatoare - - evaluarea propriu zisa.

7 Etapa III: Evalyarea propiiy zisa

Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de plata de
comparatie si sursele de informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in
Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul de determinare al valorii de piata prin metoda

comparatiilor directe (Vupct). .

Vupc 93,00 EUR/mp
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe
tranzactionare, evaluatorul estlmeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparecte este

Vi_Jrea de piata a terenului este: 93,00 EUR/mp sau
Suprafata berenulm _ 4140 mp

Val.de piata 8 terenului Vot=_ - . 1894491 LLEL
' ' 385.020 EUR

8 Declaratia de conformitate:
Proprietatea ce face obiectul prezentulul rapo
elaborator, membru titular ANEVAR ISR RRRREN g

Internationale de Evaluare, cu mglanentanle procedum de evaluare ale ANEVAR si cu elementele
constituite in baza de calcul, cu informatiile de piata stipulate mai sus, in jpotezele si cu limitative

cuprinse in prezentul raport.
Declar ca nu am nici o refatie particulara cu dientul sf ca nu am nici un interes actual sau viitor fata

de bunul evaluat. - -
Rezultatele prezentulm raaort de evaluare nu se bazeaza pe saltatarea obtinenii unei anumite valori,

TEXT Raport




Anexa 2 — Figa de inregistrare a caracteristiciior ¢l informatil necesare peatru evaluarea proprietiitior
imobiliare, da tip: Teren intravian
Tabel 1 - Caracheristicl 51 informali privind tevenul intravilan de evaluat, necesare peniry identiiicares, caraclerizarea
‘ generald 8 acestul
|Proprietar: . Muriciphil Resita-Domeniud Privel
Amplasamentul proprietiitil/Adresa: . .
. RESITA, OF 32148, T B
|Numﬂrul cadastral gl al parcelel: CAD 4368 TOP G100/4/b/2
Su terenulul A 15, sau cotd Indivizl): 4.140,00 [mp]
Nt. || Caracteristid si informatii necesare privind || w.m. Valorl g Valori gl Observatii privind
terenuf de evaluat caracteristicl caracteristid coresporkienta Intre
at inscrise n actelel]  verificatela || Inscrisurt gl datele
sl documentsle | inspectia la fata || -vesificate ia fata
prezentate locului loculul

1. |Amplssamentul terenwiul de evaluat

- categoria localkath (municipiy, orag,
comund, sat, numdr de loadtord)

- zona de amplasare n cadrul localtt#ti

- distanta la refeicle de apd (pentru m
- distan{? la refeleie de canal m.
« distanta [a repeaua de gaze m
-Egmnphm«mw m
-,;Ilstaﬂnlareﬁmmdetamnﬁmre(pmw m.
- distania la reteaua de telecomunicatfi m.
{pentru T¢)
3. |Calitatea drumuriior de acces ciitre berenul de evaluat (periry deferminensa

- pavat cu asfalt, beton sau pavele
- pavat cu bolovani de rau -

pavat cu balast
4. [Dimensiuniia gf forma terenului de evaluat (pentrr determinarea luf B):

- geometrie (formd regulat — dreptunghl,

aitli formd; form neregulat}, deniveldr;

l=ic)

= lungirme

- latime

- raport Intre deschiderea la stradd sl
\aind o

- potentjale de organizare

|S. |Prevederiie pianuiul urbanistic general {
= construfbil

-~ construlbil condRionat §l cu restrici,
cauza sl gravitabea restrictiel sau a conditisi,
alta decht geotehnich

CARACT TEREN Caonfidential Page 6



|6.

- dezolant
- civiiizat :
- deosebit de favorabil O =
Gradul de poluare a zonel cu factori , se apreciazd gravitatea fenomenulul (perdry determinares i P):
- sonori (industriali, de drculatie aeriand, £ i
|feroviard, rutiers 5. a.)

mirosur! §l infestdri (abatoare, gropi de
unol 5. a.)
8. |Accesul terenuisi a retelele de transport ( peniry
« rutier (adiacent)

- feroviar ( péind la 2 km fatd de statie)
- fhvial { pdnd B 5 km fatd de port)
-maritim { pdnd @ 10 km fatd de Hort)
-aerlan ( pind la 10 km fatd de aeroport)
'|9. Ponderea suprafebel construiliiie a %
terenolul - POT !
10. |Caracteristiclie geotehnice ale teranubul (pentry determinares ¥ Fy:
« constulbil L M=y

- construlbil, fiind necesare lucrari speciale
pentru fundare (tipi continue din beton
armat, radier general g a.)
11. |Gradul seismic al zonel -grade Mercalll

12. |Regimul de Indighme constraibil, .
conform PUG (pentru determinarea fui H} | elaje

13. soclal sau urbanistica a zonel
- fard probleme deosebite sociale sau
urbanistice
- localitéiti cu mono-industrie mare

- localititi cu somaj ridicat

- localttéiti cu-poluare deosebitd a intregii
|zone
- localitéti cu tendinte de depopulare, se T
aprxhzs fenomenuki e e o

14. |Utillzarea potentiald sau exdstentdi a constructillor de pe teren, previdizutii in PUG (pentru
determinarea iul U, In corelare cu pozila X de mal sus):

i

3

- spatil Industiale, depozite, 2
15. |Alte caracteristid sau Informatii daspre terenul de evaluat, mrelrpuluam reluanﬂ in procesul

de evaluare

Page 7
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ANEXA 3 - Caractaristic] tehnice ale comparabiieior
Informatil necesare privind terenurile Terenurfie simAare cu terenul de evaluat

Nr

at| similare cu terenul de evaluat (tzbell) Teren 1 | Teren 2 [Teren 3

A.| Informati necesare pentru aplicarea metodel comparatiel relative (pentru determinarea coeficientulul s 5 a valoriior
VuctL.n s Vuct):

1. Dreptuﬂ de proprielateasupra terenulul

2. Denumlraa Iocallﬁ;ll calngma AU
localitétit (municiplu, orag, comuné, sat, [

statiune tulstich de interes - :
national/iocat ...) gi judetul

3. |Zona din localitate in care este
ampiasat terenul !

4, |Suprafata terenulul [mp}; se admlt i -
diferente de max. 50% fats de terenul | = /=
de evaluat.

5. |[Forma sl geometria terenuluf (form3
regulatd — dreptunghl, alt formd;
formé8 neregulats, deniveldr etc)

6. |Echiparea terenulul, dup# caz, cu
y|Infrastructur tehnico-edilitare (apé,

canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicaii)

7. |Accesul gl distanta de la teren, dupd
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aeran

8. |- Vaioarea unitard de platd a terenulul
similar — [Euro/mp}.

oferte¥*)

tranzactll

Val unitara de piata de tranzactie

- Data inregistranii informatiel, a
valabilitstii ofertel si sursa informéril.

Caracl comparabile teren Confidential Page 8



ANEXA 5 - Metoda comparatiei directe - tehnica cantifativa

Nr| Informatii necesare privind terenurile Terenurile similare cu terenul de evaluat
similare ¢u terenu) de evaluat (tabei1) Terenul evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitard de plat a terenului 50 » 78
simllar, (oferte) — [Euro/mp].
- Data inregistrdrii informatiel, a imoblliare.ro/mart.2| imoradar24.ro/mart. | Romimo.rofmart.2
valabilitstil ofertel si sursa informait. 020 2020 020
corectie procentuala "-0,00% 0% B
corectie bruta 0,00 0,00 - 0,00
Pret corectat 50,00 79,00 77.50
Zona din localitate Tn care este Municipiul Resita Spitalul judetean |Central Central Otelului
amplasat terenul { vecinatati)
corectie procentuala __20% 20% 20%
corectie bruta 10,00 15,80 15,50
Pret corectat| 60.00 34,80 33,00
Suprafata terenulul [mp] 4,140,00 753 700 . 1800
corectie procentuala (113 0% " %%
coreciie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 60,00 94,50 93 00
Forma si geometria terenului {formd  |regulata regulata regulata regulata
regulat — dreptunghl, altd formd;
formd nereguiats, denivelinl eix)
corectie procentuala 0% - 0% 0%
corectie bruta 0.60 0,00 0,00
Pret corectat 60,00 94,80 93.00
Echiparea terenuiui, dup¥ caz, cu curent electric, apa, curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (ap3,  |canalizare, gaze apa, apa, canalizare,gaz apa,
canal, gaz metan, electricitate, canalizare,gaz canalizare,gaz
termoficare, telecomunicatil)
corectie procentuala 25% 4 (11
corectie bruta 15.00 0,00 0,00
Pret corectat 75,00 94,80 _93.00
Accesul gl distanta de la teren, dupd rutier adiacent rutier adlacent rutler adfacent rubler adiacent
caz, la refeiele de transport (rutier, NGy
feroviar, fluvial, maritim, aerian) R
corectie procentuala 10% 0% e
corectie bnuta 7,50 0,00 0,00
Pret corecta 82,50 94,80 93,00
Valori unitare totale rezultate in urma apiicarii corectillor| 82,50 | 94,80 | 93,00
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 32,50 | 15,50 | 15,30

Valoarea unftara de plata de comparatie rezultata Vuct=|

COMP TEREN
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Anexa 6; Calculul valorfi de plats 8 teranulul

| Detn [ sooeapis
Curs ROL/EDIR & BN R. ln date evainsil | 4sz0s
| Curs ROL/VSD s BALK. &s dain evadusril Lawss |

Veloares de pita de compenntie 5- ebaminat in urma aplicari melndel comperatiel directs. uilizand tehnic! cantiative.
Terenul a fost evaluat in ipobeza: Aber de sardnl

Vuct 93,00 AR/mp
munmmmmmmmwnmuummmmumnmm

mmammmmmmmmmmvmmmmmm

93,00 [EUR/mp | eau {
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RAPORT DE EVALUARE

VALOAREA DE FIATA

sopgeded

r
il S~

Luna sl anul elaborarii:

Client:
Destinatarul lucrarii: PRISARTA WESTTA

Numar contract prestari servicll:

Elaborator: ANEVAR 15514
L Pidociian Do EI EBM, EPL, EIF.

Telefon: 0255212459; mobll; 0730104509; emall: dorupoto@yahoo.com
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CUPRINS

1 Generalitati

1.1 Date evaluaril

1.2 Client

1.3 Destinatarul lucraril

2 Rezumatul evaluaril

3  Cadru de reglementare, baza sl instructiunile evaluarii

4  Ipotezele sl conditille Emitative , generale si specifice.

5 Etapal

Verificarea documentatiilor.
6 Etapa II

Inspectia fa fata locului
7 Etapa I

Elaborarea propriu Zsa

8  Dedaratia de conformitate

. _Anexe:
Anexa 1 'Extras de Carte fundara .
___Anexa 2 Fisa de inregistrare a caracteristicllor terenului

Anesca 3 Egtamafile buoyhvt crabuat
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I Generalitati:

1.1 Data evaluarii: )
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locului sif " MW@I —
reprezinta data la care sunt valabile concluziile lucrarii de i ead

Cursul valutar 12.04.2021 1EUR=| 4,9205 |LEI
1USD=| 4,1334 |LEI

1.2.Cllent:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cerere: PRIMARIA RESITA
in calitate de dlient: PRIMARIA RESITA

1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentului raport de evaluare: PRIMARIA RESITA

2 Rezumatul evaluarii:
Nr Scopul evaluaril Oblectul evaluarii Valori rezultate

crt Produst Vatoarea de Denuniire si Proprietar | Valoarea de piata
evaluat piata identificare pe scurt {Vpp)

(7} |( tip si valoare) & bunurilor evaluate R =

A. Rezumatul evaluarii actuale, la daia: 12.04.2021

1 Teiren IV G- e
Adresa: M riashs.

LB _-. ‘_-_ei
RESITA, CF 32056,|. ~" ©.:
II B
B. Istoria evalirarii acelorasi bunuii
1|Evaluare la dat|NU se cunoaste intocmita de

11 I |

3 Cadrul de reglementare, baza si Instructiunile evaluarii:
Cadrul de reglementare: Prezenta lucrare a fost intoamita cu respecatrea Standardelor

Internationale de Evaluare, cu prevederilor Procedurlior de elaborare a rapoartelor de evaiuare ale
~opul evaluani.determinarea valori de piata in vederea reglementari situatiel intre partile care
soificita proprietatea terenului si a dadiri. |

Baza de evaluare este valoarea de piata, care reprezinti suma pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schlmbat(i), la data evaludrii, intre un cumpdritor hotarat si un
vénzitor hotiirét, intr-o tranzactie nepartinitoare, dup# un marketing adecvat, in care
pirtile au actionat fiecare in cunogtinti de cauz#, prudent si fir8 constringere,
determinata m,mdrul raportului pnn utllizarea unnatoarelor mehode 3

140.244
690.071

4 Ipotezele si mndiﬂﬂe hmitative, yemle sl speaﬁce.

Raportul de evaluare este intocmit la cererea dientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul de evaluare este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confide 'al nu poate fi
utilizat de catre client, in alte scopuri decat cel pentru care a fost eleborat si nu poate

Evaluarea s-a bazat pe datele s! informatiile provenite din actele si documemaﬂile puse la dlspozltie
de catre client, considerate a fi autentice, precum si pe baza dabelor legesia rrna inspectiei la fata

loculul.
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Evaluatorul nu a verificat in mod spedial, autenticitatea actelor si documentatillor prezentate si nu s-

au efectuat alte investigatii privind statutul juridic al bunurilor evaluate.
Evaluatorul nu ist asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizic si de alta natura, care pot

aparea ulterior evaluarli st care pot modifica valoarea bunurilor, fata de opinille si rezultatele
prezentate in raportul de evaluare.

Se presupune ca nu exista as cte ascunse sau nevizibile ale proprietatil, subsolulut terenulul, sau .
In cadrulevaluarll ; o .

Se presupune ca proprietatea [ ] !

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre cllent, bununle au fost
(‘)Slderate in procesul evaluarii, ca flind lipsite de sarcini.

Sé presupune o stapanire responsabila si o administrare competenta a bunurilor evaluate.

Se presupune ca utilizarea terenulut sl dupa caz a constructiiior corespunde cu granitele proprietatil.

5 Etapa I: verificarea documenteior
Conform documentatiilor prezentate bunul care face oblectul prezentei lucarari este:

Bunul propus: Teren IV- |
Terenul aferent proprietatii : 1508 mp
Utilizare: Teren inprejimuit
Adresa: RESITA, CF 32056, 11 B
Document de proprietate ( dupa ca: Extras de Carte Funciara’CF 32056

. l-. Partos I.!rnpliﬁ'l [ -
Proprietar actual: . inmgsint R et s peipetatad ol albe ciopenr riade: | Reforinge:

Soa 2 | B0l coes

e g 1, mmmt TETMEIT emis da T

F “PAOPRETATEapt I raturn, duﬁ-i lrhl' ]

e (amEaa

nc, L1, dirs 1 INIETS e de PARLANENTLL ROMANER

nl’mmwmmmnmm I g =
{a58E7/ TIMAeIS ge——— 1
J

I'i.um v G410, Gin JVORZCLE mmi e DCF AESTR;
hhnmlktﬁutummﬁ'm s 4] i iy

|
L"

CF / Numar cadastral: CAD 4367 / TOP G100/4/a/2/b

Au fost puse la dispozitie de catre dlient si luate in consideratie la elaborarea prezentulul raport,
urmatoarele documente

Extras de Carte Fundiara CF 32056 |
Document de proprietate: Extras de Carte Fundara CF 32056
Carte funciara/Documentatie cad.: |CF/nr.cad, |CAD 4367 / TOP G100/4/a/2/b
Releveul bunului imobil : DA

EVALUAREA SE EFECTUEAZA IN IPOTEZA LIBER DE SARCINI
[ In urma verificarii documentelor, de mai sus, se considera ca se poate trece la etapa
urmatoare de elaborare a raportului de valuare.
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6 Etapa II: Inspectia la fata locului
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii evaluate a fost efectuata de elaborator, impreuna cu

clientul.
Rezultatele inspectiei la fata locului sint cuprinse in Anexa 1 "Fisa de Inregistrare a caracteristicilor
constructiel”, Anexa 2 "Fisa de inregistrare caracteristici teren" si anexa 3 "Fotografii ale bunului

evaluat"
Prezentarea locatiel:

client ( releveu, adresa, tip amplasare regim de malﬂme tip conslructiv} si situatia de pe teren.

In urma vizualizaril proprietatii, se considera ca bunurile indeplinesc conditiile de a fi
admise in garantie sl se poate trece la etapa urmatoare - - @valuarea propriu zisa.

7 Etapa III; Evaluarea propriu zisa

Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de
comparatie si sursele de informare pe baza carora s-a efectuat analiza piete, sint prezentate In
Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul de determinare al valorii de piata prin metoda

comparatiilor directe (Vupct)

Vupc 93,00 EUR/mp
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe
tranzactionare, evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este

nului : 93,00 EUR/mp sau
Suprafata terenulm : 1508 mp
. /A — 690.071
. Lr AT TIoLaTe T . . X

8 Declaratia de conformitate:
Proprietatea ce face obiectul prezenzww r8por
elaborator, membru titular ANEVAR BSEETEENSE sy '
Intemationale de Evaluare cu reglanentanle pmcedum de elaluane ale ANEVAR si cu elementele
constituite in baza de calcul, cu informatiille de piata stipulate mal sus, in ipotezele si cu limitative

cuprinse In prezentul raport.
Declar ca nu am nici o relatie particulara cu dlientul si ca nu am nic/ un interes actual sau viitor fata

de bunul evaluat.
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,

In aceste conditii, subsemnatui, in calftate de elaborator, im/ asum pa pentru datele si
concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare. ] f
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Anexa 2 - Figa de Inregistrara 8 caracteristiclior ¢l Informatil necessre pentrs evaluarea proprietitior
.Imobifiare, da tip: Teren intravilen
Tabel 1 - Caracterisiid & informatll privind terenud intravian die evalual, necesare pentry identiicanss, caacterizarea
generaid 3 acestuly
|Proprietar: Municiolu! Resita-Domenkd Privet
Amplasamentul proprietiti/Adresa:
RESITA, CF 22056, OB
Num3rul cadastral gl ai parcelel: CAD 4367 / TOP G100/4/3/2/b
1. |Amplasamentul terenslul de evaluat —
- categoria focalltBt (municipiu, orag, g S s
comund, sat, numdr de locultor) 5 I &
- zona de amplasare in cadrul localtii
2. |Pozitionaren infrastructurii tekwico-ediiiiare
- distana la rejelele de apX (pentru m.
- dlistanta [a refelele de canal m.
- distanfa fa refsava de gaze m.
- distanta la rejeaua de electricitate (pentrw| m.
E)
- distanta I2 rej=aua de termoficare (petry| m.
n
- distanta la rejeaua de telecomunicatil m
(pentru Tc) '
3. |Calitatea drumariior de acces citre terenul de evalust (peiry determinansa
- pavat cu asfakt, beton sau pavele
- pavat cu bolovan! de rau -
pavat cu balast
4. ﬂmendunhﬂhrm“pluldamht(patu@nﬂmaﬂ
- geometrie (forma regulats — dreptunghi,
altl formd; formé neregulat¥, dentvelitd;
etc)
ST ==
-latme . L m
- r:mhﬂe tléschidérda la Stradd gk
addncime
- condifif potentfale de organizare
5. |Prevederiie planuls urbanistic general (PUG) I3 $au existents a
- construlbil - ! 4
= construlbil conditionat st cu restrictl,
cauza §l gravitabsa restrictial sau a conditiel,
alta decat geotehnich

CARACT TEREN Confidential Page 8



16. Aspectul urbanistic 5! estetic al imoblielor vecine 5i calitatea lo
- dezolant
- civilizat
deosebltdelavorabll - :
7. Graduldepulmamnelmfactmi seapmdazﬂgrawlahaafamului(paﬂumaaklip)
- sonori (industriali, de circulatie aerfan,
feroviard, rutlerd 5. a.)
|- gazesi
- Bchizi
- solizi
- mirosur si infesiirl (abatoare, gropi de
gunoi . a.)
8. |Accesul terenuiul (a retelals i {pentry defenminares
- rutier (adiacent)
- feraviar ( pind la 2 km fai# de statie)
- fluvial ( pand fa 5 km fatd de port)
-maritim { pand ia 10 km fatd de port)
-aerfan ( pand [ 10 km fatd de aeroport)
9. |Ponderea suprafetel construlbile a %
terenuiul - POT
10. aummnu-hmﬂmmmunz
- construibll normal - ! 3t
- construibil, filnd necesane lucrari speciale
pentru fundare (t3lpi continue din beton
radier . 8.) :
11. |Gradul seismic al zonel -grade Mercalll

12. |Regimul de tsB)ime construibi, nr.
conform PUG (pentru determinarea lui H) | etaje

13, |Perspectiva sociald sau urbanistica l
- fird probleme deosebite sociale sau

lurbanistice
- fecalitati cu mono-industrie mare

- localitziti cu somaj ridicat :
- localitdt! cu poluare deosebitd a Intregii

zone
= localitditi cu tendinte de depopulare, se

2preciazd gravitatea fenomenulul W

14. |Utfiizarea pobentiall sau existents a constructilior de petuu,previzulihnlﬁ(pmw

determinarea Il U, In corelare cu pozjtia 1 de mal sus):

- locuinte:
- m birouri;
H _servicii;
- I Industriaie, depozite.

Page 7
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ANEXA 3 - Caracteristicl tehnice sle comparabiielor

Nr| Informatll necesare privind terenurile Terenurfie similare cu terenul de evaluat
crt|  similare cu terenul de evaluat (tabel1) Teren 1 - [ . Teren2 . [Teren 3
A.| Informatii necesare pentru aplicarea metodel comparatiel relative (peniry determinares coefidentulvl s 5 a valorior
' VictL...nt 5 Veet):
. | Drepturl de proprietate asupra terenulul DPI DPL DP1
(drept de

. |Denumirea locakti{il, categoria
localitatll (municiplu, oras, comuné, sat,
statiune tulstici de Interes
national/local ...) si judetul

. |Zona din localitate In care este
amplasat terenul -

. |Suprafata terenului [mp]; se admit
diferente de max. 50% faté de terenut
de evaluat.

. |Forma §l geometria terenuluf (formé
regutats — dreptunghl, altd forma;
formé nerequlats, deniveldiri etc)

. | Echiparea terenulul, dup caz, cu
Infrastructurt tehnico-ediiitare (apd,

canal, gaz meian, electricitate, .

termoficare, telecomunicatil)

. |Accesul ¢l distanta de la teren, dupé
caz, [a refelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerlan)

. |- Valoarea unitard de plat3 a terenului
similar — [Euro/mp].

oferte*)

tranzactll

Val unitara de piata de tranzactie

- Data inregistrdril informatiel, a
valabillts!il ofertel si sursa informéril,

Caract comparabile teren Confidential Page 8




ANEXA 5 - Metoda comparatiel directe - telimica cantitative

Nr| Informatil necesare privind terenurile Terenurile similare cu terenul de evaiuat
crt| simiiare cu terenul de evaluat (tabell Tererud evaluat Terenl Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitars de piat a terenulul 50 7 78
| |simiiar, (oferte) - mpl.
1 |- Data inregistraril informatiei, a imobillare.ro/mart.2| Imoradar24.+o/mart. | Romimo.ro/mart.2
valabllitii ofertei si sursa informiii. 020 . 2020 020
corectie procentualal 0,00% - 0% T R
corectie bruta 0,00 0,00 - 0,00
Pret co 50,00 79,00 77,50
2 |Zona din localitate in care este Municipiul Resita Spitalul judetean |Central Central Qtefului
amplasat terenul [ vecinatat)
corectie procentuala 20% 20% 0%
corectie bruta 10,00 15.80 15,50
Pret mru% _60.00 24.580 23,00
3 |Suprafata terenulel [mp] 1.508,00 753 700 1800
corectie procentuala Y 0% %
*_corectie bruta 0.00 0,00 0,00
) Pret corectat| 60,00 94,50 93,00
4 |Forma §l geomedria terenulut (formd  [regulata regulata regulata regulata
regulati — dreptunghi, alts formé;
form# neregulatd, deniveliirl etc)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0.00
Pret corectat 60,00 0450 93,00
5 |Echiparea terenulul, dup3 caz, cu curent electric, apa, curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (2p3, canalizare, gaze apa, apa, canalizare,gaz apa,
cangl, gaz metan, efectricitate, e 24 cana“zaw cana"zare,gaz
termoficare, telecomunicatil)
corectie procentuala 25% 0% 0%
corectie bruta 15.00 0.00 0.00
Pret corectat| 75,00 94.80 93.00
6 |Accesul g distanta de la teren, dupl  |rulier adiacent rutier adiacent rutler adiacent | rutier adlacent
caz, |a retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuata 10%: 0% 0%
corectie bruta 7,50 0,00 0,00
) Pret coreciat 8250 9480 93,00
Valor unitare totale rezultate in urma aplicarii corectilior| 82,50 | 94,80 93,00
| Total corectil brute absolute { EUR/mp)| 32,50 | 15,80 | 15,50

Vaioarea unitara de piata de comparatie rezultata \md:=l

COMP TEREN
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Anexa 6: Calcull velori] de pista s tarenuio!

Duts exainid | szeazore
Cary ROLTUR ke 8.7 dv st ervivluayii | 4umas
Lt RO /VED b BN b ot ewsiactt | srsne

Psterminares Yuct

Vaioarea de plata de comperatie $-a detaminat In urma aplicarll metodel comparatiel directe uilizand tehnici cantitattve.
Tarem a fost eveluat In ipoteza: iber de sarcind

Vet 93,00 BiR/wp :

lAvand In vedere ca metoda comparatial este cea care utiizenn ca date da baza valorile unitare de plata de tranzactionare, evaluatorul

j estimenza ca valoarsa rezultata prin metods comparabel directs este adecvata scopulul evalual. Valoarea astfel obiinuta este valoarea de
plata. '

Vaioarsa de piata a terenuluieste | 93,00 |EuRjmp | .ssu | Q_Tl |
|In cazl In care mu se pot identifica comperabile se poete utiiza metodn rediduaia.

— b, de P

rY N— e

WESTONTE  BE SEBinT

CALCUL TEREN
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Anexa 2 la HCL nr./% 2 / 202/
STUDIU DE OPORTUNITATE
Privind vanzarea prin licitatie publica cu strigare, in conditiile legii, a unui imobil teren in
suprafata totaléi de 8,089 mp, identificat in CF nr. 46709 Resita, nr, cadastral 46709 (2441
mp), CF nr. 32149 Resita, nr. cad. 4368, nr. top G100/4/b/2 (4.1 40 mp), CF nr-32056
Regita, nr. cad. 4367, nr. top G100/4/a/2/b (1.508 mp), teren intravilan, situat in vecindtatea
Bld. Muncii, nr. 25 din municipiul Regita, avénd regimul juridic de proprietate privatd a
municipiului Regifa - T

Date generale-premizele studiului de oportunitate
Potrivit art. 129 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificirile si completérile ulterioare, Consiliul local hotirdste cu privire la vénzarea
bunurilor ce fac parte din domeniul privat al municipiului Resita.

Scopul elabordrii studiului de oportunitate Prezentare generali

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor
existente, furnizeazi municipiului Regita stabilitate §i extindere economicd solida.
Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care si atragd §i investiii
externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunit#itii, prin creterea ofertei de noi
locuri de muncé direct create, cresterea salariilor §i a vanzarilor.

Municipiul Regifa intentioneaza si véndi terenul in suprafata totald de 8.089 mp,
identificat in CF nr. 46709 Resita, nr. cadastral 46709 (2.441 mp), CF nr. 32149 Resita, nr.
cad. 4368, nr. top G100/4/b/2 (4.140 mp), CF nr. 32056 Resita, nr. cad. 4367, nr. top
G100/4/a/2/6 (1.508 mp), teren intravilan, situat in vecinitatea Bld. Muncii, nr. 25 din
municipiul Resita, avind regimul juridic de proprietate privatd a municipiului Resita, prin
organizarea unei proceduri de licitafie publicdcu strigare. Prin véanzarea Terenului,
mumicipiul Resifa urméreste ca investitia care se va realiza de citre adjudecatarul licitatiei
publice si fie in deplind concordanti cu strategia de dezvoltare economico-sociali a
municipiului Resita.

Terenul se vinde in scopul atragerii investitorilor in municipiul de pe Barzava, pentru
crearea de noi locuri de munci §i cregterea sustinuts a nivelului de trai al cettenilor acestei

urbe.

Elemente juridice, tehnice §i economice privind bunul imobil
- Elemente juridice

Denumirea si categoria din care face parte:

Imobil (terenuri) situate in intravilanul municipiului Regita. Imobilul care se propune
pentru vatizdte apaitine domeniutui privat al municipiului Resifa §i este compus din 3 parcele
de teren identificate in: CF nr. 46709 Resita, nr. cadastral 46709 (2.441 mp), CF nr. 32149
Resita, nr. cad. 4368, or. top G100/4/b/2 (4.140 mp), CF nr. 32056 Resita, nr. cad. 4367, or.
top G100/4/a/2/b (1.508 mp), in suprafati totald de 8089 mp.

Persoana juridicd care il administreazd:

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: pawimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Imobilul care se propune a fi véndut se afld in administrarea directd a municipiului
Reyita;

Situatia juridicd actuald: in pment, imobilul propus pentru a fi vindut face parte din
domeniul privat al municipiului Regita.

Sarcini de care este grevat: terenul in suprafata total de 8.089 mp, identificat in CF nr.
46709 Resita, nr. cadastral 46709 (2.441 mp), CF nr. 32149 Regita, nr. cad. 4368, nr. top
G100/4/b/2 (4.140 mp), CF nr. 32056 Regita, nr. cad. 4367, nr. top G100/4/a/2/b (1.508 mp),
NU ESTE GREVAT DE SARCINI

Elemente tehnice
- Activitdfile - Terenul poate fi valorificaf’ i-precum: dezvoltare imobiligra,

drumuri de acces. Pentfu functionafe,” adjﬁecaiarﬁl V& obtine toate avizele, acordurile” ;1'
autorizaiile necesare, previzute de legislatia in vigoare.
Dotarea cu utilitdti: Terenul este racordat la toate refelele de wtilit#ti fiind asigurat si
accesul dinspre bld. Muncii gi str. Timigoarei.
Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social §i de mediu
care justifici vinzarea terenului sunt:
-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Regita;
-valorificarea resurselor existente in scopul realizirii unei viitoare zone rezidentiale
compacte unde se afla localizat terenul;
-crearea unor noi locuri de munc prin dezvoltarea sectorului privat;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic gi social asupra comunititii locale;
-asigurarea unei sustenabilititi si a unei dezvoltiiri durabile;
-atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor
locale, precum si ridicarea gradului de civilizatie si ale conditiilor de munca ale acestora;
Pretul adjudecat la licitatie pentru teren se pléteste conform reglementirilor fiscale in
vigoare.
Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitajie va fi licitafie publici cu

strigare.

Date referitoare la procedura de vénzare:

-licitaia se va organiza i desféigura in termen maxim de 60 de zile de la data emiterii
hotlirfrii Consiliului Local Regita de aprobare a caietului de sarcini necesar desfguriirii
procedurii de licitatie; :

-ofertantii se vor putea inscrie la licitagie numai pentru TOT Terenul - in suprafata totald de
8.089 mp, identificat in CF nr. 46709 Resita, nr. cadastral 46709 (2.441 mp), CF nr. 32149

Regita, nir. cad. 4368, nr. top G100/4/b/2 (4.140 mp), CF nr. 32056 Resita, nr. cad. 4367, or.
top G100/4/a/2/b (1.508 mp);

-~Cump#ritorul achitii pretul integral anterior incheierii contractului de vinzare-cumpirare;
-Taxele notariale gi celelalte cheltuieli ocazionate cu vénzarea Terenului se vor suporta de
cumpiriitor, potrivit prevederilor legale in vigoare, cu exceptia taxelor care prin efectul legii
cad in sarcina vénzitorului;

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI1 PUBLIC §1 PRIVAT o
Adresa; Petru Meiot nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimonin@primariaresita.ro
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vénzator in registrele de publicitate imobiliara.
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vﬁnzare maxim 90 de zile.

| Director executiv,
Giirtoi Marius Livi

Inspector, -
Bfirsanu Adela

Consilier Juridic

,%m'tkf/
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ANEXA 3 LA HCL NR: nr. /40/202/

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
Pentru vinzare tereénului fn suprafata totalii-de 8.089 mp, identificat in CF nr. 46709 Reyita,
nr. cadastral 46709 (2.441 mp), CF nr. 32149 Regita, nr. cad. 4368, nr. top G100/4/b/2 (4.140
mp), CF nr. 32056 Regita, nr. cad. 4367, nr. top G100/4/a/2/b (1.508 mp), teren-intravilan,..
situat in vecinfitatea Bld. Muncii, nr. 25 din municipiul Regifa, avind regimul juridic de’
proprietate privatii a municipiului Regifa

Ofertantii interesai, persoane” fizice cu domiciliul it Roménia, pentru a partivipe ta ticitatia -
publick cu strigare, pentru cumpiirarea terenulu in suprafata totald de 8.089 mp, identificat in CF nr.
46709 Resita, nr. cadastral 46709 (2.441 mp), CF nr. 32149 Resita, nr. cad. 4368, nr. top G100/4/b/2
(4.140 mp), CF nr. 32056 Resita, nr. cad. 4367, nr. top G100/4/2/2/b (1.508 mp), teren intravilan,
situat in veciniitatea Bld. Muncii, nr. 25 din municipiul Regita, avénd regimul juridic de proprietate
privati a municipiului Regifa, organizati in conformitate cu Vé#zind prevederile HCL aor.
362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentanfilor Consiliului Local al municipinlui Resita in
Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitatie public# a bunurilor imobile
si mobile aflate in patrimoniul municipiului Regita, vor depune la sediul vénzitorului — ,, Directia
pentru Administrarea Domeniului Public gi Privat al municipiului Resifa”, str. P. Maior nr. 2 (Bloc
800) — etaj IIl, Registraturs - pini la data de __ ora 14:00, documentafia de licitatie
pentru terenul nominalizat in anunful publicat in presé §i care urmeazi a fi supus licitagiei publice
cu strigare in vederea vinziirii terenului.

L CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR

1. Ofertele vor cuprinde urmitoarele documente: -

Pentru persodne fizice:

a) Cererea-declarafie de participare la licitatia publicé cu strigare

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 100 lei ;

c) Dovada depunerii garantiei de participare - contravaloarea in lei a 111.270 le (Ia care se
adaugi cota legalii de TVA) si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se
achiti prin virament, cu ordin de platé in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la
Trezoreria Regita, cod fiscal 3228764;

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate cétre Priméria Resita
emis de :

-  Directia Impozite §i Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 ar. 1 — corp II (Iing3 CEC),
- Directia pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al municipiului Regifa, Resita —

str, Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

¢) Cazier fiscal eliberat de Administratia Judeteansi a Finantelor Publice Carag Severin,

precum §i de la Directia General# a Finantelor Publice unde i5i are domiciliul persoana fizica
participants;
f) Copie xerox a chitanfei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;
g)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vinzitor cu documentele licitatiei;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizatii prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezinti o altii persoani decét solicitantul.
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Pentru persoane juridice:

a) Cererea-declarafie de participare la licitatie cu optiunea pentru zona licitati

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 100 lei;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare - contravaloarea in lei a 111.270 lei (Ia care se
adaugd cota legali de TVA) si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se
achiti prin virament, cu ordin de platé in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis.la-

Trezoreria Regita, cod fiscal 3228764,
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor §i taxelor datorate cétre Primiria Resifa

emis de :
- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 —corp II (l4ngi CEC); -

- Directia pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al municipiului Regita, Resita -
str. Petru Maior nor. 2, Bloc 800;

e) Certificat fiscal cd nu are datorii, emis de Directia Generald a Finanfelor Publice Judeful
Caras-Severin, precum si de la Direcia Generald a Finanfelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridicé participantd;

f) Cazier fiscal eliberat de Administrafia Judeteant a Finanfelor Publice Carag Severin.

g)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanziitor cu documentele licitafiei; ‘

h)Copie xerox a chitanei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;

i) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizath prin Notariat, in cazul
in care la licitatie se prezinti o alti persoan decét solicitantul.

j) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice optiune care este incompletd sau care
nu indeplinegte, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate, Selectia ofertelor se va
efectua in ziua licitatiei.

3. Licitatia publici va avea loc in ziua de fncepénd cu ora 14:00 la sediul
Primiriei Regita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

4, Oferta pentru licitatie se depune intr-un singur exemplar, in plic inchis pani cel tirziu in
data de . ora 14:00, la sediul vinzitorului — Direcfia pentru Administrarea Domeniului
Public §i Privat al municipiului Regita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III, Registraturé. Pe plic
se va scrie numele, adresa ofertantului, nominalizarea terenului solicitat precum, destinatia acestuia
si data licitatiei.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaboriirii si prezentfirii ofertei sale.

6. Daca oferta nu rispunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsé de céitre comisia pentru
licitatii, incheindu-se in acést sens un proces-verbal de constatare la deschiderea ofertelor, dupi care
se va incepe licitatia propriu-zisti la care vor participa numai ofertele selectionate.

7. In legiturs cu ofertele se precizeazi urmitoarele:

 a)oferta reprezints angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei
si se depune in vederea participarii Ia licitatie;

b)oferta trebuie sa fie ferm;

c)oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcituiesc;

d)organizatorul licitatiei are dreptul sé descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentats, una sau mai multe cerinfe din documentele licitatiei §i din instructiunile pentru

ofertanti;
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e)depunerea ofertei reprezintd manifestarea voingei ofertantului de a accepta -conditiile
previizute in caietul de sarcini §i de a semna contractul de vinzare a terenului pentru utilizarea
acestuia in conformitate cu certificatul de urbanism; '

f) licitatia se va desfligura prin strigare, iar preful minim de pornire-este-contravaloarea in
lei a 752,277 euro, ci un pas minim ce reprezintd contravaloarea in lei a 500 euro, firi TVA, cu
participarea tuturor ofertantilor care au optat §i indeplinesc condifiile pentru terenul respectiv,
castigitor fiind declarat participantul care are oferta cea mai mare; -

g) licitatia este valabili dac# se parcurg cel putin 3 pagi fad de preful minim de pornire al
licitatiei; . . - - =~ A

h)ofertele ‘depuse dup# ‘data Limits se vor restitui nedesficute, dar cu pierderea taxei de
participare la licitagie. b

IL G I
8. In vederea participiirii la licitatie, ofertantii sunt obligafi s& depunii la organizator taxele de
participare §i garantia de participare. _
9, Ofertantilor necigtigitori li se restitnie garantia de participare in termen de maximum 5
zile de la data adjudecirii ofertei.
10. Garantia de participare se pierde in urmétoarele cazuri:
a) dacii ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezint# la licitatie;
b) daci oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului cgtigitor, daci acesta nu se prezintii la data prevéizutd la Directia pentru
Administrarea Domeniului Public §i Privat al Municipiului Resita - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de vénzare-cumpérare.
Pentru situatiile previizute la punctele a) §i b) garantia se pierde numai in cazul in care faptele
respective determini anularea licitatiei.
11. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:
casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
12. Garania depusé de cégtigiitorul licitaiei riméne la dispozitia vanzitorului §i nu se mai
poate retrage, fiind inregistratii ca avans la preful de vénzare.

ITI. DISPOZITII FINALE

13. Licitatia se va fine in ziua §i la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul
ofertaniilor cu oferte scleciionate pentru teremul care se va vinde este de cel pufin DOUA in
conformitate cu prevederile legii. In caz contrar licitatia se anuleazi, urménd a fi reluati procedura,
in conformitate cu prevederile OUG nr, 57/2019.

14. Dupi adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va aréita modul in
care a decurs aceasta, preful cu care a fost adjudecaté §i numele cagtigitorului.

15. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte
Terenuri va incheia contractul de vénzare-cumpiirare intre vénziitor- Municipiul Regita st
cégtigitorul confirmat al licitatiei.

In cazul in care ofertantul clstigitor refuzlf fncheierea contractulul de vinzare-
cumpdrare, licitafia se anuleazd, lar municipiul Regifa va relua procedura, in condifiile legii si
HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului
Regita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitatie publici a
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bunurilar ;mobile si mobile aflate i‘n patrimaniul mumclpmlm Regita, ofeﬂantul cﬁ;tlgdtar inifial

nemaiavénd dreptul sé participe la 0 noud procedurd de adjudecare.
16. Contractul de vénzare-cumpiirare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala cumpéritorului.

17. Eventualele contestafii se depun la instanta de contencios administrativ

ORGANIZATOR

Director executiv, Director executiv,
Asofroniei-1z Girtoi Marius Liv.
Consiliet, Inspector,
Victoria Dumbravi Bfrsanu Adela
;R ( Consilier Juridic
\
{
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CAIET DE SARCINI _

Pentru viinzare terenului in suprafata totali de 8.089 mp, identificat in CF nr. 46709 Reyita,
nr. cadastral 46709 (2.441 mp), CF nr. 32149 Regita, nr. cad. 4368, nr. top G100/4/b/2 (4.140-
mp), CF nr. 32056 Regita, nr. cad. 4367, nr. top G100/4/a/2/b (1.508 mp), teren intravilan,
situst in vecinitatea Bld. Muncii, nr. 25 din municipiul Regita, avind regimul juridic de
proprietate privati a municipiului Regifa

L BIECTUL VAN

1.1. Teren in suprafati totals de 8.089 mp, identificat in CF nr. 46709 Resita, nr. ‘cadastral
46709 (2.441 mp), CF nr. 32149 Resita, nr. cad. 4368, nr. top G100/4/b/2-(4.140 mp), CF nr. 32056
Regita, nr. cad. 4367, nr. top G100/4/a/2/b (1.508 mp), teren intravilan, sitiat in vecinitatea Bld.
Muncii, or. 25 din municipiul Regita, avind regimul juridic de proprietate privatd a municipiului
Regita.

1.2, Terenul situat la adresa de mai sus este proprietate privati a municipiului Resi{a, fiind
ocupat fiind liber de sarcini, conform extraselor de carte funciard;

I. CONDITI DE ELIGIBILIT - PREZENTAREA RTELOR
1. Ofertele vor cuprinde urmiitoarele documente: .
Pentru persoane fizice:
a) Cererea-declaratie de participare la licitatia publick cu strigare
b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 100 lei ;
c¢) Dovada depunerii garanpm de participare - contravaloarea in lei a 111.270 lei (a care se
adaugi cota legali de TVA) si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se
achitd prin virament, cu ordin de platé in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la
Trezoreria Regifa, cod fiscal 3228764;
d)Certlﬁcax fiscal privind plata la zi a impozitelor i taxelor datorate chitre Prim#ria Regita
emis de :
- Directia Impozite i Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 —corp II (ling& CEC);
- Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Regifa, Regita -
str. Petru Maior ar. 2, Bloc 800;
e) Cazier fiscal eliberat de Administratia Judeteana a Finantelor Publice Carag Severin,
precum i de la Directia Generals a Finanfelor Publice unde isi are domiciliul persoana fizici
participants;
f) Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumplirarea documentelor pentru licitatie;
g) Copia actului de identitate al solicitantului, imputemnicire legalizati prin Notariat, in cazul
in care la licitatie se prezint¥i o alté persoana decét solicitantul.
Pentru persoane juridice:
a) Cererea-declaratie de participare la licitatie cu optlunea pentru zona licitati
b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 100 Iei;
¢) Dovada depunerii garantiei de participare --contravaloarea in lei a 111.270 lef (1a care se
adaugii cota legalii de TVA) si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitafiei, fie se
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achité prin virament, cu ordin de plati in contul IBAN.RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la
Trezoreria Regita, cod fiscal 3228764; ‘

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor i taxelor datorate ciitre Prim#ria Regita

emis de : '
- Directia Impozite §i Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 —corp II (langi CEC);
- Directia pentru Administrarea Domeniului Public i Privat al municipiului Regita, Resita —

str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Certificat.fiscal ci nu are datorii, emis de Directia Generaldi a Finantelor Publice Judetul
Caras-Severin, precum §i de la Directia Generald a Finanjelor Publice unde i5i are domiciliul
persoana juridics participanti; i

f) Cazier fiscal eliberat de Administratia Judeteans a Finantelor Publice Carag Severin.

g)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vénzétor cu documentele licitaiei;

h)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpéirarea documentelor pentru licitatie;

i) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizaté prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezinti o alts persoan# decét solicitantul.

j) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice opfiune care este incompletd sau care
nu indeplinegte, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va
efectua in ziua licitatiei.

3. Licitajia publici va avea loc in ziua de inceplind cu ora 14:00 la sediul
Primariei Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, sala de gedinte.

4. Oferta pentru licitatie se depune Intr-un singur exemplar, in plic inchis péni cel tirziu in
data de . ora 14:00, la sediul vanzatorului — Directia pentru Administrarea Domeniului
Public §i Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III, Registraturi. Pe plic
se va scrie numele, adresa ofertantului, nominalizarea terenului solicitat precum, destinafia acestuia
si data licitatiei.

&, Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborfirii §i prezentiirii ofertei sale.

6. Daca oferta nu rispunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsi de citre-comisia pentru
licitaii, incheindu-se in acest sens un proces-verbal de constatare la deschiderea ofertelor, dupi care
se va incepe licitafia propriu-zisa la care vor participa numai ofertele selectionate.

7. In leghituri cu ofertele se precizeazi urméitoarele:

a)oferta reprezinti angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei
si se depune in vederea participérii la licitatie;

b)oferta trebuie sa fie fermi;

c)oferta este supusd clauzelor juridice §i financiare inscrise in documentele ce o alcituiesc;

d)organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentati, una sau’' mai multe cerinte din documentele licitajiei si din instructiunile pentru
ofertanti;
e)depunerea ofertei reprezinti manifestarea vointei ofertantului de a accepta conditiile
previizute in caietul de sarcini §i de a semna contractul de vénzare a teremului pentru utilizarea
acestuia in conformitate cu certificatul de urbanism;

f) licitatia se va desfigura prin strigare, iar preful minim de pornire este contravaloarea in
lei a 752.277 euro, cu un pas minim ce reprezintd contravaloarea in lei a 500 euro, fird TVA, cu
participarea tuturor ofertantilor care au optat si indeplinesc condifiile pentru terenul respectiv,

cgtigitor fiind declarat participantul care are oferta cea mai mare;
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g) licitatia este valabild dack se parcurg cel putin 3 pasi fatidepretul mm“depo ire gl

licitatiei ; ' | FEie

" h)ofertele depuse dup# data limiti se vor restitui nedesfiicute, dar cu pierderea taxei de
participare la licitatie,

IOI. GARANTII
8. In vederea participérii la licitatie, ofertantii sunt obligafi s§ depunii’la organizator tixelede =
participare §i garantia de participare. _
9. Ofertantilor necéstigatori 1i se restituie garantia de participare in termen de maximum 3 .
zile de la data adjudeclirii ofertei.- i
10. Garantia de participare se pierde in urmiétoarele cazuri:
a) dacs ofertantul i5i retrage oferta sau nu se prezinti la licitatie;
b) dacs oferta este descalificata; ‘
¢) in cazul ofertantului c4gtighitor, daci acesta nu se prezints la data previizutli la Directia pentria
Administrarea Domeniului Public §i Privat al Municipiului Regita - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de vénzare-cumpérare. .
Pentru situatiilé previizute la punctele a) §i b) garantia se pierde numai fn cazul in care faptele
respective determin anularea licitatiei.
11, Taxa de participare si garantia de participare la licitafie se vor depune la:
casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
12. Garantia depusk de cdgtigitorul licitatiei ritméne la dispozifia vAnzitorului §i nu se mai
poate retrage, fiind fnregistratii ca avans la preful de vinzare.

IV.ELEMENTE DE PRET

4.1. minim de pornire al licitatiei este contravaloarea in lei la cursul euro in ziua plitii,
a 752277 euro. In preful vinziirii nu este inclus TVA, care va fi aplicat conform prevederilor legale.

4.2, Plata pretului vanzirii terenului se va efectua anterior incheierii contractului,

4.3. Modul de achitare al prefului cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata se
vor stabili prin contractul de vinzare-cumpérare.

V. CONTRO
Controlul general al nerespectiirii de ciitre cumpéiriitor a obligatiilor asumate prin contractul
de vAnzare-cumpdirare se efectueazii de citre reprezentantii Consiliului Local al municipiului Regita.

V. SOLUTION. ITIGIILOR
Litigiile de orice fel apéirute intre pirtile contractante in cursul deruldirii contractului de

vénzare sunt de competenta instanfelor de judecati.

VIL. DISPOZITII FINALE

1. Drepturile si indatoririle pértilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumpérare.

2. Dupé vénzare, realizarea obiectivulor de investifii se va face numai pe baza unui proiect
unitar legal avizat si aprobat si a autorizatiei de constructie emisi de organele competente in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdirii lucririlor de constructii
, republicatii cu modific#irile §i completirile ulterioare .

3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea §i funcfionarea investifiei
privesc pe cumpdirétor.
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4 Toate lucranle pnvmd dewerea retelelor si ut111t5plor din zona gi racordarea la re;elele

tehnico-edilitare existente si obtinerea acordului acestora privesc pe cumpériitor.
5. Cumpéiritorul are cunogtingi despre faptul ci nu exsité sarcini asupra terenurilor ce fac

obiectul vnizirii
6. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare. licitatiei se pun la dispozitia

solicitantilor contra cost, pretul fiind de 50 lei.

ORGANIZATOR

Director executlv, / Director executiv

Asofroniei-Uziyn(Maria Giértoi Marius Liviu
Consilier, Inspector,
Victoria Dmpbravi Birsanu Adela
|\ ]—/ Consilier Juridic
ol y
¥

?ﬁc?@tmcbb f@”“')‘
dAcies RRIAN olduchN):

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC §1 PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel/Fax: 0255/220546, E-mail: patnmomu@prlmmaresm to



JUDETUL CARAS-SEVERIN

MUNICIPIUL RESITA
CERERE
de participare la licitatie
S.C. cu sediul in
Str. nr. telefon nr. fnregistrare la
Registrul Comerfului_ - reprezentath
prin in calitate de cu
imputernicirea  nr. __posesor al BI/CI____ seria
nr. _ eliberat de : la data o
CNP ‘ prin prezenta solicit inscrierea la licitatia publica din data de

- in vederea cumpiréirii terenului in suprafata totalé de 8,089 mp, identificat
in CF nr. 46709 Resita, nr. cadastral 46709 (2.441 mp), CF nr. 32149 Resifa, or. cad. 4368, nr. top
G100/4/b/2 (4.140 mp), CF nr. 32056 Regita, or. cad. 4367, nr. top G100/4/a/2/b (1.508 mp), teren
intravilan, situat in vecinitatea Bld, Muncii, nr. 25 din municipiul Regita, avind regimul juridic de
proprietate privati a municipiului Regifa unui teren in Regifa, Damaschin Bojincd FN pentru
construire dependinte.

Declar pe proprie riispundere c3 accept conditiile previizute in documentele licitatiei.

OFERTANT
(Numele §i prenumele, semnétura si gtampila)

Reyita,

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrisnonin(@primariaresita.ro



