JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

HOTARAREA NR. 588
DIN 30.10.2025

privind aprobarea vinzirii terenului in suprafati de 6 mp, identificat in CF nr. 50017 Resita, nr. cad.

50017, proprietate privati a municipiului Resita, situat administrativ in Resita, str. Figiarasului FN,

ciitre numitii Haizer Zoltan Filip si Haizer Alina Gabriela, proprietarii constructiei edificate pe acest
teren

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinard din data de 30.10.2025;

Vizand Referatul de aprobare al Primarului municipiului Resita nr. 90877 din 24.10.2025 si
Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat nr. 90879 din
24.10.2025, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

Avand in vedere Certificatul de urbanism nr. 303/29.08.2025 pentru operatiuni notariale —
cumpdrare teren concesionat;

Tinand cont de autorizafia de construire nr. 161/31.10.2024 si Procesul-verbal de receptie la
terminarea lucrdrilor nr. 1/23.10.2025.

LuAnd in considerare extrasul de CF nr. 50017 Resita, nr. cad. 50017,

Viazand Fisa mijlocului fix aferentd imobilului teren in suprafatd de 6 mp, identificat in CF
nr. 50017 Resita, nr. cad. 50017, proprietate privatd a municipiului Resifa, situat administrativ in
Resita, str. Fagarasului FN.

Avand in vedere H.C.L. nr. 180/2024 privind modificarea si completarea inventarului
bunurilor de natura mijloacelor fixe care alcituiesc domeniul privat al Municipiului Resita conform
prevederilor OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

In baza Raportului de evaluare nr. 36793/30.04.2025 intocmit de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile, pentru evaluarea terenului in suprafatd de 6 mp, identificat in CF nr. 50017
Resita;

Viazand Ordinul nr. 600/2023 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, actualizat, cu modificérile si completérile
ulterioare;

In baza prevederilor Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare, republicata;

Conform prevederilor art. 555 si urm. si art. 876 si urm. din Noul Cod Civil;

In temeiul art.108 lit. e), art. 129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu alin. 6 lit. b), art. 139 alin. 2, art.
196 alin. 1, lit. a), art. 197 alin. 1 si alin. 2, art. 199 alin. 1 si alin. 2, art. 243 alin. 1 lit. a),art. 354 si
art. 364 alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile §i completarile
ulterioare.

HOTARASTE:

Art. 1 - Consiliul Local al municipiului Resita ia act de Raportul de evaluare nr.
36793/30.04.2025 intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, pentru evaluarea terenului
in suprafati de 6 mp, identificat in CF nr. 50017 Resita, nr. cad. 50017, care devine document oficial
certificat prin stampile §i semndturi si care produce efecte juridice, fapt pentru care persoana
autorizati Potocean Dorel Vasile, rispunde personal, dupd caz administrativ, civil si penal pentru
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

exactitatea mentiunilor, a datelor, a calculelor, a preturilor cuprinse in acesta i pentru respectarea
intocmai a actelor normative nationale in vigoare.

Art. 2 - Consiliul Local al municipiului Resita, isi insuseste valoarea de piati a terenului in
suprafati de 6 mp, identificat in CF nr. 50017 Resita, nr. cad. 50017, conform Raportului de evaluare
nr. 36793/30.04.2025, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, raport ce face parte
integrantd din prezenta hotarare;

Art. 3 — Consiliul Local al municipiului Resita aprobd Studiul de oportunitate privind
vanzarea imobilului: teren in suprafati de 6 mp, identificat in CF nr. 50017 Resita, nr. cad. 50017,
reprezentind Anexa si parte integrantd din prezenta hotérare

Art. 4 — (1) Se aprobi vanzarea terenului in suprafatd de 6 mp, identificat in CF nr. 50017
Resita, proprietate privatd a municipiului Regita, situat administrativ in loc. Resita, str. Fagaragului
FN, judet Caras Severin, citre numitii Haizer Zoltan Filip si Haizer Alina Gabriela, proprietarii
constructiei edificate pe acest teren, la pretul de 149 euro, TVA se calculeazi in conformitate cu
prevederile legale, conform raportului de evaluare nr. 36793/30.04.2025 intocmit de cétre evaluator
autorizat Potocean Dorel Vasile..

(2) Plata se va efectua in lei, la cursul BNR din ziua platii.

Art. 5 - Se Imputerniceste primarul municipiului Resita, domnul Ioan Popa, sd semneze
contractul de vinzare in forma autentica;

Art. 6- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat.

Art. 7- Cheltuielile aferente punerii in aplicare a prezentei hotdrari vor fi suportate de cétre
numitii Haizer Zoltan Filip si Haizer Alina Gabriela;

Art. 8- Prezenta hotirére intra in vigoare la data comunicarii.

Art. 9 - Prezenta hotédrire se comunica:

- Primarului municipiului Regita;

- Prefectului si Institutiei Prefectului -Judetul Caras-Severin;
- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;
- Directiei Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane;

- numitilor Haizer Zoltan Filip si Haizer Alina Gabriela;

CIAN CORNEL

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC S1 PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro
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RAPORTDE E VAI.UARE

VALOAREA DE PIATA
Proprietate imobifiara de tip: Teren intravilan-CF 50017
Adresa: Resita , CF 50017
Suprafata teren (mp): 6
Luna si anul elaborarii: 30.04.2025
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul tucrarii: PRIMARIA RESITA

36376/29.04.2025

/1551 } ELEPLEBM,EIF

Tetefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupsto@yahao.com
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I Generalitati;

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este [30.04.2025  |respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt valabile concluziile lucrarii.

Cursul valuatar utilizat :

1EUR = 4.9774 |LEI
1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
in calitate de client: PRIMARJIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii;
‘Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: =
Nr crt Scopul evaluaril Obiectul evaluarii Valori rezultate
vanzare Denumire si Proprietar Valoarea de piata
cumparare | identificare pe scurt
2 bunurilor evaluate EUR | LEI |
A. Rezumatul evaluaril actva’=, Ja data de: 30.04.2025
50017
Suprafata teren (mp):
6 g 3
Adresa: - ~
Resita , CF 50017
B. Istoria evaluarii aceforas] bunuri
1/Evaluare la data de: intocmita de | fu se cunoaste
1.1 | nu se cunoaste | [

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglermentare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederitor Standardelor Internationale de
Evaiuare.
Scopul lucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre proprietari.

Baza de evaluare : Valoarea de plata, care reprezinti suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(3), la data evaludri, intre un cumpdritor hotarat si un vénzétor hotéirdt, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat, in care pértile au actionat flecare in cunogtinti de cauzi,

si firé constrangere, determinata in cadrul raportului_prin utilizarea urmatoarelor metode:
|metoda Smpgraﬁllor directe

4. Ipotezele si conditiile fimitative, generale sl specifice;

Raportul de evaluare este intocmit fa cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportu} este valabll numai in ansamblul sau si nu pe partj, este confidential, nu poate fi utilizat ( in Intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre ciient in alte scopuri sl nu poate fi dat
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatille provenite din actele si documentatiile puse ‘a dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca filnd lipsita de sarcini.

Se presupune ¢a proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnol toate autorizatiile, certificatele de functionare sau aite aprobari necesare pentru

orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenulul, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor1si IT ale

procedurii de fucru pentru evaluare,
Se ca utilizarea terenului corespunde cu Sranitele descrise si nu exista nicl o servitute,

In cadrul evatuarii nu s-au efectuat studii gectehnice ale terenului, considerand actele, datele si documentatiile puse la
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere. o
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5, Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta oblectul prezentei lucrari este:

[Bunu! propus: Teren intravilan-CF 50017

Suprafata terenului mp.: 6

Adresa: Resita , CF 50017

Document de proprietate: CF 50017

Proprietar actual: STATUL ROMAN |

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente,

la care se instrumenteaza produsul solicitat:

[Document de proprietate: CF 50017 |

Documentatie cadastrala: Nr. Cad. CF 50017: CAD/Top 50017 |
eleveul bunulur imobil Releveu cadastral

( planuri sau desene): o

Alte documente: Extras de Carte Funciara |

Evaluarea se efecteaza in_ipoteza , liber de sarcini ;.
In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii

avand in vedere si rezuitatul verificarli aspectelor Juridice.

=R a2l ‘I .,'1:-.. ’,‘ 7 S )
Inspectia la fata loculul
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele Inspectiei la
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 “Fisa de Inregistrare a caracteristidilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan” . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele
puse la dispazitie de catre client cu situatia de pe teren, orecum si urmatoarele aspecte:
[ - terenul este amplasat intr-o zona rezidentiala in cadrul municipiului Resita. Accesul este restrictionat de proprietatile din

- are o0 marime mica si este limitat de catre proprietatile din zona. Interesul pentru acesta este limitat.

... IH.._-.' Li-f _I
]

Artdl

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de

informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul

de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe {Vupct),
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[Vupct= 25 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,
evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatillor directe este adecvata scopuluf evaluaril.

Valoarea de piata g terenului este: 25 EUR/mp sau 123.44 LET/mp

Suprafata terenului: 6 mp

Val.de piata a terenului Vot= 741 LEX e
149 EUR RTT Yo

- P
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8. Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatul
[ Ing. Potocean Dorel }in caittate de elaborator, membru ANEVAR nv. l 15514 linginer ]
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in concordania cu reglementarite Standardefor
Internationale de Evaluare. cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatifle de piata stipulate mal sus, in
ipotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport. Dedlar ca nu am nici 0 refatie particulara cu clientul si ca nu am nic
un interes actual sau viftor fata de proprielatea evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitarea obtineril unel anumite valor, solicitare venita din partea clientuluf sau a affor persoarie care au interese legate

de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unel asemenca solicitari, In aceste conditi,

subsemnatul, in caltate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si conguzille prezentate in prezentul
P LA A
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor i informatii necesare pentru evaluarea

proprietitior imobiliare, de tip: teren intravilan

- Tabel 1 - Caracteristici i informatii privind terenul infravilan de evalual, necesare peniru
identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea melodei comparaliel.
Proprietar:

STATUL ROMAN
Amplasamentul propriettii/Adresa:  Resita , CF 50017
Numdrul cadastral si al parcelei: CF 50017: CAD/Top 50017
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indivizd): 6.00 [mp]
Nr. | Caracteristici si informatii necesare | u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici | corespondenta intre
ot finscrise in actele|| verificate la inscrisuri i datele
si documentele | inspectia la fata | verificate la fata
prezentate locului locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentry determinarea Vuit):
- categoria localitdtii (municipiu, Municipiul Municipiul  |IT
oras, comund, sat, numar de Resita Resifa
- zona de amplasare in cadrul Rezidentiala |Rezidentiala Zona B
localitatii

2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fats de terenul de evaluat:

- distanta la retelele de apd (pentru | m. adiacenta

- distanta la retelele de canal m. adiacenta

- distanta fa reteaua de gaze m. adiacenta

- distanta la reteaua de electricitate | m. adiacenta

- distanta la reteaua de termoficare | m. >500

(pentru T)

- distanta la refeaua de m. adiacenta

telecomunicatii (pentru T¢)

3. |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (pentru determinarea iui D):

pavat cu
asfait,beton sau
pavele
4. |Dimensiunile i forma terenului de evaluat (pentrv determinarea lvi B):
- geometrie (forma regulatd —~ requlata_
- lungime m.
~ {atime m
- raport intre deschiderea la stradd si
adancime
- conditii potentiale de organizare f"-‘ﬁ\v‘orr'abil'elM ke
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiald sau
- construibil X
- construibil conditionat i cu
|6. I urbanistic imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din zond
- dezolant
- civilizat X
- deosebit de favorabil
T
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Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciazi gravitatea fenomenului {pentru delerminarad
i PY:

- sonori (industriali, de circulatie
aeriana, feroviara, rutierd s. a.)
- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri gi infestdri (abatoare,
gropl de qunoi s. a.)

Accesul terenului Ia retelele de transport (pentru determinarea iui A):
- rutier (adiacent)

- feroviar ( pand la 2 km fatd de
statie)
- fluvial ( p3nd la 5 km fat3 de port)

9.

Ponderea suprafetei % Construibil
construibile a terenului - POT peste 60%

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentrv determinarea lui F):
- construibil normal X
- construibil, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (t3lpi
continue din beton armat, radier
neral  s.a.)

11.

Gradul seismic al zonei -grade 7,5
Mercalli

12.

Regimul de indltime construibil, | nr. |P+1..... 3
conform PUG (pentru determinarea| etaje |etaje

13.

Perspectiva sociald sau urbanistici a zonel (pentrv determinares lui cr)

- f3ré probleme deosebite sodiale

sau urbanistice
- localitéti cu mono-industrie mare X

- localititi cu somaj ridicat X
- localitati cu poluare deosebitd a

14.

Utilizarea potentiali sau existent? a constructlilor de pe teren, previzuti in PUG (pentrv
| determinarea lul U. in corelare cu pozitia 1 de mal sus):
- locuinte;

- comert, birouri;
- prestiri servicil; X
- spatii industriale, depozite,

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevan{a in
procesul de evaluare

Aflat in sud-vestul Romaniei, Judetul Caras-Severin are o suprafatd de 8.520 km2, care
|reprezints 3,6% din suprafata totald a taril. Judetul se invecineaza cu Judetul Timis, Judetul
Hunedoara, Judetul Gorj, Judetul Mehedinti iar in sud vest se invecineaza cu Serbia.
Organizarea administrativa a judetului se compune din: 8 orase, 69 comune si 287 sate.
Municipiul Resita, resedinta judetului Carag-Severin, este amplasat in sud-vestul Romanie, in
partea de nord-vest a judetului, pe cursul mijlociu al rdulu Bérzava, intr-o zond geografica de
un pitoresc deosebit si cu obiective turistice atrdgatoare. Resita este cei mai vechi centru
siderurgic al Rom&niei $i una din cele mai importante cetd{i industriale din sud-estul Europei.
|Orasul are formé simpl3 fiind asezat in mare parte pe dealuri gi vaile acestora, urmarind
traseul stribitut de raul Birzava, care provine dinspre Valiug, din estul oragului din Mundii

Anexa 1
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat (tabell)

Terenurile similare cu terenui de evaluat

Teren 1

Teren 2

Teren 3

Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiel relative (pentrv determinarea coeficientulul & si

a valorifor Vuctl...n si Vuct):

. \Drepturi de proprietate asupra

terenului (drept de proprietate integral

DPI

DPL

DPI

. |Denumirea localitatii, categoria

localititii (municipiu, oras, comund,

Municipiul Resita

Municipiul Resita

Municipiul Resita

. |Zona din localitate in care este

amplasat terenul

intravilan,;Resita-
Govandari

Resita Spitaiul
Judetean

Reslta Cartierul
Francez

. |Suprafata terenului [mp]; se admit

diferente de max. 50% fata de terenul

2080

600

1000

. [Forma si geometria terenului (formd

regulat — dreptunghi, altd formd;

regulata

regulata

regulata

. |Echiparea terenului, dupd caz, cu

infrastructuri tehnico-edilitare (ap3,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

curent electric, apa,
canalizare, gaz

curent electric, apa,
canalizare, gaz

curent electric, apa,
canalizare, gaz

Accesul si distanta de la teren, dupd
caz, la retelele de transport (rutier,

rutier

rutier

rutier

. |- Valoarea unitard de piatd a terenului

similar — [EUR/mp].
oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

31.00

33.00

0.8

0.8

32.000

24.800

26.400

- Data inregistrarii informatiei, a

valabilititii ofertei si sursa informdril.

storia.ro/apr.
2024

storia.ro/apr.
2024

storia.ro/apr.

2024

Nota *} In cazul in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeficientul de tranzactie care aplicat valorii
unitare de piata va rezulta valoarea unitara de piata de tranzactie, Valorile de piata de comparatie nu includ TVA.

Anexa 23
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehintica cantitativa
Nr Informatn necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabell) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitars de piatd a 32 25 26
terenulul similar {oferte) —
1 |- Data inregistrérii informatiei, a storia.rofapr. storia.rofapr. storia.rofapr.
valabilitstii ofertei gi sursa 2024 2024 2024
informarii
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 32.00 24.80 26.40 |
2 |Zona din lccalitate in care este Resita -Stavila intravilan;Resita- | Resita Spitalul | Resita Cartierul
inatati) Govandari | Judetean Francez
corectie entuala -20% 0% 0%
corectie 0.00 0.00 0.00
P t 32.00 24.80 26.40
3 |Suprafata terenului [mp] 6.00 2080 600 1000
corecti 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 32.00 24.80 26.40
Forma si geometria terenului (forma|regulata regulata regulata regulata
regulati — dreptunghi, altd formd;
| form# nerequiatd, deniveldrietc)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 32.00 24.80 26.40
5 | Echiparea terenului, dupd caz, cu  |curent electric, apa, curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (apd, |canal, gaz. apa, canalizare, | apa, canalizare, | apa, canalizare,
canal, gaz metan, electricitate, gaz gaz gaz
termoficare, telecomunicatii)
I 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 32.00 24.80 2640
6 |Accesul si distanta de la teren, dupd [limitat de aite rutier rutier rutier
caz, la refelele de transport (rutier, |proprietati
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat _32.00 24.80 2640
Valori unitare totale rezuitate in urma aplicarii| _ 32.00 | 2480 | 2640
| Total corectii_brute absolute ( EUR/mp)| 0.00 [ 000 | 0.00
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata| 24.80 |[EUR/ mp |
A \»P:‘._;alu;;t’p DN
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s ACTIV IMOB - CASA te bucuri )

£ Tnapoi

8} Toate imaginile (2)

Resita Teren drept in Govandari cu PUZ 2080 Mp.pentru casa, hala, etc

'83000¢€

40 €/m?

{A Resita, Caras-Severin

Publicitate
Teren de vanzare
N 2080m?
[ Mesaj
ip teren: intravilian

https:tAwwa storia rofro/ofertalresita-teren-drept-in -govandaxi-cu—wz-zoao—rnp-pentru-casa-ha!a‘etc-DDon
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1 Toate imaginile (9)

Teren case Spitalul judetean parcele 600mp 30 euro/mp

18400 €

31E€/m?

& Strada Fagarasului, Resita, Caras-Severin

Publicitate
Teren de vanzare
N 600m*®
; 13 Mesaj
11p teren:

fard informatit
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4130/25, 8:28 AM 1000 m?, teren de vanzare - Caras-Severin (judet), Resita - 9200627 » www.storia.ro

st ria

amore ACTIV IMOB - CASA te bucuri >

& Tnapoi °<g <&

#1 Toate imaginile {B)

fesita Teren Cartierul Francez 1000 Mp Intravilan cu Panorama

33000€

I3 EIM

;9_‘ Resita, Caras-Severin
Publicitate MRESENNTE ve SEWNTA,
M¥TRCHELCH Bochin~ NI

Teren de vanzare
N0o0m®
e X
L Mesaj
ip teren: _ intravilan
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

Anexa la HCL nr.S €%/ 20.\®.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind justificarea temeinicd a vanzdrii directe a terenului in suprafatd de 6 mp, inscris in Cartea
Funciard nr. 50017 Resita, nr. cad. 50017, aflat in proprietatea privatd a Municipiului Resita,
numitii Haizer Zoltan Filip si Haizer Alina Gabriela, proprietarii constructiei edificate pe acest
leren

I. Date generale
1. Obiectul prezentului studiu

Prezentul studiu de oportunitate are ca scop fundamentarea deciziei privind vénzarea directa
a unui teren apartinind Municipiului Resita, aflat in proprietatea privata a acestuia, situat in
intravilanul municipiului, in suprafatd de 6 mp, identificat cu nr. cadastral 50017, inscris in Cartea
Funciara nr. 50017 a localititii Resita.

Tinand cont de autorizatia de construire nr. 161/31.10.2024 si Procesul-verbal de receptie la
terminarea lucririlor nr. 1/23.10.2025, conform cirora proprietarii constructiei scéri acces” sunt
numitii Haizer Zoltan Filip si Haizer Alina Gabriela

In scopul vanzarii directe a fost intocmit Raportul de evaluare nr. 36793/30.04.2025, de catre
evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, conform ciruia valoarea de piata a terenului in suprafata
de 6 mp, identificat in CF nr. 50017 Resita, este de 149 euro, TVA se calculeazi in conformitate cu
prevederile legale

IL. Situatia juridici a imobilului
1. Proprietar:

Municipiul Resita, in calitate de unitate administrativ-teritoriald, este proprietar al terenului,
conform nscrierilor din CF nr. 50017 Resita.

2. Regim juridic:

Terenul face parte din domeniul privat al municipiului, conform prevederilor art. 357 din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, i este supus regimului juridic al proprietatii private a
statului sau a UAT-urilor.

Terenul este cuprins in HCL nr. 180/2024 privind modificarea si completarea inventarului
bunurilor de natura mijloacelor fixe care alcituiesc domeniul privat al Municipiului Resita, conform
prevederilor OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, Anexa 16, pozitia 191;

3. Regimul actual de folosinti:
Pe teren se afla edificata o scard de acces, construitd in baza unei autorizatii de construire

legal emise, in prezent proprietatea numitiilor Haizer Zoltan Filip si Haizer Alina Gabriela

II1. Cadrul legal incident
Vanzarea terenurilor apartindnd domeniului privat al unitétilor administrativ-teritoriale este

reglementati prin:
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2. Tel/Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

ART. 364

Exceptii de la regulile privind procedura de vinzare a bunurilor din domeniul privat

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzdrii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitdtii adminisirativ-teritoriale pe care sunt ridicate
construcii, constructorii de bund-credind ai acestora beneficiazd de un drept de preempfiune la
cumpdrarea terenului aferent constructiilor. Prejul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de consiliul local sau judefean, dupd caz.

(2) Proprietarii constructiilor prevdzute la alin. (1) sunt notificafi in termen de 15 zile asupra
hotéardrii consiliului local sau judefean gi isi pot exprima opfiunea de cumpdrare in termen de 15
zile de la primirea notificdrii.

(3) Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitafiei publice.

IV. Analiza contextului actual
1. Terenul este utilizat exclusiv de solicitant
Terenul in cauzi este utilizat exclusiv de citre numitii Haizer Zoltan Filip si Haizer Alina

Gabriela.

2. Terenul nu serveste unui interes public

In prezent, terenul nu deserveste un interes public local si nici nu este prevazut in
documentatii urbanistice pentru o utilizare care si implice necesitatea pastrérii acestuia in
patrimoniul municipiului.

3. Existenta unei constructii proprietate privata

Pe teren este edificati o scard de acces, avand regim autorizat de construire, proprietate a
solicitantului. Aceasta genereazi un raport de dependentd juridicd si economicd intre teren si
constructie.

V. Argumente privind oportunitatea vinzarii
1. Clarificarea si consolidarea situatiei juridice

Prin instrainarea terenului citre numitii Haizer Zoltan Filip si Haizer Alina Gabriela, se
asigurd o aliniere intre dreptul de proprietate asupra constructiei si cel asupra terenului.

Se evita eventualele litigii viitoare privind accesul, intretinerea sau extinderea constructiei.

2. Valorizarea eficienti a patrimoniului privat al municipiului

Vénzarea terenului va genera venituri directe la bugetul local, in raport cu valoarea de piata
stabilitd prin raport de evaluare ANEVAR.

Terenul, in forma actuald, nu este valorificabil in alte moduri, fiind deja ocupat de constructia

privatului.

3. Alinierea cu practica administrativa si precedent local

UAT Resita a mai realizat in trecut vanzari citre proprietarii constructiilor aflati in situatii
similare.

Procedura este una uzuald, legala si transparentd, prevazuta expres de Codul administrativ.

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULU1 PUBLIC $I PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel/Fax: 0255/220346, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

VI. Concluzii si propuneri
Tinind cont de:
e prevederile art. 364din OUG nr. 57/2019;

e inexistenta unui interes public local in mentinerea terenului;

e faptul ca terenul este deja ocupat integral de o constructie edificata cu respectarea legii;

e faptul ci vinzarea va genera venituri certe si imediate la bugetul local si va incuraja
dezvoltarea economica locali;

Se considerd temeinic justificatd si legal posibild vinzarea directd a terenului cdtre numifii
Haizer Zoltan Filip si Haizer Alina Gabriela, in calitate de proprietari ai constructiei edificate pe
acest teren, in temeiul prevederilor art. 364 din OUG nr. 57/2019;

Directoy executiv,
Gértoi M@rius Liviu

Inspector,
Adela Birsanu
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