JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA Nr. 431
DIN 28.10.2021

privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici actualizati pentru proiectul
,Cresterea eficientei energetice pentru blocurile de locuinte L.L. Caragiale, Resita, Componenta
Bloc Nr. 1-6”, Bloc nr. 1-2, Axa prioritari 3, Prioritatea de Investitii 3.1, Operatiunea A, Apel de
proiecte nr. POR/2017/3/3.1/A/SUERD/1

Consiliul Local Resita intrunit in sedintd ordinaré din data de 28.10.2021;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 77378/28.10.2021 si raportul de specialitate a Directiei
Dezvoltare Locald si Institutionald, Serviciul Proiecte cu Finantare Externd si Strategii nr.
77374/28.10.2021, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

Tinand cont de Adresa nr. 14790/11.05.2021 a ADR VEST privind privind finalizarea verificarii
proiectului tehnic;

Tinand cont de HCL nr. 227/24.06.2019 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici
actualizati in urma verificrii conformitatii administrative si eligibilitatii proiectului ,,Cresterea eficientei
energetice pentru blocurile de locuinte I.L. Caragiale Resita, Componenta Bloc Nr. 1-6, Bloc nr. 1-2%, Axa
prioritari 3, Prioritatea de Investitii 3.1, Operatiunea A, Apel de proiecte nr.
POR/2017/3/3.1/A/SUERD/1;

. Viazand prevederile HCL nr. 296/08.11.2016 privind aprobarea documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventii pentru proiectul ,, Cresterea eficientei energetice bl. 1,2,3,4,5,6 str. 1 L. Caragiale
din municipiul Resita si ale HCL nr. 236/13.07.2018 privind aprobarea reactualizarii documentatiei de
avizare a lucririlor de interventii pentru obiectivul: , Cresterea eficientei energetice pentru blocurile de
locuinte IL. Caragiale, Resita, Componenta Bloc Nr. 1-6”, Bloc nr. 1-2 precum si ale HCL nr. 3 din
17.01.2020 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici actualizati pentru proiectul ,, Cresterea
eficientei energetice pentru blocurile de locuinge 1.L. Caragiale, Resita, Componenta Bloc Nr. 1-6”, Bloc
nr. 1-2;

Vizand Hotirdrea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vizand Ordinul nr. 5276/12.07.2018 al Viceprim-ministrului, Ministrul Dezvoltirii Regionale si
Administratiei Publice si Ordinul nr. 7147/15.12.2017 al Viceprim-ministrului, Ministrul Dezvoltarii
Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene, pentru modificarea §i completarea ordinului
viceprim-ministrului, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice nr. 333/15.03.2016 pentru
aprobarea Ghidului Solicitantului - Conditii specifice de accesare a fondurilor in cadrul dpelului de
proiecte nr. POR/2017/3/3.1/4/SUERD/1, Axa prioritara 3 - Sprijinirea tranzitiei cdtre o economie cu
emisii scdzy/z‘e de carbon, 3.1 - Sprijinirea eficientei energetice, a gestiondrii inteligente a energiei §i a
utilizdrii energiei din surse regenerabile in infrastructurile publice, inclusiv in clddirile publice, si in
sectorul locuintelor, Operatiunea A - Cladiri Rezidentiale. Apel de proiecte dedicat sprijinirii obiectivelor
Strategiei UE pentru regiunea Dundrii.

Vizand Legea 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicat;

Tinénd cont si de prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completérile ulterioare;



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Viézand prevederile Legii nr. 15 din 2021 a bugetului de stat pe anul 2021;

Vizand prevederile Legii Nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile i completirile
ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. b), alin. 4 lit. d), art. 139 alin. 3 lit. a), art. 196, alin. 1,
lit. a), art. 197 alin. 1 si alin. 2 si art. 199 alin. 1 si alin. 2 din OUG nr. 57/ 2019 privind Codul

administrativ, modificat si completat;

HOTARASTE:

Art.1 - Se aprobd indicatorii tehnico-economici- actualizati, in conformitate cu ultima formi a
devizului, respectiv forma actualizatd a documentatiei tehnico-economice pentru proiectul : ,,Cresterea
eficientei energetice pentru blocurile de locuinte 1.L. Caragiale, Regita, Componenta Bloc Nr. 1-6”, Bloc
nr. 1-2, Axa prioritardi 3, Prioritatea de Investitii 3.1, Operatiunea A, Apel de proiecte nr.
POR/2017/3/3.1/A/SUERD/1, dupa cum urmeaza:

1. Valoarea totald a lucrérilor de interventie (inclusiv TVA) 1.328.645,35 lei

din care:
constructii + montaj (C+M) 1.070.910,31 lei
2. Durata de realizare a investitiei de bazi 15 luni

Art.2. Consiliul Local al Municipiului Resita aproba descrierea sumard a investitiei : ,, Cresterea
eficientei energetice pentru blocurile de locuinte 1.L. Caragiale, Resita, Componenta Bloc Nr. 1-6”, Bloc

nr. 1-2.
Art.3 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se incredinteazi Directia Dezvoltare Local3 si

Institutionald, Serviciul Proiecte cu Finantare Externd si Strategii.

Art.4 Prezenta hotirére intrd In vigoare la data comunicarii.

Art.5 Hotérérea se comunica:
- Primarului Municipiului Resita;
- Prefectului si Institutiei Prefectului Judetul Caras-Severin;
- Directiei Dezvoltare Locald si Institutionald - Serviciul Proiecte cu Finantare Externa si
Strategii;
- Directiei Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane.
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DESCRIEREA SUMARA A INVESTITIEIL

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Date generale

Denumirea obiectivului de investitii
CRESTEREA EFICIENTEI ENERGETICE PENTRU BLOCURILE DE LOCUINTE

I.L CARAGIALE, RESITA, COMPONENTA BLOC NR. 1-6, BLOC 1-2

Amplasamentul (judeful, localitatea, strada, numirul)
STR. L.L. CARAGIALE, NR. 1-2, MUNICIPIUL RESITA, JUDET CARAS-SEVERIN

Titularul investitiei
MUNICIPIUL RESITA

Beneficiarul investitiei
MUNICIPIUL RESITA

Elaboratorul documentatiei

SC BUSINESS ANALYSIS & STRATEGY CONSULTING SRL - BUCURESTI
SECTOR 1, STR. BERVEN], NR.35, AP.2.

Situatia existentd si necesitatea realiziirii lucririlor de interventii

2.1 Analiza situatiei existente si identificarea necesitiitilor si a deficientelor

a.
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caracteristici tehnice §i parametri specifici obiectivului de investitii
Caracteristicile constructiei — STTUATIA EXISTENTA

Blac 1
Caracteristicile geometrice / constructive ale clidirii sunt:

Aria terenului alocat: 835,00 mp;

Dimensiunile in plan ale constructiei:L = 26,65 m, I = 14,20 m, (P = 93,80 m),
Numarul de nivele: S+ P+ 7 +9 E;

inaltimea vizibild a cladirii: 31,40 m;

Suprafata construitd: 341,54 mp;

Suprafata desfdsurati : 2.571,89 mp;

Suprafata desfaguratd utila: 2.057,40 mp;

din care locuinte: 1.626,25 mp;

Suprafafa utild a spatiilor incilzite (locuinte): 1.061,21 mp;

Volumul util al spatiului incalzit (locuinte): 4.342,09 mc ;

Blocul nr.1, str. 1. L. Caragiale este structurat dupa cum urmeaza:
subsol - structurat ca spatiu tehnic / spatii de depozitare (boxe);

parter - spatii comerciale;



> etaj 19 - apartamente locatari dispuse dupa cum urmeaza:

- etaj 1: 4 apartamente
- etaj 2: 3 apartamente
- etaj 3: 4 apartamente
- etaj 4: 3 apartamente
- efaj 5: 4 apartamente
- etaj 6: 3 apartamente
-etaj 7: 4 apartamente
- etaj 8: 2 apartamente
- etaj 9: 2 aparfamente
- total: 29 apartamente.

Accesul in blocul de locuinte nr.1 se face din str. 1. L Caragiale (acces principal) — comun
cu accesul in blocul de locuinte nr.2, str. I, L. Caragiale, cele doua imobile fiind corp comun, casa
scarii cat si accesul principal si secundar fiind comune.

LElemente de alciituire arhitecturala
Blocul este amplasat avand fatada principald cu intrarea orientats spre VEST respective,

spre str, L.L. Caragiale si cu fatada posterioard spre EST, avind un acces secundar de serviciu.

Blocul are S + P + 7 <9 E si nivel tehnic (camera troliului).

Acoperigul este de tip ,terasd necirculabila” (in trepte), cu invelitoare protejata termic cu
zgura de furnal si hidroizolatie din pénze bituminoase hidroizolante.

Subsolul este structurat ca spatin tehnic / spatii de depozitare, fiind prevazut cu cu goluri
pentru ventilarea naturald. fnaltimea subsolului din placi in placi este de 3,10 m, accesul in
subsol, se face pe o scard de beton armat.

La parter sunt spatii comerciale / sedii societati.

Etajele 1+7 sunt identice din punct de vedere al planimetriei.

Etajul 8 este retras in raport cu 1+7.

Etajul 9 — inchide corpul central, avand un singur apartament tip garsoniera si uscatoria
aferenta blocului de locuinte.

Apartamentele sunt tip: - 4 camere — 7 apartamente
- 3 camere (duplex) - 4 apartamente
- 3 camere (pe nivel) — 1 apartament
- 2 camere — 7 apartamente
- 1 camera — 10 apartamente

Accesul de la parter la nivelele superioare se face pe scara intericard de acces prin
intermediul rampelor §i podestelor de nivel.

Tluminatul casei scarii cat si al podestelor de nivel este natural (luminator din corpuri
prismatice de sticla tip (NEVADA) cat si artificial.

Podestele de nivel sunt pozate lateral fata de putul liftului, permitand accesul pe holul ce
duce la apartamente.

Holul de la intrare, podestele de nivel cat si holurile de acces la apartamente nu sunt
incalzite, peretii spre apartamente neavand prevazuta izolatie termicé.

Blocul este dotat cu ascensor, uscétorie de rufe, tub de gunoi, camers tampon si ghend

pentru ventilatie.



Accesul pe terasele blocului (la acoperis) cat si la camera troliului se face prin usa de
acces plasata la etajul 9 al blocului pe terasa circulabila peste etajul 8 si prin intermediul scarilor
metalice tip cos pe terasa necitculabila peste etajul 7 si la camera troliului.

Fatadele sunt finisate cu tencuieli in similipiatrd si placaj de carimidéd aparentd (corpul
central), la data elaborarii prezentei documentatii tencuielile prezentand deteriorari vizibile,
caramida de pe corpul central fiind pe alocuri cazuta si / sau desptinsa (fiind un pericol continu
de accidente).

Tn interiorul apartamentelor sunt realizate urmétoarele finisaje:

e Peretii interiori au fost gletuiti, si apoi au fost zugravifi.

o Zugrivelile interioare sunt obignuite, inlocuite in unele apartamente cu vopsele lavabile,
calcio-vecchio, zugraveli in culori de apd, tapet, etc.

o Peretii interiori ai bailor si bucatdriilor au fost initial prevazuti cu faianfa in dreptul cizilor
de baie, In prezent in majoritate bucitiriilor §i béilor peretii sunt placati cu faian{a la
inaltimea de cel putin 2,00m (perimetral).

s Pardoselile au fost prevazute din parchet in camere si holurile de acces in apartamente i
din mozaic frecat in spatiile de circulatie, bai si bucatarii.

In decursul timpului proprietarii au infocuit / acoperit pardoselile din buc#tiirii, holuri si
bai cu gresie ceramica, in camere fiind pastrate in mare masura pardoselile din parchet.

Tamplaria exterioar3 initiald / originald, la apartamente, a fost din lemn la usi si ferestre
jar la usile de acces in casa scérii din metal (profile metalice din tabla ambutisaté i tabld neagrd
vopsith) cu vitraj din sticld simpl# transparentd.

In prezent tamplaria exterioara este partial inlocuita cu tamplaria PVC termoizolanta.

Parapetii balcoanelor sunt realizali din elemente de beton armat prefabricat tencuite, fiind
finisati in acelasi mod cu fatadele, la data elaborarii prezentei documentatii, o parte din balcoane
fiind inchise cu tamplarie PVC termoizolanta.

Casa scirii si si spatiile de acces la teras#i prezinta pardoseli din ciment mozaicat frecat pe
loc.

La partea superioatd a constructiei aticul terasei este realizat ca si parapetii balcoanelor
din elemente de beton armat prefabricat tencuite, exteriorul aticului prezentand acelasi finisaj cu

fatadele.
Structura de rezistentdi a blocului analizat este formati dintr-un sistem de cadre spatiale:

cadrele din beton armat transversale si longitudinale din beton armat monolit ;
plangeele sunt realizate din predale prefabricate din beton armat cu suprabetonare la
primele trei nivele §i semipanouri la nivelul curent ;

e scara este integral prefabricatd ;

e plangeul peste subsol formeazi o saiba rigida, planseul are grosimea de 15cm .
fn structura de rezistentd au fost previzute materiale de bazé :

- beton C 12/15 (B 200) - in structura monolitd
C 16/20 (B 250) - In elemente prefabricate
C 25/25 (B 300) - in monolitizare

- otel beton : PC 60, OB 37 5i CTNB.
- Peretii exterior sunt realizati din zidarie neportanta din beton cellular autoclavizat (BCA

- GBN) avénd grosimea de 35,00 cm.



Instalatia de inciilzive si preparare api caldi de consum

Incalzirea cladirii este realizata individual, la nivelul fiecarui apartament prin intermediul
surselor proprii de energie termica - minicentrale termice murale cu functionare pe combustibil
gazos si furnizare agent termic apa caldd cy temperatura de 90/70°C cu preparare apa calda
menajera in regim instant .

fn incaperi s-au utilizat corpuri de Incalzire statice - radiatoare din tabld de otel plasate de
regula pe parapetii ferestrelor.

Pentru inchiderea §i reglarea radiatoarelor s-au prevéizut pe conducta de legliturd tur
robinete de reglaj cu ventil si / sau cap termostatat.

Aerisirea instalatiei se realizeazi la nivelul fiecdrui corp de incélzire prin intermediul
ventilelor de aerisire manuale.

Conductele de distribugie (legatura la corpurile de incalzire) si coloanele (in cazul
apartamentelor duplex) pozate aparent, sunt realizate din tuburi din polietilena tip PE_X, tuburi
din polipropilena cu insertie de aluminiu PPR_Al sau teava de cupru.

Instalatiile sanitare:

Obiectele sanitare care s-au previzut pentru dotarea blocului sunt:

- spalator vase: 28 buc

- lavoare: 40 buc

- vas WC: 40 buc

- cada baie: 28 buc

- ulterior, in grupurile sanitare de serviciu (in numar de 12. buc.), prevazute initial doar cu

lavoar si vas WC, parte din locatari au montat cadite / cabine de dus.

Apa rece / apa caldi menajerit / retele canalizare:

Clidirea este alimentata cu api rece de la reteaua publica de apa potabila prin intermediul
unei conducte de bransament din polietilena Dn75 (la data elaborarii prezentei documentatii).

Conducta este racordata la reteaua publica prin intermediul unui camin de bransament,
contorizarea apei reci de consum fiind realizata prin intermediul unui contor plasat in subsolul
blocului.

Alimentarea cu apa rece a aprtamentelor se face prin intermediul coloanelo din
polietoilena cu diametre variablile (Dnd0, Dn32, Dn25), coloane separate pentru bucatarii, bai,
bai de serviciu.

Contorizarea apei reci de consum se realizeaza pentru fiecare apartament in parte /
coloana in parte (separat ptr bucatarii, bai, bai de serviciu).

Apa calda menajera se realizeaza in regim instant, ptin intermediul minicentralelor murale
de apartament, urmand a alimenta consumatorii disponibili, in functie de tipul de apartament.

Obiectele sanitare - lavoarele, cazile de baie si dus si spalatoarele sunt alimentate cu api
calds menajera in regim instant, prin intermediul centralelor termice de apartament.

Evacuarea apelor menajere se realizeaza prin intermediul coloanelor de scurgere menajera
din PVC avand Dn110, coloane separate pentru bucatarii, bai, bai de setviciu, coloanele fiind
separate in acelasi timp si datorita configuratiei blocului.

Coloanele menajere sunt colectate in subsolul blocului si evacuate la reteaua de canalizare
menajera a orasului prin intermediul caminelor de racord..

Apele pluviale de pe sistemul de terase sunt evacuate prin coloane pluviale si colectoare
orizontale la canalizarea pluviala exterioara.



Elemente de izolare termica

Peretii exteriori neportanti - zidarie din BCA cu grosimea de 35 cm sunt caracterizati
printr-un coeficient de transfer termic redus, exista insa zone ca (centurile perimetrale, stilpii,
diafragmele perimetrale) structura de rezistenta realizata din beton armat care nu este protejata
termic, copmportandu-se in acelasi timp ca si o punte termica..

Peretii interiori nu au fost previizufi cu protectie termicé intre camere, intre apartamente
sau la casa scrii.

Plangeul peste subsol nu are previzuti termoizolatie.

Planseul de peste ultimul etaj are termoizolatie din particole de tip ,granulit” si
hidroizolatie din panze hidroizolante, avand la data elaborarii prezentei documentatii o stare
buna, fara urme de infiltratii la etajele supetioare.

Datoritd soluiei de inchidere spre exterior a casei scérilor cu thmplarie de femn cu sticla
simpld, Tntr-un strat, nu este asigurata asiguratd izolarea termic# a spafiului.

Starea actunala a cladirii

Constructia In ansamblu s-a comportat bine pana in prezent §i nu prezintd avarii sau
degradari vizibile la structura de rezistenti.

Finisajele exterioare se prezintd bine, fird exfolieri importante ale tencuielilor.

Majoritatea apartamentelor au finisajele refdcute §i imbunétifiri la nivelul tdmplariei, n
unele cazuri balcoanele fiind inchise de catre proprietarii actuali.

Tamplaria exterioara initiala in lemn a fost inlocuita in mare parte cu tamplarie PVC
termoizolanta,

Accesul principal cat si accesul secundar in scara blocului - usi metalice din tabla si
profile din tabla ambutidsata grunduita si vopsita in vopsea de ulei - au fost inlocuite prin grija
proprietarilor cu tamplarie PVC termoizolanta.

Subsolul este funciional, conductele de termoficare si apa calda menajera au fost anulate
si demontate, cele de apd rece de consum au fost inlocuite, fiind la data elaborarii prezentei

documentatii in stare buna.
Colectoarele menajere si pluviale prezinta anumite deficiente, dar sunt in general in stare

buna.
Subsolul este in parte folosit ca subsol tehnic dar si ca spatiu de depozitare.

Bloc 2

Caracteristicile geometrice / constructive ale clidirii sunt:
Aria terenului alocat: 551,00 mp;

Dimensiunile in plan ale constructiei: L = 26,65 m, | = 14,20 m;
Numarul de nivelei: S + P+M + 7 +8 E;

Tnaltimea vizibild a cladirii: 31,40 m;

Suprafata construitd: 496,53 mp;

Suprafata desfésurati: 2.472,11 mp;

Suprafata desfaguratd utila: 1.977,60 mp;

din care locuinte: 1.485,50 mp;

Suprafata utild a spatiilor incalzite (locuinte): 934,54 mp;
Volumul util al spatiului incalzit (locuinte): 3966,29 mc.
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Blocul nr.2, str. I. L. Caragiale este structurat dupa cum urmeaza:
- subso] - structurat ca spativ tehnic / spatii de depozitare (boxe);

- parter - spatii comerciale;

- mezanin - sedii societati comerciale;

- ctaj 1+8 - apartamente locatari dispuse dupa cum urmeaza:

- etaj 1: 4 apartamente
- etaj 2: 3 apartamente
- etaj 3: 4 apartamente
- etaj 4: 3 apartamente
- etaj 5: 4 apartamente
- etaj 6 3 apartamente
- etaj 7: 4 apartamente
-etaj 8. 3 apartamente

- total apartamente: 28 apartamente

Accesul in blocul de locuinte nr.2 se face din str, L. L Caragiale (acces principal) — comun
cu accesul in blocul de locuinte nr.1, sir. I, L. Caragiale, cele doua imobile fiind corp comun, casa
scarii cat si accesul principal si secundar fiind comune.

Elemente de alcituire arhitecturali

Blocul este amplasat avand fatada principald cu intrarea orientatd spre VEST respectiv,
spre str. LL. Caragiale si cu fafada posterioara spre EST, avand un acces secundar de serviciu.

Blocul are S + P+ M + 7 +8 E si nivel tehnic (camera troliului).

Acaperisul este de tip ,terasd necirculabila” (in trepte), cu invelitoare protejata termic cu
zgura de furnal si hidroizolatie din panze bituminoase hidroizolante.

Subsolul este structurat ca spatiu tehnic / spatii de depozitare, fiind prevazut cu cu goluri
pentru ventilarea naturald. fnaltimea subsolului din placd in placd este de 2,30 m, accesul in
subsol, se face pe o scard de beton armat. -

La parter sunt spatii comerciale.

La mezanin sunt sedii societati.

Ftajele 1+7 sunt identice din punct de vedere al planimetriei.

Etajul 8 este retras in raport cu 1+7.

Apartamentele sunt tip: - 3 camere (duplex) — 3 apartamente

- 3 camere (pe nivel) — 7 apartament
- 2 camere ~ 14 apartamente
« | camera — 2 apartamente

Accesul de la parter la nivelele superioare se face pe scara interioard de acces prin
intermediul rampelor si podestelor de nivel.

Tluminatul casei scarii cat si al podestelor de nivel este natural (luminator din corpuri
prismatice de sticla tip (NEVADA) cat si artificial.

Podestele de nivel sunt pozate lateral fata de putul liftului, permitand accesul pe holul ce
duce la apartamente.

Holul de la intrare, podestele de nivel cat si holurile de acces la apartamente nu sunt
incalzite, peretii spre apartamente neavand prevazuta izolatie termica.

Blocul este dotat cu ascensor, uscétorie de rufe, tub de gunoi, camer# tampon §i ghend
pentru ventilatie.



Accesul pe terasele blocului (la acoperis) cat si la camera troliului se face prin usa de
acces plasata la etajul 8 al blocului pe terasa circulabila peste etajul 7 si prin intermediul scarilor

metalice tip cos la camera troliului.

Fatadele sunt finisate cu tencuieli in similipiatrd si placaj de carimidd aparentd (corpl
central), [a data elaborarii prezentei documentatii tencuielile prezentand deteriorari vizibile,
caramida de pe corpul central fiind pe alocuri cazuta si / sau desprinsa (fiind un pericol continu
de accidente).

in interiorul apartamentelor sunt realizate urmétoarele finisaje:

e Pereii interiori au fost gletuiti, §i apoi au fost zugraviti.

 Zugrivelile interioare sunt obignuite, inlocuite Tn unele apartamente cu vopsele lavabile,
calcio-vecchio, zugriveli in culori de apd, tapet, etc.

e Peretii interiori ai bailor gi buctiriilor au fost initial previzuti cu faianta in dreptul cézilor
de baie, in prezent in majoritate bucHtariilor si bilor peretii sunt placati cu faiantd la
inaltimea de cel putin 2,00 m (perimetral).

e Pardoselile au fost prevazute din parchet In camere si holurile de acces in apartamente si
din mozaic frecat in spatiile de circulatie, bai si bucatarii.

In decursul timpului proprietarii au inlocuit / acoperit pardoselile din buctarii, holuri si
bai cu gresie ceramica, in camere fiind pastrate in mare masura pardoselile din parchet.

Témpliria exterioard initiald / originald, la apartamente, a fost din lemn la ugi si ferestre
iar la usile de acces in casa sc#rii din metal (profile metalice din tabla ambutisatd i tabld neagri
vopsitd) cu vitraj din sticld simpld transparenta.

In prezent tamplaria exterioara este partial inlocuita cu tamplaria PVC termoizolanta.

Parapetii balcoanelor sunt realizafi din elemente de beton armat prefabricat tencuite, fiind
Finisati in acelasi mod cu fatadele, la data elaborarii prezentei documentatii, o parte din balcoane
fiind inchise cu tamplarie PVC termoizolanta.

Casa scirii si si spatiile de acces la terasi prezinta pardoseli din ciment mozaicat frecat pe

loc.
La partea superioard a constructiei aticul terasei este realizat ca si parapetii balcoanelor

din elemente de beton armat prefabricat tencuite, exteriorul aticului prezentand acelasi finisaj cu

fatadele.
Structura de rezistentii a blocului analizat este formati dintr-un sistem de cadre spaiale:

e cadrele din beton armat transversale §i longitudinale din beton armat monolit ;

e plangeele sunt realizate din predale prefabricate din beton armat cu suprabetonare la
primele trei nivele 5i semipanouri la nivelul curent ;

® scara este integral prefabricatd;
¢ plangeul peste subsol formeazi o saibd rigidd, planseul are grosimea de 15 cm.

in structura de rezisten{d au fost prevazute materiale de bazé :

- beton C 12/15 (B 200) - in structura monolita
C 16/20 (B 250) - in elemente prefabricate
C 25/25 (B 300) - in monolitizare

- otel beton : PC 60, OB 37 si CTNB.
. Perctii exterior sunt realizati din zidarie neportanta din beton cellular

autoclavizat (BCA - GBN) avénd grosimea de 35,00 cm.



Instalatia de incilzive gi preparare apd caldii de consum

Incalzirea cladirii este realizata individual, la nivelul fiecarui apartament prin intermediul
surselor proprii de energie termica - minicentrale termice murale cu functionare pe combustibil
gazos si furnizare agent termic apa caldd cu temperatura de 90/70°C cu preparare apa calda
menajera in regim instant .

fn incéiperi s-au utilizat corpuri de incalzire statice - radiatoare din tabld de ofel plasate de
regula pe parapetii ferestrelor.

Pentru inchiderea si reglarea radiatoarelor s-au previzut pe conducta de legiturd tur
robinete de reglaj cu ventil si / sau cap termostatat.

Aerisirea instalagiei se realizeazii la nivelul fiecirui corp de incilzire prin intermediul
ventilelor de aerisire manuale.

Conductele de distributie (legatura la corpurile de incalzire) si coloanele (in cazul
apartamentelor duplex) pozate aparent, sunt realizate din tuburi din polietilena tip PE_X, tuburi
din polipropilena cu insertie de aluminiu PPR_AI sau teava de cupru.

Instalatiile sanitare:

Obiectele sanitare care s-au previzut pentru dotarea blocului sunt:

- spalator vase: 26 buc

- lavoare: 36 buc

- vas WC: 36 buc

- cada baie: 26 buc

- ulterior, in grupurile sanitare de serviciu (in numar de 13. buc.), prevazute initial doar cu

lavoar si vas WC, parte din locatari au montat cadite / cabine de dus.

Apa rece / apa caldi menajerit / retele canalizare:

Cladirea este alimentatd cu ap3 rece de la reteaua publica de apa potabila prin intermediul
unei conducte de bransament din polietilena Dn75 (la data elaborarii prezentei documentatii).

Conducta este racordata la reteaua publica prin intermediul unui camin de bransament,
contorizarea apei reci de consum fiind realizata prin intermediul unui contor plasat in subsolul
blocului.

Alimentarea cu apa rece a aprtamentelor se face prin intermediul coloanclo din
polietoilena cu diametre variablile (Dn40, Dn32, Dn25), coloane separate pentru bucatarii, bai,
bai de serviciu.

Contorizarea apei reci de consum se realizeaza pentru fiecare apartament in parte /
coloana in parte (separat ptr bucatarii, bai, bai de serviciu).

Apa calda menajera se realizeaza in regim instant, prin intermediul minicentralelor murale
de apartament, urmand a alimenta consumatorii disponibili, in functie de tipul de apartament.

Obiectele sanitare - lavoarele, cazile de baie si dus si spalatoarele sunt alimentate cu ap#
caldi menajera in regim instant, prin intermediul centralelor termice de apartament.

Evacuarea apelor menajere se realizeaza prin intermediul coloanelor de scurgere menajera
din PVC avand Dnl10, coloane separate pentru bucatarii, bai, bai de serviciu, coloanele fiind
separate in acelasi timp si datorita configuratiei blocului.

Coloanele menajere sunt colectate in subsolul blocului si evacuate la reteava de canalizare
menajera a orasului prin intermediul caminelor de racord..

Apele pluviale de pe sistemul de terase sunt evacuate prin coloane pluviale si colectoare
orizontale la canalizarea pluviala exterioard.



Elemente de izolare termica
Peretii exteriori neportanti - zidarie din BCA cu grosimea de 35 cm sunt caracterizati

printr-un coeficient de transfer termic redus, exista insa zone ca {centurile perimetrale, stélpii,
diafragmele perimetrale) structura de rezistenta realizata din beton armat care nu este protejata
termic, copmportandu-se in acelasi timp ca si o punte termica..

Peretii interiori nu au fost previzugi cu protectie termicd intre camere, intre apartamente
sau la casa scérii.

Plangeul peste subsol nu are prevazuti termoizolatie.

Planseul de peste ultimul etaj are termoizolatie din particole de tip ,,granulit” si
hidroizolatie din panze hidroizolante, avand la data elaborarii prezentei documentatii o stare
buna, fara urme de ifiltratii la etajele superioare.

Datoritd solutiei de inchidere spre exterior a casei scérilor cu tdmplarie de lemn cu sticla
simpl, intr-un strat, nu este asigurata asigurata izolarea termicd a spatiului.

Starea actuala a cladirii
Constructia in ansamblu s-a comportat bine pana in prezent §i nu prezintd avarii sau

degradiri vizibile la structura de rezistenta.

Finisajele exterioare se prezintd bine, fird exfolieri importante ale tencuielilor.

Majoritatea apartamentelor au finisajele refacute si imbunitatiri la nivelul tAmplariei, in
unele cazuri balcoanele fiind inchise de catre proprietarii actuali.

Tamplaria exterioara initiala in lemn a fost inlocuita in mare parte cu tamplarie PVC
termoizolanta.

Accesul principal cat si accesul secundar in scara blocului - usi metalice din tabla si
profile din tabla ambutidsata grunduita si vopsita in vopsea de ulei - au fost inlocuite prin grija
proprietarilor cu tamplarie PVC termoizolanta.

Subsolul este functional, conductele de termoficare si apa calda menajera au fost anulate
si demontate, cele de api rece de consum au fost inlocuite, fiind la data elaborarii prezentei

documentatii in stare buna.
Colectoarele menajere si pluviale prezinta anumite deficiente, dar sunt in general in stare

buna.
Subsolul este in parte folosit ca subsol tehnic dar si ca spatiu de depozitare.
Conform Expertizei tehnice realizate, starea tehnica a constructiei analizate este

urmatoarea:

1. Sistemul de fundare

Toate fundatiile sunt directe, izolate, de greutate, cuzineti sub stélpi.

Toate fundatiile au atins si s-au incadrat in stratul bun de fundare. Deoarece incércarile
sunt mari, toate fundatiile au dimensiuni mari.

Cota terenului natural este variabil in lungul blocului de locuinte.

Se constatd cd au fost respectate prevederile din proiect, atét din punct de vedere al cotei

de fundare cét si al dimensiunilor in plan a fundafiei.
2. Suprastructura
fn privinta elementelor de structurd se constatd ca :
- stalpii au fost realizai la dimensiunile din proiect : 40 x 40 cm ; 50 x 65 cm ; 50 x 70
cm — astfel, dimensiunile scad pe vertical ;
- riglele cadrelor deasemenea au fost realizate conform proiect 35 x 55 em ; 35x 65 cm
- planseele s-au realizat din predale de 5 cm grosime cu suprabetonare de 8cm ;



- finisajele au fost executate din materiale durabile ; fatada strop terasit, terasele cu toate

straturile si hidroizolatie bituminoasa

- apele meteorice sunt colectate printr-un sistem de guri de scurgere si coloane de

colectare, dirijate in canalizarea pluviala din zoné.

Conform expertizei tehnice realizate se poate constata cd structura de rezisten{d nu are
degradari, deci starea tehnic# este buna.

Hidroizolatiile teraselor s-au uzat §i au fost inlocuite cu materiale noi, moderne.

Evaluarea seismicd s-a facut in conformitate cu Normativul P.100-3/2008, Anexa B,
tindnd cont ca structura de rezistent este formatd din diafragme de beton armat, cu regim de
indl{ime variabil S+ P+M+7-9E.

Deoatece interventiile propuse nu au caracter structural (schimbarea sistemului de
nvelitoare din structurd bituminoas3 in sarpanti), iar modificarea propusi nu produce incarcéri
suplimentare celor gravitationale initiale, nu necesita o recalculare a structurii constructiei.

Conform celor prezentate mai sus, clidirea se Incadreazi in clasa de risc seismic RslV,
care inseamnd un rispuns seismic similar celui obtinut la constructiile proiectate pe baza
prescriptiilor in vigoare.

In urma auditului energetic realizat (Auditor energetic pentru cladiri Gradul I,specialitatea
AEIci, ing. Popescu Adriana lulia), prin interpretarea rezultatelor obtinute (protectia termica a
constructiei si gradul de utilizare a energiei la nivelul instalafiilor aferente acesteia),
diagnosticului energetic al cladirii corespunde unei cladiri insuficient termoizolate si pentru
realizarea conditiilor minime de confort se propun 3 solutii de interventie:

e Montarea timpliriei din PVC cu etansare pe garniturd de cauciuc ,cu geam
termopan cu grosime toc 62 mm,geamuri termoizolante triple cu distanfa intre
geamuri de 16mm §i umplutura de gaz inert Rmin=0,77mp*K/W;

o Izolarea termicd a peretilor exteriori cu 10cm saltele rigide din vata minerala
bazaltica avand conductivitatea termica =0,037W/mK;

e Izolarea termica a planseului terasa cu un strat termoizolat din polistiren cu
grosimea de 20cm si a planseului inferior care delimiteaza gangul de trecere cu un
strat de polistiren cu grosimea de 25cm conductivitatea termica
0,04mp*K/W,polistiren pentru terase circulabile.

2.2 Varianta constructivii de realizare a investitiei

Situatia propusa:

Arhitectura:

Se propune aplicarea unui termosistem pe fatada cladirii (suprafata opaca), inlocuirea
tamplariei exterioare (suprafata vitrata) cat si refacerea hidro-termoizolatiei terasei blocului de
locuinte.

Sistemul termoizolant propus:

Suprafata opaca: sistem termoizolant compact — ETICS — realizat cu polistiren expandat
ignifugat de fatada, min EPS80, cu fasii orizontale continue de min 30 cm din vata minerala
bazaltica grosime 100 mm.

Suprafata vitrata: inlocuirea tamplariei exterioare si inchiderea balcoanelor (in functie de
optiunea proprietarilor) cu tamplarie PVC termoizolanta.

Termoizolarea teraselor cu un strat de 20 cm polistiren expandat ignifugat, min EPS 150,
cat si refacerea hidroizolatiei.



Zugriveli 5i vopsitorii

Sistemul termoizolant va fi protejat cu tencuieli decorative, nuantele de culoare propuse
pentru fatadele blocului urmand a fi realizate conform specificatiilor din planselor de arhitectura
din partea desenata a prezentei documentatii,

Elementele metalice: - balustrazile balcoanelor, balustrazile de la limita teraselor (pe atic)
propuse a fi pastrate se vor curata de vopseaua veche exfoliata si de rugina si se vor proteja prin
grunduire si vopsitorii cu vopsele de ulei.

Elementele de tinichigerie: sorturi protectie atic, glafuri, rosturi de dilatatie, elemente care

prezinta degradari vizibile, se vor inlocui.
Structara de rezistentii —nu va fi afectatd In nici un fel.

Descrierea lucririlor propuse in vederea reabilitarii termice:

Categorii de lucriiri ce urmeazi a fi realizate
Lucrarile propuse a se realiza nu vor afecta rezistenta si stabilitatea constructiilor, urmand
a i pastrate structurile de rezistenta existente. La realizarea amenajarii se va asigura indeplinirea
tuturor cerintelor de calitate stabilite prin Legea 10/1995 privind calitatea in constructii cu

modificarile si completarile ulterioare.
La faza de executie se vor respecta agrementele, detaliile specifice si indicatiile

producatorilor pentru toate materialele puse in opera.

Pentru reducerea pierderilor de caldura, se propune reabilitarea termicé a cladirii dupa

cum urmeaza:

e Sistemul de izolare

Modernizarea energeticd a clddirii se va realiza prin interventii asupra clidirii §i are ca

scop reducerea necesarului de cildurd prin izolarea termicd a structurii §i reducerea
posibilelor infiltratii prin terasa.

Izolarea termics a clidirii existente are ca scop reducerea fluxului termic prin conductie
prin anvelopa clédirii.

e Izolarea termici a teraselor cu 20 cm polisitiren expandat ignifugat (min EPS
150):

Planseele in trepte peste ultimul nivel - terasele circulabile si necirculabile, se vor
solutiona dupd cum urmeaza:

1. Desfacerea hidro - termoizolatiei existente inclusiv a sapelor de panta si a sapelor de

protectie aferente si evacuarea molozului.

2. Aplicrea urmitoarele straturi in vederea refacetii hidro - termoizofatiei:

- Reparatii / refaceri locale la sapa slab armata (mortar M 100) si plasa sudata @6 /100
mm — support pentru termoizolatia propusa — grosime medie 5 cm;

- Folie bituminoasa pentru difuzia vaporilor de apa, conectata la atmosfera prin
utilizarea unor deflectoare/aerisitoare duble pentru terasa 1 buc la 70 mp;

- Folie bituminoasa cu rol de bariera contra vaporilor, conectata la atice;

- polistiren expandat ignifugat, min EPS 150 (lambda min 0.037W/mK), in grosime de
20 cm {doua straturi 10 cm grosime), stratul inferior prevazut cu o retea de canale de
difuzie in legatura cu atmosfera, ce asigura detenta vaporilor de apa;

- sapa de panta slab armata (mortar M 100) si plasa sudata 06 / 100 mm si folie
separatie PVC, dupa caz— suport pentru hidroizolatie;



~ 2 straturi de hidroizolatie, stratui inferior lis in grosime de 5 mm si stratul superior in
grosime de 5 mm — protejat cu ardezie;

- in vederea eliminarii vaporilor de sub hidro / termoizolatie, vor fi prevazute
deflectoare duble pentru terase (1 bucata la 70 m?), acestea vor fi montate cu partea
inferioara pe sapa de panta;

- gurile de scurgere pluviala vor fi verificate, prelungite sau inlocuite daca este cazul si
dotate cu parafrunzare.

In timpul executiei lucrarilor de reabilitare terase, in conditiile in care va fi necesara
desfacerea hidro / termoizolatiei pe anumite portiuni, acestea vor fi protejate cu folii
impermeabile pentru a se evita infiltratiile si compromiterea incaperilor de la nivelele siuperioare
in cazul unor averse.

¢ Tamplaria exterioara:
Pentru atingerea unei eficiente corespunzatoare, conform expertizei energetice anexate, se

propune inlocuirea tamplariei exterioare {tamplarie apartamente / tamplarie spatii commune) cu
tamplaric PVC termoizolants, inclusiv inchiderea balcoanelor cu tamplarie - (in functie de
cerintele locatarilor).

Caracteristicile tamplariei propuse:

- apartamente: tamplarie PVC termoizolanta, pentacamerala cu geam termoizolant triplu,
cu gaz inert, low-E, clar, culoare profile alba.
- spatii comune:

o ferestre holuri / casa scarii / camera troliului: tamplarie tamplarie PVC
termoizolanta, pentacamerala cu geam termoizolant triplu, cu gaz inert, low-E,
clar, culoare profile alba.

o usi acces in imobil - acces principal (in situatia in care la data prezentei nu au fost
inJocunite) — tamplarie tamplarie PVC termoizolanta, pentacamerala cu geam
termoizolant triplu, cu gaz inert, low-E, mat — superior si panel termoizolant —
inferior, culoare profile / panel alba.

o usi acces pe tesasele blocului / usi acces secundar in imobil — tamplarie tamplarie
PVC termoizolanta, pentacamerala / panel termoizolant — culoare profile / panel
alba.

o Izolarea termicii a elementelor de constructie opace vertical:

Conform expertizei energetice anexate, se propune realizarea izolatiei termice a peretilor
exterioti prin aplicarea unui sistem termoizolant compact "ETICS” realizat cu polistiren
expandat ignifugat de fatada, min EPS 80 si fasii continui de min 30 cm la nivelul planseclor din
vata minerala bazaltica pentru termoizolatii in grosime de 10 cm, sistem protejat cu tencuiala
decorativa granulata pentru exterior.

Inainte de aplicare termosistemului, fatadele se vor curata, spala si amorsa.

Se va expertiza in totalitate tencuiala existenta in vederea evidentierii zonelor deteriorate,
in aceste zone urrnand ca tencuiala sa fie desfacuta eventual daca este permis buciardata si
refacuta cu mortar de tencuiala in vederea realizarii planeitatii suportului pentru termosistem.

Caramida aparenta care placheaza corpul central cat si alte zone ale fatadei va fi
desfacuta, suprafetele placate urmand a fi tencuite in vederea realizarii planeitatii suportului
pentru termosistem.



Sistemul termoizolant al peretilor implicd urmétoarele:

- inchiderea corespunzitoare a rosturilor orizontale (pentru prevenirea pétrunderii
microorganismelor in spatiul delimitat de nuturi) - tencuieli cu mortar ciment - var;

. montarea cu adeziv corespunzator a elementelor de polistiren expandat ignifugat min. EPS
80, [ambda est <= 0.037 W/mK cu grosimea de 10c La nivelul planseelor se aplica fasii
orizontale continue de min 30 cm din vata minerala bazaliica (CO/A1), conform art. 30 (4)
din SC 0072013, ca alternativa Ia bordarea golurilor ferestrelor si usilor.

- dibluirea elementelor de polistiren si vata minerala in conformitate cu specificatiile din fisa

tehnica si a standardelor in vigoare;

armarea suportului termoizolant cu plasa din fibrd de sticld pentu armare termoizolatii prin

fixare si acoperire plasa cu adeziv,

ca suport pentru tencuiala decorativa va fi prevazu un strat de adeziv cu masa de spaclu intins cu

gletiera si finisat prin driscuire — minim 5,00 mm grosime;

strat de grund amorsi - pentru amorsarea suprafetelor in vederea aplicarii tencuielilor

decorative;

aplicare tencuiala decorativa granulata, nuantele de culoare aplicate urmand a respecta

prevederile aprobate prin Planul Urbanistic General pentru zona unde este amplasat

imobilul reabilitat;

in scopul reducerii efectului negativ al puntilor termice, solutiile se aplic astfel incét sa
se asigure n cAt mai mare mésurd continuitatea stratului termoizolant in special la racordarea cu
soclurile, cu aticele — (in situatia de fata aticul fiind prefabricat, nu se impune termoizolarea
acestuia decat in limita respectarii comtinuitatii termoizolatiei si asigurarea aspectului exterior al
blocului).

Pe conturul tAmplériei exterioare se realizeazi o c#ptusire termoizolantd din polistiren
extrudat sau vata minerala bazaltica in grosime de 3 cm a glafurilor exterioare inclusiv a

solbancurilor.
Pervazurile exterioare la ferestre vor fi inlocuite in totalitate cu pervazuri din tabla

prevopsita in camp electrostatic, grosime minima 5,00 mm.

Pervazurile vor fi asezate pe un strat (subtire) continu de spuma poliuretanica cu
expandare limitata, urmand a fi fixate solid de stratul suport cu dibluri ce penetreaza stratul
termoizolant impanarea diblurilor fiind in zidarie si/ sau in structura de rezistenta din beton.

Tamplaria exterioara se va porteja ptin montare de picuratoare in partea superioara.

Pentru apartamentele unde se impune inchiderea balcoanelor (balcoanele ca si aticele
fiind prefabricate au o grosime de 7,50 — 8,00 cm), se va lua in calcul verificarea structurala si
reabilitarea parapetului acestuia.Deoarece balcoanele au prevazute cu elemente de evacuare a
apelor meteorice / accidentale, se va tine cont si se va realiza inlocuirea acestora in acelasi timp
cu executarea lucrarilor de aplicare a termosistemului (atat pentru balcoanele care vor ramane
deschise cat si pentru cele care se vor inchide).

Solutia de termoizolare la exterior prezintd urmétoarele:

o avantaje:

- serealizeazi in conditii optime corectarea majorité{ii punilor termice;
nu limiteaza difuzia vaporilor de apd reducind in acelasi timp coeficientul de
transfer teermic (realizarea stabilitatii termice a incintelor pretejate);
protejeazd elementele de constructie structurale si structura fin ansamblu de

efectele variatiei de temperaturd;



- nu conduce la micsorarea suprafetelor utile utile;

- permite renovarea fatadelor;

- permite locuirea spatiifor in timpul executditii lucrdrilor de modernizare /
reabilitare;

- nu afecteazi tencuielile, zugrivelile §i vopsitoriile interioare.

o dezavantaje:
- executia lucririlor este mai pretentioasd decit in cazul amplasérii stratului
termoizolant la interior, necesitd un personal calificat §i un control riguros;
- necesita montarea de schele metalice pe fatada pe toata durata lucrarilor;
- necesita limitarea circulatiei pe trotuarele adiacente;
- afecteaza riveranii;
- noul parament al cladirii este de reguld mai sensibil la actiuni mecanice.

Din punct de vedere structural:
Interventiile propuse au__caracter _nestructural si nu afecteazd stabilitatea si

rezistenia cladirii,

e Alte lucrari propuse:

Pentru imobilul studiat — in vederea imbunatatirii calitatii vietii locatarilor, se propune si
reabilitarea liftului, lucrarile propuse fiind urmatoarele:

- inlocuirea sistemului de actionare (motorul / sistemul de franare si siguranta);

- inlocuirea usilor de la cabina liftului cu usi metalice - din tabla de otel inox -

culisante.

Echiparea si dotarile aferente ansamblului de locuinte 1-2, sunt:
Dotiiri aferente Corpului de clidire sunt urmatoarele:
1. Utilaje si echipamente tehnologice care necesita montaj

Nr. Crt. Denumirea UM Cantitatea
! i\él%)ﬁlgc&gct asipg‘glﬁfﬂ If,li,ncron pentru tensiuni pina Buc 2
SISTEM ACTIONARE LIFT Buc 2
Mecanisme inchidere, deschidere,actionate | Buc 2
manual, hidraulic,pneumatic,electric,mixt...<0,5 t.
SISTEM CULISANT USI ACCES LIFT
4 SISTEM USI CULISANTE - LIFT Buc 2

Lucrarile propuse a se realiza nu vor afecta rezistenta si stabilitatea constructiilor, urmand
a fi pastrate structurile de rezistenta existente. La realizarea amenajarii se va asigura indeplinirea
tuturor cerintelor de calitate stabilite prin Legea 10/1995 privind calitatea in constructii cu
modificarile si completarile ulterioare.




La faza de executie se vor respecta agrementele, detaliile specifice si indicatiile

producatorilor pentru toate materialele puse in opera.

Categoria si clasa de importanta

Constructia se incadreaza la CATEGORIA «C» DE IMPORTANTA (conform HGR nr.

766/1997) si la CLASA >llI< DE IMPORTANTA (conform Codului de proiectare seismica
P100/1-2006).

Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul general al proiectului:

Obiectul general al investitiei il constituie cresterea eficientei energetice pentru blocurile

de locuinte I.L CARAGIALE, RESITA, componenta bloc nr. 1-6, bloc 1-2.

Obiective specifice :
Reducerea consumului de combustibil conventional utilizat la prepararea agentului termic

pentru incélzire;

Reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd, cu effect pozitiv asupra schimbérilor
climatice si asupra independentei energetice a Romaniei;

Reducerea cheltuielilor cu incilzirea spatiilor pe perioda de iarnd;

Ameliorarea aspectului urbanistic al localitafii;

Organizarea functionala — SITUATIA PROPUSA
fn urma implementarii proiectului NU se va interveni la compartimentarile interioare, iar

structura functionali va riméne similard cu cea initiald.

Parametri urbanistici - Situatie propusé
Prin realizarea modernizirilor se vor pistta amprentele in plan ale constructiilor existente

(excluzand grosimea termoizolatiilor),

VVY

VvV Vv

Parametrii urbanistici vor riméne deci, relativ similari cu cei initiali,
Situatie existenta si propusa ansamblu Bloc 1-2:

Blocul de locuinte nr.1:
Suprafata terenului alocat: 835 mp conform extras CF-30763 - Resita,

Suprafata construita: 341,54 mp;
Suprafata construita desfasurata: 2.571,89 mp.

Blocul de locuinte nr.2:
Suprafata terenului alocat: 730 mp conform extras CF-30229 - Resita;

Suprafata construita: 496,53 mp;
Suprafata construita desfasurata: 2.472,11 mp.

Sconstruita=838.07mp;
Sutila=4035mp;
Sdesf=5044mp;

POT, CUT = existent



Nu se realizeazii modificari la regimul circulatiilor din zona, pastrindu-se toate accesele
existente,

Scenariile /variantele studiate Ia faza DALI:

in urma evaluarii consumului energetic al cladirii in conditii normale de locuire, pe baza
caracteristicilor reale ale sistemului constructie - instalagie de incélzire §i apd caldd de consum s-
au identificat cateva solutii de reabililare $i modernizare energetici.

Scenariul 1

fn situatia ,,FARA investifie - varianta zero", ansamblul de locuinte nr. 1-2, str. L. L.
Caragiale din mun. Resita este in stare functionald si deserveste locuitorii asociatiei de
proprietari respectivd dar are o eficientd energeticd scizutd ceea ce se resfrénge negativ asupra
veniturilor locatarilor si implicit asupra calitatii vietii acestora prin necesitatea suportarii unor
costuri de intretinere mari. Acest scenariu creaza un impact negativ peniru locatarii care nu fsi
permit si-si reabiliteze termic pe cont propriu apartamentele datoriti valorii relativ mari a
investitiei si a diferentelor de venituri disponibile care pot exista in cadru! locatarilor din acelasi
bloc.

Scenariul 2

n situagia ,,CU investitie - varianta unu", pentru ansamblul de locuinte nr. 1-2, str. I. L.
Caragiale din mun. Resita se propune inlocuirea tamplariei exterioare (atat la apartamente cat si
spatii comune) cu tamplarie PVC termoizolanta (geam termoizolant triplu) cat si izolarea termic
a peretilor exteriori cu un strat de 10 cm placi polistiren expandat ignifugat de fatada min EPS 80,
cu fasii din vata minerala bazaltica - pentru termoizolatii la fatada (sistem termoizolant compact
ETICS), stratul termoizolant urmand a fi protejat cu tencuiala structurala decorativa. Solutia de
termoizolare la exterior prezintd urmaétoarele avantaje:

- conduce la o reducere semnificativa a consumului de energie pentru incalzirea

blocului, cu reducerea semnificativa a costurilor de intretinere;

- se realizeazi In conditii optime corectarea majoritétii puntilor termice;

- conduce la o alc#tuire favorabild sub aspectul difuziei la vaporii de apd i a stabilitatii
termice; ‘

- protejeazi elementele de constructie structurale §i structura in ansamblu de efectele

variatiei de temperaturd;

- nu conduce la micgorarea ariilor utile;

- permite realizarea renovarii fafadelor;

- permite locuirea spatiilor in timpul executirii lucrérilor de modernizare;

- nu afecteazd tencuielile, zugrivelile i vopsitoriile interioare,

Scenariul 3

Scenariul situatiei ,,CU investifie - varianta maxima" este destinat investitiei privind
realizarea reabilitiirii termice complete a blocului din Municipiul Resita, judeful Caras-Severin,
dupi o specificatie modernd si conform cu normele Uniunii Europene, proiectul contribuind
semnificativ la tmbunititirea calitii{ii vietii locatarilor prin Imbunétitirea conditiilor de confort
interior In special in perioada iernii dar si vara, reducerea consumurilor energetice care determini
reducerea costurilor de intretinere pentru incalzire si apa caldé menajera.

In consecinta se propune inlocuirea tamplariei exterioare (atat la apartamente cat si spatii
comune) cu tamplarie PVC termoizolanta (geam termoizolant triplu), izolarea termicé a peretilor
exteriori cu un strat de 10 cm placi polistiren expandat ignifugat de fatada min EPS 80, cu fasii



din vata minerala bazaltica - pentru termoizolatii la fatada (sistem termoizolant compact ETICS),
stratul termoizolant urmand a fi protejat cu tencuiala structurala decorativa, termoizolarea
teraselor de la ultimul nivel cu un strat de 20cm polistiren expandat ignifug min EPS 150,

Solutia prezentata in *Scenariul nr.3”, prezinta:

- avantajele prezentate in “Scenariul nr.2”, la care se adauga imbunatatirea calitatilor

termoizolante ale invelitorii (terasa) peste ultimul nivel pentru imobilul studiat.

Se propune aplicarea urmitoarelor straturi:
. sapa slab armata suport termoizolatie - mortar M 100 In straturi cu grosime medie 3

cm;
- strat de difuzie, racordat la atice si atmosfera (pentru eliminarea vaporilor se utilizeazi
aerisitoare duble - 1 buc. la 70 m?, amplasate cu baza pe betonul de panta, sub b.c.v.)
- strat bariera de vapori — racordat la atice
- termoizolatie - polistiren expandat ignifugat min EPS 150, in grosime de 20 cm;
- sapa protectie si folie separatie, dupa caz;
- hidroizolatie:
> strat 1 ; - amorsa bituminoasa / membrand bituminoasa autoadeziva
armata cu fibra de sticla (grosime 5 mm);
 strat 2 : - amorsa bituminoasa / membrani bituminoasa autoadeziva armata
cu fibra de sticla (grosime 5 mm) - protejata cu ardezie;
3. Durata de realizare si etapele principale
Durata de executie a lucrarilor aferente obiectivului de investitii este de 15 luni.
4. Costurile estimative ale investitiei:
Valoare férd
Nr. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor de TVA TVA Val:.:;\e &
crt. cheltuieli -
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 | Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 | Amenajarea terenului 0.00 0.00 0.00
13 Amenajiri pentry protectia mediului si
’ aducerea terenului la starea initiald
0.00 0.00 0.00
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/ protectia
utilitatilor 0.00 0.00 0.00
mta! capitol 1 0.00 0.00 0.00




CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare oblectivului de investitii

Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor

21 necesare obiectivului de investitii
o 0.00 1000 0,00
Total capitol 2 0.00 0.00 0.00
| CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare §i asistenid tehnica
_3.1 | Studii 0.00 0.00 0.00
3.1.1. Studii de teren - 0.00 0.00 0.00
3.1.2. Raport privind impactul asupra
mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3. Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00
Documentatil-suport si cheltuieli pentru
3.2 . \ . s
obtinerea de avize, acorduri i autorizatii
0.00 0.00 0.00
3.3 | Expertizare tehnied 3,000.00 570.00 3,570.00
Certificarea performantei energetice §i
34 . : oy
auditul energetic al clddirilor
4,000.00 760.00 4,760.00
3.5 | Prolectare 38,133.33 7,245.33 45,378.66
3.5.1. Temad de proiectare 1,000.00 190.00 1,190.00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie
de avizare a lucrdrilor de interventii §i deviz
general
10,300.00 1,957.00 12,257.00
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in
vederea obfinerii
avizelor/acordurilor/auterizatiilor 0.00 0.00 0.00
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a
proiectulul tehnic si a detafiilor de executie
2,833.33 538.33 3,371.66
3,5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 24,000.00 4,560.00 28,560.00
3.6 | Organizarea procedurilor de achizitie
0.00 0.00 0.00
3.7 | Consuitantd 6,900.00 1,311.00 8,211.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru
obiectivul de investitii 1.900.00 361.00 2261.00




3.7.2. Auditul financiar 5,000.00 950.00 5,950.00
3.8 | Asistentd tehnicd 14,666.66 2,786.66 17,453.32
3.8.1. Asistentd tehnicd din partea
proiectantului 4,666.66 886.66 5,553.32
| 3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrérilor 2,33333 | 443.33 2,776.66
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului
la fazele incluse in programul de control al
lucririlor de executie, avizat de cdtre
Inspectoratul de Stat in Constructii
B 2,333.33 443.33 2,776.66
3.8.2. Dirigentie de santier 10,000.00 1,900.00 11,900.00
Total capitot 3 66,699.99 12,672.99 79,372.98
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de bazd
(4.1 | Construciii i instalatii 887,143.30 168,557.23 | 1,055,700.53
4.1.1. Obiect 1~ BLOC 1-2 887,143.30 168,557.23 1,055,700.53
4.2 | Montaj utilaje, echipamente tehnalogice §i
functionale 0.00 0.00 0.00
4.2.1. Obiect 1-BLOC 1-2 0.00 0.00 0.00
43 Utilaje, echipamente tehnologice si
) functionale care necesitd montaj 72.000.00 13.680.00 85.680.00
4.3.1. Obiect 1 - BLOC 1-2 : 72,000.00 13,680.00 85,680.00
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4 | functionale care nu necesitd montaj si
echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.4.1. Obiect 1-BLOC 1-2 0.00 0.00 0.00
4.5 | Dotdri _ 0.00 0.00 0.00
4.5.1, Obiect 1-BLOC1-2 0.00 0.00 0.00
4.6 | Active necorporale 0.00 0.00 0.00
4.6.1. Obiect 1-BLOC 1-2 0.00 0.00 0.00
Total capitol 4 959,143.30 182,237.23 1,141,380.53
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli -
5.1 Organizare de gantier 40,183.84 7,634,93 47,818.77
5.1.1. Lucréri de constructii §i instalatii
aferente organizérii de santier 12,781.33 2,428.45 15,209.78
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii
santierului 27,402.51 5,206.48 32,608.99
5.2 o -
Comisioane, cote, taxe, costul creditului 14,398,78 0.00 14,398.78




5.2.1. Comisioanele si dobénzile aferente
creditului bincii finantatoare
0.00 0.00 0.00
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul
calitétii lucrarilor de
_constructii | 449962 | 0.00 4,499.62
| 5.2.3. Cota aferentd I1SC pentru controlul
| statului in amenajarea teritoriului, urbanism
si pentru autorizarea lucrarilor de
constructii
899.92 0.00 899.92
5.2.4. Cota aferentd Casei Sociale a
| Constructorilor - CSC 4,499.62 | 0.00 | 4,499.62
5.2.5, Taxe pentru acorduri, avize conforme
si autorizatia de construire/desfiiniare
4,499,62 0.00 4,499.62
5.3 | Cheltuieli diverse si neprevizute 35,181.76 6,684.53 41,866.29
54 | Cheltuieli pentru informare si publicitate
3,200.00 608.00 3,808.00
Total capitol 5 92,964.38 14,927.46 107,891.84
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 | Pregdtirea personalului de exploatare | 0.00 0.00 0.00
6.2 | Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
Total capitol 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL 1,118,807.67 209,837.68 | 1,328,645.35
dincare:C+M (1.2 +13+41.4+2+4.1+4.2+
5.1.1) 899,924.63 170,985.68 | 1,070,910.31
5. Sursele de finantare a investitiei se constituie in conformitate cu legislatia in vigoare

si constau Tn fonduri proprii, credite bancare, fonduri de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile si alte

surse legal constituite
Ratele de co-finantare aplicabile pentru cheltuielile eligibile sunt:

o 60% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor - Fondul European de Dezvoltare
Regionald gi bugetul de stat
s 40% din totalul cheltuielilor eligibile ale proiectelor — Solicitant §i Asociatia de proprietari




Principalii indicatori tehnico-economici ai investifici

. indicatori maximali, respectiv valoarea totalii a obiectivalui de investitii, exprimati
in lei, cu TVA si, respectiv, fird TVA, din care consfructii-montaj (C+M), in

conformitate cu devizul general;

valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata in lei cu TVA este 1.328.645,35;

valoarea totald a obiectului de investitii, exprimaté in lei fard TVA 1.118.807,67,

din care constructii-montaj (C+M) fird TVA este 899.924,63 lei;

din care constructii-montaj (C+M) cu TVA este 1.070.910,31 lei ;

. Indicatori energetici )
Nivel anual estimat al gazelor cu efect de sera (echivalent tone de CO2) :
Valoare la inceputul implementarii proiectului: 174.11

Valoare la finalul implementarii proiectului: 92.72

Numarul gospodariilor cu o clasificare mai buna a consumului de energie (nr. gospodarii)
Valoare la inceputul implementarii proiectului: 0

Valoare la finalul implementarii proiectului: 54

Consum anual de energie primara (kwh/an)

Valoare la inceputul implementarii proiectului: 1.035.912,26

Valoare la finalul implementarii proiectului: 571.698,30

Consum anual specific de energie pentru incalzire (kwh/m2/an):

Valoare la inceputul implementarii proiectului: 168,48

Valoare la finalul implementarii proiectului: 70,163

Consum anual specific de energie (kwh/m2/an):

Valoare la inceputul implementarii proiectului: 205,230

Valoare la finalul implementarii proiectului: 106,898

fntocmit,
Administrator
Ing. Ciubotaru Bogdan







