JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA NR. 331
din 08.09. 2021
privind aprobarea cumpdririi unui imobil — teren, in suprafati de 231 mp, din suprafata
totald de 643 mp, identificata in CF nr. 46960 Resita, nr. cad. 46960, teren situat
administrativ in municipiul Resita, str. Petru Maior, proprietatea privati a numitelor
Selejan Mirela si Hessback Anca

Consiliul Local al Municipiului Regita, intrunit in sedinta de indaté din data de 08.09.2021;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului municipiului Resita nr.
62371/06.09.2021 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si
Privat nr. 62373/06.09.2021, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Consiliului Local ;

Vizand extrasul de CF nr. 46960 Resita, nr. cad. 46960 pentru care a fost emis Referatul de
admitere nr. 45825/13.08.2021 pentru dezmembrarea in imobilele cu nr. cad. 47027 — 231 mp si nr.
cad. 47028 — 412 mp;

Luand in considerare faptul cd pe suprafata de teren de 231 mp urmeazi si fie efectuate
lucrari privind realizarea unui zid de sprijin pentru protejarea curfii Liceului Traian Lalescu din
municipiul Resita;

Tindnd cont de Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile
inregistrat sub nr. 60.733/30.08.2021, pentru terenul in suprafatd de 231 mp, pentru care urmeazi a fi
deschis# Cartea Funciard nr. 47027 Resita, nr. cad. 47027,

Tinand cont de prevederile Legii 82/1991, Legea contabilitaii, republicatd, cu modificérile si

completérile ulterioare;
Potrivit art.5 alin.1 lit.a si art. 20 alin.1 lit.b din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice

locale, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare ;

Vizénd prevederile art. 858-863 Noul Cod Civil

in temeiul art.129 alin.2 lit.c, art.139 alin. 2, art. 196 alin.1, lit.a, art. 197 alin. (1) si alin.
(2), art. 199 alin. (1) si alin. (2), art. 243 alin. (1) lit. a) si art. 286 ale OUG nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, modificat si completat;

HOTARASTE:

Art. 1 — Consiliul Local al municipiului Resita 1si insuseste Raportul de evaluare intocmit de
evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile inregistrat sub nr. 60.733/30.08.2021, pentru terenul in
suprafati de 231 mp, din suprafata totald de 643 mp, identificatd in CF nr. 46960 Resita, nr. cad.
46960, ce devine document oficial si parte integrantd din prezenta hotirare, fapt pentru care
evaluatorul aurotizat Potocean Dorel Vasile, raspunde in conditiile legii pentru exactitatea si
corectitudinea datelor si informatiilor cuprinse in acest raport de evaluare;

Art. 2 — (1) Se aproba cumpararea unui imobil - teren, in suprafatd de 231 mp, din suprafata
totald de 643 mp, identificatd in CF nr. 46960 Resita, nr. cad. 46960, teren situat administrativ in
municipiul Resita, str. Petru Maior, proprietatea privatd a numitelor Selejan Mirela si Hessback
Anca, la pretul de 17.325 euro, conform Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat

Potocean Dorel Vasile in acest scop;
(2) — Pretul de cumpiérare va fi achitat in lei, la cursul BNR din ziua efectuérii platii.

ERI'ECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniun@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

S A . TR e T R e ——— pr— e
R T e S S e e e e e e e 28

(3) — Terenul previzut la alin. 1 va dobéndi regimul juridic de proprietate publici a
municipiului Resita, o dati cu semnarea in forma autenticd a contractului de vanzare;

Art. 3 — Se imputerniceste Primarul municipiului Regita, domnul Ioan Popa, in vederea
semndrii contractului de vinzare-cumpérare in formé autenticé;

Art. 4 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari, se incredinteazd Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Directia Buget, Finante- Contabilitate, Resurse Umane céreia i
revine sarcina cuprinderii in bugetul municipiului Resita pe anul 2021 a sumei necesare achizitiei
prevazute la art. 2;

Art. 5 — Cheltuielile ocazionate de semnarea in forma autenticd a contractului de vanzare-
cumpdrare ce revin municipiutui Resita, vor fi suportate din bugetul municipiului Resita pe anul
2021, pozitia Cheltuieli materiale.

Art. 6 - Prezenta hotarare intra in vigoare la data comunicarii;

Art. 7 - Prezenta hotarare se comunica:

e Primarului Municipiului Resita ;
Prefectului si Institutiei Prefectului — Judetul Caras-Severin ;
Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;
Directiei Buget,Finante- Contabilitate, Rersurse umane;

PRESEDINTE DE SEDINTA,
LUCIA ELENA CARMEN PEIA

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimonin(@primariaresita.ro
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221,

RAPORT DE EVALUARE
VALOAREA DE PIATA
Proprietate imobiliara de tip: reren travilan 231 mp.
- srbrare din temn 643 mp. CF 46960

_ Adresa: Reszta st Petrir Marai; nr.31, CP 320104, ITA
Suprafata teren-(mp): . 231

Luna si anul elaborarii:

Client: 'PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA

Numar contract prestari servicii:

Elaborator: o ANEVAR
Ing. Potocean Dorel /50" 15514 ELEPLEBM,EIF

Inmatriculata la Registrul Comertului: 111/31/2008; Cod unic RO 23094284
Telefon: 0255212459; mobil: 0730104509; email: dorupoto@yahoo.com
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este 18,2021
la care sunt valabile concluzule Iucraru
Cursul valuatar utilizat :

1EUR =
1USD =

1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza ia cererea: PRIMARIA RESITA
cu sediul in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1A.

Judetul Caras-Severin, CP 320084

in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii;
Destinatarul prezentei lucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul € evaluarii:
Nrert | Scopul evaluarii Obiectul evaluarii ____Valori rezultate
vanzare . Denum:re si |  “Proprietar ‘Valoarea de piata
cumparare | iderttificare pe scurt a
: bunur‘iicr evaluate | —
LEY
T ’Teren mtrévrlan 31 mp.] SELEJEAN
Suprafata teren (mp):|  MIRELA
29T | n.DARIE cota n i
Adresa:, actuala 12; o -]
ot t .320194 A ANGA 1. DARIE |
cata actuaia 1/2
B, Istoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: intocmita de i - Py Se.Cunoaste.
1,1 | nu se cunoaste | |

3. Cadrul de )-eglementare, baza si instructiunile evaluarii:
Caarul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de

Evaluare.
Scopul fucrarii : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre firme.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezinti suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(&), Ia data evaluérii, intre un cumpérator hotarat si un vanzitor hotérét, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupé un marketing adecvat, in care pértile au actionat fiecare in cunostinta de cauza,
prudent si féri constr&ngere determlnata in cadrul raportulm prin utilizarea urmatoarelor metode:

4, Ipobezele s7 conditiile limitative, generale si speclﬂce.

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat
publicitatii.

Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare
pentry orice utilizare potentiala pe care pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul

raportului.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale
procedurii de lucru pentru evaluare.

Se presupune ca utilizarea terenului corespunde cu granitele descrise si
In cadrul evaluarii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului, considerand z€jaieLHiiod;
dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere. POT OCEAN

DOREL Vasiig

Matla Ny, 15514
Valabﬂ 2021
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5, Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinia obiectul prezentei lucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan 231 mp.

Suprafata terenului mp.: 231

Adresa: Resita, str.Petru Malor, nr.31 CP 320104, IIA

Document de proprietate: CF.36950 :

Proprietar actual: SELEJEAN MIRELA n.DARIE cota actuala 1 /2; HESBACK ANCA n.DARIE

cota actuala 1/2

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente,
la care se instrumenteaza produsul solicitat:

Document de proprietate: CF 36950 [
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. 36950 |
Releveul bunului imobil DA ==
( planuri sau desene): . ___.|Releveu cadastral _

Alte documente: Extras de Carte Funciara |
Evaluarea se efecteaza in ipoteza ,, liber de sarcini ,,.

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii
avand in vedere si rezultatul verificarii aspectelor juridice.

6. Etapa II. Inspectla Ia fata Ioculm

ea.

€ \amerul. N

Lunca Pomostuiu:

Inspectia la fata locului ‘
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan" . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si
documentele puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

Locatia:

= tetenul-€
dinjur..
Pmbleme de medlu. 7
: Sl = 1
Uul:zarea actuala si patenbala.

- teren sl curth constructi;

Date de piata si surse de mformare.
-publicatii dé speciafitate si adrese internet de specialitate.

' amplasat intr-0 zona rezidentiala in mdru! mumcrplului Resma Aeoesui estae resmcttonat de: pmpnetaﬁlé[

In urma vizualizarii proprietatii si analiza actelor si documentelor se considera ca se poate trece la etapa
a III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa IIT:-Evaluarea propriu zisa.
Datele din documentele puse la dispozitie de client, cuantificate in calcul, valorile de piata de comparatie si sursele de
informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat
modul de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct). Valorile pentru comparatiile 1 si 2 au
fost stabilite prin metoda extractiei de la cladiri amplasate in zona centrala.

Confidential




RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 75,00 EUR/mp |

unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei respectiv extractiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de
tranzactionare, evaluatorul estimeaza ca valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor directe este adecvata scopului

evaluarii.

Valoarea de piata a terenului este: 75,00 EUR/mp

Suprafata terenulu: 231 mp

17.325

8. Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectuf prezentulul réport de evaluare, a fost inspectata de subsemnatu/ .

85.385.

sau

| Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nir.
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta cu reg/ementan/e Standam'elar

Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatiile de piata stipulate mai sus, in
[potezele si cu himitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nici o refatie particulara cu dlientul si ca nu am

nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluala. Rezullatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza .

369,63 LEI/mp

LEI
EUR

hﬁvmﬁ%ﬁq@

POTOCEAN

£ DORELVASIE
e Legitimatia Nr. 15514 &
ValabZl 2021 "

S

[ 185 Jinginer

pe solicitarea obtinerii unei anumite valor;, solicitare venita din partea clientuluf sau a affor persoane care au interese
legate de client, iar remunerarea evaluari nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea soficitari. In aceste
conditii, subsemnaltul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluzile prezentate in

prezentul raport de evaluare.

Confidential
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Anexa 1 — Figa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru

evaluarea proprietdtior imobiliare, de tip: teren intravilan

- Tabel 1 - Caracteristici sf informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru
ldentificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodel comparatier,

Proprietar: SELETFAN MIRELA n.DARIE cota actuala 1/2; HESBACK

Amplasamentul proprietatii/Adresa: Resita, str.Petru Maior, nr.31, CP 320104, IIA

Numadrul cadastral si al parcelei: 36950

Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): 231,00 [mp]

Nr. || Caracteristici si informatii necesare || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
privind terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta

crt. inscrise in actele||  verificate la intre inscrisuri i

si documentele || inspectia la fata || datele verificate la
prezentate locului fata locului

1. |Amplasamentul terenului de evaluat (pentm determ/narea Vult)'
- categoria localitatii (mumaplu,
orag, comuna, sat, numar de

- zona de amplasare in cadrul Cé [ : i ““loona A
localitatii 3 Saite

2. |Pozitionarea infrastructurii tehmco-edllltare faﬁ de terenul de evaluat

- distanta la retelele de apa (pentru m. adiacenta -

- distanta la retelele de canal m. adiamnta Ve

- distanta la reteaua de gaze m. adiacenta

- distanta la reteaua de electricitate | m. adiacenta

- distanta la reteaua de termoficare | m. >500

(pentru T) s

- distanta la refeaua de m. 5500'

telecomunicatii (pentru T¢) A

3. |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (pentru determ/narea ui D);
Fara | =% :

4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (peniru determinarea lui B):
- geometrie (form3 regulatd — Inerequlata
- conditiii potentiale de organizare :‘g?mﬁb(m panta accentuata

5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiald sau
existentd a terenului de evaluat (pentru determinares i R):

- construibil T
- construibil conditionat si cu X ; ziduri de sprijin
restrictii, cauza §i gravitatea :

6. |Aspectul urbanistic si estetic al |mob||e|0r vecine si calltatea Iocultorllor din zona (pentru
- dezolant _

- Civilizat X
- deosebit de favorabil

Anexa 1 Confidential Page 6



i P):

Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentrv determinarea

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviard, rutierd s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestéri (abatoare,

gropi de qunoi s. a.)

- rutier (adiacent)

Accesul terenului la retelele de transport (pentru delenmna/ea Iu1 A ): _ |

- feroviar ( pand la 2 km fata de
statie)

Ponderea suprafetei construibile
a terenului - POT

%

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului p /

- construibil normal

- construibil, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (talpi
continue din beton armat, radier
general . a.)

| ziduri de sprijin

11-

Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli

12.

Regimul de indltime construibil,
conform PUG (pentru determinarea
lui H)

nr.

etaje

13.

- fara probleme deosebite sociale
sau urbanistice |

Perspectiva sociald sau urbanistici a zonel (pentm determlnanea Iu: Cr)

- localitdti cu mono-industrie mare

- localitati-cu somaij ridicat

- Jocalitdti cu poluare deosebitd a

14.

Utilizarea potentlala sau existentd a constructiilor de pe teren, previzutﬁ in PUG (pentru
determinarea lui U, in corelare cu pozitia 1 _de mai sus):

- locuinte;

- comert, birouri;

- prestari servicii;

- spatii industriale, depozite.

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanta

in procesul de evaluare

Anexa 1
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Nr
crt

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat (tabell)

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Teren 1

Teren 2

Teren 3

Al

Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei

relative (pentruv determinarea coeficientului s si a

valorilor Vuctl...n si Vuct);

. | Drepturi de proprietate asupra

terenului (drept de proprietate integral

DPI

DPI

DPI

Denumirea localitdtii, categoria
localitdtii (municipiu, oras, comuna,

Municipiul Resita

_|Municipiul Resita.

|Municipiul Resita

Zona din localitate in care este
amplasat terenul

"~ |Allant Tiriec

central

Suprafata terenului [mp]; se admit
diferente de max. 50% fata de terenul

Bl

. |Forma si geometria terenului (form3

regulatd — dreptunghi, altd forma;

Echiparea terenului, dupa caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare (apa,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

“apa, gaz crent

. |Accesul si distanta de la teren, dupa

caz, la retelele de transport (rutier,

. |- Valoarea unitara de piata a terenului

similar - [EUR/mp].
oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

78,00

G B S

=) d

0,9

| sz.m

70,290

- Data inregistrarii informatiei, a
valabilitatii ofertei si sursa informarii.

Extm:ﬁaﬂﬂlt |

ana.mf mart 21'!21

Nota *)In cazul in care informatiile sunt dm oferte evaluatorul va Stablll coefi c1entul de tranzactle care aphcat valorii

S o aese
R ) \ E : igriing face L
\ Ain lE i - ‘Bals:!ﬂm 08,13/ 08:38:58+03'00"
N \ G | = an1lRaaderVerslon 101 1
Anexa 2a Confidential Page 8



Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Informatii necesare privind
terenurile similare cu terenul de

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Anexa 2b

Confidential

evaluat (tabell) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren2  [Teren 3
- Valoarea unitara de piata a 83 83 70
terenului similar, (oferte) —
- Data inregistrarii informatiei, a Extractie BCR | Extractie Allianz | Publi24.ro/mart
valabilitatii ofertel si sursa informarii. Tiriac 2021
corectie procentuala S0 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 82,80 70,20
Zona din localitate in care este Petru Maior 31 ARGRE - central
amplasat terenul ( vecinatati) . : i e
corectie procentuala -10% 5%
corectie bruta -8.28 3.51
Pret corectat 74,52 73.71
Suprafata terenului [mp] 231,00 3100 1800
corectie procentuala 0% D% %,
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 74,52 74,52 73,71
Forma si geometria terenului (formd |neregulata regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, alta formd;
formé nerequlatd, deniveldri etc)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 74,52 74,52 73,71
Echiparea terenului, dupd caz, cu | apa, gaz, curent |apa, gaz, curent apa, gaz,
infrastructuri tehnico-edilitare (apa, curent
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala i 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0.00
Pret corectat . 74,52 74,52 73,71
Accesul si distanta de la teren, dupd |rutier rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier, |
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 74,52 74,52 73,71
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii| 74,52 74,52 73,71
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 8,28 8,28 3,51
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata 74,52 EUR/ mp
Valoare unitara rotunjital 75,00 EUR/ mp
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ANEXANR. 2

ESTIMAREA VALORII PRIN METODA
EXTRACTIEI APLICATA OFERTEI BCR

1 EUR =
S teren propr. Evaluare

Valoare imobil teren+construciii
Anun\ imobiliar ID Activ Imob 204861
atasat la anexa

Estimarea costurilor de construire
Construchie Sc

Pre\ pe mp.Sc

Cf. firme ctii
Valoare construchie

Vechime construclie

Depreciere

fizica 0%

functionala 0%

datorata faptului ca e supradimensionata
externa 10%

datorita zonei
Total depreciere
Valoare construciie

VALOARE TEREN

Suprafata teren aferent c-tiei

Valoare teren (rotund)

Rezulta pentru suprafafa de

VALOARE DE PIATA

4,9284 lei
231,00 mp.

6.185.142 lei
1.255.000 euro

3.100,00 mp.
560,00 euro

1.736.000,00 euro
8.5655.702,40 lei
20
21,00 %
1.796.697,50 lei
0,00 Iei

855.570,24

2.652.267,74 lei
5.903.434,66 lei

281.707.34 lei
57.000,00 euro
620,00 mp.

92,00 euro/mp.

231,00 mp.
21.252 euro
104.700 lei




3/17/2021 Resita,Cladire de Birouri,Spaliu Comercial Resita - Imaobiliare - Publfi24.ro

Specificatii
Suprafata ulila2632.0 m*
Suprafata construita3100.0 m*
Numar camen

Anul constructiai2000

Numar nivelurl3

Locuri parcare15
1255000ELIR

romimo.ro

OFERTA DE VANZARE ADRESATA INVESTITORILOR CARE DORESC SA DEZVOLTE AFACERI INTR-UN MIC
ORASEL DE MUNTE;Vizibila pe site-urile de Imobiliare din
Austria,Germania,Franta, ltalia, Spania,Anglia,Elvetia,israel,prin partenerul nostru international RIGHT MOVE (Londra)

BENEFICI PENTRU CLIENTI! ACESTEI OFERTE:

Imobilul este situata in zona centrala a municipiului Resita,Judetul Caras Severin,respectiv Sud-Vesiul Romaniei. in
‘apropiere se regasesc blocuri de locuinte cu spatii comerciale la parter, sedii de institutii (Primaria Resita, Consiliul
Judetean Caras-Severin, Sala Polivalenta), diverse unitati comerciale si bancare etc. Transportul public este bine
deservit, in imediata apropierea aflandu-se statille de aulobuz cu rute inlerne, precum si inter-judetene.

Proprietatea este formata din teren concesionat in suprafata de 1.200 mp, o cladire C1 cu regim de inaitime S+P+3 sio
cladiré C2 ndash; constructie anexa, cu destinatia garaj, cu o suprafata utila de 85,47 mp si o suprafata desfasurata de
107.20 mp. Pe teren este amenajata o parcare cu o capacitate de aproximativ 12-15 locuri si rampa care asigura accesul
auto in garajele de la subsol. Cladirea, edificata in anuf 2000, dispune de structura din diafragme de beton.beneficiind de
tca.2632 Mp.utili,desfasurati pe toate nivelele compartimentati in peste 25 de camere,holuri,anexe,camere tehnice,scari

interioare,etc.

Fatada principala este perete tip cortina din geam termorezistent si tamplarie de aluminiu.Fatadele laterale ale cladirii si
cea frontala sunt placate.cu alucobond, lar fatada posterioara este prevazuta cu tencuieli decorative. Tamplaria exterioara

P P SRV T DAt OISR S P Y LRI [ pu LIPSty

[PPSR RSP LI A I T DR

Acest site utilizeaza cookie-uri

' Afisare

hitps:fiwww_publi24 rofanunturifimobiliare/de-vanzare/spatii-cc iale/spatiu iallanuntresita-cladire-de-birouri-spatiu-comercial/6ge2id0i... /3



ANEXA NR. 2

ESTIMAREA VALORII PRIN METODA
EXTRACTIEI APLICATA OFERTEI BANCII ALLIANZ TIRIAC

1EUR =
S teren propr. Evaluare

Valoare imobil teren+construciii
Anun\ imobiliar ID anunt Storia 359453:
atasat la anexa

Estimarea costurilor de construire
Construclie Sc

Pre\ pe mp.Sc

Cf. firme ctii
Valoare construclie

Vechime construc\ie

Depreciere

fizica 0%

functionala 0%

datorata faptului ca e supradimensionata
externa 5%

datorita zonei
Total depreciere
Valoare construclie

VALOARE TEREN

Suprafata teren aferent c-tiei

Valoare teren (rotund)

Rezulta pentru suprafafa de
VALOARE DE PIATA

4,9284 lei
331,00 mp.

1.625.386 lei
329.800 euro

705,39 mp.
560,00 euro

395.018,40 euro
1.946.808,68 lei
25
26,00 %
506.170,26 lei
0,00 lei

97.340,43

603.510,69 lei
1.343.297,99 lei

282.088,33 lei
57.000,00 euro
620,00 mp.

92,00 euro/mp.

231,00 mp.
30.452 euro
150.100 lei

Vi
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3/17/2021 10-nr-more camere, birou de vanzare - Caras-Severin (judet), Resita - 36945632 « www.storia.ro

< Inapoi la cautare > Birou de vanzare

Spatii birouri Resita - inchiriat

LaresSewsrin fudat), Resira

Prezentare generala

Suprafata construita (m?): 705,39 m?
Numaruf de camere; 10 sau mai muite
Suprafata utila (m2): 585

Tip proprietate: spatiu compartimenta
Suprafata teren (m?). 331 m?

Numarul total de etaje: 4

Stare: utilizat.

Anul constructiei: 1995

Descriere anunt

Caras-Severin > Resita(comuna) > Resita » Spatiik
[ 4

329 800 €

468 €/m?

ID anunt Storia:; 3594532

1D extern 3880397
Data publicarii: acum 2 ani
Data modificarii: acum 7 zile

7 ™, Cristian Tanase
|

\_ ./ 0722209045

Spatiu in imobil de birouri clasa B, compus din S+P+et 1Et + terasa, SU totala 585,43mp, SC 705.35
mp inchiriat partial, existand posibilitatea ca acestia sa ramana in spatiu.

hitps:/iwww.storia ro/rofofenta/spatii-birouri-resita-inchirat-iDISGk.himl
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3197120 TEREN DE VANZARE IN RESITA Resita - Imobiliare - Publi24.ro

Specificatii

Suprafata terenului
1800,0 m

Front stradal

19.00

Cod de identificare
intravilan

Utlitati generale
Apa,Canalizare,Curent,Gaz

Descriere Imobiliare

Terenu! este situat in zna centrala a Resitei are 1800 mp 19m front stradal apa canalizarea si curentul sunt pe teren
conducla de gaz metan la 20 m. Tereny! este la orizontala si este liber de sarcini, suprafata totala: 1800, Front stradai: 19
Utilitati:

Utilitati Generale: Apa, Curent trifazic, Canalizare

Vezi detafii pe

salajean nicolae

Distribuie anuntul pe

Acest site utilizeaza cookie-uri - i h

| | Afisare

hitps:iAvww.publi24.rofanunturiii iliare/de-van it ifteren-intravilan/anuntiteren-de-vanzare-in-resita/7b0161727e616b57.himl 12
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