JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

HOTARAREA NR. 420
DIN 28.10.2021
privind vinzarea prin licitatie publicii a imobilului: constructie, identificat in CF nr. 30328-
C1-U25 Resita, nr. top. R201/1/2/ScIIl/Subsol/XIII, situat administrativ in Resita, str.
Panselutei, bl. 3, sc. 2, ap. 13 in suprafatd construiti de 121,48 mp, spatiu pentru birouri

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinard din data de
28.10.2021,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Resita nr.
76766/26.10.2021 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului
Public si Privat nr. 76769 / 26.10.2021, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de
specialitate ale Consiliutui local,

Vizand extrasul de CF nr. 30328-C1-U25 Resita, nr. top. R201/1/2/ScIIl/Subsol/XIII,

Luand in considerare Certificatul de urbanism nr. 275/18.07.2019;

Tinand cont de autorizatia de construire nr. 140/10.09.2020;

Lusnd in considerare procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.
1/03.06.2021;

Tinand cont de Constractul de inchiriere nr. 41.940/17.05.2019 prelungit prin Actul
aditional nr. 26350/16.04.2020 si Actul aditional nr. 6.976/28.01.2021,

Vizand adresa inregistratd la Registratura Generald a municipiului Regita sub nr.
75.436/21.10.2021 prin care S.C. NEVI PROFESIONAL SERV SRL solicitd cumpdararea
spatiului identificat in CF nr. 30328-C1-U25 Resita, nr. top. R201/1/2/Sclll/Subsol/XIII,
situat administrativ in Resita, str. Panselutei, bl. 3, sc. 2, ap. 13, in suprafa{d construitd de
121,48 mp, spatiu pentru birouri.

~ Tinand seama de Raportul de evaluare nr. 59077/23.08.2021 intocmit de evaluator
autorizat Potocean Dorel Vasile, pentru imobilul: constructie, identificat in CF nr. 30328-C1-
U25 Resita, nr. top. R201/1/2/Sclll/Subsol/XIII, situat administrativ in Resita, str. Panselutei,
bl. 3, sc. 2, ap. 13 in suprafati construitd de 121,48 mp, spatiu pentru birouri;

Luand in considerare Dispozitia Primarului municipiului Resifa nr. 397/13.04.2020
privind constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor pentru inchirierea/vinzarea prin licitatie
publici a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita.

Viazand prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor
Consiliului Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea
/vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile §i mobile aflate in patrimoniul
municipiului Resita;

Tinand cont de HCL nr. 305/2021 privind modificarea si completarea inventarului bunurilor
de natura mijloacelor fixe care alcatuiesc domeniul privat al Municipiului Resita si al celor care
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alcatuiesc domeniul privat al statului conform prevederilor OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 108 lit. e, art.129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu alin. 6, lit. b), art. 139 alin.
2, art. 196 alin. 1 lit. a), art. 197 alin.1, alin. 2 si alin. 4 si art. 198 alin. 1 si alin. 2, art. 240,
art. 243 alin. 1 lit. a), art. 363 alin. 1, alin. 2, alin. 4 si alin. 7 din O.U.G.nr. 57/03.07.2019

privind Codul administrativ.’
HOTARASTE:

Art.1- Consiliul Local al municipiului Resita isi insugeste Raportul de evaluare nr.
59077/23.08.2021 intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, pentru imobilul:
constructie, identificat in CF nr. 30328-C1-U25 Resita, nr. top. R201/1/2/Sclll/Subsol/XIII,
situat administrativ in Resita, str. Panselutei, bl. 3, sc. 2, ap. 13 in suprafatd construitd de
121,48 mp, in cuantum de 50.000 euro fard TVA, conform acestui raport de evaluare, fapt
pentru care persoana autorizatd Potoceanu Dorel rdspunde personal, dupé caz civil sau penal,
pentru exactitatea datelor si informatiilor cuprinse in acest raport de evaluare;

Art. 2- Consiliul Local al municipiului Resita isi insuseste valoarea investitiei de
85.440,65 lei fard TVA atestatd prin procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.
1/03.06.2021, reprezentdnd contravaloarea investitiilor realizate asupra acestui imobil de
citre S.C. NEVI PROFESIONAL SERV SRL in temeiul Autorizatiei de consturire nr.
140/10.09.2020 si aproba restituirea acestei sume cétre S.C. NEVI PROFESIONAL SERV
SRL in urma vinzarii acestui statiu.

Art. 3- Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a imobilului: constructie, identificat
in CF nr. 30328-C1-U25 Resita, nr. top. R201/1/2/Sclll/Subsol/XIII, situat administrativ in
Resita, str. Panselutei, bl. 3, sc. 2, ap. 13 in suprafafd construitd de 121,48 mp, spatiu pentru
birouri, reprezentind domeniul privat al municipiului Regita si stabileste pretul de pornire al
licitatiei publice cu strigare de 50.000 euro, fard TVA.

Art4— Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publicd in
conditiile legii, a imobilului: constructie, identificat in CF nr. 30328-C1-U25 Regita, nr. top.
R201/1/2/ScIIl/Subsol/XI1I, situat administrativ in Resita, str. Panselutei, bl. 3, sc. 2, ap. 13
in suprafatd construitd de 121,48 mp, spatiu pentru birouri, reprezentand domeniul privat al
municipiului Regita, conform Anexei nr.1, ce constituie parte integranta a prezentei hotérari;

Art.5 - Se aproba documentele licitatiei ( Anexa nr. 2 -Instructiuni pentru ofertanti),
care face parte integrantd din prezenta hotdrére;

Art.6 - Se imputerniceste Comisia stabilitd prin Dispozitia Primarului municipiului
Resita nr. 397/13.04.2021 privind constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor pentru
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inchirierea/vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile $i mobile aflate in patrimoniul
municipiului Resita, si analizeze ofertele in vederea vanzdrii prin licitatie publici a
imobilului prevazut la art. 3;

Art.7- Se imputerniceste primarul municipiului Resita, domnul loan Popa, sid
semneze contractul de vanzare-cumparare incheiat in urma procesului verbal de ajudecare al
licitatiei;

Art.8- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resifa”.

Art, 9. — Prezenta hotirare intrd in vigoare la data aducerii la cunostinta publica.

Art.10- Prezenta hotdrire se comunica:

- Primarului Municipiului Resita;
Prefectului si Institutiei Prefectului - Judetul Caras-Severin;
Directiei Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane ;
Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat
Directiei Urbanism;
- S.C. NEVI PROFESIONAL SERV SRL.
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Evaluator Potocean Dorel Vasile - apartament

RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR
IMOBILIARE TIP : APARTAMENT
VALOAREA DE PIATA

Nr. Raport evaluare 114/25.08.2021 Selicitare 59077/23.08.2021 W
1. EVALUATOR Ing. Potocean Dorel Vasile
Adresa evaluatorului = Orasul: Resita
= Str. Nicolae Balcescu, nr, 2, ap. 2.
« Telefon: 0730104509
| E-mail: dorupoto@yahoo.ro 8
2. CLIENT Persoani Juridica: Primaria Municipiului Resita
Adresa ® Orasul;: Resita jud Caras-Severin i
| Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1 A.
| DESTINATARUL Persoanii Juridica: Primaria Municipinlui Resita
RAPORTULUX
3. PROPRIETATEA Proprietate imobiliara compusa din: Apartament-centrala termica, sitoat
EVALUATA demisol, in bloc cu P+2 nivele, fara spatii comerciale la parter
Data constructiei - 1959
Proprietar Statul Roman; intabulare, drept de proprietate, dobandit prin CONSTRUIRE,
L cota actuala 1/1 o
Adresa proprietatii = Oragul: Resita judetul Caras-Severin
= Str. Panselutei, BL.3, Sc.2, Ap.13.
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Evaluator Potocean Dorel Vasile - apartament

4. DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA
PRIN METODA COMPARATILOR
DIRECTE

50.000 EURO '
ECHIVALENT 246.295 LEI

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

5. BAZA DE EVALUARE | Valoarea de piati
SCOPUL EVALUARII Stabilirea Valorii de piata in vederea vamzarii-cumpararii imobilului
DATA DE REFERINTA 25.08.2021
A EVALUARI
CURS DE SCHIMB BNR | 1 EURO =4,9259 LEI ]
LA DATA DE 25.08.2021
REFERINTA
DATA INSPECTIEI Tnspectia a fost efectuatd de citre ing.Potocean Dorel la data de ]
PROPRIETATIH 25,08.2021
DATE PRIVIND . Descrierea proprietatii, conform CF 30328-C1-U25 Resita 1
DREPTUL DE : Proprietar : Statul Roman, drept de proprietate, dobandit prin Construire,
PROPRIETATE cota actuala 1/1
7. | DATE PRIVIND Suprafata inregistrati in documentatie:
DOCUMENTATIA » Apartament compus din: centrala termica la subsol, Sc = 121,48 mp.
CADASTRALA
CONCLUZIE PRIVIND | Starea generala a blocului este corespunzatoare
CONSTRUCTIA DE Aspect ingrijit, utilititi complete etc.
BAZA
8. | SITUATIA ACTUALA
A IMOBILULUX Ingrijit
9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE AMPLASARE | Urbana : central- zona A
ARTERE IMPORTANTE | ® Auto:
DE CIRCULATIE IN - str.A1Cuza
APROPIERE » Calitatea retelelor de transport: asfalt
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI s Cartier rezidential de blocuri
in zoni se afli
* Retea de transport in comun in apropiere cu mijloace de transport suficiente
» Unititi comerciale in apropiere: magazine de cartier bine aprovizionate cu
mirfuri de buni calitate. Piata agroalimentara.
» Unitifi de invigimént: - nu
= Unitii medicale : - da
* Institutii de cult: da o -
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Evaluator Potocean Dorel Vasile - apartament

UTILITATIEDILITARE | * Refea urbani de energie electrici: existentd
» Retfea urbani de api: existentd

= Retea urbani de termoficare: fara

» Retea urbani de gaze: existentd

= Retea urband de canalizare: existentd

= Retea urband de telefonie: existentd

GRADUL DE POLUARE | = Poluare redusa
QRIENTATIV

AMBIENT * Linigtit
= Trafic auto redus

CONCLUZIE PRIVIND ZONA | Zona de referinta mediana cu amplasare favorabild. Dotini §i retele edilitare
DE AMPLASARE bune. Poluare redusa. Ambient civilizat.

10. DESCRIEREA CONSTRUCTIEIDE BAZA

ANUL PIF = 1959

DATE GENERALE = Tipul constructiel — bloc locuite P+2 ETAJE

= Regim de inaltime — P+2

= Anul construirii — 1959

Suprafata Sc = 121,48 mp,

» Cartea constructiei — nu are

* Alte caracteristici ( grad de seismicitate a zonei : 7, nu are bulina rosie )

CARACTERISTICI a) Structurd: fundatii din beton; suprastructara caramida;
plansee din beton armat ; inchideri si compartimentari din
caramida; fara izolatie termica.

b) Acoperis: lemn cu tigla

¢) Aspect exterior: firii degradiiri evidente ale finisajelor.

d) Aspect interior: satisfacator

¢) Numir de restantierila plata Wtrefinerii: nu

CONCLUZIE PRIVIND . Starea generala a blocului este corespunzatoare.
CONSTRUCTIA DE BAZA = Aspect ingrijit, utilititi complete etc.

11, DESCRIEREA IMOBILULUI

BILANTUL DE Ac = 121,48 mp.

SUPRAFATA

GRADUL DE CONFORT

TAMPLARIE = Tamplarie: usa lemn la intrare, usa metal la intrare apartament.
FINISAIE = Finisaje exterioare :bune, -

= Pardoselii: gresie
= In grupul sanitar gresie, faianta.
* Tamplarie - interioara usi lemn
-exterioara usa de la intrare metal, geamuri, PVC cu termopan.
- Starea actuala : apartament utilizat ca sediu de firma.

INSTALATIH SIDOTARI | = Normale, stare buna; corpurile de iluminat cu becuri incandescente.
ELECTRICE

| INSTALATI SIDOTARI | = Centrala termica pe gaz. Incalzire in pardosea.
INCALZIRE

e
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Evaluator Potocean Dorel Vasile - apartament

INSTALATH SI DOTARI | * Din reteaua orasului
ALIMENTARE CU APA | * Instalatii stare buna.;
INSTALATI SIDOTARI | * Din reteaua oragului. Contor de gaz la nivelul intrari in apartament.
ALIMENTARE CU
GAZE
12, ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI §I = Piata locuitelor rezidentiale
SUBPIETEI
NATURA ZONEI = Zonid rezidentiald de apartamente.
= Din punct de vedere edilitar: in stagnare
= Din punct de vedere economic: orag , zona cu economie in stagnare somaj
nidicat
OFERTA DE LOCUINTE | In stagnare
SIMILARE
CEREREA DE In stagnare
LOCUINTE SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI » Echilibru
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
PRETURIINZONA _ = Minim: 200 Euro/ mp
PENTRUPROPRIETATI | * Maxim: 800 Euro/ mp
SIMILARE
CHRIINZONA - [ * Minim: 2 euro/mp / luni
PENTRUPROPRIETATI |* Maxim: 6 euro/ mp / lund
SIMILARE
CONCLUZII SI TENDINTE - Piata este in echilibru
PRIVIND PIATA = Tendinti de cregtere in favoarea OFERTEI
PROPRIETATII REZULTATUL CERCETARIL posibilitatea cresterii prefurilor si chiriei etc.
13. EVALUARE
13. Reglementari si cadru legal
Standardele de evaluare SEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadrul general)
ANEVAR 2018 Standarde generale
" SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
= SEV 102 — Implementare (IVS 102);
n SEV 103 — Raportare (IVS 103);
Standarde referitoare la active
" SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230);
Aplicatii ale evaluarii
. SEV 310 — Evalvarea drepturilor asupra proprietatilor imobiliare pentru
garantarea imprumutului (IVS 310);
Glosar 1IVS 2018
Cadru legal - Legislatia nationala in vigoare la data evaluarii
Alte reglementari ] Publicatii de specialitate ANEVAR, IROVAL, MATRIX Rom etc.
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’7 o Evaluator Potocean Dorel Vasile - apartament

13.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe

in ANEXA este prezentatii determinarea valorii de piaté prin metoda comparatiilor directe

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA 50.000 EURO
PRIN METODA COMPARATHLOR ECHIVALENT 246.295
DIRECTE LEI
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

_ 133, Evaluare prin metoda costurilor
In ANEXA este prezentati determinarea valorii de piatd prin metoda costurilor

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA
PRIN METODA COSTURILOR NU

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13.4. Evaluare prin metoda capitaliziirii / actualizirii venitului generat pentru anexa (chirie)

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PE | 50.000 EURQ
BAZA CAPITALIZARII/ ACTUALIZARII ECHIVALENT 246.295
VENITULUI GENERAT LEI

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

14. DEFINITIL, IPOTEZE SI CONDITH LIMITATIVE SI ALTELE

14.1 DEFINITIL
= VALOREA DE PIATA

Valoarea de piaté reprezintd suma estimaté pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbata, la data evaludrii, intre un cumpdrator hotarat si un vanzitor hotdrat, intr-o
tranzactie nepartinitoare dupa un marketing adecvat, in care partile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzi, prudent si fard constrangere

TO|
hgmr aﬁg’-%‘,%

5""* POTOCEAN
S DORELVASILE

l-emumaua Nr. 15514 , =
&

%, Valabit 2021
L%Jp.'ea El, EPY, ‘,,‘t"p

ANZVAR *




Evaluator Potocean Dorel Vasile - apartament

14.2 IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE:

10.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului §i In scopul precizat in cerere. Nu este permisé folosirea
raportului de citre o terti persoandi fird obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului
evaludirii §i evaluatorului verificator, asa cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se asumd
responsabilitatea fati de nici o altd persoand in afara clientului, destmatarului evaluirii §i a celor care au
obtinut acordul scris §i nu se accepti responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de
persoani, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Raportul de evaluare i pastreazi valabilitatea numai in situatia in care situatia de fapt si drept a proprietatii si
conditiile de piati , rimin nemodificate In raport cu datele si informatiile concrete existente la data evaludrii.
Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazi fie proprietatea imobiliar3
evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesteia gi care nu au fost aduse la cunostinta evaluatorului prin
documente scrise. in acest sens se precizeazd c4 nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, carti funciare,
registre agricole, etc. iar evaluatorul presupune ci tithul de proprietate care i-a fost prezentat, este legal si
valabil, ca poate face obiectul constituirii unor drepturi reale, cd nu existi datorii care au legiturd cu
proprietatea evaluati gi ca aceasta nu este ipotecatd sau inchiriati. in cazul in care existi o asemenea situatie §i
este documentata prin acte juridice, aceasta este mentionati in raport. Proprietatea imobiliari se evalueazd pe
baza premisei ci aceasta se afld in posesie legald (tithi de proprietate este valabil) si responsabili.

Se presupune c3 proprietatea imobiliard in canzi respectd reglementdrile privind documentatiile de urbanism,
legile de constructie §i regulamentele de mediu, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea
de piatd va fi afectata.

Proprletatea nu a fost expefazata detaliat. Orice schiti din raportul de evaluare prezinti dimensiunile
aproximative ale proprietitii i este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sd vizualizeze proprietatea. n
cazul in care existi documente relevante (misurdtor: de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

Daca nu se arati altfel in raport si daca nu se poate face dovada contrara, se poate presupune cé evaluatorul nu
are cunogtinti asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea,
starea §i structura solului, structura fizic3, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia etc.), sau
asupra condiiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi sau de pe o proprietate invecinati,
inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.) care pot majora sau micsora valoarea
proprietitii. Se presupune c3 nu existd astfel de conditii daci ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu
au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare.
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietétii, astfel de
informatii depésind sfera acestui raport §i/ sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite
sau implicite In privin{a stiirii in care se afl3 proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de
situatii §i a eventualelor lor consecine §i nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estiméri §i opinii necesre intocmirii raportului de evaluare din surse pe care le
considerd a fi credibile si se considerd cd acestea sunt adevirate i corecte. Evaluatorul nu i§i asumi
responsabilitatea in privinta veridicitatii si acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client i destinatar i autorul nu il va dezvilui unei terte
persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele Internafionale de Evaluare si / sau atunci cdnd
proprietatea a intrat In atenia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in raport, in
scopul utilizarii precizate de citre client si in scopul precizat in raport.

Consimtiméantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daci al acestuia din urmi este necesar),
trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poaté fi utilizats, in orice scop, de citre orice
persoani, cu exceptia clientului §i a creditorului, sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in
raport. Consim{iméantul scris §i aprobarea trebuie obfinute inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a
sa) si poati fi modificat sau transmis unei terte pérti, inclusiv altor creditori ipotecari_altii dect chientul sau
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Evaluator Potocean Dorel Vasile - apartament

altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte
mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguritorului proprietitii evaluate, iar valoarea prezentatd in
raportul de evaluare nu are legiturd cu valoarea de asigurare. .

11 Atat selectarea metodelor de evaluare, cét si modalititile de aplicare, s-au facut avand In vedere statutul actual
al proprietitii supuse evaluirii, astfel incét valorile estimate s conducd la o valoare cit mai probabild i
apropiati de cea la care va fi incheiatd tranzactia.

12. Evaluatorul considers ca presupunerile efectuate la aplicarea abordérilor in evaluare au fost rezonabile in

lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii.

13. Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografu ale proprietatii, pentru a da o magine
cAt mai completd asupra dimensiunilor §i stirii acestuia.

14. Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeazi tuturor reglementarilor §i restriciilor urbanistice
din zond, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisd §i luatd in considerare in

prezentul raport.
15. Orice valori estimate in raport se aplica mtregn proprietiti si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va modifica valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost previzuti in

raport.

14.3 ALTE PRECIZARI

in procesul de evaluare se vor utiliza date §i informatii in EURO §i LEI (RON), conversia in alte valute urmind a
fi efectuati de citre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE

= Valorile de tranzacfionare ale comparabilelor au fost preluate din urmdtoarele surse:site
www.storia.ro si www.olx.ro

= Rata de capitalizare a fost determinat3 conform informatiilor. de pe piata site www.storia.ro
si www.olx.ro

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaboratar declar ¢a raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanti cu reglementirile
Standardelor Internationale de Evaluare §i cu ipotezele §i conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar
ci nu am nici o relatie particulard cu clientul §i nici un interes actual sau viitor faté de proprietatea evaluata.
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obfinerii unei anumite valori, solicitare
venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul solicitat, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitéri. in aceste conditii, subsemnatul,
in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de
evaluare.

16. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostintd de cauza si cu buni credinti cé:

1. Afirmatiile declarate de citre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevérate si corecte. Estimérile i
concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de cétre evaluator ca fiind adevérate gi corecte, precum
si pe concluziile mspectlel asupra proprietifii,.

2. Analizele, opiniile 51 concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele §i concluziile limitative mentionate §i sunt
analizele, opiniile §i conchuziile mele profesionale personale, impartiale s1 nepértinitoare
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3. Nuam interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietéitii imobiliare care face obiectul prezentului
raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind pirfile implicate in prezenta misiune, exceptie

facand rolul mentionat aici.
4. Implicarea mea in aceasti misiune nu este condifionatii de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit

legat de mérimea valorii estimate sau impus de destinatarul evalufrii §i legat de producerea unui eveniment

care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea.
5. Analizele, opiniile §i concluziile mele au fost formulate, la fel ca §i Intocmirea acestui raport, in concordanti cu

Standardele Internationale de Evaluare,
6. Posed cunogtintele i experienfa necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentiondte In raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asisten{i profesionali in vederea

indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR
APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATI IMOBILIARE DESCRISE (SAU
DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA 50.000 EURO
RECOMANDATA ECHIVALENT 246.295 LEI
VALOAREA DE PIATA A FOST COMPARATILOR DIRECTE
DETERMINATA PRIN METODA

VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

Ing.Potocean Dorel Vasile

EVALUATOR
ANEXE:
ANEXAnr. 1: Determinarea valorii de piatd prin metoda Comparatiilor o
directe

ANEXA Nr. 2: Grila de capitalizare
ANEXA Nr. 3: Amplasament
ANEXA Nr. 4: Fotografii

ANEXA Nr. 5: Comparabile
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ANEXA 1

Analiza pe perechi de date

Abordarea prin piata / Grila datelor de piata

Ajustare pentru utilitati (Eur)

Elemente descriptive: Proprietatea subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
| Valoare de oferta/ tranzactie {Eur) ? 69.500 € 55.000 € 54.900 €
| Numar camere apariament 4 3] 4 - 4
Suprafata construita {mp) apartament: 121,48 129,00 112,00 107,27
Pret de oferta / tranzactie (Eur/mp) 539€ 491 € 512€
Negocierea oferte oferta oferta oferia
Diminuare pentru negocierea ofertei (%) 0,00% 0,00% .0,00%
Diminuare pentrunegocierea ofertei (Eur) 0 0 0
Valoare dupa negocierea ofertei (Eur) 68.000 55.000 54.900
Ajustari specifice tranzactionarii
Elemente de comparatie: i
Drepturi de proprietate transmise / T
conditii de finantare / conditii de vanzare depline similar similar similar
/cheft. necesare dipa cump.
| Ajustare (%) | B 0,00% 0,00%  0,00%
Ajustare (Eur) 0 0 4]
Pret ajustat (Eur) 68.000 55.000 54.000
Conditii de piata 25.08.2021 16.06.2021 16.06.2021 16.06.2021
Aju‘stare péntru condiiile de piata (%) 0,00% 0,00% 0,00%
lﬂusta\re pentru conditiile de piata (Eur) 0 0 0
Pret ajustat (Eur) 68.000 55.000 54.000
Ajustari specifice proprietatii
Locgalizare Panselutei Moroasa Lunca Lunca
similar similar similar
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (Eur) 0 0 4]
" Caracteristici fizice:
Suprafata construita apt. (mp) 121,48 129 112 107
Ajustare pentru suprafata 0,94 1,08 1,13
Ajustare pentru diferenta supr. (%) -5,83% 8,46% 13,25%
Ajustare pentru diferenta supr. (Eur) -3.964 4655 7.153
Nivel DIP+2E etaj PIP+4E etaj PIP+4E etaj P/P+AE
Ajustare pentru nivel (%) -10,00% -10,00% -10,00%
Ajustare pentru nivel (Eur) -6.800 -5:500 -5.400
Vechime cladire 1951 1980 1977 1954
Ajustare vechime cladire (%) -10,00% -10,00% 0,00%
Ajustare vechime cladire (Eur) 5800 -5500 0|
Utilitati (sistem incalzire, etc.) CcT cr cT cT
Ajustare pentru utilitati (%) - T 000%|  0,00% 0,00%
0 0 0
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Finisaje si facilitati finisaje medi renovat recent ﬁngi#]eo\rr ;d t :g:"ia\:f( ;gigini‘t finisaje medii
Ajustare finisaje si facilitati (%) i 0,00% 0,00% -10,00%
Ajustare finisaje si facilitati (Eur) o 0 5400

’_Balcoane, ferase -  Nu similar 2 terasa inchise | similar -
Ajustare balcoang, terase (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Aijustare balcoane, terase (Eur) 0 . -1000 0
Alte ajustari decomandat decomandat decomandat decomandat
Alte ajustari (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Alte ajustari (Eur) 0 0 0
Ajustare neta pentru caracteristici specifice -17564 _7345 _3647
proprietatii (Eur):
Pret ajustat (Eur) 50.436 47.655 §0.353
Caracteristici economice nu e cazul nu e cazul nu e cazyl nu e cazul |
Ajustare (%) 0,00% 0.00% 0,00%
Ajustare (Eur) 0 0 ) 4]
Pret ajustat (Eur) 50.436 47.655 50.353
Componente non-imobitiare nemobitat nemobilat nemobilat nemobitat
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare (Eur) 0 0 0
Pret ajustat (Eur) 50.436 47.655 50.353 |
Ajustare neta -17.564 -7.345 -3.647
Ajustare neta % -2527% -13,35% -6,64%
Ajustare bruta 17.564 16.655 17.953
Ajustare bruta % - 25,27% 30,28% 32,70%
Numar ajustar
VALOARE PROPUSA (Eur) 50.353 €

rotunjit 50.000 €
Curs BNR Eur/lLei fa 25.08.2021 4,9259 -
VALOARE PROPUSA (Lei) 246.295 lei

10
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ANEXA 2
ABORDAREA PRIN METODA CAPITALIZARI VENITULUI
-Suprafata utila (mp) - 98,00
Chiria lunara unitara (EUR/mp/iuna) 3,00
Chiria lunara (EUR/luna) 294
Venituri brute potentiale VBP (EUR/an) 3.528
Total VBP (eur/an) 3.528
Grad de ocupare - 12 luni pe an 100,00%
Venituri brute efective VBE(EUR/an) 3.628
Total VBE (EUR/an) 3.5628
Cheltuieli exploatare 5% 176
Costuri reamenajare (centrala termica+gaz) -
Venit net efectiv (EUR/an) 3.352
Total VNE (EUR/an) 3.352
Rata de capitalizare 6,70%
Valoare randament (EUR) 50.024 €
Valoare randament (EUR), rotunijit 50.000 €
Valoare randament (LEI) 246.295 lei
Curs BNR Eur/Lei la 25.08.2021 4,9259
CALCULUL RATEI DE CAPITALIZARE
COMPARABILE: A B C
Oferte: chirie lunara solicitata: 380 . 320 340
Venit Brut Potential (EUR/an) 4560 | 3.840 4080
Grad de heocupare (5% din VBP) 0 0 0 .
Venit Brut Efectiv (EUR/an) 4.560 3.840 4.080
Cheltuieli aferente proprietarului (4% din VBE) 182 154 163
Venit Net din Exploatare (EUR/an) 4.378 3.686 3.917
Oferte: Valoarea solicitata a proprietatii (EUR): | 69.500 55.000 54.900
Rata de capitalizare (%) . 6,30 6,70 7,13
Rata de capitalizare medie (%) 6,71
Rata de capitalizare = VNE/ V -
Se alege rata de capitalizare: 6,70 |
aferenta setului de comparabile
B, deoarece au caracteristicile
HOTA: = cele mai asemanatoare cu
proprietatea evaluata.
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ANEXA 3 : Amplasament
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ANEXA 5 : Comparabile
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Lista comparabile
Nr | .. . Pret . An Data Scurta
crt Tip Localizare | Sc oferta Etaj PIF anunt descriere
| §9.500 tai 129mp; geam
| ap 9.50 etaj , termopan,usa
1 |apt.| Moroasa |129 € PIP+4E 1980 | 16.06.2021 metalica,bofler,
centrala, parter
55.000 | etaj 112mp; geam
, g . etaj termopan,usa
2 |apt. Lunca 112 € PIP+4E 1977 | 16.06.2021 metalica boiler,
centrala, parter
i 54.900 tai 107mp; geam
2 | ant *.9 etaj . termopan,usa
3 |apt | Lunca 107 € PIP+4E 1954 | 16.06.2021 metalica,boiler,
' centrala,parter
4 |apt. Lunca 380,00 Iﬁg; similar | 16.06.2021 | 129,00
5 |apt. | Lunca 340,00 Iﬁﬁ; similar | 16.06.2021 | 112,00
6 |apt. | Lunca 320,00 | U | similar 16.06.2021)
Ay
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(Y imobitiareo

1D ANt ¥XC5000008

Resita, apariament & camere, decomandat zons Luncl - Prafi
Festa, enalunes

55.000 EUR

ara2 4 camese, spartament do vanzane -

pens AR e

FResita - 553627

< inapol la cautare Apartament de vanzare > Caras-Severin > Resita (comuna) > Resita > Vand apal

Vind apartament 4 camere decomandat

BN
. |

PROFESSIONAL

S e,

L Gecomandst. 2 bl o becliisde. do.ss balecane

VELY IMOR

rubiesos s ransoen i eomim.
- rrerurt i miongi ot
« gerréneuln Fing
-2 brkooone mei nchive
- grrngiiatnt

Caracteristich
1o cxmrmie . -
Suntuiath uot toxa s
Compardreais:
Cortrer 1

a1 zonsteve
Seruczrd razseenet:
Tip imoki

. Rogien il
N Baieana:

b v

e pae 2

Spacificatit

vuRy
= US4t qoreesie. Guror € Apa, CanaSsre, Gaz, CATY
« Sitom inzatciner Carrala proprie

= Favastre cu gesm temaen. PVC
« SureineriorBuns

» Podeke Grasie, Matrowra Fanhet

o Pzt Vopaes Tvals . Lomtates
nsa

¢« Inapoila cautare Apartament de vanzare > Caras-Severin » Resita {comuna) > Resita > Strada 1C

Resita, 3 Cam. Dec. Cf. 1 Sporit, Terasa + Balcon, 129 Mp., Moroasa

o LU

Prezentare generala

Suprafata construita (md): 129 m?
Suprafata utila {m?): 105

Numarul de camere: 3

Tip proprietate: apartament
Stare: renovat

Compartimentare; decomandat
Anul canstructiei: 1980

Numaru total de etaje: 4
Numaruf de bai: 2

Etaj: Parter

ek

e T N0
bic de apanzmenns
5o
2 Gnctisel
Prezentare generala
Suprafata construita (m?): 107.27 m?
Suprafata utilz (m?): 98
Numarut de camere: 4
Tip locuinta: locuinta utilizata
Stare: utilizat
Compartimentare: decomandat
Antd constructiel; 1854
Numarul total de etaje: 4
Numarul de bai: 2
Etaj; Parter

3 cammere, ppenament da vanzare - Caras-Severin (judet), Strada 1 Decembie 1918 - 8862245 » wwzstoniarg

we’

glrout de Cadastr: §i Publictate Imobilara Resita

>

ik SaTRRATA
e
et

i

69500 €

539 €/m*

Oficlul de Cadastr: §) Publicitate iImobliard MMS-ISEVERIN

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciars Nr. 30328-C1-U25 Resita

.

54990 €

513 €2

A. Partea |. Descrierea imobilulul

Unitate individuald

«cu Insk electrica =34,46 mp;
=316 rica

yi
| R201Af2/5¢. |

A
|
{ | wsubsclran I___

C

| fata [ Cote pari
construttd [utila (mp)] _comune
121,48 | - 1 - ]

Nr. CF vechi:COL 4634 - Resita Romana

Adresa: Loc, Resits, Str Panselutel, Bi. 3, 5¢. 2, Ap. 13, jud. Carasseverin

Piarti comune: casa scaril,scara | cu \nst electiica =83,44 mp;casa scaril.scara i cu Inst electrica =83,44;

cas3 scarll scara Il cu inst electrica =B3,44 mp;sociu de ta parter =4,48 mp;coridoare scl-li cu inst electrita

=37,96 mp:coridoare sc 1 cu inst electrica =45,47 mp:pod sl invelltoare tigla =589,00 mp;uscatorie -

spalatorie scl-l cu inst electrica 30,52 mp;uscatorie,spalatorie sc il cu inst electrica 30,52 mp;casa scarii |

casa scarii 1l cu Inst elecirica =34.46 mp:casa scarii ili cu inst electrica =34.46
ce

Cote teren l Observatil / Referinie

- partamentul nr. 13 compus N
centrala termica la subsel in
suprafata tonstruita de 121.ua|
T,

|

B, Partea li. Proprietari i acte

‘ | Inscrieri privitosre ia dreptul de proprietate 5l alte drepturi reale

Referinte

iy_oi 7311211980
i

Autorizatie nr. 230, din DLOLL980 emis de Consiliul Pnpuia-tr 2l Muncipiulul Res
—dbbandlt prin Lonsiruire, :ml AT

"l intabulare, drept de Al

|
Jpm ‘actuala 11 _

1 1) STATULROMAN .
2159 / 19/01/2018

Act Admintstrativ_nr. 3672, din 17/01/2018 ermls de PRIMARIA RESITA; -
i o2 [5€ Reteaza 5d+255 Bdministrative_ 2 Friobfitul . Bind: MUNICTPIUL AT
RESITA STR. PANSELUTEL BL3.5C2 ,20.13 ; |

THASCIN SO MR A e

o C. Partea Hi. SARCINI . VTR
privind i de propri| e, 5
l X drepturi reale de garantie si sarcint -/ e 11? Referinte _!,
 Nusuwr P _ 1983 REJITa i“'| e — e
= T2
By, g
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Anexa 1 la HCL nr.

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vinzarea prin licitatie publicd a imobilului: constructie, identificat in CF nr.
30328-C1-U25 Resita, nr. top. R201/1/2/ScIll/Subsol/XIII, situat administrativ in Resita,
str. Panselutei, bl. 3, sc. 2, ap. 13 in suprafatd construitii de 121,48 mp, spatiu pentru
birouri, jud. Caras-Severin

Date generale-premizele studiului de oportunitate

Potrivit art.108 lit.e , din OUG 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, Consiliile
locale si consiliile judetene hotdrdsc, in conditiile previzute in partea a V- a a prezentului
cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupd caz, sd fie

Date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea
unitdfii administrativ — teritoriale care le are in prprietate;

- Concesionate

- Inchiriate

- Date in folosintd gratuitd instituiilor de utilitate publicd

- Valorificare prin alte modalitdfi previzute de lege.

Art. 139, alin. 2:
Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotdrdrile privind dobdndirea sau

instrdinarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adoptd de consiliul local
cu majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit. dd), de doud treimi din numdrul consilierilor

locali in functie.

Scopul elabordrii studiului de oportunitate Prezentare generali

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea resurselor
existente, furnizeazd municipiului Resita stabilitate si extindere economicid solida.
Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care si atragi si investitii
externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi
locuri de munca direct create, cresterea salariilor si a vanzarilor.

Municipiul Resita intentioneazd s vanda imobilul: constructie, identificat in CF nr.
30328-C1-U25 Resita, nr. top. R201/1/2/Sclll/Subsol/XIII, situat administrativ in Resita, str.
Panselutei, bl. 3, sc. 2, ap. 13 in suprafati construitd de 121,48 mp, spatiu pentru birouri,

prin organizarea unei proceduri de licitatie publice.

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Adresa: Petry Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro
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Prin vinzarea imobilului, municipiul Resita urmaéreste ca investitia care se va realiza
de catre adjudecatarul licitatiei publice sa fie in deplind concordantd cu strategia de
dezvoltare economico-sociald a municipiului Resita.

Imobilul se vinde in intentia de a veni in sprijinul potentialilor antreprenori ce doresc si
dezvolte in aceastd zond a municipiului o activitate comerciali.

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil

Elemente juridice

Denumirea §i categoria din care face parte:

Imobil - constructie situat in intravilanul municipiului Resita. Imobilul care se propune
pentru vanzare apartine domeniului privat al municipiului Resita.

Persoana juridicd care il administreaza:

Imobilul care se propune a fi vindut se afld in administrarea directd a municipiului Resita;

Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi vandut face parte din
domeniul privat al municipiului Resita.

Activitdtile — Imobilul- poate fi valorificat pentru activititi precum: spatiu de birouri.
Pentru functionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia in vigoare.

Dotarea cu utilitati: Constructia: spatiu de birouri se afld in proximitatea retelelor de
utilitati.

Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care
justificd vanzarea acestui spatiu de birouri sunt:

-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Regita;
-valorificarea resurselor existente in scopul realizdrii unei viitoare zone comerciale compacte
unde se afla localizat acest spatiu;
-crearea unor noi locuri de munca prin dezvoltarea sectorului privat;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic si social asupra comunitatii locale;
-asigurarea unei sustenabilitdti si a unei dezvoltari durabile;
-atragerea capitalului privat In actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor locale,
precum si ridicarea gradului de civilizatie si ale conditiilor de munca ale acestora;

Pretul adjudecat la licitatie pentru acest imobil: spatiu de birouri se pliteste conform
reglementarilor fiscale in vigoare.

Modalitatea de organizare a licitatier:

Tipul de licitatie va fi licitatie publica cu strigare.

Date referitoare la procedura de vinzare:
-licitatia se va organiza si desfisura In termen maxim de 60 de zile de la data emiterii hotdrarii
Consiliului Local Resita de aprobare a caietului de sarcini necesar desfdsuririi procedurii de

licitatie;

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu(@primariaresita.ro
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-ofertantii se vor putea Inscrie la licitatie pentru acest imobil: spatiu de birouri;
-Cumpdritorul achita preful integral anterior incheierii contractului de véinzare—cumpdrare;

-Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vénzarea spatiului se vor suporta de
cumpdrator, potrivit prevederilor legale in vigoare, cu exceptia taxelor care prin efectul legii cad

in sarcina vanzéitorului;
-Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in forma autentici si va fi inregistrat de catre

véanzator In registrele de publicitate imobiliara.
Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare: maxim 90 de zile.

Director executiv,
Gartoi Marius Liviu

Sef Serviciu,

Cilin Ramonp Daniela ‘
Q)DQM/\ Inspector

Birsanu Adela

Consilier Juridic
Davidescu Paciana-

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SIPRIVAT
Adresa; Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546. E-mail: patrimoniu(@primariaresita.ro
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ANEXA 2 LA HCL NR. 4%/%4. 0

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind vinzarea prin licitatie publicd a imobilului: constructie, identificat in CF nr.
30328-C1-U25 Resita, nr. top. R201/1/2/ScIll/Subsol/XIII, situat administrativ in Resita,
str. Panselutei, bl. 3, sc. 2, ap. 13 in suprafatd construiti de 121,48 mp, spatiu pentru
birouri, jud. Caras-Severin

Ofertantii interesati, persoane fizice sau juridice cu domiciliul in Romania, pentru a
participa la licitatia publica cu strigare, pentru cumpérarea imobilului: constructie, identificat in
CF nr. 30328-C1-U25 Resita, nr. top. R201/1/2/ScIIl/Subsol/XIII, situat administrativ in Resita,
str. Panselutei, bl. 3, sc. 2, ap. 13 in suprafati construita de 121,48 mp, spatiu pentru birouri, jud.
Carag-Severin, avand regimul juridic de proprietate privatd a municipiului Resita, licitatia fiind
organizatd in conformitate cu prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea
reprezentantilor Consiliului Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor
pentru inchirierea /vénzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile si mobile aflate in
patrimoniul municipiului Resita, vor depune la sediul Directiei pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III,
Registraturd - pina la data de ora 14:00, documentatia de licitatie pentru
spatiul nominalizat in anuntul publicat in presa §i care urmeazi a fi supus licitaiei publice in
vederea vanzarii constructiei.

L. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR

1. Ofertele vor cuprinde urmitoarele documente:

Pentru persoane fizice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatia publici ;

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;

c) Dovada depunerii garantiei de participare - 7.500 lei (la care se adaugi cota legali
de TVA) si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achita prin
virament, cu ordin de plati in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la
Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Primiria Resita
emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (lings CEC);
- Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, Resita

— str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Cazier fiscal eliberat de Administratia Judetean3 a Finantelor Publice Caras Severin,
precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul persoana fizici
participants;

f) Copie xerox a chitanei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;

g) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizatd prin Notariat, in
cazul in care la licitatie se prezinta o altd persoani decét solicitantul.

Pentru persoane juridice:
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a) Cererea-declaratie de participare la licitatia publici;
b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei;
¢) Dovada depunerii garantiei de participare de 7.500 lei (Ia care se adaugi cota legali
de TVA) si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achiti prin
virament, cu ordin de platd in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la

Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate ciitre Primiria Resita

emis de :
- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langa CEQ);
- Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, Resita

— str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Certificat fiscal ci nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor Publice
Judetul Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are
domiciliul persoana juridica participant3;

f) Cazier fiscal eliberat de Administratia Judeteana a Finantelor Publice Carag Severin.

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpirarea documentelor pentru licitatie;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizati prin Notariat, in

cazul in care la licitatie se prezinti o alti persoani decat solicitantul.

1) Certificat de Inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice optiune care este incompleta sau
care nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se
va efectua in ziua licitatiei.

3. Licitatia publica va avea loc in ziua de incepand cu ora 14:00 la sediul
Primariei Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitatie se depune intr-un singur exemplar, in plic inchis pana cel tarziu
in data de , ora 14:00, la sediul vanzitorului — Directia pentru Administrarea
Domeniului Public §i Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III,
Registraturd. Pe plic se va scrie numele, adresa ofertantului, nominalizarea terenului solicitat
precum, destinatia acestuia gi data licitatiei.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elabordrii si prezentarii ofertei sale.

6. Daca oferta nu raspunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsa de ciitre comisia
pentru licitatii, incheindu-se in acest sens un proces-verbal de constatare 1a deschiderea ofertelor,
dupi care se va incepe licitatia propriu-zisa la care vor participa numai ofertele selectionate.

7. In legatura cu ofertele se precizeazi urmitoarele:

a)oferta reprezinti angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitafiei si se depune in vederea participarii la licitatie;

b)oferta trebuie sa fie ferma;

c)oferta este supusd clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o
alcatuiesc;

d)organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin
oferta prezentatd, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din instructiunile pentru

ofertanti;
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¢) pretul minim de pornire este contravaloarea in lei a 50.000 euro, cx un pas minim
ce reprezintd contravaloarea in lei a 100 euro, fard TVA, cu participarea tuturor ofertantilor
care au optat §i indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigitor fiind declarat
participantul care are oferta cea mai mare;

f) licitatia este valabild dacd se parcurge cel putin 1 pas faa de pretul minim de pornire
al licitatiei ;

g) ofertele depuse dupd data limita se vor restitui nedesficute, dar cu pierderea taxei de
participare la licitatie.

II. GARANTH
8. In vederea participarii la licitafie, ofertantii sunt obligati sd depuni la organizator
taxele de participare i garantia de participare.
9. Ofertantilor necAstigatori li se restituie garantia de participare in termen de maximum 5
zile de la data adjudecirii ofertei.
10. Garantia de participare se pierde in urmitoarele cazuri:
a) dacd ofertantul 1si retrage oferta sau nu se prezinti la licitatie;
b) daca oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului céstigitor, daca acesta nu se prezinti la data prevazutd la Directia
pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al Municipiului Resita - Compartimentul
Contracte Terenuri pentru perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare.
Pentru situatiile previzute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care
faptele respective determina anularea licitatiei.
11. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:
casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
12. Garantia depusd de castigatorul licitatiei riméne la dispozitia vanzitorului s nu se
mai poate retrage, fiind inregistrata ca avans la pretul de cumpérare.

III. DISPOZITII FINALE

13. Licitatia se va tine in ziua §i la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul
ofertantilor cu oferte seleclionate pentru spatiul care se va vinde este de cel putin DOUA in
conformitate cu  prevederile legii. In caz contrar licitatia se anuleazd, urmand a fi reluati
procedura, in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019.

14. Dupa adjudecarea licitatiei se va Incheia un proces-verbal in care se va arita modul
in care a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecats §i numele castigatorului.

15. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte
Terenuri va incheia contractul de vanzare-cumpirare intre vAnzitor— Municipiul Regita si
céstigatorul confirmat al licitatiei.

In cazul in care ofertantul castigitor refuzd incheierea contractului de vinzare-
cumpdrare, licitatia se anuleazd, iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile legii si
HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al
municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vanzarea prin
licitafie publicd a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Regita,
ofertantul cdstigator initial nemaiavind dreptul si participe la o noui procedurd de
adjudecare.
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16. Contractul de vénzare-cumpdrare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala
cumpdratorului.
17. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ

ORGANIZATOR

Director executiv,
Gartoi Marius Liviu

Sef Serviciu,

Cilin Ramona Daniela
h/, : Inspector,
Adela Birsanu /ﬁlg'

Consilier Juridic
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CERERE

de participare la licitatie

S.C. cu sediul in ,
str. nr. telefon nr. inregistrare la
Registrul Comertului reprezentata
prin in calitate de cu
imputernicirea nr. pOSesor al BI/CI seria -
nr. eliberat de la data B
CNP prin prezenta solicit inscrierea la licitatia publici din data de

in vederea cumpdririi imobilului - constructie, identificat in CF nr.

30328-C1-U25 Resita, nr. top. R201/I/2/Sclll/Subsol/XIII, situat administrativ in Regsita, str.

Panselutei, bl. 3, sc. 2, ap. 13 in suprafati construita de 121,48 mp, spatiu pentru birouri, jud. Caras-

Severin.

Declar pe proprie rispundere ci accept conditiile prevazute in documentele licitatiei.

OFERTANT
(Numele si prenumele, semniitura si stampila)

Resita,
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