JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA NR. 508
din 30.09.2025
privind aprobarea cumpiiririi imobilului constructie garaj, in suprafata construiti la sol de
22 mp, situati in municipiul Resita, identificat in CF nr. 44346, nr. top. R206/16/2,
proprietatea privati a doamnei IACOBESCU MARIA, in vederea casarii si demolarii
acesteia pentru eliberarea terenului afectat de investitia: "REALIZAREA UNEI
LEGATURI INTRE NUCLEELE URBANE GOVANDARI SI CENTRUL CIVIC -
COMPONENTA 1 - FUNICULAR - reconversia funicularului de calcar, realizarea Centrului
pentru interpretarea si promovarea patrimoniului industrial si
lift acces funicular”

Consiliul Local al Municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinari din data de 30.09.2025;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului municipiului Resita nr. 80472 din
24.09.2025 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat
nr. 80473 din 24.09.2025, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Consiliului Local;

Viazand Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 80481/24.09.2025;

Avand in vedere acordul doamnei Iacobescu Maria inregistrat sub nr. 79284/22.09.2025;

Vazand extrasul CF nr. 44346, nr. top. R206/16/2;

Tinand cont de Raportul de evaluare nr. 78081/17.09.2025, intocmit de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile, pentru imobilul constructie in suprafata construita la sol de 22 mp, identificat
in CF nr. 44346, nr. top. R206/16/2, situatd administrativ in Municipiul Resita, proprietatea privati a
doamnei JACOBESCU MARIA ;

Avand in vedere HCL nr. 351/2025 privind aprobarea Proiectului tehnic si a indicatorilor
tehnico-economici pentru investitia "REALIZAREA UNEI LEGATURI INTRE NUCLEELE
URBANE GOVANDARI SI CENTRUL CIVIC — COMPONENTA 1 — FUNICULAR - reconversia
Sfunicularului de calcar, realizarea Centrului pentru interpretarea §i promovarea patrimoniului
industrial si lift acces funicular”,

Viazand HCL nr. 461/2025 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici in urma
reactualizarii devizului general pentru investitia “REALIZAREA UNEI LEGATURI INTRE
NUCLEELE URBANE GOVANDARI SI CENTRUL CIVIC — COMPONENTA I — FUNICULAR -
reconversia funicularului de calcar, realizarea Centrului pentru interpretarea §i promovarea
patrimoniului industrial si lifi acces funicular”,

Tinand cont de prevederile O.G. nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe
aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificrile si completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art. 14 din O.M.F.P. nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, cu modificirile i completirile ulterioare;

Potrivit art. 5 alin. (1) lit. a) si art. 20 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, republicatd cu modificérile si completérile ulterioare;

Vizand Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Avand in vedere prevederile Legii contabilitatii nr. 82/1991, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare;

in baza prevederilor Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitdtii imobiliare, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.
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Avind in vedere prevederile H.G. nr. 2139/2004 privind aprobarea Catalogului cu
clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

Conform prevederilor art. 876 si urmatoarele din Noul Cod Civil;

fn temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si d), coroborat cu alin. (7) lit. k) si alin. (14), art. 139 alin.
(2), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (1) si alin. (2), art. 199 alin. (1) si alin. (2) si art. 243 alin.
(1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile

ulterioare;
HOTARASTE:

Art. 1 — Consiliul Local al municipiului Resita, isi insuseste Raportul de evaluare nr.
78081/17.09.2025, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, pentru imobilul
constructie garaj in suprafati construitd la sol de 22 mp, situatd administrativ in Municipiul Resita,
proprietatea privatdi a IACOBESCU MARIA, ce devine document oficial si parte integrantd din
prezenta hotirdre, fapt pentru care evaluatorul aurotizat Potocean Dorel Vasile, rdspunde in
conditiile legii pentru exactitatea si corectitudinea datelor si informatiilor cuprinse in acest raport de
evaluare.

Art. 2 — (1) Se aproba cumpirarea imobilul constructie garaj in suprafata construiti la sol de
22 mp, identificat in CF nr. 44346, nr. top. R206/16/2, situat administrativ in Municipiul Resita,
proprietatea privatd a doamnei IACOBESCU MARIA la pretul de 4.356 euro, conform Raportului
de evaluare nr. 78081/17.09.2025, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile; TVA se
calculeazi conform prevederilor legale.

(2) Pretul previzut la alin. (1) va fi achitat in lei, la cursul B.N.R. din ziva efectudrii
platii.

Art. 3 — Se imputerniceste Primarul municipiului Resita, domnul loan Popa, in vederea
semniirii contractului de vanzare-cumpdrare in forma autentica.

Art. 4 — In urma perfectirii in forma autentica a transferului de proprietate prevazut la art. 2,
imobilul reprezentdnd constructie-garaj in suprafafd de 22 mp, CF nr. 44346, nr. top. R206/16/2,
situat administrativ in Municipiul Resita, dobandeste regimul juridic de proprietate privatd a
municipiului Resifa.

Art. 5 — Dupi efectuarea transferului dreptului de proprietate asupra acestui imobil:
constructie-garaj, municipiul Resita aproba casarea lui, in vederea inceperii operatiunilor de
demolare si valorificare in conditiile legii, pentru eliberarea amplasamentului pentru implementarea
proiectului: "REALIZAREA UNEI LEGATURI INTRE NUCLEELE URBANE GOVANDARI SI
CENTRUL CIVIC — COMPONENTA 1 — FUNICULAR - reconversia funicularului de calcar,
realizarea Centrului pentru interpretarea si promovarea patrimoniului industrial §i lift acces

Sfunicular”. i
Art. 6 —in urma realizirii investitiei, "REALIZAREA UNEI LEGATURI INTRE NUCLEELE

URBANE GOVANDARI §1 CENTRUL CIVIC — COMPONENTA 1 — FUNICULAR - reconversia
Funicularului de calcar, realizarea Centrului pentru interpretarea §i promovarea patrimoniului
industrial i lift acces funicular”, proprietara constructiei garaj, va primi cu prioritate contra cost un
loc de parcare, in situatia in care solicita in scris acest lucru.

Art. 7 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotardri, se incredinteazd Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat si Directia Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane,
din cadrul Primariei Municipiului Resita.
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Art. 8 — Cheltuielile ocazionate de semnarea in forma autenticd a contractului de vanzare-
cumpdrare ce revin municipiului Resita, vor fi suportate din bugetul municipiului Resita pe anul
2025.

Art. 9 — Prezenta hotarare intri in vigoare la data comunicarii.

Art. 10 — Prezenta hotirére se comunica:

e Primarului Municipiului Resita;
Prefectului si Institutiei Prefectului — Judetul Caras-Severin;
Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;
Directiei Buget, Finante-Contabilitate, Rersurse Umane;
Doamnei IACOBESCU MARIA.

PRESEDINTE DE SEDINTM
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Proprietate imobifiara de tip: Garaj

Adresa. Resita
Carte Funciara. CF 44346 ,Top. : R 206/16/2
Suprafata teren: 22
Suprafata construita: 22
Suprafata desfasurata: 22
Numar nivele: P
An PIF: 1980
Luna si anul elaborarii: 16.09.2025
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
Numar solicitare prestari servicii: 77067/15.09.2025

Elaborator:

ﬁ ANEVAR 15514
ing. Potocean Dorel
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Datele, informatiile si continutul prezentuldTaERA confidehyiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabfl al Primariei Resita si al evaluatorului
Potocean Dorel Vasile
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CUPRINS

1 Generalitati

1.1 Data evaluarii

1.2 Client

1.3 Destinatarul lucrarii

2 Rezumatul evaluarii

3 Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
4 Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice.

5 Etapa I
Verificarea documentatiilor

6 Etapa II
Inspectia la fata locului

7 Etapa III
Elaborarea propriu zisa

8 Declaratia de conformitate

Anexe:
Anexa 1 Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei
Anexa 2 Determinarea costului de reconstructie
Anexa 5 Fotografiile bunului evaluat
Anexa 6 Extras de Carte Funciara
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TEXT Raport

1 Generalltati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locului si reprezinta data la care 16.09.2025
sunt valabile concluziile fucrarii de evaluare respectiv:
Cursul valuatr la data  16.09.2025 1EUR= [ 50634 |LEI
1.2.Cllent:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARJIA RESITA Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1A
in calitate de client: PRIMARIA RESTTA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentului raport de evaluare, este:. PRIMARIA RESITA
2 Rezumatul evalvarii:
Nr Scopul evaluarii Oblectul evaluarii Valorl rezuitate
crt | vanzare cumparare Denumire si identificare pe | Proprietar | Valoarea de piata {Vpp)
scurt @ bunuriior evaluate
EUR | LEl [
A, Rezumatu! evaluarii fa data de: 1 16.09.2025
1 Garaj
boxa - garaj
Adresa: ﬁ g
* q
Resita
[Eva [ ] | |
[ | | [ | | [ | [

3 Cadrul de reglementare, baza si instructfunile evaluani:
Cadrul de reglementare:  Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederilor Standardelor Internationale de evaluare
Scopul evaluarii: Stabilirea valorii de piata ale imobilului in vederea compensaril intre proprietarul terenului si proprietarul constructiei
Baza de evaluare: Valoarea de plata, care reprezints suma pentru care un activ sau o datorie ar putea f schiimbat(d), Ja data
evaludiii, intre un cumpdrdtor hotarat §i un vinzdtor hotarét, intr-o franzactie nepartinitoare, dups un marketing adecvat, in
care partile au actionat flecare in cunostintd de cauzd, prudent §i fird constrdngere, determinala in cadruf rBportului prin utitizarea
urmatvareior metode;
metodei comparatiei directe, costurilor de inlocuire,
4 Ipoterele si conditiife limitative, generale si specifice:
Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.
Raportul de evaluare este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utitizat de catre client, in alte scopuri decat
cel pentru care a fost eleborat si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client, considerate a fi autentice,
precum si pe baza datelor culese in urma inspectiei la fata locului.
Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu s-au efectuat alte investigatii privind statutul
juridic af bunurilor evaluate.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizici si de alta natura, care pot aparea ulterior evaluarii si care pot modifica
valoarea bunurilor, fata de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare,
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, sau dupa caz ale structurii constructiilor, care ar
avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor a-I-a si a-Ii-a ale
procedurii de lucru pentru evaluare;
In cadrul evaluarii de fata nu s-au efectuat studii gectehnice ale terenului proprietatii si respectiv 1,
nu au fost expertizate dadirile din punctul de vedere al structurii de rezistenta, considerand actele, datele si documentatiile puse la dispozitie de
catre beneficiar ca fiind surse de incredere.
Relativ la problemele de mediu se apreciaza ca bunurile, evaluate individual, sunt in concordanta cu reglementarile privind mediul inconjurator
si raportul de evaluare s-a intocmit in ipoteza ca nu exista contaminare.
Se presupune Ga se pot obtine sau relnnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru oricare utilizare
potentiala pe care se bazacaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.

Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor nde cu granitele s |nu exista nidi o servitute, |
Se presupune ca proprietatea evaluata [este conforma cu toate reglementarile_si restrictiite urbanistice |
In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre dlient, bunurile au fost considerate, in procesul evaluarii, ca fiind lipsite de
sarcini.

Se presupune o stapanire responsabila si 0 administrare competenta a bunuriior evaluate.
Se presupune ca utilizarea terenului si dupa caz a constructiilor corespunde cu granitele proprietatii,

Confidential
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5 Etapa I: verificarea documentelor
Conform documentatiitor prezentate bunul care face objectul prezentei lucarari este:

Bunul propus: Garaj ]

Suprafata desfasurata luata in calcul: 22 [mp

Regim inaltime: P

Terenul aferent proprietatii : 22 [mp Terenul nu constitue obiectul prezentei evaluari
Anul PIF: 1980 |

Utilizare: boxa - garaj

Adresa: Resita

Document de proprietate ( dupa caz): CF 44346 ,Top. : R 206/16/2

STATUL ROMAN cota 1/1 asupta terenulul; IACOBESCU MARIA nascuta

Proprietar actual: VADRARIU, asupra constructiei Garaj.
|CF | Numar cadastral: CF 44346 ,Top. : R 206/16/2

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente

Document de proprietate; CF 44346 ,Top. : R 206/16/2

Carte funciara/Documentatie cadastrala: CF/nr.cad, |CF 44346 ,Top. : R 206/16/2

Releveul bunului imobil ( plznuri, desene): NU

o R . ;

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii evaluate a fost efectuata de elaborator, impreuna cu clientul.
Rezultatele inspectiei fa fata locului sint cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei”, Anexa 2 "Fisa de inregistrare
caracteristici teren” si anexa 3 "Fotografii ale bunului evaluat”

Prezentarea locatiey:

Proprietatea supusa evaluarii este situata intr-o zona al carei specific este de imobile rezidentiale.

Proprietatea imobiliara evaluata se afla in planul prim fata de parcarea dintre bloauri, strada asfaltata.
Prezentarea ‘:roblemelor de mediu:

- U este cazu
Situatia utilizarii actuale;

- garaj- boxe.
Date de piata si sursele lor:

- publicatii de specialitate si adrese intemet de specialitate

Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta datelor din actele si documentele puse la dispozitie de client  ( releveu, adresa, tip

amplasare,regim de inaltime, tip constructiv) si situatia de pe teren.

Tn urma vizualizari proprietaty, se considera ca bunurile Indeplinesc conditile de a i admise In garantie si se poate trece lﬂ
etapa urmatoare - evaluarea u zisa.

Page 4

TEXT Raport Confidentiaf



sevaderammma&a@mlxwrenet;aVcibafedeplatadewmpambesmmm:epebaavendunbrobhnutenmlnm”m-e

Caracteristicite si informatiile necesare evaluarii cladirii si terenului sunt prezentate in Anexa rr.1, Anexa 2 si Anexa 3.
Calcutu! valorii de reconstructie este prezentat in Anexa 5,

Crib= 33,376 LE
Crin= 21,551 LEI
Vpoost= 21,551 LEL
Vpcomp= 22,056 LET

Am analizat valorile obtinute prin metoda costului de inlocuire, si metoda comparatilor de piata. In opinia evaluatorului valoarea obtinuta
pnnmetodacomparamlormawstmzstecms:daatamvabamdepatammndaandcaaceastareﬂectamal' _=‘-3"s¢nueste
afectata de valoarea terenului. AL

Vpp= [ 22.056 JLE

8 Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentulul raport de evaluare, a fost inspeciata de subsemnatu/ L
elaborator, membru titular ANEVAR nr 15514 ,_inginer.

Ca elaborator decler ca evabaraapecareo.%mnaafostreallata in concordanta cu Slandardele Intemnationale de Evaluare, w
reglementarite procedurii de evaluare ale ANEVAR, cu elementele constituite i baza de calcul, cu informaliile de piata stipulate mai sus, in
ipotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar ca nu am nici 0 relatie particulara cu clientul si ca nu am nici un interes actual sau viitor fata de bunul evaluat,
Rezultatele prezentulul raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitaraa obtinerii unei anumite vakori, solicitare venita din partea clientului sau

altor persoane care au interese kegate de client sau de produsul evalual, far remunerared evaluari nu se face in functie de satisfacerea unei

ing. Potocean Dorel B

asemenea solicitari,
In aceste conditii, subsemnatul, in calltate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport
de evaluare,

Page 5
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Anexa 1 — Figa de inregistrare a caracteristicilor gi informatii necesare pentru evaluarea proprietiitior imobiliare, de tip: constructie
si teren aferent

Tabel 1 — Caracteristid sl informati privind proprietatea de evaluat, necesare pentru identificares, caracterizarea generalid a acesteia si pentry

apiicarea metodelor bazate pe costuri, k determinarea valorii totale a propriet3il de evalual, oblinutd printr-o metodd bazatd pe costuri ( Vpeost)

Proprietar : STATUL ROMAN cota 1/1 asupra terenulul; IACOBESCU MARIA nascuta VADRARIU, asupra
constructiel Garaj.

Amplasamentul proprietétii / Adresa : Resita

Numdrul cadastral: CF 44346, Top. : R 206/16/2

Suprafata terenului aferent proprietatii (mp): 22 mp

Con lle ii: Gargl

Nr. Caracteristici s informatii necesare u.m. | Valori §i caracteristici inscrise in | Valori si caracteristici verificate la inspectia | Observatii

crt. privind proprietatea de evaluat actele si documentele Ia fata locului

prezentate

1. | Definirea si caractedsticile cenerale ale constructiei in ansamblu (initiald si extinderile):

- denumire - Garaj Gara|

- ytilizare - boxa - garaj boxa - garaj

- an punere in functiune, PIF = 1980

- cost de realizare brut, cunoscut al tel  |nu se cunoaste

\constructiel (Crbl, la data PIF

- regim indlfime (subsol/demisol, parter, - |P
)

ietaje. mansards)
-arie utila _(Au)
- arie construitd (Ac) m.p. 22

- arie desfasuratd (Ad) m.p. 22
2, Descrierea constructiel in ansambly, starea tehnica (initiald si extinderile ulterioare):
- structurd de rezistentd -infrastructura - fundatil continue de befon

-Si a - mixta
- consoliddn realizate -
- subsal say subsol tehnic, demisol - ny
- indltimile pe fiecare nivel m Z1m
- plansee intermediare, tolale sau - nu este cazt!
|partiale {structurd, materiale s. 3.)
- plangeu peste ultimul etaj (structurd,
|\materiale 5. a.)
|- pereti exteriori - Cararmida
- acoperis lerasa
- invelitoare -
- usi si ferestre exterivare - metal cu gean simpl
- tamplade intericara fara
- m' gﬂgm‘ 1 - g{{ & @g
- Instalatii interioare purtitoare de apd, -
Instalatit sanitare (@pd rece, caldé,
menajerd, canalizare), sursa lor (tard,

limport), nivelul lor calitativs. a fara
- sistem de inciilzire (termoficare, - fara
centrald proprie, cu calorifere din fontd
sau din aluminiu, sobe, combustibilul,
sau alte miilosce de inclzire)
- instalatii electrice de iluminat si fortd - fara
- alte instalatii (aer conditionat, stingere - nu este cazul
Incendil, securizare s. a.)
- categoria finisajelor interioare - fara
(normale, superioare, lux etc.)
* pentru pardosell;

- spatii birouri;

- spatii depozitare beton simply
© pentru peretj; -
~ spatii birouri;
- spatii depozitare fara
@ ugl §i fierestre Interioare; = fara
@ alte finisaje intericare =
- mediul de folosinid si starea tehnicd stare buna
generald a constructiei, in vederea
1 3 1 s

3. i teren siimj i initiale si extin ultericare):

e apa
» canalizare
e gaze
@ alectridtate
o termoficare
@ telecomunicatii
- put de addndme
- fos3 septica
4 - amenajari ale terenului (alei, pavaje,
il

BRE|IZIGRERIR

- imprejmuiri ale terenului proprietdtii
(tip constuctiv)
o lungime

» latime

ta teren aferent 22

Alte facilitati S
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Anexa 2 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietdtior

Tabel 1 - Caracteristici si informaii privind terenu intravilan de evaluat, necesare pentru Identificarea, caracterizarea

generald a acestuia
Proprietar: Statul Roman
Amplasamentul proprietdtii/Adresa: Resita
Numérul cadastral si al parcelei: TOP 587/a/41/b-Resita Montana
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indivizd): 22.00 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare privind | u.m. Valori si Valori gi Observatii privind
terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta intre
at. inscrise in actele || verificate fa inscrisuri si datele
sl documentele || inspectia la fata | Verificate la fata
prezentate loculul locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat
- categoria localititii (municipiu, oras, Municipiul Resita
comund, sat, numar de locuitori) Caras-Severin
- zona de amplasare in cadrul localitatii Rezidentiala I
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fats de terenul de evaiuat:
- distanta la retelele de ap# (pentru m. adiacenta
- distanta la retelele de canal m. adiacenta
- distanta la reteaua de gaze m. adiacenta
- distanta la reteaua de electricitate m. adiacenta
(pentru E)
- distanta la refeaua de termoficare m. >500
(pentru T)
- distanta la reteaua de telecomunicatii m. adiacenta
(pentru T¢)
3. |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (pentru determinarea fui D):
- pavat cu asfalt, beton sau pavele pavat cu
- pavat cu bolovani de rau - asfalt,beton sau
pavele
4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea lui B):
- geometrie (formd regulatd — dreptunghi, regulata
alts form; formd neregulatd, deniveldri;
letc)
- lungime m.
- litime m.
- raport intre deschiderea la stradé si
adancime
- conditii potentiale de organizare favorahile
(1/4...1/5)
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiald sau existentd a
- construibil
- construibil conditionat §i cu restrictii, Sub funicular
cauza si gravitatea restrictiei sau a
conditiei, alta decét geotehnicd

CARACT TEREN




- dezolant

| Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vec

ine si calitatea locuitorilor din zond (pentru

- civilizat

X

- deosebit de favorabil

Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciazé gravitatea fenomenului (penéru determinarea i P):

- sonori (industriali, de circulatie aeriand,
feroviard, rutierd s. a.)

|- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestdri (abatoare, gropi de
qunoi s. a.)

- rutier (adiacent)

Accesul terenului la retelele de transport (pentru determinarea fui

A

- feroviar { pand la 2 km fata de statie)

- fluvial ( pand la 5 km fatd de port)

-maritim ( pand la 10 km fatd de port)

-aerian ( pdnd la 10 km fatd de aeroport)

Ponderea suprafetei construibile a
terenului - POT

%

sub funicular

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentru determinarea lui F):

- construibil normal

X

- construibil, fiind necesare lucrari speciale
pentru fundare (t3lpi continue din beton
i J

11.

Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli

7,5

12,

Regimul de indltime construibil,
conform PUG (pentru determinarea lui H)

nr. |P+7.....

etaje

13.

| Perspectiva sociald sau urbanisticd a 2

onei (pentru determinarea lui Cr):

- f3ré probleme deosebite sociale sau
urbanistice

- localitati cu mono-industrie mare

- localitdti cu somaj ridicat

- localit3ti cu poluare deosebits a intregii
zone

- localitéti cu tendinte de depopulare, se
apreciazd gravitatea fenomenului

14.

Utilizarea potentiald sau existentd a constructiilor de pe teren,
determinarea lui U, in corelare cu pozifia 1 de mai sus):

prevazutd in PUG

(pentru

- locuinte;

X

- comert, birouri;

- prestdri servicii:

- spatii industriale, depozite.

15.

de evaluare

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanta in procesul

constitue obiectul prezentei evaluari.

Terenul are acces direct la strada si are o forma regulata. Distanta pana la strada este mica. Terenul nu
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ANEXA 4

[ABORDAREA PRIN COST
Costul de inloculre brut pentru constructitie aferente proprietatil evaluate a fost determinat prin utllizarea:
1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucurest] - Anexe gospodaresti-Garaj pag 55,56,57.
2. Indicl de actualizare aug.2022-iul.2023 pentru cataloagele "Costuri de reconstructie-costurl de Inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti
Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C1)"
|Denumire oblectiy Garaj An construire 1980
Adresi oblectiv: Resita Subgrupa cladire
LocJJudet ! Sector: Resita Caras-Severin Structura Mixta
|Data evaluérii: 16.09.2025 Mediu de folosinta normal
Suprafata constrult Sc (mp) =|22.0 Grad seismic loc. Vil
Suprafata utlla Su (mp) = Regim inattime P
Suprafata desfagurat construits Sdc (mp) =|22.0 Inaltime interioara 2.60
s;cp;a;:‘f Cost catalog Total cost c:g}a me Coef. coracfie Cost total
NI S (mp) (leifmp) (lei) transport manoperé (lei)
Crt. D E
A B C=AxB F=CxDxE
1.000 1.000
linfrastructurd
1 0.0 1.000 1.000 0.0
2 00 1.000 1.000 0.0
Total 0.0
“~uprastructurdl / Structurd
{ |GARAJBCA7? 220 1,420.2 31,244.4 1.000 1.000 31,2444
2 0.0 1.000 1.000 0.0
Total 34,2444
|Finisaj Interior §i exterior
1 |B1s 220 1644 | 36168 1000 | 1000 3,616.8
Total 3,616.8
Finisa) interior sl exterrior
1 IIOFI'ERMO 220 152.5 3,355.0 1.000 1.000 3,355.0
2 | 00 1.000 1.000 0.0
Total 3,355.0
Instalatii electrice
1 |EILFT 1.0 1047 104.7 1.000 1.000 104.7
2 0.0 1.000 1.000 0.0
Total 104.7
linstalafii sanitare
1] | 0.0 | 1000 1.000 0.0
Total 0.0
EZ‘:&J: ;:r::;asr:mblu sanitar} Nr. bz letapsamil)
a 0.0 [ 1000 1.000 0.0
|___ Total e
=

3
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Instalatii de inciilzire cu / fard ventllatie
1 | | | 00 1.000 1.000 0.0
Total 0.0
|invelitor!
1 |UMP2- usa lemn 1.0 1,396.4 1,396.4 1.000 1.000 1,388.4
2 0.0 1.000 1.000 0.0
Tatal 1,396.4
Scara
1] | | | o0 1000 |  1.000 0.0
Total 0.0
Finisa] fatadi cladire (calcul pentru suprafeisle opace}
1 00 1.000 1.000 0.0
2 0.0 1.000 1.000 0.0
Total 0.0 0.0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEJ) 39,717.3
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEVMP) 1,805.3
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI) 33,375.9
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEIMP) 1,517.1

Tabel centrallzator pentru analiza deprecierii fizice a clidir] comerclale
STABILIREA DEPRECIERIH TOTALE
' Depreciere fizica: | 35.4% 537
efective, avand in vedere modernizarile/extinderile aduse cladirii supuse evalauril"

Grupa constructii: 1 Cladiri
Subgrupa: 1.6 Constructii de locuinte si social-culturale
Cod clasificare: 1.6.1.a Garaje
Structura: mixia
Mediu de folosinta: normal
Stare tehnica: buna
Vechime cladire de evaluat {ani) 25
Incadrare interval uzuri (Anexa 2
din GEV 500 - Tab.7 - poz. 1 varsta (anli) uzura (%)
minim 25 36%
maxim 30 42%
Grad uzura calculat (%) 35.4%
Depreciere functionala: 0% 0
Depreciere totala: 537
VALOAREA CLADIRE leifmp 980
EUR 4,256
lei 21,551

Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective

Varsta / Contributia
Componenta |Sd (mp) An pif Vechime componentei
(ani) la Vef
cladire initialal 22.0 1980 45 23.57
modernizare
1- 20.0 2020 2 0.95
modernizare
2- 0.0
Total 42.0 Varsta efectiva
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Vard garaj str Valea Terovei

20 234 et

REAC

Perscana fizica Tip: Garay Capactitate: Un autovehicu Supratata 19

DESCRIERE

VAndgarajpeSthaleaTerove!sluatlapaﬂev.pexopeﬂgulgarab-;ﬁsecﬁcul!.tecemdeﬂepmpﬂe(atepersondé.gara}ul
necesﬁérenovaveiarIavarultrebuierefécut(dﬁmelepozelaecwentelecuicsiedsﬁpmibiﬁtateademco«datellap!pl
mai mutte detabi la tel .

1 2909037

sopraiilas
timite mesaj

A4  lonut

- . 072 149 6966
v [l GegdewnreRes-tme X & = 'y *
€« C % publi2dso/anurturiimobiliss Ge-ranzane/ ste-croprietst snunt/gara-de-anzare/349t.. (b g * n] e :

publi’i.ro o gemne O B (i

< ®
Garaj de vanzare 10 000 EUR
negociabil
. - Guita Cristian
Specificatii Vazi toate onuniuriie

Descriere Qr222117174

GARAJ DE VANZARE. ZONA FLUTURELUL. RESITA
ID anun} 1753637248 Contacteazd vanz&torul

3 Buna ma irereseaza oferta
gumneaveastrd 1Az este vala

Caractere rsmase: 2939
aoauas isier

S
Q722211774

Distribuie anunful pe

~ D@ Achavegeraj Resta - mobic X #® o =

€ ¢ 5 publidew imahilare/de snt; achizsty g, G w O @ ¢

publi’i.ro ¥ 2 comimes O EB

<
Achizitie garaj 4 555 EUR negociabil ké

Bogdan Sorin-L

Vi b D

Specificatfii

Descriere
Doresc sa achizibonez garaj in Resita. Tn zona Moroasa 1. respectiv R N
Moroasa 2 Preful de achizifie poete sa difere in funche de oferte, c bl
necesare 51 starea In care se afld. Deci acest pret poate fi atAt majorat = s . o

: und ma inisreseaza ofer
substantial cAt si stabihzat sau scazut T ne2voast3 fia este valahid?

1D anung 1654107105
Caractace rhmass 2939

| © Fdofestd Distribuie anuntul pe

)
Q‘ENfénc

WEEDINTE  DE_<EDIN]
MucBN  QWRNEC

MaTicHEScy  BAGDAN T _ it




