ROMANIA
JUDETUL CARAS SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 129
din 28.05.2013

privind aprobarea modelului de contract pentru inchirierea locuintelor ( din fondul de stat,
sociale , ANL) aflate in proprietatea Municipiului Resita

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinga ordinari din data de 28.05.2013.

Avind in vedere Expunerea de motive §i Raportul de specialitate al Serviciului Public -
»Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita ,”, precum si
rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate al Consiliului Local;

Tinénd cont de H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea normelor metodologice de punere
in aplicare a Legii locuintelor nr. 114/1996, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Avénd in vedere prevederile H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea normelor metodologice
de punere in aplicare a Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completdrile ulerioare;

Vizind prevederile H.G nr.165/2008 privind modificarea si completarea Nornmelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiinfarea
Agentiet Nationale pentru locunit;

Avind in vedere prevederile H.G nr.587/2009 privind stabilirea regimului juridic al unor
locuinge pentru tineri destinate inchirierii, construite prin programe de investitii la nivel national
si aflate in administrarea consiliilor locale , si a masurilor necesare in vederea aplicarii
prevederifor Legii nr.152/1998 privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru locunila, referitoare
la administrarea si vAnzarea acestora;

Avind n vedere prevederile H.G nr.1546/2009 privind stabilirea regimului juridic al unor
locuinte pentru tineri destinate inchirierii, construite prin programe de investifii la nivel national
¢i aflate in administrarea consiliilor locale, $i a masurilor necesare in vederea aplicarii
prevederilor Legii nr.152/1998 privind inflintarea Agentici Najionale pentru locunitd, referitoare
la administrarea $i viAnzarea acestora;

Viézand prevederile O.U.G nr.40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei
pentru spaiile cu destinatia de locuinte, cu modificirile si completirile ulterioare:

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd cu
modific#rile si completdrile ulterioare;

Avand n vedere prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru locunitd, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare:

Aviind in vedere prevederile art,1777-1835 din Codu} Civil:

fn temeiul arl. 36 alin. 2 lit.c, alin.9, art. 45 alin. 3 , art. 49 alin.1, art.115 alin. ]
litb, alin.3 din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicati, cu

modificérile st completirile ulterioare;

HOTARASTE :



Art.l. Se aprobd modelul de contract privind inchirierea locuintelor ( din fondul de stat,
sociale, ANL ) aflate in proprietatea Municipiului Resita, conform anexei care face parte
integrantd din prezenta hotarire.

Art.2 Se aprobi ca acest contract de inchiriere ce are ca obiect inchirierea de locuinte
( fondul de stat, sociale, ANL) si se incheie pentru o perioadi de 5 ani, cu posibilitatea de
prelungire prin acte aditionale cu acordul prealabil al pirtilor i conform prevederilor legale in
vigoare. 7

Art. 3  Se aprobi ca si contractele de inchiriere ce au ca obiect inchirierea spatiilor cu
altd destinatie si fie adaptate astfel incit prevederile privind obligatiile chiriasilor si fie in
concordanti cu cele aprobate in modelul de contract anexat la prezenta.

Art.4 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazi Serviciul Public —
»Directia pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al Municipiului Resita”.

Art.5 Prezenta hotirdre intrd in vigoare la data comunicirii.

Art. 6 Prezenta hotirire se comunici

- Primarului Municipiului Regita ;

- Prefectului si Institutiei Prefectului — Judetul Carag-Severin ;

- Serviciului Public — ,Direcfia pentru Administrarea Domeniului Public i
Privat al Municipiului Regita ;

PRESEDINTE DE SEDINTA
MONE Mariana Magdalena
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ANEXA LA
HCL NR. 129/28.05.2013

ROMANIA NE vevecvreresnsrereeenens
JUDETUL CARAS-SEVERIN Data...oceceniivineiciinnn
CONSILIUL LOCAL AL MUN.RESITA
Serviciul Public — “Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al Mun.Regita”

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafefe cu destinatia de locuinte

Intre Consiliul Local al Municipiului Resita - Serviciul Public —,Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita”, In calitate de proprietar, cu sediul in Resita,
str.Petru Maior, nr.2 (Bloc 800), judetul Caras-Severin, reprezentatd prin Director Executiv,

si cu domiciliul in Resita,

, legitimat cu B.I. (Cartea de identitate) ,

eliberat(d) la data de citre intervenit prezentul
contract de inchiriere, in baza instiintirii/repartitiei nr. -~---=-=-manaue , eliberatdi de citre Consiliul

Local Regita.
CAP.1 OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1 Primul in calitate de proprietar, inchiriaz, iar al doilea in calitate de chirias, ia cu chirie

locuinta din Resita, str. , NI. , jud. Caras-Severin, compusi
din camere §i dependinte, conform fisei anexe nr.l, parte integranti din prezentul
contract.

Art.2 Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de citre titularul de contract si familia
sa, enuntati in figa anexa 1, parte integranti din prezentul contract.

Art.3 Locuinfa descriséi la art.] se predd in stare de folosintd cu instalatiile si inventarul
previzute in procesul-verbal de predare-primire anexa nr.2, parte integrantd din prezentul contract.

Art.4 Termenul de inchiriere este de ani cu incepere de la data

pana la data de .
La expirarea termenului, confractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parfi.

CAP. Il CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI INCHIRIATE

Art.S Chiria lunari este calculati in conformitate cu prevederile legale, asa cum rezulti
din figa de calcul a chiriei, anexa nr.3, parte integranti din prezentul contract.

Art.6 Chiria se datoreaza incepand cu data de si se achitid in numerar la
casieria din Resita, str. Petru Maior. Nr.2- Bloe 800.

Art.7 Pe durata inchirierii, cuantumul chiriei lunare se poate modifica conform prevederilor
legale.

Art.8 Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,5 % asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intArziere, incepand cu prima zi care urmeazi aceleia cdnd suma a devenit exigibild, fard ca
majorarea sa poatd depési totalul chiriei restante cf. Ordonantei de Urgenta nr.40/1999.

In caz de neplats, executarea se va face prin hotirire judecatoreasca prin care chiriasul va fi
obligat sa achite chiria restantd, precum gi dobdnda (majorérile) si cheltuielile de judecata.
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CAP. Il OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA §1 INTRETINEREA
SPATIILOR CE FAC OBIECTUL CONTRACTULU1

Art.9 PROPRIETARUL ( LOCATORUL) se obligi :

- 54 predea chiriasului locuinta in stare normal3 de folosini ;

- 84 ia misuri pentru repararea §i mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si functionalitate
a locuintei pe toatd durata inchirierii locuintei ;

- s4 intretind in bune condifii elementele structurii de rezisten{d ale cladirii, elementele de
constructie exterioard ale clidirilor (acoperis, fatadd, Imprejmuiri, scdri exterioare) — in cazul
apartamentelor situate in case individuale ;

- s participe la plata lucrérilor de reparatii executate la pirtile i instalaftile de folosinfd comuna
(casa scirii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri, acoperis, ascensor, hidrofor, instalatie de
alimentare cu. apd, de canalizare, .de incilzire centrald §i prepararea apei calde menajere, instalatii
electrice si de gaze, centrale termice, instalatii de colectare a degeurilor, instalatii de antend colectiva),
in coti parte ce-1 revine apartamentului inchiriat — in cazul apartamentelor situate in blocuri de locuinte
sau case cu mai multe apartamente, in care nu toate sunt proprietate de stat;

- si asigure locatarului linigtea §i utila folosintd a bunului fiind tinut sd-l garanteze pe locatar
pentru tulburdrile cauzate prin fapta proprie.

- locatorul nu este finut si il garanteze pe locatar de tulburarea cauzati de fapta unui tert care nu
pretinde vreun drept asupra bunului.

Art.10 CHIRIASUL (LOCATARUL) se obliga :

- sa preia bunul in primire;

- ¢a in termen de 30 de zile de la semnarea contractului de locatiune sd efectueze demersurile
necesare pentru incheierea contractelor de furnizare de servicil cu operatorii de servicii ( ap3 — canal,
gunoi menajer, apd calda menajerd, gaz metan, energie termicd, energie electrica) si si depund dovada
incheierii lor la sediul locatorului.

- si efectueze lucrdrile de intretinere, de reparatii sau inlocuirea elementelor de constructii si
instalatii din folosin{d exclusivi;,

- sii meniin bunul in stare corespunzitoare de folosin{a;

- si repare sau si inlocuiascd eclementele de construcfii si instalatii deteriorate din folosinta
comund ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt In interiorul sau in
exteriorul cladirii, dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de
reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii,
obiectele si dotérile aferente ;

- si asigure curdfenia §i igienizarea in interiorul locuintei, exteriorul locuintei si la partile de
folosintd comund, pe toatd durata contractului de inchiriere ;

- si comunice in termen de 30 de zile proprictarului orice modificare produsé in venitul net al
familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere ;

Locatarul va plati chiria recalculati cu incepere din prima zi a lunii urmétoare, aceleia cénd s-a
produs modificarea venitului.

- si predea la incetarea contractului, proprietarului, locuinta in stare de folosintd §i curatenie i
cu obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei ;

- si achite ciitre Asociatia de proprietari (locatari) sau la furnizor, obligatiile ce-i revin din
cheltuielile comune (apd-canal, gunoi menajer, apd cald menajerd gaz metan, energic termicd, energie
electrica, etc.) ;

- si nu subinchirieze locuinta sau parte din aceasta.

- sa plateasca chiria in cuantumul la termenul stabilit in contract, cunoscdnd faptul ¢ neplata
acesteia pe o perioadi de 2 luni consecutiv conduce la rezilierea contractului de inchiriere;

- sa foloseasci bunul cu prudenta si diligenta potrivit destinatiei stabilite din contract;
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' - locatarul este obligat sub sanctiunea plitii de daune interese sa il notifice pe locator cu privire
la reparatiile care sunt in seama acestuia.

- locatarul rdspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale, inclusiv cea
cauzatd de incendiu, daca nu dovedeste ci a survenit fortuit.

- locatarul rispunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosinei sale, inclusiv cea
cauzatd de membrii familiei sale si de fapta altor persoane cérora le-a ingdduit in orice mod folosirea
sau accesul la bun,

-sd nu efectueze modificari sau transformari neautorizate §i fard acordul locatorului.

-si notifice locatorul dobéandirea in proprietate de citre el s /sau de catre ceilalti membrii de
familie cu care locuieste impreuns, a unei locuinfe ,in temen de 15 zile de data dobandirii.

-sd notifice locatorul in temen de 15 zile de la producerea schimbarii locului de munca in alta
localitate decét municipiul Resi{a, a titularului de contract.

-s& permitd locatorului accesul in locuintid in vederea efectudrii de citre acesta a lucrérilor de
intrefinere i reparatii ce cad in sarcina sa , precum si a controalelor periodice privind verificarea
modului de indeplinire a obligatiilor contractuale.

- pe durata folosintei exercitate asupra locuintei toate persoanele care locujesc impreuna cu
locatarul, vor fi tinute solidar cu acesta, pentru oricare dintre obligatiile izvorate din contract.incetarea
din orice cauzi a contractului de locatiune, precum si hotirdrea judecitoreascd de evacuare a
locatarului, sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu titlu sau
fara titlu, impreuni cu locatarul.

-s8 participe voluntar la activititile Primiriei .

- 54 nu aibe antecedente penale privind furtul din domeniul public.

- s nu fure din locuinga inchiriata,

- 8d nu se certe cu vecinii.

- este obligat in caz de degradare a bunului inchiriat la achitarea unei despigubiri de 3 (trei ) ori
valoarea acesteia potrivit HCL nr. 147/2012 privind completarea HCL nr. 378/2009 privind recuperarea
pagubelor produse pe domeniul public si privat al Municipiului Resita.

CAP. 1V INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.11 Contractul inceteazi de drept:

a) la expirarea termenului convenit de pérti sau dupi caz, previzut de lege, firi a fi necesari o
ingtiintare prealabili;,

b) dacd bunul este distrus in intregime sau nu mai poate fi folosit potrivit destinatiei stabilite;

¢} desfiintarea dreptuiui locatorului s3 asigure folosinta bunului inchiriat;

d) contractul de inchiriere Inceteazi in termen de 30 de zile de la data pardsirii domiciliului de
catre titularul contractului sau de la data inregistrarii decesului chiriagului.

Descendentii si ascendentii chiriasului au dreptul, in termenul previzut de lege sd opteze
pentru continuarea contractului de inchiriere pani la expirarea duratei acestuia, daci sunt
mentionati in contract $i dacd au locuit impreuns cu chiriasul. Aceste dispozitii sunt aplicabile si
sotului supravietuitor,

Art.12 Rezilierea contractului de inchiriere fnainte de termenul stabilit se face la :

a) cererea chiriagului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60 de zjle ;

b) dacd folosirea bunului este partiald, locatarul poate si ceard fie rezilierea locatiunii, fie
reducerea proportionald a chiriei.

¢) cererea proprietarului (administratorului) atunci cand :

- chiriagul nu a respectat clauzele contractuale;

- chiriagul nu a achitat chiria cel pufin 2 luni consecutiv ;

- chiriagul, membrii familiei sau persoanele cirora le-a ingradit in orice mod folosirea
sau accesul la bun au pricinuit insemnate striciciuni locuintei sau cladirii, cladirii in
care este situatd aceasta, instalatiilor precum si oriciror altor bunuri aferente lor, sau
daci Instriineaza fara drept parti ale acestora ;
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- chiriasul, membrii familiei sau persoanele cérora le-a ingradit in orice mod folosirea
sau accesul la bun are un comportament care face imposibild conviefuirea sau
impiedic folosirea normald a locuintei ;

- atunci cand locatarul modifics bunul sau i schimbé destinatia.

- atunci cénd locatarul a pirasit imobilul.

- atunci cAnd chiriasul nu a ocupat locuinta in termen de 3 luni de la data semndrii
procesului verbal de predare-primire a acesteia , din motive imputabile chiriagului.

- in cazul dobandirii in proprietate de citre chirias si/sau de cétre ceilalti membrii ai
familiei cu care locuieste impreund o alt locuinta.

- in cazul schimbarii locului de muncd i al domiciliului titularului de contract in altd
localitate.

- atunci cand locatarul nu respects normele de conduité.

d) atunci cind fird justificare, una dintre pértile contractului de locatiune nu i§i executd
obligatiile niscute din acest contract, cealaltd parte are dreptul de a rezilia locatiunea, cu daune-interese,
daci este cazul, potrivit legii.

Membrii contractului de inchiriere sunt doar titularul , sofia/sotul , copil §i persoanele

aflate in intretinerea familiei titularului contractului de inchiriere.

CAP.V ALTE CLAUZE CONVENITE INTRE PARTI

Sunt anexe ale prezentului contract §i fac parte din cuprinsul sau: figa locativi, procesul-verbal
de predare primire §i actele adifionale ulterioare.

Prezentul contract s-a incheiat azi in 2 exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR
SPDADPP
DIRECTOR EXECUTIV CHIRIAS (LOCATAR),

Valeria BIL;
Y

SEF SERVICIU,
Carla SCHO G

Serviciul Juridic, Executiri Silite,
Parciiri cu Plati, de Resedinti si

Ridicarea Masinilor
SFF SERVICIU,
Andreea DRAG?'EW
PRESEDINTE DE SEDINTA, MNEAZA,
MONE MARIANA MAGDALENA TA
CORNEL

Q_,,
(e




ANEXA NR.1 parte integrald din

contractul de inchiriere
inregistrat
Nr. /
FISA
Suprafetei locative inchiriate in :
Municipiul(orasul,comuna)Resita, str. , nr. , incdlzire (b)-___ , apd curentd
(c)— , canalizare (d) — , instalatie electrica (e) —
Construite din materiale inferioare —
A
Date privind locuinta inchiriat3
Nr | Denumirea inciperii | Supr.m In folosintd
. p. exclusiva comuni
crt
0 1 2 3 4
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
il
12
13
14

Suprafata curtii §i gradinii
a} Subsol, etaj, mansard4, alte niveluri
b) Centrald, sobe de gaz, alte mijloace de incilzire
¢) Inlocuints, in cladire, in curte, in strada
d) Idem
e) Dasau nu
f) Dasaunu
g) Camerd, hol, oficiu, baie, vestibul, cdimar#, WC, debara, antreu, tindi, culoar, box3,
magazie, surd, sopron etc.

e
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Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc impreund cu acesta

Salariul

Nr. Calitatea pe
Crt. care 0 are tarifar
mfem‘.":u[de lunar,
‘amilie in . .
Numele §i Prenumele raport cu Anul | Unitatea | Adresa | pensia
titularul nasteri unde unititi sau
contr:lictuiui i lucreazi i venitul
€
inchiriere(i)
0 1 2 3 4 5 6
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15
DIRECTOR EXECUTIV CHIRIAS,
Valeria BILT '
SEF SERVICIV, COMP. FINANCIAR-CONTABIL,

Carla SCHORNIG

|

Serviciul Juridic, Executiiri Silite,
Parciri cu Platii, de Resedinti si
Ridicarea Maginilor

SEF SERVICIU, :
Andreea DRAGW
PRESEINTE DE SEDINTA,

MONE MARIANA MAGDALENA

A

(P

INSPECTOR DE SPECIALITATE,
Daniela DAOGARU




ANEXA NR.2
Parte integranti din contractul de inchiriere
Nr. /

PROCES -VERBAL
de predare-primire a locuinfei din
Resita, str. , T,

1) in conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr. din data de

se incheie prezentul proces-verbal de predare-primire.
2) Consiliul Local al Municipiului Resita — Serviciul Public ,Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita prin reprezentantul siu Director Executiv,

Coordonator, Valeria BILT a predat si in calitate de chiriag a preluat,
potrivit ordinului de repartizare nr. din (sau in baza contractului de
inchiriere ar. din data de in folosintd locuinta avénd incéperile

de locuit, dependintele principale, celelalte dependinte, curte i gridind, in folosinti exclusivi si/sau
comund, aga cum sunt specificate in contractul de inchiriere.

3) Starea in care se predi §i se preia locuinta cu intregul inventar fix i mobil este urmatoarea :

a) peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet, etc)

b) usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, drucherele, broastele, jaluzelele, cremoanele,
geamurile, etc.)

--------------------------------------------

¢) instalatia electrici (prizele, intrerupitoarele, comutatoarcle, locurile de lampa, aplice,
tablourile electrice, etc.)

-------------------------------------------

--------------------------------------------

e) instalatia sanitari (cazane, baie, ciizi, dusuri, vase WC, bideuri, chiuvete, lavoare, spélatoare,
buc#tirii, robinete, etc.)

f) altele nepreviizute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobe metalice de gitit, etc.)

4) Prezentul proces-verbal care face parte integranti din contractul de inchiriere a fost intocmit

astizi in dublu exemplar, din care unul a fost predat chiriagului.
Am predat, Am primit,
DIRECTOR EXE\%VI,%IV CHIRIAS,
SEF SERVICIU,

CAR LI STHORMG

Serviciul Juridic, Execqtdri Silite, INSPECTOR DE SPECIALITATE,
Parciiri cu Platii, de Resedinti si
Ridicarea Masipilo

PRESEDINTE DE SEDINTA,
MONE MARIANA MAGDALENA






