JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

HOTARAREA NR. 464
DIN 26.09.2023
privind vanzarea prin licitatie publici cu strigare a imobilului: teren si constructie, identificate
in CF nr. 39951 Resita, nr. Cadastral 39951, situat in municipiul Resita, str. Gratz, FN, jud.
Caras-Severin

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinara din data de 26.09.2023;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Resita nr. 65531 din
25.09.2023 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat
nr. 65534 din 25.09.2023, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Consiliului local;

Vizand extrasul de CF nr. 39951 Resita, nr. Cadastral 39951;

Luand in considerare Certificatul de urbanism nr. 392/25.09.2023;

Tinand seama de Raportul de evaluare nr. 50141/18.07.2023, intocmit de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile, pentru imobilul: teren si constructiie, identificate in CF nr. 39951 Resita, nr.
Cadastral 39951, situat in municipiul Resita, str. Gratz, FN, jud. Caras-Severin;

Luand in considerare Dispozitia Primarului municipiului Resita nr. 397/13.04.2020 privind
constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor pentru inchirierea/vanzarea prin licitatie publicd a
bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita.

Vazéand prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului
Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vanzarea prin
licitatie publici a bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita:

Avand in vedere Inventarul bunurilor de natura mijloacelor fixe care alcatuiesc domeniul
privat al Municipiului Resita si al celor care alcituiesc domeniul privat al statului conform
prevederilor OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.

In temeiul art. 555 si art. 876 din Noul Cod civil;

In temeiul art. 108 lit. e, art.129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu alin. 6, lit. b), art. 139 alin. 2, art.
196 alin. 1 lit. a), art. 197 alin.1, alin. 2 si alin. 4 si art. 198 alin. 1 si alin. 2, art. 240, art. 243 alin. 1
lit. a), art. 363 alin. 1, alin. 2, alin. 4 si alin. 7 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul
administrativ.”

HOTARASTE:

Art.1- Consiliul Local al municipiului Resita isi insuseste Raportul de evaluare nr.
50141/18.07.2023, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, pentru imobilul: teren si
constructie, identificate in CF nr. 39951 Resita, nr. Cadastral 39951, situat in municipiul Resita, str.
Gratz, FN, jud. Caras-Severin, in suprafatd construitd de 130 mp si teren in suprafata de 177mp, in
cuantum total de 52.000 euro fara TVA, , conform acestui raport de evaluare, fapt pentru care
persoana autorizatd Potocean Dorel Vasile raspunde personal, dupa caz civil sau penal, pentru
exactitatea datelor si informatiilor cuprinse in acest raport de evaluare;

Art. 2- (1) Se aprobd vénzarea prin licitatie publici a imobilului: teren si constructie,
identificate in CF nr. 39951 Resita, nr. Cadastral 39951, situat in municipiul Resita, str. Gratz, FN,
jud. Caras-Severin, in suprafatd construitd de 130 mp si teren in suprafatd de 177mp, reprezentand
domeniul privat al municipiului Resita si stabileste pretul de pornire al licitatiei publice de 52.000
euro, fara TVA.
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(2) In urma adjudecarii licitatiei publice, la cerere, se aproba si posibilitatea efectudrii platii
pretului contractului in rate, pentru o perioadd de maximum 36 luni, cu plata unui avans de 20% din
pretul de adjudecare. la cursul de schimb BNR din ziua platii, pentru fiecare plata in parte;

Art.3— Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publicd in conditiile
legii, a imobilului: constructie, identificat in CF nr. 39951 Resita, nr. cad. 39951-C2, situat in
municipiul Resita, str. Gratz, FN, jud. Caras-Severin, in suprafata construitd de 130 mp si teren in
suprafata de 177mp, reprezentind domeniul privat al municipiului Resita, conform Anexei nr.1, ce
constituie parte integranta a prezentei hotarari;

Art.4 - Se aproba documentele licitagiei ( Anexa nr. 2 -Instructiuni pentru ofertanti si Anexa 3
— Caiet de sarcini), ce fac parte integranta din prezenta hotérére;

Art.5 - Se imputerniceste Comisia stabilita prin Dispozitia Primarului municipiului Resita nr.
397/13.04.2021 privind constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor pentru inchirierea/vanzarea prin
licitatie publicd a bunurilor imobile i mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, sd analizeze
ofertele in vederea vanzirii prin licitatie publica a imobilului prevazut la art. 2;

Art.6- Se imputerniceste primarul municipiului Resita, domnul Ioan Popa, sa semneze
contractul de vanzare-cumparare incheiat in urma ajudecarii licitatiei;

Art. 7- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita.

Art.- 8 — Prezenta hotarare intrd in vigoare la data aducerii la cunostinta publica.

Art.- 9 - Prezenta hotarare se comunica:

- Primarului Municipiului Resita;
Prefectului si Institutiei Prefectului - Judetul Caras-Severin;
Directiei Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane ;
Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat
Directiei Urbanism;

PRESEDINTE DE SEDINTA; © ik
RADU DAN PREDESCU/: /"~
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EVALUARE

Valoarea de piata
Proprietate imobiliara de tip: CASA inscrisa in CF ca Spatiu Comercial Pompe Funebre.

Adresa:

Suprafata teren:
Suprafata construita:
Suprafata desfasurata:
Numar nivele:

An PIF:

Luna si anul elaborarii:

Client:

Destinatarul lucrarii:

Numar contract prestari servicii:
Elaborator:

ing. Potocean Dorel
ELEBM,EPLEIF

Resita, Str.Gratz, CP 320119, II B
177
130
130
P
1960

14.12.2023
PRIMARIA RESITA

PRIMARIA RESITA
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Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al Primariei Resita si al evaluatorului Potocean Dorel Vasile
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CUPRINS

1 Generalitati

1.1 Data evaluarii

1.2 Client

1.3 Destinatarul lucrarii

2 Rezumatul evaluarii

3 Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii

4 Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice.

5 Etapa I
Verificarea documentatiilor

6 Etapa 11
Inspectia la fata locului

7 Etapa III
Elaborarea propriu zisa

8 Declaratia de conformitate

Anexe:
Anexa 1 Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei
Anexa 2 Fisa de inregistrare a caracteristicilor terenuiui
Anexa 3 Fisa de inregistrare a caracteristicilor comparabilelor pentru teren
Anexa 4 Fotografiile bunului evaluat
Anexa 5 Metoda comparatiei directe pentru teren
Anexa 6 Determinarea valorii apreciate a terenului
Anexa 7 Determinarea costului de reconstructie
Anexa 9 Determinarea valorii de capitalizare
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locului si reprezinta data la care 14.12.2023
sunt valabile concluziile lucrarii de evaluare respectiv:

Cursul valuatr la data  14.12.2023 1 EUR= 4,9437 LEI
1 USD= 4,4247 LEI
1.2.Client: )
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1A
in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
[N Scopul evaluarii Obiectul evaluarii Valori rezultate
ert Valoarea de piata | Denumire si identificare pe | Proprietar Valoarea de piata | Din care Valoarea teren
scurt a bunurilor evaluate (Vpp)
EUR I LEI EUR I LET
"A. Rezumatul evaluarii actuale, la data de: _ 14.12.2023
1 . G
Spatiu Comercial Pompe
ol T
Funebfe. g S R 3
o B + ~
Adresa: {Fe] = L2l o~
Resita, Str.Gratz, CP
320119, 11 B

'B. Istoria evaluarii acelorasi bunuri
Evaluare la data de: _|Nu se cunoaste intocmita de
1 [ I | |

[

3 Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare: Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederilor Procedurilor de elaborare a rapoartelor de
evaluare ale ANEVAR in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare.

Scopul evaluarii: Evaluarea la valoarea de piata in vederea preluarii imobilului.

Baza de evaluare este valoarea de piata, care reprezinti suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la
data evaludrii, intre un cumpérator hotarat si un vanzitor hotérat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat, in care pértile au actionat fiecare in cunogtintd de cauza, prudent si fira constrangere, determinata in cadrul
raportului prin utilizarea urmatoarelor metode:

metodeda costurilor de inlocuire, metoda capitalizari veniturilor.

4 Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul de evaluare este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat de catre client, in alte
scopuri decat cel pentru care a fost eleborat si nu poate fi dat publicitatii.

Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client, considerate a fi
autentice, precum si pe baza datelor culese in urma inspectiei la fata locului.

Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu s-au efectuat alte investigatii privind
statutul juridic al bunurilor evaluate.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizici si de alta natura, care pot aparea ulterior evaluarii si care pot
modifica valoarea bunurilor, fata de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare.

Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, sau dupa caz ale structurii constructiilor,
care ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor a-I-
a si a-II-a ale procedurii de lucru pentru evaluare;

In cadrul evaluarii de fata | nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului proprietatii si respectiv_|,
nu au fost expertizate cladirile din punctul de vedere al structuril de rezistenta, considerand actele, datele si documentatiile puse la
dispozitie de catre beneficiar ca fiind surse de incredere.

Relativ la problemele de mediu se apreciaza ca bunurile, evaluate individual, sunt in concordanta cu reglementarile privind mediul
inconjurator si raportul de evaluare s-a intocmit in ipoteza ca nu exista contaminare.

Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru oricare
utilizare potentiala pe care se bazaeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului.

Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele_si |nu exista nici o servitute.
Se presupune ca proprietatea evaluata |este conforma cu toate reglementarile si restrictiile urbanistice
In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client, bunurile au fost considerate, in procesul evaluarii, ca fiind
lipsite de sarcini, cu exceptia celor deja gajate sau ipotecate in favoarea bancii.
Se presupune o stapanire responsabila si o administrare competenta a bunurilor evaluate.
Se presupune ca utilizarea terenului si dupa caz a constructiilor corespunde cu granitele p
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5 Ftapa I: verificarea documentelor
Conform documentatiilor prezentate bunul care face obiectul prezentei lucarari este:

Bunul propus: CASA inscrisa in CF ca Spatiu Comercial Pompe Funebre.
Suprafata desfasurata luata in calcul: 130 Imp
Regim inaltime: P |
Terenul aferent proprietatii : 177 mp
Anul PIF: 1960
Utilizare: CASA inscrisa in CF ca Spatiu Comercial Pompe Funebre.
Adresa: Resita, Str.Gratz, CP 320119, 11 B
Document de proprietate ( dupa caz): CF 39951 RESITA-
- pentru persoane juridice (suplimentar)

Proprietar actual: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA
CF / Numar cadastral: CF 39951 Cad 39951
Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente
Document de proprietate: CF 39951 RESITA-
Carte funciara/Documentatie cadastrala: CF/nr.cad, CF 39951 Cad 39951 ]
Releveul bunului imobil ( planuri, desene): DA Releveu cadastral

n urma veriricar ocume| lor, de mai sus, se considera ca se po rece la pa urma re ela rare a
raportului de valuare.

& Ftapa II: Inspectia la fata locului

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii evaluate a fost efectuata de elaborator, impreuna cu clientul.

Rezultatele inspectiei la fata locului sint cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei”, Anexa 2 "Fisa de
inregistrare caracteristici teren" si anexa 3 "Fotografii ale bunului evaluat"
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Prezentarea locatiei:
Proprietatea supusa evaluarii este situata intr-o zona rezidentiala dar si de cladiri de birouri, in vecinatate.

Prezentarea problemelor de mediu:

- nu este cazul

Situatia utilizarii actuale;

- Cladirea este utilizata ca spatii inchiriate.

Date de piata si sursele lor:

- publicatii de specialitate si adrese internet de specialitate
Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta datelor din actele si documentele puse la dispozitie de client  ( releveu, adresa, tip

amplasare,regim de inaltime, tip constructiv) si situatia de pe teren.

Tn urma vizualizaril proprietatii, se considera ca bunurile indeplinesc_conditille de a fi admise in garantie si se poate
trece la etapa urmatoare - evaluarea propriu zisa. e
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7 Etapa III: Evaluarea propriu zisa
CEA MAI BUNA UTILIZARE

Unul din principiile evaludrii proprietatilor imobiliare il constituie Lprincipiul celei mai bune utilizari” , care implica o utilizare
legala, posibila, si probabila a proprietatii imobiliare care ii va da cea mai mare valoare in prezent, pastrandu-i utilitatea.

Conditiile avute in vedere la analiza celei mai bune utilizéri ale proprietdtii au fost:
permisibila legal
posibila fizic
fezabila financiar
maxim productiva

Permisa legal - in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege. El trebuie sa analizeze
reglementirile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si
siturile istorice, impactul asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietéti pe termen lung, aceasta poate afecta cea mai
buna utilizare a proprietétii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila - dimensiunile, forma, suprafala, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor
dezastre naturale, poate afecta utilizérile unei proprietati imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si
disponibilititile utilitétilor publice (canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a terenului poate impiedica
(sau poate face scumpa) anumite utiliziri ale proprietétilor cum ar fi: cladiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice
influenteaz si costurile de conversie ale utilizdrii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar - toate utilizirile din care rezuita fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a
determina care este fezabilitatea financiara, evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupé aceasta se va calcula rata de fructificare a capitalului
propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila,

Maxim productiva - dintre utilizérile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care conduce la cea mai mare valoare
reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare.

In conformitate cu elementele identificate in cadrul analizei de piata, prezentata anterior, se considera ca pentru proprietatea descrisa
cea mai buna utilizare este folosirea spatiului cu destinatia actuala.

EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Valoarea este o marime extrinsecd a bunului la care se referd exprimand perceptia persoanelor care constituie piata, asupra acestui
bun.

Factorii economici independentji care participd la crearea valorii sunt:

. -utilitatea : abilitatea unui bun, sau a unui serviciu, de a satisface o cerere, necesitate sau dorintd umana.

« -raritatea : oferta redusi prezentd sau anticipaté a unui bun, relativ la cererea pentru el.

« -puterea efectivd de cumpdrare : abilitatea unei persoane sau a unui grup de persoane de a achizitiona bunuri sau servicii cu

Relatiile care creeazi valoarea sunt complexe, acestea schimbandu-se odatd cu modificarea factorilor care o influenteaza.

In zona se pot identifica proprietati similare supuse ofertarii/tranzactionaril in vederea inchirierii, din aceasta cauza se va
determina un cost de inlocuire net si o valoare de capitalizare.

Abordarea prin costuri

Abordarea prin costuri se bazeazi pe principiul substitutiei, care aratd cd un cumpdrdtor prudent nu va pldti mai mult pe o
propretate imobiliaré dect costul de a obtine imediat un teren si 0 cladire cu o utilitate si atractivitate similard.
Prin metode de costuri se pot determina urmatoarele valori:

—costul de reconstructie : -cost estimat pentru a construi la preturile curente de la data evaludrii, o copie(o replica exactd) a cladirii

-costul de inlocuire : -cost estimat pentru a construi la preturile curente de la data evaluarii, o clddire cu utilitate echivalentd cu cea a

Metoda de randament - capitalizarea directa
Premise generale

Proprietitile imobiliare care genereazé profituri se achizitioneaza ca investitii, iar din punct de vedere al investitorului capacitatea de a
produce profit este un element care influenteaz¥ puternic proprietatea. Una din premisele de baza ale aborddril investitionale este relatia
direct proportionala dintre capacitatea beneficiara si valoarea unei proprietdti.
Analiza datelor privind cheltuielile si veniturile aferente unei proprietdti constituie punctul de plecare in aplicarea metodelor de
randament in evaluare. Principiul abordérii previzionale este fundamental pentm acest gen de metode.
Capitalizarea directa este 0 metoda de randament folosita pentm transformarea nivelului estimat al venitulul net agteptat intr-un
indicator de valoare al proprietétii.

Castigul luat in considerare este in mod curent cel prognozat pentm anul urmdtor. Capitalizarea directa se bazeaza pe venitul bmt
potential, venit bmt efectiv, venit net din operare, profit net, venitul aferent creditului ipotecar, venitul generat de teren sau clddiri.
Rata de capitalizare reprezinti relatia dintre castig si valoare, relatia acceptata de piata si rezulta dintr-o analiza comparativa a vanzarii
de proprietdti comparabile.

Se va considera ca rata de capitalizare sau multiplicatorul selectat va satisface un investitor mediu si ca perspectivele unor castiguri
viitoare, peste capitalul investit, sunt suficient de atractive si realizabile.

Orice interes intr-o proprietate care genereaza un flux din exploatare poate fi evaluat prin capitalizare directa:

Valoarea = Vuoperational / rata de capitalizare generala (factor de multiplicare).

In conditii normale de pe piata se anticipeazd obtinerea unui profit datorat fie cresterii veniturilor rezultate din exploatarea imobilului, fie
din re-vanzarea acestuia.

Argumentele care sustin aceasta afirmatie si* justifica folosirea acestei metode sunt de natura previzionala si de anticipare a schimbarii:
s Valoarea si venitul ce s-ar obtine prin inchirierea proprietitii se pot aprecia prin substigite %lté;w@;fqietégi similarg la care se
cunoagte pretul, chiria sau randamentul; POTAse. /

m Proprietatea asupra activului da posibilitatea proprietarului sa realizeze venituri din

\durata. de' yiat4 fizica sau sa

realizeze profit din revanzarea dreptului de proprietate asupra proprietatii la finele peri 1 .H})ﬁ% GVASM, £ ¥ L/ /]
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8 Declaratia de conformitate:
Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evalua
elaborator, membru titular ANEVAR nr 5514 |

Ca elaborator declar ca evaluuarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta cu reglementarile procedurii de evaluare ale
ANEVAR, in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatiile de piata
stipulate mai sus, in ipotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si ca nu am nici un interes actual sau viitor fata de bunul evaluat.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valor], solicitare venita din partea clientului
sau altor persoane care au interese legate de client sau de produsul evaluat, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de
In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, Imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul
raport de evaluare.
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Anexa 1 - Figa de inregistrare a caracteristicilor i informatii necesare pentru evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: constructie si
teren aferent

Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind proprietatea de evaluat, necesare pentru identificares, caracterizarea generals a acestela §i pentru
aplicarea metodelor bazate pe costur), la determinarea valorii totale a proprietatii de evaluat, oblinutd printr-o metodd bazats pe costuri ( Vpcost)

Proprietar : CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT RESITA
Amplasamentul propriettil / Adresa : Resita, Str.Gratz, CP 320119, 11 B
Numarul cadastral: CF 39951 Cad 39951 .
Suprafata terenului aferent proprietatii (mp): 177 mp
Consh":ggiie Emgnetat;u CASA inscrisa in CF ca Spatiu Comercial Pompe Funebre.
Nr. Caracteristici | informatii necesare u.m. || Valori si caracteristici inscrise in || Valori si caracteristici verificate la inspectia || Observatii
crt. privind proprietatea de evaluat actele si documentele la fata locului
prezentate
1. |Definirea si caracteristicile generale ale consty ii itiald si extinderile):
- denumire - CASA inscrisa in CF ca Spatiu CASA inscrisa in CF ca Spatiu Comercial
Comercial Pompe Funebre. Pompe Funebre.
- utilizare - CASA inscrisa in CF ca Spatiu CASA inscrisa in CF ca Spatiu Comercial
omercial Pompe Funebre.  |Pompe Funebre.
- an punere in functiune, PIF - 1960
- cost de realizare brut, cunoscut al ROL [nec. } ] i
constructiei (Crb), la data PIF M)
- regim indltime (subsol/demisol, parter, - P
etaje, mansarda)
-arie utila_(Au) I 108
- arie construitd (Ac) m.p. i AT 130
- arie d urata (Ad) m.p. 130
2. Descrierea constructiei in ansambiu, starea tehnica (initiald si extinderile ulterivare):
- structura de rezistentd -infrastructura - Fundatii continue de beton
-suprastructura - mixta
- consolidari realizate = fara
- subsol sau subsel tehnic, demisol - nu
- in3ltimile pe fiecare nivel m
- plansee intermediare, totale sau # mlsma!tul
partiale (structurd, materiale s. a.)
- planseu peste ultimul etaj (structura, mwmmrmm
materiale 5. a.)
- pereti exteriori - Caramids 51 BCA
- acoperis sarpanta lemn
- invelitoare - ;
- usi i ferestre exterioare - Py el ¢
- tamplarie intericara PG Tl
|- pereti despértitori - caramida si BCA__
- instalatii interioare purtitoare de apé, = stare buna

Instalatii sanitare (ap3 rece, caldd,
menajerd, canalizare), sursa lor (tard,
limport), nivelul lor calitativ 5. a.

- sistemn de incalzire (termoficare, - centrala termica proprie
centrald proprie, cu calorifere din fontad !
sau din aluminiu, sobe, combustibilul,
sau alte mijloace de incdlzire)

- instalatii electrice de iluminat si forta - stare buna T
- ascensoare E N i
- alte instalatii (aer conditionat, stingere - | nu este cazul
incendii, securizare 5. a.) ;
- categoria finisajelor interioare = Norrnal
(normale, superioare, lux etc.)
e pentru pardoseli; -
- spatii birouri; gresie glazurata
- spatii depozitare gresie glazurata
e pentru pereti; =
- spatii birouri; vopsea javabila
- spatii depozitare vopsea favablla
® usi si ferestre interioare; - MW mrmqom
@ alte finisaje interioare -
- mediul de folosint si starea tehnica stare buna

generald a constructiei, in vederea
determinrii gradului de uzura

3. Retele exterioare in cadrul propri ii, amenajiri_teren si imprejmuirile proprietitii (initiale iéxﬁnderl ulterioare):
® apa ! I

® canalizare

® gaze

e electricitate

® termoficare

® telecomunicatii

- put de adancime

- fosa septicd

4 - amenajari ale terenului (alei, pavaje, platforme betonate
terase, platforme betonate, parcari) Ll gty
- imprejmuiri ale terenului proprietatii
(tip constructiv)

® lungime

» latime

suprafata teren aferent 177
Alte facilitati

HIEEEEE
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Anexa 2 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor i informatii necesare pentru evaluarea proprietdtior
imobiliare, de tip: Teren intravilan
Tabel 1 - Caracteristici §i informatii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru identificarea, caracterizarea
erald a acestuia
Proprietar: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI RESITA
Amplasamentul proprietdtii/Adresa:

J Resita, Str.Gratz, CP 320119, I B
Numérul cadastral si al parcelei: CF 39951 Cad 39951
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cota indivizad): 177,00 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare privind || u.m. Valori si Valori si Observatii privind
terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta intre
crt. inscrise in actelel|  verificate la inscrisuri gi datele
si documentele || inspectia la fata || Verificate la fata
prezentate locului locului

1. |Amplasamentul terenului de evaluat
- categoria localitdtii (municipiu, oras, Municipiul Resita] Municipiul Resita
comund, sat, numar de locuitori) ' . j

- zona de amplasare in cadrul localitatii Mediana

2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fat3 de terenul de evaluat:
- distanta la retelele de apd (pentru m. adiacenta
- distanta la retelele de canal m. adiacenta
- distanta la reteaua de gaze m. adiacenta
- distanta la reteaua de electricitate (pentru} m. adiacenta
E)
- distanta la reteaua de termoficare (pentru | m. adiacenta
7 .
- distanta la reteaua de telecomunicatji m. adiacenta
(pentru Tc) ' i

3. |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (pentru determinarea lui D):
- pavat cu asfalt, beton sau pavele pavat cu
- pavat cu bolovani de rau - asfalt,beton sau
pavat cu balast pavele

4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea Iui B):
- geometrie (forma regulatd — dreptunghi, regulata
altd formd; formd neregulatd, deniveldri;
etc)
- lungime m.
- |dtime m.
- raport intre deschiderea la stradd si
adancime
- conditii potentiale de organizare favarabile

(1/4..1/5)
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiald sau existentd a

- construibil ¥
- construibil conditionat si cu restrictii,
cauza §i gravitatea restrictiei sau a conditiei,
alta decét geotehnicé

CARACT TEREN Confidential Page 8



6. |Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din zona (pentru
- dezolant j

- civilizat b
- deosebit de favorabil . .
7. |Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentru determinarea lui P):
- sonori (industriali, de circulatie aeriand, G i

feroviard, rutiera §. a.)

- gazosi
- lichizi
- solizi
- mirosuri si infestari (abatoare, gropi de
gunoi §. a.)
8. |Accesul terenului la retelele de transport (pentru determinarea lui A):
- rutier (adiacent) X

- feroviar ( pand la 2 km fatd de statie)

- fluvial { pand la 5 km fatd de port)
-maritim ( pana la 10 km fatd de port)
-aerian ( pand la 10 km fatd de aeroport)

9. |Ponderea suprafetei construibile a % ‘Construibil peste
terenului - POT 60% '
10. |Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentru determinarea Iui F):
- construibil normal X

- construibil, fiind necesare lucrari speciale
pentru fundare (tdlpi continue din beton
armat, radier general s. a.)

ii. Gradul seismic al zonei -grade Mercalli 5

12. |Regimul de indltime construibil, nr. |P+4......6 etaje
conform PUG (pentru determinarea lui H) | etaje .

13. |Perspectiva sociald sau urbanisticd a zonei (pentru determinarea /ui Cr):
- f4r4 probleme deosebite sociale sau ) dnd
urbanistice

- localitati cu mono-industrie mare

- localitati cu somaj ridicat

- localitéti cu poluare deosebitd a intregii
zone

- localitdti cu tendinte de depopulare, se
apreciaza gravitatea fenomenului j

14. |Utilizarea potentiald sau existenti a constructiilor de pe teren, prevdzuta in PUG (pentru
determinarea lui U, in corelare cu pozifia I de mai sus):

- locuinte; X
- comert, birouri; X
- prestdri servicii; X
- spatii industriale, depozite.
15. |Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevantd in procesul
de evaluare

Affat in sud-vestul Romaniei, Judetul Caras-Severin are o suprafatd de 8.520 km2, care reprezinta 3,6% din
suprafata totald a t4rii. Judetul se invecineaza cu Judetul Timis, Judetul Hunedoara, Judetul Gorj, Judetul
Mehedinti iar in sud vest se invecineazd cu Serbia. Municipiul Resita, resedinta judetului Caras-Severin, este
amplasat in sud-vestul Romaniei, in partea de nord-vest a judetului, pe cursul mijlociu al raului Barzava, intr-o
zond geografica de un pitoresc deosebit si cu obiective turistice ab-égétoare. Resita este cel mai vechi centru
siderurgic al Romaniei si una din cele mai importante cetati industriale din sud-estul Europei.

Orasul are forma simpl3 fiind asezat in mare parte pe dealuri si véile acestora, urmarind traseul sirﬁbitut de raul
Barzava, care provine dinspre Valiug, din estul oragului din Muntii Semenic. Astfel cd drumul principal urmareste
siel traseul format rdul Barzava intre vii. Terenul pe care este construit Ateneul are acces direct la/itvada siare
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

Nr
crt

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat (tabell)

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Teren 1

Teren 2

Teren 3

Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei
valorilor Vuctl...n si Vuct):

relative (pentru determinarea coeficientului s si a

. | Drepturi de proprietate asupra

terenului (drept de proprietate integral

DPI

DPI

DPI

. | Denumirea localitatji, categoria

localitatii (municipiu, oras, comund,

Municipiul Resita

Municipiul Resita

Municipiul Resita

. |Zona din localitate in care este

amplasat terenul

intravilan;Resita-
Moroasa

Resita Calea Timisorii

Resita Cartierul Francez

. |Suprafata terenului [mp]; se admit

diferente de max. 50% fatd de terenul

1001

1000

1081

. |Forma si geometria terenului (forma

regulatd — dreptunghi, altd forma;

regulata

regulata

regulata

. |Echiparea terenului, dupé caz, cu

infrastructuri tehnico-edilitare (apd,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

curent electric, apa,
canalizare, gaz

curent electric, apa,
canalizare, gaz

curent electric, apa,
canalizare, gaz

. |Accesul si distanta de la teren, dupd

caz, la retelele de transport (rutier,

rutier

rutier

rutier

. |- Valoarea unitard de piatd a terenului

similar — [EUR/mp].
oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

28,00

25,00

35,00

0,9

0,9

0,9

25,200

22,500

31,500

- Data inregistrarii informatjiei, a

valabilitatii ofertei si sursa informarii.

Romiro.ro/iul.
2023

Publi24.ro/iul.
2023

jlatfy.ro/iul.2023

Nota *)In cazu1 in care informatiile sunt din oferte evaluatorul va stabili coeﬁcientul de tranzactie care aplicat valorii

ERREEt Y B

m

_...-‘.
=
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Comparebile teren
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Anexa 2 b - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Teren

Confidential

Nr Informatii necesare privind
cr| terenurile similare cu terenul de Terenurile similare cu terenul de evaluat
t evaluat (tabell) Terenul de_evaluat Teren 1 Teren2  |Teren 3
- Valoarea unitara de piatd a 25 23 32
terenului similar. (oferte) —
1 |- Data inregistrarii informatiei, a Romiro.ro/iul. Publi24.ro/iul. | jlatfy.ro/iul.2023
valabilititii ofertei si sursa informarii. 2023 2023
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 25,20 22,50 31,50
2 |Zona din localitate in care este Resita - Lunca. intravilan;Resita- | Resita Calea | Resita Cartierul
amplasat terenul ( vecinatati) - Moroasa Timisorii Francez = |
corectie procentuala 10% L 20%. 0% '
corectie bruta 2,52 4,50 0,00
Pret ggmn;r 27,00
3 [Suprafata terenului [mp] 177,00 1001 1000 1081
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 27,72 27,00 31,50
4 |Forma si geometria terenului (formd |forma regulata, teren in regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, altd formd; |panta si impadurit
formd neregulatd, deniveldri etc)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 27,72 27,00 31,50
5 |Echiparea terenului, dupd caz, cu curent electric, apa, | curent electric, | curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (apd, |canal, gaz, la limita apa, canalizare, | apa, canalizare, | apa, canalizare,
canal, gaz metan, electricitate, terenului gaz gaz gaz
termoficare, telecomunicatii) :
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 27,72 27,00 31,50
6 |Accesul si distanta de la teren, dupd |rutier rutier rutier rutier
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 27,72 27,00 31,50
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii| 27,72 | 2700 | 31,50
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 2,52 | 4,50 | 0,00
Valoarea unitara de piata de comparatie rezuitata| 31,50 |EUR/ mp |
S
/,51 I ﬁf‘trg Egl . Ty ‘0\,
ﬁiw "“ “Mf?t l %/J\ 7 4
B2, vaa N 255y, | /B | /|
\‘\+ 1},.'1 _7,.? \.q‘.? </
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Anexa 6: Calculul valorii de piata a terenului

Data evaluarii [ 14.12.2023
Curs LEI/EUR la B.N.R. Ia data evaluarii 4,9437
Curs LEI/USD la B.N.R. la data evaluarii 44247

Determi V

Valoarea de piata de comparatie s-a deteminat in urma aplicarii metodei comparatiei directe utilizand tehnici cantitative.

Valparea de piata de comparatie pen n n nator (in EUR/m.p.):

Vuct = 31,50{EUR/m.p.
Rezulta valoar: i ie pentru un teren nator (in LEI/m.p.):
Vuct = 156|LEI/m.p.
REZULTATELE OBTINUTE:
Vuct 32 EUR/m

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valorile unitare de piata de tranzactionare, evaluatorul estimeaza

lca valoarea rezultata prin metoda comparatiei directe este adecvata scopului evaluarii. Valoarea astfel obtinuta este valoarea de piata.
Valoarea de piata a terenului este | 31,50 [EUR/mp]| sau | 156 | LEI/m.p. |

Suprafata terenului (mp.) 177,00|{mp
Val. i renului Vpt= 27.564|LEI sau | 5.576 |EUR | 6.229 |usp
Pret/mp: 31,50| EUR/mp

CALCUL TEREN Confidential Page 12



ANEXA 4

ABORDAREA PRIN COST

ostul de inlocuire brut pentru constructiile aferente proprietatii evaluate a fost determinat prin utilizarea:

1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire" - Ed.IROVAL, Bucuresti - Cladire Casa- - Cladire tip P

2. Indici de actualizare aug.2022-aug.2023 pentru cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti

Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C1)"

CASA inscrisa in CF ca
Spatiu Comercial Pompe
Denumire obiectiv: Funebre. An construire 1960
[Adresa obiectiv: Resita, Str.Gratz, CP 320119, 1 B Subgrupa cladire
|LooJJudetl Sector: RESITA Structura caramida arsa
Eata evaluarii: 14.12.2023 Mediu de folosinta normal
Suprafata construita Sc (mp) = ESTIMATA[130,0 Grad seismic loc, Vil
Iaprafata utila Su (mp) = [109,2 Regim inaltime P
Ig;prafa;a desfagurat construita Sdc (mp) =|130,0 Inaltime interioara (1 3,00
sstp;ﬂsf:t: Cost_camlug Total Fost ! Coef. corectie Coef. oorec";is Cost Fotal
Nr. arricn {8l (mp) (leifmp) (lei) distanta de transport manopera (lei)
Crt. D E
A B C=AxB F=CxDxE
0,800 0,800
Suprastructurd | Structurd
1 |FCSB V1 130,0 508,9 66.157,0 0,800 0,800 42.340,5
2 00 0,800 0,800 0,0
Total 42.340.5
[Finisaj interior
1 |FOBFS 130,0 1.9321 251.173,0 0,800 0,800 160.750,7
2 0,0 0,800 0,800 0,0
Total 160.750,7
Total 0,0
Iinstalatii electrice
1 |ELINGR 130,0 3074 39.962,0 0,800 0,800 255757
2 0,0 0,800 0,800 0,0
Total 25.575.7
linstalatii sanitare
1 |LAavwe 1,0 3.733.4 3.7334 0,800 0,800 23894
2 0,0 0,800 0,800 0,0
o Total ] - 2.389.4

, r 1 = % /q]
N A Epr Bt G
Sl vag ' e/ 2

'---'—.;::::-11:‘ | |



linstalatil de incalzire
1 |incconv | 130,0 2191 | 284830 0,800 0,800 18.229,1
Total 18.229,1
nvelitori
1 ||NVTIG | 130,0 647,7 | 84.201,0 0,800 0,800 53.888,6
Total 53.888,6
Total 0,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO) 303.174,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO/MP) 2.3321
[TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 244 4952
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 1.880,7
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii comerciale
STABILIREA DEPRECIERII TOTALE
Depreciere fizica: 59,8% 1.125)

*Stabilirea coeficientului de uzura "Estimarea deprecierii fizice si metoda de calcul a varstei efective, avand in vedere
modernizarilelextinderile aduse cladirii supuse evalaurii”

Grupa constructii: 1
Subgrupa: 1.8
Cod clasificare: 16.1.a
Structura: Caraamida

Mediu de folosinta: normal
Stare tehnica: buna
Vechime cladire de evaluat (ani) 59

Incadrare interval uzuri (Anexa 2

Cladiri

Constructii de locuinte si social-culturale

din GEV 500 - Tab.11 varsta (ani) uzura (%)
minim 55 55%
maxim 60 61%
Grad uzura calculat (%) 59,8%
Depreciere functionala: 50% 378
Depreciere totala: 1.503
VALOAREA CLADIRE EUROQOI/mp 378
EURO 49.144]




NOTA:

Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective

_ Varsta / Contributia '
Componenta Sd (mp) An pif Vechime (ani) componentei
la Vef
cladire initiala 3.700,0 1960 59 59,00
modernizare 1 - 0,0 0 2019 -
modermizare 2 - 0,0 0 2019 -
Total 3.700,0 Varsta efectiva 59,00

Scimbarile repetate in functinalitatea cladirii au dus la o neadcvare apreciata 1a 40 % ;
cladirea nu mai este nici casa , ( rezidential ) ,
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CARTE FUNCIARA NR. 39851 Comuna/Oras/i4unicisly
-

FTayinal  Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliaré Resita

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru INFORMARE ;
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré £

FrALITITATE IMERILIAES

TEREN intravilan

A, Partea 1. (Foaie de avere)

Adresa: Resita

:r: :r':m" Suprafata® (mp) l Dbservatii / Referinte
AL 39951 Din ace: 177; . nr. top R201/5/5/8/2/5/1 e/
] | Masurata: 177
CONSTRUCTIX
2:;.' :;g::::;lt Adresa l Ohservatil / Referinte i}
a2 | 3885302 | Resitz 1 Pompe Funebrs - canstrult in anul 1960 cin ceramids arsa

B. Partea I1. (Foaie de proprietate)

[Inscrieri privitoare la proprietate

Observatii / Referinte 1]

27665 / 21.08.2013

[ [ Act noteria) nr. 2524, din 20.08.2013, emis de DOBRE FLORICA
[ 57_}r Intebulere, drept da PROPRIETATE, cumparare in conformitate cu dispoz. &rt.116 |
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

Anexa 11a HCL nr. 46 9/26 .©9.2022
STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea prin licitatie publica cu strigare a privind vanzarea prin licitatie publicd cu
strigare a imobilului: teren si constructiie, identificate in CF nr. 39951 Resita, nr. Cadastral
39951, situat in municipiul Resita, str. Gratz, FN, jud. Caras-Severin

Date generale-premizele studiului de oportunitate

Potrivit art. art.108 lite . din OUG 57/03.07.2019 privind Codul administrativ,
Consiliile locale si consiliile judetene hotdrdsc, in condifiile prevazute in partea a V-aa
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judefean,
dupd caz, sd fie :

- Date in administrarea institutiilor publice §i regiilor autonome din subordinea

unitdtii administrativ — teritoriale care le are in prprietate;

- Concesionate

- Inchiriate

- Date in folosina gratuita institutiilor de utilitate publica

- Valorificare prin alte modalitafi prevazute de lege.
Art. 139, alin. 2:
Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotardrile privind dobdndirea sau instrdinarea
dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopta de consiliul local cu

majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit. dd), de doud treimi din numdrul consilierilor
locali in funcfie.

Scopul elabordrii studiului de oportunitate Prezentare generali

Strategia de dezvoltare economico-socialda locald, prin valorificarea resurselor
existente, furnizeazi municipiului Resita stabilitate si extindere economicd solida.
Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care sa atragd si investitii
externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi
locuri de munca direct create, cresterea salariilor si a vanzarilor.

"DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546. L-mail: patrimoniu@primariaresita.ro
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Municipiul Resita intenfioneaza sa vanda imobilul: teren si constructie, identificate in
CF nr. 39951 Resita, nr. Cadastral 39951, situat in municipiul Resita, str. Gratz, FN, jud.
Caras-Severin, prin organizarea unei proceduri de licitatie publice cu strigare.

Prin vanzarea imobilului, municipiul Resita urmareste ca investitia care se va realiza
de citre adjudecatarul licitaiei publice sa fie in deplina concordanta cu strategia de
dezvoltare economico-sociald a municipiului Resita.

Imobilul se vinde in intentia de a veni in sprijinul potentialilor antreprenori ce doresc sa
dezvolte in aceasta zona a municipiului o activitate comerciala.

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil
- Elemente juridice

Denumirea si categoria din care face parte:

Imobil (constructiie si teren) situat in intravilanul municipiului Resita. Imobilul care se
propune pentru vanzare apartine domeniului privat al municipiului Resita.

Persoana juridicd care il administreazd:

Imobilul care se propune a fi vandut se afld in administrarea directd a municipiului Resita;

Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi vandut face parte din
domeniul privat al municipiului Resita.

Activitdtile — Imobilul- poate fi valorificat pentru activitdfi precum: spatiu administrativ,
Pentru functionare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile $i autorizatiile necesare,
prevazute de legislatia In vigoare.

Dotarea cu utilitati: Constructia: spatiu administrativ se afld in proximitatea retelelor de
utilitati.

Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care
justifica vanzarea acestui spatiu: spatiu administrativ comercial sunt:

-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
-valorificarea resurselor existente in scopul realizdrii unei viitoare zone comerciale compacte
unde se afla localizat acest spatiu;
-crearea unor noi locuri de munca prin dezvoltarea sectorului privat;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic §i social asupra comunitatii locale;
-asigurarea unei sustenabilitati si a unei dezvoltari durabile;
-atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor locale,
precum si ridicarea gradului de civilizatie si ale conditiilor de munca ale acestora;

Pretul adjudecat la licitajie pentru acest imobil: spatiu administrativ se plateste conform
reglementarilor fiscale in vigoare.

Modalitatea de organizare a licitatiei:
Tipul de licitatie va fi licitatie publicd cu strigare.
Date referitoare la procedura de vanzare:

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC §1 PRIVAT
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-licitatia se va organiza §i desfasura in termen maxim de 60 de zile de la data emiterii hotararii
Consiliului Local Resita de aprobare a caietului de sarcini necesar desfasurarii procedurii de
licitatie;

~ofertantii se vor putea inscrie la licitatie pentru acest imobil: spatiu administrativ;

-Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vanzarea Terenului se vor suporta de

cumpérator, potrivit prevederilor legale in vigoare, cu exceptia taxelor care prin efectul legii cad
in sarcina vanzatorului;
-Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in forma autentica si va fi inregistrat de catre
vanzator in registrele de publicitate imobiliara.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare: maxim 90 de zile.

Director executiv,
Gart§i Marius Liviu

Sef Servicju,
Cilin Ramo niela

Inspector,
Adela Birsanu

PRESEVINTE BE SCVINTA, fa
Qaduw Dam PREDPESCU

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
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Resita,

ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

DOCUMENT E

PRIVIND LICITATIA PUBLICA CU STRIGARE

PENTRU CUMPARAREA: imobilului: teren si
constructiie, identificate in CF nr. 39951 Resita, nr.
Cadastral 39951, situat in municipiul Resita, str. Gratz,

FN, jud. Caras-Severin

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel/Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro
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CERERE

de participare la licitatia publica cu strigare

S.C. cu sediul in
str. nr. telefon nr. inregistrare la
Registrul Comertului reprezentatd
prin in calitate de cu
imputernicirea nr. posesor al BI/CI seria
nr. eliberat de la data
CNP prin prezenta solicit inscrierea la licitatia publica din data de

in vederea cumpirarii unui imobil in Resita, str. Gratz.

Declar pe proprie raspundere ca accept conditiile previzute in documentele licitatiei.

OFERTANT

(Numele si prenumele, semnatura si stampila)

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
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ANEXA 11 la HCL nr. 6% /16 .09. 2023

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

pentru vinzarea prin licitatie publici cu strigare a imobilului: teren si constructiie, identificate
in CF nr. 39951 Resita, nr. Cadastral 39951, situat in municipiul Resita, str. Gratz, FN, jud.
Caras-Severin

Ofertantii interesati, persoane fizice/juridice cu domiciliul/ sediul in Romaénia, pentru a
participa la licitatia publicd cu strigare, pentru cumpararea imobilului: teren si constructie,
identificate in CF nr. 39951 Resita, nr. Cadastral 39951, situat in municipiul Resita, str. Gratz, FN,
jud. Carag-Severin, proprietate privatd a municipiului Resita, licitatia fiind organizata in
conformitate cu prevederile HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor
Consiliului Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea
/vanzarea prin licitajie publica a bunurilor imobile §i mobile aflate in patrimoniul municipiului
Resita, vor depune la sediul Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
municipiului Resita”, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj III, Registraturd - pana la data de —-
ora 14:00, documentatia de licitatie pentru imobilul nominalizat in anuntul
publicat in presa si care urmeaza a fi supus licitatiei publice in vederea vanzarii imobilului.

I. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR
1. Ofertele vor cuprinde urmatoarele documente:
. Pentru persoane fizice:
a) Cererea-declaratie de participare la licitafie cu optiunea pentru zona licitata
b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;
c¢) Dovada depunerii garantiei de participare - contravaloarea in lei a 1560 euro, fara TVA, la cursul euro in
ziva platii, reprezentdnd 3% din pretul de pornire al licitatiei si care fie se vor depune la casieria
organizatorului licitatiei, fie se achitd prin virament, cu ordin de plati in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764:
d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Primiria Resita
emis de :
- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp Il (langa CEC);
- Directia pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al municipiului Resita, Resita —
str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;
e) Certificat Fiscal si cazier fiscal eliberat de Administratia Judeteani a Finantelor Publice
Caras Severin, precum si de la Directia Generala a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana fizica participanta;
f) Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpirarea documentelor pentru licitatie;
g) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizata prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezinta o alta persoana decét solicitantul.
Pentru persoane juridice:

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
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a) Cererea-declaratie de participare la licitatie cu optiunea pentru zona licitata
b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;
¢) Dovada depunerii garantiei de participare - contravaloarea in lei a 1560 euro, la care se adaugi cota
legala de TVA ,la cursul euro in ziua platii, reprezentand 3% din pretul de pornire al licitatiei si care fie se
vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achita prin virament, cu ordin de plata in contul IBAN
RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Primiria Resita

emis de :
- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langa CEC);
- Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, Resita —

str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Cazier fiscal si Certificat fiscal ca nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor
Publice Judetul Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are
domiciliul persoana juridica participanta;

f)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpararea documentelor pentru licitatie;

g) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizatd prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezinta o alta persoana decat solicitantul.

h) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice optiune care este incompletd sau care nu

indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va efectua

in ziua licitatiei.

3. Licitatia publica va avea loc in ziua de incepand cu ora ____ la sediul Primariei

Resita, str. Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitafie se depune intr-un singur exemplar, in plic inchis pana cel tarziu in data de
,ora __, la sediul vanzatorului — Directia pentru Administrarea Domeniului Public si

Privat al municipiului Regita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc 800) — etaj 111, Registratura. Pe plic se va scrie

numele, adresa ofertantului, nominalizarea imobilului si data licitatiei.

5. Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente elaborarii si prezentirii ofertei sale.

6. Daca oferta nu raspunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsa de catre comisia pentru licitatii,

incheindu-se in acest sens un proces-verbal de constatare la deschiderea ofertelor, dupa care se va

incepe licitatia propriu-zisa la care vor participa numai ofertele selectionate.

7. In legatura cu ofertele se precizeazi urmitoarele:

a)oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele licitatiei si se

depune in vederea participarii la licitatie;

b)oferta trebuie sa fie ferma;

c)oferta este supusi clauzelor juridice §i financiare inscrise in documentele ce o alcatuiesc;

d)organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste prin oferta

prezentata, una sau mai multe cerinte din documentele licitatiei si din instructiunile pentru ofertanti;

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC S1 PRIVAT
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e)depunerea ofertei reprezinta manifestarea vointei ofertantului de a accepta conditiile prevazute in
caietul de sarcini si de a semna contractul de vanzare -cumparare a imobilului pentru utilizarea
acestuia n conformitate cu certificatul de urbanism;

f) licitatia se va desfasura prin strigare, iar pretul minim de pornire este contravaloarea in lei a
52.000, cu un pas minim ce reprezintd contravaloarea in lei a 50 euro, fara TVA, cu participarea
tuturor ofertantilor care au optat si indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigator fiind
declarat participantul care are oferta cea mai mare; TVA se va aplica in conditiile legii

g) licitatia este valabila daca se parcurg cel putin 3 pasi fa{da de pretul minim de pornire al licitatiei :
h)ofertele depuse dupa data limita se vor restitui nedesfacute, dar cu pierderea taxei de participare la
licitatie.

II. GARANTII

8. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depund la organizator taxele de
participare si garantia de participare.

9. Ofertantilor necéstigatori, li se restituie garantia de participare in termen de maximum 5 zile de la
data adjudecarii ofertei.

10. Garantia de participare se pierde In urmatoarele cazuri:
a) daca ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezinta la licitatie;
b) daca oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului castigator, dacd acesta nu se prezintad la data prevazutd la Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare.

Pentru situatiile prevazute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care faptele
respective determina anularea licitatiei.
11. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:

casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
12. Garantia depusa de castigatorul licitatiei ramane la dispozitia vanzatorului si nu se mai poate
retrage, fiind Inregistratad ca avans la pretul de vanzare.

II1. DISPOZITII FINALE

13. Licitatia se va tine in ziua $i la ora indicatda in publicatii numai daca numdrul ofertantilor cu
oferte_selectionate pentru terenul care se va vinde este de cel pufin doi, in conformitate cu
prevederile legii.

In caz contrar licitatia nu va mai avea loc, amanandu-se pentru o alta datd. In acest sens se va
incheia un proces-verbal de constatare.

14. Dupa adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va ardta modul in care a
decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecata si numele céstigitorului.

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
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15. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitaiei, — Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat va incheia contractul de vanzare-cumpirare intre vanzitor— Municipiul

Resita si castigatorul confirmat al licitatiei.

In cazul in care ofertantul castigator refuzi incheierea contractului de véanzare-
cumpdrare, licitatia se anuleazd, iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile legii si
HCL nr. 362/30.10.2020 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului
Regita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitatie publicid a
bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, ofertantul cistigdtor initial

nemaiavind dreptul sa participe la 0 noud procedurd de adjudecare.

16. Contractul de vanzare-cumparare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala cumparatorului.

17. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.

ORGANIZATOR

Director executiv,

Girtoi Mrius Liviu

Sef Servici

Cilin Ramona
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Qadu Dam PRepescu 1’1,

icla Inspector,
Adela Birsanu

)
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ANEXA NR. 3 1a HCL Ny. 46¢/2.¢.09. 2023

CAIET DE SARCINI
pentru vinzarea prin licitatie publici cu strigare a imobilului: teren si constructie, identificate
in CF nr. 39951 Regsita, nr. Cadastral 39951, situat in municipiul Resita, str. Gratz, FN, jud.
Caras-Severin

. OBIECTUL VANZARII

1.1. Imobilul: teren si constructiie, identificate in CF nr. 39951 Resita, nr. Cadastral 39951,
situat in municipiul Resita, str. Gratz, FN, jud. Caras-Severin
1.2. Spatiul: spatiu administrativ, situat la adresa de mai sus este proprietate privatd a municipiului
Resita, conform extrasului de carte funciari;

I1. CARACTERISTICILE INVESTITIEI
Spatiul administrativ/social se va utiliza in conformitate cu prevederile certificatului de urbanism nr. 3537_}20&

2.1. Tratarea arhitecturala va fi in concordan{d cu ambientul arhitectural zonal.
2.2. Se vor folosi in finisajul exterior materiale durabile din productia interna sau din import, care si
confere personalitate obiectivului ce se va realiza.

2.3. Amenajdrile exterioare vor fi proiectate astfel incat sa se asigure circulatia in zona.

2.4. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate si protectia mediului,
respectandu-se normele PSI si cele sanitare.

2.5. Unde este cazul se vor prevedea solutii de deviere a refelelor si utilitdtilor existente in zoni,
care vor fi executate si platite de cumpéritor.

IIl. ELEMENTE DE PRET

4.1. Preful minim de pornire al licitagiei este contravaloarea in lei la cursul euro in ziua platii, a
52.000 euro, fard TVA si este determinat in conformitate cu prevederile legale In vigoare, avindu-se
in vedere preful stabilit prin Raportul de evaluare nr. 50141/18.07.2023. intocmit de evaluator
autorizat Potocean Dorel Vasile, pentru imobilul: teren si constructiie, identificate in CF nr. 39951
Resita, nr. Cadastral 39951, situat in municipiul Resita, str. Gratz, FN, jud. Caras-Severin. In pretul
vanzérii nu este inclus TVA, valoare ce va fi aplicatd conform prevederilor legale.

4.2. Plata pretului vanzarii terenului se va efectua anterior incheierii contractului, sau in rate lunare
cu plata unui avans de 20%;

4.3. Modul de achitare al prefului cat si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor de plata se vor
stabili prin contractul de vanzare-cumparare.

1IV. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
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Participantii nemulfumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatiei, iar in cazul in care nu
sunt multumiti de raspunsul primit, se pot adresa instantelor de judecata, conform Legii nr. 554/2004
privind contenciosul administrativ.

V. DISPOZITII FINALE

1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumparare.

2. Nesemnarea de citre castigitorul licitatiei a contractului de vanzare — cumparare
atrage dupa sine nulitatea adjudecdrii, iar suma achitatd ca titlu de garanfie de
participare nu se va restitui. De asemenea, nu mai are dreptul de a participa la o noud
licitatie pentru imobilul in cauza. Cumparitorul va achita preful integral

3. Dupia vénzare, realizarea obiectivelor de investifii se va face numai pe baza unui
proiect unitar legal avizat si aprobat si a autorizatiei de constructie emisa de organele
competente in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructiie , republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare .

4. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea
investitiel privesc pe cumparator.

5. Toate lucririle privind devierea refelelor si utilitatilor din zona si racordarea la
refelele tehnico-edilitare existente si obfinerea acordului acestora privesc pe
cumparator.

6. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei se pun la dispozitia
solicitantilor contra cost, pretul fiind de 50 lei.

ORGANIZATOR

Director\Executiv
Gartoi Marxjus Liviu
Compartiment Cadastru Contracte Terenuri
Birsanu Adela
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