JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

M
M

HOTARAREA NR. 1
din 11.01.2024
privind aprobarea regulamentului de utilizare a locuintelor sociale apartinind
Municipiului Resita

Consiliul Local al Municipiului Resita, intrunit in gedinta de indatd din data de 11.01.2024;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Resita nr.80467/17.11.2023 si
Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea domeniului Public si Privat nr.80469/17.11.2023,
precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local;

Vizand Minuta MKBT: Make Better din data de 22.05.2023;

Avand in vedere Anuntul public nr. 81092/20.11.2023 si Procesul-verbal de afisare nr.
81104/20.11.2023 privind consultarea publica in baza Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, cu modificarile i completdrile ulterioare;

Vazand Hotararea Consiliului Local nr. 360/30.10.2020 privind Constituirea Comisiei Sociale de
Analizi a Solicitarilor de Locuinta:

Luand in considerare H.C.L. 86/2010, privind aprobarea criteriilor in vederea intocmirii listelor de
prioritati pentru repartizarea locuintelor sociale, cu modificarile si completarile ulterioare.

Tinand seama de prevederile OUG nr.40/1999 privind protectia chiriasilor i stabilirea chiriei pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile i completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile art.43 si art.48 din Legea nr.114/1996 privind locuintele, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul prevederilor art.21, alin.1 din Hotararea Guvernului nr. 1275/2000, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr.114/1996, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Potrivit Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publicd, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare:

Avand in vedere art.1777-1835 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor, art.108 lit.c), art.129 alin.(2) lit.c), coroborat cu alin.(6) lit.a), art.139 alin.(3)
lit.g), art.196 alin.(1) lit.a), art.197 alin.(1), alin. (2) si alin. (4), art.198 alin. (1) si (2), art.240, art.243 alin.(1)
lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba regulamentul de utilizare a locuintelor sociale apartindnd Municipiului Resita, conform
anexei ce face parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 2 Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Directia pentru Administrarea Domeniului
Public si Privat al Municipiului Resita si Comisia Sociala de Analizi a Solicitirilor de Locuinte.
Art. 3 Prezenta hotérére intrd in vigoare la data aducerii la cunostinta publica.
Art. 4 Prezenta hotarire se comunica:
e Primarului Municipiului Resita;
e Prefectului si Institutiei Prefectului Judetul Carag-Severin;
» Directiei pentru Adminisgzaréd LJGm eniului Public si Privat:
» Comisiei Sociale de Ag a-S
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ANexh LA KoL xR 1)1 0l 2024
Anexa 1:

Regulament de utilizare a
locuintei sociale

CASETA DE IDENTIFICARE A LOCUINTEI SI CHIRIASULUI

Nume si prenume titular contract
chirie:

Data semnarii contractului si
asumarii prezentului
regulament:

Adresa locuintei ce face obiectul
contractului precum si
prezentului regulament.

Se va mentiona: strada si
numarul strazii, numarul
apartamentului si etajul, numarul
scarii (daca este cazul):

Semnatura chirias
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INTRODUCERE

Scopul regulamentului

Prezentul regulament a fost elaborat in anul 2023 si traseaza un set de reguli de conduita si
utilizare a stocului de locuinte sociale detinute de catre Priméaria Municipiului Resita pe raza
orasului.

Acest regulament este anexa la contractul de inchiriere ce se va incheia pentru alocarea
locuintelor sociale din stocul nou (modernizat sau nou construit), find menite a fi asumate
atat de chirias cat si de proprietar, respectiv Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului
Resita, prin aparatul executiv Primaria Municipiului Resita, administrate de Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat (DADPP).

Scopul acestui document este sa comunice clar, concis si pe intelesul tuturor principalele
reguli, proceduri, drepturi si obligatii asociate inchirierii unei locuinte sociale, pentru a putea
fi intelese, asumate si respectate de catre toate partile interesate.

Baza legala

Acest regulament se bazeaza pe prevederile legale din:

- Legea locuintei nr. 114/1996 cu toate modificarile ulterioare

- Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

- HOTARARE nr. 310 din 28 martie 2007 pentru actualizarea tarifului lunar al chiriei
(lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte apartindnd domeniului
public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale acestuia

Definitii si termeni utilizati

(1) Asociatie de chiriasi: forma de asociere autonoma si fara scop lucrativ a chiriasilor
dintr-un condominium, in scopul reprezentarii intereselor lor in raport cu proprietarii,
precum si cu alte persoane juridice sau persoane fizice (Legea 196/2018 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor)

(2) Condominiu: imobil format din teren cu una sau mai multe constructii in care exista
cel putin 3 proprietati individuale reprezentate de locuinte si locuinte sau spatii cu alta
destinatie, dupéa caz, si cote-parti indivize de proprietate comuna (Legea 196/2018
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatilor de proprietari si
administrarea condominiilor)

(3) Chirias: persoana fizica, in baza unui contract de locatiune, dobandeste de la
cealalta parte, numitd locator, dreptul de folosintd a unei locuinte sau unui spatiu cu
altd destinatie pentru o perioada determinata, in schimbul unui pret, denumit chirie
(Legea 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor)

(4) Locator: persoana fizicd sau juridica care, in baza unui contract de locatiune, se
obliga sa asigure celeilalte parti, numite chirias, folosinta unei locuinte sau unui
spatiu cu altd destinatie pentru o perioada determinatd, in schimbul unui pret,
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denumit chirie (Legea 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor). Tn cazul de fatd locatorul
este Primaria Municipiului Resita.

(5) Locuinta convenabild: Conform Legii locuintei 114/1996, este o locuinta care, prin
gradul de satisfacere a raportului dintre cerinta utilizatorului si caracteristicile
locuintei, la un moment dat, acopera necesitatile esentiale de odihng, preparare a
hranei, educatie si igiend, asigurand exigentele minimale, prevézute in anexa 1 la
lege (art.2 lit. b).

(6) Parti comune: partile din cladire si/sau din terenul aferent acesteia care nu sunt
proprietati individuale si sunt destinate folosintei tuturor proprietarilor sau unora dintre
acestia, precum si alte bunuri care, potrivit legii sau vointei partilor, sunt in folosinta
comuna. Partile comune sunt bunuri accesorii in raport cu proprietatile individuale,
care constituie bunurile principale. Toate partile comune formeaza obiectul
proprietdtii comune. Partile comune nu pot fi folosite decat in comun si sunt obiectul
unui drept de coproprietate fortata. (Legea 196/2018 privind infiintarea, organizarea
si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor)

PARTEA I: RESPONSABILITATILE PARTILOR

1.1. Ce este o locuinta socialda?

O locuinta socialéd este alocata la o chirie subventionata pentru persoanele sau familille
aflate intr-o situatie vulnerabilad (venit sub media pe economie, probleme de sénétate, situatii
locative, sociale sau de familie deosebite, etc.), care nu isi pot permite sa inchirieze o
locuinta de pe piata libera. Beneficiarul unei locuinte sociale a fost selectat pe baza unei
evaluari care a stabilit eligibilitatea si punctajul de prioritate — determinat de criterii care
evalueaza urgenta nevoii de sprijin locativ- n alocarea unei locuinte din stocul disponibil
aflat in proprietatea primariei Resita.

In momentul in care persoana sau familia respectiva care a beneficiat de sprijin locativ nu se
mai afla intr-o situatie care fi face eligibili pentru o locuintd sociald sau nu respecta regulile
de locuire detaliate Tn acest document, locuinta va fi recirculata si predata altor persoane in
nevoie, in urma proceselor juridice pe care le cere legea.

Chiriasii au dreptul sa primeasca o locuinta sigura in care toate utilitatile de baza sunt
functionale. Tn schimb, un chirias are responsabilitatea sa plateasca facturile la timp, s&
pastreze curatenia si sa respecte regulile care asigura buna convietuire cu vecinii si starea
buna de locuit a imobilului. Acest document detaliaza drepturile, obligatiile si regulile care
trebuie mentinute atat de chirias cat si de proprietar pentru a asigura buna circulare si
utilizare a stocului locativ social.

1.2.  Luareain folosinta a unei locuinte sociale

Inventarul de preluare a locuintei
Primul pas in preluarea unei locuinte este completarea unui inventar care descrie starea
locuintei si echipamentele prezente in momentul preluarii de catre chirias. Acesta se
completeaza impreuna de catre chirias si reprezentantul primariei si are doua scopuri:
1) de a stabili standardul in care trebuie napoiata locuinta de catre chirias. De exemplu,
daca exista deja stricaciuni in apartament acestea sunt notate ca sa nu poata fi
imputate chiriasului la final de contract. In cazul in care, pe parcursul perioadei de
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inchiriere apar stricaciuni care nu existau cand a fost completat inventarul, acestea
vor fi raportate autoritatilor care vor investiga cauza stricaciunilor si vor determina
responsabilitatea pentru reparare. Chiriasul are obligatia de a repara sau de a
acoperi costul stricaciunilor produse, cu exceptia celor cauzate de uzura normala. La
finalul contractului, chiriasii sunt obligati sa restituie locuinta in starea initiala,
conform inventarului, cu exceptia uzurii normale.

2) daca locuinta nu indeplineste standardele unei locuinte sociale — de exemplu, nu are
dotéri de baza (e.g. toaleta), are stricaciuni majore care riscé sa puna in pericol
s&natatea locuitorilor sau integritatea locuintei (e.g. acoperis stricat, infiltratii, etc.) —
autoritatile responsabile trebuie s3 le ia la cunostinta si sa isi asume un plan de
reparatii cu termene clare, in functie de bugetul alocat.

Un inventar ar trebui s& fie completat si semnat in doud copii, una dintre care ramane
chiriasului, si sa acopere urmatoarele puncte:

- Electricitate: echipament, stare de functiune, index

- Gaz: echipament, stare de functiune, index

- Apé&: echipament, stare de functiune, index

- Internet: echipament, stare de functiune

- Stare incaperi: pentru fiecare incapere va fi descrisa starea peretilor, a podelei si
tavanului, a geamurilor, a instalatiei electrice (lumini, comutatoare, intrerupétoare
etc.), a sistemului de incélzire (conducte aparente, sobe, centrald termica etc.).

- Echipamente: pentru fiecare incépere va fi descrisa starea si numarul
echipamentelor (e.g. cada, WC, etc.). Pentru fiecare se va bifa daca sunt intr-o stare
noud, bund, uzata, sau stricata.

- Alte observatii.

Semnarea contractului

La preluare va fi semnat contractul de inchiriere cu toate anexele sale. Inventarul este una
dintre anexele contractului, celelalte anexe constand in: cea care inregistreaza toate
persoanele care vor locui acolo impreuna cu titularul contractului si regulamentul descris in
documentul de fata.

La preluarea locuintei chiriasul trebuie sa ia la cunostinta si sa semneze regulamentul de
utilizare a locuintei. Noii chiriasi vor avea oportunitatea de a citi regulamentul dar acesta va fi
de asemenea explicat in detaliu de cétre reprezentantii autoritatii publice. Autoritatile au
responsabilitatea de a se asigura ca fiecare nou chirias intelege termenii contractului de
inchiriere si vor raspunde la orice intrebari sau nelamuriri.

Contractele au o duraté de chirie de 5 ani la prima semnare si sunt gestionate de DADPP
din cadrul Primariei Municipiului Resita.

Reinnoirea sau intreruperea contractului
» Reinnoirea contractului

Dupa o perioada de 5 ani contractul de chirie poate fi refnnoit dacé solicitantii indeplinesc in
continuare criteriile de eligibilitate pentru o locuinta sociald si daca au fost chiriasi
responsabili (nu au datorii restante, nu au provocat stricaciuni locuintei sau acte violente fata
de alti chiriasi). Perioada de innoire poate varia intre 1 si 3 ani, in functie de situatia de
vulnerabilitate a chiriasilor.



Reinnoirea contractului se realizeaza in urma depunerii unei solicitari de reinnoire a
contractului, a unei anchete sociale efectuate de Directia de Asistentad Socialé (pentru
evaluarea sociald a nevoilor) si a unei evaluari a starii locuintei. Dacé nevoile locative ale
unei persoane sau familii s-au modificat intre timp (din cauza unei boli sau a cresterii
familiei), acestea pot solicita schimbarea locuintei. La reinnoirea contractului se va actualiza
si inventarul.

» Terminarea contractului

Odata cu expirarea contractului, chiriasii trebuie sa elibereze locuinta n stare buna in
termen de 30 de zile. Starea locuintei va fi evaluaté de catre reprezentantii autoritatii publice
prin comparatie cu inventarul completat la preluarea locuintei la inceputul contractului. Daca
locuinta nu se afla in stare buna, prezinta stricaciuni care trebuiau reparate de cétre chirias
sau dacé au disparut bucati de dotari, costurile trebuie acoperite de catre fostul chirias, sau
din garantia perceputé de proprietar.

» Rezilierea contractului

Contractul poate fi reziliat inainte de perioada agreatd, la alegerea oricareia dintre parti.
Chiriasul are dreptul de a rezilia contractul dacé i se schimba situatia de viata si gaseste alta
locuinta, sau daca nu mai indeplineste criteriile de eligibilitate. Tn acest caz, chiriasul trebuie
trebuie sa notifice primaria cu 40 de zile inainte de eliberarea locuintei.

Contractul poate fi reziliat si de catre proprietar, adica Primaria Municipiului Resita, in cazul
in care chiriasii incalca regulamentul si pun in pericol integritatea imobilului, drepturile
vecinilor, sau nu isi acopera cheltuielile, in urma unei sentinte judecatoresti. Cand se
reziliaza contractul toate datoriile sunt sterse.

Avand in vedere listele de asteptare lungi si stocul limitat de locuinte sociale, vor avea
prioritate aplicantii care nu au un istoric negativ de locuire (datorii, distrugere a proprietétii)
pentru a putea da o sansa aplicantilor in nevoie care pot totodata sa& mentina integritatea
bunului comun pentru viitorii solicitanti. Tn cazul rezilierii, chiriasul va fi notificat cu 40 de zile
inainte, iar daca nu va elibera imobilul se va initia un proces de judecata in instanta. In cazul
rezilierii contractului, chiriasul trebuie sa paraseasca imobilul amiabil pentru a evita
evacuarea cu sentinta judec&toreascd. Daca se ajunge la evacuarea prin instanta, titularii
contractului nu vor mai putea primi o locuinta sociala in viitor, iar ceilalti membrii ai familiei
vor putea aplica din nou la minim 5 ani de la data data evacudrii.

1.3. Drepturile si responsabilitatile proprietarului

Proprietarul are dreptul ca proprietatea sa sa fie mentinuta in conditii bune de catre chiriasi,
respectand regulamentul prezent, sa fie chiria platita la timp, si sa nu i se instraineze
imobilul. De asemenea reprezentantii primariei care interactioneaza direct cu chiriasii au
dreptul de a fi tratati cu respect si orice act agresiv sau abuziv impotriva lor poate fi
consemnat.

Unitatea Administrativ Teritoriald a Municipiului Resita, in calitate de proprietar, prin
intermediul DADPP din aparatul Primariei, are urmatoarele responsabilitati generale privind
locuintele sociale:

(1) Realizarea, gestionarea si rezilierea/reinnoirea contractelor de chirie;



(2) Monitorizarea situatiei locuintelor prin comunicarea cu asociatiile de chiriasi si vizite
pe teren pentru a se asigura ca sunt indeplinite drepturile si obligatiile contractului de
chirie;

(3) Mentenanta si reparatiile structurale ale partilor comune si a instalatiilor stocului
locativ pentru a se asigura ca locuintele sunt convenabile si bune de locuit (detalii
privind responsabilitatile de reparatii ale proprietarului in Partea Il, capitolul 3);

(4) Mentinerea unei relatii bune cu chiriasii bazatd pe respect, transparenta si valorile
serviciului public;

(5) Cooperarea cu Directia de Asistentd Sociald si alte entitéti competente care ofera
servicii sociale, pentru a le semnala situatii in care chiriasii se confrunta cu nevoi sau
probleme care ar putea duce la neindeplinirea obligatiilor contractuale (incapacitate
de neplata a chiriei sau utilitatilor, acumularea datoriilor, acte de vandalism) si ar
putea beneficia asistenta pentru a depési situatii de soc sau stres (e.g. probleme de
sénatate, dependenta de droguri, pierderea locului de munca, exmatricularea,
violenta domestica, etc.).

Detalierea responsabilitatilor proprietarului

(1) Gestionarea contractelor si si monitorizarea situatiei locuintelor

In calitate de proprietar, UAT Municipiului Resita, prin intermediul directiei de specialitate din
aparatul sau administrativ din primarie, respectiv DADPP, are responsabilitatile:

a) de a semna cu chiriasii un contract formal de inchiriere;

b) de a parcurge impreuna un inventar al locuintei, ce se constituie anexa la contractul
de inchiriere;

c) de a explica chiriasilor continutul acestui regulament, ce se constituie anexa la
contractul de inchiriere.

d) De a semnala sifsau a primi notificari de la chiriasi cu privire la modificarile de situatie
pentru a putea face modificari contractuale (e.g. cresterea venitului, cresterea
numarului de locatari, etc.) si cu privire la nevoile de reparatii sau nevoia de relocare
din imobil.

e) De a tine legatura cu asociatiile de chiriasi pentru a monitoriza situatia imobilelor
(plata utilitatilor, starea reparatiilor, chiriasi problematici).

f) De a receptiona plata chiriei si, in caz de incapacitate de plata a chiriasului, de a
realiza impreuna cu chiriasul un plan esalonat de plata.

g) De a rezilia sau reinnoi contractele de inchiriere

(2) Reparatiile

Proprietarul are responsabilitatea de a mentine calitatea stocului locativ prin reparatii de
intretinere si structurale, dupa cum este cazul. Proprietarul nu este responsabil pentru acele
reparatii interioare sau care deriva din folosirea locuintei si a intalatiilor si obiectelor de
folosinta exclusiva a chiriasului, ci pentru reparatiile la nivel de structurd, spatii comune,
instalatii si servicii, asa cum sunt acestea detaliate mai jos.

Reparatia structurii si a Acoperis, pereti exteriori, usi si geamuri din spatiul
spatiilor comune comun, scari, pereti din spatiile comune, lift,
mecanismele de depozitare a gunoiului, jgheaburi si
burlane, decoratiuni exterioare.

Reparatia instalatiilor Sa repare si sa mentina in conditie buna instalatiile de
bloc (tevi, echipamente) care asigura incalzirea, apa si
electricitatea/gazul.
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Reinnoirea stocului locativ In cazul in care imobilul si facilitatile sale nu mai sunt in
conditie sa fie modernizate, priméaria trebuie s3
refnnoiasca stocul de locuinte sociale.

Daca elementele comune de mai sus sunt degradate din pricina chiriasilor, acestia preiau
sarcina de a le repara, prin intermediul asociatiei de chiriasi. Proprietarul poate interveni cu o
reparatie rapida pentru a preveni agravarea situatiei, iar ulterior va factura asociatia de
chiriasi pentru costurile aferente.

Atunci cand chiriasii sau asociatia de chiriasi observa necesitatea de reparatii care intrd in
responsabilitatea proprietarului, acestia trebuie s trimita o notificare, fie sub forma scrisa,
fie utilizand platforme digitale nou adoptate, catre DADPP.

Chiriagii au obligatia de a permite accesul in cladire sau locuinta pentru echipele
responsabile de efectuarea reparatiilor. Dupé confirmarea necesitatii de reparatii prin
intocmirea unui proces verbal, acestea trebuie efectuate in decurs de maxim 3 luni de la
confirmare pentru situatii care nu sunt urgente. In cazul situatiilor urgente care pun chiriasii
in situatii de risc (oprirea utilitatilor de baza, distrugerea acoperisului, etc.), reparatiile trebuie
efectuate in maximum 3 s&ptdmani de la confirmare, in functie de bugetul alocat.

In cazul in care reparatiile nu au fost efectuate in termenul prestabilit iar chiriasii sau
asociatia de chiriasi au suportat costurile acestora din resurse propria, acestia vor fi
despagubiti in termen de 30 de zile.

(3) Mentinerea unei relatii bune cu chiriasii

Chiriasii in regim social trebuie tratati cu acelasi respect ca orice alti chiriasi. Prin urmare
angajatii care reprezintd Primaria Municipiului Resita trebuie s& poarte un dialog non-violent
si s& respecte dreptul chiriasilor la intimitate, la utilizarea spatiului si la transparenta privind
conditiile chiriei. Legatura deschisa cu chiriasii este mentinuta prin receptivitatea la nevoile
acestora, realizata prin vizite pe teren, contact in scris, la telefon sau la sediu pentru a primi
notificari sau plangeri. De asemenea, angajatii primariei au dreptul de a fi tratati cu respect
inapoi.

(4) Oferirea de servicii integrate

In munca de gestionare a contractelor si relationare cu chiriasii, este posibil ca reprezentantii
proprietarului sa ia la cunostintd motivele care afecteaza buna locuire sau capacitatea de
plata a chiriasilor. De exemplu, pot afla de existenta unor vecini agresivi sau zgomotosi, de
chiriagi care si-au pierdut locul de munca sau au intdmpinat probleme medicale, de facturi
de utilitati cumulate pe o perioada lunga care nu pot fi platite, etc. Desi DADPP nu are
competente in asistenta sociald pentru a se ocupa de astfel de situatii, trebuie sa rdmana in
colaborare apropiaté cu directia de asistenta sociala si alte autoritati relevante pentru a
alerta si indrepta chiriasii catre servicii suport care i-ar putea ajuta s& depéseascé situatiile
de stres sau criza (de exemplu, cautarea unui alt job, aplicarea pentru ajutor de incalzire,
servicii medicale, interventia politiei, etc.)

1.4. Drepturile si responsabilittile chiriasilor



Chiriasii au dreptul de a primi o locuinta care indeplineste toate standardele de siguranta
legala, in timp util, si in limita stocului disponibil. De asemenea au dreptul de a folosi locuinta
cum cred de cuviintd cat timp nu incalcd conditiile contractului si al regulamentului. Daca
chiriasii sunt tratati abuziv sau violent de catre reprezentantii primariei sau acestia nu
respecta codul de valori si conduitd, chiriasii au dreptul de a depune o plangere cétre
primarie.

Chiriasii au urmatoarele responsabilitéti generale privind locuintele sociale:

(1) Sa plateasca la timp chiria si costul utilitatilor, in conformitate cu termenii
contractului.

(2) Sa respecte regulile de utilizare ale spatiului asa cum sunt descrise in contract si in
regulament, inclusiv restrictiile privind zgomotul, fumatul, animalele de companie etc.

(3) Sa faca in timp util reparatiile din interiorul locuintei pentru care sunt responsabili in
mod legal sau orice alte reparatii de care este nevoie in urma actiunilor lor (e.g.
stricaciuni in spatiul comun).

(4) Sa mentina o relatie cu vecinii si proprietarul bazatd pe respect, egalitate,
transparenta si buna convietuire. Pentru a facilita acest lucru chiriasii se pot inscrie in
asociatia de chiriasi.

(5) Sa respecte regulile de sigurantad privind utilizarea surselor de caldura si a
echipamentelor anti-incendiu. Chiriasii au responsabilitatea de a evita depozitarea de
materiale inflamabile sau periculoase in locuinta.

Detalierea drepturilor si a responsabilitatilor chiriasilor
(1) Plata chiriei si a utilitatilor

Calculul si plata chiriei

Chiria se calculeaza in functie de venitul chiriasilor si nu poate depasi 10% din venitul net
lunar. In cazul in care venitul chiriasilor se modifica — de exemplu pentru ca se schimba locul
de munca, unul dintre parteneri isi pierde locul de munca, apare o sursa de venit in plus, sau
orice alte motive — aceste modificari trebuie sa fie raportate autoritatilor n termen de
maximum 30 de zile pentru a recalcula chiria.

Chiriasii sunt scutiti de plata chiriei in cazul in care una dintre persoanele inregistrate pe
contract (titularul, membrii familiei sau persoanele pe care le au in ingrijire) sunt incadrate n
grad de handicap, grav sau accentuat.

Valoarea chiriei se poate modifica in urmatoarele cazuri:
- Modificarea venitului utilizatorilor
- Modificarea nivelului salariului mediu net pe economie comunicat de Institutul
National de Statistica
- Schimbarea locuintei si modificarea suprafetei utile
- Modificarea tarifului de baza lei/mp in baza legii*
- Incadrarea in grad de handicap grav sau accentuat

- Alte modificari ale cuantumului chiriei prin acte normative emise de catre autoritati
locale sau centrale.

Chiria se plateste lunar pana pe data de 31 a lunii pentru luna in curs, in persoana, numerar
sau cu cardul la casieria Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al
Municipiului Resita (Bloc 800) aflaté in Resita, str. Petru Maior, nr. 2, ori prin virament
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bancar in contul Municipiului Resita (C.U.| 3228764, cont RO98TREZ18121360250XXXXX
deschis la Trezoreria Resita).

Cum se procedeazd in situatiile in care chiriasul intémpind dificultdti cu plata chiriei la timp?

1. Comunicare
Daca un chirias nu poate plati chiria la timp din orice motiv — pierderea locului de muncs,
cheltuieli crescute din pricina unor situatii exceptionale, etc. — trebuie s& anunte DADPP
competente pentru a putea gestiona situatia si a preveni acumularea datoriilor. De
asemenea chiriasii pot apela la Directia pentru Asistentad Sociala pentru a gési eventuale
solutii care sa Ti sustina Tn a depasi situatia de criz& cat mai rapid, daca st& in competentele
directiei.

2. Fond de garantie
In primé instant3, autoritatile vor prelua costul chiriei din fondul de garantie care trebuie creat
la inceputul contractului. Fondul este o rezerva pentru a acoperi costurile chiriei in
perioadele dificile, fara ca chiriasii sa intre in datorie. Fondul de garantie este
responsabilitatea chiriasului si presupune depunerea unei sume echivalente cu chiria pentru
o perioada de 3 luni in contul in care se depune chiria lunara. Dacd suma din fondul de
garantie este folosita pentru acoperirea cheltuielilor de chirie, chiriasul trebuie sa
realimenteze fondul in decurs de 90 zile. Fondurile nu vor putea fi retrase decat de cétre
proprietarul contului pe durata contractului. Dupa terminarea contractului, dacé garantia nu a
fost folosita, va fi returnata chiriasului in maxim 3 luni, in urma depunerii unei cereri de
restituire. Garantia poate fi folosité de proprietar in caz de neplat& pentru:

- Acoperirea costurilor de chirie

- Reparatiile de intretinere curenta din sarcina chiriasului

- Alte servicii neachitate

3. Esalonare
In situatia in care fondul de garantie este epuizat iar chiria nu poate fi achitata ulterior,
chiriasul trebuie sa colaboreze cu autoritatile responsabile pentru a identifica motivele
incapacitétii de plata si pentru a dezvolta un plan de esalonare a plétilor. Planul de
esalonare este construit pe baza unei analize a venitului iar costul chiriei pentru luna
restanta va fi distribuit si adaugat la chiriile viitoare, in functie de acordul incheiat intre
chirias si autoritati. Plata totald a datoriilor se va realiza pe o perioada de cel mult 12 luni,
dar nici o datorie nu poate depasi suma chiriei pentru 3 luni, altfel trebuie inceputs actiunea
in instanta.

4. Plan integrat de mésuri
Odata observata dificultatea de a acoperi costurile chiriei sau a utilittilor, autoritatile
competente trebuie sa sesizeze serviciile specializate care pot oferi ajutor tintit persoanelor
in dificultate, precum sfaturi de gestiune financiara, g&sirea unui nou loc de munca, servicii
medicale, etc. Chiriagii impreuna cu autoritatile publice locale trebuie s& coopereze pentru a
putea fi accesate servicii integrate prin care persoanele aflate in situatii de vulnerabilitate
severa sa le depaseasca.

5. Penalizari
In caz de continua neplats dupa ce méasurile mentionate mai sus au fost epuizate, pot fi
aplicate majorari financiare, dar acestea nu pot depasi suma chiriei initiale. In cazul in care
datoriile nu sunt recuperate, chiriasul risca rezilierea contractului si evacuarea din imobil.

Utilitatile: monitorizare si platd
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Chiriasii au responsabilitatea de a plati la timp costurile utilitare proprii si cele pentru
administrarea blocului care sunt impartite intre chiriasi, care vor fi calculate si comunicate de
catre asociatia de chiriasi.

Imobilele noi sau nou renovate de locuinte sociale vor fi dotate cu contoare individuale
pentru fiecare apartament pentru a putea mésura si calcula consumul de ap3 si energie
pentru fiecare gospodérie in parte. Aceastd masura elimina riscul de deconectare pentru toti
chiriasii in situatia in care un alt vecin nu-si plateste facturile. Chiar si atunci cand asociatia
este titulara contractului de furnizare/prestare servicii, trebuie s& se incheie conventii de
facturare individuala pentru a asigura ca nici un chirias nu poate s afecteze furnizarea de
servicii pentru ceilalti vecini prin neachitarea cotelor proprii. De asemenea, monitorizarea
indexului de contorizare permite chiriasilor sa isi estimeze costurile si s& isi ajusteze
consumul pentru a evita situatiile in care nu pot plati facturile la timp.

In situatia in care facturile nu sunt platite Ia timp exista riscul de intrerupere a furnizérii
serviciilor. Dup& deconectare, chiriasii trebuie s& se ocupe de re-bransare, ceea ce implic
costuri aditionale semnificative.
Pentru a evita acest lucru, sunt recomandati urmatorii pasi:
1. Monitorizare: instalarea si urmarirea contoarelor de consum individual si urmarirea
avizierului de bloc pentru notificari privind utilititile comune.
2. Gestiunea resurselor: stabilirea unei date din luna in care s& se puna deoparte suma
estimativa a costurilor utilitare; ajustarea consumului pentru a evita risipa.
3. Ajutor de incalzire: unele gospodarii eligibile pot aplica pentru ajutorul de incalzire in
perioada rece.

(2) Reguli de utilizare a spatiului

Apartamentul si spatiile comune trebuie mentinute intr-o stare buna care s& nu ameninte
igiena si sanatatea chiriasilor, integritatea imobilului, sau abilitatea viitorilor chiriasi de a il
folosi. Daca aceste responsabilitéti nu sunt respectate, chiriasii risca intreruperea
contractului de chirie si pierderea locuintei, prin actionarea in instanta.

Cine sunt chiriasii

a) Locuinta poate fi folositd numai de persoanele inregistrate in contractul de chirie sau
in anexele sale si nu poate fi subinchiriat altor persoane, altfel risca rezilierea
contractului conform legii.

b) Daca chiriasii pleaca pentru o perioada indelungat& de timp — de exemplu pentru un
contract de munca temporar- trebuie sa anunte autoritatile. Chiriasii nu pot fi plecati

mai mult de 6 luni consecutive, sau contractul poate fi reziliat urmand procedurile
legale.

¢) Locuinta poate sa fie folositd numai pentru scopul locuirii si nu pentru alte activitati
precum cele comerciale.

Utilizarea apartamentului propriu

a) Trebuie pastrata curatenia in cas (aruncarea gunoaielor, dezinfectarea
suprafetelor, prevenirea mucegaiului, etc.) pentru a preveni riscul de infectie sau
atragerea daunatorilor (soareci, gandaci, etc.). Chiriasii sunt obligati s& respecte
masurile pentru asigurarea igienei publice si salubritatii, precum si regulile
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d)

elementare de igiena in locuinta, astfel incat s& nu creeze disconfort vecinilor si s&
nu constituie pericol pentru sanatatea publicd a comunitatii.

Chiriasul este obligat sa asigure intretinerea spatiului care constituie bunul
principal, astfel incat cladirea s& se pastreze in stare buna.

Nu este permisa deteriorarea sau distrugerea obiectelor puse la dispozitie in
locuinta sau a oricaror elemente ale locuintei (podea, pereti, tavan, tamplarie, obiecte
sanitare, instalatii sanitare, termice si electrice, sau elemente de folosints excluziva a
chiriasului). In cazul in care apar daune sau stricaciuni, acestea trebuie reparate de
indaté de catre chirias pentru a preveni agravarea lor in viitor. Dacé daunele sunt
cauzate de alte persoane (de exemplu in urma unui comportament violent al unui
vecin), incidentul trebuie raportat imediat la politie sau la departamentul de
Patrimoniu pentru a fi inregistrat si a se lua masuri corespunzétoare (de exemplu
identificarea vinovatului, impunerea costurilor reparatiei asupra acestuia si aplicarea
de masuri pentru prevenirea comportamentelor anti-sociale in viitor).

Este interzis& aducerea sau depozitarea de substante periculoase, poluante, sau
care pot genera situatii periculoase daca nu sunt folosite corespunzator (care poate
provoca explozii, inundatii, deteriorari etc.).

Gunoiul trebuie sa fie aruncat numai in locurile special amenajate in acest scop
(ghena sau pubeld) si nu trebuie sa fie aruncat pe scara, pe geam sau in spatiile
comune.

Este strict interzis sa se faca foc deschis in interiorul cladirii sau in aproprierea
acesteia. Pentru incalzire trebuie s& se foloseasca echipamente speciale (calorifer,
centrala, sobe, etc.) care corespund normelor de siguranta.

Utilizarea spatiului comun

a)
b)

c)
d)

h)
i)

k)

Toti chiriasii au drepturi si obligatii egale privind spatiul comun si trebuie tratati cu
respect si fara discriminare. Dreptul fiecaruia de a folosi spatiile comune f&ra a-i
deranja pe ceilalti trebuie respectat.

Proprietarii din condominiu au obligatia de a mentine si intretine curatenia proprietatii
comune, sa protejeze si sa mentina aspectul si integritatea cladirii.

Este strict interzis comportamentul agresiv, precum amenintérile verbale sau fizice.
Este interzisa perturbarea linistii chiriasilor din imobil prin producerea de zgomote cu
orice aparat, obiect, prin strigate sau larma. Este de asemenea interzisa tulburarea
linistii locatarilor din condominiu intre orele 22,00-08,00, 13,00-14,00,

conform prevederilor Legii nr. 61/1991

Toti chiriasii trebuie s& adopte o atitudine decenta si respectuoasé in toate relatiile lor
reciproce.

Deciziile luate de asociatia de chiriasi trebuie respectate si privite cu un spirit de
cooperare.

Este interzisa ridicarea oricaror constructii, recompartimentari, inclusiv cele de natura
provizorie, Tn locuinta sau spatiile comune.

Spatiile comune trebuie folosite exclusiv in scopurile pentru care au fost prevazute.
Instalatiile comune trebuie utilizate numai conform destinatiei acestora. Instalatiile si
bunurile comune care necesita verificari periodice nu pot fi utilizate fars efectuarea
reviziilor sau fara obtinerea avizelor de functionare.

Este interzisa depozitarea sau abandonarea oricéror obiecte pe proprietatea
comuna, daca prin acest fapt cladirea sau partile comune nu mai pot fi utilizate in
mod normal, se impiedicé utilizarea normal a cladirii sau a pé&rtilor comune, daca
blocheaza caile de acces sau daca se aduce atingere drepturilor celorlalti proprietari.
Chiriasii care detin animale de companie au obligatia s& respecte prevederile legale
pentru detinerea acestora, precum si obligatia de a nu tulbura linistea locatarilor, de a
mentine curatenia pe spatiile comune, precum si de a lua toate masurile necesare
pentru a nu aduce atingere drepturilor celorlalti proprietari.
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(3) Reparatii siintretinere

Chiriasul trebuie sa se ocupe de lucrarile de reparatii curente si intretinere care apar din
folosirea imobilului, care se aplica si locuintei individuale dar si spatiilor comune, prin
asociatia de chiriasi. Acestea sunt de cele mai multe ori interventii mici care nu necesits o
autorizatie de construire si au un cost scézut, de exemplu:

a) La partea de constructii: zugraveli/vopsitorii, inlocuirea geamurilor sparte,
chituirea/lipirea mobilierului sau a obiectelor din dotare, raschetarea/curatarea
parchetului, repararea/inlocuirea feroneriei, jaluzelelor, chingilor, garniturilor si
tencuielilor din interiorul locuintei.

b) In ceea ce priveste incalzirea: intarirea consolelor si bratarilor pentru
conducte/radiatoare, curatarea injectoarelor si arzatoarelor, ungerea partilor mobile
de motoare, curatarea rezervoarelor de combustibil, aerisirea si reglajul periodic al
instalatiilor.

c) In ceea ce priveste instalatiile sanitare: desfundarea, repararea sau inlocuirea
sifoanelor de scurgere pentru instalatii sanitare, curatarea caminelor de racordare de
gunoaie si depuneri, repararea sau inlocuirea obiectelor din dotare (port-prosop,
etajere, oglinzi, etc.), vidanjarea haznalelor, repararea/inlocuirea robinetilor si a
bateriilor de la chiuvete/bai, repararea scaunului de WC si a cazanului de baie.

d) In ceea ce priveste instalatiile electrice: inlocuirea becurilor, repararea/iniocuirea
butoanelor de sonerii, a intrerupatoarelor/comutatoarelor/prizelor, etc.

e) In ceea ce priveste instalatia de ascensor: reparatia/iniocuirea geamurilor, becurilor,
oglinzilor si covoarelor din cabine

f) n ceea ce priveste instalatia de gaze: curatarea dispozitivelor de ardere, revopsirea
si intarirea conductelor si a consolei.

(4) Masuri de prevenire a incendiilor

Aparate de incalzire

Folosirea aparatelor de incalzire trebuie s& se faca in conformitate cu instructiunile
producatorului si normele de siguranta. Nu modificati sau improvizati cu astfel de aparate.
Asigurati-va ca aparatele de incalzire sunt asezate pe o suprafata stabild si rezistenta la
caldura si nu sunt amplasate in apropierea unor materiale inflamabile, cum ar fi perdele,
textile sau hartie. Nu lasati aparatele de incalzire nesupravegheate si stingeti-le atunci cand
nu sunt folosite.

Depozitarea materialelor de constructie si/sau a substantelor inflamabile

Evitati depozitarea excesivé de materiale de construcfie sau obiecte personale in spatiile
comune, in special in zonele de evacuare si in apropierea usilor de iesire. Asigurati-va ca
aceste materiale nu obstructioneaza caile de evacuare sau accesul la echipamentele de
siguranta.

Nu depozitati produse chimice periculoase sau substante inflamabile in locuinte sau in
spatiile comune. Dacé aveti nevoie de depozitare temporaré a astfel de substante, asigurati-
va ca se afla in recipiente etichetate corespunzator si in zone desemnate pentru acest scop

Folosirea Echipamentelor Anti-Incendiu

Fiecare locuinta este echipata cu un extinctor sau acces la echipamente anti-incendiu.
Asigurati-va ca stiti unde se afla si cum sa utilizati extinctorul in caz de incendiu. Invatati s&
activati extinctorul si s& directionati jetul de spuma sau pulbere spre foc.
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In cazul in care locuinta este echipaté cu detectoare de fum, asigurati-va ca acestea sunt
functionale. Tnlocuiti bateriile in mod regulat si raportati imediat orice defectiune sau semnal
de avertizare. Cand un detector de fum declanseaza alarma, evacuati locuinta imediat si
apelati serviciile de urgenta.

PARTEA [I-A: RELATIA DINTRE PROPRIETAR SI CHIRIASI

1. Tnfiintarea si functionarea asociatiei de chiriasi

Chiriasii au responsabilitatea legala de a infiinta o ,asociatie de chiriasi’, conform
prevederilor Legii nr. 196/2018°. Articolul 2 din lege defineste asociatia de chiriasi ca ,0
forma de asociere autonoma si féréd scop lucrativ a chiriasilor dintr-un condominiu in scopul
reprezentarii intereselor lor in raporturile cu proprietarii, precum si cu alte persoane juridice
sau persoane fizice". Daca atunci cand primesc locuinta deja este infiintatd o asociatie, noii
chiriasi trebuie s& se inscrie pentru a putea participa la procesul de decizie si reprezentare.

Asociatia este formaté din adunarea generald, comitetul executiv, presedintele si cenzorii,
De asemenea asociatia trebuie sa angajeze un administrator de bloc care s se ocupe de
gestiune.

Toti chiriasii ar trebui sa participe la adunarile de bloc pentru a discuta despre administratia
locuirii gi ar trebui s& se simta liber sa propuna comitetului probleme care trebuie discutate.

Comitetul executiv se ocupa de administrarea cotidiana a blocului si consta intr-un grup de
maxim 5 persoane:

- Presedinte de bloc

- Cenzori

- Membrii
Aceste persoane nu pot fi inrudite si nu pot fi alese persoane care au suferit condamnari
pentru infractiuni de naturd economica-financiara.

Comitetul se va reuni cel putin o data pe an cu toti chiriasii (adunare generald) si minim de 3
ori pe an cu cel putin 20% din chiriasi (adunare generald ordinara). De asemenea vor avea
sedinte de comitet oricand este nevoie. In fiecare sedints a comitetului de reprezentare, se
va redacta o minuta (proces-verbal al discutiei) care va fi adusa la cunostinta
reprezentantilor Primériei Municipiului Resita desemnati pentru relatia cu chiriasii si care
poate fi pusa la dispozitie membrilor asociatiei, mai ales inainte de o adunare generala.

Comitetul trebuie s& comunice transparent cu chiriasii prin intermediul anunturilor publice
afisate la avizier si prin organizarea de adunari generale. De asemenea este
responsabilitatea comitetului sa explice chiriasilor modul in care au fost calculate cotele de
contributie la cheltuielile asociatiei si s& raspundé la eventualele contestatii sau intrebari pe
care acestia le-ar putea avea.

Responsabilitatile principale ale comitetului se concentreaza asupra administrarii fondului de
rulment si gestionarii fondului de reparatii din contul bancar al asociatiei. Aceste
responsabilitati includ executarea cheltuielilor si impartirea costurilor intre chiriasi. Toate

? Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor
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actiunile lor trebuie sa contribuie la buna functionare a imobilului si la mentinerea relatiilor
armonioase dintre chiriasi, respectand legislatia si regulamentul de ordine interioara.

Fondul de rulment trebuie reintregit lunar pentru a putea asigura finantarea cheltuielilor
comune (curatenie, utilitati, reparatii, colectarea deseurilor etc.) care nu sunt facturate
individual chiriasilor. Costurile pentru aceste servicii sunt repartizate proportional cu numarul
de persoane din imobil pentru a asigura o distributie echitabils a responsabilitatilor financiare
intre chiriasi.

2. Rolul asociatiei de chiriasi

Gestionarea relatiei dintre chiriasi

Fiecare chirias are responsabilitatea de a mentine o relatie buna cu ceilalti locatari, bazata
pe respect reciproc si non-violenta, pentru a asigura un mediu de trai armonios in imobil. De
aceea, chiriasii trebuie sa comunice si s& coopereze in rezolvarea disputelor si sa previna
comportamentele anti-sociale precum vandalismul sau violenta. Auto-organizarea prin
formarea de asociatii intre chiriasi poate fi un mod eficient de a gestiona problemele fara a
implica direct autoritatile sau pentru a reprezenta mai bine interesele lor in relatie cu
acestea.

Gestionarea relatiei dintre chiriasi, pe de o parte, si proprietar, de cealaltd parte

Fara o monitorizare profesionista si transparenta a cheltuielilor comune si a problemelor
care trebuie urmérite n bloc, riscé s& se adune datorii sau stric&ciuni pe care autoritétile le
vor penaliza n viitor. O asociatie de chiriasi trebuie s& comunice din timp cu autoritatile incat
sa gaseasca solutii pentru probleme care s-ar putea acumula. Pe de alta parte, dacs
DADPP trebuie sa faca reparatii sau s& indeplineascs alte drepturi ale chiriasilor care nu
sunt respectate, asociatia de chiriasi poate face o listd cu nevoile tuturor si sa reprezinte
chiriasii in discutiile cu autoritatile, ca sa eficientizeze procesul si scada din presiunile care
cad asupra fiecarei persoane.

Valori cheie

Toti chiriasii trebuie s& respecte principiul egalitatii in drepturi si obligatii intre chiriasi, al
tratamentului egal indiferent de statut social, si al colaborarii pentru a apara drepturile si
interesele comune, Chiriasii trebuie s adopte o atitudine decents si corecta in toate
raporturile din cadrul asociatiei si al condominiului, prioritizand respectul reciproc.

Fiecare chirias poate folosi, in conditiile legii si acordului de asociere, atat spatiul care
constituie bunul principal, cét si partile si bunurile comune, cu conditia sa respecte destinatia
acestuia si sa permita exercitarea folosintei de catre ceilalti proprietari in conditii normale.

3. Grupuri tematice

Pentru a creste participarea activa in bloc, buna reprezentare a chiriasilor si a se asigura c3
problemele urgente sunt rezolvate, este recomandat ca chiriasii s& formeze grupuri
organizate n jurul problemelor care i preseaza. Exemple ar fi un grup de parinti, un grup
pentru spatiul comun, sau un grup pentru medierea conflictului sau a datoriilor. Aceste
grupuri tematice au rolul de a ridica potentiale probleme si solutii privind convietuirea la bloc
catre comitetul executiv al asociatiei de proprietari, dar pot de asemenea sa actioneze
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impreuna cu ceilalti chiriasi pentru a rezolva pe cont propriu probleme care sunt la
fndemané. De exemplu, chiriasii se pot aduna pentru a ajuta un vecin care trece printr-o
perioada dificild, sau s& decida impreun ca vor s instaleze un leagan sau sa planteze
ceva in curtea comuna.

4. Proceduri si cdi de comunicare intre proprietar si chirias

Pentru anumite decizii — precum interventii in spatiul comun sau renovari maijore- trebuie
ceruta aprobarea proprietarului (Primaria Municipiului Resita). Tn acest caz, asociatia de
chiriasi va negocia si va reprezenta interesele grupurilor de chiriasi. De asemenea, se poate
face apel la autoritati pentru situatii care nu pot fi rezolvate de citre chiriasi pe cont propriu,
de exemplu vecini violenti care afecteaz4 locuirea tuturor.

Pentru solicitéri cotidiene care tin de infiintarea unei asociatii, monitorizarea administratiei
sau alte aprobari, se poate lua legatura cu biroul special dedicat asociatiilor de bloc din
cadrul DADPP.

Prezentul regulament urmeazi s3 fie folosit de citre proprietar in instanta.

Contacte utile:

Pentru probleme sau neclaritati care pot apdrea n perioada chiriei, puteti apela la
urmatoarele departamente sau persoane:

Sprijin pentru probleme legate de locuinta:
Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat, Strada Petru Maior nr. 2,
02552295486, patrimoniu@primariaresita.ro

Plata chiriei si situatia contractului: Daogaru Daniela, Toth Simona, Bololoi Cristian
Notificare si solicitare reparatii: Boboescu Sorin, Bololoi Cristian

Plangeri: Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat, Gartoi Liviu
Intrebari despre asociatii de chiriagi: Directia pentru Administrarea Domeniului Public
si Privat / Compartimentului Asociatii de Proprietari - Almajan Ovidiu

Sprijin asistent3 sociali: Directia de Asistents Sociala, Str. P-ta Republicii, nr.44,
asistenta.sociala@primariaresita.ro 0355/080242;

Situatii de urgents si siguranta publica: Directia Politia Locala Municipiul Resita, Blv.
A.l.Cuza nr. 39, poIitialocala@primariaresita.ro, +40255226515
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