ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

CONSILIUL LOCAL o
HOTARARE Nr. 392

Din 06.11. 2019
privind aprobarea Documentatiei de Avizare a Lucrérilor de Interventie si a
indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul ,,Restaurarea si revitalizarea
patrimoniului cultural - Centru expozitional si de evenimente “Scoala Pittner”,
Municipiul Regiga”

Consiliul Local Resita intrunit in sedinta de indata din data de 6 noiembrie 2019;

Avéand in vedere expunerea de motive a primarului Municipiului Resita si raportul
de specialitate al Directiei Dezvoltare Locald si Institutionala, Biroul Parteneriate Si
Relatii Externe;

Vazand Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente oblectlvelor/prmectelor
de lnvestltu finantate din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinénd cont si de prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu

modificarile si completarile ulterioare;
Vazand prevederile Legii nr. 50/2019 a bugetului de stat pe anul 2019, cu

modificarile si completarile ulterioare;
Luand 1in considerare prevederile HCL 119/05.04.2019 privind aprobarea
bugetului de venituri si cheltuieli al Consiliului Local al Municipiului Resita pe anul 2019,

cu modificarile si completarile ulterioare;
Véazand prevederlle Legii Nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si

completarile ulterioare;
in temeiul prevederilor art. 129 alin. 2 lit. b), alin. 4 lit. d), art. 139, alin. 2 lit. a), art.
196, alin. 1 lit. a), art. 197 alin. 1 si alin. 2 si art. 199 alin. 1 si alin. 2 din OUG nr. 57/

2019 privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art.1 Consiliul Local al Municipiului Resita ia act de Documentatia de Avizare a
Lucrarilor de Interventie pentru investitia: ,Restaurarea si revitalizarea
patrimoniului cultural - Centru expozmonal si de evenimente “Scoala
Pittner”, Municipiul Resita”, intocmit de SC BAUART INDUSTRIES SRL si SC
MZR TECTURE SRL, care devine document oficial certificat prin stamplle si
semnaturi si care produce efecte juridice, fapt pentru care persoanele autorizate
Ing. MAFTEI J. EMANUEL si Arh. MOZORU MARIUS in calitate de Responsabili
lucrare/Sef proiect, raspund personal dupé caz administrativ, civil si penal pentru
exactitatea mentiunilor, a datelor, a calculelor, a preturilor cuprinse in aceasta si
pentru respectarea intocmai a actelor normative nationale in vigoare pentru
lucrarea intitulata. ,,Restaurarea si revitalizarea patrimoniului cultural - Centru
expozitional si de evenimente “Scoala Pittner”, Municipiul Resita”;

Art.2. Consiliul Local al Municipiului Resnta aproba descrierea sumara a investitiei
»Restaurarea si revitalizarea patnmonlulm cultural - Centru expozitional si
de evenimente “Scoala Pittner”, Municipiul Resita”, cuprinsa n anexa, anex3
ce devine parte lntegranta din prezenta hotarére;

Art.3. Se aproba Documentatia de Avizare a Lucririlor de Interventie pentru

investitia: ,Restaurarea si revitalizarea patrimoniului cultural - Centru



expozitional si de evenimente “Scoala Pittner”, Municipiul Resita”, avand
urmatorii indicatori tehnico — economici:
2. Valoarea totala a lucrarilor de investitie: 6,912,252.35 RON (fara T.V.A.)

din care constructii + montaj (C+M): 3,314,432.57 RON (fara T.V.A.)
2. Durata de realizare a executiei - 30 luni

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza Directia
Dezvoltare Locala si Institutionala, Biroul Parteneriate si Relatii Externe;

Art.5 . Prezenta hotérare intra in vigoare la data comunicarii;

Art.6. Hotararea se comunica:

- Primarului Municipiului Resita;
- Prefectului si Institutiei Prefectului Judetului Caras-Severin;

- Directiei Dezvoltare Locald si Institutionala, Biroul Parteneriate si Relatii
Externe;

- Directiei Buget, Finante - Contabilitate, Resurse Umane.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Hadrian Constantin POPESC /
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Anexa 1la HCL nr.
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evenimente
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ELABORAT DE:
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MEMORIU DE ARHITECTURA

Date de recuncagtere a obiectivului

Denumirea obiectivului: Restaurarea si revitalizarea patrimoniului cultural-
Centru expozitional si de evenimente
“Scoala Pittner”

Amplasament: Resita, str. Furnalelor nr13

Beneficiar : Municipiul Resita
Resita, Piata 1 Decembrie 1918 nr.1

Proiectant general: SC BAUART INDUSTRIES SRL

Giroc, str. Orhideea, nr. 32, jud. Timiguy
Nr. Proiect: MZR O
Categerie de importanta: #C"

Clasa de importanta: Ml

Faza: D.A.L.I

Descrierea obiectului documentatiei

Municipiul Resita, detine in Resita, str. Furnalelor nr 13, un imobil, cu regim inaltime
P+1, momentan nelocuit, in stare degradatd, cu regim de monument inscris in LMI 2015 la
pozitia 319- cod LMI : CS-1I-m-B-10918, denumit ,.Scoala civild-Scoala Pitther”.

Imobilul este amplasat in Zona Construitd Protejatd- ZPCl- Centrul istoric al Resitei
Montane, intr-o tesaturd urbana veche, cu regim mic de inaltime, fronturi continue, cu case
destinate locuirii, amplasate pe loturi inguste si lungi.

Obiectivul este estimat a fi fost construit in mijlocul secolului XiX, apartinind familiei
Pittner Augustin din Resita, cu destinatie initiala de locuire, a fost refunctionalizat ca si scoala
siderurgica si apoi scoala primara. Dupa al doilea razboi mondial, a intrat in proprietatea
statului roman si a fost utilizat ca si locuinte sociale.

In perioada de dupa 1990, a fost folosit ca si locuinte sociale pentru rromi, producindu-
se o masiva degradare a lui. Dupa anul 2012, odatd cu evacuarea ocupantilor, a devenit tinta
spoliatorilor, care au distrus si dezmembrat toate finisajele si elementele secundare ale
constructiei.

Neintretinerea lui, a dus la aparitia infiltratiilor apei meteorice si prabusirea partiald a
planseelor din lemn precum si prabusirea unei Secvente din sarpanta cladirii.

In aceste conditii, beneficiarul @reﬁag “\is cuperarea si puuerea"m._valoare a
patrimoniului orasului, intentioneaza /43 i t%\{antie pe a e §1 o‘@rl I&yvederea
restaurarii, consolidarii si refunctlonalir@ab?g/acestulam f\Mc adire cul . d ita «qgentru
expozitional si de evenimente S;’;qja’ ttg o f,U’ \ /.4\

i ey AT Vel
[ S PN Pl ! \
MOZORU \ Tk j
MARIUS \ L
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mzr.tecture@gmail.com ‘?L.)T TV




PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA
RESTAURAREA si REVITALIZAREA _
PATRIMONIULUI CULTURAL - ' Z r
CENTRU EXPOZITIONAL si de EVENIMENTE
“SCOALA PITTNER" BAUART

s TECTURE

Str. Furnaleior, nr. 13 Resita, jud. Caras-Severin IHDUSTHIES
MZR 011/2019

Prin aceasta documentatie se demareaza procedurile necesare in vederea atingerii
acestui deziderat.
Reabilitarea si refunctionalizarea cladirii, va avea rolul de:
-recuperare a unui valoros element arhitectural de patrimoniu
-punerea la dispozitia utilizatorilor de toate virstele a unei cladiri culturale
-ridicarea valoric-urbanistica a zonei in care este amplasat
-incurajarea parteneriatelor culturale, tinind cont ca acest obiectiv va fi rezultatul unui astfel de

demers

Prezentarea obiectivului- situatia existenta

a. Functiional

Obiectivul are un regim de inaltime P+1, Ac=282 mp si Acd =564 mp .

S teren = 969 mp. POT = 29% CUT = 0,58

Este amplasat pe un lot liber de alte constructii in suprafatd de 928 mp (conform CF
35237 Resita), de formé& poligonald, cu front stradal de 21,26 m, aflat in proprietatea Statului
Roman, deci a Primariei Municipiului Resita. Accesul pe lot avind o latime de 3,36 m, initial
placat cu calupuri de granit, se realizeaza din strada Furnalelor, strada de categoria IV, cu 2
fire de circulatie , bordatd de trotuare sau loc pentru trotuare foarte inguste- cca 80 cm.
Strada are iluminat stradal, realizat cu stilpi de beton de sustinere a cablurilor electrice.
Cladirea nu este retrasa de la limita de proprietate, aliniindu-se vecinatatitor.

Tntr-o anumita perioadd a existentei ei, in curtea imobilului, mai fiinta o anexa pe parter, de cca
5,0x 5,0 m, din c8ramida nearsd, acum disparuta.

Acum, curtea imobilului este liberd de constructii, singura plantatie a ei fiind un dud batrin,
amplasat in ultima treime a curtii.

Incinta este Imprejmuitd de vecinatati, amplasate la limitele de proprietate, reprezentate de
calcanele cladirilor vecine sau de Imprejmuiri din caramida sau piatra. Nici una dintre acestea
nu este finisatd sau finisatd complet, unele dintre ele, prezentind pe alocuri degradari mari.

Pe teren se mai afld, conducta de apd, de canalizare, iar la stradd, In afara cladirii,
magistrala de gaz in regim ingropat.

Obiectivul este estimat a fi fost construit in mijlocul secolului XIX, apartinind familiei
Pittner Augustin din Resita, cu destinatie initiala de locuire si a fost refunctionalizat ca si scoala
siderurgica si apoi scoala primard. Dupa al doilea razboi mondial, a intrat in proprietatea
statului roman si a fost utilizat ca si locuinte sociale.

In perioada de dupé 1990, a fost folosit ca si locuinte sociale pentru rromi, producindu-
se o masiva degradare a lui. Degradarea a continuat si dupa plecarea rromilor din imobil,
datoritd spoliatorilor si a indolentei umane.

Cladirea este compacts, compusa foarte interesant in jurul unui spatiu central deschis,
gen curte interioard, in care a fost amplasatd scara din lemn de acces la etajul cladirii. Din
declaratiile vecinilor, in aceasta curte fusese amplasata central si o cismea din fonta.

Etajul repetd configuratia parterului, avind o cursiva din lemn, perimetrala scarii de
acces. Accesul in podul cladirii se realiza pe o scard din lemn intr-o pantd, prinsa in masa
cladirii. Zona centrald a imobilului era luminatd printr-un luminator perimetral inchis cu
timplarie lemn si geam simplu clar, acoperit cu o sarpanta in 4 ape.

Restul imobilului este acoperit cu o sarpantd din lemn si o invelitoare din tablad neagra,
total degradaté.

Dupéa configuratia functionald, se pare ca imobilul ar fi avut 4 sali de clasa la parter si 4
la etaj, alaturi de spatii anexe regimului de Invatamint.

MOZORU
MARIUS
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In partea dinspre curte a imobilului, se vad urmele unui planseu din lemn cu rol de
pridvor si balcon la etajul I. Intr-o perioada a ei, din pridvorul de Ia parter si cel de la etaj se
ajungea la cite 2 cabine sanitare/ nivel, acum disparute.

Dupa refunctionalizarea cladirii in locuinte sociale, s-au realizat citeva compartimentari
din zidarie arsd si nearsd, un planseu partial din beton peste cel din lemn, s-a turnat pe
portiunea de acces o sapéd din beton. In ‘mare parte aceste compartimentari sunt demolate,
poate chiar de fostii chiriasi, care s-au servit de materialele de constructie astfel recuperate.

Chiar si in perioada de investigare a cladirii de catre echipa de proiectare, de la o vizita
la alta pe amplasament s-au produs spolieri.. Astfel ¢ imobilul a rémas fara usi, fars aproape
toate ferestrele, fara pardosel, fars aproape toti peretii de compartimentare. Restul finisajelor,
respectiv tencuielile de pe pereti si tavanele inca neprabusite, sunt desprinse, burdusite sau de
tip pulverulent. Toate sobele au fost demolate si spoliate.

b. structural
Imobilul are o structura din diafragme de caramida mixts (arsatnearsa), dispuse

transversal si longitudinal, plansee din lemn, fundatii din piatrd , acoperire tip sarpanta lemn cu
luminator central, invelitoare tabla neagra vopsita.

Studiul geotehnic realizat asupra imobilului, In 2 puncte de decopertare (denumite S1-
Dfl si S2-Df2), a evidentiat un teren stabil de fundare, o fundatie directs de tip talpa continua,
bine consolidatd, din piatrd legatd cu mortar de argila si var. Soclul este realizat din piatra
rostuitd. Talpa fundatiei a fost interceptatd la o adincime de fundare de -2,0m fats de cota
terenului sistematizat. Latimea blocului de fundare este de 1.0m. )

Zidaria de caramida, prezinta o alternanta de rinduri de zidarie nearss , CU zidarie arsa ,
destinatd consolidarii ansamblului zidit. Liantul caramizilor este un mortar tare, presupus a se fi
folosit zgura de furnal , nisip si var.

Planseele rémase pe amplasament, sunt realizate o parte din covor de grinzi de lemn
fasonat sau grinzi din lemn, departate la distantd de cca 70 cm interax. In ambele cazuri, fono
si termoizolarea planseelor, s-a facut cu un pat de pamint uscat protejat la partea superioar3
cu grinzi din lemn si pardoseala tip dulapi din lemn de brad 4,5 cm. Partea inferioars a fost
inchisd cu scindura de brad, pe care s-a batut trestia si s-a realizat tencuiala din var nisip.

Sarpanta, in 4 ape a fot realizatd din lemn de brad. in Zona centrald a imobilului a fost
realizat un luminator, care acum este descompletat de o parte din piese si nu mai este
acoperit. Acest lucru favorizeaza stagnarea in interiorul cladirii a apei pluviale si Tnmuierea
zidariei din ca8rdmida nearsa la baza ei. Dacsd beneficiarul nu va aplica URGENT masuri de
protectie ale cladirii la apele meteorice, este posibil, ca In mod galopant structura cladirii sa se
deterioreze rapid si in final s& cedeze, obiectivul nemaiputinfd fi recuperat.

Totusi, in acest moment , cu toate degradarile mari pe care imobilul le inregistreaza,
structura reprezentata de fundatiile piatra precum si diafragmele din zidarie de caramida, este
stabila inca, avind marele avantaj ca nu este atacata de infiltratii de capilaritate.

De fapt, cel care a degradat masiv imobilul este factorul antropic.

c. plastic
Cladirea de forma paralelipipedica, are o prezentd simpla, f&rd exces de elemente

decorative speciale. Peretii sunt acoperiti de o tencuiala liss pe fatadele laterale si posterioars
si tip strop pe fatada principala. La cornisa , cladirea se inchide Cu un briu de caramids arsa,
realizat din 4 rinduri de caramida, din care 2 amplasate pe baza, cu profil iesind, unul cu
amplasare pe cant zidire in spic si un briu din zidarie de caramida de tip denticular la baza

frizei.
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Culoarea fatadei principale este gri, a celei laterale dreapta, a celei laterale stinga si
partial a celei postericare este ocru -galben si a portiunii de sub acoperirea pridvorului din
fatada posterioara- alb fanat.

Timplaria , respectiv ferestrele ramase pe obiectiv sunt duble, in 2 canate cu foi cu
deschidere exterioara si interioara, cu o profilatura simpla pe tocul spre exterior si un opritor
tip cirlig metalic pentru foile exterioare de timplarie. Timplaria a fost vopsita in culori de ulei
albastru ceruleum si verde . Usile de acces in imobil, ca si aproape toate usile interioare au fost
spoliate.

Soclul este realizat din piatra de calcar rostuita, zugravitd in culoare negru carbune.

Acoperirea este realizaté cu o sarpanta din lemn in 4 ape. Luminatorul care era situat in
zona centrala a acoperisului este prabusit.

Fatada posterioara prezenta un pridvor cu balcon acoperit si deschis, realizat din lemn,

acum disparut.

Remarcam elementele valoroase ale obiectivului:
forma in plan cu prezenta curtii interioare, in care era situatd scara de acces la etaj, accesele in

spatiile de studiu si o cismea - acum disparuta

sistemul constructiv realizat din caramida nearsa, alternaté la 3-4 rinduri cu caramida arsa.
Pentru stabilizarea zid&riilor si consolidarea zidariei nearse in zona luminatorului, exista un
sistem continuu de structura din lemn, alcatuit din popi si contavintuiri.

briul cornisa al fatadei principale, laterale dreapta, laterale stinga si partial fatada posterioara,
realizat din 4 rinduri de caramida plina presata, zidita in model liniar, alternat cu model spic si
briu denticular inferior

luminatorul din lemn amplasat peste curtea interioara si acoperit cu sarpantad lemn+ invelitoare

tabla
ceasul solar plan ,desenat si pictat in negru carbune pe fatada posterioara, partial degradat

d. Utilitatgi

Imobilul este racordat la reteaua de apa si canalizare a orasului, la reteaua de
alimentare cu energie electrica. Incalzirea spatiilor se facea cu sobe (de teracota) , acum
disparute.

Pe terenul imobilului, se afld conducta de alimentare cu apa, cea de canalizare, iar la strad3,
in afara cladirii, magistrala de gaz in regim ingropat.

Prezentarea cobiectivului- propunere

a. accese si circulatii

Accesul pe parcela, atit pietonal Cit si carosabil se face pe latura nordica, de pe strada
Furnalelor, iar accesul in cladire, se face din curtea imobilului, de pe latura sudica. Acesta din
urma, este marcat prin scri si rampa pentru persoanele cu dizabilitati, cit si de un pridvor din
lemn.

Prin pozitionarea cladirii pe limita de proprietate nordica (str. Furnalelor), rezulta o curte

generoasa avind un caracter intim, dat de calcanele cladirilor vecine.
In interiorul cladirii, circulatia verticala se va face printr-o scara din lemn, amplasata in curtea
interioard deschisa, cit si cu ajutorul unei platforme hidraulice necesara persoanelor cu

dizabilitati.
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Oricare Incapere din cladire, parter si etaj, este accesibila tuturor ocupantilor, inclusiv
persoanelor cu dizabilitati, prin rampe de acces, platforma hidraulica si Iatimi de circulatie

generoasa.
b. functional

Cladirea va avea preponderent o functiune culturala.
Ea va fi destinatd deopotrivé populatiei din tot arealul resifean, indiferent de virsta. Prin
natura functiunilor sale se adreseaza si populatiei defavorizate.
Prin parteneriat, activitatea sa va infuza si arealul partenerului.

Parter
Accesul la parter se face din pridvor, pe un culoar cu o latime de 2.40m care se

deschide catre o curte interioara deschisa. Aceasta curte interioara se percepe a fi ca o
continuare a curtii exterioare n interiorut cladirii si avea amplasata central culoarului de acces,
o cismea. Conform informatiilor culese despre “Scoala Pittner”, aceastd cismea (acum
disparuta) a apartinut acestei curti interioare inca de la inceputul existentei cladirii. Prin
lucrarile de interventie asupra cladirii, se reamplaseaza si cismeaua in curtea interioara, pe

traseul culoarului de acces.
lluminatul curtii interioare se face printr-un luminator amplasat la nivelul invelitorii, care

reconstituie luminatorul initial al cladirii.

Din curtea interioara deschisa, se dezvoltad accesele si circulatiile interioare, reprezentate
de o scara plecind intr-o rampa si apoi, la primul palier, desfécindu-se in doua rampe.

Solutia de refunctionalizare a obiectivului, respectd compartimentarea initiald a imobilului.
Au fost indepartate interventiile nestructurale adaugate in timp, realizate in curtea interioara,
pe parcursul exploatarii cladirii, atit pentru eliberarea vizuald a acestei incinte, cit si pentru
fluenta ei reorganizare.

Functional am distribuit la parter urmatoarele incaperi , grupate in jurul curtii interioare,
care are rolul de spatiu comun de socializare, spatiu expozitional, nucleu de coeziune activititi:

- Secretariat si Birou Administrativ ’

- Muzeu+Info+Suveniruri - compus din doua incaperi care, prin amenajarea si parcurgerea
lor doresc sa prezinte vizitatorilor, o evolutie a Invatdmantului in Resita, mult dependent si de
evolutia industriala a orasului, cu posibilitatea de informare a vizitatorilor si de achizitionare de
suveniruri (carti postale cu tematica -arhitectura si peisajul orasului si al regiunii Banat,
acuarele cu subiecte citadine resitene, obiecte artizanale create In atelierele amenajate in
incinta cladirii, samd)

- sala Expo - va oferi spatiul amenajat adecvat, cu simeze permanente, in vederea
organizarii de expozitii pe diferite teme culturale (pictura, fotografie, grafica, design, produse
artizanale, de carte, obiecte decorative realizate din materiale reciclabile, istorie, samd)

-spatiu pentru Protocol si Receptie - pentru organizarea tuturor momentelor culturale

-Biblioteca Clasica, destinata consultarii cartii la raft

-Grupuri Sanitare - pentru peroane de sex feminine si persoane cu dizabilitati:

Tot in curtea interioara deschisa, vizitatorii pot servi cafea/ceai/apa, pentru un moment
de relaxare.

Chiar daca pastram statutul de curte interioara deschisa, totusi, am prevézut pentru
confortul termic al cl&dirii in timpul anotimpurilor reci, o usa de inchidere in 2 canate din sticla
securizatd, fara timplarie, care va fi o prezenta neutra si nu va obstructiona vizual perceperea

curtli interioare.
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Etaj
Accesul la etaj, se face din curtea interioara, printr-o scarad din lemn in 2 rampe, iar pentru
persoanele cu dizabilitati, cu ajutorul unei platforme hidraulice.

Scara din lemn, conduce vizitatorul pe planseul partial al etajuiui intii, reconstituit dupa
forma lui initiald. Acest planseu, va fi realizat din lemn si acoperit cu o placa compozita
translucida, care s& permitad trecerea luminii naturale dinspre luminator, catre parterul curtii
interioare.

Functiunile etajului sunt:

- Atelier Artizanal Mestesugaresc - destinat creerii de obiecte artizanale si de de
deschiderea spre invatarea unor mestesuguri (ipsoserie modelaj, sculpturd mica in lemn, samd)
-Atelier de Design - unde se pot preda notiuni despre web, arhitectura, moda, etc

- Clasa de Pictura de sevalet, Grafica, Pictura textila, samd

- Clasa de Restaurari destinata insusirii teoretice a notiunilor de restaurare

- Salon Literar, Retoricd - cu rol de dezvoltare a ideii de comunicare, socializare,
construirea discursului retoric, etc

- Biblioteca Digitala - pentru accesarea de informatii

- Grupuri Sanitare - pentru persoane de sex masculin si persoane cu dizabilitati;

Tot de pe pasareld, se asigurd un acces de intretinere in podul cladirii, precum si accesul
catre zona de etaj a pridvorului, care se deschide catre curtea exterioara. Aici, ca si la parter,
se pot servi ceai/cafea/apa pentru un moment de relaxare.

c. Structural

In urma expertizei tehnice, cladirea se incadraeza in clasa de risc seismic Rs Il , apropiat
de RS I. Se vor opera interventii de consolidare adresate structurii obiectivului, care sunt
mentionate explicit in expertiza tehnica a obiectivului.

in principiu acestea sunt:

-realizarea unei centuri de corsetare a cladirii, amplasata la cota -0,80 cm;

-realizarea de cdmasuire a fundatiilor cu materializarea unei hidroizolatii verticale a
acestora;

- realizarea unei consolidari din structura metalica interioard care sa ancoreze peretii din
caramida;

- inlocuire zidarie caramida nearsad degradata cu cdradmida similara recuperata de la anexa
demolata din curte sau unde este nevoie, umplerea golurilor lipsd printr-un mortar dintr-un
amestec de pamant si iuta tocatg;

-colturile dezvelite ale cladirii, vor fi cdmasuite cu un mortar pe baza de pamant/var si
iuta;

- a partea superioara a cladirii, sub elementul decorativ de la streasina, se va asigura o
legdtura tip corset, printr-o panza de iuta+ mortar var pamint;

-se vor monta grinzi tip | 200, acolo unde lipsesc, similar cu cele care au fost si mai sunt in
momentul de fata;

-se va monta un tirant transversal in cladire;

- se vor inlocui elementele structurale degradate ale sarpantei, in zona dezvelita si expusa
intemperiilor (zona sudica, dinspre curte) si se va reconstitui sarpanta lipsa, atit a cimpului de
acoperire din zona sudica, cit si a luminatorului;

-se vor consolida elementele structurale ale sarpantei in celelalte zone ale acesteia,
inlocuiri sipci lemn, consolidare noduri, samd;

-se va reface streasina Infundats;

-toate elementele din lemn ale sarpantei se vor ignifuga
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-in urma expertizei lemnului sarpantei , se va stabili daca este necesar un tratament fungic

suplimentar aplicat pe lemn
- planseul propus cat si pridvorul propus, se vor lega structural, de cladire, pe acelasi

model si in aceleasi pungte ca si planseul si pridvorul initial;

- planseul de la parter, in zona spatiilor interioare, va fi realizat din grinzi de lemn 10x20
cm, pe ambele directii, placaj OSB in partea superioara iar intre grinzi se va monta vata
bazaltica 20 cm;

- planseele interioare, planseu etaj si planseu pod, vor fi plansee saiba rigida din grinzi
de temn 10x20 cm pe ambele directii, acoperite |la fata inferioara cat si la cea superioara cu
placi de OSB. Intre grinzile de lemn, se va monta vata bazaltica 20 c¢m, pentru izolatie;

d. plastic

interior
Se vor desface toate finisajele interioare rémase pe amplasament ale peretilor si ale

tavanelor si se vor reface din tencuieli de var nisip, dupa reteta initiald. Deoarece au fost
depistate 5 familii de ciuperci de tencuiald umeda, unele deosebit de agresive, operatiunile de
indepartare ale tencuielilor se vor face dupa ce vor fi luate toate masurile de protectie ale
executantului .
Pardoselile se vor reface din podele lemn lacuite sau culoare maron, asezate la parter

pe grinzi lemn amplasate pe pat nisip uscat + hidroizolatie si la etaj pe structura noua a
planseelor din lemn. in grupurile sanitare se vor monta placi ceramice | iar la pereti ,zonal,
faianta.
Zugravelile interioare se vor realiza din vopsele silicatice culoare alba sau pastel.
Timplariile interioare din lemn se vor reface dupa modelul celor inca ramase pe
amplasament. Se vor vopsi in culori de ulei maron.

, Deoarece sistemul constructiv este foarte interesant, se va crea in interior, in zona de
hol o fisie .martor”, realizata din decopertarea tencuielii pe o directie verticala.

Corpurile de iluminat vor fi neutre.

Exterior
Se vor reface toate componentele de finisaj ale fatadelor.

Enumeram succint interventiile:

Soclul se va curata cu un decapant chimic si apoi mecanic de vopsitoria existents si se
va lasa piatra de calcar natur la vedere.

Se vor desface integral finisajele peretilor realizate din tencuieli var nisip (in stare
pulverulentd) si ciment- var in rest (interventii in timp) si se vor reface cu tencuieli var nisip lis,
dupa reteta tencuielii initiale. Tencuielile vor fi de tip perspirant.

Se vor reface elementele din briul cornisei degradate , dupd modelul existent, se va
curdta caramida existenta.

De asemenea se va monta o invelitoare din tabla faltuitd neagra vopsita in culoare
maron, asezata pe astereala din lemn, se vor monta jgheaburi si burlane tabla zincata, care vor
fi racordate la un bazin exterior de retentie.

Analizé&m si posibilitatea acoperirii casei cu tabla din titan zinc.

Timplaria exterioara se va reface in spiritul celei existente .Ea va fi similarad cu cea
initiala, respectiv dubld, cu cercevele intericare cu deschidere interioara si cele exterioare cu
deschidere exterioara si cirlige de blocaj. Geamul cercevelelor interioare va fi de tip termopan,
iar cel exterior simplu clar. In cimpul luminatorului, se vor amplasa numai pe fatada sudica,
ferestre tip Velux, pentru sporirea iluminarii curtii interioare.
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Se reface pridvorul exterior din lemn, din material similar celui initial, sau ca varianta din
lemn lamelar. Parapetul pridvorului, va fi transparent.

Se va monta la intrarea in curtea interioard, cit si la iesirea in pridvor, o inchidere cu
geam, fara timplérie (geam tip Buzau), care sa asigure protectia termica si securitatea cladirii.

Se reconstituie ceasul solar plan ,desenat - pictat pe fatada postericara si se doteaza
cu tija de umbra.

Zugraveala fatadelor se va realiza cu vopsele silicatice, nuanta de ocru, in 2 straturi, cod
NCS 1212-Y31IR. Alegerea finald a codului de culoare se va realiza dupa probele de mostre
aplicate pe panou flotant, texturat similar ca si fatada imobilului, cu consultarea obligatorie a

arhitectului lucrarii.

e. Utilitati
Toate utilitatile se vor reface.

- instalatia de alimentare cu apa. Se va realiza in zona grupurilor sanitare a receptiei
si a atelierelor de la etaj;

- instalatia de canalizare. Se va realiza pentru evacuarea tuturor apelor menajere.
Evacuarea apelor pluviale se va realiza intr-un bazin de retentie, amplasat in incinta
obiectivului, la care vor fi racordate burlanele cladirii dinspre curte si burlanele de pe fatada
exterioara a cladirii. Daca se va reabilita rigola strazii Furnalelor, apa colectata de la burlanele
exterioare se va putea dirija si la aceasta.

Apa bazinului de retentie va fi folosita la udarea spatiilor verzi din curtea imobilului,
bazinul fiind dotat si cu o pompa.

-instalatia electrica. Se va realiza pentru toate incadperile imobilului, pentru sistemul de
iluminat si prize, asigurind nr.de luxi normat destinatiei incaperilor si nr de prize utilitar. De
asemenea se va prevedea iluminat de securitate la incendiu : de evacuare si de interventie in
incaperea CT.

Se va dota spatiul destinat activitatii expozitionale si al bibliotecii, cu sistem de
informare sonor si de citire tip Braille.

- instalatie de semnalizare sesizare incendiu- se va dota obiectivul cu instalatie de
sesizare —~semnalizare incendiu

-se va amplasa paratrasnet pe cladire racordat la o priza de pamint

-se va prevedea iluminat arhitectural tip briu LED-uri montat pe profilatura intermediara
a casei + montat firma anuntare activitate, iluminata tip halou, amplasata pe fatada principala
a obiectivului. luminatul arhitectural se va monta numai pe fatada principala a cladirii. Se va
amplasa pe peretii exteriori ai cladirii, luminat local cu senzori de miscare, in zona de acces in
incinta si in zona fatadei posterioare. Pentru amenajarea incintei va fi prevazut iluminat
punctual cu l&mpi solare. Elementele de arta vizuala care vor fi amplasate in incinta
obiectivului, vor fi luminate cu reflectoare mobile. Pentru spectacole in aer liber, se vor
prevedea In holul cladirii prize pentru aparatura de spectacol (sonorizare si tumini)

-se va monta instalatie de securitate la efractie a cladirii

-instalatie termica. Incélzirea spatiilor se va realiza cu calorifere din moduli de Al,
racordate la o CT electrica montata la parterul cladirii.

-instalatia de telefonie. Se va racorda cladirea la instalatia de telefonie a zonei.

Se vor reface racordurile exterioare la reteaua de ap3g, canalizare .electrica , telefonie si

eventual gaz ale obiectivului.
Amenajari exterioare propunere

Curtea obiectivului, generoasa si protejatad vizual , aflata intr-o incinta de calcane
vecine, va deveni o ,prelungire” a functiunilor interioare.
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In principiu, se va amenaja ca si un spatiu cultural si peisager deopotriva. Va arata ca o
gradina Tn care se va expune arta vizuala si va fi deopotriva si spatiu de minispectacole , de
predare cursuri in aer liber, de recreatie, proiectie de filme. Pentru asta propunem impartirea
vizuala a curtii in 3 spatii diferite, in care concomitent, se vor putea desfasura diferite activitati.

Aceste spatii vor fi despartite prin zone de stat cu pergole pentru umbrire si vegetatie

de dimensiuni mici si medii.
Se va pdastra copacul existent si se vor peluza spatiile rdmase libere. In ansambilu, se vor

planta pe alocuri flori perene sau arboret jos.
Accesul in curtea imobilului se va face pe o alee din piatra cubica de granit. In aceasta

zona poate stationa si o masina.
Incinta se va inchide cu o poarta metalica .
In incinta imobilului, se va amenaja si o platform& gospodareascd dotatd @R

pubele.

Alte mentiuni
Organizarea de santier se va realiza In perimetrul incintei imobilului.

Nu va fi depozntat moloz pe calea de acces in incinta si nici materiale de
asemenea, nu va fi blocat accesul carosabil in zona.

Beneficiarul nu va deranja vecinatatile.

Schela pentru interventia la fatada principala va fi montata in perimetrul spatiului de
trotuar existent si protejata fata de circulatia pietonalé cu perdele de protectie.

Trotuarul exterior cladirii va fi reconstituit de catre Priméaria Municipiului Resita.

La finalizare, imobilul va fi marcat cu signalistica specificd monumentelor istorice.

Pentru faza DTAC-PT, documentatia va fi verificata la cerinta **A" ", precum si pe
specialitati (Is,It.le). La cerinta factorilor de avizare se pot introduce Si venﬁcarl la alte cerinte.

Acolo unde se vor realiza sapaturi (retele, sistematizare curte), ele vor fi asistate de un
arheolog, care va realiza si referatul de descarcare sarcing arheologica.

In principiu, personalul stabil, sugerat de noi, care va deservi aceasts cladire va fi
reprezentat de: 1 administrator, 1 bibliotecar-muzeograf, 3 persoane cu activitate didactica (ex.
1 profesor literatura-filozofie-retorica-istorie, 1 profesor arte, 1 arhitect). Pentru paza

obiectivului, pot fi angajati 1-2 paznici.
Pentru activitati suplimentare, se poate apela la persoane cu anhgajament secvential, sau

la voluntari.
Parcarea celor care vor participa la actiuni se va realiza pe o raza de 500 de m fatd de

obiectiv.
PINA LA DEMARAREA INVESTITIEI, BENEFICIARUL LUCRARII VA ASIGURA PRINTR-
O INTERVENTIE DE URGENTA SPRIJINIREA ELEMENTELOR VULNERABILE ALE CLADIRII,
PROTECTIA CLADIRII LA INTEMPERII S| PROTECTIA FATA DE SPOLIATORI.

DEOCARECE LA EXPERTIZA BIOLOGICA A LEMNULUI, S-AU IDENTIFICAT 5 TIPURI DIFERITE
DE CIUPERCI AGRESIVE, CARE TRAIESC PE LEMN Sl CARAMIDA, SE RECOMANDA CA
PENTRU VIITOARELE INTERVENTH LA CLADIRE, PERSONALUL SA AIBE MASCA Si

ECHIPAMENT COMPLET DE PROTECTIE .
Intocmit:

rh-loana Mihaiescu
g{ érhM'mn}JS\Mozoru
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(denumirea persoanel juridice si datele-de-identificare)

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii
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PITTNER2019
Nr. Valoare fara VA Veloare cu
L Denumirea caplitolelor sl subcapitolelor de cheltuieli TVA TVA
lel lel lel
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Chettuieli pentru obtinerea 5i amenajarea tarenului
1.1 |Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 |Amenajarea terenului 10,000.00 1,900.00 11,900.00
Amenajari pentru protectia mediulul gl aducerea terenulul la starea
13 |inipals 0.00 0.00 0.00)
1.4 |Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00|
Total capitol 1 10,000.00 1,900,00 11,960.00
CAPITOLUL 2 Cheltuleli pentru asigurarea utilitétllor necesare oblectivului de Investithi
2.1 |Racord Gaz 33,250,00 6,317.50 39,567.50
2.2 |Racord Electric 38,000.00 7,220.00 45,220.05]
2.3 |Racord Apa 23,750.00|  4,512.50]  28,262.50|
Total capitol 2 95,000.00| 18,050.00 113,050.00|
CAPITOLUL 3 Cheltulell pentru prolectare si aslstents tehnics
3.1 |Studii 9,650.00 1,833.50 11,488.50|
3.1.1. Studil de teren 4,000.00 760.00 4,760,00)
3.1.2, Raport privind impactul asupra mediujui .- 0.00 0.00| 0.00
3.1.3, Alte studil specifice -5,650.00 1,073.50 6,723.50|
Docurmentatii-suport §! cheltuiell pentru ob{inerea de avize, )
3-2 |acorduri si autorizagii 0,00 0.00 0.00
3.3 |Expertizare tehnicd 5,600.00 1,064.00 6,664.00]
3.4 |Certificarea performantei energetice si auditul energ_etic al cladirilor 2,800.00 532.00 3,332.00|
3.5 |Proiectare 269,500.00 51,205.00 320.705.00]
3.5.1. Temé de prolectare 0.00 0.00 o.00|
3.5.2, Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucriirilor de o
Interventli si deviz general 128,500.00|  24,415.00f 152,915.00
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/autorizatiilor . 0.00 0.00 0.0Di
3.5.5. Verificarea tehnicd de calitate a proiectului tehnic si a
detaliilor de executie 12,500.00 2,375.00,  14,875.00
3.5.6. Proiect tehnic g detalil de executie 128,500.00 24,415.00 152,915.00]
3.6 |Organizarea procedurilor de achizitie 0.00| 0.00|
3.7 |Consultantd 130,000.00|  24,700.00|  154,700.00}
3.7.1. Managementul de proiect pentru oblectivul de investitii 100,000.00 19,000.00 119,000.06'
3.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00|
3.73. Consultanta depunere proiect 30,000.00]  5,700.00 35,700.00|




T

3.8 |Asistentd tehnica 85,500.00 16,321.00 102,221.00
3.8.1. Asistent tehnici din partea proiectantului 47,400.00 5,006.00 56,406.00
3.8.1.1. pe pericada de executie a lucririlor 28,500.00 5,415.00 33,915.00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului [a fazele incluse n
programul de control al lucririlor de executie, avizat de citre
Inspectoratul de Stat in Constructii 18,900.00 3,581.00 22,451.00
3.8.2. Dirigentle de gantier 38,500.00 7,315,00 45,815.00|

Total capitol 3 503,450.00 95,655.50| 599,105.50

CAPITOLUL 4 Cheltuleli pentru investitla de bazid

4.1 |Constructii si instalatii 3,078,396.10 584,895.26| 3,663,291.35

4.2 |Montaj utilaje, echipamente tehnologice sl functionale ~-37,180.00 7,064.20 44,244.20

4.3 |Utilale, echipamente tehnologice si functionale care necesiti montaj 377,277.00| 71,682.63 448,959.63
Utllaje, echipamente tehnologice §i functionale care nu necesits

4.4 montaj i echipamente de transport 0.00 0.00 0.00

4.5 |Dotiri 1,721,395.00] 327,065.05 2,048,460.05

4.6 |Active necorporale - 0.00 0.00 0.00

Total capitol 4 5,214,248.10 990,707.14| 6,204,955.24

CAPITOLUL 5 Alte cheltulel)

5.1 |Organizare de santier 119,927.71| 22,786.26 142,713.87
5.1.1. Luerdri de constructfi si instalatii aferente organizirii de
santier 93,856.47( 17,832.73| 111,689.19
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 26,071,294 4,953,54 31,024.78

5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditulul 57,356.73 0.00 57,356.73
5.2.1, Comisioanele si dobanzile aferente creditulul béncli
finantatoare 0.00 0.00 0.00
5.2.2. Cota aferent3 ISC pentru controlul calitatii luerarilor de
constructii 26,071.24 0.00 26,071.24
5.2.3. Cota aferentd ISC pentru controlul statului in amenajarea
taritorlului, urbanism si pentru auterizarea luer3rilor de constructii 5,214.25 .0.00 5,214.25
5.2.4. Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor csc 26,071.24 0.00 26,071.24
5.2,5, Taxe pentru acordurl, avize conforme $l autorizatia de S
construlre/desfiintare . 0.00 0.00 0.00

5.3 |Cheltuleli diverse §i neprevazute 582,269.81| 110,631.26 692,801.07

5.4 |Cheltuieli pentru informare si publicitate .300,-('.15Tti)= 57,000.00]  357,000.00

Total capitol 5 1,059,554.25| 190,417.53] 1,249,971.77

CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice 5i teste

6.1 |Pregdtirea personalului de exploatare 30,000.00 5,700.00]  35,700.00

6.2 |Probe tehnologice si teste " 0.00 0.00 0.00|

Total capitol 6 _30,000,00 5,700.00 35,700.00

TOTAL GENERAL +6,912,252:35/1,302,430.17 8,214,682.51)

dincare:C+M (1.2 +13+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) ;314,432.57| 629,742,19| 3,944,174.75



FORMULAR F2

Obiectiv: RESTAURAREA S| REVITALIZAREA PATRIMONIULUI CULTURAL-
CENTRU EXPOZITIONAL $1 DE EVENIMENTE SCOALA PITTNER2018
Obiect: REABILITARE CLADIRE

Beneficiar: UAT MUNICIPIULUI RESITA

Proiectant : $.C. BAUART INDUSTRIES S.R.L.
Centralizatorul
cheltuielilor pe categorii de lucrari, pe obiecte
Nr.capJsub Cheltuieli pe catogoria de lucrari Valoaraa
cap. {exclusiv TVA)
deviz pe lei
obiect
1 _ 2 3
4.1 Conetructii si instalatllle aferente acestora
4.1.1 Terasamente,sistematizare pe verticala sl amenajari exterjoare 0.00
4.1.2 Rezistenta 975706.97
SPREZB REZISTENTA REABILITARE CLADIRE 882259.75
SPEXRB REZISTENTA CURTE EXTERIOARA 93447.22
4.4.3 Arhitectura 1635889.83
SPARHS ARHITECTURA REABILITARE CLADIRE 1417026.43
|SPEXAB ARHITECTURA CURTE EXTERIOR 218973.40
4.1.4 Instalatii 466689.30
4.1.4.1 Instalalii electrice 284698.38
4.1.4.2 Instalatil sanitare 54424.72
4.1.4.3 Instalatil termice 52567.43
4.1.4.4 Instalati irigati 74998.77)
TOTAL1 3078386.10
4.2 Monta utllaje si echipamente tehnolagice
TOTAL Il 37180.00
Procurare
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita monta 377277.00
4.3.1 Cladire 76800.00
4.3.2 Instalatii B88925.00
4.3.2.1 Lista echipamente instalatli electrice 35102.00
4.3.2.2 Lista echipamenle instalatil termice 133250.00
4.3.2.2 Lista echipamente instalatil ventilatie 42200.00
4.4 Utilaje, echipamenie tehnalogice si functionale care nu necesita 0.00
montaj
4.5 4.5.1. Dotari CLADIRE 1622895.00
4.5.2. Dotari CURTE EXTERIOARA 98500.00
4.6 Active necorporale 0.00)
TOTAL i 2088672.00
(6.2 ‘Probe tehnologice si teste
TOTAL IV . 0.00|
TOTAL VALOARE (exciusiv TVA) 5214248.10
Taxa pe valoarea adaugata 990707.14
TOTAL VALOARE (inclusiv TVA) 620495524
Beneficiar: Proiectant:
UAT S.G Y ‘

MUNICIPIULUI RESITA
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