JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

HOTARAREA NR. 490
DIN 25.11.2021

prin care Consiliul Local isi insuseste procesul-verbal nr. 81467/11.11.2021 al comisiei pentru
vinzarea spatiilor proprietate privati a unititilor administrativ-teritoriale cu destinatia de
cabinete medicale, precum si a spatiilor in care se desfisoara activititi conexe actului medical
si aprobi vinzarea spatiilor medicale situate in Regsita, str. Petru Maior, nr. 2, Bloc 800,
camera nr. 338, nr. 339 si camera nr. 241

Consiliul Local al municipiului Regita, intrunit in sedinta ordinard din data de 25.11.2021,

Vizand Referatul de aprobare al Primarului municipiului Resifa, nr. 82646/16.11.2021 si
Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat,
nr. 82648/16.11.2021, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului

local;
Avand 1in vedere contractele de inchiriere nr. 25063/20.03.2018 respectiv  nr.

12738/18.02.2020, prelungite prin acte adifionale;

Tinand cont de cererea nr. 79761/04.11.2021, prin care Cabinet Individual de Psihologie-
Stanciu Andrada, solicitd cumpdrarea spatiului situat in Resifa, str. Petru Maior, nr. 2, Bloc 800,
format din camera nr. 338, nr. 339 si cererea nr. 80721/09.11.2021, prin care SC Medical
Connection SRL, reprezentatd prin Radu Ciprian Albotd, solicitd cumpérarea spatiului situat in
Resita, str. Petru Maior, nr. 2, Bloc 800, camera nr. 241;

Viazénd extrasele de carte funciard nr. 30006-C1-U170 Resita, nr. 30006-C1-U171 Resita si
CF nr. 30006-C1-U53 Resita;

Vizand Dispozitia nr. 894/15.10.2021 privind constituirea comisiei pentru vanzarea spatiilor
proprietate privati a unititilor administrativ-teritoriale cu destinatia de cabinete medicale, precum si

a spatiilor in care se desfagoara activititi conexe actului medical;
Luéind in considerare Hotdrarea Consiliului Local nr. 247/30.09.2013, Hotararea Consiliului

Local nr. 197/30.06.2014 si Hotdrarea Consiliului Local nr. 388/20.10.2021;

Vizand H.C.L. nr. 305/2021 privind modificarea si completarea inventarului bunurilor de
natura mijloacelor fixe care alcituiesc domeniul privat al Municipiului Resita §i al celor care
alcituiesc domeniul privat al statului conform prevederilor OUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, ( Anexa nr. 11, poz 80, poz 81 si poz 106 din HCL nr. 305/2021);
Tinind cont de rapoartele de evaluare intocmite de evaluator autorizat Potocean Dorel,

pentru cele 2 (doud) spatii, situate in Resita, str. Petru Maior, nr. 2, Bloc 800, cam. nr. 338, nr. 339

respectiv cam. nr. 241;
Luand in considerare procesul verbal nr. 81467/11.11.2021 privind desfasurarea procedurii

de vanzare a celor 2 (doui) spatii medicale, situate in Resita, str. Petru Maior, nr. 2, Bloc 800, cam.

nr. 338, nr. 339 respectiv cam. 241;
In temeiul Ordonantei de Urgentd nr. 68 din 28 mai 2008 privind vénzarea spatiilor

proprietate privatd a unititilor administrativ-teritoriale cu destinatia de cabinete medicale, precum si
a spatiilor in care se desfigoard activitafi conexe actului medical;
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

In temeiul art. 108 lit. €), art. 129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu alin. 6 lit. b) si alin. 7 lit. ¢)si
alin. 14, art. 139 alin. 2, art. 196 alin. 1, lit. a), art. 197 alin. 1 si alin. 2, art. 199 alin. 1 si alin. 2, art.
243 alin. 1 lit. a) si art. 354 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 - Consiliul Local al municipiului Resita isi insuseste procesul verbal nr.
81467/11.11.2021 privind vanzarea spatiilor medicale, situate in Resita, str. Petru Maior, nr. 2, Bloc
800, camera nr. 338, nr. 339 si camera nr. 241.

Art. 2 - (D In temeiul O.U.G. nr. 68/2008, se aprobi vénzarea spa‘;lulul medical, situat in
Resita, strada Petru Maior, nr. 2, Bloc 800, format din cam. 338 si cam. 339, inscris in CF nr. 30006-
C1-U170 Resita si CF nr. 30006-C1-U171 Resita, citre Cabinet Individual de Psihologie- Stanciu
Andrada, in calitate de chirias al spatiului, la pretul de 18.000 euro, conform raportului de evaluare
ar. 129/21.12.2020 si nr. 131/21.12.2020, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile , la
care se aplici cota legald de TVA.

(2) Consiliul Local al municipiului Resita aprobd plata in rate a pretului de vanzare
a spatiului previzut la articolul 2, cu plata unui avans de 50% din pretul de vénzare, insemnénd
9.000 euro, TVA se aplicd in conditiile legii, restul sumei urménd a fi plititd in 24 de rate lunare,
reprezentind 375 euro/luni (la care se adaugi cota legala de TVA).

(3) in temeiul O.U.G. nr. 68/2008, se va percepe dobandi anuali cel pufin egald cu
rata de referintd stabilitd periodic de Comisia Europeand pentru Roménia §i publicatid in jurnalul
Oficial al Uniunii Europene.

(4) Plata se efectueazi in lei, la cursul BNR din ziua efectudrii plétii.

Art. 3 — (1) In temeiul O.U.G. nr. 68/2008, se aproba véanzarea spafiului medical, situat in
Resita, strada Petru Maior, nr. 2, Bloc 800, cam. 241, inscris in CF nr. 30006-C1-U53 Resita cétre
SC Medical Connection SRL, reprezentatd prin Radu Ciprian Albotd, in calitate de chiriag al
spatiului, la preful de 9000 euro, conform raportului de evaluare nr. 148/10.11.2021, intocmit de
evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile , la care se aplicd cota legald de TVA.

(2) Consiliul Local al municipiului Resita aproba plata in rate a pretului de vinzare
a spatiului previzut la articolul 2, cu plata unui avans de 15% din pretul de vanzare, insemnand
1.350 euro, TVA se aplica in conditiile legii, restul sumei urménd a fi plititd in 48 de rate lunare,
reprezentind 159,37euro/luni (la care se adaugi cota legald de TVA).

(3) In temeiul O.U.G. nr. 68/2008, se va percepe dobanda anuali cel putin egald cu
rata de referintd stabilitiy periodic de Comisia Europeand pentru Romania si publicatd in jurnalul
Oficial al Uniunii Europene.

(4) Plata se efectueazi in lei, la cursul BNR din ziua efectudrii platii.

Art. 4 - Se imputerniceste primarul municipiului Resita, domnul lIoan Popa, si semneze
contractele de vinzare-cumpérare.

Art. 5- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazad Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat.

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

Art. 6- Cheltuiclile aferente punerii in aplicare a prezentei hotérari vor fi suportate de cétre
Cabinet Individual de Psihologie- Stanciu Andrada respectiv SC Medical Connection SRL.
Art. 7 - Prezenta hotarare intrd in vigoare la data comunicirii.
Art. 8 - Prezenta hotirare se comunica:
- Primarului municipiului Resita;
- Prefectului si Institutiei Prefectului -Judeful Carag-Severin;
- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;
- Directiei Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane;
- Cabinet Individual de Psihologie- Stanciu Andrada;
- SC Medical Connection SRL.

"DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT
Adresa: Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu(@primariaresita.ro



AVMEXA L& el R, L9025 4l 2051

ROMANIA NR. 81467/11.11.2021

JUDETUL CARAS - SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
Directia pentru Administrarea

Domeniului Public §i Privat al Municipiului Resita

PROCES VERBAL DE NEGOCIERE

Incheiat azi 11.11.2021 cu ocazia desfisuririi procedurii de vinzare si pretul obtinut
pentru spatiile situate in Resita, str. Petru Maior, nr. 2, Bloc 800, camera nr. 338, nr. 339 si
nr. 241

Comisia pentru vénzarea spatiilor proprietate privatdi a unititilor
administrativ-teritoriale cu destinatia de cabinete medicale, precum si a spatiilor in
care se desfagoara activititi conexe actului medical, compusa din :

Meza Daniel - Consilier Local;
Burtea Dragos Ciprian -Consilier Local;

Borobar Ramona — reprezentant al Directiei Generale a Finantelor Publice
Caras-Severin;

Schmelas Loredana-~ reprezentant al Colegiului Medicilor Caras-Severin;

Tamas Alina-reprezentant al Directiei de Sinitate Publici Caras-Severin;
( membru supleant)

Gértoi Marius Liviu- Director Executiv D.A.D.P.P. Resita

Cilin Ramona Daniela - Sef Serviciu D.A.D.P.P. Resita

Comisia s-a intrunit azi 11.11.2021 ora 13.00, cu ofertantii, in sedinta
publici 1in vederea negocierii directe a pretului de vénzare-cumpirare pentru
spatiile situate In Resita, str. Petru Maior, nr. 2, Bloc 800, camera nr. 338, nr. 339
sinr. 241.

Conform art. 7, alin. (1) din O.U.G. nr. 68/2008 ,, Pretul de vinzare al
spatiului medical §i al terenului se stabileste in momentul vanzdrii, in urma unei
negocieri directe intre cumpdrdtor §i comisie si nu poate fi mai mic decit pretul



de vinzare din raportul de evaluare, raport care va evidentia §i valoarea
investitiilor efectuate de cdtre solicitant, pe bazd de acte justificative. Valoarea
investitiilor efectuate se poate deduce numai dacd acestea au fost realozate cu
acordul proprietarului, al detindtorului dreptului de administrare sau in baza
contractului de concesiune, dupd caz, valoare ce nu poate depdsi jumdtate din

pretul stabilit in raportul de evaluare”’.

Sunt prezentate 2(doud) solicitdri privind intentia de a cumpéra spatiile
situate In Resita, str. Petru Maior, nr. 2, Bloc 800, camera nr. 338 si camera nr.
339, respectiv camera nr. 241.

Stanciu Andrada - Cabinet Individual de Psihologie, doreste achizitionarea
spatiului, situat in Resita, str. Petru Maior, nr. 2, Bloc 800,spatiu compus din
camera nr. 338 si camera nr. 339. Acest spatiul il detine prin contract de inchiriere
din data de 20.03.2018 pénéd in prezent. Conform raportului de evaluare, intocmit
de evaluator autorizat Potoceanu Dorel, pretul de vénzare pentru spatiul compus
din camera nr. 338 si camera 339 este de 18.000 euro. Stanciu Andrada - Cabinet
Individual de Psihologie doreste si achite 50% din suma totald la incheierea
contractului de vanzare-cumpdrare, urménd ca diferenta sa fie achitatd in 24 rate

lunare, in conditiile OUG 68/2008.

in urma verificirii si analizirii acestei solicitiri, comisia hotaraste:
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SC MEDICAL CONNECTION SRL reprezentat prin Radu Ciprian Albots,
doreste achizitionarea spatiului, situat in Resita, str. Petru Maior, nr. 2, Bloc 800,
camera nr. 241. Acest spatiul il detine prin contract de inchiriere din data de
24.11.2009 péna in prezent. Conform raportului de evaluare, intocmit de evaluator
autorizat Potoceanu Dorel, pretul de vinzare pentru spatiu compus din camera
nr. 241 este de 9000 euro. SC MEDICAL CONNECTION SRL doreste

achizitionarea imobilului in rate, conform OUG 68/2008.



In urma verificarii si analizarii acestei solicitéri, comisia hotiraste:
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Evaluator Potocean Dorel Vasile—Sp;tiu comercial la bloc

RAPORT DE EVALUARE

APARTAMENT —-SPATIU COMERCIAL
ETAJ 3, BLOC 800- APARTAMENTUL 338

VALOAREA DE PIATA
Nr. Raport evaluare ! 129/21.12.2020 | ‘
1. EVALUATOR Ing. Potocean Dorel Vasile
| Adresa evaluatorului | = Oragul: Resita
= Str. Nicolae Balcescu, nr. 2, ap. 2.
= Telefon: 0730104509
E-mail: derupoto@yahoo.ro
2. CLIENT Persoani juridica: PRIMARIA RESITA
Adresa = Orasul: Resita jud Caras-Severin
Piata 1 Decembrie 1918, nr.1A.
DESTINATARUL Persoani Juridica: Primaria Municipiulni Resita
RAPORTULUI
3. PROPRIETATEA Proprietate imobiliara compusa din: Apartament cu 1 camere, situat la
EVALUATA etaj 3, in bloc cu P+4 nivele,
Data constructiei ~ 1956
Proprietar Statul Roman conform extras CF
Adresa proprietiii = Orasul; Resita judetul Caras-Severin
= Str. Petru Maior, nr.2, Bloc 800, et.3, ap.338
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r Evaluator Potocean Dorel Vasile-Spatiu comercial la bloc

4. DECLARAREA VALORII

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA P

PRIN METODA COMPARATILOR 2000 EURO
DIRECTE ECHIVALENT 43.797 LEI

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

5. BAZA DE EVALUARE Valoarea de piat3

SCOPUL EVALUARNO Stabilirea Valorii de piata in vederea vamzarii-cumpararii imobilului
DATA DE REFERINTA | 21122020 - |
A EVALUARII
CURS DE SCHIMB BNR | 1 EURO = 4,8663 LEI
LA DATA DE 21.12.2020 '
REFERINTA
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuati de ciitre ing.Potocean Dorel Ia data de
PROPRIETATII 21.12.2020

DATE PRIVIND . Descrierea proprietatii, conform CF 30006-C1-U170 Resita

DREPTUL DE : Proprietar : Statul Roman, dobandit prin construire , cota actuala 1/1 ; drept

PROPRIETATE de administrare R. A Prescom Resita

7. | DATE PRIVIND Suprafata inregistrati in documentatie:
DOCUMENTATIA = Spatiu administrativ-Sc = 28,27 mp., din folosinta comuna revine cota teren
CADASTRALA 10,58 mp.

CONCLUZIE PRIVIND | Starea generala a blocului este corespunzatoare
CONSTRUCTIA DE Aspect satisfacator, utilititi complete.

BAZA
8. | SITUATIA ACTUALA
A TMOBILULUI Ingrijit

9., DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE AMPLASARE | Urbana : central- zona A

ARTERE IMPORTANTE | # Auto:

DE CIRCULATIE iN - Str. Petru Maior.
APROPIERE s Calitatea retelelor de transport: asfalt
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI * Cartier rezidential de, blocuri
In zonii se afld

* Retea de transport in comun in apropiere cu mijloace de transport suficiente

» Unititi comerciale in apropiere, magazine de cartier bine aprovizionate cu
mirfuri de buni calitate.

= Unititi de invitimént: -da

= Uniti{i medicale : - da

= Institutii de cult: da
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Evaluator Potocean Dorel Vasile-Spatiu comercial la bloc

UTILITATIEDILITARE | = Refea urbani de energie electrici: existenid
= Retea urbani de api: existentd
= Retea urband de termoficare: fara
= Retea urbani de gaze: existentd
= Retea urband de canalizare: existentd
= Retea urbani de telefonie: existentd
GRADUL DEPOLUARE | * Poluare redusa
ORIENTATIV
AMBIENT = Linistit

= Trafic auto normal
CONCLUZIE PRIVIND ZONA | Zona de referinta centrala cu amplasare favorabild. Dotiini 5i refele edilitare
DE AMPLASARE bune. Poluare redusa. Ambient civilizat

10. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA

ANUL PIF = 1956

DATE GENERALE = Tipul constructiei — bloc spati administrative P+4 ETAJE

= Regim de inaltime — P+4

= Anu!l construirii— 1956

Suprafata Sc = 28,27 mp,

= Cartea constructiei —nu are

® Alte caracteristici ( grad de seismicitate a zonei : 7, nu are bulina rosie )

CARACTERISTICI a) Structurdi: fundatii din beton armat; suprastructura tip cadre
din beton armat; plansee din beton armat ; inchideri si
compartimentari din caramida

b) Acoperis: terasii cu hidroizolatie

c) Aspect exterior: firii degradiiri ale finisajelor .

d) Aspect interior: satisfacator

¢) Numiir de restantieri la plata intretinerii: nu

CONCLUZIE PRIVIND . Starea generala a blocului este corespunzatoare.

CONSTRUCTIA DE BAZA * Aspect ingrijit, utilititi complete etc.

11. DESCRIEREA IMOBILULUI

BILANTUL DE Ac =28.27 mp.

SUPRAFATA

GRADUL DE CONFORT

TAMPLARIE = Tamplarie: usa metal la intrare, geamuri PVC cu termopan

Finisaje exterioare :acceptabile,
Pardoselii: parchet laminat
In grupul sanitar gresie, peretii faianta ; grup sanitar comun
Tamplarie - interioara usi lemn

-~ exterioara usa de la intrare metal,

-  Starea actuala : buna
INSTALATII SIDOTARI | = Normale, siare buna;
ELECTRICE = Curenti slabi ( cablu TV, interfon)
= Sistem de alarma.

FINISAJE




Evaluator Potocean Dorel Vasile-Spatiu comercial la bloc

INSTALATI SIDOTARI | = Instalatii centrala termica pe gaz.
INCALZIRE = Instalatie de climatizare
INSTALATH SIDOTARI | * Din reteaua orasului
ALIMENTARE CU APA | = Instalatii 5i dotiri bine intretinute.;
INSTALATI SIDOTARI | * Din refeaua oragului.
ALIMENTARE CU

GAZE

12, ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI §I = Piata spatilor administrative si a spatilor comerciale la parter de bloc.
SUBPIETEI
NATURA ZONEI = Zona rezidentiald de apartamente.
= Din punct de vedere edilitar: in stagnare
* Din punct de vedere economic: orag , zona cu economie in stagnare somaj
ridicat
OFERTA DE LOCUINTE | In stagnare
SIMILARE :
CEREREA DE In stagnare
LOCUINTE SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI = Echilibru
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
PRETURI IN ZONA » Minim: 300 Euro/ mp
PENTRU PROPRIETATI | * Maxim: 800 Euro/ mp
SIMILARE
CHIROINZONA | = Minim: 2 euro/mp / lund
PENTRU PROPRIETATI | = Maxim: 6 euro/ mp / lund
SIMILARE
CONCLUZII $I TENDINTE - Piata este in echilibru
PRIVIND PIATA = Tendinti de cregtere In favoarea OFERTEI
PROPRIETATII REZULTATUL CERCETARII: posibilitatea cresterii preturilor si chiriei etc.
13. EVALUARE
13, Reglementari si cadru legal
Standardele de evaluare SEV 100 — Cadrul general (1VS — Cadrul general)
ANEVAR 2018 Standarde generale
" SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (TVS 101);
. SEV 102 — Implementare (IVS 102);
s SEV 103 — Raportare (IVS 103);
Standarde referitoare la active
» SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230);
Aplicatii ale evaluarii
Glosar IVS 2018
Cadru legal = Legislatia nationala in vigoare la data evaluarii
Alte reglementari = Publicatii de specialitate ANEVAR, IROVAL,
e
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_ Evaluator Potocean Dorel Vasile-Spatiu comercial la bloc

13.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiet directe

fn ANEXA este prezentatd determinarea valorii de piatd prin metoda comparatiilor
directe

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA .
PRIN METODA COMPARATIILOR _2000EURO
DIRECTE ECHIVALEN 43.797 LEI
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13.3. Evaluare prin metoda costurilor
In ANEXA este prezentatdi determinarea valorii de piatéi prin metoda costurilor

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA
PRIN METODA COSTURILOR NU

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13.4. Evaluare prin metoda capitalizirii / actualizirii venitului generat pentru anexa
(chirie)

VALOAREA DE PZIQTA DETERMIN;ATA PE 9.001 EURO
BAZA CAPITALIZARII / ACTUALIZARII y Ax :
VENITULUI GENERAT ECHIVALENT 43.802 LEI

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

14. DEFINITH, IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE STALTELE

14.1 DEFINITII

= VALOREA DEPIATA

Valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbata, la data evaluérii, intre un cumpéréator hotarat si un vanzitor
hotarat, intr-o tranzactle nepartinitoare dupa un marketing adecvat, in care partile
au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fard constrangere
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Evaluator Potocean Dorel Vuile-gpﬁu_comercial la bloc

14.2 IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului §i in scopul precizat in cerere. Nu este permisa
folosirea raportului de citre o ter{d persoand fard obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaluiirii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se
asumi responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara chientului, destinatarului evaludrii §i a
celor care au obtimit acordul scris si nu se acceptdi responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoani, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe
baza acestui raport.

2. Raportul de evaluare isi pistreazi valabilitatea numai in situatia in care situatia de fapt si drept a
proprietatii si conditiile de piai , rimin nemodificate in raport cu datele si informatiile concrete
existente la data evaludrii.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legald, care afecteazi fie proprietatea
imobiliard evaluaty, fie dreptul de proprietate asupra acesteia gi care nu au fost aduse la cunostinta
evaluatorului prin documente scrise. In acest sens se precizeazi'ci nu au fost fiicute cercetiri specifice
la arhive, carti funciare, reglsu'e agricole, etc. iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate care i-a
fost prezentat, este legal si valabil, ca poate face obiectul constituirii unor drepturi reale, ¢ nu existd
datorii care au legdturd cu proprletatea evaluatd §i ca aceasta nu este ipotecatid sau inchiriati. in cazul
in care existi o asemenea situatie i este documentata prin acte juridice, aceasta este mentionatd in
raport. Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premisei ¢ aceasta se afld in posesie legali (titlu
de proprietate este valabil) g1 responsabild.

4. Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie i regulamentele de mediu, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piati va fi afectata.

5. Proprietatea nu a fost expert:izaté detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinti dimensiunile
aproximative ale proprietifii si este realizati pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze
proprietatea. In cazul in care existi documente relevante (misuriitori de cadastru, expertize) acestea
vor avea prioritate.

6. Daca nu se arati altfel in raport si daca nu se poate face dovada contrara, se poate presupune ci
evaluatorul nu are cunostinti asupra stiirii ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fir3 a se
limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in
cauzd sau de pe o proprietate Invecinati, inclusiv prezenta substanielor periculoase, substantelor
toxice efc.) care pot majora sau micsora valoarea proprietifii. Se presupune ci nu existd astfel de
conditii daci ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile In perioada
efectudirii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietiti, astfel de informatii
depisind sfera acestui raport i / sau calificarea evaluatorulu. Evaluatorul nu oferd garantii explicite
sau implicite In privinta stirii in care se afld proprietatea $1 nu este responsabil pentru existen{a unor
astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte §i nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

7. Evaluatorul obtine informatii, estimri gi opinii necesre intocmirii raportului de evaluare din surse pe
care le considerd a fi credibile si se considerd ci acestea sunt adevirate i corecte. Evaluatorul nu isi
asumi responsabilitatea in privinta veridicitatii si acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client i destinatar i autorul nu il va dezvilui unei
terte persoane, cu exceptia situafiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare s1 / sau
atunci cind proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredinfate de cdtre clientul numit in
raport, in scopul utilizirii precizate de citre client i in scopul precizat in o ngfloe
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10. Consimtédméntul scris al evaluatorului gi al evaluatorului verificator (dacd al acestnia din urm3j este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s poat fi utilizati, in orice
scop, de citre orice persoani, cu exceptia clientului §i a creditorului, sau a altor destinatari ai evaludrii
care au fost precizati In raport. Consimtfimintul scris §i aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul
de evaluare (sau oricare parte a sa) si poati fi modificat sau transmis unei terfe pérti, inclusiv altor
creditori ipotecari, altii decit clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii,
publicitate, relaii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat
asiguritorului proprietitii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legiturd cu
valoarea de asigurare. .

11. Atat selectarea metodelor de evaluare, cit si modalititile de aplicare, s-au facut avind in vedere
statutul actual al proprietitii supuse evaluiirii, astfel incét valorile estimate si conduci la o valoare cét
mai probabili si apropiatd de cea la care va fi incheiati tranzactia.

12. Evaluatorul consider ca presupunerile efectuate la aplicarea abordérilor in evaluare au fost rezonabile
in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii.

13. Evaluatorul a prezentat in raport elemente descnptwe schite, fotografii ale proprietatii, pentru a da o
imagine cit mai completi asupra dimensiunilor §i stirii acestuia.

14. Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeazi tuturor reglementarilor §i restrictiilor
urbanistice din zon#, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisi gi luatd in
considerare in prezentul raport.

15. Orice valori estimate in raport se aplica Intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va modifica valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost

previzuti in raport.

14.3 ALTE PRECIZARI

in procesul de evaluare se vor utiliza date §i informatii iIn EURO si LEI (RON), conversia in alte valute
urménd a fi efectuatd de cétre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE
= Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmdtoarele

surse:site www.imobiliare.ro si www.olx.ro
= Rata de capitalizare a fost determinatd conform informatiilor de pe piata site

www.imobiliare.ro si www.olx.ro

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar c# raportul de evaluare, pe care il semnez a fost realizat in concordanti cu
reglementirile Standardelor Internationale de Evaluare §i cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in
prezentul raport. Declar ¢ nu am nici o relatie particulard cu clientul §i nici un interes actual sau viitor
fati de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client sau de produsul solicitat, iar remunerarea evaludri nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitdri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele §i concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunogtinii de cauzi §i cu bund credingi ci:

1. Afirmatiile declarate de citre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate §i corecte. Estimiirile
si concluziile se bazeazi pe informatii §i date considerate de citre evalator ca fund adevirate §i

corecte, precum §i pe concluziile inspectiel asupra proprietitii,. /
‘tvaluator a,;"?zoqb
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2. Analizele, opiniile §i concluzille mele sunt limitate doar de ipotezele §i concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile §i conchiziile mele profesionale personale, impartiale si
nepértinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare In privinta proprietitii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare gi nu am nici un interes personal privind pértile implicate in prezenta
misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceasti misiune nu este conditionatii de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de mirimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluiirii si legat de producerea
unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie de opmnia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca §i intocrmrea acestui raport, in
concordanti cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostinfele si experienfa necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alti persoand nu mi-a acordat asistentd
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare. -

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE
IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI
INFORMATIILOR APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA
MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE
DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA 9.000 EURO
RECOMANDATA ECHIVALENT 43.797 LEI
VALOAREA DE PIATA A FOST COMPARATILOR DIRECTE
DETERMINATA PRIN METODA

VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

EVALUATOR Ing.Potocean Dorel Vasile
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ANEXA 1

>ordarea prin piata / Grila datelor de piata
1aliza pe perechi de date
:mente descriptive: Proprietatea subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
loare de oferta / tranzactie (Eur) ? 9.000 € 63.000 € 11.500 €
mar camere apartament. 1 1 2 1
prafata construita (mp) apartament: 28,27 28,27 125,00 21,00
2t de oferta / tranzactie (Eur/mp) 318 € - 504 € 548 €
gocierea ofertel oferta oferta cferta
ninuare pentru negocierea ofertei (%) g i 0,00% 0,00% 0,00%
nr  :pentru negocierea ofertei (Eur) - a 0 )
loare dupa negocierea ofertei (Eur) 9.000 63.000 11.500
istari specifice tranzactionarii
»mente de comparatie:
spturi de proprietate transmise /
nditii de finantare / conditii de vanzare depline similar similar similar
helt, necesare dupa cump.
istare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
1stare (Eur) 0 0 )
at ajustat (Eur) 9.000 63.000 11.500
#hilitii de piata 21.12.2020 21.122020 .21.12.2020 21.12.2020
istare pentru conditiile de piata (%) 0,00% 0,00% 0,00%
istare pentru conditiile de piata (Eur) ) 0 0
2t ajustat (Eur) 9.000 63.000 11.500
1stari specifice proprietatii f
calizare Resita Petru Maior Resita Petru Maior |  Zona Tribunal Calea Timisorii

similar. mai buna . similar
g %) 0,00%- -2,00% 0,00%
istare (Eur) o -1260 0
jacteristici fizice:
prafata construita apt. (mp) 28,27 28 125 21
istare pentru suprafata 1,00 0,23 1,35
istare pentru diferenta supr. (%) 0,00% 77,38% 0,00%
istare pentry diferenta supr. (Eur) 0 -48.752 0
ol IP+AE 3IP+E etaj P/P+4E etaj PIP+4E
wstare pentru nivel (%) 10,00% 0,00% 2,61%
stare pentru nivel (Eur) - o 0 7 300 -300
shime cladire 1956 1956 1080 1980
stare vechime cladire (%) o 0,00% | -5,00% 5,00%
stare vechime cladire (Eur) 0 BT
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ilitati (sistem Incalzire, etc.) calorifer erlectric fara CcT calorifer erlectric
istare pentru utifitati (%) 0,00% -0,79% 0,00%
sstare pentru utilitati (Eur) ] -500 0
risaje si facilitati finisaje Mmedii finisaje medii finisaje medii finisaje superioare
istare finisaje si facifitati (%) 0,00% 0,00% 0,00%
stare finisaje si facilitati (Eur) o 0 -1600
icoane, terase . nu similar similar simitar
istare baicoane, terase (%) - 0,00% 0,00% 0,00%
istare balcoane, terase (Eur) - ] 0
'e ajustari grup sanitar pe hol comun grup s:;g?;’pe hot nu € cazul nu e cazul
e ajustari (%) 0,00% 0,00% -5,00%
gj“ “afi (Eur) N ] 0 _ 0 D '-575_
istare neta pentru caracteristici specifice ol -53962 -2450
worietatii (Eur):
st ajustat (Eur) 9.000 9.038 9.050
racteristici economice nu e cazul nu e cazul ] nuecazul nu e cazui
istare (%) 0,00% ' 0,00% 0,00%
istare {Eur) © -0 0 0
a2t ajustat (Eur) 9.000 9.038 9.050
fmponente non-imobiliare nemobitat nemobilat nemobilat nemobilat
istare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
istare (Eur} 0 O' 0
at ajustat (Eur) 9.000 9.038 9.050
istare neta 0 -53.962 -2.450
istare neta % 0,00% -85,65% -21,30%
rstare bruta 0 53.962 2,450
istare bruta % i 0,00% 85,65% 21,30%
mar ajustari
1d_ ZPROPUSA (Eur) 9.050 €
unjit 9.000 €
rs BNR Eur/Leila 21.12.2020 4,8663
LOARE PROPUSA (Lei) 43.797 lei

318 | eur/mp
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Anexa 2
Metoda cagitallzaril
Determinares valorii de capitalizare {Vcap), utifizand venitul annual brut, aferent proprietatii

Chulb = Chup x tx s

Chup = chiria unitara lunara de piata fara TVA

Chirle ponderate
Au 19,29 mp fi iriabila=Au=Ad x Cu
individua
Ad 24,11 mp Cus= 0,63 la
Au inchiriabila 19,29 \mp 0,61 apartament in vila de lux P+1
Auj luata in calcul 19,29 mp 0,75 birouri in cladiri industriale
0,90 hala industriala ; depozit
Chiriile
Pret chirie
Nr. Crt Sursa Tip propneute Zona/Adresa Ad Ac_ EUR /mp
‘tact de inchiriere Bivourt . | - - Ateneu. |, ‘100 S L350
2 racr de’inchiriere - | Birouri - - -Ateneu 49| 338
3. fact de Inchiriere, - - [ Biroun. . Ateneu 223, 385
Chup = chiria urilara Je oferta = ) 3.5 EUR/mp.
[ = coefcient medi de tranzactle = imax 1 Alegem t = 1
5 - coeficient de simittudine (0.7 - 1, Alegem s = 1
Chulb 35 EUR/mp.
Deaterminarea venitului anual brut {total), aferent proprictatii-Vabp
Vabp = Chulh x 12 x Aui x Go / 100
Avi = aria utila totala inchiriabila a proprietstii imobiliare
Chulb = chirfo lunara unitara, bruta
grad de ocupare | . .100%
| Venit anual brut Vabp= | 520 EUR/an
Determinarea valorii de capitalirare-Veap
Veap = Vabp x 100 / cb
Veape = vak de capitalizare a proprietatil imobiliare
Cb = rata de capitalizare, bruta, pentru proprietati, in procente
b ratei de capitalirare
Pret vanzare,
Nr.Crt| Sursa Tip proprietate Zona/Adresa chirie
EUR /mp
: ) : " Birouri. - _|-centrala | - min | 400
" 2]w.imgbiliare.fo. . Birouri - | centrala | - max | ... 600"
ininime si maxine) M L
"3factdeinchiriere ~ .. | ‘Birouri | "~ |- - Casa de.cultura min "250 -
“4factdeinchiiere | Bwoun | | - - | Ateneu | - max 5,00

Chi= | 0,08] conf. valori chiriei minimede 2,50  EUR/mp
| 0,10] conf. valorii chiriei maxime de 500  EUR/mp

Chiria bruta utilizata in caleulul venitului anual brut este de 3,50  EUR/mp

Rata de capitalizare bruta determinata b = I -9 1%
Curs valutar la data de 21.12.2020 4,8663  Lei/EUR
Valodre da capilallzam ol Veap = | 43.802 liexr
"NOTA : Valorile unitare de piata ale chiriilar ru contin TVA. (/é”
=
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Anexa 3 : Amplasament

~ .*vartserui .
@4& Lw(:a Pomcstult

X
Resita Sud¥ e S

Anexa 4 Fotogafii




Evaluator Potocean Dorel Vasile-Spatiu comercial la bloc

Anexa 5 : Comparabile

Lista comparabile

ot TP | Localizare |Arie| ol | Bt | DR | st | conta
1 | Sp.adm.| Bloc800 | 28 | 9.000€ | 3 |1956|21.12.2020| OLXr
2 |spadm.| 20" |125 | 63.000€ Pl | 1980 | 21.12.2020 | STORIA
3 |SpCom.| [CAea | 21 | 11.500€ |, 1980 | 21.12.2020 | STORIA

Wiz
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Spatiu Comercial Situat in Reslta Sud - Zona Tribunal

63000€
e

Prezentare generals
Supralzta construia (m7: 128 m?
Suprafaza s fork 185

Sure: renovat

Oriengare: estal sud
Numar torur de parcanc: strastgeand

Spatiud are 105 rrp, & fost modemizat recent, :

poate fi folesit ca

Anexa 6- Documente de proprietate

12 1onF ars CARAY SEVERIN

Ol de CN-sllu % Pubirg al

B i e 7 i+ b Ichikars Reulta
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE
rie Funciara Ni. 28006-C1-U170 Reare
A. Partea i Descrierea imobilului
Unitats individuald Ke. CF vechi 9138 Resits Ramana

Adress: Loz, Resita, Str Petru Ma!’vr. Nr. 2, 31, 800. L1 6if, Ap. 333 Jud < Ams -Sevarin

Parti comun upralala ons' 162,32 o din € Sp 39437 pgg 7,95
wp tretuar de. mnte i |imeb by m717.68 mp

part: de pronsi viza lana arde Ja pa-terul biocuiun: tasa scar! si Fot inwara | hol acces principat.corider oripa
B grup samur anpa 8.parn de propresinuza fortala Je vertoala:casa star i scara.grup sanitar.spalator,hut,
balcon-CORP A si Brod

Nr.cadastva|-[5""s:ﬁg ';’i',’a"’l"“ Core pert | cote teren| Observatii/ Referinte

LOTHING
TowR 1 28,27 E 041 ¢ 1058 |paue BT
2021006 | { i suntafata consiraita de 28.27
158 i | {mp Oin Iu’wnla L0 TRVIN
L i frota da 1058 mp tesen
B. Partea 1l. Proprietari 5i acte
Inscriedd grivitoare la dreptul da p i alte drepturi resla | Referinte

{1B7 ¢ MIOIIIBSS
Ailiess

Inscrier! priving & : ) T I
dresturi reale de garantie 3i siulnl - i
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RAPORT DE EVALUARE

APARTAMENT -SPATIU COMERCIAL
ETAJ 3, BLOC 800- APARTAMENTUL 339

VALOAREA DE PIATA
[Nr. Raport evaluare ] 131/21.12.2020 | | J
1. EVALUATOR Ing. Potocean Dorel Vasile
Adresa evaluatorului = Orasul: Resita
= Str. Nicolae Balcescu, nr. 2, ap. 2.
= Telefon: 0730104509
E-mail: derupoto@yahoo.ro
2. CLIENT Persoani juridica: PRIMARIA RESITA
Adresa = Orasul: Resita jud Caras-Severin
Piata 1 Decembrie 1918, nr.1A.
DESTINATARUL Persoani Juridica: Primaria Municipiului Resita
RAPORTULUI
3. PROPRIETATEA Proprietate imobiliara compusa din: Apartament cu 1 camere, situat la
EVALUATA etaj 3, in bloc cu P+4 nivele,
Data constructiei - 1956
Proprietar Statul Roman conform extras CF T
Adresa proprietitii = QOragul; Resita judetul Caras-Severin
» Str. Petru Maior, nr.2, Bloc 800, et.3, ap.339

Ty
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4. DECLARAREA VALORII

[VALOAREA DE PIATA ESTIMATA
PRIN METODA COMPARATILOR

9.000 EURO

DIRECTE ECHIVALENT 43.797 LEI
| VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
5. BAZADEEVALUARE | Valoarea de piati
SCOPUL EVALUARII | Stabilirea Valorii de piata in vederea vamzarii-cumpararii imobilului |
DATA DE REFERINTA | 21.12.2020 |
A EVALUARHI |
CURS DE SCHIMB BNR | 1 EURO = 4,8663 LEI !
LA DATA DE 21.12.2020
REFERINTA
DATA INSPECTIEL Inspectia a fost efectuati de ciitre ing.Potocean Dorel 1a data de
PROPRIETATH 21.12.2020
| |DATE PRIVIND . Descrierea proprietatii, conform CF 30006-C1-U171 Resita
DREPTUL DE : Proprietar : Statul Roman, dobandit prin construire , cota actuala 1/1 ; drept
PROPRIETATE de administrare R_A Prescom Resita
7. | DATE PRIVIND Suprafata inregistrati in documentatie: N
DOCUMENTATIA = Spatiu administrativ-Sc = 28,27 mp., din folosinta comuna revine cofa teren
| CADASTRALA 10,58 mp.
CONCLUZIE PRIVIND | Starea generala a blocului este corespunzatoare
CONSTRUCTIA DE Aspect satisfacator, utilititi complete.
BAZA
8. | SITUATIA ACTUALA
A IMOBILULUIL Ingrijit
9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE | Urbana : central- zona A
ARTERE IMPORTANTE | * Auto:
DE CIRCULATIE IN - Str. Petru Maior.
APROPIERE = Calitatea retelelor de transport: asfalt
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI * Cartier rezidential de , blocuri
In zond se afld

= Retea de transport in comun in apropiere cu mijloace de transport suficiente

= Unititi comerciale in apropiere, magazine de cartier bine aprovizionate cu
mirfuri de buni califate.

s Unitati de inviiimint: - da

s Unititi medicale: - da

= Institutii de cult: da




Evaluator Potocean Dorel Vasile-Spatiu comercial la bloc

UTILITATIEDILITARE | = Reiea urbani de energie electrici: existentd
= Retea urbani de api: existentd
» Retea urbani de termoficare: fara
* Retea urbani de gaze: existentd
= Retea urbani de canalizare: existentd
= Retea urbani de telefonie: existentd
GRADUL DE POLUARE | ® Poluare redusa
ORIENTATIV
AMBIENT » Linigtit

» Trafic auto normal

| CONCLUZIE PRIVIND ZONA

DE AMPLASARE

Zona de referinta centrala cu amplasare favorabild, Dotiri si refele edilitare
bune. Poluare redusa. Ambient civilizat.

10.

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA

ANUL PIF

= 1956

DATE GENERALE

* Tipul constructiei — bloc spati administrative P+4 ETAJE

» Regim de inaltime — P+4

= Anul construirii ~ 1956

Suprafata Sc = 28,27 mp,

= Cartea constructiei —nu are

= Alte caracteristici ( grad de seismicitate a zonei : 7, nu are bulina rosie )

CARACTERISTICT

a) Structuridi: fundatii din beton armat; suprastructura tip cadre
din beton armat; plansee din beton armat ; inchideri si
compartimentari din caramida

b) Acoperis: terasi cu hidroizolatie

¢} Aspect exterior: fird degradiiri ale finisajelor .

d) Aspect interior: satisfacator

¢) Numir de restantieri la plata intrefinerii: nu

CONCLUZIE PRIVIND

. Starea generala a blocului este corespunzatoare.

CONSTRUCTIA DE BAZA » Aspect ingrijit, utilitigi complete etc.
11. DESCRIEREA IMOBILULUIL
BILANTUL DE Ac =28.27 mp.
SUPRAFATA
GRADUL DE CONFORT
TAMPLARIE s Tamplarie; usa metal la intrare, geamuri PVC cu termopan
FINISAJE * Finisaje exterioare :acceptabile, T
» Pardoselii: parchet laminat
* In grupul sanitar gresie, peretii faianta ; grup sanitar comun
* Tamplarie - interioara usi lemn
- exterioara usa de la intrare metal,
- Starea actuala : buna
INSTALATI SIDOTARI | * Normale, stare buna;
ELECTRICE = Curenti slabi ( cablu TV, interfon)
= Sistem de alarma.
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INSTALATII SI DOTARI | = Instalatii centrala termica pe gaz.
INCALZIRE = TInstalatie de climatizare
INSTALATI SIDOTARI | = Din reteaua orasului
ALIMENTARE CU APA | = Instalatii gi dotiri bine intretinute.,
INSTALATII SIDOTARI | = Din refeaua oragului.
ALIMENTARE CU
GAZE
12. ANALJZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI $1 = Piata spatilor administrative si a spatilor comerciale la parter de bloc.
SUBPIETEI
NATURA ZONEI = Zond rezidentiald de apartamente.
= Din punct de vedere edilitar: in stagnare
s Din punct de vedere economic: oras , zona cu economie in stagnare somaj
ridicat
OFERTA DE LOCUINTE | In stagnare
SIMILARE
CEREREA DE In stagnare
LOCUINTE SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI = Echilibru
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
PRETURI IN ZONA = Minim: 300 Euro/ mp
PENTRU PROPRIETATI |* Maxim: 800 Euro/ mp
SIMILARE
CHRIIIN ZONA » Minim: 2 euro/mp / lund
PENTRU PROPRIETATI | * Maxim: 6 euro/ mp / lund
SIMILARE
CONCLUZIL §S1 TENDINTE - Piata este in echilibru
PRIVIND PIATA » Tendinti de cregtere in favoarea OFERTEI
PROPRIETATII REZULTATUL CERCETARII: posibilitatea cresterii preturilor si chiriei etc.
13. EVALUARE
13. Reglementari si cadru legal
Standardele de evaluare SEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadrul general)
ANEVAR 2018 Standarde generale
] SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (VS 101);
. SEV 102 — Implementare (IVS 102);
. SEV 103 — Raportare (IVS 103);
Standarde referitoare la active
= SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230);
Aplicatii ale evaluarii
Glosar 1IVS 2018
Cadru legal . Legislatia nationala in vigoare la data evaluarii
Alte reglementari " Publicatii de specialitate ANEVAR, IROVAL, MATRIX m etc.
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| - i

13.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe

fn ANEXA este prezentati determinarea valorii de piatd prin metoda comparatiilor
directe

'VALOAREA DE PIATA DETERMINATA 9.000 EURO
PRIN METODA COMPARATIILOR o '
DIRECTE ECHIVALEN 43.797 LEI
VALOQAREA NU CONTINE T.V.A.

_ 133, Evaluare prin metoda costurilor
In ANEXA este prezentatd determinarea valorii de piati prin metoda costurilor

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA
PRIN METODA COSTURILOR NU

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

13.4. Evaluare prin metoda capitalizérii / actualizirii venitului generat pentru anexa
(chirie)

VALOQAREA DE PIATA DETERMINATA PE 9.001 EURO
BAZA CAPITALIZARII / ACTUALIZARII ECHIVALENT 43.8
VENITULUI GENERAT 802 LEI

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

14, DEFINITIIL, IPOTEZE SI CONDITH LIMITATIVE SI ALTELE

14.1 DEFINITH
. VALOREA DE PIAIA

putea fi schimbata, la data evaludrii, intre un cumpérétor hataral
hotarﬁt, mtr-o tranzactle nepartlmtoare dupa un marketl_a
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14.2 IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE:

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului §i in scopul precizat in cerere. Nu este permisd
folosirea raportului de citre o tertd persoand fard obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientulw,
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se
asumi responsabilitatea fai de nici o alti persoand in afara clientului, destinatarului evaludrii $i a
celor care au obtinut acordul scris §i nu se accepti responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma decizillor sau actumnilor intreprinse pe
baza acestui raport.

Raportul de evaluare i5i pistreazii valabilitatea numai in mtuapa in care situatia de fapt si drept a
proprietatii si conditiile de piatd , rimén nemodificate in raport cu datele si informatiile concrete
existente la data evaludrii.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legalé, care afecteazd fie proprietatea
imobiliard evaluati, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu au fost aduse la cunostinta
evaluatorului prin documente scrise. In acest sens se precizeazi ci nu au fost ficute cercetiri spemﬁce
la arhive, carti funciare, registre agricole, etc. iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate care i-a
fost prezentat, este legal si valabil, ca poate face obiectul constituirii unor drepturi reale, cd nu existd
datorii care au legéturd cu proprletatea evaluat} si ca aceasta nu este ipotecatd sau inchiriatd. in cazul
in care existi o asemenea situatie $i este documentata prin acte juridice, aceasta este mentionati in
raport. Proprietatea imobiliar3 se evalueazi pe baza premisei c3 aceasta se afla in posesie legald (titlu
de proprietate este valabil) si responsabild.

Se presupune cd proprietatea imobiliari in cauzi respectd reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele de mediu, 1ar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piati va fi afectati.

Proprietatea nu a fost expertizaté detaliat. Orice schitf din raportul de evaluare prezinti dimensiunile
aproximative ale proprietifii 51 este realizati pentru a ajuta cititorul raportului sid vizualizeze
proprietatea. In cazul in care existi documente relevante (misuritori de cadastru, expertize) acestea
vor avea prioritate.

Daca nu se arati altfel in raport si daca nu se poate face dovada contrara, se poate presupune cé
evaluatorul nu are cunostint asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietitii (mclusw dar fard a se
limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizic, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliar in
cauzi sau de pe o proprietate nvecinati, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor
toxice etc.) care pot majora sau micsora valoarea proprietitii. Se presupune ci nu existi astfel de
conditii dac3 ele nu au fost observate, la data inspecfiei, sau nu au devenit vizibile In perioada
efectulirii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportulu de evaluare. Acest raport nu trebuie
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietitii, astfel de informatii
depésind sfera acestui raport §i / sau calificarea evaluatorutui. Evaluatorul nu oferd garantii explicite
sau implicite in privinta stirii in care se afli proprietatea $i nu este responsabil pentru existenta unor
astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte i nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimiiri §i opinii necesre intocmirii raportului de evaluare din surse pe
care le consider} a fi credibile si se considers ci acestea sunt adevirate g1 corecte. Evaluatorul nu is1
asumi responsabilitatea in privinta veridicitatii si acuratetei informatiilor furnizate de terte par{i.
Continutul acestui raport este confidential pentru client i destinatar §i autorul nu il va dezvilui unei
terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare gi / sau
atunci cind proprietatea a intrat in atenia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord sii-si asume realizarea misiunii incredinfate de citre clientul nu m}x
raport, in scopul utilizArii precizate de citre client §i in scopul precizat in raport.

5)
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10. Consimtiméntul scris al evaluatorului §i al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urma este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s poati fi utilizati, in orice
scop, de citre orice persoan, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai evaludrii
care au fost precizati in raport. Consimgiméntul scris §i aprobarea trebuie ob{inute inainte ca raportul
de evaluare (sau oricare parte a sa) si poatil fi modificat sau transmis unei terte pér{i, inclusiv altor
creditori ipotecari, al{ii decit clientul sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii,
publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat
asiguritorului proprietitii evaluate, iar valoarea prezentati in raportul de evaluare nu are legiturd cu
valoarea de asigurare.

11 Atat selectarea metodelor de evaluare, cit si modalititile de aplicare, s-au facut avind in vedere
statutul actual al proprietiitii supuse evaluirii, astfel incat valorile estimate sd conduci la o valoare cét
mai probabili gi apropiati de cea la care va fi incheiati tranzacfia.

12. Evaluatorul consideri ca presupunerile efectuate la aplicarea abordérilor in evaluare au fost rezonabile
in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii.

13. Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii ale proprietatii, pentru a da o
imagine cét mai completdi asupra dimensiunilor $i stirii acestuia.

14. Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeazi tuturor reglementarilor §i restrictiilor
urbanistice din zond, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisa gi luati in
considerare in prezentul raport.

15. Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va modifica valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuti in raport.

14.3 ALTE PRECIZARI

in procesul de evaluare se vor utiliza date §i informatii in EURO si LEI (RON), conversia in alte valute
urménd a fi efectuata de cétre destinatar.

14 4. SURSE DE INFORMARE
» Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmdtoarele

surse:site www.imobiliare.ro si www.olx.ro
* Rata de capitalizare a fost determinati conform informatiilor de pe piata site
www.imobiliare.ro si www.olx.ro

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar cd raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu
reglementirile Standardelor Internationale de Evaluare §i cu ipotezele $i conditjile bmitative cuprinse in
prezentul raport. Declar c& nu am nici o relatie particulari cu clientul §i nici un interes actual sau viitor
fafd de propnetatea evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese
Iegate de client sau de produsul solicitat, iar remunerarea evaluiirii nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitiri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele §i concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostin{fi de cauza §i cu bund credinti ca:

1. Aﬁrma;ule declarate de ciitre mine §i cupnnse in prezentul raport sunt adevirate §i corecte. Estimirile
si concluziile se bazeazi pe informatii i date considerate de ciitre evaluator ca fund adevirate g1

corecte, precum §i pe concluziile inspectiei asupra proprietétii,. /
Lo
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. Analizele, opiniile §i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele §i concluziile limitative
mentionate §i sunt analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepirtinitoare.

. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietifii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind pértile implicate in prezenta
misiune, exceptie facand rolul mentionat aici. .

. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatii de formularea sau prezentarea umu rezultat
prestabilit legat de miirimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluirii si legat de producerea
unui eveniment care favorizeazi cauza clientulu in functie de opinia mea.

. Analizele, opiniile §i concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordantd cu Standardele Internationale de Evaluare.

. Posed cunostinfele §i experienfa necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand mu mi-a acordat asistentd

profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARARFEA VALORII SELECTATE
iN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI
INFORMATILOR APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA
MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATH IMOBILIARE
DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA 9.000 EURO
RECOMANDATA ECHIVALENT 43.797 LEI
VALOAREA DE PIATA A FOST COMPARATILOR DIRECTE
DETERMINATA PRIN METODA

VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

EVALUATOR Ing.Potocean Dorel Vasile

ANEXE:

ANEXAnr. 1:  Determinarea valorii de piatd prin metoda comparatiilor

ANEXA Nr. 2: Grila de capitalizare
ANEXA Nr. 3:  Amplasament
ANEXANr. 4;:  Fotografii

ANEXANr. 5:  Comparabile

ANEXA Nr. 6: Extrase de Carte Funciara
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ANEXA 1

ordarea prin piata / Grila datelor de piata

1aliza pe perechi de date

mente descriptive: Proprietatea subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
oare de oferta / ranzactie {Eur) ? 9.000 € 63.000 € 11.500 €
nar camere apartament. 1 1 2 1
yrafata construita (mp) apartament: 28,27 28,27 125,00 21,00
t de oferta / tranzactie (Eur/mp) 318€ 504 € 548 €
yocierea ofertei oferta oferta oferta
linuare pentrmgéclérea ofertel (%) i 0,00% R 0,00% - 0,00%
et peniru negocierea ofertei (Eur) , Q 0 . 0
oare dupa negocierea ofertei (Eur) 9.000 63.000 11.500
stari specifice tranzactionarii
mente de comparatie:
pluri de proprietate transmise / .
1ditii de finantare / conditii de vanzare depline Similar simitar “similar
1eft. necesare dupa cump. ]
stare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
stare (Eur) o 0 [
t ajustat (Eur) 9.000 63.000 11.500
witii de plata 21.12.2020 21122020 21.12.2020 21.12.2020 -
stare pentru conditiile de piata (%) 0,00% 0,00% 0,00%
stare pentru conditiile de piata (Eur) o 0 0
t ajustat (Eur) 9.000 63.000 11.500
stari specifice proprietatii
salizare Resita Petry Maior Resita Petru Maior Zona Tribunal Calea Timisorii
similar mai buna similar
) 0,00% -2,00% 0,00%
st—a‘r‘e"(Eur) o -1260 0
acteristici fizice:
srafats construita apt. inp) 28,27 28 125 21
stare pentru suprafata 1,00 0,23 1,35
stare pentru diferenta supr. (%) 0,00% -77,38% 0,00%
stare pentru diferenta supr. (Eur) 0 -48.752 0
of 3/P+4E 3/P+4E etaj PIP+4E etaj PIP+4E
stare pentru nivel (%) B 0,00% 0,00% -2,61% |
stare pentru nive! (Eur) N o| -300 | 300
hime cladire 1956 1956 1980 | 1980
stare vechime cladire (%) 0,00% -5,00% -5,00%
stare vechime cladire (Eur) 0 B1650 | = N.W&%
e S o
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ilitati (sistem incalzire, efc.) calorifer efdectric fara CT calerifer erlectric
ustare pentru utilitati (%) 0,00% 0,79% | 0,00%
ustare pentru ufiitati (Eur) 0 500 0
nisaje si facilitati’ finisaje médii finisaje medii - finisaje medii finisaje supericare
ustare finisaje si facilitati (%) . 0,00% 0,00% 0,00%
Jstare finisaje si facilitati (Eur) 0 0 -1000
Hcoane, terase nu similar simitar similar
Istare balcoane, terase (%) 0,00% 0,00% 0,00%
sstare balcoane, terase (Eur) 0 "o 0
te ajustari = grup sanitar pe hol comun | 9™ s::r:;aurnpe i) nu e cazul nu e cazul
e ajustari (%) 0,00% 0,00% -5,00%
eq i(Eun) 0 3 0 575
sstare neta penfru caracterstici specifice 0 -53962 2450
prietatil (Eur):
st ajustat {EI.I!'] 9.000 9.038 9.050
iracteristici economice nu e cazul nu e cazul nuecazul . U e cazul
sstare (%)  0,00% 0,00% - 0,00%
istare (Eur} .0 0 0
at ajustat (Eur) 9.000 9.038 9.050
'mponente non-imobiliare nemobilat nemobiat nemobilat ‘ nemohilat
sstare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
istare (Eur) . 0 0 0
ot ajustat (Eur) 9.000 9.038 9.050
istare neta -0 -63.962 -2.450
sstare neta % 0,00% -85,65% -21,30%
istare bruta 4 53.962 2.450
istare bruta % 0,00% 85,65% 21,30%
'mar ajustari
I&...(E PROPUSA (Eur) 9.050 €
unjit 9.000€
rs BNR Eur/lei la 21.12.2020 4,8663
\LOARE PROPUSA (Lei) 43.797 lei

318 | eut/mp
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Anexa 2
Meloda capitalizaril
Determinarea valorii de capitafizare (Veap), utilizand venitul annual brut, aferent proprictatii
Chulb = Chupxtx s
Chup = chiria unitara lunara de piata fara TVA
Chirie ponderata
Au 19,29 mp Au inchiriabila=Au=, [
individua
Ad 24,11 mp Cu= 0,63 12
Au inchiriabila 19,29 mp 0,61 apartament in vila de lux P+1
Aui luata in calcul 19,29 | mp 0,75 birouri in cladiri industriale
0,90 hala industriala ; depozit
Chiriile
. Pret chirie
Nr.Crt| Sursa Tip p:oprietaﬁe Zona/Adresa Ad Ac EUR /mp
1 actdeinchiriere, .| - Birour- |- - Atenieu 1007 7350 -
2 - fact de inchiriere . | . Birouri Ateneu 49 338
3. fact de Inchiriere . . - | .. Birourt . Atencu 23 285 ..
Chug = chiria unitara dé oferta = . 38 . |\EUR/mp.
[ = coelicent medi de tranzactie = max 1 Alegemt= | .. &
s = coeficlent de simiituding (0.7 - I, Alegem s = 1
Chulb 3.5 EUR/mp.
Determinarea venitului anuwal brut (total), aferent proprietatii-Vabp
Vabp = Chulb x 12 x Aui x Go / 100
Aui = aria ulila totals inchiriabila a proprietatii imobitiare
Chulh = chiria lunara unitars, bruta
‘arad de ocupare | . .100%
Venit srusl brut . Vabp= | 810 EUR/sn
Veap = Vabp x 100 / co
Veape = valoarea de capitalizare a proprietati kmobiflare
Cb = rata de capitalizare, bruta, pentru proprietat] in procente
ratei de italizare '
Pret vanzare,
Nr.Crt | Sursa Tip proprietate Zona/Adresa chirie
EUR /mp
inime si maxime) - . .
_Tjwimobiliare.ro. | Biroyn - centrala- | min | 400" -
_2)w.imobiliare;ro .~ - | Birouri- - | centrala. | - max |7 600 -
ninime si maxiime) i _
_3fatt deinchiriere . | Birouri - Casa de ciltira -~ min_ [ 2,50
4fact deInchiriere. | _Birouri- | [ Ateneu [ max [ 5,00
ICbi= [  0,08] conf. valoriichirieiminimede 2,50 EUR/mp
conf. valorii chiriei maxime de 5,00  EUR/mp
Chiria bruta utilizata in calcuiy) venitului anual brutestede 3,50  EUR/mp
Rata de capitalizare bruta determinata b= | -8 |%
Curs valutar la data de 21.12.2020 4,8663  Lei/EUR
Valoare de capltalizare - vap= | 43802 |Ler [
NOTA ¢ Valorile unitare de pista ale chiriilar nu contin TVA.
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Anexa 5 : Comparabile

Lista comparabile

Nr. . . . Pret . An Data Date
crt.| TP Localizare |Arie | eorp, Etaj | pip anunt | contac
1 | Sp.adm. | Bloc 800 28 | 9.000€ 3 1956 | 21.12.2020 | OLX.rc
2 | spadm.| 20" | 125 63.000€ | 32| 1080 21.12.2020 | sTORIA
Calea Yo etaj v ,
3 | Sp.Com. Timisori 21 | 11.500 € PIP+4E 1980 | 21.12.2020 | STORIA
-

Dascriere anunt Vand camere in incinta bloculul 800 o=
Agentia ‘ itie o ofe Varcare Sgatiu Comercial, siuat in 2one g000€
Catea Tirmisoril cu urmatn: Levisicl: . s s

Termopane
ey




Evaluator Potocean Dorel Vasile-Spatiu comercial 1a bloc

- Iospoilacavtane « Sparw Comerc dewentae - ComsSevern - Restalcomuns) - Besw
Spatiu Comerdat Situat in Resita Sud - Zona Tribunal

63000€
504 mi

al L

Prezentare generala

Supralata construina (m): 128 e
Supetatd vota fory 105

Stare: ranevar

Oriencre: est sl md

e taoud de parere: strgetstand

Descriere anunt
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RAPORT DE EVALUARE

APARTAMENT -SPATIU COMERCIAL
ETAJ 2, BLOC 800- APARTAMENTUL 241
VALOAREA DE PIATA

Nr. Raport evaluare | 148/10.11.2021 | solicitare |80697/09.11.2021
1. EVALUATOR Ing. Potocean Dorel Vasile
Adresa evaluatorului = Orasul: Resita
= Str. Nicolae Balcescu, nr. 2, ap. 2.
= Telefon: 0730104509
E-mail; dorupoto@yahoe.ro
2. CLIENT Persoani juridica: PRIMARIA RESITA
Adresa = QOrasul: Resita jud Caras-Severin
Piata 1 Decembrie 1918, nr.1A.
DESTINATARUL Persoani Juridica: Primaria Municipiului Resita
RAPORTULUI
3. PROPRIET\ATEA Proprietate imobiliara compusa din: Apartament cu 1 camere, situat la
EVALUATA etaj 2, in bloc cu P+4 nivele,
Data constructiei - 1956
| Proprietar Statul Roman conform extras CF
Adresa proprietitii = Qrasul; Resita judetul Caras-Severin
= Str. Petru Maior, nr.2, Bloc 800, et.2, ap.241
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4. DECLARAREA VALORH

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA
PRIN METODA COMPARATILOR
DIRECTE

9.000 EURO
ECHIVALENT 44.534 LEI

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

5. BAZADE EVALUARE | Valoarea de piati
SCOPUL EVALUARII Stabilirea Valorii de piata in vederea vamzarii-cumpararii imobilului
DATA DE REFERINTA | 10.11.2021 |
A EVALUARI
CURS DE SCHIMB BNR | 1 EURO =4,9482 LEX
LA DATA DE 21.12.2020
REFERINTA
DATA INSPEFT[EI Inspectia a fost efectuati de ciitre ing.Potocean Dorel la data de
PROPRIETATH 10.11.2021
| |DATE PRIVIND _Descrierea proprietatii, conform CF 30006-C1-U53 Resita ]
DREPTUL DE : Proprietar : Statul Roman, dobandit prin construire , cota actuala 1/1 ; drept
PROPRIETATE de administrare Consiliul Local al Municipiului Resita
7. | DATE PRIVIND Suprafata inregistratii in documentatie:
! DOCUMENTATIA » Spatiu administrativ-Sc = 28,27 mp., din folosinta comuna revine cota teren
CADASTRALA 10,58 mp.
CONCLUZIE PRIVIND | Starea generala a blocului este corespunzatoare
CONSTRUCTIA DE Aspect satisfacator, utilitit complete.
BAZA
8. | SITUATIA ACTUALA
A TMOBILULUX Ingrijit
9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE | Urbana : central- zona A
ARTERE IMPOR'I;ANTE = Auto:
DE CIRCULATIE IN - Str. Petru Maior.
APROPIERE = Calitatea retelelor de transport: asfalt
CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONEI s Cartier rezidential de , blocuri
In zond se afld

= Retea de transport In comun in apropiere cu mijloace de transport suficiente

= Unititi comerciale in apropiere, magazine de cartier bine aprovizionate cu
marfuri de buni calitate.

» Unititi de invitimént: -da

= Unititi medicale : - da

= TInstitutii de cult: da
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UTILITATIEDILITARE | ® Refea urbani de energie electrici: existentd
= Retea urbani de api: existentd
= Refea urband de termoficare: fara
s Retea urbani de gaze: existentd
= Retea urband de canalizare: existentd
= Retea urbani de telefonie: existenid
GRADUL DE POLUARE | = Poluare redusa
ORIENTATIV
AMBIENT = Linigtit
= Trafic auto normal
CONCLUZIE PRIVIND ZONA | Zona de referinta centrala cu amplasare favorabild. Dotari 5i refele edilitare
DE AMPLASARE bune. Poluare redusa. Ambient civilizat.

10. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA

ANUL PIF = 1956

DATE GENERALE = Tipul constructiei — bloc spati administrative P+4 ETAJE

» Regim de inaltime — P+4

= Anul construirii — 1956

Suprafata Sc = 28,27 mp,

» Cartea constructiei — nu are

= Alte caracteristici ( grad de seismicitate a zonei : 7, nu are bulina rosie )

CARACTERISTICI a) Structurd: fundatii din beton armat; suprastructura tip cadre
din beton armat; plansee din beton armat ; inchideri si
compartimentari din caramida

b) Acoperis: terasi cu hidroizolatie

c) Aspect exterior: firad degradiiri ale finisajelor .

d) Aspect interior: bun

e) Numir de restantieri la plata intretinerii: nu

CONCLUZIE PRIVIND . Starea generala & blocului este corespunzatoare.
CONSTRUCTIA DE BAZA » Aspect Ingrijit, utilititi complete etc.

11. DESCRIEREA IMOBILULUI

BILANTUL DE Ac =28.27 mp.
SUPRAFATA
GRADUL DE CONFORT
TAMPLARIE = Tamplarie; usa metal la intrare, geamuri PVC cu termopan
FINISAJE = Finisaje exterioare :acceptabile,
= Pardoselii: parchet laminat
» In grupul sanitar gresie, peretii faianta ; grup sanitar comun
= Tamplarie - exterioara usa de la intrare metal,

- Starea actuala : buna

INSTALATII ST DOTARI | = Normale, stare buna;

ELECTRICE = Curenti slabi ( cablu TV, interfon)
o = Sistem de alarma.

INSTALATII SIDOTARI | » Instalatii incalzire electric

INCALZIRE * Instalatie de climatizare
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INSTALATII SIDOTARI | ® Din reteaua orasului
ALIMENTARE CU APA | = Instalatii gi dotiri bine intretinute.
INSTALATH SIDOTARI | = Din reteaua orasului.
ALIMENTARE CU
GAZE
12. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI SI = Piata spatilor administrative si a spatilor comerciale la parter de bloc.
SUBPIETEI
NATURA ZONE! = Zoni rezidentiald de apartamente.
» Din punct de vedere edilitar: in stagnare
= Din punct de vedere economic: oras , zona cu economie in stagnare somaj
ridicat
QFERTA DE LOCUINTE | In stagnare
SIMIL.ARE
CEREREADE In stagnare
LOCUINTE SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI = Echilibru
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
PRETURI IN ZONA » Minim: 300 Euro/ mp
PENTRU PROPRIETATI |* Maxim: 800 Euro/ mp
SIMILARE
CHIRII IN ZONA * Minim: 2 euro/mp / luni
PENTRU PROPRIETATI | * Maxim: 6 euro/ mp / luni
SIMILARE
CONCLUZII S1 TENDINTE - Piata este in echilibru
PRIVIND PIATA = Tendinti de cregtere in favoarea OFERTEI
PROPRIETATII REZULTATUL CERCETARII: posibilitatea cresterii prefurilor si chiriet ete.
13. EVALUARE
13. Reglementari si cadru legal
Standardele de evaluare SEV 100 — Cadrul general (IVS — Cadrul general)
ANEVAR 2018 Standarde generale
= SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101);
- SEV 102 — Implementare (IVS 102);
] SEV 103 — Raportare (IVS 103);
Standarde referitoare la active
] SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230);
Aplicatii ale evaluarii
Glosar IVS 2018
Cadru legal L] Legislatia nationala in vigoare la data evaluarii
Alte reglementari . Publicatii de specialitate ANEVAR, IROVAL, MATRIX Rom etc.

7
\7e
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13.1. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiei directe

fn ANEXA este prezentatd determinarea valorii de piatd prin metoda comparatiilor
directe

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA 9.000 EURO
PRIN METODA COMPARATIILOR ‘

DIRECTE ECHIVALEN 44.534 LEI
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

_ 133, Evaluare prin metoda costurilor
In ANEXA este prezentatii determinarea valorii de piatd prin metoda costurilor

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA
PRIN METODA COSTURILOR NU

VALOAREA NU CONTINE T.V.A,

13.4. Evaluare prin metoda capitaliziirii / actualiziirii venitului generat pentru anexa
(chirie)

VALOAREA DE PIZ?TA DETERMINZAA"F A PE 9.001 EURO
BAZA CAPITALIZARII / ACTUALIZARII it \ . .
VENITULUI GENERAT ECHIVALENT 44.539 LEI

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

14. DEFINITIL IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE $1 ALTELE

14.1 DEFINITII

» VALOREA DEPIATA
Valoarea de piaté reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbata, la data evaludrii, intre un cumpdrator hotarat si un vanzdtor

hotédrat, intr-o tranzactie nepartinitoare dupa un marketing adecvat, in care péartile
au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fara constrangere

14.2 IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului §i in scopul precizat in cerere. Nu este permisi
folosirea raportului de citre o tertd persoand fird obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului,
autorului evaludirii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeazi la i jos. Nu se
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asumy responsabilitatea fati de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului evaludrii §i a
celor care au obtinut acordul scris §i pu se acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe
baza acestui raport.

Raportul de evaluare f5i pistreazi valabilitatea numai in situatia in care situatia de fapt si drept a
proprietatii si conditiile de piati , riméin nemodificate in raport cu datele si mnformatiile concrete
existente la data evaludrii.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legalé, care afecteazd fie proprietatea
imobiliard evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia g1 care nu au fost aduse la cunostinta
evaluatorului prin documente scrise. In acest sens se precizeazi cd nu au fost ficute cercetiri spemﬁce
la arhive, carti funciare, registre agricole, etc. iar evaluatorul presupune ca titlul de proprietate care i-a
fost prezentat, este legal si valabil, ca poate face obiectul constituirii unor drepturi reale, cd nu existi
datorii care au legaturd cu proprleta'rca evaluatd si ca aceasta nu este ipotecat sau inchiriatd. In cazul
In care existi o asemenea situatie si este documentata prin acte juridice, aceasta este mentionati in
raport. Proprietatea imobiliard se evalueazi pe baza premisei ci aceasta se afld in posesie legald (titlu
de proprietate este valabil) §iresponsabild.

Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementirile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie gi regulamentele de mediu, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste
cerinte, valoarea de piatd va fi afectatd.

Proprietatea nu a fost expertizatz‘i detaliat. Orice schifi din raportul de evaluare prezinti dimensiunile
aproximative ale proprietifii g1 este realizati pentru a ajuta cititorul raportului sd vizualizeze
proprietatea. In cazul in care existid documente relevante (msurtori de cadastru, expertize) acestea
VOr avea prioritate.

Daca nu se arati altfel in raport si daca nu se poate face dovada contrara, se poate presupune ci
evaluatorul nu are cunostint asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fard a se
limita doar la acestea, starea §i structura solului, structura fizic#, sistemele mecanice §i alte sisteme de
functionare, fundatia etc.), sau asupra condifiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in
cauzi sau de pe o proprietate Invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor
toxice etc.) care pot majora sau micsora valoarea proprietifii. Se presupune ci nu existd astfel de
conditii dacd ele nu au fost observate, la data inspectiei, san nu au devenit vizibile in perioada
efectuirii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare, Acest raport nu trebuie
elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietifii, astfel de informatii
depisind sfera acestui raport §i / sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite
sau implicite In privin{a stérii in care se afld proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor
astfel de situatii gi a eventualelor lor consecinte §i nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimdri §i opinii necesre intocmirii raportului de evaluare din surse pe
care le consider3 a fi credibile si se consider cd acestea sunt adevirate si corecte. Evaluatorul nu fsi
asum3 responsabilitatea in privinta veridicitatii si acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.
Continutul acestui raport este confidential pentru client gi destinatar §i autorul nu il va dezvilui unei
terte persoane, cu exceptia situatiilor previizute de Standardele Internationale de Evaluare i / sau
atunci cnd proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in
raport, in scopul utilizdirii precizate de catre client §i in scopul precizat in raport.

Consimtimantul scris al evaluatorului §i al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urm3 este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s poata fi utilizats, in orice
scop, de ciitre orice persoand, cu exceptia clientului §i a creditorului, sau a altor destinatari ai evaludrii
care au fost precizati in raport. ConsimAmantul scris §i aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul
de evaluare (sau oricare parte a sa) si poatd fi modificat sau transmis unei terfe pérti, inclusiv altor
cred1tor1 1potccar1, al;u decat chentu.l sau altor categorn de public, prm prospecte, memorn,
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asiguritorului proprietitii evaluate, iar valoarea prezentati in raportul de evaluare nu are legiturd cu

valoarea de asigurare.
11. Att selectarea metodelor de evaluare, cit si modalitifile de aplicare, s-au facut avind in vedere

statutul actual al proprietitii supuse evaludrii, astfel incét valorile estimate si conduca la o valoare cét

mai probabild gi apropiatd de cea la care va fi incheiat} tranzactia.
12. Evaluatorul considers ca presupunerile efectuate la aplicarea abordirilor in evaluare au fost rezonabile

in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii.
13. Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite, fotografii ale proprietatii, pentru a da o

imagine cit mai complet asupra dimensiunilor §1 stérii acestuia.
14. Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeazi tuturor reglementarilor i restrictiilor
urbanistice din zond, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate, descrisi gi Inati in

considerare in prezentul raport.
15. Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietifi si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va modifica valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost

previzuta in raport.

14.3 ALTE PRECIZARI

in procesul de evaluare se vor utiliza date §i informatii iIn EURO g1 LEI (RON), conversia in alte valute
urménd a fi efectuati de citre destinatar.

14.4. SURSE DE INFORMARE
» Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmitoarele

surse:site www.imobiliare.ro si www.olx.ro
= Rata de capitalizare a fost determinati conform informatiilor de pe piata site
www.imobiliare.ro si www.olx.ro

15. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ci raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat In concordanti cu
reglementiirile Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele 1 conditiile limitative cuprinse in
prezentul raport. Declar ¢i nu am nici o relatie particulard cu clientul $i nici un interes actual sau viitor
faii de proprietatea evaluati. Rezultatele prezentulw raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea
obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client sau de produsul solicitat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea
unei asemenea solicitiri In aceste condifii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum
responsabilitatea pentru datele i concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

16. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunogtintd de cauza §i cu buné credmnti cé:

1. Afirmatiile declarate de catre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte. Estimirile
si concluziile se bazeazd pe informatii §i date considerate de cétre evaluator ca fiind adevérate i
corecte, precum §i pe concluziile inspectiei asupra proprietati,.

2. Analizele, opiniile §i concluzille mele sunt limitate doar de ipotezele §i concluziile limitative
mentionate §i sunt analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepértinitoare. :

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietifii 1mobﬂ1are care face obiectul
prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind implicate in prezenta
misiune, exceptie ficdnd rolul mentionat aici.
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4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de miirimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de producerea
unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca §i intocmirea acestui raport, in
concordanti cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele §i experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alti persoani nu mi-a acordat asisten{d
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

17. RECONCILTEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE
fN URMA EVALUARI FEFECTUATE DE MINE, A ANALIZE!
INFORMATIILOR. APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA
MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE
DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE:

VALOAREA DE PIATA 9.000 EURO
RECOMANDATA ECHIVALENT 44.534 LEI
VALOAREA DE PIATA A FOST COMPARATILOR DIRECTE
DETERMINATA PRIN METODA

| VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

EVALUATOR Ing.Potacean Dorel Vasile

ANEXE:

ANEXAnr. 1: Determinarea valorii de piaf#i prin metoda comparatiilor
ANEXA Nr. 2: Grila de capitalizare

ANEXANr.3:  Amplasament

ANEXA Nr. 4: Fotografii

ANEXA Nr. 5:  Comparabile

ANEXA Nr. 6: Extrase de Carte Funciara
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Abordarea prin piata / Grila datelor de piata

(Eur)

Analiza pe perechi de date ANEXA 1

Elemente descriptive: Proprietatea subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

Valoare de oferta /

tranzactie (Eur) ? 9.000 € 45.000 € 9.000 €

Numar camere

apartament: 1 1 2 1

Suprafata construita

(mp) apartament; 28,27 28,27 83,00 28,27

Pret de oferta /

tranzactie (Eurimp) 318 € 542€ 318€

Negocierea ofertei oferta oferta oferta

Diminuare pentru

negegierea ofertei (%) 0,00% -20,00% 0,00%

Diminuare pentru.

negocierea ofertei (Eur) 0 -9.000 B 0

Valoare dupa

negocierea ofertei 9.000 36.000 9.000

(Eur)

Ajustari specifice tranzactionarii

Elemente de

comparatie:

Drepturi de

proprietate transmise /

conditii-de finantare / . s . e

conditii de'vanzare / depline simitar simifar simifar
-chelt. necesare dupa

cump.

Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%

Ajustare (Eur) o 0 .0

Pret ajustat (Eur) 9.000 36.000 9.000

Conditif de piata 21.12.2020 21.12.2020 21.12.2020 21.12.2020

Ajdslare pentru = .

condiiile de piata (%) 0,00% 0,00% 0,00%

Ajustare pentru . 0 0 o

conditile de piata (Eur) .

Pret ajustat (Eur) 9.000 36.000 9.000

Ajustari specifice proprietatii

Localizare Resita Petru Maior Resita Petru Maior Resita Petru Maior Resita Petru Maior

similar “simitar similar

Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
| Ajustare (Eur) - 0 0 0

Caracteristici fizice:

Suprafata construita :

apt. (mp) y 28,27 28 83 28

Ajustare pentru

suprafata ) 1,00 0,34 1,00

Ajustare pentru .

diferenta supr. (%) 0,00% 65,94% 0,00%

Ajustare pentru i .

diferenta supr. (Eur) 0 - -23.738 @

Nive! 3/P+4E 3/P+4E etaj 1/P+4E etaj 3/P+4E

Ajustare pentru nivel -

{%] ' 0,00% ,00% 0,00%

Ajustare pentru nivel 0 0 0
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g

2l

& V.

Vechime cladire 1956 1956 1956 1980
Ajustare vechime ‘
cladire (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare vechime !
cladire (Eur) 0 o .
Utilitati (sistem . y , L )
Incalzire, etc,) calorifer erlectric fara CT calorifer erlectric
?%J}stare p'ex.wtru utilitati 0.00% 0,00% 0,00%
Ajustare pentru utilitati i v
(Eur) » 0 2000 0
Finisaje si facilitati finisaje medii finisaje medii finisaje medii finisaje medii
Ajustare finisaje si ; o ’ ,
facilitati (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare finisaje si )
faciltati (Eur) . . 0
Balcoane, terase nu similar similar similar
Ajustare balcoane,
terase (%) 0,00% 0,00% 0,00% .
Ajustare baicoane,
terase (Eur) O 0 0

- - . grup sanitar pe hol ] grup sanitar pe hol
Alte ajustari grup sanitar pe hol comun comun hu e cazul comun
Alte ajustari (%) 0,00% -3,00% 0,00%
Alte ajustari (Eur) 0 -1080 0
Ajustare neta pentru
caracteristici specifice 0 -26818 0
proprietatii (Eur):
Pret ajustat (Eur) ‘ 9.000 9.182 9.000
S:;:coﬁr::ehci nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare {Eur) 0 ] 0
Pret ajustat (Eur) 9.000 9.182 9.000
S eiion= nemobitat nemobitat nemobilat nemobilat
imobiliare ;
Ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ajustare {Eur) 0 0 0
Pret ajustat (Eur) 9.000 9.182 9.000
Ajustare neta 0 - -26.818 0
Ajustare neta % 0,00% -59,60% 0,00%
Ajustare bruta 0 26.818 B 0
Ajustare bruta % 0,00% 59,60% 0,00%
Numar ajustari
VALOARE PROPUSA
(Eur) 9.000 €

| rotunjit .|| 9.000€ -
Curs BNR Eur/Lei la
10.11.2021 49482
VALOARE PROPUSA -
(Lei) 44.534 lei
318 | eur/mp
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Anexa 2
Metoda capitalizarli
Determinarea valerii de capitalizare (Veap), wtilizand venitul annual brut, aferent proprietatif
Chulb = Chupx txs
Chup = chiria unitara lunara de piata fara TVA
Chirle ponderata -
Au 19,29 mp Au inchiriabila=Au=. 7]
individua
Ad 24,11 mp Cu= 0,63 Ia
Au inchirfabila 19,29 mp 0,61 apartament in vila de lux P+1
Aui luata in caicul 19,29 | mp 0,75 birouri in cladiri industriale
0,90 hala industriala ; depozit
Chirifie
Nr.Crt| Sursa Tip proprietate Zona/Adresa Ad Pret chirie
P prop V. Ac EUR /mp
—1 - [act de inchinere - | Birguri~. | . . ALEREU” 160 | 330
2 fectdeinchidere. . ' | 'Birour - Ateneu- . 49 338
. 3. _fact de inchiriere Birouri Ateneu 23 3.85
Chup = chir@ unitara de oferta = 25 EUR/mp.
I = coelicient mediu de tranzactie = max 1 Alegem t = =
5 = coefcient de similtuding (0.7 - 1), Alegem s = 4.
| Chulty 35 EUR/mp.
Determinarea venitului anual brut (total), aferent proprietatii-Vabp
Vabp = Chulb x 12 x Aui x Go / 100
Aui = aria utila totala inchiriabila a proprietatii imobiliare
Chulb = chiria lunara unitara, bruta
| amd.de ocupare [ _100%
Venitanual brut __Vabp= | 810 EUR/an
Determinarea valorii de capitalizare-Vcap
Vcap = Vabp x 100 / cb
Veapc = valoarea de capitalizare a proprietatii imobiliare
Cb = rata de capitalizare, bruta, pentru proprietat], in procente
b ratei de capitalizare
Pret vanzare,
Nr.Crt | Sarsa Tip proprietate Zona/Adresa chirie
EUR /mp
gmime si maxime) _ _ i
- 1wiimaobiliarero Birouri . [ ‘centrala min © 400
*_2|wiirmoblliare.ro Birouri | - centrala max 600
imme si maxlme) _
3Jact de inchitiere - .| Birour.- - Casa de cultura_ min 2,50
4fact de inchitiere___ | Birourl | ° ] Ateneu | max | 5,00
[cbi= | 0,08] conf. valorii chiriei minime de 2,50  EUR/mp
|Cb 2= 0,10| conf. valorii chiriei maxime de 5,00  EUR/mp
Chiria bruta utilizata in calcuiul venitului anual brut este de 3,50 EUR/mp
Rata de capitalizare bruta determinata oh = 9 %
Curs valutarla data de 10.11.2021 49482  Lei/EUR EUR
Valoare de capitalizare Veap=. . | 44.539 leer | 9.001
NOTA Valorile unitare de piata ale chiriilor nu-contin TVA.
Anexa 2
2 & lizarli

Deferminarea valorii de capitalizare (Veap), utilizand venitul annual brat, aferent proprietatii
Chulh = Chup X tx's

Chup = chirla unitara lunara de piata fara TVA

Hhirio nendarata
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Anexa 4 Fotogafii
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Anexa 5 : Comparabile

Lista comparabile

An Data | Date

Nr. . ] . Pret .
crt. Tip Localizare | Arle oferta Etaj PIF anunt contact

1 | Sp.adm.| Bloc 800 28 | 9.000 € 3 1956 | 21.12.2020 | OiXro

2 | Sp.adm.| Bloc800 | 125 | 45.000€ 2 1956 | 10.11.2021 | Publi24.r¢

" Hbtiia@j%’
3 |SpCom.| Bloc800 | 28 | 9.000€ | 3 |1956|13.07.1905 s onel™
2020
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Anexa 6- Documente de proprietate

Oficiu! de Cadastris 5f Publicitate imobiliar CARAS-SEVERN
Siroul de udastm of Publicltat mobitiard Resita . .

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE -

Carte Funclard Nr: 30006-C1-U53 Resita

A. Partea |. Descrierea imobilului

Unliate lndtmll . Nr. CF vechi: -9138 Resits Romana

Adresa: Loc, Resita, Sb‘l‘eh’u Maior, Nr. 2 8. 800, Ap. SP.ADMIN!STRATW 241, Jud. Caras -Severin

part comune: suprafata constr.1862,32 mp din mre--spam ative=1394,37 m 7,95

mptrotuar de-protectie din jurul hmoblulul =717,68 m) .
enuf blocului: casa scardi 51 hol intrare §hot acces principal,corldor arips

part de propriet.nviza fortatade |a part
B grup sanitac aripa B,parti de prupﬂet.lnvlzz fortata pe verﬂcala.cas scarif sl stara,grup sammr spalator.hol,

balcon-CORP A si.8 e
k Suprafal mfn te = N
crt| Nr. cadasl:raﬁ1 CD:-S.‘M{'; Ié t m; N omupi:eﬂ rcoue teren Observatii 7 Referine
Al Top: R. 28 - | 041% |i058mp Spatin admiaistratly nr. 241 - cu|
| 201/c710/E : suprafata de = 28,27 mp:
anir | Din partile de folesinta comuna
i I S i revine cota de teren = 10,58 mp;
8. Partea II. Prprietart i acte
melmnlamldapmpﬂmslaltedrzpmdmle Referine
188714/01/1999 : Y
Hotarmre v, 24, din 24/03/1994 emis de Cmsmul Local Resita; -
i ln!,a, €, cota aciuals| AL
eyt T ity gk -
v 1) STATUL ROMAN —— . _|‘
OBSERVATE: mmﬂumcmmcrma Resftz Romena) . A TR s
[34770/2400@03 - ==
| Act Adinistrativ_or. 270, din 22/10/2013 emis de de CONSILIUL L Loctu. RESITA, . -
183 fcu drgpt de ndministrare in favoarea : . fL Al )

l.DCAL AL MUNICIPIULLUE RESITA ]

- - C. Pariea lii. SARCINI . i
{inserer G dmunbr!ndnbeledrep:gl’i de propritate. aepmmoel Referinte J




