JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

M

HOTARAREA NR. 199
din 25.04.2023

privind aprobarea cumpiririi imobilului constructie, in suprafati construiti la sol de
20 mp, situati in Resita, Bd. Republicii nr. 13-15, proprietatea privati a S.C. ZENOCART
S.R.L., in vederea casirii si demolarii acesteia pentru eliberarea terenului afectat de
investitia: "Modernizarea transportului public electric si amenajarea infrastructurii de
Iransport nemotorizat in municipiul Resita”

Consiliul Local al Municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinari din data de 25.04.2023;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului municipiului Resita nr.
28811/21.04.2023 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si
Privat nr. 28815/21.04.2023, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale
Consiliului local;

Vazénd Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 28995/24.04.2023;

Tinénd cont de Raportul de evaluare nr. 36751 din data de 31.05.2022, intocmit de evaluator
autorizat Potocean Dorel Vasile, pentru constructia provizorie (chiosc) in suprafata construiti la sol
de 20 mp, situatd administrativ in Municipiul Resita, b-dul Republicii nr. 13-15, proprietatea privati
a S.C. ZENOCART S.R.L.:

Vazand acordul nr. 45344/04.07.2022 si documentele depuse de domnu] Poenaru Nicolae
Zeno, in calitate de administrator al S.C. ZENOCART S.R.L.:

Avand in vedere c¢i au fost incheiate contractele nr. 24145/05.04.2022 si
nr.24158/05.04.2022 privind executia proiectelor “Modernizarea transportului public electric si
amenajarea infrastructurii de transport nemotorizat in Municipiul Resita — faza 17 si "Moderizarea
transportului public electric i amenajarea infrastructurii de transport nemotorizat in Municipiul
Resita — faza 2

institutiilor publice, cu modificirile si completarile ulterioare:

Potrivit art. 5 alin. (1) Iit. a) si art. 20 alin, (1) lit. b) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, republicati cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile H.G. nr. 2139/2004 privind aprobarea Catalogului cu
clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, cu modificarile si completirile
ulterioare;

Conform prevederilor art. 555 din Noul Cod Civil;

In temeiul art. 108 lit. e), art. 129 alin. (2) lit. ¢) $i d), coroborat cu alin. (7) lit, k) si alin,
(14), art. 139 alin. (2), art. 140 alin, (1), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin. (1) si alin. (2), art. 199
alin. (1) si alin. (2) si art. 243 alin, (1) lit. a), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administratiy, cy
modificarile si completarile ulterioare;
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARASTE:

Art. 1 — Consiliul Local al municipiului Resita, isi insuseste Raportul de evaluare nr. 36751
din data de 31.05.2022, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, pentru constructia
provizorie (Chiosc) in suprafatd construitd la sol de 20 mp, situatd administrativ in Municipiul
Resita, B-dul Republicii nr. 13-15, proprietatea privatd a S.C. ZENOCART S.R.L, ce devine
document oficial si parte integrantd din prezenta hotéréare, fapt pentru care evaluatorul aurotizat
Potocean Dorel Vasile, raspunde in conditiile legii pentru exactitatea si corectitudinea datelor si
informatiilor cuprinse in acest raport de evaluare.

Art. 2 —(1) Se aprobd cumpararea constructiei provizorii (chiosc), in suprafatad construita la
sol de 20 mp, situatd administrativ in Municipiul Resita, B-dul Republicii nr. 13-15, proprietatea
privatd a S.C. ZENOCART S.R.L, la preful de 4534 euro, conform Raportului de evaluare din data
de 31.05.2022, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile; TVA se calculeazi conform
prevederilor legale.

(2) Pretul prevazut la alin. (1) va fi achitat in lei, la cursul B.N.R. din ziua efectudrii
platii.

Art. 3 — Se imputerniceste Primarul municipiului Resita, domnul Ioan Popa, in vederea
semndrii contractului de vanzare-cumpdrare in forma autentica.

Art. 4 — In urma perfectirii in forma autenticd a transferului de proprietate prevazut la art. 2,
se aproba scoaterea din functiune si casarea constructiei provizorii (chiosc), in suprafata construita la
sol de 20 mp, situatd administrativ in Municipiul Resita, B-dul Republicii, nr. 13-15, pentru
inceperea procedurii de demolare, in vederea eliberdrii amplasamentului pentru implementarea
proiectului: “"Modernizarea transportului public electric si amenajarea infrastructurii de transport
nemotorizat in municipiul Resita”.

Art. 5 — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri, se incredinteazd Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat si Directia Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane,
din cadrul Primériei Municipiului Resita.

Art. 6 — Cheltuielile ocazionate de semnarea in formé autenticd a contractului de vanzare-
cumpdrare ce revin municipiului Resita, vor fi suportate din bugetul municipiului Resita pe anul

2023.
Art. 7 — Prezenta hotarare intra in vigoare la data comunicarii.

Art. 8 — Prezenta hotérre se comunica:
e Primarului Municipiului Resita;
« Prefectului si Institutiei Prefectului — Judetul Caras-Severin;
« Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;
« Directiei Buget, Finante-Contabilitate, Rersurse Umane;

e S.C. ZENOCART S.R.L.
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RAPORT DE EVALUARE

VALOAREA DE PIATA

Proprietate imobiliara de tip: Spatiu comercial-chiosc metalic o

 Suprafata teren: . terenconcesionat
Supzai%tacmﬂmn‘a _ 20
Suprafata desfasurata: : 20
' - Numar nivele: P
An PIF: 2005
Data evaluarii: 31.05.2022
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
Solicitare prestari servicii: 37703/30.05.2022
Elaborator:
Ing. Potocean Dorel i
EI; EBM; EPI; EIF
-
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CUPRINS

1 Generalitati
1.1 Data evaluarii
1.2 Client
1.3 Destinatarul lucrarii
2 Rezumatul evaluarii
3 Cadru de reglementare, baza si instructiunile evaluarii
4 Ipotezele si conditiile limitative , generale si specifice.
5 Etapa I
Verificarea documentatiilor
6 Etapa I1
Inspectia la fata locului
7 Etapa IIL
Elaborarea propriu zisa
8 Declaratia de conformitate
Anexe:
Anexa 1 Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei
Anexa 2 Fotografiile bunului evaluat
Anexa 3 Determinarea costului de reconstructie
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1 Generalitati:
1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locului si reprezinta data la care 31.05.2022 j
sunt valabile concluziile lucrarii de evaluare respectiv: i
Cursul valuatr la data 31.05.2022 1EUR= [ 49430 [Lm
1.2.Client;
Lucrarea de evaluare se elaboreaza fa cererea:
PRIMARIA RESITA cu sediul in municipiul Resita, Piata 1 Decembrie 1918, numarul 1.
in calitate de beneficiar Judetul Caras-Severin, CP 320184
PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentului raport de evaluare, este
Primaria Resita

2 Rezumatul evaluarii:

Scopul evaluarii Dbisctul evaluarii Valori rezultate |
Valoares de piata ROUND Denumire si ldentificare pe | Proprietar | Valoarca de piata Vp)
Beurt a bunurilor evaluate
LEI I Euro !
A Rezumatul evaluari actuale, Is data de: | 31.05.2022
i | Spatiu comercial-chiosc PRIMARIA
LEL EUR metalic LA Bstinta
terenulii, b
15.818 3.200 spatiu comercial zEvooart | B g
Adresa: SRL asupra 2] -
Resita, B-dul Republicii| 'constructie:
nr.13-15; CP 320127: 11 B

2 Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evatuarii:
Cadrul de reglementare: Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederilor Procedurilor de elaborare a rapoartelor de evaluare
ale ANEVAR, in conformitate cu standardele internationale de evaluare
Scopul evaluarii: stabilirea valorii de piata a obiectivului in vederea valorificari acestuia acestuia,
Baza de evaluare este valoarea de Plata, care reprezints suma pentry care un actlv sau o datorie ar putea f7 schimbat(s), Is
) rketing

data evaludrii, intre un cumpadrdtor hotarat §i un vénzdtor hotdrét, intr-o nepartinitoare, dupa un ma

adecvat, in care pirtile &u actionat flecare in cunogtingd de cauzs, prudent gi férd constringere, determinats in cadrul raportului
prin utiizarea urmatoarelor metode,

metoda costurilor de inlocuire.

4 Ipoterele si condititie imitative, generale si specifice:
Raportul de evaluare este intocmit [a cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia,
Raportul de evaluare este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat de catre clien

: are s oteza 3 are. ¢ ¢ .
Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari necesare pentru oricare utilizare
potentiala pe care se bazeaza unele dintre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportului,
Se ne ca utilizarea terenului si ] i
Se presupune ca proprietatea  evaluata I
In baza actelor, datelor i documentatiilor puse |a dispozitie de

Se presupune o stapanire responsabila si © administrare competenta a bunurilor evaluate,
Se presupune ca utilizarea terenului si dupa caz a constructillor corespunde cu aranitele proprietatii,

TEXT Raport Confidential Page 3



TEXT Rapont

5 Etapa I: verificarea documentelor
Conform documentatiilor prezentate Bunul care face obiectul prezentei lucarari este:

Bunul propus: Spatiu comercial-chiosc metalic__|
Suprafata desfasurata |uata in calcul: 20 m
Regim inaltime: : P
Terenul aferent proprietatii : teren concesionat
Anul PIF: 2005
Utilizare: ! spatiu comercial i
Adresa: Resita, B-dul Republicii nr.13-15; CP 320127; 11 B
Document de proprietate ( dupa caz): zatie de com 746/05.12.2005
- pentru persoane juridice (suplimentar) Jilizs y rale in exercit [ financiar la data evaluaril.
Proprietar actual: 'RESITA asupra terenulu : SRL asupra con
CF / Numar cadastral: i e
Au fost la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport.
Document de i H ‘Autorizatie de construire 746/05.12.2005
Carte funciara/Documentatie cadastrala: | |
Releveul bunului imobil ( planuri, desene): DA i

In urma verificarii documentelor, de mai sus, se considera ca se poate trece la etapa urmatoare de elaborare a ﬂpﬂrl:l.llull
|de valuare.

6 Etapa II: Inspectia Ia fata locului
Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii evaluate a fost efectuata de elaborator, impreuna cu clientul.
Rezultatele inspectiei la fata locului sint cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei”, Anexa 2 "Fisa de
‘inregish‘iz‘!"e caracteristici ugren" i anexa 3 "Fotografii ale bunului evaluat”.
A
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7 (Govandari)se

Wmmmmmmmmhamlmmmmmﬂm
Zzona surit sitate o Catedrala Ortodoxa un supermmarket Careffur un complex comercial Victoria st in imediata apropiere

T® wm'waﬂalnplaﬁulmfaﬂdemrdlﬂ-w_ v

rexentarea Tmblamulur de mediu:
Situatia utilizarii actuale;
spatiul comercial este utilizat ca atare de catre societatea care +a construit.

Date de piat si sursele lor:
 publicatii de specialitate & adrese intemet de specialitate :
Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta datelor din actele si documentele puse la dispozitie de client ( releveu, adresa, tip

amplasare regim de inaltime, tip constructiv) si situatia de pe teren.
In urma vizualizarii proprietatii, se considera ca bunurile corespund actelor prezentate si se poate trece la etapa urmatoare -
evaluarea zisa,

7 Etapa III: Evaluarea propriu zisa

In cazul prexentului activ, piata se defineste ca piata apmprkbﬂorwmmcbkdcﬂpmﬂmmmk
, cu focalizare geografica municipiul Resita, judetul Caras Severin, Similar aftor zone ale tarii, Judetul
ams:mh:fw.fechtdexhhbark economice si & fost marcat de declinul economic. Pozitia geografica
hmm.hwmunbesidmmmﬂeprmm»hde.asahwtaammpartedlnnolkhvuﬂﬂﬂnmm
mwaﬁmnahmnuhldard-pmhdmﬂh fectiilor. Ci = ferf lui pentru prop f imobiiiare
wdaﬂuﬂcmmutuﬁuﬂbunnlnlmediﬂd:futuﬂma vechile hale si spatii comerciale prin
reorganizares acestora dar si de constructii noi. Ca urmare a situatiei actuale a orasului ( investitii noi, focuri de
munca noi ) oferta este limitats. In prezent piata este echilibrata din punct de vedere al cereril si ofertel.

In zonele periferice exista un dezechitibru in favoarea ofertel, existand spatii comerciale neocupate.
icile si informatiile necesare evaluarii cladiril si terenului sunt prezentate in Anexele nr.1 si 2

cdmlmvnlodldemcomuucﬁeeteprezenmtinmm4,

Crib= 89.644 LE1

Crin= 22.411 LEI

Vpcost= 22411 LEI

Vp cap= 23.017 LEI

Din cauza chirillor mari mentinute pe plata de catre proprietaril care au majoritatea spatillor comerciale consideram ca ¥al 2

prin venit este usor deformata, ca atare valoarea obtinuta prin cost cosideram ca este valoarea de piata. /CF
Vp= [ et = ﬂ =]

8 Declaratia de conformitate:
Proprietatea ce face objectul prezentului raport de evaluare, 2 fost inspectata de subsemnnatu/
elaborator, membru titular ANEVAR nr -mmmm_

3 elaborator declar ca evaluuarea pe care 0 semnez & fost realizata in concordanta cu standardele internationale de evaluare, cu elementele

constituite in baza de calcul, cu informatille de piata stipulate mai sus, in [potezele si cu limitative cuprinse Iin prezentul raport.

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si ca nu am nici un interes actual sau vittor fata de bunul evaluat.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea cbtineril unei anumite valorj, solicitare venita din partea dren{uﬁ.rf sau- -

altor persoane care au interese legate de client, far remunerarea evaluaril nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea soficitart. et e

In aceste conditi, subsemnatul, in calitate de elaborator, Imi asum responsabilitatea pentiu datele si concluziile prezentate fq,pr@nrui ragort T =
/ X 4

de evaluare. /
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Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor §i informatii necesare pentru evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: constructie
si teren aferent

Proprietar : FPRIMARIA RESITA asupra terenuluy, ZENOCART SRL asupra constructiel
Amplasamentul proprietatii / Adresa : Resita, B-dul Republicii nr.13-15; cP 320127, 11 B
Suprefata terenului aferent proprietitii (mp): teren concesionat mp
Conshuglle m atii: U comercial-chiosc metalic
Nr. Caracteristici si informatii necesare u.m. fIValori si caracteristici inserise in]| Valori si caracteristici verificate la inspectia || Observatii
crt. privind proprietatea de evaluat actele si documentele la fata locului
prezentate
1. [Definirea si caracteristicile generale :
- denumire - Spatiu comercial-chiosc metalic Spatiu comercial-chiosc metalic
= utilizare - spatiu comercial spatiu comercial
- an in functiune, PIF - 5
- cost de realizare brut, cunoscut al ROL
Crb), Ia
- regim indltime (subsol/demisol, parter, = P
mansards
- arie construita (Ac) m.p.
- arie m.p. 20
2. |Descrierea constructiei in ansamblu, starea tehnics (initials i extinderile u re):
= structura de rezistents -infrastructura -
-Suprastructura =
- consolidéri realizate =
- subsol sau subsol tehnic, demisol -
- indltimile pe fiecare nivel m

- plangee lntermediare,‘ totale sau -

partiale (structurd, materiale s. a.)

- planseu peste ultimul etaj (structura,

materiale s. a.)
- pereti exteriori -

- usi exterioare -

0
[=N
'

- instalatii interioare purtitoare de apé, =
instalatii sanitare (apa rece, calda,
menajerd, canalizare), sursa lor (tard,
import), nivelul lor calitativ 5. a,
- sistem de incilzire (termoficare, -
centrald proprie, cu calorifere din fonta
sau din aluminiu, sobe, combustibilul,
sau alte mijl de incilzire!
- instalatii electrice de iluminat si forta -
- asoensoa!g =
- pentru hale poduri rulante, alte
instalatii de ridicat s transport
echipamente sau materiale grele
( caracteristici s.a.)
- alte instalatii (aer conditionat, stingere -
incendii, securizare g. a.)
- categoria finisajelor intericare -
(normale, superioare, lux etc.) .
© pentru pardoseli; - A
- spatii birouri; '
- spatii depozitare
¢ pentru pereti; =
- spatii birouri;
- spatii depozitare
® usi 5i ferestre interioare; -
® alte finisaje intericare -
- mediul de folosint3 si starea tehnics
generald a constructiei, in vederea
5 ik v
3. re in cadrul amenajiri imprejmuirile i i le si ul re):
® apa
® canalizare
_S®gaze
® electricitate
@ termoficare
# telecomunicatii
- put de adincime
- fosd septici
4 - amenajari ale terenului (alei, pavaje,
terase, platforme betonate, parciri
- imprejmuiri ale terenulul proprietatii
(tip constructiv)
© lungime

© latime
—__suprafata teren aferent
Alte facilitati
CARACT CTIE Confidential




ANEXA 4

ABORDAREA PRIN COST

Costul de Inlocuire brut pentru constructiile aferen
1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuir
2. Indici de actualizare aug.2021-ul.2022 pentru cataloagele

te proprietatil evaluate a fost determinat prin utilizarea:
" - Ed.IROVAL, Bucuresti - Cladiri comerciale - Chiosc metalic izolat, pag 126
wCosturi de reconstructie-costuri de inlocuire™ - Ed.IROVAL, Bucuresti

Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C1)"

|Denumire obiectiv: Spatiu Comercial An construire 2005|Sc S extindere
Adresa obiectiv: Resita, B-dul Republicii nr.13-1 5, CP 32{An extindere
ILocJJudet | Sector: Resita Caras Severin Structura mixta
Data evaludrii: 31.05.2022 Mediu de folosinta normal
Suprafata construita Sc (mp) ={20,0 Grad seismic loc. Vil
fsuprafata utila Su (mp) = |0,0 Regim inaltime
I.‘;prafata desfasurat construita Sdc (mp) =(20,0 Inaltime interioara (r} 3,25
g Cost catlog Totl cost Ggfs't'a‘:;“;;“e Coef. Corectie Cost tota
g:t_ Denumire / Simbol (mp) (W . transport inaitime s}
A B C=AxB - c F=CxDxE
0,997 0,965
infrastructurd
1 00 0,997 0,965 0,0
2 0,0 0,997 0,965 0,0
Total 0,0
Suprastructura / Structurd
1 |CHITBLGET 20,0 46933 93,866,0 0,997 0,965 90.308,9
3 0,0 0,997 0,965 0,0
Total 90.308,2
Finisa] interior gi exterior (supermarket, service + showrocom auto, casa de vacanta)
1| | | [ 0,0 097 | 0965 0,0
Total 0,0
Finisaj interior
1] | 00 | | 0,0 07 | 0800 0,0
Total 0,0
instalatii electrice
1 |eLcHiosc 20,0 850,8 17.012,0 0997 0,965 16.367,3
2 0,0 0,0 0,997 0,965 0,0
Total 16.367,3
; Instalatii sanitare
1 |[SANITMAG | ( 183,0 00 0,997 0,965 0,0
2 00 0,997 0,965 0,0
Total 0,0
sanitare Nr. bucati (leifansamblu)
1 1,0 0,0 0,997 0,965 0,0
Total 0,0
Confidential
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Instalatil de incalzire cu / fara ventilatie

1] | 0,0 0,997 0,965 0,0
5 00 0,997 0,965 0,0
Total 0,0
nvelitori
1] | [ [ 0,0 | 0w | oses 0,0
Total 0,0
a
1] [ [ [ 0,0 | o7 | o 0,0
Total ' 0,0
Finisaj fatada cladire (calcul pentru suprafetele opace)
1] | 0,0 | o7 | o 0,0
Total 0,0 0,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEI) 106.676,3
TOTAL COST (CIB) CU TVA (LEV/MP) 5.333,8
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEI) 89.643,9
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (LEUMP) 4.482,2
Tabel centralizator Entm analiza degreclerlf fizice a cladirii comerciale
*STABILIREA DEPRECIERII TOTALE
Depreciere fizica: 75,0% 3.362
efective, avand in vedere modernizarile/extinderile aduse c!.';dirii Supuse evalaurii"
Grupa constructii; 1 Cladiri
Subgrupa: 1.6 Constructii de locuinte si social-culturale
Cod clasificare: 1.6.1.a
Structura: metalica
Mediu de folosinta: normal
Stare tehnica: buna
Vechime cladire de evaluat (ani) 17
Incadrare interval uzuri (Anexa 2 In conformitate cu Buletinu documentar editat de Corpul
din GEV 500 - Tab.16 ) varsta (ani) uzura (%) Expertilor Tehnici din Romania -p 135/2000-anexa 33
minim 15 65%
maxim 20 90%
Grad uzura calculat (%) 75,0%
Depreciere functionala: 0% 0
Depreciere totala: 3.362
Valoare absoluta: 67.233
VALOAREA CLADIRE leifmp 1121
lei 22.411
EUR 4.534
Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstej efective
Varsta / Contributia
Componenta |Sd (mp) An pif Vechime componentei
(ani) la Vef
cladire initiala 20,0 2005 17 17,00
extindere 1 - 0,0
modermizare
fatada - -
Total 20,0 Varsta efectiva
S1_Schiopu_an.4 Confidential
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Anexa

italizarii
Determinarea valorii de capitalizare ( Vcap), utilizand venitul annual brut, aferent proprietatii

Chulb = Chup x t x s
Chup = chiria unitara lunara de piata fara TVA

Chirie ponderata
Au 18,00 mp Au inchiriabila=Au=Ad x Cu
locuinta individuala parter;
pd 15,00 = Cu= 0,63 apartament bloc )
Au inchiriabila . 18,00 | mp 0,61 apartament in vila de lux P+1
Aui luata in calcul 18,00 mp 0,75 birouri in cladiri industriale
0,90 hala industriala ; depozit

Chirile pentru spatii similare, au fost obtinute ca urmare a ofertelelor de vanzare si inchiriere aparute pe www.imobiliare.ro,

www.storia.ro, gulicaﬁi de specialitate, s aU preluate din contarcte de inchiriere_existente.

Nr. Crt] Sursa Tip proprietate Zona/Adresa Ad Ac m‘;’;’;’
1 Wewwimobliarero | Spatiu comercial ~ T Resita zona Victoria____ w7 B
2| wwwimobllerero | __cpenucomercal | _Resta teles TrRCCT orl e
3 | www.imobiliare.ro . Spatiu comercial Resita Calea Caransebesului | = {19 ks A1

Chup = chiria unitara de oferta = 80  \EUR/mp.

;:coefiaientmediudenranzam'esmaxi Alegemt= | OB

s = coeficient de similitudine (0.7 - 1), Alegem s = : .a'__—’_g

M 512 EUR/mp.

Determinarea venitului anual brut (total), aferent proprietatii-Vabp
Vabp = Chulb x 12 x Aui x Go / 100
Aui = aria utila totala inchiriabila a proprietatii imobiliare

Chulb = chiria lunara unitara, bruta

grad de ocupare [ 50%
Venit anual brut Vabp= | 885 EUR/an

Determinarea valorii de capitalizare-Vcap
Vicap = Vabp x 100 / cb

Vcapc = valoarea de capitalizare a proprietatii imobiliare
cb = rata de capitalizare, bruta, pentru proprietati, in procente

Determinarea ratei de capitalizare

Pret vanzare,
Nr.Crt Sursa Tip proprietate Zona/Adresa chirie
EUR /mp

Vanzari( minime si maxime)

1]~ www.imobiliare.ro .. Spati AGECIAL - b Resita, calea Timisori min 350,
5] www.mobiliare.ro | ~ Spatiu tomercial | Resita @, Universalul vechi | max 1.360
Inchirieri ( minime si maxime)
3] www.imobiliare.ro atiu comercial £ Resita Calea Timisorii min |- = 600
4] www.imobiliare.ro Spatiu comercial T Resita Calea Caransebesulul max 12,00
Cb 1= 0,21 conf. valorii chiriei minime de 6,00 EUR/mp
Cb 2= 0,11] conf. valorii chiriei maxime de 12,00  EUR/mp
Chiria bruta utilizata in calculul venitului anual brut este de 8,00 EUR/mp
Rata de capitalizare bruta determinata ch = | 19 |0
EUR
Valoare de capitalizare Veap = 23.017 -

NOTA : Valorile unitare de piata ale chiriilor nu contin TVA.

¥,
{} .
b
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MEMURIU TEHNIC
1. Date 2l'l‘li‘\'1lll.‘ I =

|l i Afoderni/zare i extindere chins®

Prorest oy /2005 i ARG
amphasament jn mun. Regitite stutia de autnbus -« &
Hepedican fenoeart SR,

{atenri e |

okt

11, Peseriered prulrclului ‘
Heneficiaril, proprictarul chiogeului, L va moderniza n baza
(RH b ar 165 729,06 2005,
8 _cunsta.%n .

L ucrarile de \modemizare §i extindere v
oxtderea structurii metalice usoire
- inhocuiies pammilu_: de fatada ( din alumunin ) cu pun(\m‘i din
Py, culoan: wibd de calitate superioar
- inchiriciea & inca 10,00 mp fatd de eci 10,00 mp, pe care s€ afld
chiogcul existent. resultind v suprafatd wtald de 20,00 mp.
Ac = Ad = 20,00mp iRt
Chipscul avind Ad = 20,00 mp ;
;""!—L-‘"‘““-."G 448 /2002, gt 3, pet 3, iS¢ SUPUMC Y L2ATTE
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5/25/22, @:21 AM

Suprafata utila
330m

Suprafata construita
330m

Stadiul constructiei
Finalizat

Coridor

Interior

Descriere
Ocazie ..
amplasare imobil:

Inchiriez spatiu comercial 33,0 mp - Resita, Caras-Severin - Publi24

+

situat in zona buna, o zona intens circulata pietonal,imediata aprapiere a locuinetor,si a scolilor(Gen nr 7,Nr 10,Lic
Econimic etc),acces auto si locuri de parcare

descriere imobil:

renovat,termopane,acces pietonal,vitrina mare,instalatie electrica schimbata(ideal salon, cabinet consultatii, magazin, biroy

acle atc)

pret imobil: 350 eur neg

5/25/22 9:32 AM 21 m?, spaliv comercial de inchiriat - Caras-Saverin (judet), Rosita - 6078108 ~ www.slona.m

€« Tnapoi la lista Spatiu Comercial de inchiriat » Caras-Severin > Resita {comuna) > Resita » Spat

Spatiu comercial Calea Timisorii, ID 838

Lares-severin (Judert, Resiza

175 €

8 €/m?

Prezentare generala

Suprafata utila
Suprafata construita

Tip proprietate
Suprafata teren (m?)
Stare

Tip vanzator

Numar locuri de parcare
Anul constructiei

Vizionare Ia distanta

21 m2

21 m2

cere informatii
cere infarmatii
core informatil
agentie

ey e lnformatii

1980



5/25722, 8:35 AM Resita - Birouri - Spalii comerciale * aLX.ro B
lhnpr.ﬂwwwn!f.rb?t'oniﬂuﬂunparafmj

< Conmlurﬂ-hm;ﬂA%?mewnMWZFm

- (D Mesajel/myaccountfanswers/l o gl rofobserved) * meu spatlu-comercial-iBgdlAdgmiaref0]faction}=redi
Postat S0 apilke 2022 D ll'md"‘nd“? exotiee
Inchiriez spatiu comercial wfeeis

friabreenalid

250 € prejul e negociabll

(RITPS:JIWWW.DLK.IDRURBLESIPIOMUHH (HYTPS: /FWWW.C
R PROMOVEAZAL .\ poace_PROMOTERIDS2S7657190) C REACTUALIZEAZAy. 4 ppage_push 1

f rﬁ—‘——_— r e |
Firma l wpnzare/inchinere. inchidere | | Suprafata utila, 19 m?

rov REDUCY

——
i (P) eToro: Tranzactioneaza Bitcoin sl —]
| altele

DESCRIERE

inchiriez spatiu comercial in suprataa de 19 mp pe Calea Caransebesgului nr BA. Pret 250
euro + tva. Mal mufte detalll |3 tel Q7+*=****43

5725122, 9:24 AM Inchiriez spatlu comercial 108,0 mp * Resita, Caras-Severin - Publi24

+

Suprafata utila
109,0m

Suprafata construita
1230m

Clasa birouri

A

Coridor

Interior

Stare imobil
Modemizat

Descriere
Ocazie ..
amplasare imobil:

situat in zona buna, zona vizibila,usor accesibila auto,vad comercial acces depozit auto,0 zona cunoscuta imediata
apropiere de calea principala de rulare auro,

descriere imobil: i

centrala tefmica.termopane.gresia.faianta.supraiata construita fiind de 122.73 mp,acests spaliu se poate modela si
renova si in functie de cerintele chiriasului , si in functie de activitatea desfasurata acolo

pretl imobil: 650 euro neg + garantie

info.: Andreas Crisimab 0743082410 / 0774091840

HesebinTE 0E SERHTP,
i J —_—
TOM LUUAN  HuRAM




