JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

——

HOTARAREA NR. 95
DIN 27.02.2025
privind vinzarea prin licitatie publica in conditiile legii, a unui imobil: teren in
suprafati de 43 mp, identificat in CF nr. 50142 Resita, nr. cad. 50142 aflat in proprietatea
privati a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita,
Bd. Republicii, FN

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinara din data 27.02.2025;

Avand 1n vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Resita
nr. 13166/17.02.2025 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului
Public si Privat nr. 13167/17.02.2025, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate
ale Consiliului Local;

Vazéand Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 13111/17.02.2025;

Tinand cont de Certificatul de urbanism nr. 18/06.02.2025;

Vazénd fisa mijlocului fix pentru acest obiect de patrimoniu;

Luand in considerare extrasul CF nr. 50142 Resita, nr. cad. 50142;

Avand in vedere Raportul de evaluare nr. 12615/13.02.2025 intocmit de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile, pentru imobil: teren, in suprafatd de 43 mp, identificat in CF nr. 50142
Resita, nr. cad. 50142, aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ in
municipiul Resita, Bd. Republicii, FN ;

Luédnd In considerare Dispozitia Primarului nr.:2120/2024 privind constituirea comisiei de
evaluare pentru inchirierea/vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile si mobile aflate in
patrimoniul municipiului Resita;

Vizdnd H.C.L. nr. 345/30.07.2024 privind aprobarea dezmembrérii/dezlipirii suprafetei de
teren de 43 mp din suprafata totald de teren de 6256,1 mp, identificat in CF nr. 15499 Resita, nr. top
G100/0/28/2/1/b/a/1/2/b/1/a/3/2/2/b/4/2/a/1/a/1, nr cad 6297, teren aflat in proprietatea publicd a
municipiului Resita, situat administrativ in Municipiul Resita, bld Republicii, nr. 25;

Avand in vedere H.C.L. nr. 619/30.12.2024 privind aprobarea trecerii din domeniul public in
domeniul privat al municipiului Resita, a suprafetei de teren de 43 mp, situatd administrativ in
municipiul Resita, Bd. Republicii, identificatd in CF nr. 50142 Resita, nr. cad. 50142, completarea
cu aceastd pozitie a Anexei 22 la Inventarul bunurilor de natura mijloacelor fixe care alcatuiesc
domeniul privat al Municipiului Resita;

Tindnd cont de H.C.L. nr. 532/2024 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al
municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea/vinzarea prin licitatie
publicd a bunurilor imobile si mobile aflate n patrimoniului municipiului Resita;

Avand in vedere Inventarul bunurilor de natura mijloacelor fixe care alcdtuiesc domeniul
privat al Municipiului Resita, conform prevederilor O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul art. 108 lit. e), art. 129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu alin.6, lit. b), art.139 alin. 2,
art. 196 alin. 1 lit. a), art. 197 alin.1, alin. 2 si alin. 4, art. 198 alin. 1 si alin. 2, art. 240, art. 243 alin.
1 lit. a) si 363 alin. 1, alin. 2, alin. 4, alin. 5, alin. 6 si alin. 7 din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.’

HOTARASTE:
Art.1- Consiliul Local al municipiului Resita isi insuseste Raportul de evaluare nr.
12615/13.02.2025, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, pentru imobil: teren, in
suprafata de 43 mp, identificat in CF nr. 50142 Resita, nr. cad. 50142, aflat in proprietatea privatd a
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Bd. Republicii, FN , care devine
document oficial certificat prin stampile si semnaturi si care produce efecte juridice, fapt pentru care
persoana autorizatd Potocean Dorel Vasile, raspunde personal, dupd caz civil sau penal, pentru
exactitatea mentiunilor, a datelor, a calculelor, a preturilor cuprinse in acesta si pentru respectarea
intocmai a actelor normative nationale in vigoare.

Art. 2- Se aprobi vanzarea prin licitatie publica in conditiile legii, a unui imobil: teren, in
suprafatd de 43 mp, identificat in CF nr. 50142 Resita, nr. cad. 50142, aflat in proprietatea privati a
municipiului Resita, situat administrativ In municipiul Resita, Bd. Republicii, FN , la pretul de
pornire_de 3.655 euro, reprezentind valoarea din Raportul de evaluare in_conformitate cu
prevederile art 363, alin. (6) din QUG nr. 57/2019, TVA se calculeaza comform prevederilor legale.

Art.3 — Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publicd in conditiile
legii, a unui imobil: teren, In suprafatad de 43 mp, identificat in CF nr. 50142 Resita, nr. cad. 50142,
aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Bd.
Republicii, FN , conform Anexei nr.1, ce reprezinté parte integranta a prezentei hotérari.

Art.4 — (1) Se aprobd documentele licitatiei ( Anexa nr. 2 -Instructiuni pentru ofertanti si
Anexa nr. 3 — Caiet de Sarcini, Anexa 4 — Contract de vanzare), care fac parte integrantd din prezenta
hotarare;

(2) — Data licitatiei va fi stabilita ulterior adoptérii prezentei hotérari, In cadrul anuntului de
licitatie ce urmeazi a fi publicat Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, pe pagina de internet a municipiului Resita, ori
prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice;

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte
de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Art. 5 - Se imputerniceste Comisia stabilitd prin Dispozitia Primarului municipiului Resita
nr. 2120/2024, in conformitate cu prevederile HCL nr. 532/2024 privind desemnarea reprezentantilor
Consiliului Local al municipiului Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru
inchirierea/vinzarea prin licitatie publicA a bunurilor imobile §i mobile aflate in patrimoniului
municipiului Resita, sd efectueze procedura de licitatie conform prevederilor legale.

Art. 6- Se imputerniceste primarul municipiului Resita, domnul Ioan Popa, si semneze
contractul de vAnzare-cumparare incheiat in urma ajudecarii licitatiei.

Art.7- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinfeaza Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat.

Art. 8. — Prezenta hotrare intrd in vigoare la data aducerii la cunostintd publica.

Art. 9- Prezenta hotarare se comunica:

- Primarului municipiului Resita;

- Prefectului si Institutiei Prefectului - Judetul Caras-Severin;

- Directici Buget-Finante, Contabilitate, Resurse Umane;

- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat;
Directiei Urbanism.
PRESEDINTE DE SEDINTA ff %
PEIA LUCIA ELE! '/A?ARMEN

;// <t __

-

e

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUL PUBLIC $l_ PRIVAT
Adresa: Petry Maior nr2, Tel/Fax: 0255220546, E-mail: patrimoniu@primariarcsita.ro



A\

M

e Lb

RAPORT DE EVALUARE

Valoarea de piata
Proprietate imobiliara de tip: Teren
Adresa: Resita , Bd.Republicii, FN
CF 50142 CAD/TOP 50142
Suprafata mp. : 43
Luna si anul elaborarii: 12.02.2025
Client: PRIMARIA RESITA
Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA

Numar solicitare prestari servicii: '7676/30.01.2025

B

Flaborator:
ing. Potocean
ELEBM,EPIL,

Datele, informatiile si continutugr :ihgtd ; L ’entiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor t ; iasi @Faslabil al Primariei Resita si al evaluatorului
Potocean Dorel Vasile ENTY .
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5 Etapa I
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Anexa 5 Metoda comparatiei directe pentru teren
Anexa 6 Determinarea valorii apreciate a terenului
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locului si reprezinta data la care 12.02.2025
sunt valabile concluziile lucrarii de evaluare resnectiv: =
Cursul valuatr la data 12.02.2025 1EUR= | _4.9770 |LEI
1.2.Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
2 Rezumatul evaluarii:
Nr Scopul evaluarii Obiectul evaluarii Valori rezultate
crt| Produsul evaluat | Valori defalcate Denumire si Proprietar Valoarea de piata
identificare pe scurt a (Vpp)
bunurilor evaluate EUR ] LEI LEI
A. Rezumatul evaluarii actuale, 13 data de: | 12.02.2025
1 MUNICIPIUL
Teren RESITA-
DOMENIUL 0
w
PUBLIC -
[
l | I |

3 Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:
Cadrul de reglementare: Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederilor Procedurilor de elaborare a rapoartelor de
evaluare ale ANEVAR in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare.
Scopul evaluarii: Evaluarea la valoarea de piata in vederea preluari imobitului.
Baza de evaluare este valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(&),
la data evaluirii, intre un cumparitor hotarat si un vanzéitor hotdrét, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupé un
marketing adecvat, in care pirtile au actionat fiecare in cunostint3 de cauz, prudent si fars constrangere, determinata in
cadrul raportului prin utilizarea urmatoarelor metode: . Y . —
metoda costurilor de inlocuire, metoda capitalizari veniturilor, metoda comparatilor de piata.
4 Ipotezele si conditiife limitative, generale si specifice:
Raportul de evaluare este intocmit la cererea dientului, ca urmare a solicitarii acestuia.
Raportul de evaluare este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat de catre client, in alte
scopuri decat cel pentru care a fost eleborat si nu poate fi dat publicitatii.
a i informatiile provenite din le si documentatiil

a_utenﬂ;elmgcgm_slapg_tziandaLelngm_eﬁgm__;:,.._a,mapgcwtlgu_a_tat_a_lgguwj._

I i i icitatea actelor si documentatiil

statutul juridic al bunurilor evaluate,

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizici si de alta natura, care pot aparea ulterior evaluarii si care pot
modifica valoarea bunurilor, fata de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare.
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, sau dupa caz ale structurii constructiilor,
care ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor a-I-
~ si a-I1-a ale procedurii de lucru pentru evaluare;

. cadrul evaluarii de fata | nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului proprietatii si respectiv L, -
nu au fost expertizate cladirile din punctul de vedere al structurii de rezistenta, considerand actele, datele si documentatiile puse la

dispozitie de catre beneficiar ca fiind surse de incredere.
Relativ la problemele de mediu se apreciaza ca bunurile, evaluate individual, sunt in concordanta cu reglementarile privind mediul

inconjurator si raportul de evaluare s-a intocmit in ipoteza ca nu exista contaminare.
Se presupune ca se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte a robari necesare pentru oricare
Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele si [nu exista nici o servitute.
Se presupune ca proprietatea evaluata este conforma cu toate redlementarile si restrictiile urbanistice
In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre ciient, bunurile au fost considerate, in procesul evaluarii, ca fiind

Se presupune o stapanire responsabila si o administrare competenta a bunurilor evaluate.
Se presupune ca utilizarea terenului si dupa caz a constructiilor corespunde cu granitele proprietatii. _ e
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5 Etapa I: verificarea documentelor
Conform documentatiilor prezentate bunul care face obiectul prezentei lucarari este:

Bunul propus: Teren

Terenul aferent proprietatii : 43 Imp

Utilizare: Teren neimprejmuit
Adresa: Resita , Bd.Republicii, FN
Document de proprietate ( dupa caz): CF 50142 CAD/TOP 50142
Proprietar actual: MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PUBLIC

CF / Numar cadastral: CF 50142 CAD/TOP 50142

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente

Document de proprietate: CF 50142 CAD/TOP 50142
Carte funciara/Documentatie cadastrala: CF/nr.cad, CF 50142 CAD/TOP 50142
Releveul bunului imobil { planuri, desene): DA Releveu Cadastral

In urma verificarii documentelor, de mai sus, se considera ca se poate trece la etapa urmatoare de elaborare a

6 Etapa II: Inspectia la fata locului

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii evaluate a fost efectuata de elaborator, impreuna cu clientul.
Rezultatele inspectiei la fata locului sint cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei”, Anexa 2 "Fisa de
inregistrare caracteristici teren” si anexa 3 "Fotografii ale bunului evaluat”

o pemwanal] | € pREmREL I T 5
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Prezentarea locatiei:
Proprietatea supusa evaluarii este situata intr-o zona centrala. In zona sunt cladiri cu spatii rezidentiale dar si institutii si parcuri, spati
comerciale
. Proprietatea imobiliara evaluata se afia intre blocuri. Accesut se face pe alei pietonale.
{_‘ezentarea problemelor de mediu:
- nu este cazul
Situatia utilizarii actuale;
- Teren intravilan neimprejmuit
Date de piata si sursele lor:

- publicatii de specialitate si adrese internet de specialitate
Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta datelor din actele si documentele puse la dispozitie de dlient  ( releveu, adresa, tip

In urma vizualizarii proprietatﬁ, se considera ca bunurile indeplinesc conditifle de a fi admise in garantie si se poate
trece la etapa urmatoare - evaluarea propriu zisa.

TEXT Raport Confidential Page 4



7 Etapa III: Evalyarea propriu zisa

CEA MAI BUNA UTILIZARE

Unul din principiile evaluérii proprietétilor imobiliare il constituie ,principiul celei mai bune utilizéri” , care implica o utilizare
legala, posibila, si probabila a proprietéii imobiliare care ii va da cea mai mare valoare in prezent, pastrandu-i utilitatea.
Conditiile avute in vedere la analiza celei mai bune utilizéri ale proprietatii au fost:

permisibila legal
posibila fizic
fezabila financiar
maxim productiva

Permisa legal - in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizéri sunt permise de lege. El trebuie sa analizeze
reglementrile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si
siturile istorice, impactul asupra mediului. In ceea ce privegte inchirierea unei proprietéti pe termen lung, aceasta poate afecta cea mai
buna utilizare a propriet3tii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila - dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor
dezastre naturale, poate afecta utilizarile unei proprietéti imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si
disponibilitstile utilititilor publice (canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a terenului poate impiedica
(sau poate face scumpa) anumite utilizéri ale propriet&tilor cum ar fi: ciédiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice
influenteazs si costurile de conversie ale utilizrii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar - toate utilizirile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a
determina care este fezabilitatea financiara, evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dup3 aceasta se va calcula rata de fructificare a capitalului
propriu si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea asteptata de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productiva - dintre utilizirile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care conduce la cea mai mare valoare
.7iduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare.

In conformitate cu elementele identificate in cadrul analizei de piata, prezentata anterior, se considera ca pentru proprietatea
descrisa cea mai buna utilizare este folosirea spatiului cu destinatia actuala.

EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
Valoarea este o mérime extrinsec a bunului la care se referi expriménd perceptia persoanelor care constituie piata, asupra acestui

bun.
Factorii economici independenti care participa la crearea valorii sunt:

o -utilitatea : abilitatea unui bun, sau a unui serviciu, de a satisface o cerere, necesitate sau dorintd umand.

» -raritatea : oferta redusi prezent# sau anticipaté a unui bun, relativ la cererea pentru el.

» -puterea efectivd de cump&rare : abilitatea unei persoane sau a unui grup de persoane de a achizitiona bunuri sau servicii cu
Relatiile care creeazé valoarea sunt complexe, acestea schimbandu-se odaté cu modificarea factorilor care o influenteaza.

In zona inchirierii, din aceasta cauza se va

determina un cost de inlocuire net si o valoare de capitalizare.

Abordarea prin costuri
Abordarea prin costuri se bazeaz3 pe principiul substitutiei, care aratd c& un cumpdrator prudent nu va plati mai mult pe o
propretate imobiliar3 decat costul de a obtine imediat un teren si o clddire cu o utilitate si atractivitate similara.

Prin metode de costuri se pot determina urmdtoarele valori:
-costul de reconstructie : -cost estimat pentru a construi la prefurile curente de la data evaluérii, o copie(o replica exactd) a cladirii

svaluate, folosind aceleasi materiale, aceleagi normative de productie, arhitecturd si planuri si aceeagl calitate de manoper3, ingloband
toate deficientele, supradimensiondrile si deprecierile clédirii evaluate.
-costul de inlocuire : -cost estimat pentru a construi la preturile curente de la data evaluérii, o cléddire cu utilitate echivalentd cu cea
a cladirii evaluate, folosind materiale modeme, normative de constmctie, arhitecturd si planuri actualizate.
Metoda de randament - capitalizarea directa

Premise generale
Proprietétile imobiliare care genereazé profituri se achizitioneazé ca investitii, iar din punct de vedere al investitorului capacitatea de a
produce profit este un element care influenteaza puternic proprietatea. Una din premisele de baza ale abordérii investitionale este relatia
direct proportionala dintre capacitatea beneficiara si valoarea unei proprietafi.
Analiza datelor privind cheltuielile si veniturile aferente unei propriet3ti constituie punctul de plecare in aplicarea metodelor de
randament in evaluare. Principiul abordérii previzionale este fundamental pentm acest gen de metode.
Capitalizarea directa este o0 metoda de randament folosita pentm transformarea nivelului estimat al venitului net agteptat intr-un

indicator de valoare al proprietatii.

Castigul luat in considerare este in mod curent cel prognozat pentm anul urmdtor. Capitalizarea directa se bazeaza pe venitul bmt
potential, venit bmt efectiv, venit net din operare, profit net, venitul aferent creditului ipotecar, venitul generat de teren sau cladiri.

R
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Rata de capitalizare reprezint3 relatia dintre castig si valoare, relatia acceptata de piata si rezulta dintr-o analiza comparativa a
vanzarii de proprietdti comparabile.

Se va considera ca rata de capitalizare sau multiplicatorul selectat va satisface un investitor mediu si ca perspectivele unor castiguri
viitoare, peste capitalul investit, sunt suficient de atractive si realizabile,

Orice interes intr-o proprietate care genereazd un flux din exploatare poate fi evaluat prin capitalizare directa:

Valoarea = Veoperational / rata de capitalizare generala (factor de multiplicare).

In conditii normale de pe piata se anticipeaza obtinerea unui profit datorat fie cregterii veniturilor rezultate din exploatarea imobilului, fie

din re-vanzarea acestuia.

Argumentele care sustin aceasta afirmatie si* justifica folosirea acestei metode sunt de natura previzionala si de anticipare a schimbdrii:
s Valoarea si venitul ce s-ar obtine prin inchirierea proprietétii se pot aprecia prin substituire cu alte proprietdti similare la care se
cunoaste pretul, chiria sau randamentul;

= Proprietatea asupra activului da posibilitatea proprietarului sa realizeze venituri din utilizarea lui pe toata durata de viata fizica sau
sa realizeze profit din revanzarea dreptului de proprietate asupra proprietétii a finele perioadei de investitie .

- Abordarea prin comparatii de piata

in abordarea prin comparatia directd se urmreste estimarea valorii proprietétii imobiliare prin analiza pietei pentru proprietdti similare gi
prin compararea acestor proprietéti cu proprietatea supusa evaludrii. n metoda comparatiei directe, valoarea de piat este estimat prin
compararea proprietitii imobiliare cu proprietéli similare care au fost recent vandute, sunt propuse pentru vanzare , ori sunt contractate.
In cazul de fata pe piata imobiliara nu s-au identificat tranzactii pentru proprietati similare suficiente si in consecinta s-au utilizat
propunerile de vanzare

Prin aplicarea acestor metode s-au obiinut o serie de valori, care au fost interpretate de ctre evaluator si prin reconcilierea lor s-a
format opinia evaluatorului privind valoarea propriet&tii imobiliare.

CONCLUZIE
Caracteristicile si informatiile necesare evaluarii cladirii si terenului sunt prezentate in Anexa nr,1 si 2
Caracteristicile comparabilelor pentru teren sunt prezentate in Anexa nr 3
Metoda comparatiei directe pentru valoarea terenului este prezentata in Anexa nr 5
Calculul valorii apreciate al terenului este prezentat in Anexa 6,

Vpt= 3,655 EUR

Avand in vedere, pe de o parte, rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora gi informatiile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evalugrii si caracteristicile proprietétii imobiliare, in opinia
evaluatorului valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui s3 {ina seama de valoarea determinatd prin comparatile de
piata. Astfel, in circumstantele actuale, valoarea de piaté a proprietatii imobiliare este in opinia evaluatorului de:

Vpp= 3,655 EUR Pz wﬁgﬁg’ﬁlﬁf}? N\
Vpp= 18,191 LEI [ Py o\
= (% 5 25, 2085 %80, %700\

8 Declaratia de conformitate: o
Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, 8 fost inspectata de subsemfaa// [ ing. Potocean Dorel |

elaborator, membru titular ANEVAR nr [ 15514 |, inginer.

3 elaborator declar ca evaluuarea pe care o semnez a fost realizata in concordanta cu reglementarile procedurii de evaluare ale
ANEVAR, in conformitate cu Standardele Intermationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcu, cu informatiile de piata
stipulate mai sus, in jpotezele si cu limitative cuprinse in prezentul raport.

Declar ca nu am nid o relatie particulara cu clientul si ca nu am nici un interes actual sau viitor fata de bunul evaluat.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea oblineri unei anumite valori, solicitare venita din partea
dlientului sau altor persoane care au interese legate de client sau de produsul evaluat, jar remunerarea evaluarii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solfcitari.

In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele st concluziile prezentate in-prezentul

raport de evaluare.
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Anexa 2 — Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietiitior
imobiliare, de tip: Teren intravilan

Tabel 1 - Caracteristici si informalii privind terenul intravilan de evalual, necesare pentru identificarea, caracterizarea
generald a acestula

Proprietar:

MUNICIPIUL RESITA-DOMENIUL PUBLIC

Amplasamentul proprietdtii/Adresa:
Resita , Bd.Republicii, FN

Numarul cadastral si al parcelei: CF 50142 CAD/TOP 50142
Suprafata terenutui (propr. integrald, sau cotd indiviza): 43.00 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare privind | u.m, Valori si Valori si Observatii privind
terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta intre
crt. inscrise in actelel|  verificate la inscrisuri 5i datele
si documentele || inspectia la fata verificate la fata
prezentate locului locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat
- categoria localitétii (municipiu, oras, Municipiul  [Municipiul Resita
comund, sat, numar de locuitori) Resita
- zona de amplasare in cadrul localitatii Centrala
2, |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fatd de terenul de evaluat:
- distanta la retelele de ap3 (pentru m, adiacenta
- distanta fa refelele de canal m. adiacenta
- distanta Ia refeaua de gaze m. adiacenta
- distanta la reteaua de electricitate m. adiacenta
(pentru E)
- distanta la reteaua de termoficare m. >500
(pentru T)
- distanta Ia reteaua de telecomunicatii m. adiacenta
(pentru Tc)
3. |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (pentru determinarea lui D).
- pavat cu asfalt, beton sau pavele pavat cu
- pavat cu bolovani de rau - asfalt,beton sau
pavat cu balast pavele
4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru deferminarea lui B):
- geometrie (formd regulatd — dreptunghi, regulata
alt formé; form# neregulatd, deniveldri;
etc)
- lungime m.
- latime m.
- raport intre deschiderea la stradd si
addncime
- conditii potentiale de organizare favorabile
(1/4...1/5)
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utilizarea potentiali sau existentd a
- construibil
- construibil conditionat si cu restrictii, X
cauza si gravitatea restrictiei sau a
conditiei, alta decét geotehnicd

CARACT TEREN Confidential Page 7



Aspectul urbanistic si estetic a! imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din zon# (pentru
- dezolant
- civilizat

- deosebit de favorabil X

Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentru determinarea lui P):
- sonori (industriali, de circulatie aeriand,
feroviard, rutierd s. a.)

- qazosi
- lichizi

- solizi

- mirosuri si infestari (abatoare, gropi de
qunoi s. a.)

Accesul terenului Ia retelele de transport (peniru determinarea /i A):

- rutier (adiacent) X

- feroviar ( pand la 2 km fata de statie) X

- fluvial ( pané la 5 km fat3 de port)

-maritim ( pénd la 10 km fatd de port)
-aerian ( pané la 10 km fatd de aeroport)

Ponderea suprafetei construibile a % Construibil
terenului - POT 45...60%

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (pentru determinarea lui F):

- construibil hormal X

- construibil, filnd necesare lucrari speciale
pentru fundare (t3lpi continue din beton
i )

11.

Gradul seismic al zonei -'-grade 7,5
Mercalli

12.

Regimul de indltime construibil, nr. |P+7.....12 etaje
conform PUG (pentru determinarea lui H) | etaje

13.

Perspectiva sociald sau urbanistic3 a zonei (pentru determinarea lui Cr):
- férd probleme deosebite sociale sau X
urbanistice

- localitdti cu mono-industrie mare

- localitdti cu somaj ridicat

- jocalit}ti cu poluare deosebits a intregii
zone

- localitéti cu tendinte de depopulare, se
apreciazé gravitatea fenomenului

14.

Utilizarea potentiald sau existenti a constructiilor de pe teren, prevézutd in PUG (pentru
determinarea lui U, in corelare cu pozifia 1 de mai sus):

- locuinte; X

- comert, birouri; X

- prestdri servicii;
- spatii industriale, depozite.

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanta in
procesul de evaluare

Aflat in sud-vestul Roméniei, Judetul Caras-Severin are o suprafaté de 8.520 km2, care reprezintd 3,6% din
suprafata totald a trii. Judetul se invecineaza cu Judetul Timis, Judetul Hunedoara, Judetul Gorj, Judetul
Mehedinii iar in sud vest se invecineazs cu Serbia. Municipiul Resita, resedinta judefului Caras-Severin, este
amplasat in sud-vestul Roméniei, in partea de nord-vest a judetului, pe cursul mijlociu al raului Barzava, intr-o
zon4 geografici de un pitoresc deosebit si cu obiective turistice atréigétoare. Resita este cel mai vechi centru
siderurgic al Roméniei si una din cele mai importante cetdti industriale din sud-estul Europei.

Orasul are form3 simpl4 fiind asezat in mare parte pe dealuri si véile acestora, urmdrind traseul strabatut de raul
Barzava, care provine dinspre Viliug, din estul oragului din Muntii Semenic. Astfel c& drumul principal urmadreste

si el traseul format raul Barzava intre vél.Terenul pe care este construit imobilul are a rect din trei strazi si

3 Sy &=

\ ‘V/V 4 ,Iw?‘f 1\« ; f
S0 egm, WA
R Y“ N;',HO AL

T et
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ANEXA 3 - Caracteristici tehnice ale comparabilelor

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Caract comparabile teren

Confidential

Nr| Informatji necesare privind terenurile

crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 |Teren 3

A. | Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si a valonior

Vuctl...n si Vuct):

1. |Drepturi de proprietate asupra DPI DPI DPI
terenului (drept de proprietate integral

2. |Denumirea localitatji, categoria Municipiul Resita Municipiul Resita Municipiul Resita
localitdtii (municipiu, orag, comuna,
sat, statiune tuisticd de interes
et i |

3. |Zona din localitate in care este IV Resita Universalul str. Libertatii 37 CF IV Resita str. Otelului
amplasat terenul Vechi 31453

4, |Suprafata terenului [mp]; se admit 1800 291 753
diferente de max. 50% fat3 de terenul
de evaluat.

5. [Forma si geometria terenului (formd regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, altd formé;
form3 nerequlatd, deniveldri etc)

6. |Echiparea terenului, dupd caz, cu curent electric, apa, curent electric, apa, curent electric, apa,
infrastructuri tehnico-edilitare (ap3, canalizare,gaz canalizare,gaz canalizare,gaz
canal, gaz metan, electricitate,

o] icatii)

.. |Accesul si distanta de la teren, dupd rutier adiacent rutier adiacent rutier adiacent
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)

8. |- Valoarea unitard de piatd a terenului 78 75 77.5
similar — [Euro/mp].
oferte*) 1
tranzactii 1 i
Val unitara de piata de tranzactie 78 75 78
- Data inregistrarii informatiei, a Publi Hotarare Consiliu Hotarare Consiliu
valabilititii ofertei i sursa informérii. _|24.ro/sept.2021 Municipal 2022

v W 'w' - ’ P
.
“
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ANEXA 5 - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr| Informatii necesare privind terenurile Terenurile similare cu terenul de evaluat
crt| similare cu terenul de evaluat (tabell) Terenul evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitard de piatd a terenului 78 75 78
similar, (oferte) — [Euro/mp].
- Data inregistrérii informatiei, a Publi Hotarare Consiliu | Hotarare Consiliu
valabilitétii ofertei si sursa informarii. 24.ro/sept.2021 Municipal 2022 Municipal 2022
corectie procentuala 10.00% 10% 10%
corectie bruta 7.80 7.50 7.75
Pret corectat 85.80 82.50 85.25
Zona din localitate in care este Republicii IV Resita str. Libertatii 37 CF |1V Resita str.
amplasat terenul ( vecinatati) Universalul Vechi |31453 Otelului
corectie procentuala 5% 10% 10%
corectie bruta 429 8.25 0.00
Pret corectat 90.09 90.75 85.25
Suprafata terenului [mp] 43.00 1800 291 753
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie brutj 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 90.09 90.75 85.25
Forma si geometria terenului (form&  |regulata regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, altd formé;
form& neregulatd, deniveldri etc)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 90.09 90.75 85.25
Echiparea terenului, dupd caz, cu curent electric, apa, curent electric, curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (apd,  |canalizare, gaze apa, apa, canalizare,gaz apa,
canal, gaz metan, e|ECtriCita‘te, canalizare,gaz canalizare,gaz
. | icatil
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 90.09 90.75 85.25
Accesul si distanta de la teren, dupd  |pietonal adiacent rutier adiacent rutier adiacent rutier adiacent
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0.00 0.00
Pret corectat 90.09 90.75 85.25
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii corectiilor[ 90.09 l 90.75 | 85.25
| Total corectii brute absolute ( EUR/mp)| 12.09 | 15.75 | 7.75
Valoarea unitara de piata de comparatie rezultata Vuct=| 85.25 EUR/ mp N
ROUND 85.00 EUR/ mp /5" Jeomnidanss,
féj A lua{f*ﬁwg\'ﬁp\\\
ookt
\B% Yop, M Ak th
&y, Mg,y | T
N \;i 4 ; 7 & ;BM;"'\‘ﬁ{:""—" j
SR e L
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Anexa 6; Calculul valorii de piata a terenului

Rata evaluaril 5| cursud BJNLR, I

Data evaluari] | 12022025
Curs ROL/EUR fa B.N.R. 13 dats evaluarll | 49770
Curs ROL/USD ks B.N.R. s data evaluari| | _#rers

Determinarea Vuct

Valoarea de piata de comparatie s-a deteminat in urma aplicarii metodei comparatiei directe utifizand tehnici cantitative.
Terenul a fost evaluat in ipoteza: liber de sarcini

EA JATE B E:
Vuct 85.00 EUR/mp
Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valorile unitare de piata de anzactionare, evaluatorul
estimeaza ca valoarea rezultata prin metoda comparatiei directe este adecvata scopulul evaluarii. Valoarea astfel obtinuta este valoarea de
piata.

|Valoarea de piata a terenuluieste | 85.00 [EUR/mp| sau | 423 | LEI/m.p. |
Tn cazul in care nu se pot { identifica comparabile se poate utiliza metoda reziduala.

‘Suprafata terenului (mp.)

Prat/mp:

sau__ [ 3,655 Jeur | ]

T

85.00| EUR/mp

CALCUL TEREN Confidential Page 11
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Anexa 1 la H.C.L. nr. ﬁ;/ ﬂ { 22002;

STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru vanzarea prin licitatie publici in conditiile legii, 2 unui imobil: teren, in suprafati de 43
mp, identificat in CF nr. 50142 Resita, nr. cad. 50142, aflat in proprietatea privati a
municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita,
Bd. Republicii, FN

Date generale-premizele studiului de oportunitate
Potrivit art. 129 si art. 363 din OUG nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, Consiliul Local hotdrdste cu privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din
domeniul privat al municipiului Resita.
Scopul elabordrii studiului de oportunitate Prezentare generali
Strategia de dezvoltare economico-sociald locala, prin valorificarea resurselor existente,
furnizeaza municipiului Resita stabilitate si extindere economicd solidd. Dezvoltarea investitiilor
locale presupune crearea unui climat care sa atraga si investifii externe, ceea ce va avea un impact
pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri de muncé direct create, cresterea
salariilor si a vanzarilor.
Municipiul Resita intentioneaza vanzarea unui imobil: teren, in suprafatd de 43 mp identificat in
CF nr. 50142 Resita, nr. cad. 50142, aflat in proprietatea privatdi a municipiului Resita, situat
administrativ in municipiul Resita, Bd. Republicii, FN , prin procedura vénzirii prin licitatie publica,
in conditiile legii.
Prin vanzarea acestui imobil: teren, municipiul Resita urmireste ca investitiile ce se vor realiza
de citre adjudecatarul licitatiei publice si fie in deplind concordantd cu strategia de dezvoltare
economico-sociald a municipiului Resita.

Elemente juridice, tehnice si economice privind bunul imobil

Elemente juridice

Denumirea §i categoria din care face parte:

Imobilul: teren, este situat in intravilanul municipiului Resita. Imobilul ce este propus pentru
vanzare este situat administrativ in municipiul Resita, Bd. Republicii, FN , avind regimul juridic de
proprietate privati a municipiului Resita si conditionarile precizate in certificatul de urbanism.

Persoana juridicd care il administreazd:

Tmobilul ce este propus pentru vanzare se afla in administrarea directd a municipiului Resita;

Situafia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi vandut face parte din domeniul
privat al municipiului Regita.

Sarcini de care sunt grevate: terenul scos la vinzare nu este grevat de sarcini.

Elemente tehnice
Activitatile — Terenul poate fi valorificat pentru destinatiile previzute in certificatul de

urbanism eliberat in acest scop.
Pentru viitoarele constructii pe acest teren, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile si

autorizatiile necesare, previzute de legislatia in vigoare.

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC S PRIVAT
Adresa; Petru Maior nr.2. Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care

justificd vanzarea imobilelor sunt:
-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
-valorificarea resurselor existente in scopul realizarii unei viitoare zone rezidentiale compacte;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic si social asupra comunititii locale;
-asigurarea unei sustenabilitati si a unei dezvoltiri durabile;

Pretul adjudecat la licitatie pentru acest imobil se pliteste conform reglementarilor fiscale in
vigoare.

Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitatie publica.

Date referitoare la procedura de vanzare:
licitatia se va organiza si desfagura In termen maxim de 60 de zile de la data emiterii hotararii
Consiliului Local Resita de aprobare a caietului de sarcini necesar desfasurérii procedurii de licitatie;
-ofertantii se vor putea inscrie la licitatie pentru teren, in suprafatd de 43 mp, identificat in CF nr.
50142 Resita, nr. cad. 50142, aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ
in municipiul Resita, Bd. Republicii, FN .
- Cumpiératorul va achita pretul integral anterior semnrii contractului de vinzare-cumpdrare.
_Taxele notariale si celelalte cheltuieli ocazionate cu vénzarea terenului se vor suporta de
cumpdritor, potrivit prevederilor legale in vigoare, cu exceptia taxelor care prin efectul legii cad in
sarcina vanzitorului;
-Contractul de vénzare-cumparare va fi incheiat in formd autenticd si va fi inregistrat de catre
cumpdritor in registrele de publicitate imobiliara.

Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de vanzare: maxim 90 de zile.

Directpr executiv,
Gartoi Marius Liviu

Sef Serviciu, Inspector,
Cilin Ramoga Daniela Adela Birsanu

/4
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

pentru vinzarea prin licitatie publici in conditiile legii, 2 unui imobil: teren, in suprafata de 43
mp, identificat in CF nr. 50142 Regsita, nr. cad. 50142 aflat in proprietatea privati a
municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Bd. Republicii, FN

Ofertantii interesati, persoane fizice/juridice cu domiciliul in Roménia, pentru a participa la
licitatia public3, pentru cumpdararea a unui imobil: teren, in suprafafd de 43 mp, identificat in CF nr.
50142 Resita, nr. cad. 50142, aflat in proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ
in municipiul Resita, Bd. Republicii, FN , organizatd in conformitate cu prevederile H.C.L. nr.
532/11.11.2024 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului Resita in
Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea/vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile
si mobile aflate in patrimoniului municipiului Resita, vor depune la sediul vanzatorului —,, Directia
pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita”, str. P. Maior nr. 2 (Bloc
800) — etaj III, Registraturd - pana la data de ora 14:00, documentatia de licitatie
pentru terenul nominalizat in anuntul publicat si care urmeazi a fi supus licitaiei publice in
vederea vanzarii acestuia.

I. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR

1. Ofertele vor cuprinde urmétoarele documente:

Pentru persoane fizice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatia publica pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare , dupad cum urmeaza:

- vénzarea imobilului reprezentind teren in suprafati de 43 mp, identificat in CF nr. 50142
Resita, nr. cad. 50142, aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ
in municipiul Resita, Bd. Republicii, FN, garantia este in sumd de 550 lei (la care se
adaugi cota legali de TVA) si carc fie se va depune la casieria organizatorului licitatiei, fie
se achita prin virament, cu ordin de platd in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150,
deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764,

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate catre Primaéria Resita
emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langa CEC);

- Adeverinta de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului
Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Certificat fiscal ca nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor Publice Judetul
Carag-Severin, precum si de la Directia Generald a Finanfelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridica participanta;

f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizati prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezinta o altd persoana decét solicitantul.

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUL PUBLIC ST PRIVAT
Adresa; Petra Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@ primariaresita.to



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

Pentru persoane juridice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitafie pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei;

c¢) Dovada depunerii garantiei de participare, dupd cum urmeaza:

- vanzarea imobilului reprezentand teren in suprafatd de 43 mp, identificat in CF nr. 50142
Resita, nr. cad. 50142, aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ in
municipiul Resita, Bd. Republicii, FN, garantia este in sumi de 550 lei (la care se adauga cota
legali de TVA) si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie se achitd prin
virament, cu ordin de plati in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150, deschis la Trezoreria
Resita, cod fiscal 3228764;

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor si taxelor datorate citre Primaria Resita
emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (Iingd CEC);
- Adeverinta de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului

Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;

e) Certificat fiscal ci nu are datorii, emis de Directia Generala a Finantelor Publice Judetul
Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridica participanta,

f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitatiei;

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpdrarea documentelor pentru licitaie;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizatd prin Notariat, in cazul

in care la licitatie se prezinta o altd persoand decét solicitantul.

i) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul s descalifice orice opfiune care este incompleta sau care
nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va
efectua in ziua licitatiei.

3. Licitafia publicad va avea loc in ziua de incepand cu ora 13:00 la sediul
Primariei Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, Sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitatie se depune in doua plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care
se inregistreaza de autoritatea contractants, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizéndu-se
data si ora, pana cel tArziu fin data de , ora 14:00, la sediul vanzitorului — Directia
pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc
800) — etaj III, Registratura.

5. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de

atribuire.

6. Ofertele se redacteazi in limba roména.

7. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior
va trebui sd confina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul i o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fara
ingrosari, stersituri sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitérilor autoritafii
contractante;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caictului de sarcini.
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8. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

9. Oferta va fi depusa intr-un numir de exemplare stabilit de citre autoritatea contractantd gi
previzut in anunul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de cétre ofertant.

10. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

11. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabiliti de autoritatea contractanta.

12. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa i pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.

13. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

14. Oferta depusi la o altd adresd a autoritiii contractante decét cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

15. Continutul ofertelor trebuie sa riméana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urméind a lua cunostina de continutul respectivelor oferte numai
dupi aceasta data.

16. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

17. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

18. Tn urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate gi motivele excluderii acestora din urmd de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

19. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un
raport pe care il transmite autoritétii contractante.

20. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanti informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.

21. Pretul minim de pornire:

- vénzarea imobilului reprezentand teren identificat in CF nr. 50142 Resita, nr. cad. 50142
aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ In municipiul Resita, Bd.
Republicii, FN la pretul de pornire este de 3.655 euro, conform_valorii din Raportul de evaluare
la care se adauga cota legald de TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si indeplinesc
conditiile pentru terenul respectiv, céstigator fiind declarat participantul care are oferta cea mai

mare;
22. ofertele depuse dupa data limitd se vor restitui nedesficute, dar cu pierderea taxei de

participare la licitatie.

I1. Participantii Ia licitatia publica
1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizici sau juridicd, romana sau striina,
care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;
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c¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platdi a impozitelor, a taxelor §i a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolvent, faliment sau lichidare.

2. Nu are dreptul s# participe la licitatie persoana care a fost desemnati céstigitoare la o licitatie
publici anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o
durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept cstigtoare la licitatie.

11 GARANTII
1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& depuna la organizator taxele de
participare si garantia de participare.
2. Ofertantilor necastigitori 1i se restituie garantia de participare in termen de maximum 5
zile de la data adjudecdrii ofertei.
3. Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:
a) daca ofertantul 1si retrage oferta sau nu se prezinti la licitatie;
b) daci oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului castigitor, dacd acesta nu se prezintd la data prevdzuta la Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de vinzare-cumparare.
Pentru situatiile previzute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care faptele

respective determind anularea licitafiei.

4. Taxa de participare si garantia de participare la licitafie se vor depune la:

casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.

5. Garantia depusa de castigitorul licitatiei raméne la dispozifia vanzatorului si nu se mai
poate retrage, fiind inregistrati ca avans la preful de vénzare.

IV. DISPOZITII FINALE
1. Licitatia se va fine in ziua §i la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul ofertantilor

cu_oferte selectionate pentru terenul care se va vinde este de cel pulin DOUA in conformitate cu
prevederile legii. In caz contrar licitatia se anuleazi, urméand a fi reluatd procedura, in conformitate
cu prevederile OUG nr. 57/2019.

2. Dupa adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va ardta modul in care
a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecata si numele castigdtorului, pe baza criteriului preful

cel mai mare.

3. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitaiei, — Compartimentul Contracte Terenuri
va incheia contractul de vanzare-cumpirare intre vanzitor— Municipiul Resita si castigatorul
confirmat al licitatiei.

In cazul in care ofertantul castigator refuzii incheierea contractului de vinzare-
cumpdrare, licitatia se anuleazd, iar municipiul Resita va relua procedura, in conditiile legii si
H.C.L. nr. 532/11.11.2024 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului
Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitatie publici a

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SIPRIVAT
Adresa: Peira Maior nr.2. Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, ofertantul castigdtor initial
nemaiavind dreptul si participe la o noud procedurd de adjudecare.

4. Contractul de vanzare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala cumpéritorului.

5. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.

ORGANIZATOR
Director Executiv Sef Serviciu
Gértoi Marius Liviu Cilin Ra _pn\a Daniela
NN
‘< \\"
Inspector

Birsanu Adela
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ANEXA NR. 3 1a HCL nr. b /30, 2025

CAIET DE SARCINI
pentru vinzarea prin licitatie publici in conditiile legii, a unui imobil: teren, in suprafati de 43
mp, identificat in CF nr. 50142 Regsita, nr. cad. 50142, aflat in proprietatea privata a
municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Bd. Republicii, FN

LI.1. Informatii genearale privind obiectul vanzirii

Potrivit art. 129 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, Consiliul Local hotaraste cu privire la vanzarea bunurilor ce fac parte din
domeniul privat al municipiului Resita.

Obiectul prezentului caiet de sarcini este vinzarea prin licitatie publicd, a unui imobil: teren,
in suprafati de 43 mp, identificat in CF nr. 50142 Resita, nr. cad. 50142, aflat in proprietatea privata
a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Bd. Republicii, FN .

Terenul este situat in intravilanul municipiului Resita.

Pentru vénzarea imobilului previzut mai sus s-au eliberat Certificatul de urbanism nr.
18/06.02.2025.

L.2. Elemente de pret
Pretul minim de pornire:
- vanzarea imobilului reprezentind teren in suprafatd de 43 mp, identificat in CF nr. 50142 Resita,
nr. cad. 50142 aflat in proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul
Resita, Bd. Republicii, FN la preful de pornire este de 3.655 euro conform valorii Raprotul de
evaluare care se adaugi cota legala de TVA, cu participarea tuturor ofertanilor care au optat si
indeplinesc conditiile pentru terenul respectiv, castigator fiind declarat participantul care are oferta

cea mai mare;

I 3 Elemente juridice, tehnice i economice privind bunul imobil
Elemente juridice

Denumirea §i categoria din care face parte:
Imobilul: teren este situat in intravilanul municipiului Resita. Imobilul care este
propus pentru vinzare este situat administrativ in municipiul Regita, Bd. Republicii, FN ,
avand regimul juridic de proprietate privati a municipiului Resita si conditionarile precizate
in certificatul de urbanism nr. 18/06.02.2025.
Persoana juridicd care il administreazd:
Imobilul care este propus a fi vandut se afla in administrarea directi a municipiului Resita;
Situatia juridicd actuald: in prezent, imobilul propus pentru a fi vandut face parte din domeniul
privat al municipiului Regita.
Sarcini de care sunt grevate: terenul nu este grevat de sarcini.

L4, Elemente tehnice
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Activitdfile — Terenul poate fi valorificat pentru destinatiile previzute in certificatul de
urbanism eliberat in acest scop.
Pentru eventualele constructii viitoare, adjudecatarul va obtine toate avizele, acordurile st
autorizatiile necesare, prevazute de legislatia in vigoare.
Elemente economice: Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care
justificd vanzarea terenului sunt:
-atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al municipiului Resita;
-valorificarea resurselor existente in scopul realizarii unei viitoare zone rezidentiale compacte unde
se afla localizat terenul;
-implementarea unui obiectiv cu impact economic si social asupra comunitétii locale;
-asigurarea unei sustenabilitati si a unei dezvoltiri durabile;
Pretul adjudecat la licitatie pentru teren se plateste conform reglementirilor fiscale in
vigoare.
Modalitatea de organizare a licitatiei: Tipul de licitatie va fi licitatie publica.

1.5 Termene

Licitatia publici va avea loc in ziua de , incepand cu ora 13, la sediul Primariei
municipiului Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, sala de sedinte.

Oferta pentru licitatie se depune in doua plicuri sigilate, unul exterior i unul interior, care se
inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se
data si ora, pand cel tirziu in data de , ora 14:00, la sediul vAnzitorului — Directia
pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc
800) — etaj III, Registratura.

Contractul de vanzare-cumparare va fi incheiat in forma autentica si va fi inregistrat de catre
vanzator in registrele de publicitate imobiliara.

II. CONDITII DE ELIGIBILITATE - PREZENTAREA OFERTELOR

1. Ofertele vor cuprinde urmatoarele documente:

Pentru persoane fizice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitatia publica pentru teren.
b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei ;

¢) Dovada depunerii garantiei de participare , dupd cum urmeaza:

- vanzarea imobilului reprezentand teren in suprafata de 43 mp, identificat in CF nr. 50142
Resita, nr. cad. 50142, aflat in proprietatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ
in municipiul Resita, Bd. Republicii, FN, garantia este in sumi de 550 lei(la care se
adaugi cota legali de TVA) si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie
se achitd prin virament, cu ordin de plati in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150,
deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor §i taxelor datorate catre Priméria Resita
emis de :

_ Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (langa CEC);

- Adeverinta de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public i Privat al municipiului
Resita, Resita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;
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e) Certificat fiscal ca nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor Publice Judetul
Caras-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridicd participanta;

f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzitor cu documentele licitafiei;

g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpérarea documentelor pentru licitatie;

h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizata prin Notariat, in cazul
in care la licitatie se prezintd o altd persoand decét solicitantul.

Pentru persoane juridice:

a) Cererea-declaratie de participare la licitafie pentru teren.

b) Dovada depunerii taxei de participare in valoare de 50 lei;

c¢) Dovada depunerii garantiei de participare, dupd cum urmeaza:

- vanzarea imobilului reprezentind teren in suprafatd de 43 mp, identificat in CF nr. 50142
Resita, nr. cad. 50142, aflat in proprictatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ
in municipiul Regita, Bd. Republicii, FN garantia este in sumi de 550 lei (la care se
adaugi cota legali de TVA) si care fie se vor depune la casieria organizatorului licitatiei, fie
se achitd prin virament, cu ordin de platd in contul IBAN RO72TREZ1815006XXX000150,
deschis la Trezoreria Resita, cod fiscal 3228764;

d)Certificat fiscal privind plata la zi a impozitelor i taxelor datorate cdtre Primdria Resifa
emis de :

- Directia Impozite si Taxe — Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1 — corp II (Ianga CEC);

d) Adeverinti de la Directia pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat al municipiului
Resita, Regita — str. Petru Maior nr. 2, Bloc 800;
¢) Certificat fiscal ci nu are datorii, emis de Directia Generald a Finantelor Publice Judetul

Carag-Severin, precum si de la Directia Generald a Finantelor Publice unde isi are domiciliul
persoana juridicd participanta;
f)Certificat de urbanism pus la dispozitie de vanzator cu documentele licitatiei;
g)Copie xerox a chitantei de 50 lei pentru cumpirarea documentelor pentru licitatie;
h) Copia actului de identitate al solicitantului, imputernicire legalizaté prin Notariat, in cazul
in care la licitatie se prezinti o alta persoana decat solicitantul.
i) Certificat de inregistrare al firmei.

2. Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice optiune care este incompleta sau care
nu indeplineste, prin documentele prezentate, conditiile de eligibilitate. Selectia ofertelor se va
efectua in ziua licitatiei.

3. Licitatia publica va avea loc in ziua de incepand cu ora 13:00 la sediul
Primiriei Resita, str. Piata 1 decembrie 1918 nr. 1A, Sala de sedinte.

4. Oferta pentru licitatie se depune in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se Inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se
data si ora, pand cel tarziu in data de , ora 14:00, la sediul vanzitorului — Directia
pentru Administrarea Domeniului Public si Privat al municipiului Resita, str. P. Maior nr. 2 (Bloc
800) — etaj III, Registraturd.

5. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
6. Ofertele se redacteazi In limba roména.
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7. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta. Plicul exterior
va trebui si contind:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant, fara
ingrosdri, stersaturi sau modificéri;

b) acte doveditoare privind calitatile si capacitaile ofertantilor, conform solicitarilor autoritaii
contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

8. Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

9. Oferta va fi depusi intr-un numir de exemplare stabilit de cétre autoritatea contractantd si
previzut in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de catre ofertant.

10. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

11. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

12. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

13. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

14. Oferta depusi la o altd adresi a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupé expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

15. Continutul ofertelor trebuie sa riméana confidential pani la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de coninutul respectivelor oferte numai
dupa aceastd data.

16. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

17. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

18. Tn urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care menfioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate $i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de catre tofi membrii comisiei de evaluare.

19. In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite autoritaii contractante.

20. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanti informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

21. Pretul minim de pornire:

- vénzarea imobilului reprezentand teren identificat in CF nr. 50142 Resita, nr. cad. 50142
aflat in proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, Bd.
Republicii, FN pretul de pornire este de 3.655 euro, conform valorii din Raportul de evaluare la
care se adaugd cota legald de TVA, cu participarea tuturor ofertantilor care au optat si indeplinesc
conditiile pentru terenul respectiv, castigator fiind declarat participantul care are oferta cea mai

mare;
22. ofertele depuse dupd data limita se vor restitui nedesfacute, dar cu pierderea taxei de

participare la licitatic.
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III. Participantii la licitatia publici

1. Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd, roméind sau strind,
care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garanfia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platdi a impozitelor, a taxelor §i a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este In stare de insolventd, faliment sau lichidare.

2. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata cistigdtoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o
durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la licitatie.

IV. GARANTIH
1. In vederea participérii la licitatie, ofertantii sunt obligati sd depuni la organizator taxele de
participare si garantia de participare.
2. Ofertantilor necAstigitori li se restituie garantia de participare in termen de maximum 5
zile de la data adjudecirii ofertei.
3. Garantia de participare se pierde in urmétoarele cazuri:
a) daca ofertantul isi retrage oferta sau nu se prezinti la licitatie;
b) daca oferta este descalificata;
¢) in cazul ofertantului castigitor, dacd acesta nu se prezinté la data previzuta la Directia pentru
Administrarea Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita - Compartimentul Contracte
Terenuri pentru perfectarea contractului de vanzare-cumparare.
Pentru situatiile previzute la punctele a) si b) garantia se pierde numai in cazul in care faptele
respective determind anularea licitatiei.
4. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la:
casieria organizatorului, sau in contul de trezorerie indicat.
5. Garantia depusi de céstigatorul licitatiei raméne la dispozitia vanzatorului si nu se mai
poate retrage, fiind inregistrata ca avans la preful de véanzare.

V. DISPOZITII FINALE
1. Licitatia se va tine in ziua §i la ora indicatd in publicatii numai dacd numdrul ofertanfilor

cu oferte seleclionate pentru terenul care se va vinde este de cel pufin DOUA in conformitate cu
prevederile legii. In caz contrar licitatia se anuleazi, urmand a fi reluata procedura, in conformitate
cu prevederile OUG nr. 57/2019.

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $1 PRIVAT
Adresa: Petra Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

2. Dupa adjudecarea licitatiei se va incheia un proces-verbal in care se va ardta modul in
care a decurs aceasta, pretul cu care a fost adjudecatd si numele céstigdtorului, pe baza criteriului
pretul cel mai mare.

3. Pe baza procesului verbal de adjudecare al licitatiei, — Compartimentul Contracte Terenuri
va incheia contractul de véinzare-cumpirare intre véanzitor— Municipiul Resita si castigitorul
confirmat al licitatiei.

In cazul in care ofertantul castigitor refuzd incheierea contractului de vinzare-
cumpirare, licitatia se anuleazd, iar municipiul Resita va relua procedura, in condifiile legii si
HCL nr. 532/11.11.2024 privind desemnarea reprezentantilor Consiliului Local al municipiului
Resita in Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea /vinzarea prin licitatie publici a
bunurilor imobile si mobile aflate in patrimoniul municipiului Resita, ofertantul cistigdtor initial
nemaiavind dreptul si participe la o noud procedurd de adjudecare.

4. Contractul de vanzare va fi legalizat la Notariat pe cheltuiala cumpéritorului.
5.. Eventualele contestatii se depun la instanta de contencios administrativ.

executiv,
arius Liviu

Direct
Gartoi

Sef Serviciu, Inspector,
Cilin Raniona Daniela Adela Birsanu
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S S R e e e T —
A MR, 95/0% .02 2016
CERERE
de participare la licitatie
S.C/Subsemnatul cu sediul/domiciliul in
, Str.

nr. telefon nr. inregistrare la Registrul
Comertului o reprezentata
prin in calitate de cu
imputernicirea  nr. posesor al BI/CI seria
or. eliberat  de la  data
CNP prin prezenta solicit inscrierea la licitatia publica din
data de in vederea cumpirarii licitatie publica in conditiile legii, a

unui imobil: teren, in suprafatd de 43 mp, identificat in CF nr. 50142 Resita, nr. cad. 50142
aflat in proprietatea privati a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita,
Bd. Republicii, FN .

Declar pe proprie raspundere ci accept conditiile previzute in documentele licitatiei.

OFERTANT
(Numele si prenumele, semniitura si stampila)

Resita,

wEsEWE s, \
R L ELENA Mév 3
| Z/ ]
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ANEXA NR. 4la HCL nr. 19 /2F-00. 2025

CONTRACT CADRU DE VANZARE-CUMPARARE

I. Incheiat intre:

Municipiul Resita, cu sediul in Resita, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 1A, judetul Carag Severin, CUI
37775855, cont RO75TREZ181502205X006457, reprezentat prin Primar, POPA I0AN, in calitate de
vanzator,

si
cu domiciliul/sediul in , Str. , Ir. , judet
- , avand CI/CUI , seria , Ir. , reprezentatd  prin
~, in calitate de , avind CNP , eliberat de
, la data de B , in calitate de cumpéritor,
In temeiul Hotararii Consiliului  Local nr. privind  vénzarea
. procesul verbal al licitatiei nr. sl

raportul de evaluare al terenului, precum si art. 555 si art. 1650 din Noul Cod Civil, art. 108 lit.e, art.129,
alin.2, lit.c, alin.6, lit.b, art. 364, alin. 1, din OUG. Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completdrile ulterioare.

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 - Vénzitorul vinde cumpdritorului, terenul/constructia in suprafatd de
mp, identificat(d) in C.F. nr. , proprietatea privatd a municipiului
Resita, teren/constructie situate(d) in ~in conformitate cu H.CL. nr.

III. PRETUL
Art. 2 - Pretul terenului/constructiei specificat la art.1 s-a determinat in baza raportului de evaluare

nr, , conform cdruia pentru terenul/constructia situat(d) in , judetul
Caras Severin, se percepe valoarea de euro fari T.V.A.

Art. 3 — Conform procesului verbal al licitatiei din data de , pretul
terenului/constructiei in suprafatid de mp este contravaloarea in lei a euro,
fard T.V.A. inclus.

Suma totala a contractului este de lei din care lei T.V.A, la cursul
B.N.R., 1 euro= , la data platii.

Din suma totala a contractului de lei se scade garantia depusii la licitatie in
suma de lei.

La data de a fost achitatii suma de lei.

OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art. 5 - Vanzatorul se obliga:
a) sa predea terenul previzut la art. 1, conform documentatiei care a stat la baza aprobarii vénzarii;
b) si garanteze pe cumpdrator pentru folosirea linistits a terenului;
c) si garanteze contra evictiunii si viciilor;
Art. 6 - Vanzitorul declara pe propria rispundere ci terenul vandut face parte din domeniul privat al
Municipiului Resita.
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IV. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
Art. 7 - Cumparatorul se obligd :
a) si preia terenul previzut la art. 1 pe baza de proces verbal de predare primire, care face parte din
contract.
b) si plateascd pretul in suma stabilitd in vederea autentificirii la notar a contractului de vénzare-
cumpdérare si a intabulérii prezentului contract;
¢) cumpiritorul acceptd ca reprezentatii unitatilor care asigura intretinerea si repararea instalatiilor ce
trec (daci este cazul) in subteranul sau pe terenul proprietate sa execute lucririle de reparatii sau si
intervind in caz de avarii. Daci defectiunile apar din vina operatorilor, platesc operatorii, iar daci
daunele se produc din vina proprietarului acesta va suporta costurile.
V.  RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 8 - Riscul contractului apartine cumparatorului
VI. ALTE CLAUZE
Art, 9 - Litigiile apirute intre parti vor fi solutionate pe cale amiabild, iar in cazul in care nu se
ajunge la un consens acestea vor fi solutionate de cétre instantele judecitoresti competente.
Art. 10 - Forta majori exonoreazi de raspundere in situatia in care a fost notificatd celeilalte parti in
48 de ore de la producerea ei.
Redactat de parte si autentificat la SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA DOBRE-
TODORESCU, intr- un exemplar original si 4 duplicate din care un exemplar va raimane in arhiva biroului
notarial, un exemplar pentru Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliard si 2 exemplare au fost eliberate

partilor.

VANZATOR CUMPARATOR
Municipiul Resita
PRIMAR
Popa Ioan

Director Executiv
Gartoi Marius Liviu

Directia Buget, Finante,
Contabilitate
Asofroniei Uzun Maria

Sef Serviciu
Cilin Ramona Daniela

Directia Juridica B
Director Executiv ! SRS ]
Lupsa Valentin Cristian

Compartiment Contracte Terenuri
Birsanu Adela

VIZA CFP

Imputernicit
Gartoi Marius Liviu
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ANEXA - la contractul de vanzare-cumpdrare nr.

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
a terenului /constructiei in suprafata de mp, inscris in Cf nr. Resita

Incheiat azi , intre Municipiul Resifa, prin Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al Municipiului Resita, cu sediul in Resita, str. Petru Maior nr. 2- Bl
800, reprezentati prin Director Executiv, Gartoi Marius Liviu in calitate de vinzitor,

Si

Art. 1 - Vanzitorul vinde cumpdritorului terenul/constructia in suprafati de mp,
identificat(d) in C.F. nr. , proprietatea privatd a municipiului Resita, teren/constructie
situat(a) in in conformitate cu H.C.L. nr.

Terenul/constructia predat/primit este urmétorul:

- Terenul/constructia in suprafata de mp, identificat(3) in C.F. nr. Resita, proprietatea
privati a municipiului Resita, teren/constructie situate(#) in Municipiul Resita, str.

Terenul se preda liber de orice sarcini.

Prezentul proces-verbal a fost incheiat in 2 (doud) exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

AM PREDAT AM PRIMIT
Din partea vinzitorului Din partea cumpiritorului

Director Executiv
Gartoi Marius Liviu

Sef Serviciu
Calin Ramona Daniela

ﬁ ~
Inspector )

Birsanu Adela
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