JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

HOTARAREA NR. 264
DIN 30.05.2022

privind vdnzarea imobilelor: teren in suprafati de 4.246 mp identificat in CF nr. 31751 Regsita,
nr. cad. 31751 (Curte AQUACARAS S.A. - str. Fantanilor nr. 1) si constructie in suprafati construiti la
sol de 466 mp, suprafati desfisurati de 746 mp, identificatd in CF nr. nr. 31751 Resita, nr. cad. 31751-
C1, aflate in proprietatea privati a municipiului Resita, citre S.C. AQUACARAS S.A.

Consiliul Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinar3 din data 30.05.2022;

Avand in vedere Referatul de admitere al Primarului Municipiului Resita nr.
36650/25.05.2022  si Raportul de specialitate comun al Directiei Buget-Finante, Contabilitate,
Resurse Umane  si Directiei  pentru Administrarea Domeniului Public §i Privat nr.
36658/25.05.2022, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului

local;
Vizand extrasul CF nr. 31751 Resita, nr. cad. 31751;

Avand in vedere Decizia Consiliului de Administratie al S.C. AQUACARAS S.A. mr
19/06.05.2022, privind intentia fermd de cumpdrare a imobilelor: teren in suprafati de 4.246 mp
identificat in CF nr. 31751 Resita, nr. cad. 31751 (Curte AQUACARAS S.A. — str. Fantéanilor nr. 1)
si constructie in suprafatd construitd la sol de 466 mp, suprafaid desfasurati de 746 mp, identificata
in CF nr. nr. 31751 Resita, nr. cad. 31751-Cl1, aflate In proprietatea privatd a municipiului Resita

Tinand cont de Figele mijloacelor fixe eliberate de Directia Buget-Finante, Contabilitate,
Resurse Umane.

Luand in considerare Certificatul de urbanism nr. 146/30.05.2022;

Vazand expertiza tehnicd efectuatd asupra constructie in suprafatd construitd la sol de 466
mp, suprafatd desfasuratd de 746 mp, identificatd in CF nr. nr. 31751 Regita, nr. cad. 31751-C1, de
catre Expert tehnic Weisz A. Gavrila.

Avand in vedere raportul de evaluare nr. 27.487/18.04.2022, intocmit de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile, prin care s-a stabilit valoarea de piatd a imobilelor reprezentand: teren in
suprafati de 4.246 mp identificat in CF nr. 31751 Resita, nr. cad. 31751 (Curte AQUACARAS S.A.
— str. Fantanilor nr. 1) si constructie in suprafata construiti la sol de 466 mp, suprafata desfasurati de
746 mp, identificatsd in CF nr. nr. 31751 Resita, nr. cad. 31751-Cl, aflate in proprietatea privati a
municipiului Resita;

Luind in considerare prevederile HCL nr. 145/2022 privind modificarea $i completarea
inventarului bunurilor de natura mijloacelor fixe care alcituiesc domeniul privat al Municipiului
Resita si al celor care alcatuiesc domeniul privat al statului conform prevederilor OUG nr.57/2019
privind Codul Administrativ, Anexa 22.1, pozitia 288;

Tindnd seama de Ordinul Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr.
700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie §i inscriere in evidentele de
cadastru si publicitate imobiliard, cu modificérile si completérile ulterioare.

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
Adresa: Petru Maior n.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

——

In baza prevederilor Legii nr. 7/1996 a cadastrului i publicitatii imobiliare, republicati, cu
modificérile §i completérile ulterioare.

In temeiul art. 108 lit. e), art.129 alin. 2 lit. ¢) coroborat cu alin.6, Iit. b), art.139 alin. 2, art.
196 alin. 1 lit. a), art. 197 alin.1, alin. 2, art. 199 alin. 1 si alin. 2, art. 240, art. 243 alin. 1 lit. a), si
art. 364 din O.U.G nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art.] - Consiliul Local al municipiului Regita ia act de Hotdrdrea Consiliului de
Administratie al S.C. AQUACARAS S.A. privind intentia ferma de cumparare a imobilelor: teren in
suprafatd de 4.246 mp identificat in CF nr. 31751 Resita, nr. cad. 31751 (Curte AQUACARAS S.A.
— str. Fanténilor nr. 1) si constructie in suprafata construita la sol de 466 mp, suprafati desfasurati de
746 mp, identificatd in CF nr. nr. 31751 Resita, nr. cad. 31751-Cl1, aflate in proprietatea privati a
municipiului Resita.

Art. 2 — (1) Consiliul Local al municipiului Regita isi insuseste raportul de evaluare
nr. 27.487/18.04.2022, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, prin care s-a stabilit
valoarea de piatd a imobilelor reprezentind: teren in suprafati de 4.246 mp identificat in CF nr.
31751 Resita, nr. cad. 31751 (Curte AQUACARAS S.A. — str. Fantanilor nr. 1) si constructie in
suprafatd construitd la sol de 466 mp, suprafati desfasuratd de 746 mp, identificatd in CF nr. 31751
Resita, nr. cad. 31751-C1, aflate in proprietatea privatd a municipiului Resita, raport de evaluare ce
devine document oficial si parte ihtegranté din prezenta hotirdre, fapt pentru care evaluatorul
rdspunde, in conditiile legii, civil sau penal dupi caz, pentru corectitudinea datelor §i informatiilor
cuprinse in acest raport;

(2) Consiliul local al municipiului Resita 1si insuseste deprecierea constructiei in suprafati
consturita la sol de 466 mp — Cladire atelier, CF nr. 31751 Resita, nr. cad. 31751-C1, de la 725.741
lei, aga cum este evidentiati in Anexa 22.1, pozitia 288 la HCL nr. 145/2022 la_0 lei, conform
raportul de evaluare nr. 27.487/18.04.2022, intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile,
prin care s-a stabilit valoarea de piatd a imobilelor reprezentdnd: teren in suprafati de 4.246 mp
identificat in CF nr. 31751 Resita, nr. cad. 31751 (Curte AQUACARAS S.A. — str. Fantanilor nr. 1)
si constructie in suprafatd construita la sol de 466 mp, suprafad desfasuratd de 746 mp, identificati
in CF nr. 31751 Regita, nr. cad. 31751-C1, in temeiul expertizei tchnice efectuati asupra constructiei
in suprafatd construiti la sol de 466 mp, suprafati desfagurata de 746 mp, identificatd In CFnr. 31751
Regita, nr. cad. 31751-C1, de catre Expert tehnic Weisz A. Gavrild, care rispunde, in conditiile legii,
civil sau penal dupé caz, pentru corectitudinea datelor §i informatiilor cuprinse in expertiza tehnica.

Art. 3- Se aproba vanzarea imobilelor: teren in suprafatd de 4.246 mp identificat in CF nr.
31751 Regita, nr. cad. 31751 (Curte AQUACARAS S.A. — str. Fantanilor nr. 1) §i constructie in
suprafatd construitd la sol de 466 mp, suprafatd desfisuratd de 746 mp, identificati in CF nr. nr.
31751 Resita, nr. cad. 31751-C1, aflate in proprietatea privatd a municipiului Resita, citre S.C.

AQUACARAS S.A,, la pretul total de 416.150 euro, la care se adaugd cota legali de TVA,

Adresa: Petru Maior nr.2, Tel/Fax: 0255/220546. E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro



JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

conform Raportului de evaluare nr. 27.487/18.04.2022, intocmit de evaluator autorizat Potocean
Dorel Vasile, prin care s-a stabilit valoarea de piatd a acestor imobile.

(2) Plata se va efectua In lei, la cursul BNR din ziua platii.

Art. 4 - Se imputerniceste Primarul municipiului Resita, domnul Ioan Popa, sa semneze

contractul de vanzare.
Art.5 - Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazd Directia pentru Administrarea

Domeniului Public si Privat.

Art. 6 — Prezenta hotarare intré in vigoare la data comunicarii.

Art.7- Prezenta hotirare se comunicé:
- Primarului municipiului Resita;
- Prefectului si Institutiei Prefectului - Judetul Caras-Severin;
- Directiei Buget-Finante, Contabilitate, Resurse Umane
- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat ;
- Directiei Urbanism.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Alexandru BORZA

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC §I PRIVAT
Adresa; Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546, E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro
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1 Generalitati:
1.1 Data evaluarii:

Data evaluarii se identifica cu data inspectiei la fata locului si reprezinta data la care 15.04.2022
sunt valabile concluziile lucrarii de evaluare respectiv: :
Cursul valuatr la data 15.04.2022 1 EUR= LEI
1 USD= LEI
1.2.Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii: PRIMARIA RESITA
2 Rezumatul evaluarii:
Nr Scopul evaluarii. Obiectul evaluarii Valori rezuitate
at Produsul evaluat - Valori defaicate Denumire si identificare pe | Proprietar |Valoareadeplata  (Vpp)|Din care valoarea teren
scurt a bunurilor evaluate (VpY)
EUR l LET ~ EUR [
A. Rezumatul evaluarii actuale, Ja data de: | 15.04.2022
1 |Valoarea imobil fara Spatiu administrativ cu Primaria Resita
teren (LEI) teren " "
Valoarea imobil fara a = 2 o
teren (EUR) 0 3 Iy a3 ~
Valori rotunjite Adresa: ¥ S ¥ I
Lei - _ 5 Resita, - CF 31751 Cad
- JEUR : 31751-C1 -
8. Fstoria evaluarii acelorasi bunuri
1|Evaluare la data de: [nu $& cunoaste. intoc[mita de | |
1,1 |

3 Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadlrul de reglementare: Prezenta lucrare a fost intocmita cu respecatrea prevederilor Procedurilor de elaborare a rapoartelor de
evaluare ale ANEVAR in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare.

Scopul evaluarii: Evaluarea la valoarea de piata in vederea preluarii imobilului.

Baza de evaluare este valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la
data evaludrii, intre un cumpéritor hotarat si un vanzétor hotérﬁt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing
adecvat, in care pirtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzi, prudent si fard oonstrangere, determinata in cadrul
raportulm prin utilizarea urmatoarelor metode:

1 da costitilor de inloclire, metoda capitalizari veniturilor, metoda comparatilor de: piata.

4 Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:
Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.
Raportul de evaluare este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat de catre client, in alte scopuri
decat cel pentru care a fost eleborat si nu poate fi dat pubhcntatn
il

statutul juridic al bunurilor evaluate.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici fizici si de alta natura, care pot aparea ulterior evaluarii si care pot
modifica valoarea bunurilor, fata de opiniile si rezultatele prezentate in raportul de evaluare.

Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, sau dupa caz ale structurii constructiilor,
care ar avea ca efect o valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor a-I-a
si a-11-a ale procedurii de lucru pentru evaluare;

In cadrul evaluarn de fata l_nu stuefectuat udii geotehnice f ilkii te 'fff ectiv. ,,I,

Se presupune ca utilizarea terenului si a constructiilor corespunde cu granitele si

Se presupune ca proprietatea evaluata |este conformia cu toate redlementarile si r&stnch}e urbamstlce : .
In baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client, bunurile au fost considerate, in procesul evaluaru, ca fiind

Se presupune o stapanire responsabila si o administrare competenta a bunurilor evaluate. =
Se presupune ca utilizarea terenului si dupa caz a constructiilor corespunde cu granitele proprietatii. / ﬂ;&
Fe ,
’.x E*&’@"Ef‘?s
2 | /
\}:’}f 8 2, 7 / ’
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5 Etapa I: verificarea documentelor

Conform documentatiilor prezentate bunul care face obiectul prezentei lucarari este:

Bunul propus: Spatiu administrativ cu teren

Suprafata desfasurata luata in calcul: 746 |mp

Regim inaltime: P+1E

Terenul aferent proprietatii : 4246 mp

Anul PIF: 1920

Utilizare: _ Spatiu administrativ si ateliere - in prezent cladire abandonata
Adresa: Resita, CF 31751 Cad 31751-C1

Document de proprietate ( dupa caz):

Proprietar actual:

CF / Numar cadastral:

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente

Document de proprietate:

CF 31751 RESITA-

Carte funciara/Documentatie cadastrala: _le/nr.cad,

Cad 31751 |

Releveul bunului imobil ( planuri, desene): DA

In urma verificarii documentelor, de mai sus, se considera ca se poate trece la etapa urmatoare de elaborare a raportului

6 Etapa II! Inspectia la fata locului

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii evaluate a fost efectuata de elaborator, impreuna cu clientul.
Rezultatele inspectiei la fata locului sint cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor constructiei”, Anexa 2 "Fisa de

inregistrare caracteristici teren” si anexa 3 "Fotografii ale bunului evaluat”

L

Prezentarea locatiei:

Cent, o
. hiwgedn g B

‘Proprietatea supusa eva!uém este situgta intr-o zona centrala. In zona sunt cladiri cu spatii rezadenﬁale dar si-institutii si parcun, spati

Pmpr:etama nmabuham evaluam se afla intr- 0 zona cu spatii de birouri. Accesul se face printr-o strada pavata cu putine Iocun de :

PGS .
Pruentarea problemelor de mediu:

- - AgE-éste cazul
atia utilizarii actuale,

iromian i-adiministrarea succesivaa:

Std R; PRESCOM si-actual AQVA CARAS,
Constructia avea: functionalitatea de Cladire industriala { Birouri, vestiare, ateliere ) dar a fost abandonata odata cu r&strangerea

SCOM si ylterior trecuta in patrimoniul AQUA CARAS SA

Dal:e de platé Sl sursele lor:

- publmtu de specialitite-si adrese internet de specialitate
Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta datelor din actele si documentele puse la dispozitie de client  { releveu, adresa, tip

divea a fost redlizata in anii 1920 de catre WDR ( Uzinele si Domenile Resita ) si extinsa in mai muite etape . A trecut i gmanetatea

la etapa urmatoare - evaluarea propriu zisa.

In urma vizualizarii proprietatii, se considera ca bunurile indeplinesc conditiile de a fi admise in garantie si se
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7 FEtapa III: Evaluarea propriu zisa

CEA MAI BUNA UTILIZARE

Unul din principiile evalugrii proprietatilor imobiliare il constituie ,principiul celei mai bune utilizari” , care implica o utilizare legala,
posibila, si probabila a proprietatii imobiliare care ii va da cea mai mare valoare in prezent, pastrandu-i utilitatea.
Conditiile avute in vedere la analiza celei mai bune utilizéri ale proprietdtii au fost:

permisibila legal

posibila fizic

fezabila financiar

maxim productiva
Permisa legal - in toate cazurile evaluatorul trebuie sa determine care utilizéri sunt permise de lege. El trebuie sa analizeze
reglementdrile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile
istorice, impactut asupra mediului. In ceea ce priveste inchirierea unei proprietdti pe termen lung, aceasta poate afecta cea mai buna
utilizare a proprietdtii din cauza unor clauze in contractul de inchiriere.

Fizic posibila - dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot de teren si riscul unor
dezastre naturale, poate afecta utilizdrile unei proprietdti imobiliare. Evaluatorul are misiunea de a considera capacitatea si disponibilitstile
utilitatilor publice (canalizare, apa, electricitate, gaze, agentul termic). Structura geologica a terenului poate impiedica (sau poate face
scumpa) anumite utilizéri ale proprietatilor cum ar fi: clédiri cu regim inalt, subsolurile s.a. De asemenea, conditiile fizice influenteazs si
costurile de conversie ale utilizarii actuale in alta utilizare considerata mai buna.

Fezabila financiar - toate utilizarile din care rezulta fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind financiar fezabile. Pentru a
determina care este fezabilitatea financiara, evaluatorul estimeaza veniturile generate de proprietate, scazand din ele cheltuielile de
exploatare inclusive impozitul pe profit, ceea ce conduce la venitul net. Dupd aceasta se va calcula rata de fructificare a capitalului propriu
si daca aceasta este mai mare sau egala cu cea agteptata de investitori pe piata atunci utilizarea este fezabila.

Maxim productiva - dintre utilizérile fezabile financiar, cea mai buna utilizare este cea care conduce la cea mai mare valoare
reziduala a terenului in concordanta cu rata de fructificare a capitalului ceruta pe piata pentru acea utilizare.

In conformitate cu elementele identificate in cadrul analizei de piata, prezentata anterior, se considera ca pentru proprietatea descrisa
cea mai buna utilizare este folosirea spatiului cu destinatia actuala.

EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE
Valoarea este o mirime extrinsecé a bunului la care se referd exprimand perceptia persoanelor care constituie piata, asupra acestui
bun.

Factorii economici independenti care participa la crearea valorii sunt:

« -utilitatea : abilitatea unui bun, sau a unui serviciu, de a satisface o cerere, necesitate sau dorintd umand.

« -raritatea : oferta redusé prezentd sau anticipatd a unui bun, relativ la cererea pentru el.

+ -puterea efectivd de cumpérare : abilitatea unei persoane sau a unui grup de persoane de a achizitiona bunuri sau servicii cu
Relatiile care creeazd valoarea sunt complexe, acestea schimbandu-se odatd cu modificarea factorilor care o influenteazi.

Inchirierii, din aceasta cauza se va

In zona
determina un cost de inlocuire net si o valoare de capitalizare.

Abordarea prin costuri
Abordarea prin costuri se bazeazé pe principiul substitutiei, care aratd cd un cumpardtor prudent nu va piti mai mult pe o
propretate imobiliard decat costul de a obtine imediat un teren si o clddire cu o utilitate i atractivitate similara.
Prin metode de costuri se pot determina urmé&toarele valori:

-costul de reconstructie : -cost estimat pentru a construi la-preturile curente de fa data evaludrii, o copie(o replicé exacts) a clédirii
evaluate, folosind aceleagi materiale, aceleasi normative de productie, arhitecturd si planuri si aceeasi calitate de manopers, ingloband
toate deficientele, supradimensiondrile si deprecierile clddirii evaluate.

-costul de nlocuire : -cost estimat pentru a construi la preturile curente de la data evaludrii, o cladire cu utilitate echivalents cu cea a
clédirii evaluate, folosind materiale modeme, normative de constmctie, arhitectura si planuri actualizate.

Metoda de randament - capitalizarea directa

Premise generale

Proprietéitile imobiliare care genereaza profituri se achizitioneazd ca investitii, iar din punct de vedere al investitorului capacitatea de a
produce profit este un element care influenteaza puternic proprietatea. Una din premisele de baza ale aborddrii investitionale este refatia
direct proportionala dintre capacitatea beneficiara si valoarea unei proprietéti.
Analiza datelor privind cheltuielile si veniturile aferente unei proprietati constituie punctul de plecare in aplicarea metodelor de randament
in evaluare. Principiul abordarii previzionale este fundamental pentm acest gen de metode.
Capitalizarea directa este 0 metoda de randament folosita pentm transformarea nivelului estimat al venitului net asteptat intr-un
indicator de valoare al proprietatii.

Céstigul luat in considerare este in mod curent cel prognozat pentm anul urmétor. Capitalizarea directa se bazeaza .
potential, venit bmt efectiv, venit net din operare, profit net, venitul aferent creditului ipotecar, venitul gerie g ki
s sk e
3 | bomnyisic | )2
o besitiman 0, 55514 (] 2
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Rata de capitalizare reprezint} relatia dintre cagtig si valoare, relatia acceptata de piata si rezulta dintr-o analiza comparativa a vanzarii
de proprietdti comparabile.

Se va considera ca rata de capitalizare sau multiplicatorul selectat va satisface un investitor mediu si ca perspectivele unor castiguri
viitoare, peste capitalul investit, sunt suficient de atractive si realizabile.

Orice interes intr-o proprietate care genereaza un flux din exploatare ‘poate fi evaluat prin capitalizare directa:

Valoarea = V,uoperational / rata de capitalizare generala (factor de multiplicare).

In conditii normale de pe piata se anticipeazé obtinerea unui profit datorat fie cregterii veniturilor rezultate din exploatarea imobilului, fie

din re-vanzarea acestuia.

Argumentele care sustin aceasta afirmatie si* justifica folosirea acestei metode sunt de natura previzionala si de anticipare a schimbarii:
=  Valoarea si venitul ce s-ar obtine prin inchirierea proprietstii se pot aprecia prin substituire cu alte proprietati similare la care se
cunoaste pretul, chiria sau randamentul;
= Proprietatea asupra activului da posibilitatea proprietarului sa realizeze venituri din utilizarea lui pe toata durata de viata fizica sau sa
realizeze profit din revanzarea dreptului de proprietate asupra proprietétii Ia finele perioadei de investitie .

Abordarea prin comparatii de piata
in abordarea prin comparatia directd se urméreste estimarea valorii p[oprietétii imobiliare prin analiza pietel pentru proprietati similare si
prin compararea acestor proprietati cu proprietatea supus# evaludrii. In metoda comparatiei directe, valoarea de piatd este estimata prin
compararea proprietatii imobiliare cu proprietati similare care au fost recent vAndute, sunt propuse pentru vanzare , ori sunt contractate.
In cazul de fata pe piata imobiliara nu s-au identificat tranzactii pentru proprietati similare suficiente si in consecinta s-au utilizat
propunerile de vanzare
Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre evaluator si prin reconcilierea lor s-a format
opinia evaluatorului privind valoarea proprietétii imobiliare.

CONCLUZIE

Caracteristicile si informatiile necesare evaluarii cladirii si terenului sunt prezentate in Anexa nr,1 si 2
Caracterristicile comparabilelor pentru teren sunt prezentate in Anexa nr 3

Metoda comparatiei directe pentru valoarea terenului este prezentata in Anexa nr5

Calculul valorii apreciate al terenului este prezentat in Anexa 6,

Calculul valorii de reconstructie este prezentat in Anexa 7,

Determinarea valorii de piata de comparatie pentru casa si teren este prezentata in Anexa 8
Calculul valorii de capitalizare este prezentat in Anexa 9

Vpt= 416.150 EUR
Crib= 1813266 EUR
Ciib+Vat= 222941 EUR
Crin= 0 EUR
Vpcost= Crin + Vpt

Vpcost= 416,150 EUR

Avand in vedere, pe de o parte, rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si informatjile de
piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaludrii si caracteristicile proprietdtii imobiliare, n opinia
evaluatorului valoarea estimata pentru proprietatea in discutie va trebui s3 tina seama de valoarea determinatd prin cost. Astfel, in
circumstantele actuale, valoarea de piatéd a proprietdtii imobiliare este in opinia evaluatorului de:

Vpp= 416.150 EUR Sy
o
Vpp= 2.057.115 LEI @ Gustet 2utorp AN
e BAQLIAN %

= Legiknizedn W, 35514
58 !
NGty Vel 2622\ OF

oy Ry, A 3
nee: gy, 11 SRS

'(\;: DORE YASILE

8 Declaratia de conformitate:
Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemniatu/ _ing. Potocean Dorel

elaborator, membru titular ANEVAR nr [ 15514 .. inginér.

Ca elaborator declar ¢a evaluvares pe care o semnez a fost redlizata in concordanta cu reglementarife procedurii de evaluare ale
ANEVAR, in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, cu elermentele constituite in baza de calcul, cu informatiile de piata
stipulate mai sus, in ipotezele si cu limjtative cuprinse in prezentu raport.

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu dlientul si ca nu am nici un interes actual sau vittor fata de bunuf evaluat.

Rezuttatele prezentului raport de evalvare niu se bazeaza pe soficitarea obtinerii unef anumite valori, solicitare venita din partea clientuluf
sau altor persoane care au interese legate de client sau de produsul evaluat, ilar remunerarea evaluarii nu se face in functie de

satisfacerea unei asemenea solicitar. ey

In aceste conditij subsemnatuy, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru date%@%éﬂpmﬂ

raport de evaluare. CF T pioAN
[ poRmyasit
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Anexi 1 -

Tabel 1

Proprietar :
Amplasamentul proprietitii / Adresa :
Numarul cadastral:

Suprafata terenului aferent proprietatii (mp):
Constructiile propriettii:

aferent

Resita, CF 31751 Cad 31751-C1
CF 31751 RESITA-

4246

Spativ

Primaria Resita

mp
administrativ cu teren

Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea proprietitior imobiliare, de tip: constructie si teren

- Caracteristici $i informalii privind proprietatea de evaluat, necesare pentru identificarea, caracterizarea generald a acesteia 5/ peniru aplicarea
mietodelor bazate pe costuri, la determinarea valorii botale a proprietstii de evaluat, obtinutd printr-o metods bazatd pe costuri ( Vpcost)

Nr.
crt.

Caracteristici gi informatii necesare privind
proprietatea de evaluat

u.m.

Valori si caracteristici inscrise in
actele st documentele prezentate

Valori si caracteristici verificate la
inspectia la fata locului

Observatii

1.

Defint I reriaticil )

- denumire

Spatiu administrativ cu teren

- utifizare

Spatiu administrativ si ateliere ~
& .

- an punere in functiune, PIF

1920

ilel):

Spatiu administrativ cu teren

Spatiu administrativ si ateliere -
jorezent cladire abandonata

- cost de realizare brut, cunoscut al

nec.

constructiei (Crb), la data PIF
- regim inaltime (subsol/demisol, parter,

etaje, mansardé)

P+1E

-arie utila (Aw)

- arie construitd (Ac)

m.p.

CF

- arie desfagurata (Ad)

m.p.

g

Descrierea constructiei in ansamblu, starea tehnic
- structurd de rezistent? -infrastructura

tehnl

cd 13 si extinderile ultenoare}}

-suprastructura

- consolidari reafizate

- subsol sau subsol tehnic, demisol

- inditimile pe fiecare nivel

- plangee intermediare, totale sau partiale
|(structurd, materiale 5. a.)

- plangeu peste ultimul etaj (structura,
materiale 5. a.]

- peret] exteriori

|- acoperis

- invelitoare

- usi si ferestre exterioare

- tamplarie interioara

|deqradate

|degradate

- i des ri

- instalatii interioare purtitoare de ap,
instalatii sanitare (apa rece, caldd, menajerd,
canalizare), sursa lor (tard, import), nivelul
lor calitativ s. a.

_lintrerupta

- sistem de inciizire (termoficare, centrald
proprie, cu calorifere din fonta sau din
aluminiu, sobe, combustibilul, sau alte
mijloace de inc3izire)

fara

- instalaji electrice de iluminat si forta

\ldegradate

- ascensoare

- alte instalatii (aer conditionat, stingere
incendii, securizare 5. a.)

- categorla finisajelor interioare (normale,
superioare, lux etc.)

o pentru pardoseli;

- spatii birouri;

eton Simpl

- spatii depozitare

e pentru pereti;

- spatii birouri;

degradart

- spatii depozitare

| degradate

@ usi si ferestre interioare;

® alte finisaje interioare

- mediul de folosint? si starea tehnica
generald a constructiei, in vederea

determindrii gradului de uzurd

in curs de
renovare

e exterioare in cadrul i

® apa

® canalizare

® gaze
® electricitate

® termoficare

® telecomunicatii

- put de adancime

- fosi septici

- amenajéri ale terenului (alei, pavaje,

terase, platforme betonate, parcri)

- imprejmuiri ale terenului proprietatii (tip
constructiv)

e latime

suprafata teren aferent

4246

Alte facilitati

|s—pa1:iu parcare
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Anexa 2 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor i informatii necesare pentru evaluarea proprietatior
imobiliare, de tip: Teren intravilan
Tabel 1 - Caracteristici si informatii privind terenul intravifan de evaluat, necesare pentru identificarea, caracterizarea
generald a acestuia
Proprietar:
Primaria Resita
Amplasamentul proprietatii/Adresa:
Resita, CF 31751 Cad 31751-C1
Numérul cadastrat si al parcelei: CF 31751 RESITA-
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cotd indiviza): 4.246,00 [mp]
Nr. || Caracteristici si informatii necesare privind | u.m. Valori si Valori gi Observatii privind
terenul de evaluat caracteristici caracteristici corespondenta intre
crt. inscrise in actele||  verificate la inscrisurt si datele
s documentele || inspectia la fata verificate la fata locului
prezentate locului
1. |Amplasamentul terenului de evaluat
- categoria localitétii (municipiu, oras, 2| Municipiul Resita
comund, sat, numdr de locuitori)
- zona de amplasare in cadrul localitatii al ;
2. |Pozitionarea infrastructurii tehnico-edilitare fatd de terenul de evaluat:
- distanta la retelele de apa (pentru m. |adiacenta :
- distanta la retelele de canal m. |adiacenta
- distanta la refeaua de gaze m. e o
- distanta ia reteaua de electricitate (pentru| m.
E) ,
- distanta la reteaua de termoficare (pentrv| m.
r) ||
- distanta la reteaua de telecomunicatii m. vaﬂiamla
(pentru Tc)
3. |Calitatea drumurilor de acces cdtre terenul de evaluat (pentrv detelmmarea Iw D)
- pavat cu asfalt, beton sau pavele T
- pavat cu bolovani de rau -
pavat cu balast :
4. Dlmensmnile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea lui B):
- geometrie (formé regulatd — dreptunghi, regulata
alts form&; formd neregulatd, deniveldri; ATa 5
etc)
- jungime m.
- atime m.
- raport intre deschiderea la strada si
adancime
- conditii potentiale de organizare
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referitoare la utlllzarea potentiali ‘sau existentd a
- construibil X I3
- construibil conditionat si cu restrictii,
cauza §i gravitatea restrictiei sau a conditiel,
alta decat gwtehnicé
CARACT TEREN Confidential Page 8



Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine si calitatea locuitorilor din zond ( pentru determinarea

- dezolant

- Civilizat

- deosebit de favorabil

X

Gradul de poluare a zonei cu factori,

se apreciaza gravitatea fenomenului (pentru determinarea Iui P):

- sonori (industriali, de circulatie aeriand,
feroviard, rutiera s. a.)

- gazosi

- lichizi

- solizi

- mirosuri i infestdri (abatoare, gropi de
gunoi s. a.)

Accesul terenului la retelele de transport (pentru determinarea fui A):

- rutier (adiacent)

X

- feroviar ( pana la 2 km fata de statie)

- fluvial ( péna la 5 km fat3d de port)

-maritim ( pana ia 10 km fatd de port)

-aerian ( pénd la 10 km fatd de aeroport)

Ponderea suprafetei construibile a
terenului - POT

%

10.

Caracteristicile geotehnice ale terenului (peniry determ rea Iu1

- construibil normal

- construibil, fiind necesare lucrari speciale
pentru fundare (t3lpi continue din beton
armat, radier general_s. a.)

11.

Gradul seismic al zonei -grade Mercalli

12,

Regimul de indltime construibil,
conform PUG (pentru determinarea lui H)

nr. |
emje |58 A

13.

Perspectiva sociald sau urbanisticd a zonei ( pentm determinarea

/7 Q):

- faré probleme deosebite sociale sau
urbanistice

- localitati cu mono-industrie mare

- localitdti cu somaj ridicat

- localitdti cu poluare deosebitd a intregii
zone

- localitéti cu tendinte de depopulare, se
apreciaza gravitatea fenomenului

14.

Utilizarea potentiald sau existentd a constructiilor de pe teren,
lui U, in corelare cu pozitia 1 de mai sus):

previzutd in PUG (pentru determinarea

- locuinte;

- comert, birouri;

- prestari servicii;

X
X
X

- spatii industriale, depozite.

15.

Alte caracteristici sau informatii despre terenul de evaluat, care ar putea avea relevanti in procesul

de evaluare

CARACT TEREN
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ANEXA 3 - Caracteristici tehnice ale comparabilelor

Nr
crt

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat (tabell)

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Teren 1

| Teren 2

lTeren 3

A.

Informatii necesare pentru aplicarea

metodei comparatiei relative (pentru determinarea coeficientului s si a valoritor
Vuctl...n si Vuct):

. |Drepturi de proprietate asupra terenului

(drept de proprietate integral sau

DPI

DPI

DPI

Denumirea localitétii, categoria

localititii (municipiu, oras, comuna, sat,

statiune tuistica de interes
national/local ...) si judetul

Municipiul Resita

| Municipiul Resita

Municipiul Resita

Zona din localitate in care este
amplasat terenul

“7ona Kahflandul nou cad.
510

Suprafata terenului [mp]; se admit
diferente de max. 50% fata de terenul
de evaluat.

753

Forma si geometria terenului (forma
regulati — dreptunghi, altd formé;
formd neregulatd, deniveldri etc)

regulata

Echiparea terenului, dupd caz, cu
infrastructuri tehnico-edilitare (apa,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

curent €lectric, apa,
‘canalizare,gaz

cur.enfgjgif .!_" i , apa,
canalizare gaz

Accesul si distanta de la teren, dupd
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)

rutier adiacent

“rutier adiacent

- Valoarea unitara de piatd a terenului
similar — [Euro/mp].
oferte*)

tranzactii
Val unitara de piata de tranzactie

- Data inregistrdrii informatiei, a
valabilititii ofertei si sursa informarii.

&

E™

Caract comparabile teren
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ANEXA 5 - Metoda comparatiei directe - tehnica cantitativa

Nr| Informatii necesare privind terenurile Terenurile similare cu terenul de evaluat
crt| similare cu terenul de evaluat (tabel1) Terenul evaluat Teren 1 Teren 2 Teren 3
- Valoarea unitard de piata a terenului 78 81 78
similar, (oferte) — [Euro/mp].
1 |- Data inregistrarii informatiei, a Publi Hotarare Consiliu | Hotarare Consiliu
valabilitatii ofertei si sursa informarii. 24.ro/mart.2020 Municipal 2020 Munlcnpal 2020
corectie procentuala __10,00%. < 10% . 10% .
corectie bruta - 7,80 8,10 7,75
Pret corectat 85,80 89,10 85,25
2 |Zona din localitate in care este Municipiul Resita str. |1V Resita zona Kahflandul |1V Resita str.
amplasat terenul ( vecinatati) Fantanilor Universalul Vechi [nou cad 33610 ) Otelg_ul
corectie procentuala 20% “10% ] 20%
corectie bruta 17.16 8.91 17.05
Pret corectat 102.96 98.01 102.30
3 |Suprafata terenului [mp] 4.246,00 1800 3316 753
corectie procentuala 0% 0%, 0% °
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 102,96 98,01 102,30
4 |Forma si geometria terenului (formd  |regulata regulata regulata regulata
regulatd — dreptunghi, altd forma;
formé neregulatd, deniveldri etc)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 102,96 98,01 102,30
5 |Echiparea terenului, dupd caz, cu curent electric, apa, curent electric, curent electric, | curent electric,
infrastructuri tehnico-edilitare (apa, canallzare, gaze . apa, apa, canalizare,gaz apa,
canal, gaz metan, electricitate, T canalizare,gaz canalizare,gaz
termoficare, telecomunicatii)
corectie procentuala 0% 0% 0%
corectie bruta 0.00 0,00 0,00
Pret corectat ‘ 102,96 98.01 102,30
6 |Accesul si distanta de la teren, dup3 rutier adiacent rutier adiacent rutier adiacent rutier adiacent
caz, la retelele de transport (rutier,
feroviar, fluvial, maritim, aerian)
corectie procentuala 0% 0%." * 0%
corectie bruta 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 102,96 98,01 102,30
Valori unitare totale rezultate in urma aplicarii corectiilor| 102,96 98,01 I 102,30
| Total corectii_brute absolute ( EUR/mp)| 24,96 17,01 | 24,80
gg:vm hare: miit&raﬂa Mﬂg com aratfe mlhm le ??,01 I‘:‘llll]mp

COMP TEREN

/ ‘&!&”‘“ autorggy

(;’
3 Leyidauania Nr. 3851
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Anexa 6: Calculul valorii de piata a terenului

Data evaluarii si cursuri B.N,R,

Data evaluarii ] 15.04.2022
Curs ROL/EUR fa B.N.R. fa data evaluarii | 49432
Curs ROL/USD i B.N.R. fa data evaluaril | 45705

Determinarea Vuct

Valoarea de piata de comparatie s-a deteminat in urma aplicaril metodei comparatiei directe utilizand tehnici cantitative.
Terenul a fost evaluat in ipoteza: liber de sarcini

Valoares de piata omparatic pentry un teren asemanator (in EUR/m.p.):
Vuct = 98,01 | EUR/m.p.

E E AT H

Vuct 98,01 EUR/mp
Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valorile unitare de piata de tranzactionare, evaluatorul

estimeaza ca valoarea rezultata prin metoda comparatiei directe este adecvata scopului evaluarii, Valoarea astfel obtinuta este valoarea de
|piata.

Valoarea de piata a terenului este 1 98,01 |EUR/mp| sau | 484 | LEI/m.p. ]
In cazul in care nu se pot identifica comparabile se poate utiliza metoda reziduala.

Supral

fata terenufui {mp.) )
de piats a.Le i {416,350 /EBR | 450305  jusp

CALCUL TEREN Confidential

Page 12



ANEXA 4

ABORDAREA PRIN COST
Costul de inlocuire brut pentru constructiile aferente proprietatii evaiuate a fost determinat prin utilizarea:
1. Cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti - Cladire birouri clasa B - pag.130 - Cladire p+e tip
'+
2P. I'rE\dici de actualizare aug.2021-iul.2022 pentru cataloagele "Costuri de reconstructie-costuri de inlocuire” - Ed.IROVAL, Bucuresti
Datele necompletate vor fi preluate din fisa "Prezentarea datelor (C1)"
|Denumire obiectiv: Spatiu administrativ cu teren An construire 1920
Adresa obiectiv: Resita, CF 31751 Cad 31751-C1 Subgrupa cladire
Loc4Judet I Sector: RESITA Structura caramida
Data evaludrii: 15.04.2022 Mediu de folosi normal
Suprafata construita Sc (mp) = ESTIMATA|[466,0 Grad seismic I Vil
Suprafata utila Su (mp) = Regim inaltime P+1E
Suprafata desfagurat construitsd’ Sdc (mp) =|746,0 Inaltime interiog 4.00
Ssuzasf:ié Cost f:atalog Total oost _cgr(;i;ie cSrZi;ie Cost t_otal
nr. Denumire / Simbol (mp) (efme) el dtlf::rs]té ie manopera el
crt. o
A B C=AxB D E F=CxDxE
1,000 1,000
Infrarastructuré / Structura
1 |7CLBTIPB 466,0 1.362,8 635.064,8 1,000 1,000 635.064,8
2 |7cLBTIPB 466,0 1.362,8 635.064,8 1,000 1,000 635.064,8
3 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 1.270.129,6
Finisaj interior
1 |FICLBTIPB 466,0 1.514,4 705.710,4 1,000 1,000 705.710,4
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 705.710,4
Total 0,0
linstalatii electrice
1 |ELSPBD 0,0 0,0 0,0 1,000 1,000 0,0
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total 0,0
iInstafatil sanitare
1 |SASPBD 0,0 0,0 0,0 1,000 1,000 0,0
2 0,0 1,000 1,000 0,0
Total ] 0,0
Instatatii de incilzire si ventilatie
1 |ivspeD [ 0,0 [ o0 | 00 [ 1000 [ 4000 0,0
Total 0,0
linvelitori
1 |TERNECIRC [ 466,0 | ses0 | 2726100 | 1000 [ 1,000 272.610,0
Total 272.610,0
Total . 00
TOTAL. COST (CIB) CU TVA {EURO) 2.248.450,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EUROIMP}) 3.014,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) B T T 1.813.266,1
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP)

S1_Schiopu_an.4 Confidential



Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii comerciale

STABILIREA DEPRECIERI TOTALE

Depreciere fizica: 95,0%

modernizarile/extinderile aduse cladirii supuse evalaurii”

*Stabilirea coeficientului de uzura "Estimarea deprecierii fizice si metoda de calcul a varstei efective, avand in vedere

2.309

Grupa constructii: 1 Cladiri
Subgrupa: 1.6 Constructii de locuinte si social-cuiturale
Cod clasificare: 16.1.a
Structura: beton armat
Mediu de folosinta: normal
Stare tehnica: slaba
Vechime cladire de evaluat (ani) 102 Constructie cu durata de viata depasita
incadrare interval uzuri (Anexa 2
din GEV 500 - Tab.17 varsta (ani) uzura (%)
minim 80 95%
maxim 80 95%
Grad uzura calculat (%) 95,0%

Depreciere functionala: 100% 122

In conformitate cu expertiza de rezistenta intocmita de Ing. Gavrila Weisz Atestat
MLPAT experet E167; verificator E167; verificator V277 Constructii din beton, zidari,
metalice, lemn, edilitare, exigentele: A1,A2,A3,A11 cladirea :

« Cladirea are durata de exploatare conform Normativ P95-77 cod 10.2a
de 80 ani , consumatd , cu reparatii capitale la 20 ani neefectuate , nu
poate fi reabilitati la o clasa de risc seismic RS Il sau IV cu costuri
sub a celor de inlocuire;, nu corespunde normativelor actuale si
avind clasa de risc seismic RS Il este o clidire care , in aceasts situatie,
trebuia inlocuita conform OG 20/1994 si Lege 223/2018 .
Depreciere totala: 2.431
VALOAREA CLADIRE EURO/mp 0
EURO o
Estimarea deprecierii fizice - metoda de calcul a varstei efective
Contribu
Varsta / |tia
Componenta Sd (mp) |An pif Vechim |compon
e (ani) |enteila
Vef
cladire initiala 746,0 1920 102| 102,00
modernizare 1 - 0,0 0 2020 -
modernizare 2 - 0,0 0 2019 -
Total 746,0/ Varsta efectiva
/ ?&P‘ %.valu;
= Yk i o
Oy, e 2 15574 /M /1/
kT
s ctEs :
§1_Schiopu_an 4 Confidential
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CF

ﬂ’ Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN
;p’" Birou! de Cadastru si Publicitate imobiliaré Resita

"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
st et PENTRU INFORMARE

e e ~
36 BTEAYS I SRy

Carte Funciard Nr. 31751 Resita

A. Partea |. Descrierea imobiiului
Nr. CF vechi:982-RESITA ROMANA

Nr. cadastral vechi:3412

TEREN Intravilan Nr, topografic:1172/968/969

Adresa: Loc. Resita, jud. Caras-Severin

Nr. | Nr. cadastral § i
crt| Nr. topografic Suprafata* {(mp) Observatii / Referinte
Din acte: 3.694 |, . e
Al 31751 Masurata: 4,246 feren imprejmuit;
T .

Constructii

crt il ca:rastral Adresa Gbservatii / Referinte

, TS _ - T Nr. FveNr:T; 5. construita 1a-501:465 mp; CLADIRE |

Al.l 33.751-C1 Loc Res:ta.!ud, Caras Severin . telier.blrous. arhive " .

Al2 31751-C2 Loc. Resita, Jud. Carag-Severin S. construita la sol:243 mp; Cladire SCADA

Al.3 31751C3 Loc. Resita, jud. Caras-severln S, construita la sol:157 mp; Atelier strungarie

Al.4 31751-C4 Loc. Resita, Jud. Carag-Severin S. construita la sol:23 mp; Spalatorie/Uscatorie

ALS 31751.C5 Loc, Resita, Jud. ‘Caras'-Se_ven'n S. construita la sol:8 mp; Magazie apometre

Al.6 31751-C6 Loc. Resita, Jud. Carag-2everin S, construita 1a sol:77 mp; Vestiare

AL7 31751-C7 Loc. Resita, Jud. Caras-Severin S. construita la 501:126 mp; Magazie centrala

~ B. Partea Il. Propriet: ri si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

29586 / 03/08/2020 )

[Act Notarial. nr. 5716, din 13/11/2019 emis de SPN NEAMTU-POPESCU; Act Administrativ nr. 9691, din

04/03/2020 emis de BCPI RESITA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 1, din 27/04/2020 emis de Crista Cristian

ulian;
se noteaza -
RESITA , conform documentatiei receptionata in data de 28.08.2018

B10 de OCPI C-5, totodata se inscrie suprafata marita de teren de la 3694
mp la 4246 mp rezultata din masuratori

actualizarea informatiifor tehnice ale imobilulul IE 31751AL ALL A1.2,E AL3, AL4, ALS, Al.|
, 81,7

Act Administrativ nr, 48713, din 31/07/2020 emis de PRIMARIA RESITA;

se inscriu_constructile ,,C 2,C 3,C 4C 5C 6 si C7 " in baza|AlL AL.2, Al3,Al.4,AL5 A16, AL
B11 |Certificatului de Atestare Fiscala , prevazut de art.37 ,afin.2 din Lg. 7

| |7/1996 republicata .
g12 Intabulare, drept de PROPRIETATE- in cond. art.37 .alin.Z din Lg. Al.2, AL3, Al4, ALS5, AL6, ALT

7/1996 republicata ., dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) SC AQUACARAS SA, CiF:16868757

1439 / 19/01/2021

(Inscris Sub Semnatura Privata nr, 3974, din 19/01/2021 emis de Primaria Resita;
| n baza art.912 alin 1 Codul Civil, se radiaza inscrierea provizorie de

sub B1 efectuatd In favoarea lui SC AQUA CARAS SA, decarece nu s-au
depus inscrisurile justificative de dobandire a dreptului de proprietate,
B13 |si pe cale de consecintd se revine la situatia anterioard Inscrierii
provizorii, respectiv se repun partile in situatia antericara,
intabulandu-se dreptul de proprietate In favoarea vechiului proprietar

Al ALl

tabular FABRICA DE GAZ 5.A RE% TA.
intabulare, drept de PROPRI ,in seria ranguiul cu incheierea de CT AL ALL
nr. 9954/11.11.1991 si incheierea de CF nr.1753/24.10.1933 din CF

B14 héartie nr.982 Resita Romana-cumpéarare, dobandit prin Conventie,

cota actuala 1/1

Document care contine date cu caracter personal, prs de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

Exlrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Funinufar verstanes 1.1
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|
ing. WEISZ Gavrild Martin
Atestat MLPAT expert E 167 ; verificator V 277
Constructii din beton , zidarii ,metalalice Jemn , edilitare, exigentele : A1, A2,A3,A11

32109 REslI}l\ * gtr. Cerna 6 sc.3 ap.16
tel. 0355-412428 mobil 0722984556 ; 0724293824

E-mail : weiszgm@gmail.com

PFA CNP 1361126113675 F11/10/14.01.2005
~ Cont IBAN RO56BTRL01101202900366XXX BANCA TRANSILVANIA

_ REFERAT PRELIMINAR DE EXPERTIZA TEHNICA nr.3233 / 1.02.2022
CLADIRE P+E BIROURI -ATELIERE RESITA S.C. AQUACARAS S.A
I

B ~  NUESTE UTILIZABIL PENTRU D.T.A.D.
- _ Documentatie Tehnica Autorizatie de Desfiintare

1.Date de identificare :

- Denumire proiect : CLADIRE CLADIFE P+E BIROURI -ATELIERE RESITA S.C.
AQUACARAS S.A i
- Proiectant general TAIAMIS S.R.L PROIECT faza:D.T.A.D. ‘

- investitor: AQUACARAS S.A. 1
- amplasament : RESITA,STRADA FANTANILOR NR.1, JUD.CARAS-SEVERIN

2. Amplasamentul ..
!

2.1 Amplasamentul este situat in municipiul Resita, zona Lunca , jud.Caras-Severin.

Terenul pe care se afla cladirez:a tip P+E partial, are o suprafata de _mp, in !
administrarea SC Aqua Caras SA conferm extrasului CF nr. Resita.
Cladirea este de forma rectapgulard cu retrageri , inscrisa in dreptunghi de

16,55x30,3m, Hcoama =10,5m si are categoria de importanta C . Suprafata construita a
cladirii este de 427 mp si suprafata desf%surata cle 746 mp.

Accesul in cladire se face la nivelul parterului direct din curtea unitatii . Cladirea nu
mai are racord la utilititi urbane,fiind deconectata.

Cladirea care se propune a se demola, nu mai corespunde din punct de vedere fizic si
functional, deoarece este intr-o faza inaintatd de degradare. !
Sconstruitd=427mp ; Sdesfésuraté=74'46mp
Regim de inaltime : P+E partial
2.3 REGIM ECONOMIC: |

Proprietatea AQUA CARAS SA.
Folosinta actuala: cladire abandonatd a avut functionalitatea de cladire

ADMINISTRATIVA SI ATELIERE.

3. Motivul expertizei !
z
3.1 Prezenta documentatie s-g intocmit la solicitarea AquaCarag -SA
3.2 Expertiza tehnica ;
Conform ,indrumdtor privind cazuri particulare de expertizare tehnica cladirilor pentru cerinta
fundamentat ,rezistentd mecanica si staﬂt)ilitate" Jindicativ C 254-2017

|
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.Cazuri si conditii de aplicare - ;

in cazul in care devine necesara demolarea/desfiintarea unei cladiri, expertiza tehnica privind

cerinta fundamentala ,rezistenta mecanicé si stabilitate" are ca scop evaluarea modalitatilor de

interventie pentru demolarea in siguranta si cu protejarea vietii oamenilor, a bunurilor si a

mediului inconjurator. !

Expertiza tehnicd se realizeaza jpentru cazurile de demolare/desfiintare totala a unei
cladiri, urmare: refunctionalizarii terendlui aferent; uzurii si/fsau degradarii cladirii datorata
situatilor de exploatare din actiuni peﬁ'manente (persistente) sau accidentale; cerintei de
reconfigurare a volumului cladirii prin eliminarea unei parli a acesteia; situatiilor de urgenta,
potrivit Legii nr. 50/1991 si normelor de aplicare pentru aceasta, care impun
demolarea/desfiintarea cladirii; actelor; administrative/juridice; concluziilor/ recomandarilor
rapoartelor de expertiza tehnica la actiunea cutremurului sau la acfiuni produse de alte riscuri
majore, decat cel seismic, prin care sé propune decizia de demolare/desfiintare a cladirii;
incadrérii cladirii in categoria constructiilor care prezintd pericol public ca urmare a unor procese
de degradare a acestora determinate |de factori distructivi naturali si antropici, inclusiv a
instalatiilor aferente acestora.

in cazul in care cladirea se Jnvecineazd cu alte constructii, expertiza tehnica
precizeazd masurile care trebuie intreprinse pe durata interventiei pentru protejarea
acestora, precum si influenta lucrarilor de dernolare/desfintare asupra fondului construit,
retelelor edilitare, cailor de comunicatie $i vecinatatilor acesteia, in general.

3.3 Continutul - cadru al expertizei tehnice

Continutul - cadru si etapele ca're trebuie parcurse in procesul de documentare,
constatare, investigare si evaluare calitati Ié si/fsau cantitativa, sunt urmatoarele:

a) identificarea cladirii existente (adres3, functiuni, an executie, regim de inaltime,
dimensiuni, aspecte arhitecturale relevante, categoria de importanta, clasa de risc
seismic, daca este cazul, vecinatati, distante fata de constructiile existente si posibile
interactiuni cu acestea),

b) definirea temei si scopul expertizei tehnice;

¢) identificarea amplasamentului r.]prin: actiuni relevante privind comportarea cladirii
(gravitationale, seismice, climatice, geotehnice, tehnologice, trafic, etc.), rejele
edilitare, cai de comunicatie, etc.;

d) descrierea generald a cladirii peI baza datelor istorice, inspectiei vizuale, analizarii
documentatiei tehnice de proiectére_ si executie, precum si a reglementarilor tehnice
aplicabile, cu precizarea a cel pitin a urmatoarelor aspecte tehnice: fundatii, sistem
structural, fatade, acoperis, sisteme tehnice/echipamente tehnologice, modificari,
degradari, avarii, interventii, etc,;

m)intocmirea releveului fotografic|al starii fizice a cladirii la interior/exterior, insofit de
releveul avariilor/degradarilor, dupa caz,

e) prezentarea rezultatelor sondajel#r sau investigatiilor efectuate, dupa caz;

f) prezentarea rezultatelor evalugrilor calitative gi cantitative efectuate in scopul
fundamentarii concluziilor gi recomandariior,;

g) descrierea lucrérilor, tehnologiilod si procecleelor de interventie propuse;

h) prezentarea etapelor si, operafiilor care trebuie efectuate pentru
demolarea/desfiintarea cladirii; |

i) precizarea de masuri generale si specifice de protectie pe perioada lucrarilor, privind
terenul de fundare, vecinatatile cladirii i monitorizarea fondului construit existent;

i) prezentarea de concluzii si recomandari cu privire, In principal, la aspecte precum:
conditii si limitari impuse, masuri si interventii totale/partiale necesar a fi efectuate la
nivelul structuriiffundatiilor cladirii, care ulterior, dupd realizarea lucrarilor, se
consemneaza in cartea tehnica a constructiei, inclusiv eventuale masuri de punere in
sigurantd a constructiilor invecinqte.

!
1
i
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4. GEOLOGIA (conform studii din zona):

4.1 Reglementarile tehnice vizénld cerce

- STAS 1424/3 - 87 ; - STAS 1243- 88 ;

-N.P. 074/2002 ;- G.T. 035/ 2002 ;- N.E. 012 -
4.2. Investigarea geotehnica a

constd din sondaje de dezvelire de fundatie ¢
obtinerea dat

constructiei. Acestea au vizat
conservare a fundatjilor, dimensiunile
De asemenea s-au con
pe arealul circumscris d
geologic, caracteristicile fizico-mec;
vizat.
4.3. Geomorfologia

Perimetrul analizat se situeaza pe f

Barzava. Dezvoltarea luncii réului,in raport
na de exten:

stang regasindu-se cca.80% din z¢

sultat lucrari de specialitate
e catre CASE S.A. si
anice aferent

ormatiunile de

tarea geotehnica, sunt

- STAS 3300/1 — 85 ;- STAS 6054 ~ 77,

09 ;- N.E. 0001-96.

terenului care st la baza elabordrii studiului,
sxecutate pe conturul exterior al
elor privind constitutia,modul de
acestora,raporturile cu terenul de fundare.

de documentare, foraje executate
IPROTIM, privind cadrul geomorfologic,
e zonei circumscrise perimetrului

terasa fluviatila generate de raul
cu axul albiei,este asimetrica,in malul
sie a luncii. Caderile de ccte sint

aproape insesizabile,pe directie NNV concordante cu directia de curgere a rauiui.

Morfologia naturala a terenului este
luerdrilor de sistematizare pe vertical;
4.4, Geologia zonei
Amplasamentul investigat se
formatiuni paleozoice superioare (c
dintr-o succesiunea ritmica de gresii
cu intercalatii laminare de carbuni.
Aceste formatiuni sunt masca
de geneza aluvionara, dezvoltate
Segregarea materialului  aluviong
suborizonturi :
Orizont bazal de aluvi
rulate ,cu elemente pr

a.

corectata prin interventii antropice,ca rezultat al

situeaza intr-o zona in care,in baza ,se dispun

arbonifer superior - permian inferior) constituite

arcoziene, microconglomerate, argile sistuozate

te in suprafatd de depozite recente, cuarternare,

pe grosimi cu extensie redusa ( 3 - 6 m) .

r sa realizat gravitationalrezultand doua

uni grosiere,constituit din pietrisuri poligenetice
hvenite in principal din domeniul metamaorfic,cu

matrice nisipoasa sau nisipoasa argiloasa.

e Orizont superior ,de alt
faciesale frecvente.
4.5, Hidrogeologia

Zona Resita apart
acestuia. In amonte, raul primeste ¢
nu se regasesc afluenti cu caracter p

Apa subterana se regaseste ¢
corelabile cu nivelele caracteristice &
geotehnica preliminard,pin la cota d
s-a interceptat nivelul apelor subtera
Este de semnalat faptul cd gura de
din zona,este pozata in proximitatea
apa prin tubulatura de beton ,cu re

din gurile de scurgere spre colector

U
la aparitia fenomenului de antrrenare hidrodinamica,

fine,reasezarea elementelor grosiere
debutul stratificatiei naturale, este ev
450cit i a unei decrogdri Tn fundatie,

wiuni fine,cu granulometrie variabila

si modificéri

' T3 e
ine bazinului hidrografic Barzava, pe cursul colinar al
5 afluent paraul Doman. In perimetrul de interes,

ermanent ai Barzavei.

antonats in orizontul de aluviuni grosiere,la cote
le riuluila cca.-2,50mCTN.In etapa de cercetare
e depasire a talpii fundatiilor-1,55m CTN,nu

he.

colectare si scurgere spre canalizarea pluviala
coltului casei,caminul este distrus,cu pierderi de
percursiuni asupra fundatiilor. Pierderile de apa
| principal(pluvial $i menajer) ,au condus in timp
subspalarea fractiilor
, Eroziunea activa locald,a argilei nisipoase din
denta in coltul casei, afit prin aparitia fisurilor la
de la 1,0m la -2,40m CTN.
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4.6 DATE CLIMATICE ,
Mezoclimatul zonei Resita] este caracterizat de parametri climatici

corespunzétori tipului ¢.f.b.x., cu valorile :

B Temperatura aerului (°C)

» media multianuala 10,09°C

» iarma 0,7°C

o primavara 11,3°C

s vara 19,1°C

s toamna 9,2°C

¢ minima absoluta -28,5°C (ianuarie 1947)

¢ maxima absoluta +39,0°C (august 1946)
B Precipitatii (mm)

» cantitatea medie multianuala 713,86 mm

» iarna 131,0 mm

e primévara 205,0 mm

e vara 226,0 mm

o cantitatea maxima /24 h 85,0 mm (sept. 1939)

® Directia dominanta a vénﬁurilor locale :
o Frecventa si directia dominanta a vanturilor este de 40,6 - 58,0% NV - SE, cu o
viteza masurata pe interval de 2 n‘||in. de 24 m/sec.

i
4.7 ADANCIMEA MAXIMA DE INGHET, pentru zona Resita, fara strat
protector de zdpada pe sol, se va considera de cca. 0,75 m, in conformitate cu STAS

6054 - 1977.

4.8. SEISMICITATEA

Conform Normativ P. 100 — 1-2013, zonarea seismica a teritoriului Romaniei,
inscrie municipiul Resita, intr-un areal caracterizat de o magnitudine seismica
maxima de grad VIl (scara MKS). Zolna fostd “E” de incadrare, este caracterizata prin
principalele valori ale parametrilor de calcul:

Tc=0,70;ag = 0,15. |

|

4.9. CERCETAREA TERENULUI. STRATIFICATIA
Stabilirea stratificatiei terenului pe amplasament,raporturile terenului de fundare cu
infrastructura proiectatd,s-a realizat prin executarea de sondaje geotehnice, de
dezvelire de fundatie operate manual.

Lucrarile de teren executate au pus rn evidentd existenta in suprafatd a unui pachet

de umpluturi heterogene, constituit din pamanturi argilo-nisipoase prafoase, ce includ
in proportii foarte variabile pietriguri rulate aluvionare,deseuri de materiale de
constructie. Acestea placheaza stratificatia naturald fin aluvionaré(argila nisipoasa)cu
elemente grosiere in baza(pietriguri rulate).

. Succesiunea elementelor stkatigrafice, este unitard, in raporturi normale de

suprapozitie:

|
!
|
|
i
|
i
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- umplutur}é pamént cu fragmente de material

0,00-0,90m

terigen,deseuri de materiale de constructie
0,90-1,50 m - argild nisipoasa plastic consistenta, galbuie

cu zone |cenusii, fragmente sporadice de pietrig marunt
1,60 -3.0m - argila nisipoasa cu pietrig,cafenie, f. umeda

strat neepuizat
6.4. Determinarile fizico-mecanice de laborator, prezinta ecarturi in limite largi,
ai principalilor parametri geotehnici, datorate Tn special prezentei elementelor
detritice subangulare sau rotunjite, diseminate in diverse stadii de alterare in
pachetul aluvial argilos :

19,5 - 20,3 KN/m?

Tw =

W= 15,5 - 16,6 KN/m?

Ip = 17 - 30 (plasticitate medie - mare)

ic = 0,61 - 0,94 (plastic consistent - plastic vartos)
n = 37,5-41,5%

e = 0,60 -0,71

S = 0,67 - 0,8 (f. umed - umed)

w = 17 - 23% |

Mas =  8.100 - 12.500 KPa (compresibilitate medie)
ep2 = 2,40 - 4,60 cm/m

@ = 15-21° |

c = 18 - 30 KPa |

4.10. CONCLUZII S1 RECOMLNDI\RE GEOTEHNICE

Terenul din amplasament, | aferent constructiei , prezintd actualmente
stabilitate generald asigurata, atat prin orizontalitatea terenului,cat si prin maniera
uniforma de dispunere a stratificatieijaluvionare.

Stratificatia terenului este unitara, constituitd din pamanturi argiloase nisipoase
cu elemente grosiere diseminate | aleatoriu in baza orizontului,de provenienta
aluvionara. Se intalnesc in zona Ien@ile de mal ce pot provoca taséri inegale .

Apa subterand nu a fost interceptata in lucrarile de teren, pana la -2,50m fata
de suprafata terenului. Umiditatea terenului ,mentinutd pand la nivelul talpilor
fundatiilor,se datoreaza pozarii acesfora in zona franjurilor capilari,precum gi infittrarii
directe a apelor din precipitatii. Acestea sunt preluate defectuos din amplasament

prin lipsa unui sistem organizat d
rigold,etc) fenomen amplificat de sist

Evacuarea apelor de infiltratie
filtratie al terenului de K = 10
heterogene.

Pentru stoparea degradarilor g
deteriorarea in timp a parametrilor fi
modificari ale porozitatii si coeziunii
sursele de apa mentionate,se recom

- protejarea constructiei cu hid

Adancimea de fundare interce

D f=-2,40 m (fatd de CTN).

Fundatia este executata din zi

7.5. Presiunea conventionalg

sarcini predate terenului de fundare i

e colectare (jgheaburi si burlane vechi, lipsa
emul de canalizare pluviala operational parial.

se realizeazi lent, dupd un coeficient mediu de
cm/sec,prin pachetul superficial de umpluturi

‘tructurale,datorate tasdrilor inegale produse prin
sico-mecanici ai terenului de fundare(in principal
)prin actiunea de eroziune interna generata de
anda.

roizolatii verticale si orizontale corespunzatoare

sptata in talpa fundatiilor este :

darie de piatra brutd pe o adancime de-2,40m,
de calcul, in baza gruparii fundamentale de
nterceptat ,se va considera :
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P conv. =220 KPa (ptr. B= 1

7.6. Corectiile la P conv. se v
tabel 19 sipct. B.2.3., pentru :

w = 19,75 KN/m?
K2 = 15
KI = 005

5. FACTORI DE RISC:

UACARAS 5.A

,0msi Dmin=2,0m).
or aplica conf. STAS 3300/2 - anexa B / 1985,

Zapada:Conform CR 1-1-3-2012 — Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor:
Zona ,B” sok = 1.50 KN/mp. Coeficient de expunsre completa Ce = 1.00.

Vant: Conform CR 1-1-4-2012

Zona ,A” gr = 0.40 KN/mp. Viteza vantuli

Categ. de importanta: C — Norma

Seismicitatea. Conform Norma
intr-un areal  caracterizat de o magni
Tc=0,7;ag =0,15.

6. SITUATIA EXISTENTA (Foto 1-8)
6.1.Constructie existenta.

6.2 Descrierea cladirii
6.2.1 In absenta unei ,Carti a Co
de pe teren, astfel:

- Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor:
ui 31 m/s.
1& in conformitate cu H.G. Nr. 766/97.
tiv P.100 / 1-2013 municipiul Resita se incadreazad
'udine seismicd -maxima, de gradul VIl - scara MKS.

nstructiei”, se pot face referiri numai la constatarile

Cladirea a fost realizata in anii 1920 de
A trecut n proprietatea statului roman
actual AquaCaras SA

Regim de fnaltime P + E partial .

catre UDResita si extinsd Tn mai multe etape .
in administrarea succesivd a IGOR ,PRESCOM si

Dimensiunea in plan se inscrie ntr-un dreptunghiu ( cu retrageri ) de 16,55%x30,3m ,

H coama =10,5 m , H streasind= 8m si

are categoria de importanta C .

Suprafata construita a cladirii este de 238 mp si suprafata desfasurata de 748 mp.

Cladirea prezinta finisaje exterioare si in

mortarul zidariei este degradat
Cladirea are durate de expl

ani consumata, cu reparatii capital

6.2.2. Functiuni :

T

enoare cu un grad ridicat de degradare.

atare conform Normativ P95-77 cod 10.2a de 80

e |la 20 ani neefectuate

Constructie avea functlonahtateq de cladire industriald ( Birouri , vestiare , ateliere )

dar afost abandonatd odatd cu rest
AQUA CARAS SA.

6.2.3. Sistemul constructiv.
Cladirea care se propune a se

Tngerea activitati PRESCOM trecuta n patnmomul

Idemola are un regim de indlfime tip P+E,avand o

structura de rezistenta realizata din fundatii continue din beton simplu pentru zidadria de
inchidere, cadre din beton zidarie de piatra , plangsee monolite din beton armat , zidarie din
caramida arsd la inchideri fatade si de compartimentare,acoperis tip sarpanta din lzamn cu

invelitoare toglad ceramica .

Ziddria portantd este realizata
colturi si intersectii de pereti , plangee
armate i farad centuri perimetraie.

in zona atelier tamplarie de la
metalic - stalp central si grinda transve

Cladirea a fost extinsd in mai 1
fost adosat  celui existent (in corpu
dimensiunea de 8,75x12,30 m cu struc

fard confinare , nu are stalpisori din beton armat la
e sunt din beton armat de cca 10 cm grosime slab

sarter structura etajului
rsala.

nulte etape , un atelier de tamplarie de 100 mp a
| initial) , aceasta extindere in regim parter are
tura perimetrald din zidarie de caramida de 37,5 cm

esfe preluata de un cadru
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planseu din beton armat si a fost reriovatad sirefunctionalizata ca arhiva , acest corp_nu
este propus desfiintarii _si nu constituie ca atare _obiectul expertizei , peretele dinspre

tamplarie va mentinut _pe portiunea care constituie inchiderea_arhvei .
|

Finisajele interioare constau din
pardoseala din scandurd in restul sp

Ipardos}eli din beton in spatiile destinate atelierelor ,
iilor, tencuieli gletuite la pereti si tavane, zugraveli

huma la pereti si tavane, tamplarie metqilica si din lemn cu vopsitorie miniu si de ulei in doua
straturi la cele metalice si cu vopsitorie je ulei in doua straturi la cele de lemn. Finisajele sunt

foarte deteriorate.

Finisajele exterioare constau di
vopsitorie miniu de plumb si vopsitori
vopsitorie de ulei

tencuieii la fatade,tamplarie metalica la parter cu
ulei,tamplarie de lemn la nivelele superioare cu

Cladirea nu mai este functionala,cu finisaje exterioare si interioare cu un grad mare

de deteriorare,propundndu-se demolare

6.2.4. Instalatii interioare.

Cladirea a fost brangata in trecu%

a acesteia.

|

' 1a toate utilitatile , Tnsa a fost debransata .

7. EVALUAREA SIGURANTEI! SEISMICE

7 1 Evaluarea sigurantei seismice

a cladirilor cu structura din ziclarie de caramida se

face prin coroborarea rezultatelor obtinute prin doua categorii de procedee;

a) Evaluarea calitativa

a) Evaluarea calitativa.

Evaluarea urmareste stabilirea mdasurii in care regulile de conformare generala a

structurii si de detailere a elementelor s
constructiei analizate,

iructurale si nestructurale sunt respectate in cadrul

Conform P100-3/2008 exista trei nJPetodologii de evaluare a siguranfei seismice a

cladirii.

|

. Metodologia de nivel | |

. Metodologia de nivel 2
. Metodologia de nivel 3

Metodologia de nivel | se aplica urmatoarelor categorii de cladiri cu pereti structurali din

zidarie:;

. cladiri din zidarie confinata, cu regularitate in plan si in elevatie, cu plansee din beton

armat monolit, avand naltime:
< P+2E in zone seismice cu ag =
< P+4E in zone seismice cu ag <

0,20q;
0,15g;

« cladiri din ziddrie nearmata, cu regﬁllaritate in plan si in elevatie., cu plangee din

peton armat monolit, avand inaltime:
< P+2E in zone seismice cuU ag

~ 0,159,

< P+4E in zone seismice cu ag¥ 0,10g.

Metodologia aleasa pentru cladirea in

studiu este metodologia de nivel . Conditiile

care trebuie respectate sunt cele din tabelul B.1. din Indicativ P100-3/2008

7.2 Evaluarea calitativa detaliata p¢
7.2.1. Calitatea sistemului structural:
criterii de apreciere,; eficienta cor
de natura si calitatea legaturilor intre p
pereti i plansee. existenta ariilor de zid
criteriul orientativ pentru punctaju
7.22. Calitatea zidariei:

sntru metodologia de nivel 1

lucrarii spatiale a elementelor structurii care depinde
eretii de pe directiile ortogonale si a legéturilor intre
Arie aproximativ egale pe cele doua directii:
| maxim: prevederile CR 6-2006. pl=6

|

|
- criterii de apreciere: calitatea elerpentelor, omogenitatea teserii, regularitatea rosturilor,
gradul de umplere cu mortar, existenta unor zone slabite de slituri si/sau nige, etc;
|

H
i
|
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criteriul orientativ pentru punctajyl maxim: calitatea materialelor si a executiei conform
reglementarilor in vigoare. p2=5
7.2.3. Tipul planseelor: '
criterii de apreciere: rigiditatea plangeelor in plan orizontal si eficienta legéaturilor cu
peretii (capacitatea de a asigura compatibilitatea deformatiilor peretilor structurali i de a
impiedica rasturnarea peretilor pentru forje seismice perpendiculare pe plan),
criteriul orientativ pentru punctajul maxim: plangee complete din beton armat monolit la
toate nivelurile, fara goluri care le sl3besc semnificativ rezistenta si rigiditatea Tn plan orizontal.
p3=5
7.2.4. Configuratia in plan:
criterii de apreciere: compactitatea si simetria geometrica si structurald in plan, exprimate
prin raportul intre lungimile laturilor si |prin dimensiunile retragerilor in plan, existenta sau
absenta bowindow-urilor.
criteriul orientativ pentru punctajul maxim: prevederile P 100-1/2006 p4=6
7.25. Configuratia in elevatie:
criterii de apreciere: uniformitatea geometrica si structurald in elevatie exprimate prin
absenta / existenta retragerilor etajelor succesive, existenta unor proeminente la ultimul nivel,
discontinutti create de sporirea ariei golurilor din pereti la parter /la un nivel intermediar;
criteriul orientativ pentru punctajul jmaxim: prevederile P 100-1/2006= p5=5
7.26. Distante intre pereti.
criterii de apreciere: distantele| intre peretii structurali, pe fiecare dintre directiile
principale ale cladirii;
criteriul orientativ pentru punctajul maxim: sistem structural cu perefi desi -
(fagure)definit conform CR 6-2006. p6=5
7.2.7Elemente care dau impingeri laterale|
criterii de apreciere: existenta arcelor, boltilor, cupolelor, sarpantelor, cu/tard elemente
care preiau/limiteazé efectele impingerilor;
criteriul orientativ pentru punctajul maxim; lipsa elementelor care dau impingeri.p7=8
728 Tipul terenului de fundare si al fundatiilor:
criterii de apreciere: natura terenului de fundare (normal/dificil), capacitatea fundatjiior
de a prelua si transmite la teren incarcarile verticale, eforturile provenite din tasari diferentiate si
din actiunea cutremurului;criteriul orientativ pentru punctajul maxim: teren normal de fundare,
fundatii continue din beton armat. : p8=5
7.2.9. Interactiuni posibile cu cladirile adjacente:
criterii de apreciere: ‘existenta/absenta riscului de ciocnire cu cladirile alaturate (cladire
izolata, cladire cu vecinatati pe 1,2,3 Igturi), inaltimile cladirilor vecine, existenta riscului de
cadere a unor componente ale cladirilor vecine;
criteriul orientativ pentru punctajul maxim: cladire alipita p9=5
7.2.10. Elemente nestructurale:
criterii de apreciere: existenta uhor elemente cde zidarie majore (calcane, frontoane,
timpane), placaje grele, alte elemente de‘:orative importante care prezinta risc de prabusgire:
criteriul orientativ pentru punctajul maxim: lipsa acestor elemente sau asigurarea
stabilitatii lor conform prevederilor din P 100-1/2006. p10=5
7.2.11 Notarea se va face prin apreciere, lcu urmatorul punctaj:
« criteriul este indeplinit 10
« neindeplinire minora  8-9
» neindeplinire moderatd 5-7
+ neindeplinire majora  0-4
Punctajul maxim total este 10x 10= 100 puncte.
Exemplu de notare pentru criteriut |:
« cladire cu plangee de beton armat 10
« cladire cu plansee de lemn si cepturi de beton armat sau tiranti din otel la toate
nivelurile  8-10
« cladire cu plangee din lemn, fard centuri/tiranti, cu zidurile perpendiculare bine
tesute 4-8
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« cladire cu plangee din lemn, fara centuri tiranti. cu legaturi slabe. nefesute intre
ziduri 0-4

Valoarea efectivé a punctajului intre limitele mentionate, pentru fiecare criteriu, se stabileste de
expertul tehnic in functie de particularitatile cladirii respective.
Rezultatul analizei calitative detaliate in rqport cu criteriile de alcatuire se cuantifica prin
indicatorul R1,Ri = Pi i
R1= Ipi = 6+5+5+6+5+8+0+5+5+5= R1 ";-=55 9% unde pi sunt punctele acordate fiecarui
criteriu in functie de amploarea si distribytia nivelului de avariere pe intreaga constructie,
punctajul detaliat pentru diferitele categotii de avarii se va lua din tabelul D.3

Tabelul D. 3 Calculul indicatorului R2 pentru evaluare calitativa detaliata

i Categoria Elemente verticale (Av) Elemente orizontale (Ah)

| avarilor B Suprafata afectatd Suprafata afectata

% <1/3 1/3*2/3_* >2/3 <1/3 1/3*2/3 >2/3
[Nesemnificative 70 70 | 70 30 30 30
Moderate 65 60 | 50 25 20 15
leve——;“ 50 45 35 20 15 10
'Foarte grave 30 25 15 15 | 10 5

NOTA A se vedea nota de |a tabelul D.2,
(5) Indicatorul Rz pentru evaluarea calitativa detaliata se calculeaza cu relatia (D.1).

R = 65+20=85

7.3 EVALUAREA FUNDATILOR |
Din proiectul fundatiei s-a constatat ca este executata din zidarie de iar brutd , avand

adancimea de 240 cm fata de cota terenului natural si I&timea de cca. 60 cm.
Conform studiului geotehnic zonal , tjrenul de fundare il constituie stratul de argild nisipoasa

cenusie, plastic vartoasa, compacta. Presjunea conventionala de calcul de baza este 300 kPa.

7.4. STABILIREA GRADULUI DE RIE(_.Z_§_E_§_I\_II_I_Q

Evaluarea sigurantei seismice si incadrarea in clasele de risc seismic se face pe baza a
trei categorii de conditii ce fac obiectul investigatiilor si analizelor efectuate in cadrul
evaluarii. Conditiile sunt cuantificate rin trei indicatori dupa cum urmeaza: Indicatorul R1:
reprezintd gradul de indeplinire a Jonditiilor de alcatuire seismica . Indicatorul R2 ia
valori pe baza punctajului atribuit fiec%irei categorii de conditii de alcatuire, dat in lista
specifica tipului de constructie analiz%rt, din anexa corespunzatoare tipului de material

structural utilizat. ,
Sunt stabilite patru intervale ale scorului realizat de constructia analizata, asociate celor
patru clase de risc seismic, In limita unui punctaj maxim R3 max=100. corespunzator unei
constructii care indeplineste integral toate categoriile de conditii de alcatuire.
l
Cele patru intervale distincte ale valdrilor R1 sunt date in tabelul urmator:
Valori ale indicatorului R1 asociate claselor de risc seismic

Clasa de risc seismic

l 0 T i | v |

I Valori R1

<0 360 | | 61-90 K 91-100 J

{
|

indicatorul R, reprezinta gradul de gafectare structurala.

indicatorul R2 ia valori pe baza punctajului atribuit diferitelor categorii de degradari
structurale si nestructurale, dat in list specifica tipului de constructie analizat, din anexa
corespunzatoare materialului structurﬁ | analizat. Sunt stabilite patru intervale ale scorului

|
|
i
I
i
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ate celor patru clase de risc seismic, in limita unui
zator unei constructii cu integritatea neafectata de
degradari. Cele patru intervale distincte ale valorilor R: sunt date in tabelul urmator:
Valori ale indicatorului R2 asociate claselor de risc seismic

realizat de constructia analizata, asoc
punctaj maxim R2 max=100, corespur

Clasa de risc seismic
! i

|
| 41-70 |

<40

Valori R2
|
Indicatorul Rs: reprezintd gradul de asigurare structurala seismica, respectiv raportul
intre capacitatea si cerinta structurala seismica.
Deoarece masurile constructive obligatorii din normativele actuale nu sunt respectate in
totalitate si cladirea are un regim de inalfime modest P+E cf. P100-3/2008 cap.1art.1.1(5)
pentru incadrarea in gradul de risc seismic se pot utiliza indicatorii R1 si R2 rezultati prin

evaluarea calitativa.

Pe baza indicatorilor R1 si R2 cladirea se incadreaza in clasa de risc seismic Rs H_, in
| care intra constructiile, care sub efectul cutremurului de proiectare pot prezenta
| degradari structurale importante , fara probabilitate de colaps a cladirii.

8. Tehnologii de executie , solutiile d . demolare
In acceptiunea Legii nr.10/1995 art.19 postutilizarea constructiilor cuprinde activitatile

de dezafectare,demontare si demolare a constructiilor, de reconditionare si refolosire a
elementelor si produselor recuperabile, precum si reciclarea deseurilor cu asigurarea
protectiei mediului potrivit legii.

Desfiintarea constructiilor existente pe terenul studiat se va face cu respectarea
prevederilor cuprinse in "Normativ cadiu provizoriu privind demolarea partiala sau fotala a
constructiilor " indicativ. NP 55-88 sii “Ghid privind executia lucrarilor de demolare a
elementelor de constructii din beton si bgton armat” indicativ GE 022-1997
Conform art.41 al HG 261/1994, demontarea si demolarea constructiei cuprinde urmétoarele

faze:

-dezechiparea constructiei prin desfacerea si demontarea elementelor de instalatii

functionale, de finisaj si de izolatie;

-demontarea partilor si elemente
-demolarea partifor de constru
inclusiv a fundatiilor constructie cu exce

or de constructie;
stie nedemontabile (zidarii,structura de rezistenta),
ptia celor adiacente halei Otelarie.

-demontarea partilor si elementelor de constructie si instalatilor demontate,

recuperarea componentelor si produselor refolosibile;
-transportul deseurilor nefolosibile si nereciclabile in zonele destinate pentru utilizarea

de materii prime brute sau reintegrarea in natura.-
In art.42 si 43 ale aceleiasi HG 261/1994 se dau masuri precise privind
reconditionarea, demolarea, reciclarea Isi refolosirea produselor si materialelor rezultate din

demolarea constructiilor.
Dupa terminarea lucrarilor se vor evacua toate materialele ramase, se vor dezafecta

terenurile si platformele de lucru ocupate de catre constructor.
!

Se va intocmi de executant POE Je demolare cu prevederea masurilor NTS i PSi
necesare evitirii accidentelor si incidentelor
Demolarea constructiilor se va face in trei etape succesive :
1) — organizarea santierului
2) — dezechiparea constructiei
3) — demolarea propriu-zisa a acest
Toate lucrarile de demolare se
element de sus in jos,nivel cu nivel
cocncomitenta pe doua sau mai mul

eia.

vor face in solutia "bucata cu bucata”,element cu
incepand cu acoperisul,fiind interzisa dernolarea
e niveluri de pe aceeasi verticala sau inceperea
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demolarii de la baza constructiei.Lucrarile se vor realiza in ordine inversa de realizare a
constructiei existente.Materialele dezafectate vor fi evacuate zilnic.
Executia lucrarilor se va face de catre antreprenori specializati si autorizati pentru

acest gen de lucrari.Organizarea de sa

ntier va asigura in incinta,cat mai putin pe -domeniul

public (printr-un acord intre firma executanta si municipiul Resita),fara a bloca,caile de acces

Pentru organizarea de santier,va
si se vor asigura urmatoarele :
- Caile de acces
- Unelte,scule,dispozitive, utilaje si
- Sursele de energie

fi utilizata ca platforma de depozitare zona de incinta

mijloace necesare

- Vestiare,apa potabila,grup sanitar ecologic

- Grafice de executie a lucrarilor

- Organizarea spatiilor necesare - depozitarii

temporare a materialelor,inclusiv

containere pentru colectarea selectiva 1materialelor din constructii in vederea recuperarii

- Masuri specifice privind protec

ia si securitatea muncii,precum si de prevenire si

stingere a incendiilor,decurgand din natpra operatiilor si tehnologiilor de constructie,cuprinse
in documentatia de executie a obiectivului

- Masuri de protectia vecinatatilo
de praf,asigurarea acceselor necesare.

transmise de vibratii si socurl termice,degajari mari

Lucrarile provizorii necesare organizarii incintei,constau in delimitarea platformei

pentru depozitarea materialelor,amplasarea container vestiar si a grupului
ecologic.Materialele precum caramizile,materialele feroase,betoane se vor

sanitar
depozita

temporar in incinta proprietatii,in aer liber,fara masuri deosebite de protectie.ln acest sens se
va organiza santierul prin amplasarea unor obiective provizorii .

- Punct PSI in apropierea unei sur
- Platou depozitare materiale.
- Grup sanitar ecologic.

Lucrarile necesare organizarii de

se de apa.
|

santier se vor realiza cu respectarea Legii 265/2006

privind Protectia Mediului cu completarile si medificarile ulterioare si constau in realizarea
imprejmuirii si accesului provizoriu,stabilirea zonei de amplasare a autovehiculelor si
utilajelor utilizate,a containerelor pentry depozitarea deseurilor din perioada lucrarilor de
constructie si a containerelor pentru organizarea de santier,respectiv a toaletelor ecologice.
Pentru demolarea totala, normativele previad urmatoarele procedee de demolare sau

combinate ale acestora,executantul drmand sa aleagd in functie de dotare,procedeul

preferat.

A- Demolarea cu mijloace manuale.

B- Demolarea cu utilaje si aparate mecanice.

C- Demolare prin percutie.

9. Concluzii_si recomandari

Lucrarile de demolare a constructiilor mai sus mentionate se Incadreaza in etapa de
post utilizare a acestora, face parte din sistemul calitatii in constructii, reglementat de Legea
nr.10/95 art.18 si 19 si Regulamentul aprobat in HG nr. 766/97 cap.4

Executantul este obligat sa respectetoate reglementarile in vigoare ,in special :

e« N PO055-88, Normativ cadru privind demolarea totald sau partiala a constructiilor"

e NP 035-99 , Normativ privind pdst utilizarea ansamblurilor, subansamblurilor si
elementelor componente ale constructiilor, interventii la structuri.”

o Cladirea avand o vechime parigl de 100 ani este in stare proastad ,dupa ce
reparatiile capitale nu au fost exe cutate , iar constructia a fost abandonata de peste

15 ani.

e Clasa de risc seismic : actuala JRS Il , (pericol de deteriorare la seismul de calcul)

conform completarilor 71/N —199

6 si a Normativului P100-3-2008.
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L

Cladirea are durata de exploatare conform Normativ P95-77 cod 10.2a
de 80 ani , consumata , cu reparatii capitale la 20 ani neefectuate , nu
poate fi reabilitatd la o clasa de risc seismic RS lil sau IV cu costuri
sub a celor de inlocuire, nu corespunde normativelor actuale si
avand clasa de risc seismic RS Il este o cladire care , in aceasta situatie ,
trebuia inlocuita conform OG 20/1994 si Lege 223/2018 .

10. Specificatii

Cladirea este independentd deci nu este pusa in pericol rezistenta si stabilitatea
cladirilor invecinate , desfiintarea se avizeazii favorabil din punctul de vedere al
cerintei de rezistenta si_stabilitate a constructiilor invecinate .

Nu se necesitd analiza seismica cantitativd a cladirii cf. P100-3/2008 cap.1art.1.1(5)
fiind o constructie supusa desfiintarii

- Zona seismicd a amplasamentului | municipiu Resita cu ag= 0,15 cf. Normativ P.
100 -1 - 2013 ; - Perioada de col{ T¢c 7 0,7 ;

- Categoria de importanta “C”

- Clasa de importanta lll

intocmit 5
ing.WEISZ GAVRILA
expert tehnic atestat MLPAT
E167 * A1, A2, A3, A1

Expertizi preliminara , NU ESTE  UTILIZABILA
pentru D.T.A.D. Documentatie Tehnica Autorizatie de Desfiintare

Nota

Expertiza se consultd cu proiectul de desfiintare suscitat : proiect TAIAMIS SRL,
care cuprinde relevee, fotografii ,plan situatie , prescriptii de executare si ordinea

desfiintarii.

FOTOGRAFIILE CLADIRII 1- 8
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REFERAT PRELIMINAR DE: EXPERTIZA TEHNICA nr.3233 / 1.02.2022

CLADIRE P+E BIROURI -ATELIERE RESITA S.C. AGUACARAS S.A
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