ROMANIA
JUDETUL CARAS-SEVERIN
SILICIPNIL PESIVA
CONSILIUL LOCAL HOTARARIZA Nr. 22
DIN 25 IANUARIE 2011

peutru insugirea Regulamentului privind inchiricrea si schimbarea destinatiei spatiilor si mijloacelor
temporar disponibile din unititile de invi{amant preuniversitar din judetul Carag-Severiv, respectiv
fnchirierea a 26 spatii temporar disponibile aflate in adniuistrarea unitiitilor de ixwfﬁ_:ﬁmﬁnlt
preuniversitar din judetul Carag-Severin i inchirierea unei suprafete de teren de 40 wp temporar
dispenibil aflat in administrarea Grupului Scolar Regita, cu sediul in Resita, B-Dul AL Cuza nr. 39

Consilinl Local al municipiului Resita, intrunit in sedinta ordinardi din data de 25 fanuaric 201 1:

Avand in vedere Bxpunerea de motive a domnului Viceprimar fantil Cristian si raportul de specialitate al
Compartimentului pentru Probleme de Tnvdtamant, Culturd, Sport, Cutte, precum si rapoarwcle de avizare ale
comisiitor de specialitate ale Consiliului Local ;

Vizand Adresa nr. 4196/03.11.2010 si nr. 4889/23.11.2010 a Inspectoratului Scolar al Judetului Caras-
Severin;

Vizand Regulamentul privind inchirierca i schimbarea destinatiei spatiilor i mijloacelor temporar
disponibile din unitatiile de invatamant preuniversitar din judetul Carag-Severin;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 84/1995 a [nvatamantului, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

Luand in considerare H.C.L. nr. 284/2008 privind Timputernicirea domnului Viceprimat Cristian Panfil ca
in numele Consiliului Local al Municipiului Resita si-gi exprime acordul referitor la inchiriere/subinchiriere,
dupd caz, a bunurilor date in administrare de Inspectoratut Scolar Judetean Carag-Severin citre terte persoang;
in temeiul art. 36 alin.(2) lit. ¢) coroborat cu alin. 5 lita), alin.9, art.45 alin.3, art.49 atin. 1, art.]115 alin.1
litb) si alin. (3) din Legea nr.215/2001 privind administratia publicd locala, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare,

] HOTARASTE:

Art.1 — Consiliul Local al Municipiului Resita isi Tnsugeste Regulamentul privind inchirierea si
schimbarea destinatiei spatiilor i mijloacelor temporar digponibile din unitatile de invatamant preuniversitar din
judetul Carag-Severin, conform anexei nr. 1, anexi ce face parle integranta din prezenta hotdvére.

Art.2 — Consiliul Local al Municipiului Resita aprobit Tnchirierea a 26 spatii temporar disponibile aflate
“tn administrarea unitatilor de tnvatamént preuniversitar din judetu! Carag-Severin, conform anexet nr. 2, anexd ce
face parte integrantd dinprezenta. - - -

Art.3 — Consiliul Local al Municipiului Regita aproba inchirierea unei suprafete de teren de 40 mp
temporar disponibil aflat in administrarea Grupului Scolar Resita | cu sediul in Resita, B-Dul A.T.Cuza, nr. 39.
Art.d — La data intrérii Tn vigoare a prezentei hotardri, Consiliul Local imputerniceste pe domnul

Viceprimar Panfil Cristian s& semneze toate aciele juridice ce urmeaz# a se incheia.
Art.5s — Cu ducerea la indeplinire se incredinteazd domnul Viceprimar Panfil Cristian, Inspectoratul
Scolar Judetean Caras-Severin, conducerea unitatilor de invatimént previzute in anexa nr. 2 §i Compartimentul
pentru Probleme de Invatamant, Cultura, Sport, Culte;
Art.6 — Prezenta hotdrare intrd in vigoare la data comunicril.
Art.7 — Prezenta hotérdre se comunica:
- Primarului Municipiului Resita;
- Prefectului si Institutiei Prefectului Judetului Carag-Severing
o g epyicinlui-Publics, Directia pentru Administrarea Domeniului Public-si-Privat al municipiului--—-—-—
Resita;
- Compartimeriului pentru Probleme de ilﬁ\:’?@{ﬁlTlﬁlﬂ, Culturd, Sport i Culle;
- Inspectoratului Scolar al judetului Carag-Severin;
- Centrelor de executic bugetard. -
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CAPITOLUL - DISPOZITII GFNERALY

Art. 1. Prezenta metodologie este elaborati in conformitate cu prevederile:
> Legii Invatimantului nr. 84/1995 cu modificirile st completdrile ulterioare;
> Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia;

» Ordinel Ministrului Educatiei Nationale 3288/19.02.1998 privind aplicarea
prevederilor art. 166, alin. 6 din Legea fnvﬁgémﬁntu[ui 84/1995, referitoare la
inchirierea bunurilor din dotarca invitamantului de stat;

»  Ordinul Ministrului Educatiei Nationale nr. 4581 din 21.09.1998, privind spatiile

didactice si spatiile de cazare a elevilor si studentilor;

»  Ordinul Ministrolui Pducatiel Nationale 3378/10.03.1998 privind identificarca si
utilizarea resurselor extrabugetare in scoli si licec;

> Ordinul Ministrului Educatiei Nationale 3176/29.01.1998 privind folosirea
resurselor extrabugetare de catre secli, licee si universititi;

» Ordinul Ministrului Fducatici Nationale 50£1/09.10.1997 privind aplicarea
prevederilor art. 166, alin. 6 din Legea Invitimantului 84/1995, rcferitoare la
inchirierea bunurilor din dotarca invitimantului de stat;

» Ordinul  Ministrului  Tnvatimantului  3320/28.02.1996 privind  aplicarca
prevederilor art. 166, alin. 6 din Legea Invitdmantului 84/ 1995, referitoare la
inchirierea bunurilor din dotarea invatimantului de stat;

»  Ordinul Ministrului Educatiei si Cercetiivii 5013/20.11.2002 privind modificarea

. punctului3, capitolul- 1 din Ordinul Ministrulai invitiméantului 3320/28.02.1996, -

privind aplicarea prevederilor art. 166, alin. 6 din Legea Invataimantului 8471995,
referitoare la inchirierea bunurilor din dotarea invatimantului de stat;
- » -Legea-nr. 50/1991,- Republicat, - privind - autorizarea executarii lucririlor de ~
Teonstructii; T T T T B A

Art. 2. a). Baza materiald a tnvitiméantului cuprinde: spatii pentru procesul de cducatie si
formare profesionald §i cercetare stiintifics, mijloace de invatdmant si de cercetare aferente,
biblioteci, edituri i tipografii, statiuni didactice §i de cercetare, unitati de microproductie,
ateliere gcolare, ferme  didactice, " gradini botanice, terenuri agricole, cidmine, internate,
cantine, cluburi ale elevilor, case de culturi ale studentilor, case ale corpului didactic, case
universitare, tabere geolare, baze si complexe cultural-sportive, palate si casc ale copiilor si
clevilor, baze de odihni §i tratament, spatii cu destinatia de locuintd, precum si orice alt
obicct de patrimoniu destinat tnvatimantului si salaviatilor din invatamant.

b). Terenurile si cladirile in care fsi desfigoard activitatea unitdtile de Invagamant
preuniversitar de stat - gridinite, scoli gencrale, primare s1 gimnaziale, licee, seminarii
teologice, grupuri scolare, scoll de arte i meserii §i scolipastlieeale - fac parte din domeniul
public al conmnelor,frascl}ér st municipiilor si sunt in administrarea consiliilor locale ale
comunelor, oragelor g muhicipiilor in a ciror razi teritoriala isi destagoard activitatea, prin

delegare ciitre consiliile de administratie ale unitdtilor de inviitimént. Celelalte componente
~ ale bazei materiale sunt de drept proprictatea unititilor de invagamént preuniversitar de stat i

sunt administrate de acestea. Nu fac parie din domeniu) public al comunclor, oraselor si
municipiilor terenurile si clidirile detinute de unjtitile de Invatimant in baza unor contracte
de inchiriere, concesionare sau comodat, proprietarii acestora fiind alte persoane fizice sau

juridice.

¢). Terenurile i cladirile In care isi desfasoara activiiatca unititile de Invatdmant special de
stat fac parte din domeniul | public_judefean si sunt in admiﬁiﬂmxrca\cpﬂgsﬂmiului judetegn prin
delegare citre consiliile de administratie ale unitdilor de invatamént respective. Celelalte
componente ale bazei materiale a unitatilor de invitimant special public sunt de drept
proprietatea unitdtilor de invdtamant respectiv si sunt administrate de acestea.

d). Terenurile, i clidirile in care fsi desfisoard activitatea inspectoratele scolare, casele
corpului didactic, palatele gi cluburile copiilor si elevilor, cluburile sportive scolare, centrele
si cabinetele de asistenta psiho pedagogicd, centrele logopedice, precum si alte unititi din
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snliordirca Ministerului Edueatiei, Cercetiiiii, Tineretului st Sportulud, ale cdror cheluieli
curente si de capital se finanteaza de la bugetul de stat, fac parte din domeniul public al
statului si sunt administrate de Ministerul Educatiei, Cercetarii, Tineretului si Sportului, prin
Inspectoratul Scolar Judetean si prin delegare citre consiliile de administratic ale acestor
unititi. Celelalte componente ale bazei imateriale sunt de drept proprictatea unititilor si
institutiilor respective gi sunt administrate de acestea.

Art. 3 Unitatile de fnvitimant preuniversitar care dispun de spatit si mijloace temporar
disponibile pot organiza, in aceste spafii §i cu aceste mijloace, in folosul elevilor si a altor
categorii de tineri, activititi autofinantate de instrujre teorelicd si practicd. culturale, sportive,
turistice, de microproductie si servicii, altele decét cele incluse obligatoriu In procesul de
invatdmant.

Art. 4 a). Unititile de invatdmant care au bunuri disponibile si nu le pot folo:ii cu maximum
de rentabilitate pentru activititi autofinantate le pot inchiria unor persoane fizice sau juridice.
b) Prin bunurile disponibile ale unitatilor de invatamant se futeleg cladiri sau par(i ale
acestora, sili de clasi, amfiteatre, laboratoare, ateliere, inclusiv dotdrile aferente, mijloace

fixe de productie si de transport, constructii demon-abile, garaje, tonete, suprafete de-teren,

etc. care in anumite perioade din<1fxfnjﬁﬁf unui an, tmei luni sau sdptamani nu sunt folosite

pentru procesul educativ organizat de unititile de invatamant.
CAPITO UL ¥ — Iuchiricrea

Art. 5. Bunurile disponibile din nnititile de fnvatamént de stat nu pot fi date In folosinta altor
persoanc - fizice -sau juridice piii-contracte. de_concesionare,-locatie - de- gestiune- sau prin
“cotitracte de colaborare, singura forma admigf fiind inchirierea! o B

A - /
Art. 6. fnchirierea bunurilor temporar disponibileate unititilor de Invatdimant se face prin
icitatie _publicd, cu respectarca 0.U.G. nr. 34/2006 (cu- modificarile si completarile

ulterioare) privind atribuirea contractelor de achizitic publicg, a contractelor de concesiune de

“Jucrdiri publice si a contractelor de concesiune de servicii, cu modificirile si-completarile

ulterioare, H.G. nr. 925/19 iulie 2006 pentru aprobarea normelor de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirca contractelor de achizitie publica din O.U.G. nr. 34/2006, cu
modificirile si completdrile ulterioare, Legea nr. 237/ 17 iulie 2006 pentru aprobarea O.U.G.
nr. 34/2006, publicatd in MO al Romdniei, Partea I, nr.625 din 20 ivlic 2006, precunt si orice
altd legislatie specificd in vigoare (vezi www.anrmap.ro )

Art. 7. a). 1dentificarea g1 bunurile disponibile din unitétile de Invatamént preuniversitar de
stat se va face cu respectarea stricta a prevederilor capitolului 1T - Conditii de inchiricre” i a
capitolulni 1IJ — ,,Metodologia inchirierii” din asa cum sunt cle previzute In Ocdinul
Ministrului Invataimantului 3320/28.02.1996.

“b). Docunentatia fntocmitd conform prevederilor capitolului JT - Conditii de inchiricre” din-

Ordinul Ministrului fnvﬁgﬁmfnmﬂui 3320/28.02.1996 va {i inaintati citre Inspectoratul scolar
Judetean Carag-Severin in 3 excmplare originale i va cuprinde:

1. Adrcsi de inaintare sempatd de  directorul uuifdtii de  invatamant si de
contabil/presedintele comisiei de inventariere, cu stampila institutiei st antet;

2. Memoriu justificativ din care si reiast genul de activitdti ce urmeaza a i desf@surate
in aceste spalii st utilitatea acestor activititi pentru «levi, cadre didactice, procesul de
inva{Amant, comunitate, etc., precum si durata pe care se doreste inchirierea spatiului
respectiv;

3. Planul cadastral al terenurilor din carc s reiasd suprafata, forma, céile de acces §i
tercnurile cu care se invecingazd;
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4. Studiu de fezabilitate: suprafata, vechea destinatie, valoarea de inventar, starvea fizich
a imobilului, valoarea de inlocuire si gradul de uzura a mijloacelor cu cate este dotat
spatiul respectiv;

5. Dacé imobilele au mai fost inchiriate denumirea chiriasului, perioada si pretul ncasat
pe metru patrat;

6. Cine suporta costul investitiilor (daci se fac investitii pe terenul respectiv sau in
spatiul ce urmeazi a fi inchiriat), stadiul investitiei (SF, PT, etc.) si carc este valoarea
acestei investitii;

7. Lista cu potentiali participanti la licitatic;

8. Pretul/mp ce va fi incasat ca venit suplimentar n urma Tnchirierii acestor spatii i
tariful minim de inchiriere stabilit de consiliul Jocal:

9. avizul persoanei desemnate prin hotirare a Consiliului Local pentru a igi exprima
acordul referitor la inchirierea bunurilor date spre administrare unititilor scolare.

Toate paginile vor fi numerotate dosaru! va avea opis.

Art. 8. Contractul de inchiriere se incheic pe perioade mai mici sau egale cu 1 an cu
posibilitate de prelungire pani la 4 ani prin incheicrea unor acte aditionale astfcl:
a) Proful minin de inchiriere este pretul previizut in tarifele privind inchirierea spatiilor
aga cum sunt ele stabilite prin hotirarile consiliului local pentru localitatea respectivi,
b) Pentru perioade mai mici sau egale cu 1 an se percepe chiria stabilitd in urma
licitatiei;
¢) Chiria se indexeazi cu minim 5% pentru anul al 2-lea, dar nu mai putin decat tariful
~ privind inchirierea spatiilor, stabilit prin hotirarile consiliului local, pentru localitatea
respectiva, in anul respectiv;
. d)_Chiria se indexeazd cu minim 6% pentru anul al 3-lea, dar nu mai putin decit tariful
o oo e privind-inchirierea spatiilor, stabilit prin hotdrrile consiliului local, pentru localitatea
respectivd, In anul respectiv; '
¢) Chiria se indexeazd cu minim 7% pentru anul al 4-lea, dar nu maj putin decét tariful
privind inchirierea spatiilor, stabilit prin hotararile consiliului local, pentru localitatea
respectivd, In anul respectiv;
- £ Cercrile de prelungire-a contractelor trebuie depuse in acest sens Ja sceretariatelc
unitdtilor de Invagdmant cu cel putin.30-de zile calendaristice Tnainte de expirarca
termenului de valﬂbilifta/@c/&ee‘mﬁéﬂllui initial.

o~

Art. 9. a).{Nu se yof efectua nici un fel de modificari, am enajit sau constructii in spatiul
inchiriat fér\ﬁ\-a(_;grdul scris al directorului unitatii de Tnvifaméant obtinut in urma avizulyj
pozitiv al consilitﬁi‘d“c“'"d'm'ihi'stra-g-ie; alscolin,
b). Tn cazul in carc spatiul trebuie amenajat sc va respecta legea 50/1991 cu privire a
constructiile provizorii i art. 3 din O.M.LEN. 5011/1997 carc prevede: ,,Constructiile
provizotii demontabile, admise In cadrul contractelor de inchiriere, nu pot depisi 15 mp si
vor {i realizate cu respectarea tuturor normelor si preseriptiilor tehnice i juridice legale”.
= ————<¢)-—Obtinerea tuturor - avizelor ~gi/sau—autorizatiilor ‘necesare” constructiilor ™ provizorii
demontabile revine in totalitate locatarului si se va face pe cheltuiala acestuia ulterior
incheierii contractului {Ard si diminueze 1n nic. un fel obligatiile de plati stabilite in contract,
d). locatarul va purta integral rispunderea in cazul unor eventuale cvenimente nedorite
produse de efectuarca necorespunzatoare a unor constructii provizorii sau a altor evenimente
ce pot conduce la producerea de pasube sau prejudicii locatorului.

-

Art. 10. a). Activitatea locatarului trebuie si fie n conformitate cu obiectul siu de activitate
sl cu respectarca tuturor normativelor incidente si a obiectului de activitate impus de locator.
b). Locatarul este obligat s demareze activitatea peatiu care i-a fost atribuit spafiul numai
dupa obtinerea tuturor avizelor si/sau autorizafiifor necesare deruldrii activititii - entru care i-
a fost inchiriat sbagiul st dupd obtinerca tuturor avizelor gi/sau autorizatilor necesare
eventualelor constructii provizorii.
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¢). Obtincrea tutwror avizelor necesare fanctiondrii i dessurdrii activitatii stabilite ce
locator in spatiul respectiv cad in sarcina locataralui. Costul obtinerii acestor avize nu poate i
sub nici o formd imputat locatorului.

d). Locatarul cste obligat s respecte normele de protectic a mediului si sd asigure curditenia
in incinti si dupi caz in spatiul exterior delimitat de administratia unititii de invagdmant.

¢). Locatorul nu rispunde de buna functicnare a aparaturii amplasate in spatiile inchiriate i
nici de eventualele striciciuni care apar din cauze ce nu pot (i imputate locatorului.

f). Paza aparaturii i a obicctelor amplasate tn spatiile atribvite revine in totalitate locatarului.

Arxt. 11, Locatarul cste obligat si organizeze activitatea PSI in spatiul inchiriat, cu respectarea
normelor legale, specifice activitdtii pe care o desfagoars, urméaud a raspunde contraventional
sau penal de neaplicarea prevederilor respective.

Art.12. a). Toate unititile de invitimént vor incheia contracte de inchiricre conform
modelului ancxat prezentului regulament. Clauzele din modelul de contract anexat sunt
nmumaie

b). In momentul semnitrii contractutui de inchiricre se Incheie §i un proces verbal de predare-
primire a spatiului inchiriat in care se vor consemna obligatotiu starea fizicd a spatiului,
dotirile de care dispune si gradul lor de uzurd.

S
4

Art.13. a). Plata utilitatilor (apd, gaz, curent, canal) se poate face prin @(;ntorizarca
con,sum)l}lm caz in care costurile_contorizarii 1f<,pc,cuvc cad In sarcina locatatulul sayAd
sistenf pausal in flinctic de suplafat,.a inchiriatd si echipamentele clectrice instalate indiferent
dacd sb Qolo%au nu.

b). Daci imotsilul este inchiriat citre mai multi locatari {iecare dintre acestia vor plah cotd

“parte din incilzire gi iluminat-inclusiv pentru spatiile comune. e S

¢). Nu se admite debrangarea de la utilitati.
d). Toti locatarii plitesc apa menajera in functie de numdrul de angajati.

Art.14. Fiecare locator isi va stabili o procedurdt de caleul a costurilor cu utilitdtile si o va
- aplica . ca-atare, cu-facturarca acestor costuri separat pentru ficcare -locatar. Procedura
1€spcctwa devine anexa si parte a contractului de Inchiricre.

Art.15. a). Contractul de comodat sc asimileazd sub aspectele clauzelor contractuale
contractului de Tnchiriere tip, prezentat ca model, in anexd la prezentul ergulament.
b). Modelul de contract de comodat este prezentat in anexa 3 la prezentul regulament.

Art.16. a). Locatarul va lua toate misurile necesare pentru ca fluxul de elevi si cdile de acces
in spatiul Tnchiriat sa nu se intersecteze. Costurile suplimentare cauzate de aceste masuri cad
exclusiv in sarcina locatarilor si nu pot fi sub nici o formi imputate Jocatorului. :

b) Se mtm/lcc cu dcaavzu §ILC folc)Slr a bmlor in comun intre elcvl/cadxe dld ictice 31 1 n,ari!

CAPITOLUL 11} - Schimbarea destinatiei unui imobil

Art. 17. a). Schimbarea destinatici bazei materiale a mstitutilor si unitdtilor de invatamant
preuniversitar s¢ poate realiza numai cu avi-ul conform al ministrului educatici, ceroetiit,
tineretului §i sportului.

76)) Instriinarca sau schimbarea destinatiei bunurilor din baza materiald a invatdmantului fard

“avizul ministrului educatiel, cercetdrii, tineretului si sportului constituie infractiune si se
pedepseste conform Jegii penale.

¢). Actele de instriinare sau de schimbare a destinatiei bunurilor din baza materiald a
invagamantului fard avizul conform, al Ministrului  Educatiei, Cercetarii, Tinerctulut gi
Sportului sunt nule de drept.
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Art. 18, 2). In vederca obtinerii avizelai conform al ministralui pentru schimbarea destinaticd
unui imobil este nevoie de urmitoarele documente:

1. Adresd, semnatd de directorul unititii de invatdmant, cu stampila institutiei gi antet,
prin care se solicitd schimbarea destinatiei imobilului, si fn care se face referire la
sedintele Consiliului Profesoral si ale Consiliului de Administratic In care s-a
exprimat acordul in acest sens;

2. Copie conformd cu originalul dupi procesul verbal al Consiliului Profesoral prin care
se exprimé acordul pentru schimbarea destinatici imobilului;

3. Copie conforma cu originalul a procesului verbal al Consiliului de Adninistratic prin
care se e\prlma acordul pentru schimbarea destinatici imobilului;

4. Memoriu justificativ / nota de fundamentare din care si rezuite ¢i terenul sau cladirca,
dupd caz, nu mai sunt necesare procesului de fnvifimant:

- motivele pentru care se doreste schimbarea destinatici imobilului si genul de
activitati ce urmeara a fi desfasurate in aceste spatii;

- caracteristicile tehnice ale cladirii (anul construirii, regimul de in altime,
suprafata construitd, suprafata desfisuratd, starea fizica, valoarea de invents )

- unde 1$i desfagoard activitatca elevii care au frecventat imobilul propus pentru
schimbarca destinatiei;

- dacd se schimbi part,xal destinatia unei cidiri/teren se va avea in vedere si cum
sc va realiza accesul, astfel incit procesul educational sifsau de recrecre si nu
fic afectat;

- __natura, valoarea i sursa de finantare a investitiilor realizate in imobil in ultimij
5 ani;
- orice alt clement care poate si ajute la Intelegerea situatiei exacte a imobilului
: staelevilor ce au studiat/studiazi in clidire. - -
""" 5. "Planul cadastral -al terenurilor din care sa reiasd supr afala forma cdile de acces gi
“terenurile cu care se Tnvecineazi;
6. Daca imobilele au mai {ost inchiriatc denumirea chiriagului, perioada si pretul incasat
,,,,, pe metru patrat; :
,'f\/ Hotardrea Consiliului Local privind schimbarea destinatici imobiluli:i respectiv o

, S gzal In carc sc obtine avizul conform-al Ministrului Educatiei, Cercetivii, Tineretului

si Sportului.

CAPITOLUL IV - Dispozitii finale

8. Extras din domeniuf public al localititii unde este situat imobilul Tn cauzi.
b). Dosarul continand documentele de la punctul a) va avea toate paginile numerotate si va fi

insotit de un opis.

¢). Documentele se depun in trei exemplare, unul original si 2 copii conforme cu or iginalul, la
sediul IST Carag-Severin, insotite de o adresd de naintare prin carc se soliciti punerea in
discutia Consiliului de Administratie al Inspectoratului Scolar Judetean Caras-Scverin

vederea obtinerii acerdului pentru schimbarca destinatiei imobilului

Arxt. 19. Prezentul regulament se aplici incepind cu data de 13.01.2011 ca urmare

lut in sedinta Constliviiul de Administratic din data de 12.01.2011.

Art.20. Pand In data de 30 septembrie a ficcirui an calendaristic incepand de la data intririi

a aprobdrii

in vigoare a prezentului contract s¢ vor inainta spre Inspectoratul I Scolar Judetean Carag-

Severin propuneri de revizuire anuald a coniractelor incheiate, fird a deplisi termenul maxim

de 4 ani.

Art.21. Inspectoratul scolar Judetean Caras-Severin va inainta ciitre Ministru) Fducatici,

Cercetdrii, Tineretului i Sportului seturi de propuneri pentru obtinerea avizului conform ori

de cte ori apreciazi cd se impune aceastd operatiune, cu respectarca prezentului regulament.

G
~3



Art.22. La dats intriiril fn vigoare a prezentulvs regulament vor fi incheiate noi contracte /
revizuite toate contractele existente pentru spatiile pentru care existd avizal Ministrul
Educatiei, Cercetarii, Tineretului si Sportului n vederea inchirierii,z dupd modelul prezentat
in anexa la prezentul regulament.

Art. 23. Prezentul regulament va fi revizuit anual in functie de modificérile legislative in
domeniu care intervin. El va fi adus la cunostinta celor interesati prin publicarea pe site-ul
Inspectoratului scolar Judetean Carag-Severin.

CONSILERR JURIDIC
Ppaf. jr. Toan Palean
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Anexa 1 la Regulamentul privind fuchiricicn gi schimbarea destinatiei spatiiior si mijloacelor temporar disponibile.

CONTRACT DE INCHIRIERY

Nr. din

INTRE :
Unitatea de Invatamant preuniversitar o ,
cu sediul social in , Str_ o,
cod fiseal , avand contul bancar nr deschis
la reprezentata prin .
actionand in calitate de DIRECTOR, identificat cu CI/B.IL scria nr cliberat
de politia ,desemnata mai departe “LOCATORUL”
ST
~ _,cu sediul social in
, str o , T , bl
sc___,ap _, inmatriculata la Registrul Comertulut subne. . cod
fiscal R~ avand contul bancar nr__ ' deschis la

reprezentata prin -

. _,actionand in calitatc de __identificat. _ .
ci CI/B.I seria -~ nr ~ ~  — clibcrat de politia _ ' , domiciliat in
sir. | nr bl._ ,sc. , ap.

) "descmnata,,m‘ai departe “LOCATARUL”

AU CONVENIT INCHREIEREA PREZENTULUI CONTRACT IN URMATOARELE
CONDITIL . '

ARTICOLUL 1. OBIECTUL CONTRACTULUL

a. Locatorul inchiriaza, iar Locatarul ia in chirie un spatiu situat la

in cadrul . , format din
) o __in suprafata totald de
m?2 denumit in continuare “spatiul inchiriat”, identificat conform schitei

“7 7 atasate ce se constituic Anexa | la prezentul contract.

h. Destinatia spatiulut inchiriat estc desfasurarea unei activitati

ARTICOLUL 2. DURATADE INCHIRIERL

a. Contractul de inchiriere este consimtit si acceptat pe o durata de luni, incepand

dmn

b. Contractul de inchiricre poate {1 reinnoit prin act aditional semnat de ambele parti, cu

revizuire anuald , dar nu mai mult de 4 ani de la data semnarn prezentului contract.

¢. Intentia de reinnoire a contractului de inchiriere se va notifica in scris cu cel putin 30 zile

inainte de expirarea duratei de inchiriere.
I



ARTICOLUL 3. OBLIGATIHLE PARTIHLUR

3.1. Obligatiile LOCATARULUJ

a. Sa foloseasca in liniste spatiul inchiriat, potrivit destinatici prevazute in contract. Locatarul
va avea obligatia de a comunica Locatorului lista exacta si datele personale ale persoanelor
ce vor lucra in spatiul inchiriat si va trebui sa comunice imediat Locatorului orice modificare
intervenita in accasta lista.

b. Sa preia spatiul inchiriat pana cel tarziu la data de __ pentru efectuarea
amenajarilor necesare in baza unui proces verbal de predare-primire. Procesul verbal de
predare--primire se constituie ca Anexa 2 la prezentul contract.

¢. Sa informeze imediat pe Locator asupra oricaror accidente si stricaciuni care s-au produs in
spatiul inchiriat.

d. Sa respecte programul de functionare, norn:ele P.S.1., conditiile de acces ce fac parte din
Regulamentul Interior al ...........o.eunes in carc se afla spativ] inchiriat.

e. Sa cfectueze platile prevazute in conditiile si la termenele stabilite in prezentul contract. Se
accepta o depasire a termenului scadent cu 5 zile lucratoare, perioada pentru care sc vor
percepe penalitati specificate in art. 6.3.1

f. Locatarul are dreptul sa monteze firme, embleme sau alte mijloace de publicitate proprii pe
fatada spatiului inchiriat, cu conditia obtinerii in prealabil a acordului scris dir partca
Locatorului.

g. Locatarul este de acord sa permita accesul Locatorului in spatiul inchiriat pentru efectuarea

Cunor lucrari de  comstructii sau ~ de  reparalii sirict necesarc bunei functionari a

h. Sa mentina curatenia si intretinerea si sa efectueze reparatiile curente necesarc in spatiul

o onchivat. T

i. Sa-si desfdgoare activitatea fara a deranja in mod evident si repetat ceilalti ocupanti ce se

- afla N coeresceeneeeennns 0 care se gaseste spatiul inchiriat.

j- Sanuafecteze structura de rezistenta a vuevnsiensenen.din care face parte spatiul inchiriat.

<. Sanu afecteze si sa nu blocheze in nici un fel, prin activitatea sa, spatiile comune din cadrul
seeisneneennnennennnn i) €T S€ afla spatiul inchiriat.

I. Sanu schimbe destinatia spatiului inchiriat.

m. Sa respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor, inclusiv prin
instruirea corespunzatoare a personalului care isi desfasoara activitatea in spatiul inchiriat.

n. Sa obtina toate autorizatiile legale de functionare de la autoritatile locale, necesare
desfasurarii unci activitati conform destinatiei spatiului inchiriat.

0. Locatarul se obliga sa predea spatiul inchiriat la terminarea sau rezilierea contractului de
inchiriere in buna stare de functionare, tinandu-se cont de uzura normala.

p. Locatarul se obliga sa plateasca aferent impozitul spatiului inchiriat, chiria lunara,
cheltuiclile locative (apé, gaz, canal), precum si consumul de energie electrica furnizata prin
instalatia elcctrica interioara individuala a spatiului inchiriat conform procedurii de calcul a

- - locatorului, proceduri.ce constituie anexa 3 gi parte integranti a prezentului contract.

3.2, Obligatiiie LOCATORULUT

a. Locatorul se obliga sa puna la dispozitia Locatarului spatiul inchiriat, pen:ru efectuarca
amenajarilor, conform unui proces verbal de predare-primire semnat de ambele parti cel
tiziwladatade . Procesul verbal de predare — primire se constituic ca Anexa 2 a
prezentului contract.

b. Spatiul inchiriat va fi predat de catre Locator concctat la utilitati.

¢. Sc obliga sa calcaleze i s& factureze separat utilitatile fumizate conform procedurii din
anexa 3.

d. Sa permita Locatarului'instalarca unui post telefonic Ja cererca scrisa si pe cheltuiala
acestuia.



AR STSUBENCHSR i

ARTICOLUL 4. OB

Locatarul nu isi va putea ceda drepturile rezultand din prezentul contract si nici sa procedeze
la o subinchiriere, totala sau partiala, nici sa le foloseasca in cadrul unui contract de asociere in
participatiune, fara consimtamantul expres si in scris al Locatorului.

ARTICOLYL 5. RASPUNLEN EA CONTRACTUALA

a. Locatarul nu se va adresa Locatorului si nici nu 1i va reclama acestuia orice tulburare de
folosinta provenind de la un tert, iar actiunile impotriva autorului daunelor vor cadea in
sarcina sa.

b. Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitatii desfasurate de catre Locatar st nu
poate fi tras la raspunderc pentru rezultatele obtinute de catre Locatar in spatiul inchiriat.

c. locataru! va purta integral raspunderea in cazul unor eventuale evenimente nedorite produse
de efectuarca necorespunzitoare a unor constructii provizorii sau a altor evenimente ce pot
conduce la producerea de pagube sau prejudicii locatorului.

d. Activitatea locatarului trebuie <3 fie in conforinitate cu obicetul siu de activitaic i cu

respectarea tuturor normativelor incidente si a obiectului de activitato impus de locator.

. Locatarul este obligat si demareze activitatea pentru care i-a fost atribuit spatiul numai dupd
obtinerea tuturor avizelor gi/sau autorizatiilor necesare deculdrii activitiitii pentru care i-a
fost inchiriat spatiul si dupd obtinerea tuturor —avizelor si/sau autorizatiilor necesare
eventualelor constructii provizorii.

o

f. - Obtinerea tuturor avizelor necesare functionérii si-desfagurdrii activititii stabilite de locator- -~

tn spatiul respectiv cad in sarcina locatarului. Costul oblinerii acestor avize nu poate i sub
nici o forma imputat locatorului.

~incintd si dupa caz in spatiul exterior delimitat de administratia unitatii de fovitamant.

h. Locatorul nu raspunde de buna functionare a aparaturii amplasate 1n spatiile fochiriale §i nici
de eventualele stricicinni care apar din cauze ce nu pot {i imputate locatorului.

i. Paza aparaturii §i a obicctelor amplasate in spatiile atribuite revine In totalitate locatarului.

" ARTICOLUL 6. PLATI

6.1. Chiria

a. Prezentul contract este consimtit si acceptat in schimbu) platii unei chirii Junare de
______ _, pe carc Locatarul se obliga sa o plateasca Locatorului in data de ~ a
fiecarei luni.

b. Chiria se indexcaza cu minim 5% pentru anul al 2-lea, dar nu mai putin decat tariful privind
inchiricrea spatiilor, stabilit prin hotardrile consiliului local, pentru localitatea respectiva, in
anul respectiv;

c. Chiria sc indexeazi cu minim 6% pentri anut al 3-lea, dar nu mai putin decdt tariful privind

““irchitierea spatiilor, stabilit prin hotdrdriie consiliului Tocal, pentruJocalitatea respectiva, n
anul respectiv;

d Chiria sc indexcaza cu mininy 7% pentru anul al 4-lea, dar nu mai puun deedt taviful privind
inchirierca spatiilor, stabilit prin hotdrdrile consiliulvi
anul respectiv; “

6.2. Alte cheltuieli

tocal, pentru localitatea respectiva, in

2. “Cheltuieli locative” inseamna toate cheltuielile peatru utilitati, ce urmeaza a fi platite de
Locatar;

b. Cheltuiclile locative conform procedurii din anexa 3 si vor fi platite lunar in conformitate cu
facturile furnizoritor. \

c. Orice alte cheltuieli legate de contorizare, cbiinerea de avize si/sau autorizatii cad in sarcina
locatarului.

g Locatarul este obligat sd respecte normele de protectic a mediunlui §1 s asigure curiitenia in



Co

6.3.

a.

C.

- Ficcare locetar va plat anual, o nume propriu, laxele si hupoxitele lovale afereme spatiulal

inchiriat.

Penalitati

Orice suma neplatita de Locatar exact la termenul ei contractual, va i de drept purtatoare de
o penalitate de 1 % pe zi de intirziere. Aceste penalitati vor fi datorate si calculate cu
incepere de la data scadentet sumei neplatite fara necesitatea vieunei somatii suplimentare.
In cazul neefectuarii platilor stabilite in contract in termen de 5 zile lucratoare de la data
scadentei, Locatorul are dreptul :

e sarezilicze contractul,

e sa intrerupa furnizarea utilitatilor necesare spatiului inchiriat,

e sa resirictioneze accesul oricarei persoane, inclusiv al Locatarului, in spatiul
inchiriat s3 sa retina bunuvile apartinand Locatarului (marfa, mobilier, amenajarile
facute in spatiul de vanzare) pana la achitarea de catre acesta a debitului. Daca
Locatarul nu-si achita debitul in termen de 20 zile lucratoare de la data scadentei,
Locatorul isi va indestula creanta prin vanzarca bunurilor refinute pana Ja
concurenta cu suma restanta,

In cazul in care, din vina sau la solicitarea lLocatarulei, contractul inceteaza inainte de
expirarca tcrmenului penfru care a fost incheiat, Locatorul va percepe cu titlu de daune-
interese o suma egala cu valoarea chiriei pe 2 (doua) luni.

6.4. Modalitatea de plata. oy o ' T

 intrarii-in vigoare a prezentului contract de inchiricre.
. Data intrarii in vigoare a prezentulut contract de inchiriere este
. Plata chiriei pentru urmatoarcle huni, se va efectua lunar, in dvans in pumele 5 (cmcl) zile

Chiria datorata pentru prima luna se va plati in termen de 5 (cinei) zile lucratoare de la data

lucratoare ale fiecarei luni pentru carc este datorata. “Zi lucratoare” inseamna o zi (oricare in
afara de sambata, duminica sau sarbatorile legale) in care bancile efectucaza operatiuni

_ pentru activitatile curente.

. Pentru buna executare a pmmntulm contract Locatarul va acpunc in termen dc 3 (( mm) nl

lucratoare de la data semmnarii contractului de inchiviere o scrisoare de garantie bancara cgala
cu valoarea a doua chirii lunare.

Scrisoarca de garantie va {i rctinuta de catre Locator cu titlu de daune interese in cazul in
care contractul se reziliaza din vina Locatarului.

Plata chiriei se va efectua in baza unei facturi emise de Locator, pe care Locatarul se obliga
sa o ridice personal de la sediul Locatoruiut. In cazul in care Locatarul nu se va prezenta sa
ridice factura la data la care plata chiriei devine scadenta, facturs ii vi fi opozabila chiar
daca Locatorul nu i-0 va comunica sau daca Locatarul nu o va ridica dupa data scadentei.

. Platile vor fi efectuate prin transfer bancar in contul indicat pe factura, sau numerar la
—casicria Locatorulu =

ARTICOLUL 7. ASIGURART

a.

b.

C.

Locatarul este obligat sa se ocupc personal de asigurarea bunurilor proprii (mobilier,
echipamente, instalatii, marfa, elc.) existente in spatiul inchiriat.

Locatarul va trebui sa-si asume propria Raspundere Civila fata de terti pentru evenimente
produse in incinta spativlui inchiriat.

Locataru] se obliga sa subscrie asigurarile cerute iai sus la companii de asigurari cunoscute
si reputabile si sa dovedeasca aceasta la prima cerere a Locatorului.



ARTICOLUL 5, INCETAREA CONTRAC UL UL

Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele cazuri :

a. La expirarca termenului contractual, daca partile nu convin prelungirea acestuia prin act

aditional.

b. Prin reziliere :

« Prin acordul scris al ambelor parti ;

¢ Ca drept al Locatorului in caz de neexecutare sau cxecutare necorespunzatoare de
catre Locatar a obligatiilor contractuale esentiale ( platile catre Locator prevazute in
prezentul contract, afectarea structurii de rezisienta, schimbarca destinatici spatiulu
inchiriat, clauza de subinchiriere). In acest caz Locatorul poate inceta furnizarea
utilitatilor necesare spatiului inchiriat, iar contractul de inchiriere este desfiintat de
drept, neconditionat si de indata fara a mai fi necesara punerca in intirziere si fara o
alta formalitate prealabila, desfiintarea contractului  facindu-se in  virtutea
prezeniului Pact Comisoriu de Gradul IV, fara inferventia justitic.

e Ca drept al Locatarului in caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare de
catre Locator a obligatiilor contractuale.

e DPicirea sau avarierca spatiului inchiriat de asa maniera incit acesta nu mai poate fi
intrebuintat conform destinatiei.

s In caz de forta majora asa cum este definita de legea romana.

¢. Locatarul se obliga ca la incetarea prezentului contract fie ca urmare a expirarii terienului
de inchiricre, fie ca urmare a oricaruia dintre cazurile prevazute la articolul 8.1.2 sa

elibereze si sa predca Locatorului spatiul inchiriat in termen de 48 ore de la data incetarii
__prezentului contract. o N

d In cazul in care nu se respecta termenul de prcdal €, Locatarul este de acord ca Locatorul sa
procedeze singur la inventarierca marfurilor existente in spatiul inchiriat si sa le depoziteze
pe cheltuiala Locatarului in conditiile prevazute de legea romana.

e. Pentru depozitare Locatorul va percepe speze si cheltuielt de transport. Marfa si celelalte

_bunuri nu se vor clibera Locataruiui decit dupa plata sumelor datorate, lLocatcrul
beneficiind de dreptul de retentie prevazut-de legea romana. ' '

£ In situatia in care valoarea datoriijor, a spezelor si a celorlalte cheltuieli de depozitare
depasesc valoarea marfurilor in cauza, acestea devin proprictatea Locatorului.

g. De asemenea, daca Locatarul decazut din toate drepturile de ocupare nu elibereaza spatiu]
inchiriat sau daca opune rezistentx unui ordin de evacuare sau obtine o prelungire a
termenului limita de predare, va trebul sa achite pe zi de intarzicre, o despagubire egala cu
de doua ori chiria zilnica, aceasta pana la parasirea spatiului inchiriat. In acest caz,
Locatorul poate sa intrerupa furnizarea de utilitati si servicii pentru spatiul ocupat abuziv.

__ ARTICOLUL 9. LITIGIE

In caz de diferend intre parti st in ipsa unei reglementari amiabile i termen de 30 (treizeci)
de zile de la data notificarii adresate de partea reclamanta, partea interesata va putea scsiza numai
instanta din orasul in care se afla sediul Locatorului.

ARTICOLUL 10, DREPTUL GUVERINANT
a. Acest Contract de inchiriere cste guvernat si va fi interpretat in conformitate cu dreptul
roman.
b. Partile convin ca prezentul contract sa fie titlu exceutoriu in conditiile prevazute de legea
romana.

\



ARTRCOLUL 11, L0 €

a. Orice amenajari, imbunatatiri si instalatii efectuate de Locatar in spatiul inchiriat, care sunt
atasate cladirii (ioveereeerecenccneanncnnes) VOI ramane la incheierea contractului de inchiriere, fara
plata compensatorie (indemnizatie), in proprictatea Locatorului.

b. Locatorul sau reprezentantul sau vor putea, cu anuntarea in prealabil, sa viziteze sau sa
permita vizitarea, din cand in cand a spatiului inchiriat, in scopul de a verifica starea
generala si modul de intretinere a acestuia.

c. Orice act aditional la acest contract de inchiriere va {i scmnat de ambele parti, in caz
cotrar acesta fiind nul si neavenit.

d. Locatorul este de acord ca Locatarul sa-si inregistreze un punct de lucru la adresa spatiului
inchiriat.

e. Locatarul isi poate monta o firma sau logo cu numele magazinului numai dupa primirca
acceptului in scris din partea Locatorului cu privire la marimea si pozitia acesteia.

f. De asemenca Locatarul intelege ca linistita folosinta a spativlui inchiriat nu poate fi
asigurata in totalitate de catre Locator pe perioada lucrarilor de constructii interioare si
exterioare.

g. Notificarile si orice alte coinunicari referitoare la prezentul contract vor fi facute in scris,
prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, la adresele indicate in preambulul
contractului.

PrCLcntul contract-a fost intocmit si semnat in-la-datade 4 excmplare ﬁecale cu

pagini, unul pcnuu 1ocatar s1 3 pentru locator.

Doud Cxemplare din prezentul contract se depun in original: unul la sediul ISJ Carag-Severin gi
unul la directia patrimoniu / primaria unitatii administrativ teritoriale.

Pentru LOCATOR ¢ Pentru LOCATAR




Anexa 2 la Regulamentul privind Inchirierca gi schimbarea destinatici spatiilor s mijloacelor temporar disponibile.

La contractul de inchiricre/comodat nr. din
PROCES VERBAL
De predare-primire a spatiufui situat in cadrul o la o
incheiat  intre , in  calitate  de

L.ocator/Comodant si

in calitate de bLocatar/Comodatar la predarea (piimirea) spatiului.

1. Sturea exterioara a cladirii (pereti, geamuri, acoperis)

2. Starea interioara a eladirii (pereti, tavane, usi)

3. Starea instalatiilor electrice

4.Starca instalatiilor de climatizare

5. Alte constatari

Incheiat astazi _, in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

3

LOCATOR / COMODANT LOCATAR / COMODATAR






Anexa 3 la Regulamentul privind inchiricrea si schimbarea destinatiei spatiilor i mijloacelor temporar disponinile.

CONTRACT D COMODATY
Nr. din

INTRE :
Unitatca de invatimant preuniversitar

cu sediul social in ) , Str o o,
cod fiscel  “avand coniul bancar nr__ deschis
la 7 ~reprezentata prin ,
actionand in calitate de DIRECTOR, identificat cu CI/B.L seria __ nr_ ~_ cliberat

de politia __ ,desemnata mai departe “COMODANTUL”

St

) , cu sediul social 1n

, str o , Nt , bl ,
sc___,ap __, inmatriculata la Registrul Comertului sub nr. ~, cod
Tfiscal R~ " avand contul bancarnr__ “deschis {a o
reprezentata prin

o _ . ,actionand in_calitate de _ - identificat
cu C.L/B.I seria nr - - eliberat de politia _, domiciliat in

str. nr bl. ,sc.  ap. .

_deseminata mai departe “COMODA’E‘AR’[ -

AU CONVENIT INCHEIEREA PREZENTULUL CONTRACT IN URMATOARELE
CONDITIL :

ARTICOLUL 1. OBIECTUL CONTRACTULU!

a. Comodantul transmite in folosinta temporara si gratuita comodatarului, un spativ situat la
in cadrul ;
format din _in suprafata

“conform schitei atasate ce se constituic Anexa 1 la prezentul contract.” -
b. Destinatia spatiului dat n comodat este desfasurarea unei activitati

totald de mZ denumit in continuare “spatiul dat Tn comodat”, identificat

ARTICOLUL 7. DURATA DE M CIHIRIERE

2. Contractul de comodat este consimtit si acceptat pe o duratade __~ luni, incepand
din :

b. Contractul de comodat poate fi reinnoit prin act aditional semnat de ambele parti, cu
revizuire anuald , dar nu mai malt de 4 ani de la data sgmndrii prezentului contract.

¢. Intentia de reinnoire a contractului de comodat se va notifica in scris cu cel putin 30 zile
inainte de expirarea duratei de inchiriere.

]



FHLE PARTILOR

3.1. Obligatiile COMODATARULUI

a.

d.

- Sa preia spatiul dat in comodat pana cel tarziu la data de -

Sa foloscasca in liniste spatin} dat in comodat, potrivit destinatiei prevazute in contract.
Locatarul va avea obligatia de a comunica Comodantului lista exacta si datele personale ale
persoanelor cc vor lucra in spatiul dat in comodat si va trebui sa comunice imediat
Comodantului orice modificare inftervenita in acensta lista.

o pentru efectuarca
amenajarilor necesare in baza unui proces verbal de predare-primire. Procesul verbal de
predare—primire se constituie ca Anexa 2 la prezentul contract.

Sa informeze imediat pe Comodant asupra oricaror accidente si stricaciuni care s-au produs
in spatiul dat in comodat.

Sa respecte programul de functionare, normele P.S.1., conditiile de acces ce fac parte din
Regulamentul Interior al v, in care se afia spatiul inchiriat.

Conodatarul are dreptul sa monteze firme, embleme sau alte mijloace de publicitate proprii
pe fatada spatiului dat In comodat, cu conditia obtinesii in prealabil a acordului seiis din
partea Comodantului.

Comodatarull este de acord sa permita accesul Comodantuluj in spatiul inchiriat pentru
cfectuarea unor lucrari de constructii sau de reparalii strict necesare bunei functionari a

Sa mentina curatenia si intretinerca si sa cfectuezc reparatiile curente necesare in spatiul dat

_In comodat, R

m.

n.

. Sa-si desfdsoare activitatea fara a deranja in mod evident si repetat ceilalti ocupanti ce se

afla in ...ouuerune..e. in care se gaseste spatiul dat in comodat.
Sa nu-afecteze structura de rezistenta a s din care face parte spativl dat in

“comodat.
“Sa nu afecteze si sa nu blocheze in nici un fel, prin activitatea sa, spatiile comune din cadrul

s Care se afla spatinl dat in comodat.

Sa nu schimbe destinatia spatiuluj dat in comodat.

Sa respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor, inclusiv prin
inslruirea corespunzatoare a personalului care isi desfasoara activitatea in spatiul dat in
comodat.

Sa obtina toate autorizatiile legale de functionare de la autoritatile locale, necesare
desfasurarii unei activitati conform destinatiei spatiului dat in comodat.

Comodatarul se obliga sa predea spatiul dat in comodat la terminarca sau rezilierea
contractului de comodat in buna stare de functionare, tinandu-se cont de uzura normala.

. Comodatarul se obliga sa plateasca afcrent imporzitul spatiului dat in comodat, chiria lunara,

cheltuielile locative (apd, gaz, canal), precum si consumul de encrgic electrica furnizata prin
instalatia electrica interioara individuala a spatiului dat n comodat conform procedurii de
calcul a comodantului, proceduri ce constituie ancxa 3 $i parte lategrantd a prezentului
contract.

3.2. Obligatiile COMODANTUL!

Comodantul se obliga sa puna la dispozitia Comodatarului spatiul dat in comodat, pentru
efectuarea amenajarilor, conform unui proces verbal de predare-primire semnat de ambele
particel tirziu ladatade _ Procesul verbal de predare — primire se constituie ca
Anexa 2 a prezentului contract.

b. Spatiul dat in comodat va {i predat de catre Comodant conectat Ja utilitati.

Se obliga sa calculeze si sit factureze separat utilitatile furnizate conform procedurii din
anexa 3.

. Sa permita Comodatarului instalaren unui post telefonic la cererca scrisa si pe cheltuiala

acestuia. -



Comodatarul nu isi va putea ceda drepturile rezultand din prezentul contract si nici sa

procedere la o subinchiriere, totala sau partiala, nici sa le foloscasca in cadrul unui contract de
asociere in participatiune, fara consimtamantul cxpres si in scris al Comodantului.

ARTICOLYUL 5. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

a.

d.

h.

Comodatarul nu se va adresa Comodantului si nici nu ii va reclama acestuia orice tulburare

de folosinta provenind de la un tert, iar actiunile impotriva autorului daunelor vor cadea in
sarcina sa.

. Comodantul nu este responsabil de bunul mers al activitatii desfasurale de catre Comodatay

st nu poate fi tras la raspundere pentru rezultatele obtinute de catre Comodatar in spatiul dat
in comodat.

Comodatarul va purta integral raspunderea in cazul unor ¢ entuale evenimente nedorite
produse de efectuarea necorespunzatoare a unor construc(ii provizorii sau a altor evenimente
ce pot conduce la producerea de pagube sau prejudicii Comodantului,

Activitatea Comodatarului trebuie si fie in conformitate cu obiectul siu de activitate gt cu
respectarea tuturor normativelor incidente si a obicctului de activitate impus de Comodant.
Comodatarul este obligat s demarcze activitatea pentru care j-a fost atribuit spatiul numai
dupa obtinerca tuturor avizelor gi/sau autorizatiilor necesare deruldrii activitdani pentru care
i-a fost dat spatiul in comodat §i dupd obfinerea tuturor avizelor gi/sau autorizatiilor
necesare eventualelor constructii provizorit. o : o ,
Obtinerea tuturor avizelor necesare functiondrii si desfagurarii activitatii stabilite de
Comodant in spatiul respectiv cad In sarcina Comodatarului. Costul obtinerii acestor avize

* nu poate fi'sub nici o formé imputat Comodantului.

Comodatarul este obligat si respecte normele de protectic a mediului gi sa asigure curdtenia
in incintd si dupi caz fn spatiul exterior delimitat de administratia unitétit de invatimant.
Comodantul nu raspunde de buna functionare a aparaturii amplasate in spatiile date n

“comodat si nici de eventualele striciciuni care apar din cauze cc nu pot fi imputate

comodantului.
Puza aparaturii §i a  obiectelor amplasate” inspatiile atribuite revine in (otalitate
comodatarului.

ARTICOLUL 6. PLATI

6.1. Chiria

Spatiul este transmis in folosinta temporard si gratuita comodatarului cu obligatia ca acesta

sa-l inapoieze, in individualitatea sa, comodantului la terminarca perinadel prevazute in contract.

6.2. Alte cheltuieli

b.

d.

6.3.

a.

comodatar;
Cheltuielile locative conform procedurii din anexa 3 si vor i platite Junar in conformitate cu
facturile furnizorilor.

Orice alte cheltuicli legate de contorizare, obtinerea de avize si/sau autorizatii cad in sarcina
comodatarului.

Ficcare comodatar va plati anual, fn nume propriv, taxele si impozitele locale aferente
spatiutui dat in comodat.

“Cheltuieli locative” inseamna toate cheltuiclile pentru utilitati, ce urmeaza a fi platite de

Penalitati

In cazul neplatii taxeleor si impozitelor locale aferente spatiului dat Tn comodat, precum gi a
cheltuielilor Jocative in termen de 5 zile lucratoare de fa data scadentel, comodantul are
dreptul :

a



e satez:licze contractul,

e sa intrerupa furnizarea utilitatilor necesare spatiului dat in comodat,

e sa resfrictioneze accesul oricarei persoane, inclusiv al comodatarului, in spatiul dat
in comodat si sa reiina bunurile apartinand comodatarului (inobilier, amenajarile
facute in spatiu, etc.) pana la achitarea dc catre acesta a debitului. Daca
comodatarulul nu-si achita debitul in termen de 20 zile lucratoare de la data
scadentei, comodantul isi va indestula creanta prin vanzarea bunurilor retinute pana
la concurenta cu suma restanta.

ARTICOLUL, 7. ASIGURAR!

a.

b.

C.

Comodatarul este obligat sa s¢ ocupe personal de asigurarca bunurilor proprii (mobilier,
echipamente, instalatii, etc.) existente in spatiul dat in comodat.

Comodatarul va trebui sa-si asume propria Raspundere Civila fata de terti pentru evenimente
produse in incinta spatiului dat in comodat.

Comodatarul se obliga sa subscrie asigurarile cerute mai sus la companii de asigurari
cunoscute si reputabile si sa dovedeasca aceasta Ja prima cerere a Comodantului.

ARTICOLUL 8. INCETAREA CONTRACTULUE

Contractul de comodat inceteaza in urimatoarcle cazurt :

a.

b.

C.

La expmlca termenului contractual, daca partile nu convin prelungirea acestuia prin act

“ aditional. e e o ' I C
Prin reziliere:

e Prin acordul scris al ambelor parti ;

s Ca drept al Comodantului in caz de neexecutare sau executare nccore“punmroarc
de catre Comodatar a obligatiilor contractuale esentiale ( platile catre Comodani
prévazute in prezentul contract, afectarea structurii de rezistenta, schimbarea
destinatiei spatiului dat o comodat, clauza de subinchiriere). In acest caz
Comodantul poate inceta furnizarca utilitatilor necesare spatiului dat in comodat,
iar contractul de comodat este desfiintat de drept, neconditionat si de indata fara a
mai f1 necesara punerea in intirziere si fara o alta formalitate prealabila, desliintarca
contractului facindu-se i virtutea prezeniului Pact Comisoriu de Gradul 1V, fara
interventia justitiei.

e Ca drept al Comodatarului in caz de neexecutare sau executare necorespunzatoare

de catre Comodant a obligatiilor coniractuale.

o Disparitia sau avaricrea spatiului inchiriat de asa maniera incit acesta nu mai poate

fi intrebuintat conform destinatiet.

————e]n-caz-de-forta majora-asa cum-cste-definita de legea romana. S :
Comodatarul se obliga ca la incctarea prezentului contract fic ca urmare a expirarii
termenului de comodare, fie ca urmare a oricaruia dintre cazurile prevazute fa articolul
8.1.2 sa elibereze si sa predea Comodantului spatiul dat in comodat in termen de 48 ore de
la data incetarii prezentului contract.

d. In cazul in care nu se respecta termenul de predare, Comodatarul este de acord ca

Comodantul sa procedeze singur !a inventaricrea buniurilor oxistente in spatiul dat in
comodat si sa le depoziteze pe cheltuiala Comodatarului in conditiile prevazute de legea
romana.

. Pentru depozitare Comodantul va pereepe speze si cheltuieli de transport. Bunurile nu ce
vor elibera Comodatarilui decit dupa plata sumelor datorate, Comodantul beneficiind de
dreptul de retentic prevazut de legea romdna.

In situatia in carc valoarea datoriilor, a spezelor si a celorlalie cheltuicli de depozitare

4



depasese valoaro s marfarilor in cauza, acesica devin propricte'on Comodantulnd,

g. De asemenea, daca Comdatarul decazut din toate drepturiie de ocupare nu elibereaza
spatiul dat In comodat sau daca opune rezistenta unui ordin de evacuarc sau obtine o
prelungire a termenului limita de predare, va trebui sa achite pe zi de intarziere, o
despagubire egala cu de doua ori chiria zilnica, calculatd pentru spatiul respectiv conform
tarifelor locale + § %, aceasta pana la parasirea spatiului dat in comodat. In acest caz,
Comodantul poate sa intrerupa furnizarca de utilitati si servicii pentru spatiul ocupat
abuziv.

ARTICOLUL 0. LATIGHE

In caz de diferend intre parti si in lipsa unei reglementari amiabile in terimen de 30 (treizeci)
de zile de la data notificarii adresate de partea reclamanta, partea interesata va putea sesiza numai
instanta competentd teritorial.

ARTICOLUL 16¢. DREPTUL GUVERNANT
a. Acest Contract de corodat este guvernat si va fi interpretat in conformitate cu dreptul
roman.
b. Partile convin ca prezentul contract sa fie titlu executoriu in conditiile prevazute de legea
romana.

ARTICOLUL 11. ALTE CLAUZE

a. Orice amenajari, imbunatatiri si instalatii efectuatc de Comodatar in spatiul inchiriat, care
sunt atasate claditii (eeveevereccrceriesennns) VOI ramane la incheierea contractului de comodat,
fara plata compensatorie (indennizatie), in proprietatca Comodantului.

b. Comodantul sau reprezentantul sau vor putea, cu anunterea in prealabil, sa viziteze sau sa
permita vizitarea, din cand in cand a spatiului dat In comodat, in scopul de a verifica starea
gencrala si modul de intretinere a acestuia.

¢. Orice act aditional la acest contract de comodat va {i semnat de ambele parti, in caz contrar
acesta fiind nul si neavenit.

d. Comodantul este de acord ca Comodatarul sa-si inregisticze un punct de lucru la adresa
spatiului inchiriat.

e. Comodatarul isi poate monta o firma sau logo cu numele unitd(ii numai dupa primirea
acceptului in scris din partea Comodantului cu privire la marimea si pozitia acesteia.

f. Dc asemenea Comodatarul intelege ca finistita folosinta a spatiului dat in comodat nu poate
fi asigurata in totalitate de catre Comodant pe perioada lucrarilor de constructii interioare si
exterioarc.

. g. Notificarile si orice alte_comunicari referivoare la prezentul contract.vor-fi-facute in scris,

prin scrisoare recomandata cu confirmarc de primire, la adresele indicate in preambulul
contractulul.

Prezentul contract a fost intocmit si semnat inladatade  1n 4 exemplare, fiecare cu
pagini, unul pentru comodatar i 3 pentru comodayit.

Doud exemplare din prezentul contract se depun in original: unul la sediul I1ST Carag-Severin si
unul la directia patrimoniu / primaria unita(ii administrativ teritoriale.
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