ROMANIA
JUDETUL CARAS - SEVERIN
. MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL

Hotararea nr. 442
din 17.12.2019
privind acceptarea ofertei de donatie a S.C. BV & PBV HOTELS SRL., a unui
bun imobil - teren intravilan in suprafati de 3.065 mp si constructie ”Hotel
Constructorul”, inscris in CF nr. 42590 Regsita, nr. cadastral 4344, nr. top
588/2/a/1/a/1/6/1/b/1/a/3/c/1/1/b/3/b/1/¢/2/1/2/b/2/b/2, situat in municipiul Resita,
zona Lac Secu

Consiliul Local al municipiului Resita, Intrunit in sedinta ordinard din data de
17.12.2019;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului municipiului Resita nr.
96256/13.12.2019 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului
Public si. Privat al municipiului Resita nr. 95964/12.12.2019, precum si rapoartele de
avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

Luénd in considerare Oferta de donatie a S.C. BV & PBV HOTELS SRL, cu sediul
in municipiul Brasov, Poiana Brasov, str. Poiana lui Branca, Vila Ciocarlia, jud. Brasov,
avand CUI: RO 23929598, J08/ 1442/2008 reprezentatd prin Oana Florica, in calitate de
administrator, ofertd inregistratdi la Registratura generali a municipiului Resita sub
numarul 90541/12.12.2019;

Certificatul fiscal nr. 95900/27.11.2019;

Luénd in considerarea extrasul de Carte funciara nr. 42590 Resita, nr. cadastral 4344,
nr. top 588/2/a/1/a/1/6/1/b/1/a/3/c/1/1/b/3/b/1/c/2/1/2/b/2/b/2;

Avénd in vedere Raportul de evaluare inregistrat sub nr. 95793/12.12.2019 intocmit

de evaluator autorizat Babeu Mihai;

Vazand prevederile art, 858, art. 863 lit c, art. 876, art. 1011 si urmitoarele Cod
civil;

Tinénd seama de prevederile Ordinul Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliard nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptive si
inscriere in evidentele de cadastru si carte funciari, cu modificirile si completarile

ulterioare.
Vizénd prevederile Legii 82/1991, Legea Contabilititii;

e

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si pub11c1tat11 imobiliare, republicati;
In temeiul art.129 alin.2 lit. ¢, art.139 alin. 3, lit. g, art. 196 alin.1, lit.a si art. 291,

alin. 3, lit. b ale OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
Hotaraste:

Art.1. — Se accepté oferta de donatie avand ca obiect imobilul - teren intravilan in
suprafatd de 3.065 mp si constructie Hotel Constructorul, inscris in CF nr. 42590 Resita, nr.
cadastral 4344, or. top 588/2/a/1/a/1/6/1/b/1/a/3/c/1/ 1/b/3/b/1/c/2/1/2/b/2/6/2, situat in

municipiul Resita, zona Lac Secu.



Art.2. Bunurile ce fac obiectul de donatie prevazute la art. 1 au valoarea de piatd
dupa cum urmeaza:

- Imobilul - teren intravilan in suprafatd de 3.065 mp, inscris in CF nr. 42590
Resita, nr. cadastral 4344, nr. top
588/2/a/1/a/1/6/1/b/1/a/3/c/1/1/6/3/b/1/c/2/1/2/b/2/b/2, situat in municipiul Resita,
zona Lac Secu — valoare de 73.111 lei conform raportului de evaluare inregistrat
sub nr. 95793/12.12.2019, raport ce constituie anexd la prezentul proiect de
hotérare;

- Imobilul — constructie: HOTEL CONSTRUCTORUL in suprafatd desfasurata de
614,8 mp, inscris in CF nr. 42590 Resita, nr. cadastral 4344, nr. top
588/2/a/1/a/1/6/1/b/1/a/3/c/1/1/b/3/b/1/c/2/1/2/b/2/b/2, situat in municipiul Resita,
zona Lac Secu — valoare de evaluare de 67962 lei conform Certificatului fiscal nr.
95900/12.12.2019;

Art.3. — Imobilul ce face obiectul ofertei de donatie mentionata la art. 1 va dobar ™
regimul juridic de proprietate publica a municipiului Resita In conformitate cu prevederile
art. 863, lit. 3 din NCC si va fi cuprins in inventarul domeniului public al municipiului
Resita, dupi incheierea actului de donatie In form autentica, inventar care va fi completat
in mod corespunzator.

Art.4. — Se mandateazi domnul Primar loan Popa sd semneze actul de donatie in
forma autentica.

Art.5. — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari se Incredinteaza
Directia Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane, Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat, cirora le revine sarcina ludrii in evidenta contabilad si in
inventarul bunurilor aflate in domeniul public al municipiului Resita a imobilului
mentionat la art. 1 si art. 2, respectiv inscrierea dreptului de proprietate publici al
municipiului Resita in cartea funciari;

Art.6. — Prezenta hotérare intra in vigoare la data comunicérii.

Art.7. — Prezenta hotérire se comunica:

- Primarului municipiului Resita;

- Prefectului si Institutiei Prefectului judetul Caras-Severin;

- Directiei Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane;

- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public i Privat

- S.C.BV & PBV HOTELS SRL

PRESEDINTE DE SEDINTA
POPESCU HADRIAN-CONSTANTH
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

Identificat cu CF nr.42590 Resita,
situat in loc. Resita, Statiunea Secu, FN

jud. Caras-Severin

MUNICIPIUL RESITA
Directia pentry Administrarea Domeniuial Public gi Privat

Regi
Proprietar: B.V.& PBV HOTELS SRL - M:‘b’f:f“:""ﬁ' o ffgmum

Utilizator: PRIMARIA INMW%/?LUM /$ 2!l

MUNICIPIULUI RESITA

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind. conf dentiale, nu vor putea fi coplate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al clientului Primaria
Municipiului Resita.

- DECEMBRIE 2019 -
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Teren

06.12.2019

Catre: Primaria Municipiului
Resita

Referitor la: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 3.065 mp, inscris in
CFnr. 42590 Resita, situat in localitatea Resita, Statiunea Secu, jud.
Caras-Severin.

Urmare a solicitdrii dumneavoastra, am procedat la evaluarea
proprietdtii indicate mai sus. Am efectuat inspectia proprietatii,
am analizat piata imobiliard specificd si am estimat valoarea de
piatd a proprietatii(terenului) in cauzd in vederea acceptarii donatiei
acestui imobil la solicitarea proprietarului.

Prezentul raport de evaluare este realizat de catre
evaluatorul autorizat EPI, EBM, Babeu Mihai, membru titular ANEVAR
EPI, EBM cu legitimatia nr. 10345, care a evaluat proprietatea in
calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
intocmit in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2018.

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor
si rationamentelor aplicate, opinia noastra este ca valoarea de
piata a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii
descrise in acest raport, la 06.12.2019, este:

15.300 EUR, echivalenta 73.111 LEI

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele,
conditiile limitative si aprecierile exprimate in prezentul
raport si este valabila in conditile economice si juridice
mentionate in raport;

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata
in raport.

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea
de piata a imobilului.

Cu deosebita consideratie,
Babeu Mihai - Evaluator
Autorizat EPI, EBM

»gmmg‘;%%
gr\r BABEU MinA| A

Leghimada Nr. 10305 £
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1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor

Client si utilizator

importante

MUNICIPIUL RESITA

Data raportului de evaluare 09.12.2019

Data inspectiei

Data evaluarii
Evaluator autorizat
Tip proprietate
Adresa proprietatii
Cod postal

Cartier / amplasare
Utilitati

Acces

Suprafata
teren

Proprietar
Utilizare existenta

Curs de schimb valutar

EUR/LEI VALOAREA JUSTA

estimata

Dreptul de proprietate

Sarcini inregistrate

Identificarea proprietatii

Observatii speciale

06.12.2019 (Valoarea este valabila in ipoteza ca starea fizica o proprietatii
nu s-a modificat intre data inspectiei si data evaluarii)

09.12.2019

Babeu Mihai, Evaluator Autorizat EPI, EBM, Legitimatie 10345
Teren intravilan

Resita, Statiunea Secu, FN, CF 42590 — Resita jud.Caras -Severin
Nu este cazul

Statiunea Secu, Caras-Severin

Energie electrica.

Din
St = 3.065 mp {masurata) (conform extras de carte funciara nr.42590
Resita,

nr.cerere 57981/25.11.2019)

S.C.B.V. & PBVY HOTEL SRL — CIF 23929598
Teren cu constructii
4,7785

15300 EUR 73.111 LEI
Considerat deplin
Conform extras CF prezentat, nu sunt inregistrate sarcini:

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este liber de
sarcini.

Identificarea proprietatii subiect a fost realizata cu ajutorul extrasului de CF

Pe terenul inscris in CF nr.42590 Resito, este edificatd o constructie de tip

P+1E aflatd intr-o stare avansatd de degradare cunoscutd sub numele de
Hotel Constructorul care nu face obiectul evaludrii. Valoarea de piatd
estimatd nu include si valoarea constructiilor



.
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2. Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si concluziile evaluarii numai
fata de clientul si utilizatorul lucrarii si certific, in cunostinta de cauza si cu buna credinta,

ca:

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai Ia ipotezele si
conditiile limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale si impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport sau
legata de partile implicate in aceasta evaluare;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta evaluare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii
estimate sau de o concluzie favorabila unuia dintre utilizatorii desemnati ai
raportului;

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent,
a acestei lucrari;

Nu mi-a fost oferita asistenta profesionala semnificativa;

Sunt membru al ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de
pregatire continua;

Subsemnatul, Babeu Mihai, declar ca am inspectat personal proprietatatea
evaluata.

Babeu Mihai

Evaluator Autorizat EPI, EBM

EVALYA
¢ Agva\uatol?%%

BABEY iy,
Legi;-

Ny, 10345
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3. Termenii de referinta ai evaluarii

Obiectul evaluarii Proprietatea imobiliara - TEREN INTRAVILAN

Adresa
proprietati

Clientul
raportulu
i

Utilizatoru
|
raportului

Proprietar

Drepturi
de
proprietat
e evaluate

Baza de
evaluare. Tipul
valorii estimate

Resita, Statiunea Secu, FN, CF 42590 — Regita jud.Caras -Severin

Scopul evaluarii Estimarea valorii de piatd a proprietatii
mentionate mai sus, asa cum este definitd Tn Standardele de Evaluare
a Bunurilor 2018, in vederea acceptarii donatiei acestui imobil la
solicitarea proprietarului.

PRIMARIA MUNICIPIULU! RESITA

PRIMARIA MUNICIPIULUT RESITA

S.C. B.V. & PBV HOTEL SRL - CIF 23929598

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de
proprietate asupra terenului analizat, detinut de catre S.C. B.V. &
PBV HOTEL SRL — CIF 23929598 in baza documentelor avute la
dispozitie.

Dreptul de proprietate asupra teren si constructii este inscris in
Cartea Funciard nr.42590 Resita, jud Carag-Severin, cu nr. top.
588/2/a/1/a/1/6/1/b/1/a/3/c/1/1/b/3/b/1/c/2/1/2/b/2/b/2 cu nr.
cad. 4344,

Nota: Constructia edificatd pe acest omplasament nu face obiectul
prezentului raport de evaluare.

Tn conformitate cu Extrasul de CF prezentat, asupra proprietatii
nu sunt inscrise sarcini

Evaluarea s-a realizat in ipoteza cd dreptul de proprietate asupra
terenului este liber de sarcini.

Evaluarea executata conform prezentului raport, n
concordanta cu cerintele clientului, reprezinta o
estimare a valorii de piatd a proprietatii, asa cum este
aceasta definitd in Standardele de Evaluare Bunurilor 2018 —
SEV 100 Cadrul general.



Raport de evaluare

Teren

Data evaluarii

Inspectia
proprietati
i

Moneda in care
se exprima
valoarea
estimata

Modalitati
de plata

Conformitatea
evaluarii cu
SEV

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezintd suma
estimatd petru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaludrii, intre un comparator hotdrét si un vénzdtor hotarat,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fird
constréngere.

Metodologia de calcul a valorii de piata a tinut cont de scopul
evaludrii, tipul proprietdtii si de recomanddrile Standardelor de

evaluare a bunurilor 2018.

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul
preturilor la data de 06.12.2019, data la care se considera valabile
ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre
evaluator. Evaluarea a fost realizata in luna decembrie 2019. Data
evaluarii este 09.12.2019.

Inspectia a fost efectuata in data de 06.12.2019, de catre
evaluator autorizat Babeu Mihai, legitimatie nr. 10345.Valoarea este
valabila in ipoteza ca starea fizica a proprietatii nu s-a modificat
intre data inspectiei si data evaluarii. Cu aceasta ocazie au fost
preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost
analizate schitele existente si s-a fotografiat proprietatea supusa
evaluarii. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele
contaminari ale terenului sauamplasamentelor invecinate.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEl si EUR. Cursul de
schimb leu/EUR valabil la data évaluarii (06.12.2019) este cel afisat
de BNR, si anume 4,7785 lei/EUR

Valoarea exprimata in prezentul raport reprezinta suma care
urmeaza a fi platita in echivalent cash la data tranzactiei, fara a
lua in calcul conditii de plata deosebite.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2018 si cu ipotezele si conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului a fost
determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, {indndu-se
cont de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referintd ai evaluérii

SEV 102 — Implementare

SEV 103 — Raportare
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SEV 104 — Tipuri ale valorii
SEV 400 - Verificarea evaluarii
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare.
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
Procedura Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost:
de evaluare documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate
clientului;
inspectia proprietatii;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii
raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
deducerea si estimarea conditillor limitative specifice
obiectivului de care trebuie sa se tina seama;
analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor
din punct de vedere al evaluarii;
aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate
oportuna/e pentru determinarea valorii si
fundamentarea opiniei evaluatorului.
Natura si Documentele si schitele puse la dispozitie de catre
sursa proprietarul terenului, respectiv:
informatiilor

Responsabilitate
a fata de terti

Extras de Carte Funciara nr. 42590 Resita, 588/2/a/1/a/1/6/
1/b/1/a/3/c/1/1/b/3/b/1/c/2/1/2/b/2/b/2 cu nr. cad. 4344,
nr.cerere 57981/25.11.2019;

Solicitare cu nr. 90541/25.11.2019 - inregistrata la Primaria Resita

Alte informatii necesare existente in bibliografia de
specialitate, respectiv:

Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;

Publicatii privind piata imobiliara;

Articole din presa;

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse
la dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru rezultatele
obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau
gresite.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor
furnizate de citre client si de cdatre proprietarul terenului,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat
scopului si utilizarii precizate in cadrul acestui raport. Raportul
este confidential, strict pentru client si utilizator iar evaluatorul
nu accepta nici o responsabilitate fata de o terta persoana, in
nici o circumstanta
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Ipoteze

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile
si documentele furnizate de cdtre proprietarul imobilului si
au fost prezentate fara a se intreprinde verificiri sau
investigatii suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate
este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

Informatia furnizata de catre terti este considerata de
incredere, dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale
amplasamentelor: solulului sau structurii cladirii (partilor
ascunse) care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta
cu toate reglementarile locale si republicane privind
mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate
cu proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta
unor contaminari naturale sau chimice care afecteaza
valoarea proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.
Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a
unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor
sau  materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii
speciale in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu
exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari
pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ca au
fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii
raportate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor
ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piata estimata este valabila la data evaluarii. Intrucat
piata, conditiile de piata se pot schimba, valoarea estimata poate
fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

S-a presupus ca legisiatia in vigoare se va mentine si nu au
fost luate in calcul eventuale modificari care pot sa apara in
perioada urmatoare;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului
s-a facut tinand seama de tipul proprietatii, tipul valorii
exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut
la dispozitie la data evaluarii referitoare la subiectul de evaluat
neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu
avea cunostinta;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
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publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere
in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta
relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-
au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii
referitoare la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice,
fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste
conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde

valabilitatea.
Ipoteze speciale Nu sunt
Restrictii de Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
utilizare, publicare a acestuia;
difuzare sau Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere
publicare in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta

relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-
au incheiat astfel de intelegeri in prealabil;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice,
fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste
conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea;

Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat
caintreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului
in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor
la valori, identitatea evaluatorului} nu trebuie publicate
sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatoruiui
autorizat care semneaza acest raport, cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau
integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat
clientul si utilizatorul raportului de evaluare, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale.

Conformitatea Evaluarea a fost realizata in concordanta cu Standardele de Evaluare
evaluarii cu a Bunurilor 2018
SEV
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4. Prezentarea datelor

(extras de carte funciara nr

Identificare Conform documentelor

a 42590 Resita, nr. top. 588/2/a/1/a/1/6/1/b/1/a/3/c/1/1/b
proprietatii /3/6/1/c/2/1/2/b/2/b/2 cu nr. cad. 4344), proprietatea este
imobiliare descrisa astfel:

subiect. Teren intravilan , avand suprafata de 3.065 mp(masurata)
Descrierea , nr.cadastral 4344 - HOTEL CONSTRUCTORUL

juridica

Proprietar: 5.C. B.V. & PBV HOTEL SRL

Adresa : Resita, Statiunea Secu, FN,
CF 42590 - Resita jud.Caras -Severin

Identificarea Nu au fost identificate / evaluate bunuri mobile

eventualelor

bunuri

mobile

evaluate

Date Proprietatea este amplasata intr-o zona mediana a statiunii Secu in
despre apropriere de barajul Secu.

zona, oras, In vecinatate exista, unitati de cazare( pensiunea Brandusa, Complex
vecinatati Turist).

si Amplasarea proprietatii este prezentata in Anexa nr. 3 la prezentul
amplasare raport.

Tipul zonei: mixt- rezidential- comercial

Accesul in zona se realizeaza pe DJ 582B

Unitati comerciale in apropiere: Da (unitati de cazare)
Unitati de invatamant: Nu este cazul

Unitati medicale: Nu este cazul

Institutii de cult: Nu este cazul

Sedii de banci: Nu este cazul

Institutii guvernamentale: Nu este cazul

Lacuri: Baraj Secu

Altele: Nu este cazul

0O 0 0O 00 OO O0O0O 0
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Informatii Proprietatea este amplasata in zona mediana a statiunii Secu
despre Caracteristici fizice:
amplasament o Suprafata terenului: S =3.065 mp (conf. CF)
- Descrierea o Inclinare: usor inclinati
terenului o Forma: neregulata
o Acces: auto din drum principal asfaltat DJ 582B
o Utilitati:
Retea urbana de energie electrica: existenta
Retea urbana de apa: inexistenta
Retea urbana de termoficare: inexistenta
Retea urbana de gaze: inexistenta
Retea urbana de canalizare: inexistenta existenta
Retea urbana de telefonie: inexistenta
o Alte observatii: -
Caracteristici juridice:
o Utilizare legala: comercial
o Servituti de trecere: Nu este cazul
o Restrictii de sistematizare: Nu este cazul
o Alte restrictii existente: Nu este cazul
Caracteristici economice:
o Impozite asupra terenurilor: -
o Taxe locale de construire: -
o Avantaje fiscale: Nu este cazul
Descrierea Nu este cazul
amenajarilor
si

constructiilor

Date Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe

privind asimilate acestora sunt stabilite prin hotarari ale consiliilor
impozitele locale.

si taxele

Istoric, incluzand Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii nu

sunt
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vanzarile disponibile.
anterioare si - Data: -
ofertele sau - Vanzatori: -

cotatiile
curente

Analiza
pietei
imobiliare

- Pret vanzare: -

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme
care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu
se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de
proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar
acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna
un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea
poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de muite
ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati,
iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.
De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este

lung. -

Definirea pietei
specifice

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei
sale specifice, s-au analizat o serie de factori, incepand
cu tipul proprietatii.

Astfel, tinand cont de specificul zonei (mixt rezidential-
comercial) si de tipul proprietdtii, piata specifica pentru
proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare
este cea a terenurilor libere cu destinatie rezidential-
comerciala situate in zona Statiunii Secu, Jud. Caras-Severin.

Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietitilor
imobiliare similare cu proprietatea subiect, amplasate in
localitatea Resita, Statiunea Secu, Jud. Caras-Severin.
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Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate
determina atractivitatea proprietatilor similare.

Diminuarea preturilor pentru proprietati imobiliare
similare proprietatii subiect din anii anteriori a fost generata
de situatia economica. Desi fata de anii imediat urmatori
izbucnirii crizei financiare, piata specifica nu a prezentat
fluctuatii negative semnificative, preturile continua sa scada
pentru acest tip de proprietate, ritmul de scadere fiind unul mai
putin accentuat.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de
situatia economica a localitatii, populatia sa, tendinte ale
ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva
pentru tipul de proprietate mai sus mentionat.

Generalitati

Resita - resedinta a judetului Caras — Severin, este amplasata
in sud-vestul Romaniei, in partea de nord, nord-vest a judetului,
pe cursul mijlociu al raului Barzava, la poalelele muntilor
Semenic, intr-o zond geograficd de un pitoresc deosebit si cu
obiective turistice atragatoare.

Municipiul este desfasurat de-a lungul cursului regularizat al
raului Barzava. Accesul in oras se face de pe doua cai principale
rutiere : dinspre Timisoara pe DN 58b, respectiv dinspre
Caransebes pe DN 58 si cale ferata dinspre aceleasi directii.

Din municipiu se deschid cai de acces spre toate zonele turistice
ale judetului: Semenic, Valiug-Crivaia, Secu, Anina, Cheile
Carasului, Oravita si Moldova Noua, etc.

Lacul Secu - lacul de acumulare construit in 1963, cu o suprafatd de
peste 105 ha si un volum de peste 15 milioane de metrii cubi, serveste
la alimentarea cu apd si protectia Resitei Tmpotriva inundatiilor,
constituind tot odatd un punct de agrement in cadrul Statiunii
Turistice Secu.

Oferta
competitiva

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip
de proprietate care este disponibila pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita
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proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit
loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Incepand cu anul 2009, datorita conditiilor tot mai restrictive de
pe piata, numarul si valoarea tranzactillor au cunoscut o
scadere semnificativa.

In ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea
imobiliara subiect, aceasta este scazuta. Ofertele de vanzare
pentru terenuri in Statiunea Secu este foarte scazuta.

Referitor la vanzarea proprietatilor imobiliare similare
proprietatii subiect, acestea sunt ofertate pe piata la preturi
cuprinse intre 3 euro/mp — 8 euro/mp. Variatia principala a
preturilor este antrenata de localizarea proprietatior, deschiderea
acestora, tipul de acces, nivelul utilitatilor etc.

Cererea
solvabila

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de
proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare
sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata, intr-un
anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul
sitipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct
cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curenta.

In general, nivelul cererii solvabile a scazut in ultima perioada,
scaderea fiind cauzata de criza economica, diminuarea
interesului investitional si scaderea nivelului creditarii.

In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de propritate, cererea
este scazuta.
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Echilibrul pietei.

Previziuni

Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca
la acest moment piata este una a cumparatorului, oferta
fiind superioara cererii.

La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care
au drept obiect proprietati imobiliare de acest tip este mic. Astfel,
tinand cont de conditiile existente pe piata la momentul
actual, putem afirma ca preturile si chiriile pentru acest tip de
proprietate se vor mentine intr-o usoara scadere.
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5. Analiza datelor si concluziilor

Cea mai
buna
utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare
a proprietatii subiect din diferite variante posibile. Aceasta va constitui
baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare procesului
de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabila
rezonabila si legala a unui teren liber sau a unei proprietati construite,
care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si care
determina cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele
situatii:
o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber.

In plus fata de a fi probabil rezonabila, CMBU atat a terenului ca fiind
liber trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU
trebuie sa fie:

o permisa legal

o fizic posibila

o fezabila financiar

o maxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a

terenului
(considerat) liber sau a proprietatii construite).

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa
aplicarea celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor utilizari
alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii,
este cea mai buna utilizare.

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului considerat liber,

am cules de pe piata informatii referitoare la terenuri libere
amplasate in Municipiul Resita Statiunea Secu, FN, jud.Caras -Severin.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile

-considerate probabile si rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4

criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinand
cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului

(forma si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile
posibile ale proprietatii, astfel, cea mai buna utilizare a terenului
considerat liber este cea de utilizare comerciala
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Metode
de
evaluare

Avand in vedere cele de mai sus, consideram ca terenul este deja

construit conform celei mai bune utilizari a acestuia. Ca urmare, cea mai

buna utilizare a terenului considerat liber este cea actuala, de

teren cu destinatie comerciala. Aceasta utilizare indeplineste criteriile

care definesc CMBU, si anume:

este fizic posibila

o este permisa legal

o este fezabila financiar

o este maxim productiva (conduce la cea mai mare valoare
a terenului (considerat) liber).

0

Valoarea terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai bund
utilizare a acestuia. Chiar dacd terenul are amenajari, valoarea acestuia
este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui,
si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.

Comparatia directd este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea
terenului si cea mai adecvatd atunci cand existd informatii
disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cdnd nu exista suficiente vanzéri de terenuri similare pentru a se
aplica comparatia directd, se pot utiliza metode alternative,
precum: extractia de pe piatd, alocarea (proportia) si metode de
capitalizare a venitului.

Avand in vedere informatiile disponibile despre oferte de vanzare
pentru
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Metoda
comparatie
i directe

terenuri similare s-a optat pentru metoda comparatiei
directe.

In prezentul raport de evaluare nu s-au utilizat metode alternative
de evaluare a terenului datorita lipsei informatiilor necesare pentru
aplicarea acestor metode.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate
vanzarile si alte date despre loturi similare, in scopul identificarii
unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.

In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile
si deosebirile intre loturi.

Aceasta metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor
libere, sau considerate libere pentru scopul evaluarii, fiind preferata
atunci cand exista date comparabile suficiente si sigure.

Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la
loturi similare, sunt analizate, comparate si corectate in functie de

asemanari sau diferentieri.

La data evaluarii, evaluatorul a dispus de informatii privind
terenuri similare ce au fost tranzactionate recent (mai aproape de data
evaluarii), informatiile fiind culese din publicatiile de specialitate, in
care sunt prezentate diverse oferte (vanzari — cumparari de
terenuri, cu si fara constructii).

Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza
proprietatea imobiliara evaluata sunt cuprinse intre 3- 8 EUR/mp.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin
analiza activitatii pietei pentru tranzactii cu proprietati similare.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii
legale, conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii
de piata (data vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati
disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.

In anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor
proprietati similare sau asemanatoare cu cea evaluata. Aceste date
au fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin

contactarea vanzatorului.
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In anexa nr. 1 este prezentata procedura de aplicare a metodei si Grila
comparatiilor de piata. In urma aplicarii metodei selectate, a
rezultat valoarea proprietatii analizate. Aceasta a fost estimata Ia:
15.300 EUR, echivalent a 73.111 LEI

Analiza Valoarea rezultata in urma aplicarii metodei de evaluare selectate

rezultatelor este urmatoarea:

si concluzia

asupra Abordarea prin comparatia directa = 15.300 EUR

valorii Abordarea prin metode de evaluare alternative = nu s-au

aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata
si semnificativa, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvare;

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare
metoda, scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de
regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea
pietei.

Precizi:

Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse
preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea

informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor
unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu
cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie
comparabila sau de o anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc
criteriile de adecvare si precizie pot fi contestate daca nu se
fundamenteaza pe suficiente informatii. In termeni statistici,
intervalul de incredere in care va fivaloarea reala, va fi ingustat de
informatiile suplimentare disponibile.

Avand in vedere lipsa informatiilor necesare aplicarii unei
tehnici alternative metodei comparatiei directe, luand in calcul criteriul
adecvarii, cea mai potrivita metoda, avand in vedere tipul de
proprietate  (teren intravilan) si scopul evaluarii, este metoda
comparatiei directe.

Aceasta metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitatii
si calitatii informatiilor.
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Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca
abordarea  cea mai adecvata in cazul de fata este metoda
comparatiei directe, in urma aplicarii careia valoarea justa a
proprietatii a fost estimata la (rotund):

15.300 EUR, echivalent a 73.111 LF|

la cursul valutar de 4,7785 lei/EUR, valabil pentru data de referinta
a evaluarii.

T g,
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6. Anexe
Anexa nr. 1 — Abordari in
evaluare
Metoda comparatiei
directe

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date
despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de

evaluat.

in procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre
loturi. Aceasta metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere, sau
considerate libere pentru scopul evaluarii, fiind preferata atunci cand exista date
comparabile suficiente si sigure.

Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt
analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaluarii, evaluatorul a dispus de informatii privind tranzactii de terenuri similare
nu asa de recente si de oferte de terenuri ce au fost puse la vanzare recent (mai aproape
de data evaluarii), informatiile fiind culese din publicatiile de specialitate, in care sunt
prezentate diverse oferte (vanzari — cumparari de terenuri, cu si fara constructii).

Ofertele de vanzare ale terenurilor similare din zona unde se situeaza proprietatea
imobiliara evaluata sunt reduse ca numar. Ofertele de vanzare pentru terenuri similare
sunt cuprinse intre 3-8 EUR/mp, pretul diferind in functie de destinatie, localizare,
suprafata, deschidere, utilitati, etc.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei
pentru tranzactii cu proprietati similare.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii
de finantare, conditii de vanzare(motivatia), conditii de piata (data vanzarii),
localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.
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IABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN) |

i

ELEMENTE DE COMPARATIE subiect PROPRIETATI COMPARABILE
A B Cc
Suprafata teren (mp) 3.065 mp 6.000 mp 3.196 mp 5.800 mp
Pret (oferta/vanzare) (EURO/mp) 6 €/mp 8 €/mp 3 €mp
Tipul tranzactiei tranzactie 2007 oferta oferta
Corectie (%) -15% -25% -25%
Valoare corectie (EURO/mp) -1 -2 -1
Pret corectat (EURO/mp) 4,90 5,85 2,39
Drepturi de proprietate integral integral integral integral
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 4,90 5,85 2,39
Conditii de finantare La piata La piata La piata
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 4,90 5,85 2,39
Conditii de piata Actuale Actuale Actuale
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 4,90 5,85 2,39
Localizare Statiuneta Secu SiatiTela Statiuneta Secu Statiuneta Secu
Secu Raul Alb

Corectie (%) 0% -10% 20%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 -0,59 0,48
Pret corectat (EURO/mp) 4,90 5,27 2,87 €
Drum acces Asfa.ltat_-artera Similar Similar Neasfaitat drum

principala secundar
Corectie (%) 0% 0% 15%
Valoare corectie (EURO/mp) 0 0 0
Pret corectat (EURO/mp) 4,90 €| 5,27 € 3,30 €
Destinatia (utilizarea tere nului) Comercial Similar Similar Similar
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 4,90 €| 5,27 € 3,30 €
Utilitati/distanta En. el En. el Similar Similar
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 4,90 € 5,27 € 3,30 €
Suprafata (mp) ) 3.065 mp 6.000 3.196 5.800
Corectie (%) ‘ 5% 0% 5%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,24 0,00 0,17
Pret corectat (EURO/mp) 5,14 € 5,27 € 3,47 €
Front stradal (ml) cca 70 ml 50 mli 40 mli cca 70 mi
Corectie (%) 0% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 5,14 € 5,27 € 3,47 €
Relieful/forma terenului usor inclinat plan similar similar
Corectie (%) -5% 0% 0%
Valoare corectie (EURO/mp) -0,26] 0,00 0,00
Pret corectat (EURO/mp) 4,88 € 5,27 € 3,47 €
Alte e!em.ente L Intravilan similar similar extravilan
(autorizatie,amenajari)
Corectie (%) 0% 0% 30%
Valoare Corectie (EURO/mp) 0,00 0,00 1,04
Pret corectat (EURO/mp) 4,88 €mp 5,27 €mp 4,51 €mp
Corectie totald netd (EURO) -1 -3 1
Corectie totalad netd (%) -15% -33% 41%
Corectie totald brutd (EURO) 1 1 2
Corectie totald brutd (%) 9% 8% 66%
Suprafata teren (mp) 3.065 mp
Valoarea estimata (EURO/mp) 5,00 € /mp
VALOARE ESTIMATA (EURQ) 15.300 €| 73.111 lei

B

* cea mai mica corectie totala bruta s-a efectuat pentru comparabila:
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Anexa nr. 2 - Fotografii:
Acces-vecinatati

Perspectiva teren
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Anexa nr. 3 —Harta
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Anexa nr. 4 — Surse de informatii

Comparabila A

Tranzactie - Baza de date evaluator

Comparabila B

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/teren-statiune-secu-lac-
resita-3196m2/d31£6818772f760i15i3fee2d1160166.html
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Anunturi recomandate

Date obtinute in urma contactarii telefonice a vanzatorului: teren in suprafata de 3196 mp
situat in _Resita, Statiunea Secu acces din artera principala, front stradal cca 40, utilitati: en el.
In zona. Pret vanzare 8 eur/mp negociabil.
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Raport de evaluare Teren

Comparabila C
htips://www.activimob.ro/teren-de-vanzare-resita-29580.html

Woer rgateaans e X A - 8 >
13 L L I N e N N 8 o e B
I G Groye IO O MeNEORTE B WAAMANG, @ M btsrr B SopenBapos weberoa [l orilo 5w Sty o N ST F O Meie Mot () R MMM, | Svem S

Ao e Depres Echupes  Uneract

ﬂeggvlmobj b Ventan s insmiens Prorte

Wl amer e L] &

TEREN LANGA TABARA DE COPIl RAUL ALB,6000 MP,LACUL SECU

LIRS
;_ L I e T T | " tacw

MR ;AR -
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Descriere teren

BENEFICI PENTRU CLIENTI| ACESTE! OFERTE: IV oY
Companis ACTIV DR ROMANIA deliny dreptad andusiv de medintizare 2 sesstai propnstail, astfel

pentru p 30 va realiza Boae prin it sprijinul atestela, atar
vanzatorul cat 3} cumparatorul avand §arantia € tranzattia se va finalizs in siguranta 1) begol, Va
multyim i va felititam € ati ates SIGURANTA TRANZACTIE

1. Beneficil oferite de zons

R $rou B o Kot goss binbstiix Ca o Severn Pente
2. Benehici eehnite ale ofertei

Torenul In suprafata de 5800 de Mp. s 5fta in Imediacs aproptare 2 tabersi Ravt All. Exte kmpastit in 3
parcele dintre care 2 plane in imediats vecinatats a garduti tabers, de cea 1700 respectiv ccs 1200
FRP, iAY ©#3 O @ Teeia parcels find padure du fatadse, svand o supral de 2E04 mp. Stalpu! du curent
Witk pe U2 Sin partele Aceits ave drum de ssces Toarte bur, asisdiat

#oaibilitates agiaturam, pemiune, tatd de vacontet! Preul este NIGOCIARNY

Pota i LemovsvoRries 29t © propriniats in faslte oiit i Jutehs Carae Sevivin
o1 Soritl 4 0 VHS0E, VA THge 28 sunall I avmienel 4e Sislen $784 129 B7S, Pare
Calone 51 vam s20e wn profl p izt popin v il g os
st stoeast site do Imabiiumm dis 2ahd. Vo sugiuinirs!

3. Siwatis juridica,

W APSE TYAATA N ISENTATIAY

hzeasta prrpuictaty donne bifcomare feale Pnd ventiets 1 evalusta dr peestsh  de

Coripartimentn Supsst Back Ot € o "
DUNARE {NTRAVILAN,1223 MP ’

dering contract de vARTIIe [unparane cadastru,intabulare si este Uibes de sareen.

4. Unde s poate potrece timpts liber: e
Lacul Srcu e multe yane de Agrement pRrsivniar de pracuit et A .

Date obtinute in urma contactarii telefonice a vanzatorului: teren in suprafata de 5800 mp
situat in Resita, zona, acces drum secundar pietruit ( in zona tabara Riul Alb), front stradal
cca 70, utilitati: en electrica. Pret vanzare 3 eur/mp negociabil, teren extravilan.

Anexa nr. 5 - Acte CF 42590 - Resita



Raport de evaluare Teren
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE
Carte Funclard Nr. 42590 Resitp

A. Partea . Descrierea imobliulul
TEREN Intravilan Rr. CF vechi:4957 Resite Montana

Adress; Loc. Reslta, jud. Caras-Severin e
Nr. | e cadasts) | suprataar tmp) | Observatil / flafarinte |

1 m_ 3.065 |
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Fo L Al R L3

| |

r'b‘lltﬂﬂflfbﬂib

Constructil

et [N “"““‘" Adresa Observetit  Referinge

ALl CW“ Lot Resits, jud. Carag-Severin | HOTEL CONSTRUCTORUL
EBt2RRE

T AeiliRa
mmc}m.fzmqm1

B. Partea 3. Proprietari &i acte

inscried privitoara la dreptil e proprietate gi aite drepturl reate | Reforinte j
39855/ 30/12/2016 o T
(Act Notarial nr, 583, din 30/12/2016 emis de Cazan CORNELIY-OVIDIU; o

& ][nrahulare, drept 6t PROPRIETA TECUmparare, Gobantit prin Conventle] ALELYTT TR

caacysla 10 R — - i

| 1) BV 5FBYV HOTELS it C1Fi33079588 o T
C. Parten IIl. SARCINI .

Inscrlert privlml dezmambramintsie dnpt\ﬂul du praprictate, [ .
drmpturi risle de parantie si sarcing Referinta

HU SUNT

n\s‘ LRt Ny, 627/7991. Ppgv'np_! _1355 2

Documesnt eare conling date cu caragter persgnal. g prateyars ge prew
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Raport de evaluare Teren

. Carte Funciard Nr. 42590 ComunaQrasMuniciply: Regita
Anexa Nr. 1 La Partea | |

Yeren
Nrcadastral  Suprafata (mp)”) Dbservatil / Referinte -
L 4344 3,068
Top
SE8RI LI E6IL
b L/a3i L3
* Suprafalz e4le Geterminata in plorwl de prolectse Steren 10.
L - DETALI LINIARE SMOBIL _— ot -y
L Gemeirsg peniru arest imobri nil @ Josfg §i1. ]
Date referitoare Ia teren
| Ce Soprafaia ; I .
;f%t:sw; L"fm" ?mp]; Tara Parceld Nr. tapp Qbservatli / Referinte
T oud I 3.6 " - AEPIEG TN
b L onstrocei | D | 3063 S/AIbIUBSIC
! ' /LI
L | RORKRER
Date referitoare la constructil ]
Gt | duma | DESUNAER guprer imp) [SRGNE|  ObservenisReferinte
CAD; 4384 canstratkif TEL CONSTRUCTOR)
ol | aminstrative s = .
SHE2/e/Eall, sptial culiursie .
ALl ]:fhmaﬁlcliwb Cuacte
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Extrasul de carte fenciard generat prin sistemul lnformatic integrat &1 AMCP contine informetiile din cartes
funclars sctlve [a dats gencrdri. Acesta este valabil Tn conditiile previzute de srt. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu 2t 3 din O.ALG. r. 41/2016, exchusiv in medid electronit, pontry SCtivieatl 5 procese
administrative previzute de legisiatis in vigaese. valabllitates poate f extingd 5 In farma firicd &
documenbdui, FBrb semnditurd plogratd, €. atceptal Expras sav grocedurst gl insbituliel pablite o entithth

care b soficilat prezentanes acestul Extras,
Vertficerea corectitudinl 5 reatitatll Informatiilor continute ge document se poate face |3 adresa

warw,ancpl.ro/verificare, folosind codul de veriticare anline disponibil in antut, Codul de verificare este
vatabll 30 da #ite calendaristice de T mementul generarii documesatiiui,

Data 5i ora generiri,
25/11/2019, 1346  ——
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|| Polama Brasey, sir. Peises jul Brascs, Vils Clocarlia & v ot
JO8/1442/2098. CUI RO 19929598 —"qq& P RPTTA A

CATRE, P
PRIMARIA ORASULUI RES[TA ™ wimswus wea

Dirmchia prirsy mmmmum

In steia:  Consil i:il"lﬁhﬂ(ﬂ &MMWZ 'd:“ﬂﬁs-zazm -(
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Subscrisa SC BV & PBV HOTELS SRL, cu sediul in localitatea *
Brasov, Poiana Brasov, sir. Poiana hui Branca, Vila Clocariia, judetul
Brasov, svand CUL; RO 23929598, J08/1442/2008, repreacntata legal de
adininisteator Owiza Florica, proprister ) fono i Hiotel Constructorl din
mmmmmmmmm
puin N, cadastral: 4344, Top:

SRR LS LA LD LT L 27202, teren intraviien in
suprafate de 3.065 mp si constructié Hoisd Construcionl.

Va aducen: la cnmoatints gorints de a donz scest imobil Orasului
Resita, jud, Carasseverin

Mentionss ¢ socictaira xai s mentionaia m are posibilitati
financiare de & nesteura si modernizs acest imobil, in eonsecinta va rugam ss
6t descond oo sceasts donadie,
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