JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

HOTARAREA NR. 307
DIN 28.06.2022
privind vanzarea terenului in suprafati de 263 mp, din suprafata totalii de teren de 406 mp,
identificati in CF nr. 45523 Resita, nr. cad 45523, teren aflat in proprietatea privati a
municipiului Regsita, situat administrativ in municipiul Resita, str. Panselutei, nr. 4A-4B, citre
numitii Birdeanu Ion Mihai i Birdeanu Elena Daniela, proprietarii constructiilor
edificate pe acest teren

Consiliul Local al municipiului Regita, intrunit in sedinta ordinaré din data de 28.06.2022;

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Resita nr
43012/23.06.2022 si Raportul de specialitate al Directiei pentru Administrarea Domeniului Public
si Privat nr. 43013/23.06.2022, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului

local;

Vizand Avizul de legalitate al Directiei Juridice nr. 43771/27.06.2022;

Vazand extrasul de CF nr. 45523 Resita, nr. cad 45523;

Viazind adresa inregistratdi la Registratura Generalda a municipiului Resita sub or.
38074/31.05.2022 prin care se solicitd cumpidrarea suprafetei de teren de 263 mp, din suprafata totald
de teren de 406 mp, identificatd in CF nr. 45523 Resita, nr. cad 45523, teren aflat in proprictatea
privatid a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, str. Panselutei, nr. 4A-4B, de
citre numitii Birdeanu Ion Mihai §i Birdeanu Elena Daniela, proprietarii constructiilor edificate pe
acest teren;

Tin4dnd seama de Raportul de evaluare nr. 16425/04.03.2022 intocmit de evaluator autorizat
Potocean Dorel Vasile, pentru terenul in suprafatid de 263 mp, din suprafata totald de teren de 406
mp, identificatd in CF nr. 45523 Resita, nr. cad 45523, teren aflat in proprietatea privatd a
municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, str. Panselutei, nr. 4A-4B;

Avand in vedere prevederile art. 292, alin. 2, lit. f din Codul Fiscal, cu modificérile si

completarile ulterioare;
Avéand in vedere prevederile Legii contabilitatii nr. 82/1991, republicatd cu modificarile si

completirile ulterioare;

Tindnd seama de Ordinul Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard nr.
700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si Inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciars, cu modificarile si completirile ulterioare;

in baza prevederilor Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitaii imobiliare, republicats, cu
modificarile si completirile ulterioare;

Conform prevederilor art. 555 si urméatoarele si art 876 din Noul Cod Civil;

in temeiul art. 108 lit. e), art.129 alin. (2) lit. ¢) coroborat cu alin. (6), lit. b), art. 139 alin. (2),
art. 196 alin. (1) lit. a), art. 197 alin.(1) si alin. (2) si art. 199 alin. (1) si alin. (2), art. 240, art. 243
alin. 1 lit. a, art. 354, art. 355 si art. 364 ale O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ,

cu modificarile si completarile ulterioare;
HOTARASTE:

Art.1- Consiliul Local al municipiului Resita isi insuseste Raportul de evaluare nr.
16425/04.03.2022 intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile, pentru terenul in suprafata
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JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA
CONSILIUL LOCAL RESITA

de 263 mp, din suprafata totald de teren de 406 mp, identificatd in CF nr. 45523 Resita, nr. cad
45523, teren aflat in proprictatea privatd a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul
Resita, str. Panselutei, nr. 4A-4B, cu preful de 6312 euro, conform acestui raport de evaluare, fapt
pentru care persoana autorizatd Potocean Dorel Vasile raspunde personal, dupé caz civil sau penal,
pentru exactitatea datelor si informatiilor cuprinse in acest raport de evaluare.

Art. 2 - (1) Se aproba véanzarea terenului in suprafatd de 263 mp, din suprafata totald de
teren de 406 mp, identificatd in CF nr. 45523 Resita, nr. cad 45523, teren aflat in proprietatea privata
a municipiului Resita, situat administrativ in municipiul Resita, str. Panselutei, nr. 4A-4B. citre
numitii Birdeanu Ion Mihai i Birdeanu Elena Daniela, cu pretul de 6.312 euro, conform Raportul de
evaluare nr. 16425/04.03.2022 intocmit de evaluator autorizat Potocean Dorel Vasile. TVA- ul se
calculeazd in confomitate cu prevederile legale.

(2) Plata se va efectua in lei, la cursul BNR din ziua plitii.

(3) Se aprobi posibilitatea efectudrii platii n rate, cu plata unui avans de 20% din
valoarea totald, iar diferenta de bani si fie efectuatd in 24 de rate lunare egale, la care se adaugi
dobéanda legala.

Art.3 - Se imputerniceste Primarul municipiului Resita, domnul Ioan Popa, si semneze
contractul de vinzare-cumpdrare incheiat in forma autentica.

Art.4- Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteazi Directia pentru Administrarea
Domeniului Public si Privat al Municipiului Regita”.

Art. 5. — Cheltuielile ocazionate de punerea in aplicare a prezentei hotarari se suporti de
cétre numitii Birdeanu Ion Mihai si Birdeanu Elena Daniela.

Art. 6. — Prezenta hotérire intrd in vigoare la data comunicarii.

Art.7 - Prezenta hotarire se comunica:

- Primarului Municipiului Resita;

- Prefectului si Institutiei Prefectului - Judetul Caras-Severin;
- Directiei Buget, Finante-Contabilitate, Resurse Umane ;

- Directiei pentru Administrarea Domeniului Public si Privat

- Directiei Urbanism;

- Numitilor Birdeanu Ion Mihai si Birdeanu Elena Daniela.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Alexagdru BORZA

DIRECTIA PENTRU ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT
Adresa; Petru Maior nr.2, Tel./Fax: 0255/220546. E-mail: patrimoniu@primariaresita.ro
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1 Generalitati:

1.1 Data evaluarii:
Data evaluarii este . respectiv data la care s-a finalizat inspectia la fata locului si reprezinta data
la care sunt valabile concluziile lucrarii.
Cursul valuatar utilizat :

1EUR = JLEI

1USD = LEI
1.2 Client:
Lucrarea de evaluare se elaboreaza la cererea: PRIMARIA RESITA
in calitate de client: PRIMARIA RESITA
1.3 Destinatarul lucrarii:
Destinatarul prezentei tucrari, este: PRIMARIA RESITA
2. Rezumatul evaluarii: 3
Nr crt Scopul evaluarn Obiectul evaluarii Valori rezuitate

. vanzare 1. _Denumiresi - I" Propriefar Valoarea de piata
cumparare ) : identificare pe scurt |- . e -
1 ' a bunurilor evaluate | - -~ " - "EUR e T
A Rezumatulevaluam actuale, ladatade; -~ - 03 03 2022

Teren intraviian- 263 '] | SwEwW
din 406 mp. CF 45523

oy

Supmalaia teren (np):

263 din 406 mp
Adresa: .
Resita ,str.Eftimie. - 1 o
Murgu, Caras Severin. |- o0 o3
B b m

B, Istoria evaluarii acelorasi bunuri
Evaluare la data de: intocmita de

Ui 86 Curoaste
11 nu se cunoaste | [

3. Cadrul de reglementare, baza si instructiunile evaluarii:

Cadrul de reglementare : Prezenta lucrare a fost intocmita cu respectarea prevederilor Standardelor Internationale de
Evaluare.

Scopul lucrarfi : Stabilirea valorii de piata a terenului in vederea compensarii intre proprietari.

Baza de evaluare : Valoarea de piata, care reprezintd suma pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a), la data evaludrii, intre un cumpiri‘itar hotarat si un v@nzitor hotdrat, intr-o tranzactie

nepartlmtoare, dup3 un marketing adecvat, in care pirtile au actionat fiecare in cunostints de cauzd,
are. dph'armunafa in radrnl rannrhnlm nrm ||h||7ama urma’rnarplnr metade:

[y

4. Ipotezele si conditiile limitative, generale si specifice:

Raportul de evaluare este intocmit fa cererea clientului, ca urmare a solicitarii acestuia.

Raportul este valabil numai in ansamblul sau si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat ( in intregul sau, partial,
sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client in alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.
Evaluarea s-a efectuat pe datele si informatiile provenite din actele si documentatiile puse la dispozitie de catre client,
considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului.

In baza actelor, datelor si documentatiilor puse ia dispozitie de catre client proprietatea imobiliara a fost considerata in
procesul evaluarii ca fiind lipsita de sarcini.

Se presupune ca proprietatea este este conforma cu toate reglemnetarile si restrictiile urbanistice.

Ca presunune ¢a e nnf ohtine sau reinnoi tnate aurnrnai-nln rartificatele de functionare sau alte anrphari necegara nentru

Ve AR e e S L SRt Wl TSI S

orice utuhzare potent|a|a pe care pe care se bazeaza unele dlntre metodele de evaluare aplicate in cadrul raportulm
Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsoiului terenului, care ar avea ca efect o

valoare diferita de cea evaluata pe baza aspectelor constatate de catre evaluator, prin parcurgerea etapelor I si II ale
nrocedurii de cru pentru evaluare, .

Tn ﬁ:dw 1l A\lall |:r|| ni g-ay efartiiat ctudii nantahnira ala tarar i eancidayr
&1 Pl ALV MM Wl WU A 5\‘\.’th BN G Mk Wl BRIy W) [0 LS )

dispozitie de catre beneficiar ca surse de incredere. ( 5
w
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5. Etapa I: Verificarea documentatiei privind bunurile de evaluat
Conform documentatiilor prezentate bunul care reprezinta obiectul prezentei Jucrari este:

Bunul propus: Teren intravilan- 263 din 406 mp. CF 45523

Suprafata terenului mp.: 263 din 406 mp.

Adresa: Resita str Eftimie Murau, Carac Severin,

Document de proprietate: CFa5523

Pronrietar actual: Statul Roman |

Au fost puse la dispozitie de catre client si luate in consideratie la elaborarea prezentului raport, urmatoarele documente, la
care se instrumenteaza produsul solicitat:

Document de proprietate: CF 45523 |
Documentatie cadastrala: Nr. Cad. CF 45523: CAD 45523 |
Releveul bunului imobil - “ . v|Releveu cadastral

( planuri sau desene):

Alte documente: &
Evaluarea se efecteaza in ipoteza,, Ilber de sarcini ,,.

In urma verificarii documentelor de mai sus se considera ca se poate trece la etapa urmatoare a evaluarii

avand in vardara ci razultatul varificarii acnactalar Jurnllm
HE W Sl Wl W WP TWAMWSIE W hel SIRWAEE 38 u-!p!-uu- il S B |

Extras de Carte Funciara

& Efana s Frocnactia Ia
O LGS Ak ZNSPCIUR2 18 7

F Cigdire

Imobit
P . N
73 Limita AT

? Limita judet

Inspectia la fata /o

Vizualizarea elementelor fizice ale proprietatii a fost efectuata de evaluator impreuna cu clientul. Rezultatele inspectiei la
fata locului sunt cuprinse in Anexa 1 "Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietatilor imobiliare de tip teren intravilan” . Cu aceasta ocazie s-a constatat concordanta dintre actele si documentele
puse la dispozitie de catre client cu situatia de pe teren, precum si urmatoarele aspecte:

in urma vizuaiizarii proprietatii si anaiiza acteior si documenteior se considera ca se poate trece ia eiapa a
III si anume evaluarea propriu-zisa.

7. Etapa III:-Evaluarea propriu zisa.

Dateie din documenieie puse ia dispozilie de dient, cuaniificaie in caicui, vaiorie de piata de comparalie si sursele de
informare pe baza carora s-a efectuat analiza pietei, sint prezentate in Anexele 2a si 2b. In Anexa 2b este prezentat modul
de determinare al valorii de piata prin metoda comparatiilor directe (Vupct).

--_-:""_..-:..,‘

%vdurm: .3,,,
/'! @'f n"

K gﬁ':“’ " 5’5;
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RECONCILIEREA REZULTATELOR OBTINUTE:

[Vupct= 24 EUR/mp |
unde Vupt=valoarea unitara a terenului obtinuta prin metoda comparatiei directe

Avand in vedere ca metoda comparatiei este cea care utilizeaza ca date de baza valori unitare de tranzactionare,

svaluatoryl actimeaza ca valnaraa ohtinuta prun matorda Cr\mp:\r:hdnr diracta acte aderata g cr-nnulm avaluarii
Valoarea de piata a terenului este: 24 EUR/mp sau 118,77 LEI/mp

Suprafata terenului : 263 mp

Val.de piata a terenului Vot= 31.237 LEI

6.312

L ?&: 3553.4
?5‘ -.-.._'Vmw-me é“;;i
N, e ‘5‘};{4

\1 HL‘\?;&&U

8. Declaratia de conformitate:

Proprietatea ce face obiectul prezentului raport de evaluare, a fost inspectata de subsemna
[ Ing. Potocean Dorel |in calitate de elaborator, membru ANEVAR nr. o ;
Ca elaborator declar ca evaluarea pe care 0 semnez a fost realizata in concardanta cu reglemenlan/e .Standa/delor
Internationale de Evaluare, cu elementele constituite in baza de calcul, cu informatiile de piata stipulate mai sus, in
[potezele si cu lmitative cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nidi 0 relatie particulara cu clientul Si ca nu am nick
un interes actual sau viffor fata de proprietatea evaluala. Rezultatele prezentului réport de evaluare nu se bazeaza pe
solicitares obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea clientulli sau a alfor persoane care au interese legate de
client, iar remunerarea evaluari nu se face in functie de satisfacerea unel asemenea solicitari. In aceste conditi
subsemnatu, in calitate de efaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele 5 ”gg__gluz”/e prezentate in prezentul raport

e

de evaluare. P fﬁf&ﬁ%ﬁmw
P brocaay
DOB Vasue S




Anexa 1 - Fisa de inregistrare a caracteristicilor si informatii necesare pentru evaluarea
proprietitior imobiliare, de tip: teren intravilan
- Tabel 1 - Caracteristici sf informafii privind terenul intravilan de evaluat, necesare pentru
identificarea, caracterizarea generald a acestuia si pentru aplicarea metodei comparatiei.
Proprietar:

Statul Roman
Amplasamentul proprietatii/Adresa: Resita ,str.Eftimie Murgu, Caras Severin.
Numarul cadastral si al parcelei: CF 45523: CAD 45523
Suprafata terenului (propr. integrald, sau cota indivizd): 263 din 406 mp. [mp]
Nr. || Caracteristici §i informatii necesare || u.m. Valori §i Valori si Observatii privind
privind terenui de evaiuat Garacteristici caracteristci corespondenia intre
crt. nscrise in actele| verificate la inscrisuri si datele
si documentele || inspectia la fata verificate la fafa
prezentate locului locului

i. |Amplasamentul terenului de evaluat (; nenlm determinarea Vmﬂ
- categoria localitagii (mumcnplu, Mﬂmc]paul k!
orag, comund, sat, numar de
- zona de amplasare in cadrul Zona A
Iocahta;u :

un:l.au;a la ICLCICIC uc apa \ptlll.l u
- distanta la retelele de canal m.

- distanta la reteaua de gaze m.

- distanta la releaua de electricitate m.
- distanta la reteaua de termoficare m.
{pentns W
- distanta la reteaua de m.
telecomunicatii (pentru Tc)
3. |Calitatea drumurilor de acces citre terenul de evaluat (pentw detenn/narea lui D):

[pavateu
4. |Dimensiunile si forma terenului de evaluat (pentru determinarea lui B): '
- geometrie (forma regulats — requiata: -
- jungime . oo
- latime m.
- raport intre deschiderea la stradd si
adancime
- conditii potentiale de organizare Tavorabile o -
(174 1/5)
5. |Prevederile planului urbanistic general (PUG) referltoare la ut|I|zarea potentiald sau
- construibil }(» S5
- construibil conditionat si cu i
6. |Aspectul urbanistic si estetic al |mobllelor vecine §| calltatea locultorllor din zona (pentru
- dezolant AN
- civilizat X _' A
- deosebit de favorabil : =
E- p
?@T@”Eﬁ\% ;
a DORE VESH
g Lesitlmatia . 1=514 «f
\ Valahll 2622,
{‘Q 2@ ‘E“
Toar K, F?‘; S

\\'*:fi EVAR ©F
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Gradul de poluare a zonei cu factori , se apreciaza gravitatea fenomenului (pentru determinarea lui

P):

- sonori (industriali, de circulatie
aeriand, feroviard, rutiera s. a.)

- gazosi

- jichizi

- solizi

- mirosuri si infestdri (abatoare,
gropi de gunoi s. a.)

Accesul terenului la retelele de transport (peniru detevm;narea 7] A )-

- rutier (adiacent)

- feroviar ( pand la 2 km fata de
statie)

- fluvial ( pand la 5 km fata de port)

Ponderea suprafelei construibile | %

a terenului - POT

[ gt oy ¥ | (TN ol
LETATLETISUICHT GEOLEIT

[Py Iei BV
35CE SIS Lerenii { Wy ucu:tum'i €0 1 5 ).

----- I onmendam

- construibil normal

- construibil, fiind necesare lucrari
speciale pentru fundare (taipi
continue din beton armat, radier
general §.a.)

11.

Gradul seismic al zonei -grade
Mercalli

12.

Regimul de indltime construibil,
conform PUG (pentru determlnarea

nr.
etaje |,

rdrd promeme ueoseunte bO(.ldle
sau urbanistice

- localitati cu mono-industrie mare

- localitdti cu somaj ridicat

- localitati cu poluare deosebitd a

14,

S
Utilizarea potentlaﬁ sau existenta a constructiilor de pe teren, prevazuté in PUG (pentru
determinarea i U, in corelare cu pozitia 1 de mar sus):

- locuinte;

- comert, birouri;

- prestari servicii;

- spatii industriale, depozite.

Anexa 1
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Anexa 2 a - Caracteristici tehnice si de piata ale comparabilelor

N
crt

=

Terenurile similare cu terenul de evaluat

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenui de evaluat (tabell) Teren 1 Teren 2 Teren 3

>

Informatii necesare pentru aplicarea metodei comparatiei relative (pentrv determinarea coeficientului s sia
valorilor Vuctd...n si Vuct):

. | Drepturi de proprietate asupra DPI DP1 DPI

terenului (drept de proprietate integral

[

Denumirea localititii ratennria
Lenumirea localitatll cateqaoria

localitatii (municipiu, orag, comun,

. |Zona din localitate in care este

amplasat terenul

. |Suprafata terenului [mp]; se admit

diferente de max. 50% fata de terenul

Forma si geometria terenului (formd
regulatd — dreptunghi, altd form¥;

. |Echiparea terenului, dupé caz, cu

infrastructuri tehnico-edilitare (ap3,
canal, gaz metan, electricitate,
termoficare, telecomunicatii)

Accesul si distanta de la teren, dupd
caz, la retelele de transport (rutier,

. |- Valoarea unitara de piata a terenului

similar -~ [EUR/mp].
oferte*)

tranzactii

Val unitara de piata de tranzactie
(EUR/mp)

- Data inregistririi informatiai, 2

valabilitatii ofertei si sursa informérii,

Nota *) In cazul in care informatiile sunt din

Teren
| Nr cadastral ]qurafa;a (mp)¥] Ohbservalii £ Referinie

|~ ass23 | 406 Iotul 2
* Suprafata este determmata in pianul de proiectie tereo 70.

bEm.uuNm‘emopn;_ L
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Resita, teren urban intravilan 1001 mp
Resita, Caras-Severin

Acum 2 zile

Zona Moroasa 1 Tip teren Teren constructi

Clasificare teren Intraviian Suprafats taren (m?) 1001

Front stradal (metri} 4 Uninay Nu

/resita-4 when-ntrsvilan-1001-mp~12410234.1mi
ﬁ Alege ol mai rapid mod de informare!
m irnobiliare. Ve 13 primssti notfican ciind apar informiai
tmobiliarero porrivite pentru tine?

feren Cartierul Francez KU ACUM OA, VREAU
tesita 20na Perferie
36.000 EUR

WEURSmp  Comision: 2 %%

Caracteristict

uprafata teren:
“rant stradal:
¥ franturt

specificati
ity

. ap2

v Zanniizats

. Gaz

» Curent
akte dezati] 20n8

WO mp Tip teyes:
2om Clasificare weren:
2 Constructis pa teren:

» Amertajere strazi: asfaltate, de parmant

Ajte derath]

Carmen Viad
COMPANIS
SALVEAZA ANUNTUL
2oy 406 wm_sagan dp e < Cepe in faedlet), Birerdo o f 1 eraged - -~

4 Inapol la cautare Teren de Vanzare > Coras-Severin > Resiti {comunyg) > Resita > Valea Domanul
»

Resita,Cartier Francez, Terenur! pentiu case.

. C FSee b L <

14000 €
38 &R

-

Prezentare generala

Suprafata teren (m?). 4060 m?

Descriere anunt

BENEFICH PENTRU CLIENTII ACESTEI OFERTE:Agentia imabiliara Activ imob Resita va pune la
dispozitie in Regim EXCLUSIV,terenuri pentru constructie de ¢2sa Incepand de Ja 400 Mp
parcela pana la 1000 Mo intr-o zona retrosa impreimuita de padure sf fivada in Cartier
Francez.

Cartierul are disponibil pentru vanzare cca 5000 Mp urmand sa fle parcelati in functie de

inuravils

e vanzare teren intravilan , Cartieru! Francez. Suprafala 1000 mp. drum acces, vile inzona.

PRRSEDINTE|OE ggomri,

MEXAKDAG CRR2A

iiiatlle fgaz in api
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